UcH wWALA NR XXIV/150/2000
R ADy G I NY W O BROWTIE

z dnia 28 kwietnia 2000 roku

w sprawie: uchwalenia "Studium uwarunkowand i kierunkéw

zagospodarowania przestrzénnego gminy Obrowo"

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity Dz U =z

1999 r Nr 15, poz 138 z p6zn zm/ Rada Gminy w Obrowie

Uuchwyala, co nastepuje:

Uchwala sig " Studium uywarunkowan i kKierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Obrowo stanowiaCyY Zalacznik do niniejszej

uchwaly.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia na tablicach ogloszen

w Urzedzie Gminy w Obrowie 1 W sSolectwach.
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INFORMACJE OGOLNE

Przedmiot i obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Obrowo™ zwane dalej ,,Studium”.

Studium opracowane jest dla calosci obszaru gminy w celu okreslenia polityki prze-
strzennej samorzadu lokalnego z uwzglednieniem polityki przestrzennej panstwa na obsza-
rze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Cel sporzadzenia studium

W mysl dyspozycji zawartej w art. 6 ust. 1 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym studium okresla jedna z polityk rozwoju tj. polityke przestrzenng gminy. Przez polity-
ke przestrzenna gminy rozumie si¢ okreslenie i egzekwowanie przez jej wiadze zasad uzyt-
kowania zagospodarowania i zabudowy terenéw, umozliwiajacych realizacje intereséw
0séb fizycznych i niepublicznych oséb prawnych gospodarujacych w gminie, w zgodzie z
interesem publicznym - okreslonym w ustawach i interesem ogoélnospotecznym - okreslo-
nym poprzez cele dlugookresowego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Polityka
przestrzenna jest wypadkowa polityk w poszczegdlnych sferach (spotecznej, gospodarczej,
ekologicznej i infrastruktury technicznej) ukierunkowujaca dziatania wtadz dla osiagniecia
celow strategicznych.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje polityke
gospodarowania przestrzenia na obszarze gminy w diuzszym okresie (kilku kadencji rady)
z zastrzezeniem, ze istotna zmiana uwarunkowan powinna skutkowaé¢ zmiana studium tak,
aby bylo ono zawsze aktualng podstawa dla prac planistycznych.

Do giownych elementow studium nalezy zaliczy¢:

B diagnozg prospektywna rozwoju gminy w dynamicznym ujeciu zjawisk,

B okreslenie uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych majacych wptyw na sprecy-
zowanie celow strategicznych i rozwoju gminy w poszczegdlnych sferach,

B okreslenie kierunkéw rozwoju gminy i sformutowanie zasad polityki przestrzennej dla
ich realizacji,

B okreslenie obszaréw wymagajacych opracowania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego w celu koordynacji i realizacji dlugofalowej polityki rozwoju
gminy.

Studium stanowi takze material informacyjny dla prowadzenia promocji i marketingu w
celu pozyskania inwestorow.



Podstawa prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Obrowo sporzadzone
zostalo w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 89, poz. 418) z dalszymi zmianami.

Podstawa opracowania studium jest uchwata nr XXX1/172/98 Rady Gminy Obrowo
z dnia 30 marca 1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jest natomiast jedynym obowiazuja-
cym opracowaniem planistycznym obejmujacym caty obszar gminy, w oparciu o ktéry spo-
rzadzane beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz koordynacja in-
nych polityk sektorowych rozwoju gminy.

Podstawowe akty prawne dotyczace polityki przestrzenne;:

B Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz.
418 z dn. 25 sierpnia 1994 r.) z dalszymi zmianami.

B Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dn. 30 grudnia
1994r. w sprawie rodzajow 1 wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycz-
nych (M.P. nr 3 poz. 40 z dn. 30 stycznia 1995 r.).

Obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Obrowo

Plany miejscowe sporzadzone w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym

z dnia 12 lipca 1984 r.

Plany miejscowe sporzadzone dla obszaru Obrowo w trybie ustawy o planowaniu
przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 r. sq wazne do dnia 31.XII.1999 r. Dotyczy to m. in.
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo przyjetego
uchwala nr V/27/94 Rady Gminy Obrowo z dnia 5 grudnia 1994 r.

Plany miejscowe sporzadzone w trybie ustawv z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (stan na dzien 31. XII. 1999 r.).

Dotychczas sporzadzone zmiany planu nie zostaly ogloszone w Dzienniku Urzed-
owym Wojewodztwa.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwata

Rady Gminy Obrowo, a nie ogtoszone dotychczas w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego:
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zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Brzozéwka, dotyczaca terenow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXTV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Dobrzejewice, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjcta uchwalg nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Glogowo, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Obrowo, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwala nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia
29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Szembekowo, dotyczaca terenow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Kaweczyn, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Lazynek, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia
29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Lazyn II, dotyczaca terendw przeznaczonych pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwala nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia
29 kwietnia 1997 r,;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo

na obszarze wsi Osiek /W, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo

z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo

na obszarze wsi Dzikowo, dotyczaca terenow przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo

z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo

na obszarze wsi Silno, dotyczaca terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszka-

niowe jednorodzinne, przyjeta uchwalg nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia

29 kwietnia 1997 r.;




B zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo

na obszarze wsi Smogorzewiec, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 kwietnia 1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Brzozdwka, dotyczaca terendw przeznaczonych pod budownictwo let-
niskowe, przyjeta uchwatg nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 kwietnia
1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obro-
wo na obszarze wsi Dzikowo, dotyczqca terenéw przeznaczonych pod budownictwo
letniskowe, przyjeta uchwatq nr XX1V/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 kwietnia
1997 r.

Koniecznos¢ wprowadzenia w uchwale zmiany obejmujqcej rezygnacje z przyjetych
Sfunkcji dla terenow UTL-3 i UTD-1 w zwiqzku z ich lokalizacjq na terenach zagrozo-
nych powodziq na podstawie danych z Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w
Gdansku. Teren UT-1 moze by¢ dopuszczony do realizacji po opracowaniu operatu
przeciwpowodziowego wyznaczajqcego mozliwosé realizacji zabudowy kubaturowej,
zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Osiek n/W, dotyczaca terendw przeznaczonych pod budownictwo let-
niskowe, przyjeta uchwata nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 kwietnia
1997 t.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
na obszarze wsi Kawegczyn, dotyczaca terendw przeznaczonych pod budownictwo let-
niskowe, przyjeta uchwala nr XXIV/128/97 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 kwietnia
1997 r.;

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obro-
wo na obszarze wsi Brzozowka, dotyczaca terenéw przeznaczonych pod dziatalnosé
ustugowa (stacja obstugi, motel), przyjeta uchwatg nr XXIV/128/97 Rady Gminy Ob-
rowo z dnia 29 kwietnia 1997 r.




1. DIAGNOZA PROSPEKTYWNA DOTYCHCZASOWEGO
ROZWOJU - POTENCJAL GMINY

Diagnoza prospektywna rozwoju gminy obrazuje jej potencjal w réznych dziedzi-
nach. Stan rozwoju poszczegélnych dziedzin zycia gminy stanowi materiat do analiz stuza-
cych okreslaniu silnych i stabych stron gminy, szans i zagrozen rozwoju oraz formutowa-
niu wnioskow dotyczacych kierunkéw rozwoju. Diagnoza wykonywana dla potrzeb stu-
dium ujmuje istniejace zjawiska dynamicznie, okreslajac ich zmiany na przestrzeni czasu
(kilku ostatnich lat), gdyz tylko taka ocena gwarantuje wyciaganie wiasciwych wnioskow.

Korzystajac z istniejacych materialéw Zrédtowych (w zaleznosci od ich dostepno-
$ci), stosuje si¢ kryterium poréwnawcze, najczesciej odnoszac stan gminy Obrowo do in-
nych gmin wiejskich bylego wojewédztwa torunskiego. Wnioski z takiego poréwnania
obrazujg konkurencyjno$¢ gminy w stosunku do gmin sasiednich. Pozwala to na pelng
ocene istniejacego stanu gminy oraz wskazanie trendow 1 problemow jej rozwoju. Informa-
cje wynikajace z opracowanej diagnozy moga speini¢ takze funkcje dodatkowe:

M stanowig Zrédito danych dla samorzadu na temat aktualnego stanu rozwoju gmi-
ny - istotnych do planowania biezacych przedsigwzig¢ inwestycyjnych, opraco-
wywania programow operacyjnych itp.,

w przypadku ich aktualizacji, stworza szeroka baze porownawcza zachodzacych
zmian w gminie w okresach np. kadencji rady gminy lub dluzszym np. 10-15
letnim (horyzont czasowy studium). Moga by¢ traktowane jako element oceny
wynikéw dziatan podejmowanych przez rade gminy, wskazywac wystepujace
trendy (pozytywne i negatywne), kierunkowa¢ aktywnos$¢ samorzadu na stabe
strony rozwoju gminy,

by¢ podstawa i zrodlem utworzenia komputerowej bazy danych o gminie, co w
warunkach gospodarki rynkowej dla podniesienia konkurencyjnosci gminy jest
warunkiem nieodzownym dla osiagnigcia sukcesu (promocja, marketing).

Realizacja komputerowej bazy danych o gminie bgdzie utatwiona przez fakt, ze
opracowywane dane dotyczace diagnozy prospektywnej gminy Obrowo sa zebrane w pro-
gramach komputerowych odpowiednich do stworzenia bazy. Dotyczy to takze wszystkich
opracowan mapowych, ktore wykonano w technice cyfrowej. Elementy istniejacego i pla-
nowanego zagospodarowania gminy, sa wprowadzone na mapg wektorowo i potaczone z
podkiadem topograficznym mapy w skali 1:10000 przygotowanym rastrowo.

1.1. Ludnosé, podzial administracyjny

Gmina Obrowo pod wzgledem powierzchni nalezata do gmin srednich w bytym
wojewddztwie toruriskim. Z obszarem 162,0 km® plasowata si¢ na 6smym miejscu w wo-
jewodztwie. Dla poréwnania w aktualnym podziale administracyjnym, Srednia powierzch-
nia gminy w wojewddztwie (wliczajac gminy grodzkie) wynosi 124,8 km®.

W zakresie liczby ludnosci - 8029 osoby, gmina zajmowata 10 miejsce w bylym
wojewodztwie torunskim przy gestosci zaludnienia 50 os./km?, ktore stanowilo wartos¢
srednia. Na tle wojewddztwa kujawsko-pomorskiego gmina nalezy do nisko zaludnionych,
srednia gestos¢ zaludnienia w gminach wiejskich wojewodztwa wynosi 73 osoby/km”.




Tab. 1 Podzial administracyjny i ludno$é gminy

[ Lp. Wyszczeg6lniennie 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998
| 2 3 4 5 6 ! 7 8
L | |Powierzchnia w km® 162.0 | 162.0 | 162.0 | 162.0 | 1620 | 162.0
2 |Tlosé sotectw 19 19 | 20 20 | 20 20
l 3 | Wsie 22 22 22 2 | 22 22
4 |Miejscowosci 35 | 35 35 35 | 35 35
5 |Ludnos¢ ogélem 7524 | 7661 | 7701 | 7743 | 7898 | 8029
i I mezczyzni 3822 | 3895 3911 3941 1 4004 \ 4063
l | kobiety 3702 | 3766 | 3790 | 3802 | 3894 | 3966
6 |Gestosé na 1 km’ 47 | 47 | 48 | 48 | 49 | 50
l’ 7 |Kobiety na 100 mezczyzn 97 | 97 97 96 97 | 97
. 8 |B. woj.-wie$ gesto$é na 1 km’ 48 I 49 49 49 49 | 49
9 |Kobiety na 100 mezczyzn (b.woj.). | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100
- Zrodlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego (za 1998 r - Urzedu Gminy)

Liczba ludnosci w gminie

8100 +

ilos¢

Ludnosc ogdlem
7400 -+
7300 +
7200 +— — f e !
1993 1994 1995 1996 1997 1988

rok

Liczba ludnosci gminy wykazuje mala, ale stala tendencj¢ wzrostowa. W okresie 5 lat
liczba ludnosci wzrosta o 505 oséb, co daje srednioroczny przyrost o 101 oséb. W okresie
pigcioletnim, w stosunku do 1993 roku, ludno$¢ gminy wzrosta o 6,7%. Gestosc
zaludnienia gminy zblizona jest do $redniej wojewodzkiej i wykazuje tendencje wzrostowa.
Stosunek ilosci kobiet do megzczyzn utrzymuje sig¢ na staltym poziomie (przewaga
mezczyzn).

=




Tab. 2 Ruch naturalny ludnosci gminy

Wyszczegélniennie 1995 | 1996
2 3 4 5 6
Matzenstwa 43 48 52 45
|Urodzenia 118 |
Zgony 75 65 70 | 79
w tym niemowleta 3 3 - 1
Przyrost naturalny [ 49 52 48 | 40
Wskaznik na 1000 os6b
- malzenstwa 5.7 6.3 6.8 £8 | 78 73
- urodzenia (wsk. dla gm.) 16.4 15.3 [ 13.0 | 141
- zgony (wsk. dla gm.) 9.9 8.5 9.1 | 85 | 8.9
- przyrost naturalny (wsk. dlagm.)| 6.5 6.8 6.2 : 4.5 5.3
Wojew. - wies wskaznik na 1000 oséb
- urodzenia (wsk. dla woj.) | 17. 16.6 | | 141 | 13.1
- zgony (wsk. dla woj.) ) 9.7 , 2 9.2 9.0

- przyrost naturalny (wsk. dla woj.) 4 | 69 . : 49 | 4.1
Zrodto: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego

Ruch naturalny ludnosci

B Matzenstwa
B Urodzenia
OZgony

O Przyrost naturalny

1994 1985 1996 1997 1998

Ruch naturalny ludnosci (wskaznik na 1000 oséb)

- urodzenia (wsk. dla gm.)

- Zgony (wsk. dla gm.)

- przyrost naturalny (wsk. dla gm.)
- urodzenia (wsk. dla woj.)

- zgony (wsk. dla woj.)

1983 1894 1985 1996 1998 :
- przyrost naturainy (wsk. dla woj.)

W badanym okresie spada ilos¢ urodzen, wielkos¢ zgondw utrzymuje si¢ na
podobnym poziomie. Przyrost naturalny obnizyt si¢ w stosunku do 1993 r. o okoto
15%. Korzystng jest sytuacja zwigkszania si¢ ilosci zawartych mailzedstw. Wskazniki
na 1000 oséb w ostatnim roku sg korzystniejsze anizeli dla $redniej gminy wiejskiej w
bytym wojewddztwie torunskim.




Tab. 3 Migracje ludnosci w gminie

Lp.| Wyszczegblniennie | 1993 1994 1995 | 1996 | 1997* | 1998
| 2 | 3 4 5 G 7 g |
1 |Naplyw - ogétem 106 116 127 | 130 208 162

z miast 39 43 65 70 99 | 84

ze wsi 62 73 60 60 106 78

Z zagranicy ' 5 — | 2 - 3 —

2 |Odplyw - ogotem | 113 70 118 | 144 69 | 157
do miast 75 36 54 63 | 41 | 71

na wies 38 | 34 64 81 28 85
| za granicg - | = | = = — 1
3 |Saldo migracji | -7 46 9 -14 139 | 5

Zrodlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego (za 1998 r - Urzedu Gminy)
* - zwigkszony naptyw w 1997r. zanotowano we wsiach Brzozowka, Glogowo i Osiek n/Wista

Migracje ludnosci w gminie

250 +
200 -

180 +

H Naptyw - ogdlem
100 M Odptyw - ogdlem
OSaldo migracji

iloS¢ osdb

50 +

1993 1994 1995 19 1997 1998

-50

rok

Migracje zewngtrzne wykazuja tendencje bardzo zréznicowane w poszczegdlnych
latach. Sumarycznie w okresie piecioletnim naptyngto 178 0séb, co stanowi
$redniorocznie 35 o0séb. Naptyw do gminy i odptyw do miast i na wies w roku 1998
szacuje si¢ prawie na tym samym poziomie.

Rozpoczete inwestycje, wydane pozwolenia na budoweg oraz zgtaszane wnioski w
zakresie zmiany funkcji terenéw rolnych na tereny budowlane wskazuja, ze w najblizszej
przysztosci nastapi znaczacy przyrost naptywu ludnosci na obszar gminy.




Tab. 4 Ludnos$¢ wg solectw

—
=

- | Wyszczegélnienie|
2

199

3

| 1995

L.

Bartoszewo
Brzozowka

*_

364

_46
376

Ludnos¢

Udzial % w gminie
1998 r.
8

Dobrzejewice

630

632

0.6
5.6
83

Zaludn.na 1km*

| wosobach

Przyrost w 1998 r.
1994=100%

12

*
229
90

Oloo o wis ||| —| -

[ o

t

| b

Dzikowo

|Glogowo

Kawegczyn
Kazimierzewo
Eazyn Il

Lazynek
Obrowo
Osick n/Wisla
Sgsieczno

173

158
683
441

72
623
302
957
724

131

1.8

18

121

53

43

13
50
80
66
39

Silno

180

Skrzypkowo
Smogorzewiec

270
148

13
14
15
16

|Stajenczynki
Szembekowo

179
233

19
49
5

14

43

Zawaly

545

— | | p—
O |00 |~

Z¢bowo

577

b2
=

Zgbbéwiec

178

65

51

21

Razem

7455

7534

49

Zrodlo: dane Urzgdu Gminy. Dane te wykazujg odchylenia (na minus) w stosunku do danych WUS

* Ewidencyjne tereny wlgczono do solectwa Ze¢bowice; ** 1995 r. = 100%%

n/W 1 Glogowo. Najwigkszy ubytek w Zg¢bowcu i Dzikowie.

Najwigkszy udzial ludnosciowy w gminie wykazuja solectwa Obrowo, Osiek nad Wisla i Glogowo, najmniejszy
Bartoszewo i Sasieczno. W badanym okresie najwigkszy przyrost procentowy ludnosci wystapil w solectwach: Brzozoéwka, Osiek

Pod wzglegdem gestosci zaludnienia w poszczegdlnych solectwach wystepuje bardzo duze zréznicowanie: od 5 oséb w
Smogorzewcu, 14 w Stajenczynkach, do 229 0s6b w Brzozowce i 127 w solectwie Zawaly.




Tab. 5 Struktura wieku ludnosci

Wiek

9

ogotem

3

M

4

ogolem

srednia
gmina

ogolem

1998
M

;

13

14

ogolem

7743

3941

7898

0dod
5do9

314
349

578

S

6055

454

7979
566

4063

277

706

8.9

10 do 14
15 do 19
20 do 24
25 do 29

387
[ 365
337
272

735

9.3

317
567

689
671
556

8.7
8.5

7.0

517
500

694

746

345

413

696

362

693

352

435

584

307

30 do 34

273

547

397

546

266

35do 39

329

595

.3

437

613

331

40 do 44

315

573

7.3

444

529

328

45 do 49

236

50 do 54

159

504
331

6.4

4.2

13

55do 59

118

253

3.2

389
257

jgg | o<l

524
382

247

273

200

126

14

60 do 64

15

65 1 powyzej

886

272

136

| 351

253
907

3.2

115

239

259

127

674

900

356

Zradlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego

W okresie 1996-1998 nastapil spadek ludnosci w przedziale 0 - 4 lata, 40 - 44 lata i 60 - 64 lata. W pozostalych grupach

zanotowano wzrost. Nastgpuje wzrost iloSci osob w najstarszej grupie wiekowej (powyzej 65 lat).
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Tab. 6 Struktura ludnosci wg wieku produkeyjnego
1994

Wiek
—
Przedprodukcyjny 0-17 lat
Produkcyjny

18-64 M
~ 18-59K
Produkcyjny mobilny 18-44
Produkcyjny niemobilny
45-64 M
45-59 K

I;oprodukz:yj_ny

65 i powyz. M

- 60 i powyz. K

Nieprodukeyjni na 100 os6b
produkcyjnych

Zrodlo: dane Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego
* - brak danych

Stosunkowo dobry udzial poszczegélnych grup (przedprodukcyjnej, produkcyjnej i poprodukcyjnej) w ukladzie ogotu spolecznosci
gminy. Wielkosci zblizone do $redniej wojewddzkiej bylego wojewéddztwa torunskiego dla obszaréw wiejskich. Wynosily one
odpowiednio: 30,5%, 56,2% i 13,3%.




1.2 Zatrudnienie, bezrobocie

.Informacje na temat rynku pracy, zatrudnienia oraz bezrobocia na terenie gminy Obrowo zobra-
zowano w tabelach 7-9 i odpowiadajacych im wykresach, w uktadzie dynamicznym, od 1993 r.
- W tabeli 9 pokazano rynek pracy w gminie w odniesieniu do gmin sasiadujacych.

Tab. 7 Zatrudnienie w gospodarce narodowej

. Lp. Wyszczegdlniennie 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998
I 2 3 4 5 6 7 8
1 |Ogétem 521 601 623 666 704 | 647
- w tym kobiety 225 275 298 316 351 | 336
2 Przem)'r:?-l, budownictwo, transport, 178 255 110 138 287 ' 299
' tacznosé
3 |Rolnictwo, lesnictwo 98 71 58 61 102 45
. 4 |Handel 14 13 32 32 3 44
5 |O$wiata, kultura, ochrona zdrowia | 179 155 183 199 193 | 205
6 |Administracja, finanse 49 98 32 3 69 50
7 |Hotele, restauracje — — —_— S — —
- 8 |Inne 3 9 | 8 | 0 0 4
9 | Wskaznik na 1000 oséb b. wojew, -wies
' | ogblem | 886 | 922 | 912 | 919 | 975 | *
w wieku produkcyjnym | 167.8 | 164.7 | 164.8 | 1733 | *
10 |Obrowo -
- | ogbltem 69.2 | 784 80.9 83.4 89.1 | 80.5
| w wieku produkcyjnym s 144.2 | 147.1 | 150.1 | 159.7 | 141.7
l ; Zrédlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego
* - brak danych

Zatrudnienie w gospodarce narodowej
M Administracja, finanse

800 +
700 k
600 T
500 +

O Oswiata, kultura,
ochrona zdrowia

OHandel

liczba ludnosci
FS
(=]
(=]
+

M Rolnictwo, lesnictwo

1994 1995 1996 1997 1998 W Przemysl, budownictwo,
transport, {gcznosc

rok

W okresie 1993-1998 nastepuje niewielki (z wyjatkiem 1997 r.) wzrost zatrudnienia
w gospodarce narodowej. Ostatni rok charakteryzuje si¢ obnizkg zatrudnienia o 57 oséb,
co stanowi 8,1%, stad réwniez spadek wskaznika na 1000 oséb w gminie.

My T umew  E Ay
l

|

-17-
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Tab. 8 Rynek pracy

Lp.| Wyszczegélniennie 1993 1994 1995 1996 1997 | 1998
Og. |Kob.| Og. |[Kob.| Og. |[Kob.| Og. |Kob.| Og. [Kob.| Og. [Kob.
I 2 3 | 4 | s 3 7 8 9 [ 10 | 11| 12 ] 13| 14
1 |Liczba bezrobotnych 695 | 345| 639|300 | 584 | 263 | 481 | 243 | 338 | 193 | 380 | 225
- ze zwolnien grup. 156| ¥ |78 ] ¢ 35| * |32 | * |21 | * |26 19
- absolwenci 38| * |43 | * [ 38| * |11 ] * 17| * |15 8
- bez prawa do zas. 458| * |346| * [211| = [220] * [271] * |
2 |Posiadajacy gosp. rol. LSO A B (O B } * 12 |1
|- ez I;rawa do zas. - I - O B I T * i * 1 2 1
3 |Stopa bezrobocia
b. woj.-wies « |+ [174] * [17.1] * [159] * [129] # *
gmina Obrowo i ;15.3 7 0 e R ) e '?.'?J L83
Zrodto: dane Powiatowego Urz¢du Pracy w Toruniu
* Brak danych

W okresie 5 lat liczba bezrobotnych zmalala (formalnie) o 315 os6b, co stanowi w
stosunku do 1993 r. 45,3%. W 1998 r. nastapil wzrost ilosci bezrobotnych o 42 osoby, jak
rowniez stopy bezrobocia w gminie z 7,7 na 8,3. Najwigkszy odsetek wsrod bezrobotnych
stanowig (por. tab. 9) bezrobotni z wyksztalceniem podstawowym i zasadniczym oraz w
wieku 18 - 34 lata. Odsetek kobiet wérdd bezrobotnych wzrést i wynosit 59,2%. Dla
poréwnania wskaznik bezrobocia dla b. woj. torunskiego (wies) za 1998 r. wynosi 14,2, dla
RUP w Toruniu - 7,6.

Liczba bezrobotnych

700 +

600

500

400 0O - bez prawa do zas.
£ e
2 W - absolwenci
= 0

300 + B - ze zwolnien grup.
200 —
100 +

0~ —f— —t+— f =

1993 1994 1995 1996 1997 1998

rok

Stopa bezrobocia

20 +
Q0 15'.' - 4\"
8 —&—Db. woj.-wies
< 10 -
m
3 5 ——gmina Obrowo

Q- — S,

1994 1995 1996 1897 1998

rok




Tab. 9 Informacja o rynku pracy w gminach RUP Torun - stan na 31.12.1998 r.

L. ‘ Wyszczeg6lnienie g. Lubicz g. Obrowo ﬁie?;f\jvl'{lfa ‘ RUP Torun
| Og. K [Og | K |Og. | K [0g | K
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
s Soasliotag 493 | 332 | 380 | 225 | 109 | 70 | 8086 | 5086
(W tym: : |
-poprzednio pracujacy | 428 | 289 | 311 | 186 | 97 64 | 6668 | 4220
-ze zwolnien grupowych 36 | 31 | 26 | 19 5 4 | 575 | 479
-z prawem do zasitku | 39 27 29 22 10 8 1626 | 834
| -absolwenci | 12 | 8 5 [ 8 3 2 | 499 | 292
' -inwalidzi bezrobotni | 7 3 7 6 2 2 | 180 | 89
1.1 Inwalidzi poszukujacy pracy | 9 2 -+ 0 + 1 364 | 159
2 |Oferty pracy w II pétroczu 59 — o — 22 — 1721 —
3 |Podjecia pracy w Il potroczu | 190 | 102 | 116 50 61 | 31 | 3105 1543
-w ramach form aktywnych | 27 15 33 16 8 754 | 379
4 Bezrobotni wg wyksztatcenia:
| -wyzsze 5 3 2 1 3 3 | 285 | 201
-policealne i $rednie zawodowe 83 68 39 34 21 18 | 1821 | 1367
-licealne 13 12 3 5 6 3 | 529 | 422
-zasadnicze | 179 | 117 | 145 | 83 | 31 20 | 2594 | 1405
-podstawowe 1 niepeine 213 | 132 | 186 | 102 48 26 ‘ 2857 | 1691
5 Bezrobotni wg wieku:
15-17 0 0 0 0 0 0O | 0 | 0
18 - 24 124 | 79 | 118 | 74 | 25 16 | 2261 | 1319
25-34 152 | 108 | 116 70 36 24 | 2064 | 1450
35-44 C 144 | 102 | 91 57 27 17 | 2198 | 1437
45 - 54 . 68 43 53 24 20 13 1399 | 827
55-59 | 3 0 2 0 1 0 | 136 | 53
60 - 64 2 | 0 0 0 0 0 | 28| 0
6 |Bezrobotni wg czasu pozostawania bez pracy w miesigcach:
do 1 50 | 23 | 41 15 | 15 | 4 | 832 | 353
1-3 92 47 70 36 18 8 1635 | 799
3-6 - 83 54 68 41 11 5 1441 | 853
6-12 - 86 55 66 33 26 22 | 1316 | 816
12-24 .69 49 65 49 16 12 | 1105 | 819
pow. 24 113 | 104 | 70 51 23 19 | 1757 | 1446
7 |Posiadajacy gospodarstwa rolne 0 0 2 1 0 0 3 1
-z prawem do zasitku 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrodlo: dane Powiatowego Urz¢du Pracy w Toruniu




1.3 Sfera spoleczna

‘W sktad sfery spotecznej wchodza te dziedziny, ktore stanowia o zaspokajaniu postawowych
potrzeb spotecznych. W ich ramach mozna wyr6zni¢ dziedziny potrzeb, co do ktérych dziatal-
noéé samorzadu jest wymuszona jak: edukacja, zdrowie, opieka spoteczna, mieszkalnictwo;
dziedziny w ktorych dziatalno$¢ samorzadu jest uznaniowa jak: kultura, sporti wypoczynek
oraz niezalezne dziedziny dziatalnosci, ktérych aktywnosé i rozwd] oparty jest na zasadach
gospodarki wolnorynkowej: handel, gastronomia, drobna wytwoérczos¢ i rzemiosto.

W ramach diagnozy prospektywnej, uwzglgdniajac potencjal gminy, wzigto pod uwage prze-
de wszystkim dane z tych grup dzialan, ktérych realizacja nalezy do obowiazkéw samorzadu.

1.3.1 Mieszkalnictwo

Tab. 10 Zasoby mieszkaniowe zamieszkane

Lp.

Wyszczegolnienie

1993

2

3

4

1

Gmina Obrowo:

- mieszkania

1728

1728

- izby

6601

6601

2
- pow. uzytkowa w tys. m

124.7

124.7

Wskazniki dla gminy Obrowo:

- powierzchnia uzytk. m’/osobe

16.7

16.4

- liczba 0sdb na mieszkanie

4.3

4.4

- liczba 0s6b na izbg

1.1

12

Srednia gmina wiejska w wojewodztwie:

- mieszkania

1511

1516

- izby

5534

5560

: 2
- pow. uzytkowa w tys. m

102.3

102.9

Wskazniki dla $redniej gminy wiejskiej w wojewoddztwie:

- pow. uzytkowa m>/osobe

17.2

17.2

- liczba 0séb na mieszkanie

4.0

4.0

4.0

4.1

4.0

- liczba 0s6b na izbe

1.1

1.1

1.1

1.1

1.1

Przyrost substancji w gminie Obrowo:

- mieszkan

2

™

*

6

6

- izb

11

"

*

28

27

- pow. uzytkowej w tys. m’

190

*

*

610

636

Przyrost substancji w $redniej gminie wiejskiej w wojewodztwie:

- mieszkan

6.9

3.0

3.4

4.3

4.5

-izb

31.8

28.6

20.6

23.8

27.4

- pow. uzytkowej w tys. m’

655.9

598.7

444.6

520.5

628.6

Zrodlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego
* - brak danych

Stosunkowo niski przyrost substancji mieszkaniowej w gminie. W ciagu 4 lat wyniést on 11
mieszkan (51 izb). W ostatnich dwoch latach przyrost substancji mieszkaniowej w gminie
Obrowo utrzymywat sie na poziomie $redniej gminy wiejskiej w bytym wojewddztwie torunskim.
Wskazniki zamieszkania (m*/osobe, liczba 0séb na mieszkanie, liczba os6b na izbg) byty gorsze

niz w statystycznej gminie wiejskiej w bytym woj. torunskim.




Tab. 11 Pozwolenia na budowg¢ wydane przez Urzgd Gminy

-]Z-

Lp. Wyszczegblnienie 1990 | 1991 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | Razem %
M 2 -3 4 5 6 7 8 9 10 I 10 T
1 |Pozwolenia na budowe - S B
- ogdlem 23 19 30 52 58 67 90 112 195 646 100.0
- bud. mieszkaniowe 13 14 25 39 35 41 58 65 98 | 388 60.1
| - bud. inwentarskie i gosp. | 9 | 3 | 2 | 6 | 7 | 8 | 6 4 10 55 8.5
- inne ) 1 2 3 7 16 | 18 | 26 | 43 | 87 | 203 | 314
2 |Obiekty oddane do uzytkowania - )
| - ogolem * * * « | = T & ] @ 3 | 18 21 100.0
- bud. mieszkaniowe * R ES * * * * 3 7 10 47.6
- bud. inwentarskie i gosp. » ’ . i % * * s ’ * *
- inne * * * * * * * * | 11 11 52.4
Zrodlo: dane Urzgdu Gminy
* _ brak danvch
Pozwolenia na budowe wydane przez Urzad Gminy
250
200 ‘
9 150 I O - inne
E 100 | M - bud. inwentarskie i gosp.
52 p— = ! - ‘ i ' i } i ‘ i - i * | @ - bud. mieszkaniowe

1990 1991 1992 1993 1994 1985 1996 1997 1998

W badanym okresie wystgpuje staly wzrost wydawanych rocznie ilosci pozwolen. Ostatnie trzy lata (1996-1998)
charakteryzuja si¢ bardzo wysoka dynamikg. Odsetek pozwolen na budownictwo mieszkaniowe wyniésl w badanym okresie
60,2%. Ilos¢ wydawanych pozwolen w sferze budownictwa mieszkaniowego nie ma odzwierciedlenia w oddawanych obiektach do
uzytkowania.

Wydawane w Urzgdzie Gminy pozwolenia nie obejmuja wszystkich obiektow, m.in. uzytecznosci publicznej, ustug,
rzemiosla, zakladow przemyslowych, budownictwa letniskowego itp.
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Tab. 12 Wykaz pozwolein na budowe budynkéw mieszkalnych w latach 1990-1998 wedlug solectw
Lp. Solectwo 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 Ogoétem %
I 3[4 5 6 | 1 8 9 | 10 | n 12 13
1 |Bartoszewo = . = el e |l eep — | — | — Kl =
2 |Brzozéwka 2 5 11 8 15 a1 19 | 18 27 116 29.9
3 |Dobrzejewice — — — 2 2 I — — 1 6 L3
4 |Dzikowo ) | — —- - 1 1 1 — - - 2 5 1.3
- 5 |Glogowo 2 2 2 T 3 8 | 13 | 30 26 93 24.0
6 |Kaweczyn =11 | = I 3 3 - | 1 12 3.1
7 _|Kazimierzewo — — ] o — — = e )= ==t ==s AV =
8 |Lazynll = | = = 3_) 1 § = 3 — 2 = 7 1.8
9 |kazynek | 1 | 1 | — 1 il 1 — 1 1 6 1.5
10 |[Obrowo | 3 | 2 | 4 4 ¥ 4 2 7 23 52 13.4
11 |Osiek n/Wislg I 2 | 3 7 2 4 1 10 | 5 7 41 10.6
N 12 |Sasieczno — — 1 1 - 1 2 — 2 7 1.8
' 13 |Silno ] — P 2 1 3 3 | = 1 1 2 13 34
14 |Skrzypkowo I — —- - — | = - 1 = 2 0.5
15 |Smogorzewiec - - — | — 1 = — — 1 2 05
16 |Stajenczynki =} _— = === = 1 1 = E 4 1.0
17 |Szembekowo — — —_ — — - —_ — — —_— —
18 |Zawaly 1 1 2 2 — 4 4 | 2 2 18 4.6
19 |Z¢gbowo [ 1 — — 1 — — 1 = 1 4 1.0
20 |Zebowiec — — — — — — — — — — —_
21 |Razem 13 14 25 39 35 41 58 65 98 388 100.0

Zrédio: dane Urzedu Gminy

W analizowanym okresie najwigkszg dynamike w zakresie budownictwa mieszkaniowego wykazuja solectwa: Brzozowka i
Glogowo, brak realizacji tego budownictwa w sofectwach: Bartoszewo, Kazimierzewo, Szembekowo i Zebowiec. W stosunku do
1993 r. nastapit w gminie Obrowo 7,5-krotny wzrost wydanych pozwolen na budynki mieszkalne.
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Tab. 13 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych przez Urzad Gminy Obrowo wedlug solectw

Budynki Zaklady Budynki

Lp. Solectwa mieszkaniowe ~ produkcyine gospodarcze
97 98 98 97 98 97 98 97 98
z | w| z | w]|: w w zZ
6 9 Tl 17 23
3
1

Budynki letniskowe Razem w solectwach

2
Bartoszewo
Brzozéwka
Dobrzejewice _ - | —
Dzikowo ] — 11 == 23
Glogowo 29
Kawgczyn 1 3
Kazimierzewo — —
(Lazynll : = = | =
Lazynek — | — | =1 — | - - | - _—
Obrowo
Osiek n/Wisla
Sasieczno
|Silmo
Skrzypkowo
Smogorzewiec — p
Stajenczynki 1 —
Szembekowo — -
|Zawaly | 2 : —
Zebowo 1 1
9

36

1
2
3
4
5
6
7
8.
9
10
1l
12
13
14
15
16
17
18

S|

20 |Zgbowiec -

21 |Razem w gminie 32 26
w - inwestor wewngtrzny (z obszaru gminy), z - inwestor zewngtrzny (spoza obszaru gminy), O - ogélem w solectwie
Zrédlo: dane Urzedu Gminy

1

7
1
91

71 133

Analiza wydanych przez Urzad Gminy Obrowo warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 1997 i 1998 wykazuje
zainteresowanie potencjalnych inwestorow na przedsigwzigcia w zakresie budownictwa. Dane obrazujg przestrzenny rozklad zabudowy
terenu gminy. Najwigkszym zainteresowaniem objgte sq tereny solectw: Brzozowka, Glogowo i Obrowo, natomiast zupelnym brakiem
checi zainwestowania solectwa: Bartoszewo, Kazimierzewo, Skrzypkowo, Smogorzewiec i Zebdwiec.
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Tab. 14 Whnioski do "zmiany w planie" wedlug solectw w ha

Lp. Sotectwo

T

Budownictwo

Rzemioslo

Rodzaj zainwestowania

~ Rekrea cja

3

4

Eksploatacja krfls_z?w |
6

Bartoszewo

Brzozéwka

Dobrzejewice

Dzikowo

-
~ 19.380
31.791

~5.230

4546

Glogowo
Kaweczyn

5436

0.900

Kazimierzewo

LazynIl
Lazynek

\o'mqomaumi-——.

0295

o

Obrowo
Osiek n./Wislg

—
—

130.015
37.649

I‘—‘
S

Sasieczno

10.920

—
2

Silno

3.927

=

Skrzypkowo

—
wh

Smogorzewiec

22.760

|wtym Obo_r_y

20.720

16 Stajenczynki

17 |Szembekowo

1800

8.177

18 |Zawaly

7.250

19 |Z¢bowo

1.740

20 |Zegbbwiec

21 |Razem

331.53

22 |%

82.49

Zrédlo: dane Urzgdu Gminy
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1.3.2 Opieka zdrowotna

Gmina Obrowo posiada trzy osrodki zdowia: w Dobrzejewicach, Zgbowie oraz Osieku n/Wista,
Zasigg terytorialny obstugi gminy przez te osrodki pokazano w tabeli 16. Cze$¢ personelu lekar-
skiego zatrudniona jest na pét etatu, lub sa to lekarze dojezdzajacy na okreslone godziny pracy.

Tab. 15 Osrodki zdrowia i kadry

Lp. | Wyszczegolnienie 1993 1994 1995 1996 1997 1998
] 2 3 3 5 6 7 g
1 |Osrodki zdrowia 3 3 3 3 3 3
2 |Lekarze 4 4 3 3 3 3
3 |Dentysci 2 2 3 2 2 3
4 |Pielegniarki 8 8 9 | 10 11 11
5 |Apteki 1 | 1 1 — 1
6 |Wskaznik na 10000 osob

-lekarze (wsk. dla gm.) 5.3 5.2 ! 3.9 39 3.8 3.8

-dentysci (wsk. dla gm.) 2.7 2.6 3.9 2.6 2.5 3.8

-pielegniarki (wsk. dla gm.) 10.6 10.4 11.7 12.9 13.9 14.1
7 |Wskaznik na 10000 osob woj. - wies

-lekarze (wsk. dla woj.) 2.9 2.8 W 3.0 2.7 2.7 »

-dentysci (wsk. dla woj.) 1.0 12 1.2 1.2 1.3 *

-pielegniarki (wsk. dla woj.) 7.5 g s 7.6 8.2 8.3 *

Zrodlo: dane Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego
* - brak danych

Obstuga stuzby zdrowia (wskaznik na 10.000 osob)

wartosé

1993 1994 1995

rok

1996

1997 1998

1 -lekarze (wsk. dla gm.)

I -dentysci (wsk. dla gm.)

E==3 -pielegniarki (wsk. dla gm.)

—4&— -lekarze (wsk. dla woj.)

—l— -dentysci (wsk. dla woj.)

-pielegniarki (wsk. dla woj.)

Wskazniki obstugi w zakresie opieki zdrowotnej spotecznosci gminy wykazuja
wyzsze wartosci w poréwnaniu z statystycznie Srednia gming wiejska w bytym

wojewddztwie torunskim.
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Tab. 16 Obstuga zdrowotna gminy w 1998 r.

Lp. Wyszczegolnienie Dobrzejewice Zebowo Osiek n/W
I 2 3 4 5
1 |Budynek-wiasnos¢ Skarb Panstwa
2 |llos¢ gabinetéw 7 4 3
3 |Personel:
-lekarze Vi 1 1
-dentysci 2% 1 2
-pielggniarki 4 2 2
} -polozne 1 s —
Bartoszewo,
OISOV, Dzikowo, Osiek n/W,
DgtragjEwICe, Kazimierzewo, Lazyn Sasieczno
4 [fesiegrerymniiny Glogog(;;;(:;vqczyn, II, Lazynek, Ze¢bowo Smogorzewiec,
Szembekowo, Zawaly, Stjemezynkl
Zebdwiec
5 |Liczba mieszkancow 3866 1950 1400
6 Wskazniki - liczba 0sob
na:
-lekarza 773 1950 1400
-dentyste 1933 1950 700
-pielggniarke 967 975 700
Fi Ll(.:Zba 0s6b chorych objeta 547 130 733
opieka czynna
-% ludnosci 14.2 11.8 17.0
8 |Powierzchnia uzytkowa
budynku (m”) w tym:
-osrodek 200 200
-mieszkania 110 200
-apteki

Zrodlo: Odrodki zdrowia z poszczegdinych migjscowosci
* - lekarz ogélny - peiny etat, ginekolog 1/2 etatu, 3 lekarzy dojezdzajacych na okreslone godziny.
** - praca na 1/2 etatu




1.3.3 Bezpieczenstwo publiczne - przestepczosé

Dane dotyczace przestgpczosci w gminie uzyskano z Komendy Miejskiej Policji w Toruniu.
Informacje te ewidencjonowane sa w ramach rejonéw, ktérych zasieg praktycznie pokrywa
si¢ z granicami poszczegolnych sotectw.

Tab. 17 Zagrozenie przestepczoscia w rejonach na 1000 os6b

Lp. Rejon 1996 | 1997 1998 Lipabe: lcnasel
| rejonie
[ 2 3 3 5 5
1 |Bartoszewo 0.046 | 0 0 46
2 |Brzozowka 3.12 3.65 , 4.79 436
3 |Dobrzejewice 3.15 | 5.16 f Dol 650
4 |Dzikowo 0.62 0.88 1.69 140
5 |Glogowo 2.78 2.78 59 ' 747
6 |Kawegczyn 1.36 2.82 3.8 475
7 |Kazimierzewo 0.079 0.076 0.074 74
8 |LazynlIl 1.28 _ 1.92 1.94 648
9 |Lazynek 0.57 5 0.87 1.18 297
10 |Obory 005 | 0.14 0.15 | 52
11 |Obrowo 3.82 7.92 10.09 1009
12 |Osiek n./Wista 4.53 7.03 1032 | 794
13 |Sasieczno 0.38 0.38 0.64 ' 129
14 |Silno 0.37 0.58 0.96 192
15 |Skrzypkowo | 1.05 079 | 131 263
16 'Smogorzewiec | 0.18 037 | 055 92
17 |Stajenczynki ? 0.71 0.82 t 1.24 208
18 |Szembekowo 0.24 0.48 0.92 230
19 |Zawaly 0.54 1.1 2.24 562
20 |Zebowo 1.72 2.36 3.64 607
21 |Zebowiec 0.53 0.71 1.06 177
22 |Razem w gminie | 1.29 | 1.94 | 2.75 | 7828

Zrodlo: Komenda Miejska Policji w Toruniu, Rewir Dzielnicowy w Obrowie

27-




Tab. 18 Dane o przestgpczosci w klasyfikacji karnej i wykroczen

Lp. Wyszczegblnienie 1991 1992

| 2 3

1 |Przestepczos$¢ wg klasyfikacji karnej:

Razem
_Wy_kryte
Niewykryte
_j _ II\_Aandgl.)T(_kredytowe;;)_

3 |Skierowania do kolegium
Zrédlo: Komenda Miejska Policji w Toruniu, Rewir Dzielnicowy w Obrowie

nie uzyskano danych




1.3.4 OsSwiata

Edukacja znajdujaca si¢ w gestii samorzadu obejmuje szkoly podstawowe, a od 1999 roku gim-
nazja. Zebrane w ramach diagnozy dane zamykaja si¢ w roku szkolnym 1998/99, zatem nie obej-
muja czesci reformy szkolnictwa zwiazanej z utworzeniem gimnazjéw. W tabelach 19 i 20 pre-
zentowane sg dane uzyskane na podstawie ankiet przeprowadzonych w szkolach gminy.

Tab. 19 Oswiata na terenie gminy

Lp. Wyszczegolnienie 1993 | 1994

1 2 3 4
1 |Szkoly podstawowe

- ilogé SP 9 9 | 9 | 9
- uczniowie 1131 | 1142 1137

-

- absolwenci 111 121 138 137

Wychowanie przedszkolne 8 g ' g g 9
placowki (takze przy szkotach)
- dzieci 171 150

- nauczyciele [ 11 11

Zrodlo: dane Wojewadzkiego Urzedu Statystycznego (za 1998 r - Urzedu Gminy)
llo$¢é uczniéw i absolwentéw uczacych sie w szkotach na terenie gminy

1200
I
1000 +

800 +

600 + H - uczniowie

400 + B - absolwenci

1994 1995 1986 1997

Liczba uczniow szkdt podstawowych utrzymuje si¢ praktycznie na statym poziomie od
1993 r. Zakres obstugi przez poszczegélne szkoty nie ulega zmianie.

Najwieksze obciazenie na izbg lekcyjna wystepuje w szkotach w Dobrzejewicach
(29,2), Obrowie (25,0) i Osieku n/W (21,9), najmniejsze natomiast w Lazynku (6,0) i
Skrzypkowie (7,9). W ogoélnej liczbie nauczycieli (105 oséb) az 80 osdb, to nauczyciele
dojezdzajacy (76,2%).
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Tab. 20 Dane o szkolach podstawowych w gminie w roku szkolnym 1998/1999
Lp. Siedziba szkoly Brzozéwka | Dobrzejewice Lazyn 1l Lazynek | Obrowo Osiek Sasieczno| Skrzypkowo| Z¢bowo
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 |Liczba uczniow 143 292 167 | 12 | 250 175 31 55 39
w tym chlopcow 70 128 89 S 139 9% | 16 | 23 24
2 |Liczba uczniéw w klasach: -
0 20 32 15 — 33 22¢ — 10 8
I 20 36 18 5 | 23 27 0 5 7
Il 21 30 21 4 33 21 4 6 11
1 0 23 12 3 22 27 6 6 11
D \ 14 27 11 — 39 15 3 8 10
\Y 17 40 28 -— 26 21 4 10 —
VI 16 44 21 | = 1 38 20 6 7 —
VII 16 38 19 — 27 20 - 8 —
VIII 20 22 36 - 42 24 - 5 —
3 |Liczba nauczycieli 14 25 15 2 21 14 3 8 3
w tym dojezdzajacych 11 21 10 1 14 12 3 7 1
4 |Liczba izb lekcyjnych 8 10 10 2 10 8 3 7 2
5 |Obcigzenie na izbg lek. 17.9 292 16.7 6.0 25.0 21.9 10.3 7.9 19.5
6 |Obszar obslugi Dobrzejewice, Bartoszewo, | Dzikowo, Silno,
- cz. Glogowo Lazynll, Kawegczyn, | Osiek n/W
cz. Glogowo, ; " |IKazimierzewo,| Lazynek ’ " |Sasieczno|Skrzypkowo | Zgbowo
Szembekowo Lazynek, b Obrowo, | Smogorzewiec,
Zawaly Ze¢bowiec | Stajenczynki
7 |Pracownie wydzielone chem., komp. brak brak | biol.-geog., brak brak naucz. brak
biol. (internet) mat.-fiz., pocz.,
pracy tech., biol.-chem.-
o - naucz. pocz. fiz.
8 |Stan techniczny budynku  dostat. dostat. dostat. dostat. - dostat. dostat. dostat. dobry
9 [Sala gimnastyczna brak ‘mala brak brak Srednia brak mala brak brak
10 |Boisko jest jest jest brak jest jest jest jest jest

Zrddlo: ankiety przeprowadzone w szkolach gminy Obrowo
* - przy przedszkolu




1.3.5 Opieka spoleczna

Dzialalnos¢ samorzgdu w zakresie opieki spolecznej sprowadza si¢ do wspierania finansowego poprzez przyznawanie zasitkow zwigzanych
z okreslonnymi przypadkami jak: ochrona macierzynstwa, bezrobocie, inwalidztwo,wielodzietnosé, sieroctwo, bezdomno$¢, dlugotrwata cho-
roba, przypadki patologiczne oraz klgski zywiolowe.

Tab. 21 Naklady na pomoc spoleczng

wzrost
— e - - i : 1993=1,00
3 4 5 6 7 8 9

Wyszczegolnienie 1994 1995 1996

1997 1998

|Kwota zasilkow ogélem (wtys.zl) | 170040 | 245600 | 298054 | 383506 | SIS172 | 616256 | 3.62

'w tym budzet panstwa (zf) | 140000 | 208000 | 273854 | 353754 | 454093 531416 | 3.80
_ % | 83 | 847 | 9 | 92 88 862

budzet gminy (zl) 30040 37600 29752 61079 |

I 113 53 | ’ 8
Wzrost nakladow ogétem 1993=100% 100 144 226

Srednia warto$é pomocy w ciagu roku na

rodzing (zl})

528 698 1015

Ilos¢ rodzin korzystajacych z pomocy} 322 352 378

zestawiono na podstawie danych zawartych w rocznych sprawozdaniach Gminnego Osrodka Pomocy Spoleczne)

Nakiady na pomoc spoleczng :leg:ta z?si:kéw 5
ogoiem (wlys. Z

700000 - == w tym budzet paristwa
600000 ' (z1)

500000
400000 -
300000 | o :
200000 4 r “ | ] —&—Wzrost nakladéw
100000 1 il %}"} o i i ogolem 19893=100%

I budzet gminy (z1)

ilo$¢ naktadéw w zt

0 —— llos¢ rodzin

1993 1994 1995 1996 korzystajacych z
pomocy
Naklady na pomoc spoleczng w badanym okresie wzrosly prawie 3,6-krotnie, przy czym obcigzenie budzetu gminy tylko 2,8-
krotnie stanowigc 13,8% kwoty ogdlem. Wzrasta systematycznie $rednia warto$¢ pomocy w ciagu roku na rodzing z 528 zt w 1993 .
do 1440 zI w 1998 r., to jest ponad 2,5-krotnie. Zwigkszyla si¢ rowniez o 26% ilo$¢ rodzin korzystajacych z pomocy spolecznej.




Tab. 22 Formy pomocy spolecznej w gminie Obrowo i w gminach sgsiednich

Formy pomocy
spoleczne]

Zasilki stale

Osoby, ktérym udzielono $wiadczenia w trybie decyzji, w podziale wg form korzystania z pomocy

gm. Lubicz

(moga by¢ wykazani wielokrotnie)

gm, Obrowo

gm. Ciechocin

31.12.1997

30.06.1998

01.12.1997

30.06.1998

3

4

5

6

31.12.1997 |

7

30061998

8

59

67

75

30

27

w tym renty socjalne

31

33

5

zatrudnienia

Zasilki okresowe

M

42

44

22

237

191

w tym z powodu braku mozliwosci

Zasiltki celowe 1 w naturze

162

639

128

141

338

22

.28

28

w tym posilek

Ochrona macierzynstwa

Pomoc w formie uslug

12

368

252

262

35

35

22

254

184

9

11

12

13

6

Ogoélem

970

517

676

Zrodlo: zestawiono wg opracowania "Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1997 r., wojewddztwo torunskie,
Biuletyn Statystyczny" Urzad Statystyczny w Toruniu, nr 11, 1998 r.
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Tab. 23 Powody przyznania pomocy

-EE_

1996 %7 1998
Lp. Powdd trudnej sytuaciji zyciowei Liczba Liczba oséb Liczba Liczba os6b Liczba Liczba oséb
rodzin w rodzinach rodzin w rodzinach rodzin w rodzinach
S T R ' 3 4| s 7 9 0

1 |Ubostwo 378 1726 353 1767 357 1656

2 |Sieroctwo — — - - 1 4

3 |Bezdomnos$é 3 4 3 + 3 5

4 |Potrzeba ochrony macierzynstwa 79 317 33 142 36 151

5 |Bezrobocie 165 719 128 587 189 762

6 |Niepelnosprawnosc¢ 93 341 92 423 94 319

7 |Dlugotrwata choroba 69 234 64 295 69 235

8 |Bezradnoé¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych 1 prowadzenia gospodarstwa 61 255 89 599 109 502
domowego -ogtem | o L R N
w tym:
rodziny niepelne 15 47 55 170 59 165
rodziny wielodzietne 43 293 77 547 46 332
Alkoholizm 57 271 61 354 92 446

10 {Trudnosci w przystosowaniu do zycia po 3 13 4 5 5 12
opuszczeniu zakladu karnego

Zrodlo: dane Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej.

Najwigkszy odsetek osoéb korzystajacych z pomocy wystgpuje w grupach: ubdstwo i bezrobocie. Warto zaznaczyé, ze
alkoholizm obejmuje réwniez znaczng grupg oséb.




1.4. Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej, na etapie diagnozy, przeanalizowane zostaty
poszczegolne systemy pod wzgledem: zaspokojenia podstawowych potrzeb, niezawodnosci
funkcjonowania oraz niezbednego otwarcia na przyszios¢. Sg to niezbedne elementy w
strategicznym planowaniu rozwoju gminy.

1.4.1. Sie¢ drogowa

Ruch drogowy na obszarze gminy obstugiwany jest przez sie¢ drogowa zarzadzana

przez kilku wiascicieli, w zaleznosci od funkcji danej drogi.
Wyrdznia si¢ obecnie nastgpujace poziomy:
e droga krajowa nr 10 prowadzaca ruch o relacji Szczecin — Pila — Bydgoszcz — Torun —

Sierpc — Plonsk (Warszawa),

drogi wojewodzkie:

— nr 1057 o relacji Obrowo (droga nr 10) — Osiek — Silno — rzeka Wista — droga krajowa

nrl,

— nr 44486 o relacji Silno (droga 1057) — Zlotoria,

drogi powiatowe:

nr 44224 Ciechocin — Dobrzejewice,

nr 44436 Lazyn — Kaweczyn,

nr 44437 Zebowo — Zebowiec,

nr 44485 Dobrzejewice — granica gminy,

nr 44487 Zegbowiec — Krzykomy,

nr 44489 Brzozowka — Lazynek.

Ogoélna dilugos¢ drég powiatowych na terenie gminy wynosi 30,7 km, w tym o

nawierzchni twardej 28,4 km; 2,3 km o nawierzchni nieulepszone;.

drogi gminne o lacznej dlugosci 94 km (wg WUS), w tym drogi o nawierzchni

utwardzonej — 26 km. Istnieja duze réznice miedzy oficjalna statystyka drég gminnych wg

WUS i danymi w Urzedzie Gminy (rdznice te stwierdzono réwniez w strategii rozwoju”)
e drogi zakladowe (lesne) o tacznej dlugosci ok. 40 km.

Przestrzenny rozklad sieci drogowej na terenie gminy jest bardzo nierownomierny. Czesé
poinocna (od toru kolejowego) grupuje na swoim terenie oprécz drogi krajowej nr 10,
rowniez wszystkie drogi powiatowe. Przez czgs¢ potudniowa przebiega tylko jeden ciag
komunikacyjny o funkcji ponadgminnej — droga wojewddzka nr 1057. Pozostaty obszar
obslugiwany jest przez drogi gminne, w wigkszosci nieutwardzone.

Caty uklad drogowy wymaga modernizacji tak pod wzgledem jakosci nawierzchni,
parametrow technicznych, jak réwniez warunkéw bezpieczenstwa. Najwigksze zagrozenie
bezpieczenstwa wystepuje na drodze nr 10 (m. in. brak poboczy umocnionych) ze wzgledu na
duze natezenie ruchu, jak rowniez na drodze wojewoddzkiej, szczegdlnie w okresie letnim.

[stnicjacy uklad drogowy odpowiada w zasadzie przestrzennemu rozktadowi
zabudowy gminy 1 w dostateczny sposdb zabezpiecza wszystkie potaczenia pomigdzy
wigkszymi wsiami, wsig gminng 1 z ukladem zewnetrznym (w niektérych przypadkach przez
wydiuzone przejazdy). Najwigkszym mankamentem jest stan techniczny drég (duzy odsetek
drég o nawierzchni gruntowe;j).

1.4.2. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode pitna zabezpieczone jest przez gminng sie¢ wodociagowa w
oparciu o dwa ujecia:
- ujecie w Dobrzejewicach o wydajnosci Qsr d = 2460 m’/d, przy Qmax h = 250 m*/h
(3 studnie podstawowe + 1 rezerwowa),




— ujecie w Osieku o wydajnosci Qmax h = 24 m’/h (czynna jedna studnia, studnia nr 2
w r. 1995 zostala wylaczona z eksploatacji z powodu wystapienia bakterii).
Ujecie ,,Dobrzejewice” zasila wsie: Dobrzejewice, Obrowo, Glogowo, Lazyn, Lazynek,
, Zebbéwiec, Zgbowo, Kazimierzewo, Szembekowo, Kaweczyn, Zawaty, Kuzniki, Skrzypkowo,
Brzozéwka oraz planowane jest podlaczenie Sasieczna. Wg danych z dotychczasowe;j
eksploatacji wydajnos¢ stacji ksztattuje si¢ na poziomie Qsr d = 900 m’/d, zatem istnieje duza
rezerwa w ilosci ok. 1560 m*/d.
Ujecie ,,0siek™ zaopatruje w wode wsie: Osiek, Parcele Osiek, czgs¢ wsi Dzikowo i Chrapy.
Obecnie funkcjonujaca pompa posiada mala wydajnosé¢ ok. 5,7 m’/h i nie zabezpiecza
obecnie potrzeb p-poz wsi. Koniecznos¢ modernizacji ujecia z mozliwosciami pokrycia
planowanych potrzeb w tym rejonie (opracowanie BIOBOX-u z 1999r. — ,Stacja
wodociagowa w Osieku™).
Odpowiednio do ujeé¢, funkcjonuja dwa wodociagi grupowe: poéinocny — Dobrzejewice i
potudniowy - Osiek. Brak polaczenia (spigcia) miedzy nimi zagraza niezawodnosci
funkcjonowania systemu (szczegélnie dla obszaru potudniowego). Mankament ten nalezy w
przysziosci zlikwidowaé. Pozadany rozwdj wodociagu potudniowego, ze wzgledu na
dynamiczny rozwdj budownictwa letniskowego w tym obszarze.

1.4.3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

System kanalizacji sanitarnej na terenie gminy w zasadzie znajduje si¢ w poczatkowej
fazie rozwoju. Znikoma cze$é gminy, bo tylko rejon dwoch wsi wilaczony jest do sieci
kanalizacyjnej, ktora pracuje w oparciu o oczyszczalnie Sciekdw w Dobrzejewicach i1 Osieku.

Dtugosé sieci 5,4 km, ilos¢ podtaczonych budynkdw — 96.

Na terenie gminy funkcjonuja obecnie oczyszczalnie sciekéw w miejscowosci Dobrzejewice

0 przepustowosci Qsr d = 87,6 m’/d oraz w Osieku o przepustowosci Qér d = 130 m’/d.

Oczyszczalnia w Dobrzejewicach wymaga modemnizacji, gdyz zdolnos¢ natleniania

zamontowanych urzadzen jest niewystarczajaca. Niedostateczna ilos¢ tlenu jest powodem

ztych efektow oczyszczania, powstawania piany i nieprzyjemnych zapachow.
Na terenie Glogowa funkcjonuje dodatkowo zakltadowa oczyszczalnia firmy Campino

(produkcja jogurtéw) o przepustowosci 40 m’/d.

Opracowany w 1995r. ,Program odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw sanitarnych w

gminie Obrowo” — BIOBEX Torun przewiduje nastgpujace rozwigzanie systemu kanalizacji

na terenie gminy (dla warunkéw wynikajacych z planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy):

— oczyszczalnia $ciekéw w Dobrzejewicach o docelowej przepustowosci Qsr d = 377 m’/d
obslugujaca tereny wsi: Dobrzejewice, Glogowo (bez firmy Campino), Szembekowo,
Lazynek, Lazyn, Kuzniki, Zgbowo, Zawaly i Obory,

~  oczyszczalnia $ciekéw w Obrowie o przepustowosci 170 m’/d przyjmujaca $cieki ze wsi:
Obrowo, Zgbowiec, Kawgczyn, Kazimierzewo 1 Skrzypkowo,

— oczyszczalnia $ciekow w Osieku o przepustowosci Qsr d = 130 m’/d przyjmujaca $cieki
ze wsi: Osiek, Dzikowo, Smogorzewiec, Sasieczno, Stajenczynki, Silno i Leg,

— $cieki ze wsi Brzozoéwka odprowadzane do kanatu sanitarnego na terenie gminy Lubicz i
dalej do oczyszczalni sciekow w Lubiczu.

Odpowiednio do obszaréw obstugi poszczegolnych oczyszczalni zaprojektowano systemy

kolektoréw grawitacyjnych i ttocznych. Kanalizacja obecnie zostala zrealizowana na terenie

wsi Dobrzejewice (z kolektorem w kierunku Kaweczyna) oraz na terenie Osieka.

O ile w zakresie przestrzennych ukladow kolektoréw kanalizacyjnych nie ma w obecnej

sytuacji istotnych propozycji zmian (ewentualna zmiana kierunku przeptywu lub zmiana

grawitacyjnego odprowadzenia na ttoczny), o tyle w zakresie oczyszczalni: iloéci, lokalizacji,
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zasiggu obstugi pojawily si¢ nowe propozycje, ze wzgledu na inne uwarunkowania, z ktorych

najwazniejsze to:

— rezygnacja z odprowadzenia $ciekdw do oczyszczalni w Lubiczu z terenu Brzozéwki i
skierowanie ich do oczyszczalni w Dobrzejewicach,
odprowadzenie sciekéw z firmy Campino do oczyszczalni w Dobrzejewicach (rezygnacja
firmy z rozbudowy zaktadowej oczyszczalni),
watpliwosci co do uzasadnionej ekonomicznie budowy oczyszczalni w Obrowie, jak
réwniez mozliwosci odprowadzenia $ciekow do odbiornika (rz. Jordan),
koniecznos¢ rozbudowy oczyszczalni sciekow w Dobrzejewicach oraz przewodu
tlocznego $ciekéw oczyszczonych Dobrzejewice — Lubicz o dilugosci 3,8 km. W
przypadku rezygnacji z budowy oczyszczalni w Obrowie, docelowa przepustowosé
oczyszczalni w Dobrzejewicach powinna wynosi¢ Qér d = 1000 m’/d (I etap — 500 m>/d).
Problemy wystapia w zakresie udost¢pnienia odpowiedniej wielkosci terenu.

Problemy zwigzane z ewentualnymi trudnosciami w rozbudowie oczyszczalni w
Dobrzejewicach spowodowaly wysunigeie nowej propozycji — obstugi catego terenu gminy
przez rozbudowana oczyszczalni¢ w Osieku, z odprowadzeniem Sciekéw oczyszczonych
bezposrednio do rz. Wisty (opracowanie BIOBOX-u z grudnia 1999r.).

Przedstawione powyzej nowe koncepcje sa w fazie analizy przez Zarzad Gminy i brak
obecnie ostatecznej decyzji do wyboru ilosci 1 lokalizacji oczyszczalni sciekow na terenie
gminy.

1.4.4. Energia elektryczna

Na terenie gminy  zlokalizowane sa odcinki  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia bedace czgscig systemu energetycznego kraju i
wojewodztwa:

— linia 220 kV relacji Wloctawek — Torun,

— linia 110 kV Wtoctawek — Lubicz przez GPZ Kaweczyn.

Na terenie gminy, w miejscowosci Kaweczyn, zlokalizowana jest stacja transformatorowa
wysokiego napigcia 110/15 kV.

Sie¢ $redniego i niskiego napigcia, bezposrednio zasilajaca odbiorcéw na terenie
gminy jest niedostatecznie rozwinieta, o wydhuzonych liniach przesylowych i niedostateczne;
ilosci stacji transformatorowych o napigciu 15/0,4 kV. Sytuacja ta powoduje przeciazenie
sieci, niedopuszczalne spadki napigé, duza awaryjnos¢, niepewnos¢ zasilania, ograniczenia w
przylaczeniu nowych odbiorcow. Obszar gminy objety jest programem reelektryfikacji wsi.

1.4.5. Gaz przewodowy

Na obszarze gminy brak systemu sieci gazu przewodowego. Najblizsza istniejaca
stacja redukcyjna znajduje si¢ na gazociagu wysokiego cisnienia Dn 400 Wloctawek —
Wybrzeze. Gmina do chwili obecnej nie wystapila o wstepne zapewnienie dostaw gazu i nie
posiada programu gazyfikacji obszaru gminy.

1.4.6. Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska odpadéw i jest zmuszona do korzystania z
wysypiska w Nowej Wsi (gm. Lubicz). Ze wzgledu na niepewnos¢ dalszego udostgpnienia
tego wysypiska przez gming Lubicz oraz przysziosciowy rozwdj gminy, koniecznym
przedsigwzigciem bedzie budowa wilasnego (lub wspdlnie z inng gming) nowoczesnego
wysypiska odpadéw. Obecnie trwaja prace przygotowawcze w zakresie poszukiwania
odpowiedniego terenu (wykonywane sa analizy techniczne wskazanych lokalizacji).




Tab. 24 Wodociagi i kanalizacja w gminie

— Wazrost
W Ini 9
yszezegolnienie 1993 e !1993=1,o
| 9

2 3
Sie¢ w km - wodociagowa 99.1 , 197.9 2.00
' - kanalizacyjna L — | 8. 5.4 ‘ 1.00
'Podtaczenia do budynkéw
' - wodociagowe - 674 | 950 2.03

*

- kanalizacyjne — | —
Zdroje uliczne 12 12 1.00

Zuzycie wody w gospodarce

107.9 .
domowej w gminie Obrowo (dam”) . o

Zuzyci dy na 1 mieszkanca
uzycie wody na 1 mie C 20.7 | 142 . \ . [ 091

(m”) w gminie Obrowo
Zuzycie wody w éredniej gminie w

, 3 169.3 | 162.4 0.99
woj. (dam™)

Zuzycie wody w Sredniej gminie w
woj. na 1 mieszkanca (mj) .
Zrodlo: dane Wojewaodzkiego Urzgdu Statystycznego (za 1998 r - Urzgdu Gminy)
* - brak danych

7

282 | 27 ! . ; 098

Zuzycie wody w gminie Obrowo i Sredniej gminie w wojewddztwie

1 Zuzycie wody w
gospodarce domowej w

.\*/’_.\_._. gminie Obrowo (dam3)

C—1Zuzycie wody na 1
mieszkarica (m3) w gminie
Obrowo

—&— Zuzycie wody w Sredniej
gminie w woj. (dam3)

- — —— Zuzycie wody w $redniej
1994 gminie w woj. na 1
mieszkanca (m3)

Duza dynamika rozbudowy sieci wodociagowej w ostatnich latach - dwukrotny wzrost w
dhlugosci 1 ilosci podlaczen do budynkow. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych
wykazuje nizsza wartos¢ anizeli zuzycie wody dla statystycznie Sredniej gminy wiejskiej w
bylym woj. torunskim. Wskaznik zuzycia wody na 1 mieszkanca jest o 32% nizszy od sredniej
gminy wiejskiej, jednak od 1995 r. wykazuje tendencj¢ wzrostowa.

Do 1996 r. brak bylo gminnej sieci kanalizacyjnej. Rozpoczgto realizacjg tego systemu od
budowy oczyszczalni sciekow i sieci w rejonie Dobrzejewic. Aktualnie na terenie gminy
znajduja sie dwie oczyszczalnie: w Dobrzejewicach i w Osieku n/W.

— A | eommmmy
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Tab. 25 Stopiei zwodociggowania gminy. Stan na 20.10.1998 r.

Lp. Rejon Tlosé posesi m;;zi;pg‘ﬁﬁych % Z“'Od‘i:?g"wa“ia
I 2 3 | 3 5
1 |Bartoszewo 16 16 100
2 |Brzozéwka 132 132 100
3 |Dobrzejewice 125 125 100
4 |Dzikowo 58 0 0
5 Glogowo 148 148 100
6 |Kaweczyn 100 98 98
7 |Kazimierzewo 17 17 100
8 |[Lazyn Il 112 _ 112 100
9 |Lazynek 62 62 100
10 |Obrowo 198 198 100
11 |Osiek n./Wistg 160 144 90
12 |Sasieczno 40 | j 0
13 |Silno 43 0 0
14 |Skrzypkowo 60 44 73
15 |Smogorzewiec 45 0 0
16 |Stajenczynki 29 0 0
17 |Szembekowo 50 39 78
18 |Zawaly 101 83 82
19 |Z¢bowo 129 111 86
20 |Zgbowiec 47 i 47 100
21 |Ogélem 1672 | 1377 82

Zrodio: dane Urzedu Gminy

Stopien zwodociagowania gminy jest bardzo wysoki i wynosi 82%. Tylko 5 solectw o
bardzo rozproszonej zabudowie (czesé¢ potudniowa gminy) nie jest wyposazona w wodociag
gminny. Tereny rozwojowe dla budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, potozone w
rejonie trasy nr 10 (Brzozowka, Dobrzejewice, Kaweczyn, Obrowo) wyposazone sa w
gminny system wodociagowy.
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Tab. 26 Drogi gminne

Lp. Wyszczegolnienie

] 2
1 |Ogétem

2 |O nawierzchni utwardzonej

w tym: ulepszone;j |

3 |Gruntowe
Zrodlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego

Drogi gminne

H Ogdtem

M O nawierzchni utwardzone|

OGruntowe

¥
B
.
i
|
|
§
I
|
|

Glowne ciagi komunikacyjne w gminie oparte sa o drogi krajowe, wojewddzkie i
powiatowe (czesé péinocna gminy), o nawierzchni asfaltowej. Odsetek drog o
nawierzchni utwardzonej w gminie Obrowo wynosi 27,6% i jest znacznie wyzszy od
statystycznie $redniej gminy wiejskiej w powiecie torunskim, gdzie warto$¢ ta miesci sig
w przedziale od 7 do 10%.

Pozytywnym sygnalem jest ciagly, cho¢ niewielki wzrost drég o nawierzchni
ulepszonej, ktory od 1995 do 1998 wynidst 76,8%.




1.5 Uzytkowanie gruntéow

[stotnym czynnikiem wplywajacym na kierunki zagospodarowanie przestrzennego gminy jest
uzytkowanie gruntéw oraz trendy zmian jakie w nim zachodza. Elementy te musza by¢ pod-
dane analizie podczas planowania dalszego rozwoju gminy i ksztalttowania wtasciwych jego
kierunkéw. Podstawowe dane w tym zakresie zostaly zobrazowane w tabelach 27-30.

Tab. 27 Uzytkowanie gruntéw w gminie (ha)

:% udzialu| Wazrost

l Inienie | | "
Lp.l Wyszczegolnienie |199.) 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 rok 1998 | 1993=1,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| | Powierzchnia ogétem 16197 16197 |16197|16197| 1619716197, 100 1.00

2 |Uzytki rolne | 8932 | 8923 | 8731 | 8900 | 8857 | 8458 | 52.2 0.95
2.1 |Grunty orne | 7477 | 7468 | 7330 | 7457 | 7538 | 7300 | 45.1 0.98
2.2 |Sady 234 | 234 | 230 | 226 | 49* | 49* | 03 | o021
2.3 |Laki 498 | 498 | 483 | 485 | 684 | 507 | 3.1 1.02
2.4 Pastwiska 723 | 723 | 688 | 732 | 635 | 651 | 4.0 0.90
3 |Lasy | 5646 | 5818 | 6008 | 6020 | 5623 | 5939 | 36.7 1.05

Zrodlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu, za 1998 r Urzedu Gminy Obrowo
* - dane o sadach do 1996 r. sa malo wiarygodne. Wg danych spisowych (1997 r.) Urzgdu Gminy Obrowo, rzeczywista ilosé
sadow w gminie wynosi 49

Uzytkowanie gruntéw w gminie

L
|
L]
1
I
|
l

l

M Lasy

O Pastwiska

Dtaki

powierzchnia w ha

M Sady

1994 B Grunty orne

Gmina charakteryzuje si¢ stosunkowo duza powierzchnig gruntéw rolnych (45,1%)
oraz terenow lesnych (36,7%) przy Sredniej dla bylego woj. torunskiego wynoszacej
17,7%. W analizowanym okresie nastapitlo zmniejszenie areatu uzytkow rolnych o 5% i
zwigkszenie terenow zalesionych o 5%.
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Tab. 28 Uzytkowanie gruntéw w gminie (ha) -gospodarka indywidualna

Lp.

|

Wyszczegdlnienie

2

1993

3

1994

1995

1996

% udzialu
rok 1998
9

Wazrost
1993=1,00
0

4

5

z

1

Powierzchnia ogélem

10457

10578

10333

10113

100

0.91

2
2.1

Uzytki rolne

Grunty orne

8749
7331

8823

8621

7417

=1

7270

8641
7314

82.20
7091

0.90
0.92

22
Z:3

Sady
Laki

229

491

233
478

229

217

471

443

0.43

0.18

4.61

0.90

24

Pastwiska

698

695

651

667

3

Lasy

937

965

998

994

6.26
10.17

0.86
1.04

Zrédlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu, za 1998 r Urzedu Gminy Obrowo

powierzchnia w ha

Od 1994 r. zmniejsza si¢ nieznacznie areal powierzchni w gospodarce indywidualnej - spadek o 9 %.

Uzytkowanie gruntow w gminie - gospodarka indywidualna

powierzchnia uzytkéw rolnych, wzrasta natomiast ilos¢ terenow zalesionych.

MLasy

B Pastwiska
DOtaki

M Sady

H Grunty orne

Zmniejsza si¢ ogbdlna
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Tab. 29 Uzytkowanie gruntéw w odniesieniu do wojewodztwa w 1997 r. (w ha)

Gmina ogolem Gospodarstwa indywidualne
srednia gm. ~ Obrowo $rednia gm. | Obrowo
b, WyszezegSlnienie S p— wartos¢ %’ udzial_u ' wiejslfta wartos¢ %. udzial}l ,
bezwzgledna | wojew.-wies wwoj. | bezwzgledna | wojew.-wie§
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [Powierzchnia ogétem 12400 16197 32 7881 9772 30
2 |Usytkirolne 8653 8906 25 7213 8330 2.8
2.1 |Grunty ome 7626 7538 24 6396 | 7362 2.8
2.2 [sady - I 49 | 16 67 | 41 1.5
- 2.3 |Laki 588 684 2.8 513 661 3.1 B
2.4 |Pastwiska 366 635 42 237 266 2.7
3 |Lasy 2199 5623 6.2 215 949 10.8

Zrodio: dane Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego

Dane zawarte w tabeli 29 odnosza si¢ do stanu w bylym woj. torunskim. Pod wzgledem powierzchni ogélem gmina Obrowo

zajmowala 3,2% obszar6w wiejskich, a jej powierzchnia w ha byla wigksza od powierzchni statystycznie $redniej gminy wiejskiej o
30,6%. Gmina Obrowo charakteryzuje si¢ duzym zalesieniem oraz stosunkowo duzym obszarem pastwisk. W poréwnaniu do
statystycznie Sredniej gminy wiejskiej obszary terenéw lesnych sg ponad 2,5-krotnie wigksze, pastwisk - 1,7-krotnie wigksze.

obszarze bylego wojewddztwa sg 4,4-krotnie wigksze.

W gospodarce indywidualnej wyjatkowo duzy udzial stanowia tereny leéne, ktére w stosunku do $redniej gminy wiejskiej na




Tab. 30 Uzytkowanie terenéw wg solectw. Stan luty 1999 r.

-..'.-.--Ia

Solectwo

Pow.

ogoélem w ha

Grunty
orne

Sady

Uzytki rolne

Laki

Pastwiska

2

Brzozowka

3

2415 |

Dobrzejewice

718.7

-+

1491
549.6

5
2.0

6 7

Razem

8

Grunty pod
lasami

Grunty pod
wodami

9

10

Tereny
komunik
—

Tereny
osiedlowe

Tereny
rézne

Nieuzytki

12

4.0 45.0

200.1

8.5

4.5

14.7

10.2

192

8.2 25.8

602.8

544

33

24.8

17.2

Dzikowo

192,12

217.1

33

22.0 36.3

278.7

362.7

76.2

19.8

8.2

Glogowo

630.2

492.4

3.9

33:7 17.6

569.6

9.0

3.3

19.6

23.7

Kawgezyn
Kazimierzewo
Lazynll
Lazynek

889.0

1165

8502
607.3

465.5
130.6

242
4.9

22 | 28

514.7

309.9

1.2

25.8

13.]

45 9.4

149.4

2.7

3.2

24

71756 _

214

2.9 349

783.8

54

3.9

23.0

19.6

522.3

8.0

43.7 3.6

577.6

0.3

1.0

139

10.4

Obrowo

1267.9

723.0

39.2

Osiek n. Wislg

1207.7

303.4

12.2

35 324

798.1

373.8

4.1

46.8

19.9

647 | 486

428.9

709.7

7.9

34.3

23.6

Sasieczno

3344

200.1

5.6

3.8 18.7

228.2

92.4

1.3

6.9

3.5

oS le|ee|N|onwnls|win —-i- =

I

Silno.

1061.9

249.8

1.4

69.7 51.3

372.2

527.0

77.9

25.9

33.0

Skrzypkowo

535.0

396.2

12

53.2

456.6

0.4

4.4

20.9

8.7

Smogorzewiec

2973.7

203.5

2.9

58.4 67.0

331.8

2526.8

8.3

58.8

8.7

Stajenczyki

1480.7

236.0

2.6

100.4 76.3

4153

882.6

94.9

ot | et | et |t |t
~]|On || a2

Zawaly

|Szembekowo

534.2

371.9

2.0

19.2 20.6

413.7

90.2

1.8

_371
10.8

95
6.5

443.5

343.7

8.7

_|Zgbowo

931.8

706.5

2535

23

16.7

371.4

34.6

1.0

14.8

10.4

35.8 39.4

807.2

3.7

.5

22.2

14.7

Zebdwiec

362.9

282.0

9.5

0.2 294

321.1

4.7

14.5

6.6

Razem

16033.3

7260.3

205.7

506.2 | 649.0

8621.2

5991.4

309.9

437.8

251.9

%

100.0

453

1.3

R 4.0

53.8

374

1.9

2.7

1.6

0.1

Zrodlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu
Dane dla Bartoszewa uwzglednione sq razem z danymi dla solectwa Ze¢bowiec
W gminie Obrowo solectwami o najwigkszej powierzchni sg: Smogorzewiec (2973,7 ha), Stajenczynki (1480,7 ha), Obrowo (1267,9
ha) i Osiek n/W (1207,7 ha), a solectwami o najmniejszej powierzchni: Kazimierzewo (170,5 ha) i Brzozowka (241,5 ha). Najwiece]
gruntéw ornych wystepuje w solectwach: Obrowo (723 ha), Lazyn II (717,6 ha) i Ze¢bowie (706,5 ha), a najmniej w solectwach:
Kazimierzewo (170,5 ha) i Brzozéwka (149,1 ha). Do najbardziej zalesionych solectw naleza: Smogorzewiec (85%) i Stajenczynki
(59,6%), natomiast praktycznie bez terenéw lesnych sa solectwa: Kazimierzewo, Zebowiec i Lazynek.




Tab. 31 Struktura terenéw wg uzytkownika w lutym 1999 r.

s Powierzchnia :
Lp. ' Wyszczegélnienie I sty () % udziatu
1 2 ' 3 a
1 |Grunty Skarbu Panstwa ogdtem w tym: 5907 36.47
|1.1. grunty Agencji Wiasnosci Rolnej 318 1.96
1.2. PGL 5180 31.98
1.3. grunty Panstwowych Jednostek Organizacyjnych 317 1.96
1.4. pozostale grunty Skarbu Panistwa 92 0.57
5 Grunty Skarbu Panistwa przeksztalcone w uzytki 13 0.08
wieczyste '
3 |Grunty panstwowych 0séb prawnych 23 0.14
4 |Grunty gmin i zwiazkéw gminnych 227 1.40
5 |Grunty wieczyste zwiazkéw gminnych 7 0.04
6 |Grunty komunalnych osdb prawnych — | -
7 |Grunty 0s6b fizycznych 9889 61.05
8 |Grunty spotdzielni 5 0.03
9 | Grunty kosciotéw i zwiazkédw koscielnych 2 0.01
10 |Grunty wspdlnot gruntowych - -
11 |Grunty 0s6b prawnych nie zaliczonych do grup 1-10 73 ' 0.45
12 |Powierzchnia ewidencyjna (1...11) 16146 |  99.69
13 |Powierzchnia wyrownawcza (geodezyjno-ewidencyjna) 51 0.31
14 |Powierzchnia geodezyjna 12+13 16197 100.00
Zrodlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu

Najwigksza powierzchnia gruntéw na terenie gminy jest w uzytkowaniu osodb
fizycznych (9889 ha, co stanowi 61,1%) oraz Skarbu Panstwa (5907 ha - 36,5%), w tym
5180 ha jest w uzytkowaniu PGL, co stanowi 32% powierzchni gminy. Grunty gminne
stanowig 1,4% ogdlnej powierzchni gminy, co obejmuje 227 ha.




1.6 Rolnictwo

Bardzo wazna funkcja gminy w dotychczasowym okresie bylo rolnictwo. Stan ten utrzymuje sie
z uwagi na tradycje oraz brak istotnych alternatyw, mimo niezbyt duzej ilosci gruntéw o dobrych
bonitacjach. Sytuacja stworzona w okresie ostatniego dziesigciolecia i wprowadzenie gospodarki
rynkowej nie pozwalaja aktualnie na obiektywna ocen¢ poziomu rolnictwa w odniesieniu do rol-
nictwa europejskiego oraz formutowanie wnioskoéw co do przysztosci tej branzy. Jest to wynikiem
"niejasnej" polityki panstwa w zakresie rolnictwa i braku konkretnego programu dla tej branzy.
Nie ma stabilnosci warunkéw zbywania produktéw jak réwniez mozliwosci oszacowania kosztow
prowadzenia gospodarstw.

Przedstawiono podstawowe dane statystyczne charakteryzujace rolnictwo gminy.

Tab. 32 Uzytki rolne* wg klas bonitacyjnych dla obszaru gminy. Stan na listopad 1998 r.

Pow. ogétem Klasa gruntu
Lp. |Wyszczegdlnienie | ogbtem | % I Il | IMla | IIIb | TVa | IVb A% VI
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 |Grunty orne 7253.1 | 848 | — | 0.2 |290.6| 1669 | 1768 | 836.8 | 1196.2 | 1492.6
% | 100 - | 0.0 | 40 | 23.0 | 244 | 115 ]| 16.5 | 20.6
2 [Sady 1531 | 18 | — | — | 103 ] 409 | 346 | 228 | 259 | 186
| |
| 1
' 3 i{,qki ‘ 503.4 59 | — | 14 | 152 ; 155.8 2694 | 61.6
- 4 |Pastwiska | 6469 | 76 | — | 11| 214 | 1753 | 3246 | 1245
: 5 iiﬁim'umk‘ 85565 100
. Zrodlo; dane Starostwa Powiatowego w Toruniu

* - tereny uzytkowane rolniczo

Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych

8000 +
7000
& 8000 mVi
2
w 5000 av
(=
2 3000 +
2 OlvVa
2 2000
1000 L Olllb
4 = . mllla
Sady taki Pastwiska i
uzytki roine

Analizujac grunty orne wedtug klas bonitacyjnych zaznacza si¢ zdecydowana przewaga
klas I1Ib i IVa (tacznie 3436,7 ha, co stanowi 47,4% powierzchni gruntéw ornych) oraz klas V i
VI (lacznie 2688,8 ha - 37,1%). Najwigkszy areal gruntow dobrych (Illa - IVb) wystepuje na
terenie solectw: Zebowo, Lazyn Il i Dobrzejewice. Grunty stabe (V 1 VI) obejmuja tereny w
sofectwach: Obrowo, Osiek n/W i Szembekowo.

-45-
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Tab. 33 Grunty wg klas bonitacyjnych w poszczegélnych solectwach

Lp.| Solectwa oig;: I'n Grunty orne wg klas bonitacyjnych Grunty lesne wg klas bonitacyjnych | ELaki wg klas bonitacyjnych
(ha) (I |II|Ma| IIb | IVa | IVb| V VI | bkl T |II|II|IV ,__V | VI A I _Ill__[V_ ___V__ “\il_
2 3 lafs 6 7 8 9 | 10 1 12 B4 15 [ 16 17 18 [ 1920 2 2 23 | 4
| |Brzozéwka 262.8 ; -—— — | =1 G_I -l_é.S 79.6_ _;0_6 ) 40 [—|—]| — [ 01 ] 2.1 22 | —|—| — — — | 4.0
2 |Dobrzejewice 7233 | — | — | 21.6 | 121.3 | 2380 | 93.1 | 614 18.9 35 [—|—| — | — | 450 | 60 | —|— | — | 42 — | 4.0
3 |Dzikowo BO47 | — | — | — - 9.6 1.9 16.3 1894 | 1980 | — | — | 44 | 72 | 3.1 |[1500]| — | — | 59| 29 33 | 17
T Glog(;o__ N _63‘.5A.7- ] _8.9 126.8 | 1163 | 48.5 | 1143 | 75.1 35 |—|—| — | 38| 45 i — [ - _9F Z?E__:
5 |Kaweczyn 8890 | —| — | 288 | 123.7 | 1020 | 57.6 | 65.5 87.8 1083 | — | —| — | 0.9 | 725 | 1282 | — : - | —- — | 22
6 |Kazimierzewo T}'O.é e | | 64.8 59_0 [ W) — — — o ) gy _0.03 — = | o] = 0.2 — | 43
T- Lazyn Il__ _ - 84-9.5 —_ — | 79.0 | 4145 | 1869 | 344 2.5 0.3 —_ —|—]| 54| — 0.1 — |—1—106]| 26 5.7 | 0.1
L 8 |Lazynek 607.4 .— — _3._2_ 93.5 1944 | 156.6 | 64.5 10.1 —— — =] — _0.2 0.2 —. —_ _— — | 208 | 224 | 0.6
i 9 |Obrowo 12730 | — | — | — 102.8 | 1103 | 1390 183.1 | 1878 | 2094 | —(—| 04 | — | 31.8 | 1322| —|—| — | 09 27 | —
_I(T ()-giék ;1.f\\_fislz; 12231 | — | — | — - - - — 4&8_ -254,7 _Sl';l_ —|—] — | — | 116 |18l | —|—| — | 172 | 452 | 23
11 |Sasieczno 3389 | — | —| — — — 17.5 | 103.6 | 79.0 _56_2 | — — — | — 30 | 333 | —|—| — 0.5 28 | 05
.T‘)._Silno 10620 | — | —| — 1 = 46 | 249 | 1208 | 996 | 4479 | —| —| — | 232|407 | 152 | —|— | 06| 251|370 7.0
13 |Skrzypkowo 5355 | — | — | 13.3 | 134.1 | 2016 | 348 | 12.7 — — — | — —:*' _(}.2 0.2 — | —|—| — - — | —
14 |Smogorzewiec _3_009.8 — | = — — 4.9 23 | 446 | 1419 | 24343 | — | — | — _0.8. _25_3_ _66‘5 —|— | — | 20.1] 293 ]| 9.1
15 |Stajenczynki _ _I;él.i — =] — — 253 I.S 452 | 1638 | 8080 | —| —| — | 40 | 286 (414 | —|14) 82 | 32.2 | 44.1 | 145
16 |Szembekowo 5348 | — | —| — — | 21_0 102.4| 1582 | 903 65.2 — = _-— 06144 99 | —|—| — | 143 | 49 | —
17 |Zawaly 443;!_ —(02] 204 | 97.1 94.8 | 425 | 463 42.5 52 | — | — —_- 130 ] 163 | — —_ _-_— _—-. i _; ) ;
18 Zt;bowo_ 1 ‘;3l.9 —| — 101,4-”289.8 558 289 6.7 — _2.9 —|—| — [ 07| 0.1 — —_ — | — | 57 | 27.1 ] 3.0
19 |Zebbwiec 3629 | — | — 12.8- _IO_O_, l_- 119.8 26.2. 222 B; - — | —| — | — — — | ——] — — 02 | —
20 |Razem 161402 | — 1 0.2|1290.6 | 1668.5| 17682 | 836.8 [ 1196.2 | 1492.6 | 4863.4 | — | — | 10.2|41.7 (2962 | 7823 | — | 1.4| 15.2| 155.8|269.4 | 61.6

Zr6dlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu
Dane dla Bartoszewa uwzglgdnione sa razem z danymi dla solectwa Zebowiee
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Tab. 33a Grunty wg klas bonitacyjnych cd. sady i pastwiska
P(,:'w' Sady wg klas bonitacyjnych Pastwiska wg klas bonitacyjnych
Lp.f  Solectwa ogélem B e e
(ha) 1 I | Ma [ b [ IVa | IVb | V | VI I | o | m [ v | v [V

I 2 3 ] 5 6 7 8 9 0 | 0o | 1m 20 21 2 23 %

| |Brzozéwka 262.8 B T 0.8 (_)5 ) — - — 10.9 33.0 0.1
? Dobrzejewice_ | 72j.3 - _2.0” i.ﬁ 2.3 0.3 04 | 1.6 5.3 11.7 7.2
T“Szikowo o 804.7 _ 0.7 20 _3:.0 _ 9.4 9.6 14.3
4 |Glogowo 635.7 | : R 0.8 2.4 0.8 04 0.5 “ 11T T 1.5 3.8 12.0 0.2
?“I:{;\;fg:;zyn 889.0 - 1.8 2.3 1.1 25 1.4 23 6.8 5,3"_ I 8.5 _
6 |Kazimierzewo | 1&0_6 - ._.__ —30— __]; B 1 ) 2.2 4.8 24

7 |Lazyn 1l 849.5 I 3.1 4.9 i3 _0_.4 I 1.1 8.8 ]7.3- _68 ] _;7_

L _8 Lazynek 607.4 I.9_ 3 1.9 ) _27.2_ 1.1 } _2.6 __0,4“ 06__
W 9 |Obrowo 1273.0 42 5.8 15.8 7.2 36 12.7 10.5 7.3

E 03|_ek n./Wislg | ]25;,1 | ] 3.7 5 0.7 353 12.6
11 |Sasieczno | 338.9 o 42 0.7 B a | 15.6 __QT
TE S;{: - -__1062_0 | ] 03 02 09 T | 12.5 30.3 8,4—
13 |Skrzypkowo 535.5 1 ) 2.0 44 02 17.0 33.2 3.0
14 [Smogorzewiec 3009.8 0.8 1.9 10.2 26.5 303
15 Slajencéynki | 1481.5 - N _I_.; 1 03 04 0.7 R 3_5 : 8.3 45.6 18.9
16 [Szembekowo 534.8 o L er | os | ea 02| | | 30 | 67 | 09
17 |Zawaly 443.8 7 ¢ 1.9 0.7 2.5 1.0 0.7 7.0 8.2 0.7
18 |Z¢bowo 931.9 o . _2,3 13.3 8.0 0.3 0.3 1 17.6 17.2 4.5
EZQ—bO—W_IC_C___ _ 362.9 2.1 4.1 | 24 0.5 T IE_ _1_1.8__ 0.1
20 |Razem 16140.2 10.3 40.9 346 228 259 18.6 1.1 21.4 175.3 324.6 124.5

Zrodlo: dane Starostwa Powiatowego w Toruniu
Dane dla Bartoszewa uwzglednione sa razem z danymi dla solectwa Zgbowiee
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Tab. 34 Struktura gospodarstw indywidualnych wg solectw. Stan na grudzien1998 r.

Ogdlem rok 1998 wg wielkosci gospodarstw w ha

Lp. Wies 1994 1995 1996 1997 1998 do2 | 2do5 | 5dol0 [10do 15| pow. 15

T 3 4 5 6 1 8 9 | u 12
1 |Bartoszewo 5 " 11 10 10 1 — 1 3 1

2 |Brzozéwka | 42 40 36 40 45 12 16 | 10 | 4 | 3
3 |Dobrzejewice | 94 94 93 94 91 18 | 17 | 25 19 12
4 |Dzikowo 38 38 41 42 43 9 11 8 5 10

5 |Glogowo 81 82 83 | 85 80 | 24 | 27 16 8 5

6 |Kaweczyn 91 92 92 93 95 9 34 36 9 s

7 |Kazimierzewo | 16 16 16 15 15 1 | — 6 5 ¥
8 |Lazynll 114 114 111 11 [ 111 15 20 [ 5l 15 10
9 |Lazynek | 62 62 62 | 65 64 8 11 16 15 14

10 |Obrowo 116 | 115 115 112 111 1 29 35 | 14 16

11 |Osiek n. Wisla 81 84 86 83 93 16 26 | 24 | 16 L
12 |Sgsieczno | 30 31 36 36 38 8 16 6 . 4
13 |Silno | 34 38 38 42 38 5 7 11 7 8

14 |Skrzypkowo 51 | 53 54 55 57 12 10 17 11 7

15 |Smogorzewiec 33 39 36 | 38 | 43 | n | 13 | 12 | 3 4

16 |Stajenczyki 38 40 41 | 4 | 45 | 5 | 16 10 7 7

17 [Szembekowo 45 | 45 | 47 | 47 45 5 13 9 11 s

18 |Zawaly 54 | 53 51 | 53 | 54 15 17 7 6 9
19 [Zebowo | 103 102 104 108 105 12 26 35 23 9

20 |Zebowiec 42 44 33 35 34 6 7 8 7 6

21 |Razem 1165 1182 1186 1208 1217 209 316 347 192 153
Zrodto: dane Urzedu Gminy Obrowo % 100 17.2 26.0 285 15.8 12.6

* - brak danych

Nastgpuje wzrost ilosci gospodarstw indywidualnych. W analizowanym okresie ogélna ilo$¢ gospodarstw
indywidualnych wzrosta o 52. Udzial gospodarstw matych (do 10 ha) stanowi 71,7%, natomiast duzych (powyzej 15 ha)
tylko 12,6%. Najwigcej gospodarstw powyzej 15 ha wystgpuje w solectwach: Obrowo (16), Lazynku (14) i
Dobrzejewicach (12), najmniej w solectwach: Bartoszewo (1), Brzozéwka (1) i Kazimierzewo (3).




Tab. 35 Gospodarstwa indywidualne wg udzialu dochodéw z dzialalnosci rolniczej w dochodach ogélem gosp. domowego

Obszar

3

Ogélém_

Gospodarstwa prowadzace dzialalno$¢ rolniczg

w % ogo6lem wg udziatu dochodéw

10 do 30

3

0 do 50

50 do 67

67 do 90

90 do 100

3

] poniz. 10
4

5

6

7

8

9

Srednia gmina w woj.

628

4.6

gm. Ciechocin

gm. Obrowo

841
972

650

2.6

14.0
12.0

9.0
8.4

~10.1
10.9

_ 191

21.3

432
44.8

6.8

19.1

12.6

10.7

17.0

33.8

13.5

22.6

12.2

9.8

10.8

31.1

gm. Lubicz
Zrodlo: Spis Rolny 1996

Udziatl procentowy dochodéw z dzialalnosci rolniczej w dochodach ogétem gospodarstwa domowego

m Srednia gmina w waoj.
Mgm. Ciechocin
Ogm. Obrowo

DO gm. Lubicz

f = = |,

poniz. 10 10 do 30 30 do 50 50 do 67 67 do 90 90 do 100

wielkos¢ gospodarstwa prowadzacego dziatalnoéé rolnicza

Analiza danych wskazuje, ze gming Obrowo mozna zaliczy¢ do gmin o charakterze podmiejskim, gdzie duzy odsetek
gospodarstw prowadzacych dziatalno$é rolnicza jest w przedziale udzialu dochodéw z tej dzialalnosci w zakresie do 50%
(podobnie jak gmina Lubicz). Natomiast przy udziale dochodow z gospodarstwa powyzej 67%, ilosé¢ ta maleje w stosunku do
HSredniej gminy” w bylym woj. torunskim.




Tab. 36 Towarowa produkcja rolnicza w gospodarstwach indywidualnych w 1996 r. wg grup obszarowych

l _ Towarowa produkcja rolnicza

Ogdlem w tys. z1

Lp. na 1 na 1 ha na 1

z liczby ogoélem - wg wskaznika jakosci | pelnozatrudnione uzytkow gospodarstwo
Ogolem | uzytkdéw rolnych w gospodarstwie | rolnych
poniz. 0,4 [0,4 do 0,7 [ 0,7 do 1,0 [1,0 i wigcej

1 2 3 4 6

Srednia gmina w woj. | 10933 - _595_3_ 1 11 52_ __ , 6731 |
_|gm. Ciechocin 9526 326 190 7374

~|gm. Obrowo 12144 | 1246 1425 7368

gm. Lubicz 9649 1477 1114 5083
Zrodlo: Spis Rolny 1996

M Srednia gmina w woj.

Mgm. Ciechocin

Ogm. Obrowo

Ogm. Lubicz

na 1 pelnozatrudnionego na 1 ha uzytkow rolnych na 1 gospodarstwo

Wskazniki towarowej produkcji rolniczej w gospodarstwach indywidualnych na obszarze gminy Obrowo sa nizsze od
»Sredniej w wojewodztwie” z wyjatkiem wskaznika na hektar uzytkéw rolnych. Jeszcze gorzej sytuacja przedstawia si¢ w
stosunku do gmin sgsiednich Lubicz i Ciechocin, gdzie réznice we wskaznikach sg wyraznie na niekorzysé¢ gminy Obrowo.




-[g-

s OE m

[
I

Tab. 37 Wydatki poniesione przez indywidualne gospodarstwa rolne na cele inwestycyjne oraz biezgcg produkceje¢ rolniczy

Ogolem Naklady inwestycyjne Biezaca produkcja
I'J/ 0 0,
nal ha na | W nal ha na l i , na |l ha na | W
L Wyszczego6lnienie uzytkow | gospodar SRt uzytkéw | gospodar towar: (Oggiem uzytkéw | gospodar- e
P- y g Ogolem o WP produke.| Ogolem y ERoP produke. | w tys. y E0sp produke
rolnych stwo rolnych stwo rolnych | stwo
w tys. zi rol. |wtys. zl rol. zt rol.
zl zl zt
L[ 2 i 4 5 6 7 8 | 9 10 | 1 2 | 13 | 14
1 [Srednia gmina w woj.| 5922 862 9541 54.2 2492 679 9090 37.5 3431 500 5553 31.5
2 |gm. Ciechocin 4765 912 | 8600 50.1 1739 772 | 9057 38.2 3026 580 5521 31.8
3 'gm. Obrowo 7559 970 7940 62.3 3765 851 7994 42.7 3794 490 4027 31.3
4 ‘gm.Lubicz 6043 1066 9241 62.7 2887 864 8541 45.6 3157 561 4932 32.8
Zrodlo: Spis Rolny 1996
Wydatki poniesione przez indywidualne gospodarstwa rolne w 1996 r.
4000
3500 -
3000
" | M Srednia gmina w woj.
E. 2000
2 1500 + Mgm. Ciechocin
1000 Ogm. Obrowo
500 +
0 , Bgm. Lubicz

Nakiady inwestycyjne

Biezaca produkcja

Wydatki ogélem poniesione na prowadzenie gospodarstwa rolnego na obszarze gminy w przeliczeniu na 1 ha uzytkéw rolnych sg wysokie, wyzsze
od statystycznie $redniej gminy wiejskiej w bylym woj. torunskim o 12,5%. W nakladach inwestycyjnych sytuacja przedstawia sie podobnie. Udzial
nakladoéw inwestycyjnych stanowi 42,7% towarowej produkcji rolnej, a koszty utrzymania biezacej produkeji 31, 3%.




1.7 Dzialalnoé¢ gospodarcza

Czynnikiem charakteryzujacym stron¢ ekonomiczng gminy jest dziatalnosé gospodarcza pod-
miotéw, prowadzona w réznych formach organizacyjno-prawnych. Najwazniejsza jest ta gru-
pa podmiotéw, ktéra posiada i pomnaza majatek trwaty, a takze dysponuje kapitalem, nie zas
przedsigbiorstwa male prowadzone bez zaplecza majatkowego.

W kolejnych tabelach przedstawiono sytuacje w zakresie przedsigbiorczosci w gminie w po-
dziale na podmioty gospodarki narodowej i prywatne oraz rozklad przestrzenny dzialalnosci

prywatne;j.

Tab. 38 Podmioty gospodarki narodowe;j

Lp. | Wyszczegolnienie

1 2

1 Ogélem

w tym: - spoiki

- spbidzielnie

- fundacje

2 |B. woj., wie$ - srednia gmina

3 |Wskaznik na 1000 0s6b woj. - wies

mieszkancy ogétem

w wieku produkcyjnym

4 !Obrowo

| . - "
| mieszkancy ogélem

w wieku produkeyjnym

Zrodlo: dane Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego

W ciagu trzech lat nastapil na terenie gminy wzrost liczby podmiotow gospodarki
narodowej o 13 spotek, co stanowi wzrost o 34% tych podmiotow. Wskazniki
pordwnawcze (gmina - statyst cznie srednia gmian w bylym w wojewodztwie torunskim)
sa korzystne dla gminy Obrowo w calym analizowanym okresie i wykazujg tendencj¢

wzrostowg.
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Tab. 39 Dzialalno$¢ gospodarcza oséb fizycznych na obszarze gminy

. . . Liczba podmiotow
Lp. Wyszczegolnienie Liczhe poc‘lmlotow WA wykreslonych z rejestru w Stan podmiotéw na koniec lat i g
do rejestru w latach litach 1994-1998
94 | 95 [ 96 | 97 [ 98 | 94 [ 95 [ 96 | 97 | 98 | 94 | 95 | 96 | 97 | 98
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 19
1 |Ogolem 30 | 69 | 93 | 82| 69 | 22 | 30 | 30 | 33 | 41 | 205|244 [ 307 | 356 | 384 | 187
2 |Przemyst - 4 6 12 | 18 | — | — 1 + -+ 7 12 | 20 | 34 31
-produkcja wyrobow — | — | — | 4 4 — | — | — 1 2 2 2 2 5 7 5
-ustugi przemystowe = 3_ ___2___3_ ? e, | o || 2 | 2 = 3 6 | 11 11
-dziat prod.-ushug. —lilalslal=l=|ili]l=]2l2]ls]9s]is 15
Budownictwo — 2] 2261 |1]2 7 | 28 [ 39| 39| 56| 55 26
4 |Transport s |13]19[1a] o] 3] 5] s 8 |43 |51 |64 | 74|75] 33
Hande | 17| 17|25 18] 26| 6 | 14| 14| 10| 14|79 8] 93101113 45
-handel staly 9o | s [12]3[n2lalw|o] 2651464205056 10
| -handelobworny | 8 |12 | 13| 15| 14| 2] 4| 5| 8| 8 |28]36]|4a]|5s1]57] 35
6 |Gastronomia 3 3 4 — 3 3 2 2 — 2 9 10 12 12 13 -4
7 |Inne ustugi mat. > lunl2l 739 s| 3| 3] a|27]33]s52]56]55 21
" 8 |Ustugi niematerialne 4 | 9|15 a [ =13 2s]2lw6]2235373] 27

Zrodlo: dane Urzgdu Gminy Obrowo

Notuje si¢ ciggly wzrost liczby podmiotéw gospodarczych prowadzonych przez osoby fizyczne na terenie gminy. Przyrost w
latach 1994-98 wyni6st 187 podmiotow, co stanowi 95,9%. Najwiecej podmiotéw funkcjonuje w handlu (113), transporcie (75) i
budownictwie (55). Najwigkszy przyrost liczby podmiotéw gospodarczych wystapil w handlu, transporcie i uslugach niematerialnych.
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Tab. 40 Dzialalno$§é gospodarcza oséb fizycznych wg solectw. Stan na lipiec 1999 r.

nm =

_ Dzialalnos¢ . Zaklady ; Mechanika | Zaklady Razem
Lp. Wies Rzemioslo .| Gastronomia | Transport| . Inne
handlowa produkcyjne pojazdowa | rem.-bud. w sol.
I 2 3 1 5 6 7 8 9 10 Il
1 |Bartoszewo — — — — s — - —_ ==
2 |Brzozéwka 11 1 -4 2 6 5 6 - 35
3 |Dobrzejewice 13 1 1 1 5 2 6 1 30
4 |Dzikowo 1 — —- — — — — — 1
5 |Glogowo 10 4 4 1 6 — 6 2% 33
6 |Kawegczyn 7 - | — 1 ) - 2 1 1 18
7 |Kazimierzewo — — — — 2 — — — 2
8 |Lazynll 9 2 2 - 7 2 2 — 24
9 |Lazynek } I — | — 2 — — — 3
10 |Obrowo 9 3 1 2 5 — 6 27 28
11 |Osiek n./Wislg 10 3 — 3 5 3 4 1 29
12 |Sasieczno . - — — 1 — -— 1 4
13 [Silno 1 - 2 — — — 1 — 4
_14 |Skrzypkowo 2 - — — — — i i 2
15 |Smogorzewiec 2 — — — — - — — 2
16 |Stajenczynki 1 2 - - — — — 2 5
17 |Szembekowo 1 — I — 1 = - — 3
18 |Zawaly 2 - — g 2 1 2 2 10
19 |Z¢bowo 5 1 — — 2 = — 1 9
20 |Zgbowiec 2 = — - 2 — — — 4
21 |Razem w gminie 89 19 15 11 50 15 34 13 246

Zrédlo: dane Urzedu Gminy Obrowo

* - wtym stacje paliw

Lokalizacja na terenie gminy podmiotéw gospodarczych prowadzonych przez osoby fizyczne, przedstawiona zostala w tabeli
powyzej. Najwigksze zgrupowanie podmiotéw wystgpuje w solectwach: Glogowo, Dobrzejewice, Osiek n/W i Obrowo, natomiast
najmniejsze w solectwach: Bartoszewo, Kazimierzewo, Skrzypkowo i Smogorzewiec.




1.8 Budzet gminy

Przeplyw strumieni finansowych budzetu gminy w strukturze dochoddéw 1 wydatkow za okres 1995-1998, wg sprawozdan Urzedu Gminy dla
Ministerstwa Finanséw, przedstawia tabela zamieszczona ponize;j.

Tab. 41 Realizacja budzetu gminy tys. zl.

1995 1996 1997 1998
Lp. Wyszczegolnienie - $rednia il T $rednia A I $rednia W | Gliswa % wz:ostu
S bylym woj. _ bylymwoj.| — “bylym woj. 1995=1,00
[ 2 3| 4 s 6 7 = 8 9 10
1 |Dochody ogétem 2361.5 1543.3 5688.6 4610.4 7098.8 5824.8 9593.6 4.1
1.1 | -podatki i optaty lokal. 6442 | 7452 | 9447 959.8 1226.6 | 1229.6 663.6 1.0
1.2 | -udzialy w podatkach 661.2 553.2 768.8 640.8 886.5 717.9 1023.5 13
1.3 | -subwencje ogélne | 2574 90.8 2150.5 1573.6 | 27883 20364 | 3549.6 13.8
1.4 | -dotacje celowe z budzetu panstwa |  711.2 76.3 1368 892.9 1503.7 1178.1 1943.1 2.7
2 |Wydatki og6lem 23873 | 26496 | 57879 4669.0 7368.9 5927.3 9690.3 4.1
. 2.1 [-dotacje na wydatki biezace 87.5 1272 6.7 1175 | 738 131.5 15.0 2,2
W 2.2 | -wynagrodzenia 535.9 650.0 1855.2 1386.7 23152 1751.6 2765.9 9.2
2.3 | -zakup materialéw i ustug - 6364 547.3 10323 | 798.6 1647.5 986.6 2613.2 4.1 !
2.4 | -wydatki inwestycyjne 539.5 617.8 1413.1 1115.3 1471.6 1434.8 2996.7 5.6 g
Zrodlo; dane Urzedu Gminy Obrowo
* - w stosunku do 1996 1. Budzet gminy ;
12000
10000
1 8000 O Dochody ogélem
% 6000
= ;ggg B Wydatki ogélem
0 — — ——-
1995 1996
Budzet gminy Obrowo jest wyzszy od statystycznie $redniej gminy wiejskiej w bylym woj. torunskim. W badanym okresie nastapit
ponad 4-krotny wzrost wielkosci budzetu. Zwraca uwage fakt, ze doch6d z podatkéw i oplat lokalnych od 1995 r. utrzymuje si¢ na tym
samym poziomie. Wzrost dochodu nastapit w pozycji 1.2 (udzialy w podatkach) i wysoki wzrost w pozycji 1.3 (subwencje ogélne) co

wynika ze zmian przepiséw i reform panstwa. W pozycji wydatkéw nastapit 5,2-krotny wzrost kosztéw na wynagrodzenia. W duzym
tempie wzrastajg naklady na wydatki inwestycyjne i sa poréwnywalne ze srednim poziomem w bylym wojewddztwie (do 1997 r.).




2. IDENTYFIKACJA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Znajomo$¢ uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, majacych wplyw na rozwdj gminy oraz szeroka informacja o zasobach ludzkich i rzeczo-
wych wynikajgca z diagnozy prospektywnej, ma znaczgcy wplyw na sprecyzowanie najbardziej realnych kierunkéw rozwoju spoleczno-gospodarczego
gminy, jak rdwniez okre$lenie biezacej polityki samorzadu dla osiagnigcia celu strategicznego poprzez cele operacyjne wyrazone w konkretnych
przedsi¢gwzigciach realizacyjnych.

2.1 Uwarunkowania zewnetrzne

I. Konkurencyjnos$¢ wobec sa-
siednich gmin.

Szanse

* mozliwos¢ przedluzenia pasma rozwoju ustlug komercyjnych na relacji
Torun-Lubicz-Obrowo (dobry przyktad Glogowo);
* wyczerpywanie si¢ atrakcyjnych lokalizacji dla ustug komercyjnych w
Lubiczu (do dyspozycji Krobia), a takze w Toruniu dla inwestoréw tereno-
chionnych;
* koniecznosc tworzenia dobrych warunkdw dla inwestycji gospodarczych
i ushugowych w pasmie drogi nr 10 od Brzozéwki do Obrowa poprzez przy-
gotowanie techniczne terenéw (media), jak réwniez przygotowanie pakietu
ulg 1 preferencji (niezbedny marketing terendw);
* wyprzedzenie gm. Czernikowo w przygotowaniu terendw pasa komercyj-
nego do inwestycji (techniczne, a nie tylko planistyczne);
* mozliwos¢ okreslenia najciekawszej oferty rekreacyjno-turystycznej dla
rozwoju réznych form wypoczynku. Atrakcyjnosé zasobow gminy w tym
zakresie charakteryzuje sie:

- duzymi terenami leSnymi,

- oddaleniem od ucigzliwych tras komunikacyjnych, przemystu, obiektéw

ucigzliwych,

- bliskoscig rzeki Wisly 1 urozmaicong rzezbg terenu,

- tradycyjnym (z tendencjg wzrostowg) zainteresowaniem mieszkancow

Torunia poludniowg czgscig gminy,

- bliskoscig Torunia i sasiedztwem przyszlego zbiornika zalewowego na

Wisle w rejonie Ciechocinka;

Zagrozenia

* zdecydowana przewaga gminy Lubicz w

rozwoju gospodarczym spowodowana:

- bliskoscig m. Torunia,

- ofertg atrakcyjnych miejsc lokalizacji,

* nalezy uwzglednic i docenic stosunkowo

dobrg pozycje gm. Czernikowo z powoddw:

- dynamicznego rozwoju wsi gminnej,

- potencjalnych mozliwosci lokalizacji tere-
néw rekreacyjnych,

- przysztym (nie odlegtym) przebiegiem po-
taczenia komunikacyjnego zapora-trasa
S-10 i ozywieniem gospodarczym tych te-
rendow;

* atrakcyjnosé inwestowania na obszarze m.

Torunia;

* utrata atrakcyjnosci miejsc lokalizacji us-

tug komercyjnych w Brzozéwce (haotycz-

na zabudowa mieszkaniowa);

* potencjalna mozliwos¢ lokalizacji tere-

néw rekreacyjnych w gm. Ciechocin, na ob-

szarze Elgiszewo-Okonin (dotychczas nie-

wielka atrakcyjnosé);




2. Przebieg drogi nr 10 z prze-
widywang przebudowa do
funkcji drogi ekspresowej

S-10.

_Lg.

* niezbyt atrakcyjne warunki rekreacji na terenie gm. Lubicz (Jézefowo,
Drweca - strefa ochronna) dla m. Torunia;

* konieczno$¢ przygotowania terendw rekreacyjnych pod wzgledem wypo-
sazenia technicznego i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego jako warunek
konkurencyjnosci w stosunku do innych gmin;

* konieczno$¢ opracowania programu rzeczowo-przestrzennego w zakresie
rekreacji, uwzgledniajgcego interesy roznych podmiotow (wlascicieli), jak
rowniez zapotrzebowanie i upodobania 0séb korzystajacych z tych terenéw;
* wzbogacenie terenéw rekreacyjnych w zbiorniki wodne.

* korzystny przebieg drogi nr 10 przez obszar gminy, wynikajacy m. in. z:

- granicy dwdch naturalnie wyksztalconych obszaréw przeznaczonych dla
réznych funkcji - rolnictwa i rekreaciji,

- $rednicowego ukladu drogi przez caly obszar gminy z bezpodrednim doste-
pem wigkszych miejscowosci gminy,

- znacznego oddalenia trasy od terendw rekreacyjnych;

* droga o znaczgcej funkcji w ukladzie krajowym;

* po przebudowie na drogg ekspresowa o relacji Warszawa-Szczecin (przez

Torun, Bydgoszcz) zaistniejg znaczne mozliwosci duzego ozywienia gospo-

darczego wzdtuz trasy (bliskos¢ wezta autostradowego w Lubiczu), réwniez

atrakcyjne dla inwestorow zewnetrznych (krajowych);

* potencjalna mozliwosc¢ lokalizacji dwoch weztéw na drodze ekspresowej

w rejonie gminy (Dobrzejewice 1 Zgbowiec);,

* duze szanse dynamicznego rozwoju dla miejscowosci Brzozowka, Glogo-

wo, Dobrzejewice, Kaweczyn, Obrowo, Z¢bowiece (koniecznosé oszezed-

nego gospodarowania terenami);

* wie$ gminna ma szanse prawidlowego uksztaltowania (zniknie bariera

komunikacyjna w postaci drogi nr 10);

* wyegzekwowanie od zarzadcy (inwestora) drogi ekspresowej, najlepszych

warunkow dla spotecznosci (negatywny przyklad drogi 552 w E.ysomicach);

* koniecznosc jak najszybszego wyegzekwowania od zarzadcy drogi krajo-

wej wytycznych (koncepceji) w zakresie przysztosciowego przebiegu trasy,

je) parametrow, dostgpnosci. drog odceigzajacych (uptyngto 15 lat od pierw-

- W ON I W Al

* pod wzgledem rolniczym gminy sasied-
nie prezentujg poziom zblizony;

* slaba dotychczaspromocja terenéw uzyt-
kowych (korzystnych lokalizacji).

* zaj¢tos¢ terenu bezposrednio pod trasg

ekspresowa (lgcznie z drogami zbiorczymi),
* eliminacja z prawidlowego uzytkowania
rolniczego pasa migdzy istniejacg drogg nr
10 i przyszla trasg ekspresowq (szerokosé
500 do 1000 m);

* koniecznosc budowy drog odcigzajgcych
(lacznikowych) na odcinku Dobrzejewice-
Brzozowka;

* brak koncepcji programowo-przestrzennej
trasy S-10;

* zakaz zabudowy lub trwalego zagospo-
darowania w terenie przyszlej trasy ekspre-
sowej;

* wies gminna w znacznym oddaleniu od
drogi o najwyzszej funkcji;

* "przecigcie" terenow wsi Dobrzejewice,
Glogowo 1 Brzozéwka utrudni polaczenia
komunikacyjne wewnetrzne.
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3. Linia kolejowa Torun-
Sierpc.

4. Budowa zapory na Wisle
wraz z drogami dojazdowymi.

szych ustalen). W przypadku braku takich ustalen, wystgpuja trudnosci
prawidtowej lokalizacji obiektow - wyjazdy, fronty budynkdéw, odlegtosci;
* mozliwos$c¢ wykorzystania istniejgcego odcinka drogi nr 10, migdzy Dob-
rzejewicami a Z¢bdwceem dla obslugi lokalne;j;

* plany zagospodarowania przestrzennego (plany zabudowy) w pasmie
istniejgce) drogi nr 10 migdzy Dobrzejewicami a Zembowceem dla obslugi
lokalnej. Niezbednym etapem dla tego pasma, jest opracowanie koncepcji
programowo-przestrzennej (plan struktury), ktéry by ustalil wytyczne dla
"wycinkowych" miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(szczegoly w dalszej czgsci studium).

* pasmo gospodarcze wzdluz drogi nr 10 powinno w strategii rozwoju gminy
stano-wi¢ podstawowy filar jej rozwoju i docho-déw (niestety opracowana
strategia tego nie uwzglednia).

* w kolejnych edycjach planéw ogdlnych przewidywane byto wzmocnienie
tej linii poprzez dobudowanie drugiego toru. Obecna tendencja PKP zmierza
do likwidacji nierentownych linii - aktualnie brak jest decyzji;

* w studium nalezy zarezerwowac teren do czasu podj¢cia decyzji przez
Urzad Marszalkowski. Likwidacja lub utrzymanie linii nie powinno stanowic
istotnego elementu w strategii rozwoju gminy. Mozliwosé wykorzystania
pasa kolejowego dla przebiegu nowej drogi gminnej.

* lepsze skomunikowanie gminy z terenami polozonymi po drugiej stronie
rz. Wisly (Ciechocinek, Aleksandrow, Wioctawek);

* wzrost zainteresowania rekreacyjno-turystycznego w pasmie "drogi nad-
wislanskie)" prowadzacej nad "zalew ciechocinski”. Mozliwo$é gospodar-
czego wykorzystania terenu gminy do lokalizacy uslug paraturystycznych:
* mozliwosé oferty turystyczno-rekreacyjnej dla Ciechocinka (nalezy wygrac
konkurencje z Czernikowem);

* mozliwosc rozwoju Osieka n/Wistg jako osrodka o znaczgcej funkcji ob-
stugi rekreacj 1 turystyki:

* zmniejszenie szkod powodziowych.
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* pasmo gospodarcze wzdtuz drogi nr 10
powinno w strategii rozwoju gminy stano-
wi¢ podstawowy filar jej rozwoju i docho-
déw (niestety opracowana strategia tego nie
uwzglednia).

* male obcigzenie pasazerskie 1 towarowe;
* linia zagrozona likwidacja;

* przewozy kolejowe zastgpowane s3 przez
transport samochodowy 1 zapotrzebowanie
na przewozy zmniejsza sig;

* nie nalezy przywigzywac szczegolnego
znaczenia dla rozwoju gminy z istnieniem
tej linii.

* wzrost konkurencyjnosci Czernikowa;

* brak bezposredniej korzysci z zalewu cie-
chocinskiego;

* wigksze wahania poziomu wody na Wisle;
* mniejsza atrakcyjnos¢ Wisly na terenie
gminy.
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5.GZWPnr 141.

6. Zasoby surowcowe.

7. Program zalesienia (woje-
wodzki program, granica
rolno-lesna).
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* male potrzeby 1 mozliwosci wykorzystania zasobéw wéd podziemnych
dla potrzeb mieszkaricéw gminy.

* mozliwos¢ uzyskania dodatkowych srodkéw finansowych po ustaleniu
obszaru ochronnego zasobéw (np. na realizacje kanalizacji tego rejonu).

* okresla sig pigc rejondw dla poszukiwania zt6z piasku i1 kruszywa (Lipo-
wiec, Grabowiec, Silno, J6zefowo i Stajeczynki;

* istniejg czg¢sciowo eksploatowane zloza kruszywa w rejonie Lelitowo-
S¢k (posiadajg kartg rejestracyjng);

* wg. materialéw archiwalnych gmina Obrowo jest malo perspektywiczna
pod katem znalezienia kruszywa naturalnego - pospétki;

* wystgpig bardzo duze potrzeby w zakresie kruszywa i piaskéw w zwiazku
z budowa zapory oraz trasy ekspresowej;

* zlokalizowano na terenie gminy cztery rejony wystgpowania kredy jezior-
nej. Koniecznos¢ przeanalizownia mozliwosci zbycia surowcea lub produktu
po przerobieniu i okreslenia wielkosci zl6z.

* konieczna korekta terendw przeznaczonych do zalesienia w aspekcie usta-

len studium;

* lesistos¢ gminy w czescl poludniowej nie sugeruje dodatkowych zalesien

(obecny wskaznik - 34,7%). W czesci polnocnej nalezaloby dazy¢ do zwigk-

szenia ilosci zadrzewien i zakrzewien, ze wzgledu na ochrong gruntow rol-

niczych;

* przewidywana jest korekta "programu zalesien dla wojewddztwa";

* w klasyfikacji terenéw do zalesienia nalezy wprowadzié¢ nast¢pujaca

kolejnosc:

- przydatnos¢ dla rolnictwa,

- mozliwosc lokalizac)i ustug komercynych,

- lokalizacja ustug rekreacyjno-turystycznych oraz budownictwa letnisko-
wego,

- ewentualne przystosowanie przysztosciowe terendw na ushugi rekreacyjne,
w tym przypadku zadrzewienie i zakrzewienie,

- zakwalifikowanie terenu do zalesienia
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* ograniczenia w zabudowie (duza prze-
puszczalno$¢ stropu);

* konieczno$¢ wyposazenia rejonu w sys-
tem kanalizacyjny.

* nieudokumentowane ztoza piaski i kru-
szywa;

* wigkszo$¢ zasobdw na terenach le$nych;
* kreda jeziorna nie byla w naszym rejonie
eksploatowana na wigkszg skalg (brak za-
potrzebowania i do§wiadczenia).

* w klasyfikacji terenéw do zalesien brano
jedynie pod uwage nieprzydatnosc terenéw
dla rolnictwa oraz potrzeby zarzadcy lasow;
* nalezy ksztaltowac poglad, ze odpowied-
nio zorganizowana rekreacja 1 turystyka,
obwarowana obopdlnymi uzgodnieniami:
samorzad (miejscowe plany) - zarzadca
laséw. nie ma dewastacyjnego wptywu na
funkcjonowanie terendw lesnych (wrecz od-
wrotnie), szczegdlnie na obszarach laséw
ochronnych w strefach podmiejskich.




3 . E . . |

-09-

8. Infrastruktura:
a) elektroenergetyka;

b) gaz;

¢) telefon.

9. Obszary chronione:

a) obszar chronionego kraj-
obrazu "Obszar doliny
Drwecy";

b) strefa "C" uzdrowiska
Ciechocinek;

¢) proponowany przez plan
ogolny obszar chronione-
go krajobrazu "Nizina
Ciechocinska";
d) strefa ochrony posred-
niej zewngtrznej ujecia
wody "Drweca" w Lubi-
czu

* istniejgcy na terenie gminy GPZ "Kaweczyn" jest Zrddtem energii dla
linii 15 kV, bezposrednio zasilajacych obszar gminy (stacje 15/0,4 kV);

* lokalizacja GPZ w pasmie rozwojowym ustug komercyjnych (rejon drogi
nr 10 i trasy ekspresowej);

* gaz to czynnik strategiczny dla rozwoju gospodarczego, a takze rozwoju
rekreacji 1 turystyki;

* podjecie aktywnej dzialalnosci wspolnie z gminami sasiednimi w celu
spowodowania realizacji gazociggu dosylowego;

* wystapienie do POZG o warunki zasilania gminy w gaz przewodowy,

* zapewnienie u firm telekomunikacyjnych dobrego zabezpieczenia lgcz-
nosci przewodowej 1 bezprzewodowej (telefony komadrkowe);

* istotny element dla oferty lokalizacyjnej (pasma uslug komercyjnych,
terenow rekreacyjnych na potudniu gminy).

* bardzo maly obszar (93 ha - 0,6% powierzchni gminy);

* teren obecnie uzytkowany rolniczo predysponowany do zagospodarowania
o funkcji rekreacyjnej - uzupelnienie J6zefowa (gm. Lubicz),

* teren objety strefy zakwalifikowana do funkcji rekreacyjne;j, co nie koliduje
z wymaganiami lej strefy;

* uhonorowanie w studium zasad gospodarowania na tym terenie.
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* tranzytowy przebieg linii elektroenerge-
tycznej 220kV powoduje jedynie ogranicze-
nia w zabudowie i zagospodarowaniu tere-
néw. Gmina nie uzyskuje z tego tytutu zad-
nych korzysci;

* brak w najblizszym otoczeniu (sasiednie
gminy) przebiegu gazociagu Sredniego cis-
nienia, jak rowniez wysokiego ciSnienia ze
stacjg redukcyjng (najblizej m. Torun);

* brak stacji przekaznikowej telefonii bez-
przewodowe;.

* ograniczenia wynikajgce z zasad zagos-
podarowania terendw chronionych;

* brak zainteresowania i prac wstepnych,
analitycznych (wladze wojewodzkie) dla
ustalenia takiego obszaru, mimo, ze postulat
planu istnieje od wielu lat;

* ograniczenia w zagospodarowaniu i zabu-
dowie terenu.




10. Trasy rowerowe.

11. Naturalne predyspozycje
terenowo-przyrodnicze dla
rozwoju rekreacji i turystyki.

* realizacja "trasy nadwislanskiej" Torun-Kaszczorek-Ztotoria-Grabéwiec-
Osiek-zapora (zalew ciechociniski)-Ciechocinek o chrakterze turystycznym;
* konieczno$é opracowania koncepcji okreslajgcej przede wszystkim
mozliwosci realizacji w terenie (przebieg), koszty, wyposazenie w ustugi;
* wiodacym inwestorem powinien by¢ samorzad gm. Obrowo.

* duza atrakcyjnosé terendw w potudniowej czeséci gminy o naturalnych
warunkach dla funkcji rekreacji 1 turystyki w réznej formie dla réznego
czasu przebywania (pobytowa, weekendowa, wycieczkowa, przejazdowa);
* Obszary predysponowane do tej funkcji w szczegdlnosci charakteryzuja
sie:

- duzg iloscig laséw,

- urozmaicong rzezbg terenu (skarpa Wisty, wydmy),

- istnieniem malych jezior 1 oczek wodnych (atrakcyjnosé dla wedkarzy),
- roznorodnoscig krajobrazu,

- duzg odlegloscia od Zrédel zanieczyszcezen 1 halasu,

- bogatym runem le$nym;

* budowa i rozwdj szerokiej oferty ustug zabezpieczajacych przebywanie
na tych terenach osob w celach rekreacyjno-turystycznych (takze posiadaczy
domkow letniskowych);

* wprowadzenie nowych ustug poza tradycyjng formg kapieli w jeziorach
np: stadniny koni, wypozyczalnie rowerow, agroturystyka, wedkowanie itp;
* utrzymanie wysokiego rezimu realizacji polityki przestrzennej dla tego
obszaru okreslonej w studium zagospodarowania przestrzennego gminy;
* prowadzenie, w porozumieniu z wlascicielami laséw, zbiomikéw wodnych
1tp, wspolnej polityki dla przeksztalcenia obszaru i terenu o duzej atrakcyj-
nosci turystyczno-rekreacyjnej;

* prowadzenie marketingu 1 promocji tych obszaréw na zewnatrz gminy
(po etapie przygotowawczym), dla zainteresowanych, jak réwniez dla inwes-
toréw ze sfery turystyczno-rekreacyjnej.
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* uzyskanie consensusu wtadz samorzado-
wych na wspdlne przedsigwzigcie (finanso-
we | przestrzenne) realizacji trasy rowero-
wej.

* rezygnacja z dowolnosci zagospodaro-
wania terendw wypoczynku przez wlasci-
cieli gruntdw, jednoczesnie przy uwzgled-
nieniu ich postulatéw, jezeli sg zgodne z za-
tozeniami studium (dobro spolecznosci).




12. Zagrozenia awaryjne od:
a)tsp,

b) pozaréw przestrzennych,

¢) powodzi,

d) elektrowni atomowych.

* konieczno$é posiadania programéw operacyjnych dla zabezpieczenia
ludzi, zwierzat i terenu na wypadek awarii.

* awaryjne uwolnienie chloru (calej ilosci)
w zaktadach Anwil SA we Wloctawku,
moze wywolad strefg porazen lekkich i $red-
nich na 70% gminy;

* transport amoniaku szlakiem drogowym
nr 10, w przypadku awaryjnego uwolnienia,
moze wywolaé strefe porazen srednich 1 lek-
kich a takze $miertelnych;

* zagrozenie takie stwarzajg kompleksy
lesne w poludniowo-zachodniej czgsci
gminy;

* tereny zalewowe nad rz. Wistg w solect-
wach Osiek n/Wistg, Dzikowo i Silno;

* brak operatu przeciwpowodziowego dla
terendw zagrozonych zalewem na obszarze
gminy. Istnieje koniecznos¢ opracowania
takiego operatu w oparciu o aktualne dane
w tym zakresie oraz istniejgce opracowanie
"Koncepcja zagospodarowania Dolnej
Wisly" - Hydroprojekt Warszawa - 1999 r.;

* skazenie promieniotworcze - strefa “M” -
nie powinno spowodowac strat wsrdd ludzi.




2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Ze wzgledu na obszerny zakres informacji zawartych w diagnozie (pkt. 1) ponizsze

zestawienie uwarunkowan wewngtrznych ma charakter syntetyczny (gtéwne problemy).

2.2.1. Sfera spoleczna
silne strony:

znaczne zasoby ludnosciowe (ok. 8,0 tys. oséb), przy gestosci 50 oséb/km?® ($rednia
wojewddzka — 49), mimo duzej powierzchni zalesionej,

ciagly wzrost ludnosci gminy, w okresie dziesigcioletnim (1988 — 98) przyrost ten
wyniost 7,6%,

wskazniki ruchu naturalnego (malzenstwa, urodzenia, zgony) sa korzystniejsze od
$rednich w wojewddztwie,

saldo migracji w okresie pigcioletnim jest dodatnie i wynosi 178 o0séb (1993 — 98r.),

duza dynamika przyrostu ludnosci wystepuje w solectwach Brzozéwka — 19,8%, Osiek —
13,3%, Glogowo — 9,9%, Kaweczyn — 7,2%, Obrowo — 6,2% (w latach 1994 — 98)
prognozowany przyrost ludnosci wynikajacy z obecnych trendéw mozna okresli¢c w
okresie 10 letnim na wielkos¢ 600 — 800 oséb. Wielkos¢ ta, ze wzgledu na korzystne
przestanki w zakresie doptywu miodych ludzi na teren gminy, wydaje si¢ prognoza raczej
dolnej wartosci.

w pasmie drogi nr 10 zgrupowane jest 52% ludnosci gminy (Brzozéwka, Dobrzejewice,
Glogowo, Kawegczyn, Obrowo, Zawaly i Zebowiec),

duza nierownomierno$¢ gestosci zaludnienia w poszczegdlnych sofectwach od 229
osob/km® w Brzozéwce, do 5 oséb/km® w Smogorzewcu (tereny zalesione). Wyzsze
wskazniki wykazuja rowniez Zawaly — 127 osob/km? i Glogowo — 121 oséb/km?).
Sotectwo Obrowo — 80 0séb/km’,

struktura ludnosciowa w poszczegélnych grupach wiekowych, jak rowniez w ukladzie wg
wieku produkcyjnego zblizona do srednich wojewddzkich. Odsetek  oséb
nieprodukcyjnych wykazuje trend malejacy: w 1994 — 83,8, w 1998 — 75.8.

od 1993r. systematycznie wzrastalo zatrudnienie w gospodarce narodowej (do 1997r.), w
roku 1998 nastapit spadek (57 oséb), spowodowany mniejszym zatrudnieniem w sektorze
rolnictwa i lesnictwa, handlu i administracji,

niska stopa bezrobocia (8,3) w gminie, w stosunku do sredniej dla terenéw wiejskich
(14,2),

duza ilos¢ domoéw jednorodzinnych w budowie (Brzozéwka, Glogowo i Obrowo).
Wigkszo$¢ obiektow do zamieszkania, lecz ze wzgledow formalnych nie oddana do
uzytkowania (ulgi budowlane). Nalezy sie liczy¢é ze znacznym przyrostem substancji w
latach nastgpnych.

wzrasta ilo$¢ wydanych pozwolen na budownictwo mieszkaniowe, w ostatnich czterech
latach wydano ich — 262 szt. Najwigkszy odsetek pozwolen wystgpuje w solectwach:
Brzozéwka, Glogowo i Obrowo.

wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania w ilosci 99 szt. w 1998r.
potwierdzaja duze zainteresowanie rozwojem budownictwa na obszarze gminy, gléwnie
w sotectwach: Brzozéwka, Glogowo i Obrowo,

zgloszone ,,wnioski do zmian” planu wskazuja podaz gruntow (wlascicieli terenéw) na
inne cele niz rolnicze. Przewazajaca grupe (82%) stanowia tereny z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe — ok. 310 ha. Najwigcej takich terendw wystepuje w
solectwach Brzozéwka (52 ha), Glogowo (54 ha), Osiek (38 ha), Dzikowo (32 ha) i
Obrowo (30 ha). Sa to potencjalne tereny do zabudowy.




powyzsze przestanki wskazuja na silny trend ukierunkowany na budownictwo
mieszkaniowe w gminie. Brak rozeznania (nie prowadzi si¢ monitoringu) co do wielkosci
popytu na ten typ inwestycjl.

ciagly, o znacznej dynamice wzrost budownictwa letniskowego (w potudniowej czesci
gminy) o podwyzszonym standardzie, co bez watpienia podwyzsza zasoby mieszkaniowe
(formalnie nie rejestrowane). Istnieje potencjalna mozliwos¢ w przysztosci zmiany
(przynajmniej w czgsci) budownictwa letniskowego na pobyt staly (zamieszkanie).
budownictwo letniskowe wptywa w duzym stopniu na ,,otwarcie gminy na zewnatrz”,
doplyw ludnosci (zazwyczaj zamozniejszej) z zewnatrz, podniesienie zachowan i
integracji ze spotecznoscia lokalna,

spoteczno$¢ gminy obslugiwana jest przez trzy osrodki zdrowia, a wskazniki obshugi
podstawowe] sg wyzsze od $rednich w wojewoddztwie. Blisko$é Torunia zapewnia ustugi
na wyzszym poziomie (szpitale, przychodnie specjalistyczne).

przestrzenny rozkiad placowek szkolnych odpowiada istniejacemu zagospodarowaniu
(warunki polskiej wsi). Wprowadzenie reformy oswiaty przy jednoczesnym nizu
demograficznym, wzrastajaca dynamika w budownictwie mieszkaniowym wskaza w
najblizszej przysztosci kierunki modernizacji lub rozbudowy istniejacej bazy szkolnictwa
(plany Sredniookresowe).

obecnie teren gminy obstugiwany jest przez 9 szkél podstawowych, o stosunkowo
niewielkiej liczbie uczniéw. Najwigksza ilo$¢ uczniow w Dobrzejewicach ok. 290
ucznidéw (obciazenie na izbe ok. 29 uczniéw) i w Obrowie — 25 uczniéw na izbe szkolna.
W roku 1999 uruchomione zostaty dwa gimnazja: w Dobrzejewicach i Obrowie.
funkcjonowanie na terenie gminy dwéch doméw opieki spolecznej w Dobrzejewicach
(gminny) 1 w Osieku (filia torunskiego domu opieki spolecznej),

stabe strony:

— malejacy przyrost naturalny z 26,5 (1993r.) do 5,3 (1998r.), jednak wyzszy od $redniej dla
gmin wiejskich (4,1),
najmniejsze zaludnienie posiadajg solectwa Bartoszewo, Kazimierzewo, Smogorzewiec i
Dzikowo,
spadek zatrudnienia (w 1998r.) w sektorze gospodarki narodowej, wskazniki zatrudnienia
nizsze, anizeli w éredniej gminie wiejskiej,
w 1998r. nastapit wzrost liczby bezrobotnych o 65 o0séb, co spowodowato wzrost stopy
bezrobocia z 7,7 do 8,3,
znikoma ilos¢ ofert pracy na terenie gminy,
nikly przyrost substancji mieszkaniowej; w okresie 1993 — 98 przyrost mieszkan wynidst
zaledwie 18 mieszkan (51 izb). Wskazniki zamieszkiwania wyrazone w powierzchni
uzytkowej, liczbie 0sob na mieszkanie i liczbie 0sob na izbg¢ gorsze od $rednich dla gmin
wiejskich. W latach 1994 — 95 nie oddano ani jednego mieszkania do uzytkowania.
stabe wyposazenie szkdt w pracownie specjalistyczne oraz brak sal gimnastycznych,
duzy odsetek — 76% - nauczycieli dojezdzajacych,
wzrastajaca ilos¢ rodzin korzystajacych z pomocy spotecznej, w ciggu pigciu lat ok. 33%.
W tym okresie nastgpilo rowniez zwiekszenia naktadéw ok. 3,6 krotne, udzial funduszu
gminnego, od 1996 co roku wzrasta i wynosi ok. 14%.
najwigkszy odsetek ludzi otrzymujacych pomoc spoleczna to sfera ubéstwa (357 rodzin) i
bezrobocia (189 rodzin). Duzy odsetek stanowi powod ,,alkoholizm” i wykazuje tendencjg
wzrostowa (w ciggu dwoéch lat o 61%).
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2.2.2. Sfera gospodarcza

- silne strony:

92% uzytkéw rolnych obejmuje gospodarka indywidualna,

duza lesistos¢ gminy (prawie 37%) o przewadze laséw gospodarczych, w tym tylko 16%
to lasy prywatne,

grunty orne o bonitacji III kl. stanowig 27%, a tacznie z klasa IV — ok. 63%,

najwigksze powierzchnie gruntéw rolnych wystgpuja w sotectwach Lazyn — 718 ha,
Obrowo — 723 ha, Zgbowo — 706 ha. Generalnie, zwarty kompleks gruntéw ornych
wystepuje w solectwach poéinocnych. Najwigkszy areat gruntow kl. III wystepuje w
sotectwach Lazyn — 493 ha, Zgbowo — 391 ha, Kaweczyn — 152 ha.

naktady inwestycyjne ponoszone przez indywidualne gospodarstwa rolnicze wyzsze od
$redniej wojewddzkiej o 51%, rowniez w stosunku do sasiednich gmin: Ciechocina — o
117% i Lubicza — o 30%.,

ilos¢ podmiotéw gospodarki narodowej wykazuje ciagly wzrost; na przestrzeni lat
1994 — 97 przyrost ten wynidst 13 jednostek, co stanowi 34%. W poréwnaniu z terenami
wiejskimi wojewddzkie wskazniki na 1000 mieszkanicéw oraz na 1000 os6b w wieku
produkcyjnym sg korzystne (wyzsze) i wykazuja ciagla tendencj¢ wzrostowa.

w ciagu czterech lat nastapil prawie dwukrotny (96%) wzrost liczby podmiotéw
gospodarczych prowadzonych przez osoby fizyczne. Najwigkszy przyrost odnotowano w
handlu, transporcie i ustugach niematerialnych.

najwiecej podmiotéw gospodarczych zgrupowanych jest w pasmie drogi nr 10 — 64%,
korzystne warunki do lokalizacji ustug komercyjnych o charakterze ponadlokalnym w
korytarzu drogi nr 10, przyszlosciowo trasy ekspresowej,

potencjalne tereny dla rozwoju ustug turystycznych, w tym budownictwa letniskowego
(czesciowo juz funkcjonujacego), oraz rozwoju osrodka obslugujacego ruch weekendowy
1 pobytowy przez wies Osiek,

brak ucigzliwych (przede wszystkim z punktu widzenia spoiecznego), nierentownych
zaktadow przemystowych z poprzedniego okresu,

mozliwo$¢ uruchomienia potencjalnych zasobéw piasku i kruszywa (Silno, Lelitowo) po
udokumentowaniu z16z,

prawidlowe 1 racjonalne przygotowanie terenéw pod inwestycje komercyjne i
wyposazenie ich w sprawne uklady techniczne (woda, $cieki, gaz, energia elektryczna w
oparciu o istniejace zrédta) moga przyciagnaé inwestorow zewngtrznych ze wzgledu na
wysokie walory lokalizacyjne,

przysziosciowe zmiany w rolnictwie (korzystniejsze) oraz zmiana profilu produkcji na
towary do bezposredniej produkcji na rynek miejski — Torun (rozwdj przetworstwa i
przechowalnictwa),

przejs$cie z polityki biernej (wylaczna inicjatywa poszczegélnych inwestorow) na polityke
aktywna, polegajaca na sterowaniu rozwojem gospodarczym poprzez tworzenie
odpowiednich warunkéw dla inwestowania (wyznaczenie teren6w rozwojowych,
uzbrojenie techniczne tych terenéw, budowa drég, uproszczenie procedur
administracyjnych, obnizka podatkéw i wprowadzenie ulg, szeroka informacja o polityce
samorzadu itp.),

uruchomienie na szerokg skale¢ promocji i marketingu ze strony wiadz samorzadowych
wplynie na zainteresowanie terenem gminy.

slabe strony:

grunty orne stanowia zaledwie 45,1% powierzchni gminy,
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wzrost ilosci gospodarstw, w ciagu 4 lat (1994 — 98) — 0 4%. Duzy udzial gospodarstw
matych (do 10 ha) — 71,7%. Powyzej 15 ha na terenie gminy istnieja tylko 153
gospodarstwa, do 2 ha — 209 gospodarstw.

ponizej sredniej wojewodzkiej odsetek gospodarstw indywidualnych (33,8%), ktérych
udzial dochodéw z dziatalnosci rolniczej znajduje si¢ w przedziale 90 —100%,

towarowa produkcja rolnicza w stosunku do $redniej wojewddzkiej nizsza we
wskaznikach: na 1 zatrudnionego o 22%, na jedno gospodarstwo — 0 24%, jedynie na 1 ha
uzytkéw rolnych jest na tym samym poziomie. W stosunku do sasiednich gmin
(Ciechocin, Lubicz) wszystkie wskazniki sq nizsze.

naklady na biezaca produkcje w rolnictwie wyzsze od $redniej wojewodzkiej o 11%,
réwniez w stosunku do gmin sasiednich: Ciechocina — 0 25%, Lubicza — 0 20%,

male zasoby kapitalowe istniejacych przedsiebiorstw i oséb fizycznych na znaczace
inwestycje,

maly naptyw inwestoréw zewngtrznych,

mala podaz na tereny ,,rzemiosta” (wnioski o zmian¢ planu), tylko 6,7% ogotu zgtoszonej
powierzchni,

ograniczone zasoby surowcowe (i niskiej wartosci),

ogblna stabo$¢ ekonomiczna podmiotéw gospodarczych prowadzonych przez osoby
fizyczne (male zatrudnienie, slaba baza techniczna). Przewaza handel i transport o bardzo
stabym zapleczu.

2.2.3. Sfera infrastruktury technicznej
silne strony:

bardzo silnie rozwinigta sie¢ wodociagowa w poéinocnej czesci gminy, zabezpieczajaca w
dostateczny sposéb istniejace potrzeby. W solectwach powyzej (na péinoc) kompleksu
lesnego brak wodociagow dotyczy tylko gospodarstw, ktore nie wyrazily chgci na ich
podiaczenie. W czgsei poludniowej tylko rejon wsi Osiek jest zwodociggowany.

duze rezerwy ujecia wody w Dobrzejewicach wynoszace obecnie ok. 1600 m*/d,

w petni zwodociagowane sa sofectwa: Bartoszewo, Brzozowka, Dobrzejewice, Glogowo,
Kawgczyn (98%), Kazimierzewo, Lazyn, Lazynek, Obrowo, Osiek (90%), Zgbdwiec,
Zebowo (86%), Zawaty (82%),

sie¢ wodociggowa — magistralna — przebiega wzdluz istniejacych drég (czgsty przypadek
w gminach wiejskich przebiegu wodociagu gléwnego przez tereny upraw polowych),
zuzycie wody na mieszkanca nizsze od sSredniej wojewodzkiej dla terenéw wiejskich o
32%,

rezerwy w przepustowosci przewoddw magistralnych (w czg¢sci poéinocnej gminy),

nowo zbudowana oczyszczalnia Sciekow w Osieku, gwarantujaca zabezpieczenie potrzeb
dla potudniowego rejonu gminy,

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (od 1997r.) w miar¢ istniejacych srodkéw, ale
sukcesywnie ujmowana w planach finansowych,

mozliwo$¢ skanalizowania atrakcyjnych turystycznie terenéw w czesci potudniowej
gminy (oczyszczalnia w Osieku) oraz pasma ustug komercyjnych i terenéw budownictwa
w poélnocnej czegsci po modernizacji oczyszczalni Sciekow w Dobrzejewicach (i
ewentualnej budowie oczyszczalni sciekow w Obrowie — rozwiazanie wariantowe),
wykonane opracowania specjalistyczne dla systemu kanalizacyjnego poszukujace
optymalnego rozwiazania,

korzystny przebieg drég ponadlokalnych, gwarantujace podstawowe potaczenia
wewnatrzgminne, po ich modernizacji. Sie¢ drég gminnych o duzej gestosci, lecz w
wigkszosci nieutwardzone (gruntowe).
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istnienie GZP na terenie gminy daje duze mozliwosci dla zwigkszenia dostaw mocy dla
nowych terenéw pod inwestycje,

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia przez teren gminy Lubicz umozliwia
,wprowadzenia” gazu ziemnego na teren gminy (przy wspdipracy z gminami Lubicz i
Czernikowo). Koniecznos¢ uruchomienia procedury uzyskania zapewnienia dostawy i
warunkow technicznych do sporzadzenia programu gazyfikacji,

slabe strony:

czg¢$¢ poludniowa gminy, poza solectwem Osiek, nie jest wyposazona w sieé
wodociagowa. Pozbawione mozliwosci zasilania z wodociggu gminnego sa sotectwa:
Dzikowo, Silno, Smogorzewiec, Stajenczynki i Sgsieczno.

bardzo mata wydajnos¢ ujecia wody w Osieku (5,7m’/h) przy czynnej tylko jednej studni
(studnia nr 2). Ujecie wymaga natychmiastowej modernizacji 1 wymiany urzadzen
technicznych. Obecna wydajnosé nie zabezpiecza potrzeb p-poz wsi Osiek.

na terenie gminy pracuja dwa grupowe wodociagi w powiazaniu z ujeciami, bez
polaczenia migdzy nimi. Nie gwarantuje to pewnosci zasilania, przede wszystkim w
przypadku awarii w Osieku. Koniecznosé spigcia obydwu wodociagow.

koniecznos¢ duzej rozbudowy sieci wodociggowej w czgsci potudniowej gminy oraz
rozbudowy ujgecia w Osieku dla szerszego ,otwarcia inwestycyjnego” dla usiug
turystyczno — rekreacyjnych,

konieczno$¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej w czesci péinocnej gminy dla przygotowania
terenéw dla inwestycji w zakresie ustug i budownictwa oraz w czgsci potudniowej dla
rozwoju ustug turystycznych, w tym budownictwa rekreacyjnego, jak rowniez ze wzgledu
na ochron¢ wod powierzchniowych i1 zasobow GZWP,

konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy oczyszczalni Sciekéw w Dobrzejewicach ze
wzgledow technologicznych, oraz zwigkszenie przepustowosci (nowe tereny do
zabudowy, przylaczenie firmy Campino),

koniecznos$¢ budowy kolektordw odprowadzajacych oczyszczone scieki z oczyszczalni
,,Dobrzejewice” do strugi na terenie Lubicza, z oczyszczalni ,,Osiek” do rz. Wisty,
konieczno$¢ modernizacji drogi krajowej, wojewodzkiej i powiatowych do parametrow
gwarantujacych bezpieczenstwo ruchu,

sie¢ drog gminnych wymaga duzych nakladéw na budowe (nawierzchnie ulepszone) i
modernizacje istniejacych (cze$¢ poludniowa gminy i tereny zabudowane w czesci
péinocnej) drog,

brak na terenie gminy sieci gazu przewodowego (ziemnego). Nie podjeto dziatan
formalnych w tym zakresie.

przeciazenie linii elektroenergetycznych 15 kV, konieczno$¢ modernizacji. Rozbudowy
wymagajq réwniez linie niskiego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi na juz
istniejacych osiedlach.

brak gminnego wysypiska odpadow. Istnieja przestanki o trudnosciach w najblizszym
okresie wywozu odpadéw do gmin o$ciennych (Lubicz, Torun). Koniecznos¢ budowy
wlasnego zakladu utylizacji odpadow (w I etapie — sktadowisko). Brak na terenie gminy
systemu wstegpnej segregacji odpadow.

2.2.4. Sfera ekologiczna
silne strony:

duza lesisto$¢ gminy (36,7% powierzchni gminy). Przewazaja jednak lasy na siedliskach
boru swiezego.
zdecydowanie dominujg lasy ochronne (wokét Torunia, glebochronne i wodochronne),




w rejonie Smogorzewca, Silna, Stajenczynek i Legu stwierdzono bogate zloza piaskdw,
ale ich ewentualna eksploatacja jest ograniczona przez fakt, ze sa potozone na terenach
cennych przyrodniczo,

rzadkie formy rzeZzby terenu w postaci wydm srédladowych oraz pagérkow kemowych —
duze znaczenie naukowe,

wzrastajaca iloéé sztucznych zbiornikéw (stawdw) wodnych,

rozpoczeta realizacja systemu kanalizacyjnego i mozliwosé rozbudowy sieci
wodociagowej,

duze walory turystyczne potudniowej czgsci gminy (obszary lesne, unikalna rzezba,
jeziora, pomniki przyrody),

obszary prawnie chronione z ograniczeniem dowolnej zabudowy,

slabe strony:

— obszar gminy ubogi w wody powierzchniowe. Przeptywy ciekéw niewielkie, w czgsci z
nich przeptyw ustaje w okresach suchych.
obudowa letniskowa jezior (Osieckiego i Dzikowskiego) bez systemu kanalizacyjno —
wodociagowego niesie duze prawdopodobienstwo ich degradacji. Zwigkszone tempo
realizacji domkéw letniskowych (duza ilo$¢ wnioskdw) nad jeziorem Osieckim powinno
by¢ wstrzymane, do czasu realizacji kolektora sanitarnego i obowiazku podiaczenia
kazdego obiektu. Juz obecnie w okresie szczytowym przekroczone sg normy pojemnosci
turystycznej w rejonie jezior.
zanieczyszczenie Strugi Mlynskiej w rejonie fermy ,,Kurpol” stwierdzono w r. 1995. Stan
cieku moze si¢ pogorszy¢, ze wzgledu na odprowadzanie oczyszczonych Sciekow z
oczyszczalni ,,Osiek” (bardzo male przeptywy w okresie suchym). Sprawa odprowadzania
sciekOw z oczyszczalni ,,Osiek” wzbudza wiele kontrowersji i w miarg powigkszenia
przepustowosci oczyszczalni moze stan by¢ grozny dla Strugi. Postulat odprowadzenia
oczyszczonych sciekow bezposrednio do rz. Wisty.
bardzo stabo rozwinieta sie¢ kanalizacyjna, szczegdlnie wazne dla poludniowej czesci
gminy (jeziora, tereny zasobowe GZWP),
zanieczyszczenie powietrza (transgraniczne) od elektrocieptowni torunskich, szczego6lnie
grozne dla drzewostandéw sosnowych (przewaga),
brak gminnego wysypiska odpadéw (niepewne korzystanie z wysypisk obcych),
zagrozenie wokot trasy nr 10 od tsp.
brak sieci gazowej na terenie gminy,
konieczno$¢ ograniczenia szkodliwego oddziatywania kurnikow (Dzikowo, Silno) na
srodowisko przyrodnicze i otoczenie rejonu rekreacyjnego,
latwoprzepuszczalny strop warstwy wodonosnej GZWP nr 141,
duze zagrozenie erozjg wietrzng uzytk6w rolnych (Brzozéwka, Szembekowo, Obrowo).

2.2.5. Sfera przestrzenna

silne strony:

— ustawowe prawo, ale rowniez catkowita odpowiedzialnos¢ samorzadu za racjonalny 1
prawidiowy rozwoj przestrzenny gminy. Udostgpnianie nowych terenéw do zabudowy lub
zmiana funkcji terenu powinna nastgpowaé wylacznie za zgoda wiadz gminy w formie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lub ,zmiany planu”, ktora
powinna zawiera¢ wszystkie wymogi miejscowego pzp.
rozwoj przestrzenny gminy powinien by¢ sterowany w oparciu o studium i strategi¢
rozwoju calej gminy dla osiagni¢cia celéw nadrzednych, a nie jak to wystgpuje w
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| wiekszosci przypadkéw, glownie na podstawie wnioskéw zainteresowanych wiascicieli
gruntow,

l — studium powinno przedstawia¢ mozliwie szeroka oferte terenowa i funkcjonalna,
umozliwiajaca samorzadowi wybér terenu w zaleznosci od naplywu inwestoréw i
wymaganej przez nich funkcji inwestycji. W takich warunkach mozna bedzie ograniczy¢

I do minimum przypadkowos¢ zabudowy oraz w sposdb racjonalny realizowaé
ograniczenia i wymogi w stosunku do powstajacej zabudowy.

— wszelka zabudowa powodujaca zmiane uzytkowania gruntéw rolnych lub lesnych

l powinna by¢ prowadzona w oparciu o miejscowy pzp (w przysziosci — plan zabudowy),

-~ realizowana zabudowa w wiekszych skupiskach (budownictwo letniskowe i
mieszkaniowe) powinna by¢ realizowana tylko w przypadku wyposazenia terenéw w

l wode, kanalizacje, energi¢ elektryczng i drogi dojazdowe, w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

— duze mozliwosci szybkiego ,uruchomienia” terenéw komercyjnych na atrakcyjnych

! terenach wzdluz drogi krajowej, w oparciu o istniejaca infrastrukturg techniczng (przy
minimalnej rozbudowie) — Glogowo i Dobrzejewice,

- na terenach o duzej atrakcyjnosci dla inwestowania nalezy stawia¢ wysokie wymogi w

l zakresie zmniejszania niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz
wysokich waloréw architektoniczno — estetycznych,

l - ,pasywnos¢” obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego gminy nie
wywotala nieuporzadkowanej zabudowy na terenach rozwojowych (z wyjatkiem
Brzozowki),

I — mozliwosé zwigkszenia tempa ,,urbanizacji” gminy, szczegélnie w pasmie drogi nr 10 i
rejonie potudniowym (Osiek — Dzikowo),

— konieczno$é ,rewizji” zatozen planowanego zalesiania terenéw gminy wg ,,Programu

l zwigkszenia lesistosci wojewodztwa torunskiego”, w szczegdlnosci dla terendw
rozwojowych, o najwyzszej atrakcyjnosci lokalizacyjnej w rejonie ponizej toru PKP oraz
potudniowe;j czesci gminy,

] — zaktywizowanie promocji terenow przewidzianych do zabudowy,

— zwigkszenie aktywnosci gminy w prowadzeniu dalekosi¢znej polityki przestrzenne;j
(powigkszenie zasobow gruntow atrakcyjnych, zabezpieczenie terendw w miejscowe pzp,
l aktualne programy rozbudowy systemoéw infrastruktury, konkretyzacja terenéw ustug
publicznych), przy jednoczesnie zwiekszonej wrazliwosci w polityce realizacyjnej
(wydawanie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania, pozwolenia na budowe),
' ksztaltujgcej tad przestrzenny, estetyke i warunki zrownowazonego rozwoju,
— wzmocnienie dzialan w kierunku pozyskiwania terenow do zasobdéw gruntéw gminy w
celu ich przygotowania do zabudowy i w konsekwencji obrotu nimi (po przygotowaniu
l planistycznym i uzbrojeniu technicznym),

slabe strony:
,,pasywnos$¢” obecnie obowiazujacego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy, nie inspirujgca aktywnej polityki do ,,urbanizacji” gminy,

— brak miejscowych pzp dla obszarow rozwojowych gminy, co w decydujacy sposob
wplywa na spowolnienie inwestowania na terenie gminy,

— brak jednoznacznie okreslonych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy,

— realizacja najwigkszego osiedla budownictwa jednorodzinnego (Brzozéwka) odbywa si¢

w oparciu o ,,podziaty geodezyjne”, co spowodowato i bedzie powodowaé wiele trudnosci
w uzbrojeniu osiedla a p6zniej funkcjonowaniu,
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— wykonana bardzo duza ilos¢ ,,zmian planu” dla terenéw zupeinie przypadkowych (zadania
wiascicieli gruntéw) w obszarach najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem lokalizacyjnym.
Zmiany s uchwalone przez Rad¢ Gminy lecz nie ogloszone. Nalezy dokona¢ korekty
zmian pod wzglgdem merytorycznym i przestrzennym poniewaz mogg spowodowaé duze
trudnosci w przyszlosciowym zagospodarowaniu wigkszych obszaréw. Ich wykonanie
powinno by¢ ,,zawieszone”.

— brak terenéw uzbrojonych (oprécz zaopatrzenia w wode) z przeznaczeniem pod nowg
zabudowe (wyjatek stanowig Dobrzejewice i Osiek) oraz ograniczone srodki finansowe na
ten cel,

— ograniczone Srodki na opracowania planistyczne, nie tylko miejscowych pzp, ale réwniez
na opracowania programowo-przestrzenne, ktére przede wszystkim ksztattuja polityke
przestrzenna gminy i stanowig podstawe dla oferty promocyjnej,

— brak wigkszych (powierzchniowo) terenow komunalnych, umozliwiajacych swobodng i
racjonalng polityke gminy dla osiggnig¢cia celow ogélnospotecznych (przede wszystkim
celéw publicznych),

— powazne ograniczenie terenéw rozwojowych przez istniejace duze kompleksy lesne oraz
grunty o dobrej bonitacji gleb,

— realizacja faktycznych obiektéw budownictwa letniskowego pod ..hastem” budownictwa
zagrodowego,

— objecie wojewddzkim programem zalesien terenéw wyjatkowo przydatnych pod funkcje
gospodarcze,

— zablokowanie terenéw przydatnych do zabudowy, przez ich wyznaczenie do zalesienia w
,Operacie granicy rolno-lesnej Gminy Obrowo”,

— brak w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego (czesto takze w
»~zmianach” planu) odpowiednich zapiséw dotyczacych ksztaltowania przestrzeni
urbanistycznej i reziméw zabudowy w warunkach gospodarki rynkowej, co w znacznym
stopniu utrudnia precyzowanie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenow,

— brak uszczegétowienia warunkdw przestrzennych dla trasy ekspresowej (przez wiasciciela
— GDDP), w duzym stopniu utrudnia prawidlowe zagospodarowanie terenow w
bezposrednim styku z planowang trasgq (duza presja inwestordw). Najwigksze ryzyko
popelnienia btedéw wystepuje w rejonie Dobrzejewice — Glogowo — Brzozéwka.

— brak prowadzenia ciaglego kompleksowego monitoringu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (stabos¢ wigkszosci gmin polskich), dajacego peina aktualna informacje
dla podejmowania czgsto strategicznych decyzji.

2.3. Srodowisko przyrodnicze gminy Obrowo

2.3.1. Polozenie geograficzne

Obszar gminy Obrowo znajduje si¢ w Srodkowej czgsci wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego w powiecie torunskim. Od zachodu gmina graniczy z gmina Lubicz, na
niewielkim odcinku przez rzeke Wiste z gmina Wielka Nieszawka, gminami Aleksandrow
Kujawski i miastem Ciechocinek. Od péinocnego-wschodu graniczy z gming Ciechocin,
natomiast od potudniowego wschodu z gming Czernikowo.

Ogdlna powierzchnia obszaru gminy wynosi 16197 ha, z czego na tereny rolne
przypada 55% powierzchni gminy, a 35% powierzchni zajmuja lasy.

Gmina Obrowo lezy w zasiegu dwoch makroregionéw: Pojezierza Chetminsko-
Dobrzynskiego i Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Péinocno-wschodnia czes¢ gminy lezy
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w zasiegu mezoregionu Pojezierza Dobrzynskiego, poludniowa w mezoregionie Kotliny
Torunskie;.

2.3.2. Rzezba i powierzchnia terenu

Rzezba terenu gminy jest do$¢ urozmaicona mimo, ze ogdlnie zaliczana jest do ptasko
réwninnej. Na jej uksztaltowanie si¢ w obecnej formie najwigkszy wplyw miala dziatalnosé
ladolodu zlodowacenia battyckiego stadium poznanskiego. Wyréznia si¢ tu wysoczyzne
morenowa ptaska, miejscami lekko falista wznoszaca sie srednio na wysokos¢ od 90 do 95 m
n.p.m., krawedZ wysoczyzny, pradoling oraz wspoélczesne terasy holocenskie rzeki Wisly i od
péinocy rzeki Drwecy.

Péinocno-wschodnia i srodkowa czgs¢ gminy zajmuje morena denna plaska
urozmaicona formami wypuklymi wskutek akumulacyjnej dzialalnosci wéd roztopowych
wyplywajacych spod topniejacego ladolodu. Powstaty w ten sposéb kemy - garby, pagory o
wysokosci kilku metréw, szerokosci kilkuset metrdw, ograniczajace mniej lub bardziej
regularne obnizenia. Zbudowane sa one z drobnych piaskéw i muléw warstwowanych
rytmicznie, tworzacych ptasko szczytowe wzgoérza o wysokosci od 8 do 12 m ponad
wysoczyzng morenowa. Pagéry te wystepujg grupowo w okolicy Zebowo i Zgbowiec.

Wysoczyzne urozmaicajg niewielkie rynny polodowcowe (rejon Lazynka, Zebowa i
Skrzypkowa) o niewielkiej szerokosci i glgbokosci rzedu 2-10 m oraz zaglebienia
wytopiskowe. Rynny sa wykorzystywane przez niewielkie cieki, ich dna sa podmokle,
natomiast w dnach zaglebien wytopiskowych wystepuja niewielkich rozmiaréw ,oczka”
wodne lub mokradta.

Potudniowa cze$¢ wysoczyzny morenowej jest wysoczyzna plaska o niewielkich
deniwelacjach. Wystepujaq tu wydmy srédladowe o niewielkich rozmiarach, nieregularnych
ksztaltach 1 o wysokosciach do kilku metréw. W rejonie Kolonii Obrowo wysoczyzne
urozmaicaja wzgorza morenowe, wznoszace si¢ na wysokosé ponad 120 m n.p.m.

Obszar wysoczyzny oddziela od pradoliny Wisty wyrazna krawedz o wysokosci okolo
10 - 20 m i o0 nachyleniu od 6 do 12%. Jest ona silnie zerodowana i porozcinana przez rynny
erozyjne.

Pradolina Wisty lezy na poziomie od 35 do 70 m n.p.m., a w rejonie wydm do 85 m
n.p.m. Obszar ten zaliczany jest do rowniny ptaskiej o stabym odptywie. W pradoling wciete
sa wspoOlczesne terasy erozyjne Wisly, zbudowane 2z piaskéw akumulacyjnych,
wodnolodowcowych i rzecznych oraz utworéw aluwialnych i torfowych. Rzezbe terenu
urozmaicaja liczne pola wydmowe zbudowane z osadow piaszczystych w okresie ostatniego
zlodowacenia. Pola wydmowe w ksztalcie parabol, waléw 1 nieregularnych pagérkow o
wysokosciach wzglednych do 15 m zajmuja poludniowo-wschodnig czg$¢ gminy, w
okolicach wsi Osiek nad Wisla, Kaweczyn, Smogorzewiec, Silno i Stajenczynki. Obnizenia
terasowe czesto wypelnione sa woda (jeziora Osieckie i Dzikowskie), badZ zabagnione
(Dzikowo, Obory, Stajenczynki). W rejonie Dzikowa 1 Smogorzewca najczescie]
spotykanymi sa wydmy o nieregularnych ksztattach i o niewielkich rozmiarach (od 1 do 2 m
wysokosci). Najwieksze wysokosci (okoto 5 m) osiagaja nad jeziorem Osieckim. Wydmy sa
formami zamartymi, porosnietymi przez las sosnowy.

Doling Drwecy oddziela od obszaru wysoczyzny wyrazny zalom o wysokosci srednio
15-20 m, lecz o tagodnym nachyleniu. Dno doliny Drwegcy stanowia stopnie terasowe o
zroznicowanej genezie. W jej budowie przewazaja latwo i Srednio przepuszczalne materialy
piaszczysto-zwirowe. Pod wzgledem skladu mechanicznego materiatu glebowego sg to z
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reguly piaski stabogliniaste srednio glgboko (50-100 cm) podscielone piaskami luznymi na
wschodzie lub ptytko (do 50 cm) gling lekka na zachodzie.

Wystepujace na terenie gminy wspomniane rzadkie formy terenu w postaci wydm
$rédladowych w dolinie Wisly oraz pagérkéw kemowych, ze wzgledu na ich znaczenie
naukowe podlegaja ochronie przed degradacja, a takze ograniczeniu w ich sasiedztwie
lokalizacji inwestycji.

2.3.3. Budowa geologiczna

Z formami morfologicznymi wystepujacymi na danym terenie Scisle zwiazane jest
rozmieszczenie utwordéw powierzchniowych. Na obszarze gminy stanowia je osady
plejstocenskie zwiazane z pobytem i dzialalnoscig ladolodu oraz wspétczesne osady
pliocenskie. Sa one skalami macierzystymi gleb wyksztalconych na omawianym terenie.
Wysoczyzna morenowa ptaska, zbudowana jest przede wszystkim z gliny zwalowej oraz
piask6éw gliniastych i piaskow réznoziamnistych fazy poznansko-dobrzynskiej.

Strefa krawedziowa (przejsciowa migdzy wysoczyzng a pradoling) zbudowana jest z
piaskow gliniastych.

W pradolinie przewazaja mniej lub bardziej przemyte piaski, zwiry rzeczne oraz muiki
fazy pomorskiej, a takze piaski eoliczne i wydmowe.

Na obszarze gminy znajduje si¢ 10 odkrywek (Tabela 1), z ktérych w 8 wystepujg
przewaznie piaski drobno i srednioziarniste tylko w odkrywce nr 1 Szembekowo wystepuja
piaski réznoziarniste z domieszka drobnego zwiru. W pozostatych dwoéch odkrywkach
wystepuje kreda jeziorna. Eksploatacja odkrywek jest sporadyczna i wylacznie na potrzeby
lokalne. W niewielkiej odlegtosci od odkrywki nr 1 zostala wykonana ,,Karta Rejestracyjna”
zloza kruszywa naturalnego Lelitowo - Sgk. Zloze to eksploatuje si¢ na niewielka skale.

Tabela 1. Zestawienie odkrywek z terenu gminy Obrowo.

Charakterystyka odkrywki
Rodzaj Srednia | Wymiary Rodzaj Wielkos¢
Miejsco- Rodzaj surowca i Srednia migz- odkrywki i klasa ekspl.

wosé grubosé 5Z0s¢ dt. x szer. x gruntéw (mata/
nadkiadu w m | surowca | wys.wm duza)
wm

Szembeko- | piasek gleba, 2,0 |15x50x2,5 |zagajnik mata
wo réznoziamisty z piasek kl. V
domieszka gliniasty 0,5
drobnego zwiru

Szembeko- | piasek gleba, 10x 10x 1,0 |nieuzytek
wo $rednioziarnisty piasek zag.0,5 kl. V

Brzozéwka | piasek gleba 0,2 20 x 8,0 x 1,5 | nieuzytek
drobnoziarnisty kl. IV

Kuzniki piasek gleba, glina ! 20x 15,0x | nieuzytek
drobnoziamisty piaszczysta 1,5 kl. IV
0,5

Kaweczyn | piasek drobno- gleba, glina 50 x40 x 2,5 | nieuzytek
i rednioziarnisty | piaszczysta kl. IV
0,7

Zebowo kreda jeziorna nieuzytek
stawy




Kaweczyn |piasek gleba 0,3 6,0 nieuzytek
drobnoziarnisty kl. V

Silno piasek gleba 0,3 1,0 nieuzytek
drobnoziarnisty kl. V

Silno piasek gleba 0,3 3,0 nieuzytek
drobnoziarnisty kl. V

Silno kreda jeziorna torf 2-2,5 3,0 - nieuzytek
stawy

Lelitowo - | kruszywo zasoby geologiczne oszacowane sg na 5667600 ton
Sek naturalne

Jak wynika z budowy geologicznej oraz zebranych materialéw archiwalnych obszar
gminy Obrowo jest mato perspektywiczny pod katem znalezienia kruszywa naturalnego -
pospdiki, istnieja jedynie przestanki na znalezienie i udokumentowanie piaskéw dla potrzeb
budownictwa. Pie¢ rejonéw perspektywicznych dla poszukiwania tego surowca
wyznaczonych zostato w poludniowej i srodkowej czesci gminy na obszarze wystgpowania
piaskéw eolicznych i wydmowych (Lipowiec, Grabowiec, Silno, Jézefowo, Stajgczniki).
Wyznaczono réwniez cztery rejony perspektywiczne wystepowania kredy jeziornej w
Lazynie, Z¢bowie, Skrzypkowie i Opalenicy).

Nie znaleziono podstaw do wytypowania rejonéw perspektywicznych dla znalezienia
surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

2.3.4. Siec rzeczna

Obszar gminy Obrowo jest stosunkowo ubogi w wody powierzchniowe. Na terenach
wysoczyzny przebiega dziat Il rzedu pomigdzy rzekami Drweca i Wisia. Poétnocna czgsé
terenu gminy odwadniana jest przez cieki uchodzace do Drwecy (Bywke, Struge Jordan,
Struge Mtynska), a potudniowa przez cieki stanowiace przyrzecze Wisly. Przeplywy w
ciekach sa niewielkie, w czesci z nich przeptyw ustaje w okresach suchych.

Bywka jest lewobrzeznym doplywem Drwecy, ktérego zlewnia obejmuje pdinocnag
czesc gminy. Zrédla swoje posiada pomiedzy Dobrzejewicami a Lazynem (okoto 3,5 km na
poludniowy wschdéd od Szembekowa. Stanowi je obszar mokradel stalych i bagien,
wypelniajacych obnizenia wytopiskowe na wysoczyznie morenowej. Od Zrédet do Brzozéwki
Bywka jest ciekiem okresowym. Od Brzozéwki jest zasilana wodami podziemnymi i w
dalszym biegu jest ciekiem stalym. Bywka uchodzi do Drwecy w Lubiczu. Dlugos¢ cieku
wynosi 9,0 km, a $redni spadek 5,03%0. Bywka posiada jeden prawoboczny dopltyw o
dhugosei 3,2 km o $rednim spadku 1,28%.. Ten okresowy ciek stanowi jednocze$nie
zachodnig granicg z gming Lubicz. Odwadnia zesp6t mokradet 1 terenéw podmoktych okolic
Gtogowa oraz Szembekowa.

Struga Jordan jest ostatnim lewobrzeznym doptywem Drwegcy o dlugosci 16 km,
Srednim spadku 3,11%o i powierzchni zlewni 56,5 km®. Ciek ma swe zrodlo w mokradle w
poblizu wsi Zebowiec na skraju Wysoczyzny Dobrzynskiej, na wysokosci 90 m. Jordan
plynie po terasach pradoliny Wisly, wcinajac si¢ na odcinkach krawgdziowych teras. Jordan
jest ciekiem okresowym, sporadycznie wysychajacym w $rodkowym odcinku, w dolnym
odcinku jest ciekiem statym. Gtéwny obszar Zzrodiowy Jordanu stanowia mokradta okresowe,
wystepujace we wsi Obrowo-Zgbowiec. Rzeka ptynie w réwnoleznikowej, malownicze]
dolinie, rozcinajac po drodze krawedZ wysoczyzny i krawedzie terasowe. Struga uchodzi do
Drwecy na wysokosci 37,3 m w okolicy Ziotorii. Na wschéd od drogi Obrowo - Osiek nad




Wisla rzeka ma charakter rowu odwadniajacego, weigtego w dno doliny na 1 - 4 m. Ponizej
przepustu pod w/w droga, rzeka wptywa na obszar zwydmiony, a zbocza Jej doliny osiggaja
wysokos¢ kilka - kilkanascie metréw. W dnie doliny wystepuja lokalnie mokradta okresowe.
Zlewnig¢ Jordanu od strony zachodniej zamyka dziat wodny II rzedu Drwecy i przyrzecza
Wistly.

Przyrzecze Wisty stanowi okolo 25% powierzchni gminy Obrowo. Dzial wodny II
rzedu biegnie po linii grzbietowej wydmy walowej, w odleglodci okoto 50-70 m od drogi.
Teren na przedpolu wydmy podlega czestym zalewom wod powodziowych Wisty.

Na obszarze tego przyrzecza Wisly, w granicach gminy, plynie Struga Miynska z
lewobrzeznym doptywem Miynéwka, ktéra podobnie jak Jordan odwadnia mokradta
pofozone na terasach pradoliny Wisty. Ciek uchodzi do Wisty migdzy Grabowcem i Zlotorig
poza granicami gminy. Mtynéwka bierze swoj poczatek w Smogorzewcu z wyptywow wod
podziemnych na wysokosci 60 - 65 m n.p.m. Drugi obszar Zrédlowy stanowia mokradta
okresowe w Osieku nad Wista. Wody ptynace z nich okresowo lacza si¢ z Mlynowkg w
okolicach Dzikowa. Mtynéwka osigga 11,3 km dlugosci, $redni spadek 2,25%o. Najwieksze
wartosci spadku ciek osiaga w goérnym biegu, natomiast przeptywajac w Srodkowym biegu
przez obszary mokradet obniza swoj spadek. Szerokosé rzeki w gérnym biegu wynosi okoto 1
m, a w dolnym wzrasta do 2,0 - 2,5 m. Dno koryta rzeki jest piaszczyste i wyrdwnane.
Glebokos¢ jest niewielka - rzedu kilkunastu cm w dolnym biegu.

Na wschod od wsi Silno znajduje si¢ obszar bezodptywowy. Dalej na wschéd plynie
niewielki ciek spod Stajenczynek, ktéry odwadnia rozlegly obszar mokradet okresowych w
rejonie wsi Stajenczynki. Plynie on na zachéd, réwnolegle do pasa wydm Jjako ciek okresowy.
W srodkowym biegu ,,przetamuje si¢” przez wydmy i na okoto 1 km przed ujsciem do Wisty
staje si¢ ciekiem statym. Pokonuje tutaj duza réznice wysokosci (17 - 18 m) i osiaga bardzo
duzy spadek, dochodzacy do 11,9%.

W bliskim sasiedztwie wsi Dzikowo polozone sa trzy jeziora: Osieckie, Dzikowskie i
Dzikowskie Mate. Najwigkszym z nich jest jezioro Osieckie o powierzchni (wg réznych
zrodet) od 12,6 do 13,5 ha, glebokosci maksymalnej 4,7 m, diugosci 550 m i szerokosci 300
m. Jezioro Dzikowskie o powierzchni okolo 6,7 - 6,8 ha osiaga glebokoé¢ maksymalng 17,1
m, 400 m diugosci i 250 m szerokosci. Jeziora te sa intensywnie zagospodarowane
turystycznie. Niewielkie (2,4 ha) jezioro Dzikowskie Mate jest zbiornikiem ptytkim (2,4 m),
silnie zarastajacym, ktéry nie jest uzytkowany turystycznie. W okolicy Szemberkowa i
Lazynka licznie wystepuja drobne zbiorniki wodne typu ,,0czka”. Jednym z wigkszych jest
zbiornik potozony na tuku drogi Dobrzejewice-Ciechocin.

Charakterystyczng cecha pétnocnej czesci gminy w okolicach Szembekowa jest dosé
liczne wystgpowanie mokradel, uwarunkowane plytkim zaleganiem woéd podziemnych,
wyplywajacych z wysoczyzny morenowej w kierunku Drwecy. Sa to w wiekszosci mokradla
okresowe. Jednak podczas mokrych lat w okresie roztopéw wiosennych w najnizej
potozonych czgsciach mokradet wody moga pojawi¢ sie powierzchniowo. W okolicach
potnocne;j granicy gminy wystepuja mokradta stale, wypetnione torfowiskami.

Liczna grupa zbiornikéw wodnych w okolicach Osieka nad Wista, to wypetnione wodg
doty potorfowe. Najliczniej wystepuja wzdtuz Mlynéwki. Mokradta wystepujace na péinoc
od Osieka sa typu stalego. Tworza one torfowiska niskie o miazszosci torfu 1 - 2 m, a w
partiach centralnych 4 - 5 m. Posiadaja one odptyw powierzchniowy poprzez Milynéwke. W
centrum Osieka nad Wista mokradta sa typu okresowego. Charakterystycznym dla okolic
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Osieka nad Wisla jest rowniez wystgpowanie rozlegtych zaglebien wytopiskowych, ktérych
obnizenia wypelnione sg warstwa torfow i gytii.

Ponadto na terenie gminy wystgpuja stawy rybne we wsi Zgbowo o powierzchni 20 i 18
ha, we wsi Dzikowo o 1acznej powierzchni 10 ha, we wsi Silno i Sasieczno o powierzchniach
odpowiednio 2 hai 1 ha.

Na terenie wsi Silno w wyrobisku kruszywa na potrzeby autostrady Al powstat w
wyniku naptywu wéd gruntowych, sztuczny zbiornik wodny o powierzchni kilkunastu ha.

2.3.5. Zasoby wéd podziemnych

Warunki wodne terenu zaleza gtéwnie jego uksztaltowania i od budowy geologiczne;.
Ksztaltuja si¢ one réznie w zaleznosci od form morfologicznych wystepujacych na danym
obszarze. Dla produkcji rolnej i gospodarczej czlowieka najwazniejsze sg wody utworow
plejstocenskich i holocenskich tak jak i wody wystgpujace stosunkowo blisko powierzchni
ziemi. _

Na terenie wysoczyzny, $rednia glebokos¢ zalegania zwierciadia wody gruntowej
wynosi od 2 do 5 m. Skrajne wahania dochodza tutaj jednak od 2 do 10 m, zaleznie od
glebokosci zalegania utworéw nieprzepuszczalnych.

W strefie krawedziowej, glgbokos¢ =zalegania zwierciadla wody jest réwniez
zréznicowana i wynosi od 2 do 10 m. Na terenie pradoliny Wisty wody gruntowe zalegaja na
glebokosci od 2 do 5 m, a w zaglgbieniach terenu zmniejszajg si¢ do 1-2 m.

Na obszarze wydmowym glebokos¢ zalegania zwierciadta wody gruntowej w duzym
stopniu uzalezniona jest od stanu wody w rzece, a mniejszym stopniu od opadow
atmosferycznych.

W dolinie Drwecy w rejonie wsi Szembekowo glebokos¢ do zwierciadla wod
podziemnych jest niewielka i z reguly wynosi ponizej 2 m.

Obszar gminy czg¢sciowo lezy w obrgbie Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
141, ktérego warstwa wodonosna nie jest izolowana w stropie utworami
nieprzepuszczalnymi. Stad tez w celu ochrony tych zasobéw wodnych niezbgdne sgq surowe
rezimy w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na rozpatrywanym terenie.

2.3.6. Gleby

Warunki srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza skaly macierzyste, rzezba terenu i
warunki wodne miaty $cisty zwigzek z tworzeniem sie gleb.

Na terenie gminy dominujgcymi procesami glebotworczymi byty procesy bielicowienia
i brunatnienia, a w obnizeniach terenowych proces czarnoziemny. Po zniszczeniu pierwotnej
szaty roslinnej naturalne procesy zostaly zahamowane.

Obecnie dominujg tutaj brunatnienia, przemywania i murszenia. Proces bielicowania
przebiega jedynie pod lasami iglastymi. Na wysoczyznie morenowe] gtéwnym typem gleb sa
gleby brunatne. Polozone na wzglednie rownym terenie, tworza najlepsze gleby pszenne
zbudowane z glin lub piaskéw gliniastych na glinach. W obnizeniach terenowych powstaty
czarnoziemy. Warto$é rolnicza tych gleb zalezy przede wszystkim od stopnia uwilgotnienia,
ale po zdrenowaniu stanowig one rowniez dobre gleby pszenne. Czarnoziemy jednak zajmuja
okoto 10% ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie i nie decydujg o sredniej wartosci
1 jakosci gleb tego obszaru.

Przy  wigkszym spiaszczeniu warstwy powierzchniowej powstaty  gleby
pseudobielicowe i pseudoglejskie. Sa to przewaznie gleby wytworzone z glin sredniogieboko
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podscielonych gling piaskow gliniastych lekkich, o wilasciwych stosunkach
wilgotnosciowych. Sa to gleby kompleksu IV pszenno-zytniego i zajmuja okoto 20% obszaru.

W pradolinie, ktdra zajmuje najwigkszy obszar powierzchni gminy, ze wspdlczesnych
osadéw rzecznych w warunkach dobrego natlenienia wytworzyly si¢ gleby aluwialne, czyli
mady. Dominuja tutaj stabe piaszczyste mady o niewielkich mozliwosciach produkcyjnych.

W potudniowo-wschodniej czgsci pradoliny na terenie wsi Silno, Dzikowo, Osiek,
Smogorzewiec, Kawgczyn, Sasieczno, Stajenczynki i czes¢ Obrowa wystepuja gleby
zbudowane z przewianych piaskow. Sg to najstabsze gleby brunatne oraz mady, ktére sa
ubogie w sktadniki pokarmowe, o zdecydowanie niekorzystnych wtasciwosciach do produkcji
rolnej. Uzytkowane rolniczo sa wilasciwie tylko przejsciowo, przewaznie nadajg si¢ pod
zalesienie lub inne uzytkowanie nierolnicze. Gleby te kiedy$ wydarte lasom, same powoli do
niego wracaja - tereny, ktore nie sg dluzej uzytkowane same ulegaja zalesieniu (samosiewy
sosny). Gospodarka rolna na tych terenach jest ekonomicznie nieuzasadniona.

Jedynym z podstawowych czynnikéw decydujacych o urodzajnosci i przydatnosci
rolniczej gleb sa ich stosunki wilgotnosciowe. Na terenie gminy az okolo 60% ogdlnej
powierzchni uzytkéw rolnych jest okresowo lub stale zbyt suchych, w tym 50% to gleby stale
suche.

Péinocna i srodkowa czgs¢ gminy jako teren gldwnie odkryty sprawia, ze az 57,7%
powierzchni uzytkéw rolnych wsi Brzozéwka i Szembekowo zagrozonych jest erozjg
wietrzng (4-5 stopien), wsi Obrowo - 54,9% gruntéw. Dla poréwnania we wsi Dobrzejewice
zagrozonych erozja wietrzna jest 23,5%, a we wsi Lazynek - 39,6% powierzchni wsi.

Ogolnie biorac gleby gminy Obrowo posiadaja niska wartosé¢ uzytkowa. Wskaznik
bonitacyjny dla gruntéw ormnych wynosi 0,90, a dla uzytkéw zielonych 0,88 i jest jednym z
najnizszych w wojewddztwie.

Warunki glebowo-przyrodnicze maja decydujacy wplyw na warto$¢ i przydatnosc
rolnicza gleb. Na terenie gminy rolnicza przydatnos¢ gleb jest zréznicowana. Przewazaja
gleby nalezace do kompleksu zytniego bardzo dobrego (26,4% gruntéw ornych), ale niewiele
mniej zajmuja gleby kompleksu zytniego bardzo stabego - 23,2%. Ponadto wysoki odsetek
zajmujg gleby kompleksu zytniego dobrego (18,7%), natomiast bardzo niski jest udzial
komplekséw pszennych (lacznie tylko 6,2%). Waznym podkreslenia jest zréznicowanie
przestrzenne kompleksow glebowych. Kompleksy o wysokiej przydatnosci rolniczej
zdecydowanie dominujg na wysoczyznie morenowej, natomiast o niskiej przydatnosci
rolniczej w czesci dolinnej gminy. W czgsci dolinnej wystepuje ponadto zdecydowana
wigkszos¢ uzytkow zielonych.

2.3.7. Lasy

Lasy w gminie Obrowo zajmuja powierzchni¢ 5620,4 ha, co stanowi 34,7%
powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne znajdujg si¢ w potudniowej i zachodniej
czesci gminy, w rejonie wsi: Osiek, Dzikowo, Silno, Smogorzewiec, Stajenczynki i Obory.
Obszar wysoczyzny charakteryzuje si¢ brakiem powierzchni lesnych. Jedynymi formami
zieleni sq tu laki, kepy drzew (gléwnie olchy, topole i wierzby) w podmoktych obnizeniach
terenowych, szpalery drzew wzdtuz drog (Brzozowka - £3zynek) 1 rowow. Wigkszos¢ lasow
to lasy panstwowe znajdujace si¢ pod zarzadem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Toruniu, wchodzace w skiad Nadlesnictwa Dobrzejewice, ktérych powierzchnia lesna
zajmuje 5198,6 ha, z czego na tereny zalesione przypada 5039,5 ha. Zdecydowanie dominujg
lasy ochronne (por. Tabela 2), ktére zostaly uznane Zarzadzeniem Nr 19 MOSZNIL z dnia
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23.02.1994 r. wraz ze zmieniajacym je Zarzadzeniem Nr 61 MOSZNIL z dnia 18.06.1994 .

+W sprawie uznania za ochronne laséw stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w

zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Dobrzejewice. Lasy prywatne zajmuja 926 ha,
co stanowi 15% powierzchni lesnej gminy.

W gminie Obrowo przewazaja lasy na siedliskach boru §wiezego (por. Tabela 3). W
rejonie Osieka nad Wista, Stajenczynek i Sasieczna zaznacza si¢ duzy udziat boru suchego,
gdzie przewazaja drzewostany miode (ponizej 40 lat). W czgsci zachodniej gminy zaznacza
si¢ natomiast przewaga boru mieszanego $wiezego. Dominujg drzewostany sosnowe z
niewielka domieszka gatunkéw lisciastych, milodszych i S$rednich klas wiekowych.
Szczegolowe zasady gospodarki lesnej, w ktérej obok funkcji gospodarczych lasu uwzglednia
si¢ ich znaczenie ekologiczne, okresla plan urzadzenia lasu dla Nadlesnictwa Dobrzejewice
na lata 1994-2003.

Tabela 2. Zestawienie powierzchni wg kategorii lasow, gtownych (panujqcych) gatunkow
drzew w drzewostanach, klas bonitacji oraz grup wiekowych na podstawie ,, Planu urzqdzenia
gospodarstwa lesnego w latach 1994-2003 " na obszarze gminy Obrowo.

Gatunek Grunty zalesione
Kategoria lasow glowny Klasa 1-40 lat 41 lat Ogodlem lasy
(panujacy) | bonitacji i powyzej
powierzchnia w ha

Lasy ochronne

razem So [11 1064 2686 3750
Lasy gospodarcze

razem So [11 888 561 1449
Ogoétem Gmina So [1I 1952 3247 5199

Tabela 3. Charakterystyka lasu wedlug gatunkéow panujgcych na obszarze Nadlesnictwa
Dobrzejewice obreb Dobrzejewice* na podstawie , Planu urzqdzenia gospodarstwa lesnego

w latach 1994-2003 .

Wyszczegblnienie So Sw Db Gb Brz ol Przecigt-

nie

Zasobnos¢ (m'/ha) 131 240 177 153 82 168 131

Wiek (lata) 45 49 57 45 29 43 44

Przyrost przecigtny 2,94 4,87 3,11 3,40 2,86 3,94 2,96

(m’/ha)

Przyrost biezacy 5,46 7,66 4,40 5,06 3,51 5,38 5,43

roczny tab. (m’/ha)

Przyrost biezacy 3,98 5,74 2,93 2,71 2,39 4,00 3,96

roczny zred. (m3/ha)

* Obreb Dobrzejewice wybiega swym zasiggiem réwniez poza granice gminy Obrowo,
jednak wartosci srednie dla obrebu Dobrzejewice sg porownywalne z wartosciami dla obszaru

calej gminy.

W wyniku przeprowadzonego rozpoznania i dokonanych uzgodnien projektu granicy
rolno-lesnej gminy Obrowo do zalesienia proponuje si¢ przeznaczy¢ 1476,42 ha, w tym
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1333,16 ha uzytkéw rolnych. Z gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia 748,59 ha

_powinno by¢ czasowo uzytkowane rolniczo, a 609,98 ha, zalesione w pierwszej kolejnosci.

Najwigcej gruntéw do zalesienia proponuje si¢ przeznaczy¢ z nastgpujacych wsi:
Smogorzewiec, Stajenczynki, Osiek n/W, Dzikowo, Obrowo, a we wsiach Lazyn, Lazynek,
Zebowo, Zgbowiec, Skrzypkowo i Kazimierzewo nie przewiduje sie w ogéle zalesien.
Procentowy udzial gruntéw zaproponowanych do zalesienia w stosunku do uzytkéw rolnych
ogotem ksztattuje si¢ na poziomie 26,5%. Najwigkszy procent uzytkow rolnych przewidziano
do zalesienia we wsiach: Smogorzewiec (94%), Stajenczynki (54%), Osiek n/W (37%),
Dzikowo (34%) i Sasieczno (34%). W wyniku proponowanego zalesienia lesistos¢ gminy
Obrowo zwigkszy si¢ 0 9% z 34,7% do 43,7%.

2.3.8. Klimat

Z braku dokladniejszych opracowan opis warunkéw klimatycznych oparto o dane ze
stacji meteorologicznej w Toruniu.

Srednie dzienne uslonecznienie w skali roku wynosito w Toruniu 4,2 godziny co
odpowiada $redniej rocznej sumie 1538,5 godziny. Najmniejsze srednie dzienne
ustonecznienie wystgpuje w grudniu (0,9 godziny), najwigksze w czerwcu (8,1 godziny).
Najnizsze uslonecznienie wzgledne przypada w grudniu (zaledwie 12%), najwyzsze w
czerwcu (48%), przy $rednim rocznym wynoszacym 34%.

Roczny przebieg zachmurzenia w Toruniu jest taki sam jak w calym kraju.
Najmniejsze zachmurzenie wystgpuje we wrzesniu, najwicksze natomiast w listopadzie, przy
$rednim rocznym wynoszacym 6,9 (w skali 1l1-stopniowej). Srednia roczna liczba dni
pochmurnych wynosi 161. W biegu rocznym najcze¢sciej wystgpuja w miesigcach jesienno-
zimowych (po okoto 20), najrzadziej w cieptej czgsci roku, mniej wigcej po 10 w miesigcu.

Srednie roczne temperatury wahaja sie w dosé duzym zakresie od 6,0°C do 8,7°C
przy sredniej 7,4°C. Ta duza zmienno$¢ srednich rocznych jest odzwierciedleniem
zmiennosci pogody. W przebiegu rocznym $rednie minimum temperatury przypada w
styczniu do -3,2°C, natomiast maksimum przypada w lipcu z temperatura do 18°C.

Dlugos¢ okresu bezprzymrozkowego waha si¢ od 118 dni do 164 dni, przy sredniej
dtugosci wynoszacej 141 dni. Przy gruncie okres ten jest o okoto 1 miesiac krotszy.

Roczny rozklad opadéw jest dos¢ charakterystyczny. Roczne minimum wystepuje w
lutym 1 wynosi 30 mm. Od tego minimum opady z miesigca na miesigc wzrastajg az do
rocznego maksimum, ktére przypada na sierpien i wynosi nieco ponad 76 mm. W przebiegu
rocznym opadéw na podkreslenie zastuguja nastgpujace zjawiska: silny przyrost opadéw w
maju (w poréwnaniu z miesigcami poprzednimi) oraz obnizka opadéw w czerwcu (w
poréwnaniu z dwoma miesigcami sasiednimi), w ktérym to miesiacu przypada trzeciorzedne
minimum opadowe. Od maksimum sierpniowego opady maleja i w pazdzierniku wystepuje
drugorzedne minimum opadowe, wynoszace 37 mm. W listopadzie opady rosna, osiagajac
maksimum, wynoszace niespetna 62 mm. Srednia roczna liczba dni z opadami wynosi 158, w
przebiegu rocznym liczby dni z opadami sg do$¢ wyréwnane i wahaja si¢ od 10 w czerwcu do
16 w listopadzie. Roczny rozklad sum opadow wskazuje, ze opady zimowe sa malo, a letnie
bardzo wydajne.

Pokrywa $niezna zalega na omawianym obszarze srednio 60 dni w roku. Pojawia si¢
ona najczgsciej okoto 30 listopada i zanika 25 marca. Srednie maksymalne grubosci pokrywy
snieznej wynosza w grudniu okoto 8cm, styczniu i lutym okotfo 11cm, a w marcu okoto 10em.




Maksymalny zapas wody w pokrywie $nieznej (Sredni z maksymalnych rocznych) wynosi

.okoto 35 mm i tym samym nalezy do jednych z nizszych w Polsce.

W skali roku najczgstsze sq wiatry z kierunku W (18,4%) i NW (17,9%). Lacznie z
kierunkiem SW (9,3%) na wiatry z sektora zachodniego przypada 45,6% wszystkich czestosci
(najsilniej wystgpuje w miesiacach zimowych i letnich). Na wiatry ze skladowa wschodnia
przypada 32,1% wszystkich czgstosci (najsilniejsza cyrkulacja na wiosng, najsiabsza w lecie).
Najrzadziej wystgpujq wiatry S (5,6%), SW i N (po 9,3%). Warto podkresli¢, ze z wiatrami
zachodnimi naptywaja wilgotne masy powietrza cieptego zima, chtodnego latem. Powoduje
to odwilze w zimie, w lecie natomiast ochtodzenia. Z wiatrami wschodnimi naptywa suche
powietrze, ktore ksztaltuje w zimie pogode sucha i mrozna, a latem sucha i ciepta. W
przebiegu rocznym najwigksza predkos¢ wiatru wystgpuje w marcu (4,3 m/s), a najmniejsza
w sierpniu, wrzesniu i pazdzierniku (3,0 m/s), przy sredniej rocznej 3,5 m/s.

Okres wegetacyjny obejmujacy dni z temperaturag powyzej 5°C trwa w Toruniu
$rednio od 19 IV do 21 XI, czyli 218 dni. Okres gospodarczy z temperaturami Srednimi
dobowymi powyzej 2,5°C trwa $rednio od 4 IV do 11 XII, czyli 252 dni.

2.3.9. Walory turystyczne

Na walory turystyczne obszaru gminy Obrowo skiadajg si¢ powierzchnie lesne,
unikatowa rzezba terenu, jeziora, Wisla, liczne pomniki przyrody, parki podworskie oraz
stanowiska archeologiczne.

Lasy, mieszczace sie w 10-cio kilometrowej strefie lasow ochronnych wokoét Torunia
(okolice Osieka nad Wisla i Dzikowa) sa terenem silnej penetracji mieszkancéw Torunia,
ktéra nasila si¢ w okresie grzybobrania. Do letniego wypoczynku w tych rejonach zacheca
rowniez istnienie dwoch wigkszych jezior: Osieckiego 1 Dzikowskiego. Sadzac po
zainteresowaniu, okolice tych jezior s3 =zagospodarowane turystycznie w stopniu
niewystarczajacym.

Péinocna, niewielka obszarowo cze¢s¢ gminy zostala objgta strefa chronionego
krajobrazu rzeki Drweca, natomiast potudniowa cz¢$¢ lezy w zasiggu strefy ochronnej
Uzdrowiska Ciechocinek, ktdra postuluje si¢ rozszerzy¢ o znaczna powierzchnie, bedaca
nawiazaniem do wyznaczonego obszaru chronionego krajobrazu w gminie Czernikowo
»Nizina Ciechocinska”. Wyznaczone i postulowane strefy zwigekszajg walory przyrodniczo-
turystyczne gminy, poniewaz dazy si¢ na tych terenach do jak najmniej uciazliwej dla
srodowiska ingerencji czlowieka.

Jako walor przyrodniczy obszaru gminy warto wymieni¢ istnienie unikatowej rzezby
terenu w postaci rozleglych pél wydmowych oraz pagérkéw kemowych, z ktérych jeden
(,,Zielona Géra” w okolicy Zebowa) zostal objety ochrong konserwatorska.

Istniejace na obszarze gminy Obrowo parki podworskie poza zaznaczeniem
historycznym pelnia tez wazna funkcj¢ ekologiczng wzbogacajac srodowisko przyrodnicze.
Saq one tez czesto jedynymi enklawami zieleni na bezlesnych obszarach wysoczyzny
morenowej. Niestety parki w wiekszosci sa zaniedbane, niekiedy wrecz zdewastowane, maja
nieczytelny uklad przestrzenny, nie funkcjonujacy ukiad wodny i zaniedbany drzewostan,
wymagajg rewaloryzacji i fachowej pielegnacji.

2.3.10. Ochrona srodowiska przyrodniczego
Na obszarze gminy Obrowo znajduja si¢ zarowno wielkoprzestrzenne formy ochrony

krajobrazu, jak i indywidualne formy ochrony przyrody.




Rozporzadzeniem Nr 21/92 Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia 1992 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Torunskiego nr 27, poz. 178 z pézniejszymi zmianami)
wyznaczono obszar chronionego krajobrazu ..Obszar doliny Drweey”, obejmujacy péinocny
fragment gminy Obrowo o powierzchni 93 ha, co stanowi 0,6% ogdlnej powierzchni gminy.

Obszary chronionego krajobrazu, to wyrézniajace si¢ przyrodniczo i krajobrazowo
tereny o réznych typach ekosystemow, ktérych zagospodarowanie powinno zapewni¢ stan
wzglednej réwnowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych. Gospodarowanie na tych
terenach nie podlega szczegdlnie rygorystycznym rezimom ochronnym, jednak wyze;
wspomniane Rozporzadzenie ustala zestaw zasad gospodarowania, ktore nalezy uwzgledniaé
w pracach planistycznych w zakresie zagospodarowania przestrzennego oraz w biezacej
dzialalnosci gospodarczej. Nalezy tu wymieni¢ m.in. zakaz lokalizowania obiektow
przemystowych i rolniczych uciazliwych dla srodowiska, unikanie lokalizacji obiektow z
rozbudowang infrastrukturg techniczna i1 komunikacyjna, maksymalne ograniczenie
przeksztalcen powierzchni ziemi, zachowanie 1 pomnazanie zasobow zieleni.

Gléwnym celem ochrony chronionego krajobrazu jest zachowanie mozliwie
niezmienionej, atrakcyjnej formy, walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
dla réznej dziatalnosci czlowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji.

Ponadto nalezy zwréci¢é uwage, ze miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo zatwierdzony Uchwatg Nr V/27/94 Rady Gminy w Obrowie z
dnia 5 grudnia 1994 r., postuluje wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu obejmujacego
poludniowa cze$¢ gminy (wsie: Osiek, Eegg-Osiek, Dzikowo, Silno, Stajenczynki,
Smogorzewiec), bedacego nawigzaniem do wyznaczonego obszaru chronionego krajobrazu w
gminie Czernikowo ,,Nizina Ciechocinska” (Uchwata WRN we Wioctawku z dnia 15.06.1983
r. Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Wioctawskiego Nr 20 z 1992 r.). Uzupelnienie obszaru
chronionego o potudniowa czgs¢ gminy Obrowo daloby pewne podstawy ochrony i
wiasciwego funkcjonowania bardzo waznego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny Wisly.
Niestety postulat zawarty w planie zagospodarowania przestrzennego nie zostal zrealizowany
wyznaczeniem obszaru stosowna Uchwala Rady Gminy ani Rozporzadzeniem Wojewody
Torunskiego, celem zapewnienia ochrony terenéw o wysokich walorach przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych, bardzo atrakcyjnych dla turystyki i rekreacji.

Poludniowa czg$¢ obszaru gminy objeta jest strefa ..C” uzdrowiska Ciechocinek,
wyznaczong na podstawie Uchwaty Nr XXI/110/73 WRN w Bydgoszczy z dnia 27.06.1973 r.
o ustanowieniu Statusu Uzdrowiska Ciechocinek (Dz. U. WRN w Bydgoszczy Nr 9 z dnia
30.06.1973 r., poz. 116). W zasiggu tej strefy znajduje si¢ pas terenu o szerokosci 500 m od
brzegu Wisty. Na obszarze tym obowiazujg zasady gospodarowania zawarte w w/w Uchwale,
w tym m.in. zakaz realizacji inwestycji wywierajgcych szkodliwy wplyw na walory
uzdrowiskowe Ciechocinka.

Czgs¢ obszaru gminy lezy w granicach obszaru najwyzszej ochrony Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141, ktérego warstwa wodonosna nie jest izolowana w
stropie utworami nieprzepuszczalnymi. W celu ochrony tych zasobow wodnych niezbedne sa
surowe rezimy w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na tym terenie.

Péinocno-zachodnia czgs¢ gminy lezy w zasiggu strefy ochrony posredniej zewnetrznej
ujecia wody ..Drweca” w Lubiczu. Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL (Dz.U. nr 16,
poz. 504) zostaly ustalone zasady gospodarowania na tym terenie. Zabrania sie na terenie
ochrony posredniej wykonywania robét 1 czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia. Dotyczy to w szezegdlnosci:
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¢ odprowadzania Sciekow do jezior bezodptywowych oraz jezior i ich doptywéw na odcinku
' - 3 km od ujgcia do jeziora, zezwalajac na odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do rzek i
ciekow o stalym przeplywie, jezeli spelniaja one wymogi okreslone kazdorazowo w

pozwoleniach wodnoprawnych,

e rolniczego wykorzystania sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych za wyjatkiem
hodowli $ciolowej w indywidualnych gospodarstwach rolnych na terenach odleglych

= powyzej 100 m od brzegdw rzek i jezior,

. e stosowania przelewow awaryjnych =z przepompowni 1 oczyszczalni $ciekow
odprowadzajacych $cieki do wod chronionych,

. e lokalizowania zakladéw przemystowych i bezsciolowych ferm chowu zwierzat oraz
obiektéw intensywnej hodowli ryb pstragowych i karpiowych, za wyjatkiem malych ferm
zwierzat gospodarki drobnotowarowej oraz zakladéw przetworstwa spozywczego w

' odleglosci wigkszej niz 100 m od brzegow rzek i jezior (wyklucza si¢ zaklady
wodochtonne i uciazliwe dla §rodowiska),

e lokalizowania magazynéw plynnych produktéw ropopochodnych i innych substancji

p chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu o znaczeniu poza lokalnym, za wyjatkiem
sktadowania ich na uzytek wiasny,

' e przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwoérczych,

» lokalizowania wylewisk sciekéw komunalnych i przemystowych oraz wysypisk odpadéow
przemystowych za wyjatkiem skiadowisk smieci i odpadéw gospodarczych, posiadajacych

. odpowiednie zabezpieczenia, o ile ocena oddzialywania na srodowisko nie wykluczy ich

budowy na tym obszarze,
) e wydobywania zwiru, piasku i innych materiatléw budowlanych w ramach dziatalnosci
gospodarczej bez sporzadzenia ocen oddzialywania na $§rodowisko,
¢ uzywania jednostek ptywajacych napgdzanych olejem napedowym lub benzyna do celéw

‘ turystyczno-sportowych i rekreacyjnych za wyjatkiem potrzeb policji wodnej i WOPR,

e uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegéw rolniczych z dopuszczeniem ich
stosowania na terenach lesnych do zabiegéw ochronnych po kazdorazowym uzgodnieniu z
Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego i Pafistwowa Inspekcja Ochrony
Srodowiska.

Powyzsze zakazy i nakazy nie wyczerpuja wszystkich mozliwosci w tym zakresie,
nalezaloby kazdorazowo zakres ograniczen i wykluczen dostosowaé do warunkéw
terenowych, mozliwosci ich egzekwowania oraz celu ktéremu maja stuzyc.

Na obszarze zewnegtrznego terenu ochrony posredniej dopuszcza si¢ pozostawienie
obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wéd pod warunkiem:

e wykonania niezbg¢dnych urzadzen zabezpieczajacych wody przed zanieczyszczeniem,

e zorganizowania systemu sygnalizacji zagrozenia.

Charakter dziatan organizacyjno-prawnych i planistycznych odniesiony do konkretnych
ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie uwzglednienia
terenu ochrony posredniej ujgcia wody powinien dotyczy¢ w szczegolnosci:

— uporzadkowania gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami przez uzytkownikow

terenow objetych strefa zgodnie z nakazami decyzji,

— ustalenia zasad prowadzenia gospodarki rolnej w strefie ochronnej z okresleniem

zakresu mozliwosci przeksztaicen struktury przestrzennej chronionego obszaru (np.
eliminacja czesci terenéw rolniczych, przemieszczenie siedlisk, wykluczenie czesci
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terenow pod sie¢  osiedlencza, przebudowa ukladéw komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, itp.),

— wykonywania oceny mozliwosci rozwoju osadnictwa w oparciu o ustalone powyzej
zasady z okresleniem jego skali i preferowanych form dostosowanych do ograniczen
1 zakazow przypisywanych wydzielonym terenom stref ochronnych,

— nalozenia obowigzku konsultacji 1 uzgodnien z autorami projektu strefy ochronnej
wszelkich zmian dokonywanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gmin dla potrzeb nowych lokalizacji obiektow budownictwa
ogblnegoi przemystowego oraz uktadéow komunikacyjnych infrastruktury
technicznej o charakterze ponadlokalnym.

Na obszarze gminy Obrowo znajdujg si¢ 4 parki podworskie w nast¢pujacych
miejscowosciach: Dobrzejewice (1,9 ha), £azyn (6,2 ha), Obrowo (0,7 ha), Zebowo (2.8 ha).
Parki w Lazynie i Obrowie wpisane sa do rejestru zabytkéw i podlegaja ochronie na mocy
przepisow o ochronie dobr kultury. Pozostate parki, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska, podlegaja ochronie na mocy Uchwaty Nr V/33/85 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Toruniu z dnia 29 marca 1985 r. w sprawie uznania terenéw zadrzewionych na
obszarach wsi za parki wiejskie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Torunskiego nr 5, poz.
136). Parki poza zaznaczeniem historycznym pelnia tez wazng funkcje ekologiczng
wzbogacajac srodowisko przyrodnicze, sg czesto jedynymi enklawami zieleni na bezlesnych
obszarach wysoczyzny morenowej. Ochrona parkéw polega na: zakazie dokonywania
wszelkich zmian naruszajacych uklad przestrzenny parku, zakazie wznoszenia na terenie
parku budowli i wykonywania robot szkodliwych dla parku, niezbe¢dnej pielggnacji
roslinnosci i urzadzen parkowych. Na szczegélng uwage zastuguje park w Lazynie ze
wzgledu na cenny drzewostan (23 gatunki i odmiany drzew, m.in. okazale lipy, jesiony, d¢by,
topole biatg oraz dwie aleje: lipowa i grabowg). Mimo, iz pierwotny uktad przestrzenny parku
zostal znacznie naruszony (nowa szkola, boiska, sklep 1 remiza) podjg¢to prace
rewaloryzacyjne, ktorych celem jest przywrocenie dawnej Swietnosci calego zespolu
dworsko-parkowego.

Na obszarze gminy znajduja si¢ rowniez_pomniki przyrody w postaci pojedynczych
drzew i skupisk (por. Tabela 4). Jako pomnik przyrody zostat zatwierdzony rowniez pagorek
kemowy ,,Zielona Goéra” znajdujacy si¢ na wschod od wsi Zgbowo. Obejmuje on forme
morfologiczng o powierzchni 2,79 ha. Unikatowe formy rzezby terenu w postaci wydm
$rodladowych oraz keméw w Zebowie i Skrzypkowie nalezy chroni¢ przed dopuszczeniem do
lokalizacji na ich obszarze wszelkich inwestycji kubaturowych, nie wolno dopusci¢ do ich
rozkopywania i dewastacji powierzchni oraz zmiany uzytkowania terenu na dziatalnosc
pozarolnicza czyli wznoszenie budowli, obowiazuje zakaz niszczenia drzewostanu i
roslinnosci oraz zakaz wypasu zwierzat.

Celem ochrony pomnikéw przyrody, zaréwno ozywionej, jak i nieozywionej jest
zachowanie, ze wzgledow naukowych i dydaktycznych, tworéw przyrody odznaczajacych sig
indywidualnymi i niepowtarzalnymi cechami. W stosunku do wyzej wymienionych drzew
wprowadzono ochrong¢ polegajaca na stosowaniu zakazow: wycinania, niszczemia lub
uszkadzania drzew, zrywania paczkow, kwiatow, owocow 1 lisci, zanieczyszczania terenu w
poblizu drzew, umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw na drzewach oraz wznoszenie
budowli w poblizu drzew.




Tabela 4. Pomniki przyrody na obszarze gminy Obrowo.

Rodzaj Opis pomnika
L.p.| Nr pomnika Obwaéd Wysokosc¢ Wiek Polozenie
' rej. przyrody wcm wcm w latach
1. 1110 |Kem Zembowo - w poblizu
dworu i parku
. 2. |112 |Dab 515 25 350 Cmentarz ewangelicki w
Silnie
™ 3. |173 Jesion wyniosty 345 19 200 Park w Lazynie
4. [372 | Skupienie 3 drzew: Park w Lazynie
- jesion 321 31 -
: - dab szypulkowy 300 28 —
. - klon-jawor 288 20 -
5. |373 |Lipa drobnolistna 305 24 — Park w Lazynie
6. |396 |Dab szyputkowy 405 28 — Grunt p. S. Kaczynskiego
. w Stajenczynkach
7. |397 | Skupienie 2 wigzow 272 20 — Grunt p. B. Jurkiewicza
l 274 21 - w Smogorzewcu
8. [462 |Dab szyputkowy 393 39 — Oddziat lesny 79 d
Lesnictwa Dobrzejewice

Rozporzadzeniem Nr 22/96 Wojewody Torunskiego z dnia 28 czerwca 1996 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne twordw przyrody potozonych na terenie wojewddztwa
torunskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Torunskiego nr 15, poz. 88) uznano na
terenie gminy Obrowo dwa uzytki ekologiczne o tacznej powierzchni 20,78 ha (Tabela 5).

Tabela 5. Uzytki ekologiczne wydzielone na obszarze gminy Obrowo.

Nr re;j. Nadlesnictwo/lesnictwo Oddziat lesny | Powierzchnia Opis obiektu
wOoj. (ha)

Us3 Dobrzejewice/Obrowo 153 Af 0,66 nieuzytek - bagno
153 Ah 1,90

U 54 | Dobrzejewice/Obrowo 195 a 9,20 nieuzytek - bagno
194 k 9,02

Uzytki ekologiczne zlokalizowane zostaly na terenach Laséw Panstwowych. W
stosunku do wymienionych obiektéw wprowadzono nastgpujgce zakazy: zmiany stosunkow
wodnych, wydobywania surowcéw mineralnych i torfu, zbioru wszystkich dziko rosngcych
roslin z wyjatkiem owocow i grzybéw, stosowania srodkéw chemicznych itp.

Ochronie przed degradacja podlegaja ciagi szpalerowe drzew wzdiuz drég: Brzozowka
(granica gminy) - Dobrzejewice - Kawgczyn - Obrowo (nr 10), Dobrzejewice - Lazyn -
Zebowo (granica gminy), Dobrzejewice - Lazynek, Brzozéwka - Szembekowo, Szembekowo
- Lazynek. Szpalery drzew maja ogromne znaczenie krajobrazotwoércze, chronig przed
wiatrem, regulujg stosunki wodne na przyleglych terenach rolnych.

Na terenie gminy Obrowo dzialaja trzy oczyszczalnie sciekow: w Glogowie,
Dobrzejewicach oraz nowo wybudowana w Osieku nad Wisla. Wokot oczyszezalni sciekow




wymagane s normatywne strefy ochronne i mozliwie maksymalne przestonigcie tych

. obiektdw zielenig wysoka, tak aby nie szpecity waloréw krajobrazowych srodowiska.

2.3.11. Zagrozenia w Srodowisku przyrodniczym

Jakos$¢ srodowiska przyrodniczego jest nierozerwalnie zwiazana z gospodarcza
dzialalnoscia czlowieka i czerpaniem z zasobow przyrody. W czasie ostatnich kilkudziesieciu
lat dziatalno$¢ ta czgsto byla prowadzona w sposéb nieracjonalny i niekontrolowany
przyczyniajac si¢ do pogorszenia stanu lub wrecz degradacji srodowiska przyrodniczego, w
tym wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza atmosferycznego, gleb i lasow.

Na terenie gminy Obrowo badania jakosci wod prowadzil Wojewéddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Toruniu.

Wody Wisly na rozpatrywanym obszarze klasyfikuje si¢ jako ponadnormatywnie
zanieczyszczone, ze wzgledu na wskazniki bakteriologiczne i biologiczne. W III klasie
czystosci wystgpuja ponadto: azotyny, fosfor ogélny i fenole lotne. W ostatnich latach
obserwuje sie staty trend powolnej poprawy jakosci wod rzeki.

Przeprowadzone w 1989 r. badania monitoringowe Strugi Jordan (por. Tabela 6)
wykazaly pogarszanie si¢ jakosci wod wraz z biegiem rzeki. W gérnym biegu (stanowisko
Zebdéwiec, 17,9 km) zanotowano korzystne warunki tlenowe i do$é korzystne stezenia
zwiazkéw biogennych. Pozaklasowe wartosci przyjmowala zawiesina ogélna. W
Dobrzejewicach (9,2 km) jakos¢ wod ulegta zdecydowanemu pogorszeniu. Pogorszyty sie
warunki tlenowe, wzrosty stg¢zenia azotu organicznego, fosforanéw i zawiesiny oraz
pogorszy! sig stan sanitarny. Powyzsza charakterystyka wskazuje na doptyw do wéd Jordanu
zanieczyszczen komunalnych oraz zanieczyszczen obszarowych z terendw rolniczych.

Stan Strugi Mlynskiej badano w 1995 r. na stanowiskach powyzej i ponizej ferm
.KURPOL”. Powyzej ferm stwierdzono nieznaczne przekroczenie norm w zakresie
wskaznikéw fizykochemicznych i III klase w zakresie wskaznikéw bakteriologicznych.
Ponizej ferm stwierdzono znaczne przekroczenia norm w szerokim zakresie wskaznikow.
Badania monitoringowe Bywki (stanowisko Nowa Wie§ - gm. Lubicz), w 1997 r.
sklasyfikowaly jej wody do III klasy. Wartosci IIl-klasowe osiagnely stezenia azotu
azotynowego, fosforanow, fosforu ogélnego, miana Coli i chlorofilu a. Gléwnym Zrédlem
zanieczyszczen w tym rejonie sg Scieki bytowo-gospodarcze oraz zanieczyszczenia
obszarowe z terenéw rolnych.

Tabela 6. Monitoring wéd plynacych w gminie Obrowo (dane z WIOS stan na 31.12.1998 r.)

*

*

Klasa czystosci
Nazwa Lokalizacja Rok fizyko.-chem. chlo- bakte- Wskaznik
cieku punktu badan | doce- rodzaj rofil riolo- | decydujacy**
lowa oceny* a giczna
Jordan Nadles$nictwo 1989 Il n.o.N. Ch — [ Z
Dobrzejewice

Struga Silno - ferma 1995 - n.o.n. N-90 11 11 P
Miynska »KURPOL”

N-90 - metoda Nesmeraka o prawdopodobienstwie 90%, Ch - metoda stezen
charakterystycznych

* Z - zawiesina, P - fosfor
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Wyniki badan Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Toruniu z 1995 r.
sklasyfikowaly wody jezior: Osieckiego i Dzikowskiego do II klasy czystosci. Korzystniejsze
wartosci stgzen poszczegélnych wskaznikow wystgpowaly w wodach jeziora Dzikowskiego.
W jeziorze Osieckim wystapily pierwsze symptomy degradacji wod (poza klasg - tlen
rozpuszczony, III klasa - ChZT, fosfor catkowity, azot catkowity i przeZzroczystos¢ wody, II -
klasa - miedzy innymi skazenie bakteriologiczne). Wiaza¢ to nalezy z niedostatecznie
rozwiazana strefa gospodarki s$ciekowej intensywnie zagospodarowanych turystycznie
obrzezy jeziora. Mimo ogromnej presji turystycznej i przekraczajacej normy pojemnosci
zainwestowania turystycznego, jakos¢ wod pozwala jednak na ich uzytkowanie (kapiel), co
corocznie potwierdzaly badania stanu sanitarnego. Wynika to gléwnie z duzej naturalnej
odpornosci jezior na degradacje¢ dzigki potozeniu w zlewniach o duzym odsetku powierzchni
lesnej oraz dzieki duzej glgbokosci jeziora Dzikowo.

Na obszarze gminy funkcjonuja trzy mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie sciekow.
W Dobrzejewicach znajduje si¢ oczyszczalnia komunalna o przepustowosci 70,3 m>/d, ktérej
moce przerobowe nie sa w pelni wykorzystane, a docelowa wydajnos¢ okresla si¢ na 214,7
m’/d. Druga oczyszczalnia sciekéw we wsi Glogowo o wydajnosci 34,5 m*/d utylizuje $cieki
bytowo-gospodarcze i technologiczne z zakladu produkcji jogurtow. Trzecia nowo
wybudowana oczyszczalnia Sciekéw komunalnych znajduje si¢ w Osieku n/Wista (150 m3:’d)‘
Planuje sie rozbudowe oczyszczalni w Dobrzejewicach i ewentualng budowe oczyszczalni w
Obrowie. Problemy planistyczne zwigzane z lokalizacja i rozbudowa oczyszczalni sa
aktualnie w fazie analiz.

Wigkszos¢ $ciekow powstajacych na terenie gminy nie jest utylizowana w
oczyszczalniach. Dotyczy to, oprécz zabudowy mieszkaniowej, w ktérej dominuja zbiorniki
wybieralne (szamba), réwniez o$rodkéw wypoczynkowych nad jeziorami Osieckim i
Dzikowskim, obiektow uzytecznosci publicznej, zakladéw i ferm rolnych, np. w Silnie,
Dzikowie i Lazynie. Niezbedne jest uregulowanie gospodarki Sciekowej na terenie gminy
przez likwidacje wszystkich Zrédet emisji Sciekow nieoczyszczonych (por. Tabela 7).

System gospodarki wodno-sciekowej nalezy uporzadkowaé w celu zapewnienia
nastepujacych klas czystosci wod:

- jezioro Osieckie: II klasa czystosci,
- jezioro Dzikowskie: I klasa czystosci,
- Struga Jordan: II klasa czystosci.

Tabela 7. Klasyfikacja jakosci zwyklych wod podziemnych w gminie Obrowo wg WIOS w Toruniu.

Seria Ilo$¢ wynikéw w poszczegélnych klasach
Micjsce pom. Wskazniki nietoksyczne Wskazniki toksyczne
Rok la Ib I 111 la Ib 11 11
Dzikowo [ 18 5 l 0 5 5 1
1996 Mn NO,
I 14 6 2 0 3 5 0 1
1996 Mn, PE Pb
I 14 4 3 0 4 5 0 0
1997 PO, Mn,
Fe
I 12 7 3 0 6 2 1 0
1997 TwO, NO,
Mn

* Monitoring lokalny od 1997 r.
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Obszary zbiornikéw retencji naturalnej w postaci mokradet statych i okresowych,

. zasilanych zar6wno przez wody opadowe jak i gruntowe nalezy chroni¢ przed osuszeniem ze

wzgledu na pelniong przez nie funkcj¢ wodochronna i alimentacyjng dla ciekéw. W celu
zmniejszenia eutrofizacji (zarastania) jezior nalezy w obnizZeniach jeziornych ograniczy¢
nawozenie gleb. Réwniez w dnach i na zboczach rynien i dolin nalezy ograniczy¢ chemizacje
uzytkéw rolnych.

Obszary, na ktorych wystgpuja gleby o klasach bonitacyjnych I[-IV podlegaja
bezwzglednej ochronie przed uzytkowaniem nierolniczym. Natomiast tereny
poeksploatacyjne nalezy zrekultywowa¢ w celu catkowitego przywrdcenia wartosci
uzytkowych.

Zrédta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego powstajace na terenie gminy (Tabela
8), to gléwnie emisje z palenisk domowych wykorzystujacych tradycyjne Zrédio energii oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej, z zakltadéw przemystowych i rolnych. Wyniki badan imisji
zanieszyszczenia powietrza metoda pasywna, prowadzone przez WIOS w Toruniu w 1996 r.
wskazuja, ze w Osieku nad Wista w I péiroczu srednie stezenie SO, wynosito 12,1 pg/m’, a
NO, - 6,7 j.tg/ml. Zauwaza si¢ wystepowanie wysokich stezen dwutlenku siarki zima (styczen
- 30 pg/m’, luty - 26,7 pg/m’) i niskich latem (maj - 2,0 pg/m’, czerwiec - 1,7 ug/m’).
Zaklady rolne sa réwniez zrédlem odoréw. Ucigzliwos$¢ tych obiektow ma charakter lokalny,
a poprawa stanu jest mozliwa przez stosowanie paliw proekologicznych. Ponadto teren gminy
Obrowo znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania zanieczyszczen z Torunia (elektrocieptownia
Grebocin, ELANA SA) ze wzgledu na przewazajace wiatry z sektora zachodniego. Stwarza to
rowniez zagrozenie dla stanu zdrowotnego laséw, z uwagi na malo odporne na
zanieczyszczenia drzewostany sosnowe. Na siedliskach boru suchego wystgpuje ponadto duze
zagrozenie pozarowe.

Tabela 8. Wyniki pomiaréw w punktach pomiarowych imisji pasywnej z lat 1996-1998 w

gminie Obrowo podane przez WIOS w Toruniu.

Lokali- Numer Stezenie $rednie roczne SO, | Stezenie srednie roczne NO»
zacja punktu (pg/m’) (pg/m)
pkt. 1996r. | 1997r. | 1998r. | 1996r. [ 1997 r. | 1998 r. | 1996r. | 1997 r. | 1998 .
Jesionek 19 23 - 12,7 13,7 o 8,3 9.5 —
Osiek — — 38 — — 8,1 — — 112

Zagrozenie hatasem komunikacyjnym na terenie gminy koncentruje si¢ przy drodze nr
10, gdzie rejestruje si¢ zdecydowanie najwigksze natgzenie ruchu. Pozadane jest zakladanie
paséw zieleni izolacyjnej oraz modernizacja drogi (projektowana droga ekspresowa).

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana. Odpady wywozone sa poza
obszar gminy na wysypisko w Nowej Wsi (gmina Lubicz). Trwaja poszukiwania miejsca na
lokalizacje zakladu utylizacji odpadéw na obszarze gminy. Niezbg¢dne jest objgcie terenu calej
gminy zorganizowanym systemem gromadzenia i wywozu odpadoéw. Pozadana jest
selektywna zbidrka i segregacja odpadoéw w celu uzyskania mozliwosci ich utylizacji.

Potencjalnym Zrédiem nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska jest droga krajowa nr
10, ktéra jest jedng z gléwnych w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim tras przewozu
substancji niebezpiecznych (toksycznych).

-86-




I

2.4. Srodowisko kulturowe

Dziedzictwo kulturowe jako Zrédto pamigci spotecznej, jest nie tylko podstawa
naukowych badan historii i kultury minionych pokolen, ale takze materialnym zapisem
korzeni narodéw, grup etnicznych oraz organizméw panstwowych. Petni ono giéwna rolg w
procesie identyfikacji kulturowej, podtrzymywaniu poczucia tozsamosci i tworzeniu wigzi
jednostek ludzkich, a takze grup spotecznych z konkretnym miejscem, regionem czy krajem.
Ochrona dziedzictwa kulturowego powinna obejmowa¢ zachowanie substancji historycznej w
mozliwie nie zmienionej formie, zapewniajac jej trwanie i ciaglo$é. Powinna tez zapewniac
szerokim kregom spoteczenstwa mozliwo$é aktywnego korzystania z dobrodziejstw wartosci
tkwiacych w tym dziedzictwie.

Znajdujemy si¢ jako naréd w sytuacji rodzacych si¢ regut samorzadnosci, gdzie
rozwdj ekonomiczny stanowi przytlaczajacy priorytet w stosunku do problemoéow wlasciwego
wykorzystania i ochrony srodowiska (zaréwno kulturowego jak i przyrodniczego), co stwarza
duze niebezpieczenstwo zniszczenia i bezpowrotnej utraty waloréw duchowych i
materialnych pozostawionych nam przez minione pokolenia. Spolecznos¢ moze traci¢
zainteresowanie dla zabytkow historycznych znajdujacych si¢ na terenie jej miejscowosci i
zamiast konserwowaé dawne obiekty i poddawaé je rewitalizacji, preferowa¢ bedzie
rozwigzania optymalne wylacznie z punktu widzenia ekonomicznego. Pryzmat ekonomii
stwarza realne niebezpieczenstwo badz to zburzenia lub dewastacji obiektéw kulturowo
cennych, badz takiego ich przeksztalcenia, ktére doprowadzi do utraty jego najistotniejszych
waloréw. Dlatego dbatos¢ o nalezyta ochrong elementéw {aczacych nas z czasami minionymi,
poprzez zachowanie i zabezpieczenie débr bgdacych ich $wiadectwem, jest sprawg bardzo
istotng w planowaniu rozwoju gospodarczego i ksztaltowaniu polityki przestrzennej przez
wiadze samorzadowe wszystkich szczebli. Jest ona obowiazkiem spotecznosci lokalnej, jako
dzialanie dla dobra ogdlnospotecznego, takze stanowi wyraz dojrzatosci tej spotecznosci.

Na poziomie gminnym wytwarza si¢ coraz czg¢sciej potrzeba nie tylko ochrony
dziedzictwa historycznego w krajobrazie kulturowym, ale i mozliwos¢ wykorzystania go
wspolczesnie, poprzez promocj¢ w postaci produktu turystycznego. Praktyczna realizacja tej
mozliwosci, powinna zawsze by¢ realizowana w uzgodnieniu i pod nadzorem odpowiednich
stuzb ochrony i konserwacji zabytkow.

Studium jest opracowaniem nie zawierajacym konkretnych  wytycznych
konserwatorskich do planéw miejscowych, lecz stanowi probg¢ rozpoznania |
przeanalizowania zasobow kulturowych obszaru, w celu sformutowania zasad ochrony
wartosci srodowiska kulturowego w ujeciu przestrzennym i krajobrazowo-kulturowym.

Ochrona tych débr ustawowo zabezpieczona jest na kazdym etapie planowania
przestrzennego, poczawszy od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poprzez plan miejscowy, koriczac na planie zagospodarowania terenu. O ile na
etapie studium ochrona débr kultury i srodowiska historyczno-kulturowego posiada charakter
uwarunkowan zewnetrznych (peinigc funkcj¢ informacyjna), o tyle w miejscowym planie
zagospodarowania jej funkcja staje si¢ kreatywna (art. 10 ust. 1 pkt. 8 Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), poprzez wprowadzenie wytycznych konserwatorskich do
ustalen planu, ktory jest prawem lokalnym. Prawo to dziala niezaleznie od przepisow
panstwowych ochrony zabytkéw i zobowiazuje wszystkie strony do jego bezwzglednego
przestrzegania.

Teren gminy Obrowo moze by¢ potraktowany jako obszar przecigtnie bogaty w
zasoby dziedzictwa kulturowego. W ogélnosci obejmuja nastepujace giowne komponenty:
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obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych i ruchomych,
stanowiska archeologiczne eksponowane w terenie (grodziska),
stanowiska archeologiczne nie posiadajace ekspozycji w terenie,

wsie o zachowanym ukladzie i zabudowie o wartosciach kulturowych,
zespoty palacowo-parkowe,

obiekty sakralne (koscioly i cmentarze),

obiekty architektury i budownictwa, techniki i kultury materialne;j.

Nie wszystkie wymienione elementy Srodowiska kulturowego wystepuja na terenie
gminy Obrowo. Brak jest stanowisk archeologicznych posiadajacych ekspozycje¢ terenowa.
Zinwentaryzowanych jest natomiast 150 stanowisk archeologicznych nie posiadajacych
ekspozycji w terenie.

A. Dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomvch

Miejscowosé Kategoria zabytku OKres Data wpisu Numer

. rejestru
Lazyn Dwoér 23.08.1982r. | A/406
Park dworski 06.09.1982 A/408
. Obrowo Park dworski 14.12.1984 r. Al462

B. Stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie

Lp. Miejscowosé Stanowisko Chronologia
1. Brzozéwka stan. | neolit
' 2. Brzozéwka stan. 2 neolit

3. Dobrzejewice stan. | pdézne sredniowiecze

4. Dobrzejewice stan, 2 okres halsztacki, okres wptywow
rzymskich, wczesne 1 pézne
$redniowiecze

5. Dobrzejewice stan. 3 pradzieje, wczesne i pozne sredniowiecze

6. Dobrzejewice stan. 4 okres halsztacki i latenski, wezesne
Sredniowiecze

7. Dobrzejewice stan. 5 neolit

8. Dobrzejewice stan. 6 pdzne Sredniowiecze

9. Dobrzejewice stan. 7 pdzne $redniowiecze

10. Dobrzejewice stan. § pézne Sredniowiecze

11. Dobrzejewice stan. 9 okres halsztacki i latenski, wczesne 1
pozne sredniowiecze

12. Dobrzejewice stan. 10 poézne Sredniowiecze

13. Dobrzejewice stan. 11 pozne Sredniowiecze

14. Dobrzejewice stan. 12 pradzieje, epoka kamienia

15. Dzikowo stan. | neolit, czasy nowozytne

16. Dzikowo stan. 2 wczesna epoka brazu




17.

"18.
19.
20.

21

22
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31
32
33

34.
35
36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.

43.

44,
45,

46.
47.
48.

49,
50.
S1.

52.

Dzikowo

Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo

Dzikowo

Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo

Dzikowo
Dzikowo
Dzikowo
Glogowo
Glogowo
Glogowo
Glogowo

Gtogowo
Glogowo

Glogowo

Kaweczyn
Kawegczyn

Kaweczyn
Kaweczyn
Kaweczyn

Kaweczyn
Kuzniki

Lazyn

Lazyn

stan.

stan.
stan.
stan.

stan.

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan,
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.
stan.

stan.

stan.
stan.

stan.
stan.
stan.

stan.
stan.

stan.

stan.

10
11
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
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neolit, wczesna epoka brazu, pdzne
Sredniowiecze

neolit, péZne Sredniowiecze

epoka kamienia, péZzne $redniowiecze
neolit, pradzieje, wczesne 1 pozne
Sredniowiecze

neolit, okres wptywow rzymskich, p6zne
$redniowiecze

neolit, p6Zne $Sredniowiecze

neolit, pdzne Sredniowiecze

neolit

neolit

neolit

neolit, wczesna epoka brazu

epoka kamienia

neolit, pradzieje, pdzne Sredniowiecze
epoka kamienia

neolit

neolit

neolit, okresy halsztacki i latenski, okres
wplywow rzymskich

neolit

paleolit, pradzieje, czasy nowozytne
pradzieje

wczesne i pdzne sredniowiecze

pozne sredniowiecze

poézne sredniowiecze

okresy halsztacki i latenski, wczesne i
pozne Sredniowiecze

pdzne sredniowiecze

okresy halsztacki i latenski, wezesne
sredniowiecze

okres wpltywdw rzymskich, wezesne 1
p6zne Sredniowiecze

okres halsztacki, p6zne sredniowiecze
okres wplywdéw rzymskich, pdzne
sredniowiecze

neolit, pradzieje

pdzne sredniowiecze

okresy halsztacki i latenski, p6Zne
Sredniowiecze

okresy halsztacki, pézne $redniowiecze
weczesne Sredniowiecze

okresy halsztacki i latenski, wczesne
Sredniowiecze

pézne Sredniowiecze




53.
54,
55.
56.

57.
58.

59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

67.

68.
69.

70.
71;
72.
T3
74.
73,

76.
77
78.

79.
80.

81.
82.
83.

84.
85.
86.
87.
88.

Lazyn
Lazyn
Lazyn
Lazyn

Lazyn
Lazyn

Lazyn
Lazyn
Lazynek
Lazynek
Lazynek
Lazynek
Lazynek
Obory

Obory

Obory
Obory

Obrowo
Obrowo
Obrowo
Obrowo
Obrowo
Obrowo

Obrowo
Osiek n/Wista
Osiek n/Wista

Osiek n/Wislg
Osiek n/Wista

Osiek n/Wislg
Osiek n/Wista
Osiek n/Wista

Osiek n/Wistg
Osiek n/Wista
Osiek /Wistg
Osiek n/Wistg
Osiek n/Wistg

stan.
stan.
stan.
stan.

stan.
stan.

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.

stan.
stan.

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.
stan.
stan.

stan.

stan.

stan.
stan.
stan.

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

Oy B W

NN

-~ B ) - (@)}

L) B oo

i~

11
12
13

14
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wczesne Sredniowiecze

okres wpltywéw rzymskich

wczesne i pdzne Sredniowiecze

epoka kamienia, wczesne i pdZne
sredniowiecze

poézne $redniowiecze

neolit, okresy halsztacki i latenski, péZzne
$redniowiecze

pdzne Sredniowiecze / czasy nowozytne
epoka kamienia

pradzieje

pozne sredniowiecze

pbzne $redniowiecze

epoka kamienia

poézne $redniowiecze, czasy nowozytne
neolit , wczesna epoka brazu, okres
wplywoOw rzymskich, czasy nowozytne
neolit , wczesna epoka brazu, okres
wplywoOw rzymskich, czasy nowozytne
neolit , czasy nowozytne

neolit , okresy halsztacki i latenski, okres
wplywow rzymskich

pdzne Sredniowiecze

wczesne 1 pdzne Sredniowiecze

okres halsztacki, p6zne $redniowiecze
pozne Sredniowiecze

okres halsztacki, péZne sredniowiecze
okres halsztacki i latenski, pdzne
$redniowiecze

pradzieje

czasy nowozytne

neolit, wczesna epoka brazu, czasy
nowozytne

neolit, wczesna epoka brazu, pozne
$redniowiecze

neolit, okres wptywow rzymskich, péZne
$redniowiecze

neolit, pdZne Sredniowiecze

wczesna epoka brazu

paleolit, neolit, wczesna epoka brazu,
okres halsztacki

neolit

neolit

neolit

wczesne Sredniowiecze

epoka kamienia, pézne sredniowiecze /




. Osiek n/Wislq
. Osiek n/Wislg

. Osiek n/Wislg
. Osiek n/Wista
. Osiek n/Wislg
. Osiek n/Wista
. Osiek n/Wista
. Osiek n/Wista
. Osiek n/Wistg

. Osiek n/Wisla
Osiek n/Wislg

. Silno

. Silno

. Silno

. Silno

. Silno

. Silno

. Silno

. Silno
Smogorzewiec
Smogorzewiec
Smogorzewiec
Smogorzewiec

Smogorzewiec
Smogorzewiec
Smogorzewiec
Eeg-Osiek*

Feg-Osiek
I eg-Osiek

Eeg-Osiek
Leg-Osiek

. Leg-Osiek

e S e e R -« T e T S
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czasy nowozytne

wcezesna epoka brazu, pézne
$redniowiecze / czasy nowozytne
pradzieje, pézne Sredniowiecze / czasy
nowozytne

pradzieje

pozne sredniowiecze / czasy nowozytne
neolit, pZne sredniowiecze

wczesna epoka brazu, czasy nowozytne
czasy nowozytne

neolit, wczesne i pozne Sredniowiecze
pradzieje, pozne sredniowiecze / czasy
nowozytne

wczesna epoka brazu, czasy nowozytne
epoka kamienia

pdzne Sredniowiecze / czasy nowozytne
neolit

neolit

neolit

neolit, okres latenski, czasy nowozytne
epoka brazu

wczesna epoka brazu

epoka kamienia

neolit

neolit, pdzne Sredniowiecze

neolit, okres wpltywoéw rzymskich

epoka kamienia, okres wpltywow
rzymskich, pradzieje, pdzne
sredniowiecze, czasy nowozytne

neolit, pézne Sredniowiecze

neolit, epoka brazu

neolit, pradzieje, pézne sredniowiecze
pdzne sredniowiecze, wczesna epoka
brazu, czasy nowozytne

weczesna epoka brazu, czasy nowozytne
wczesna epoka brazu, okresy halsztacki i
lateniski, wczesne / pdzne Sredniowiecze,
czasy nowozytne

pradzieje, czasy nowozytne

okres halsztacki, okres wptywow
rzymskich, wczesne sredniowiecze, czasy
nowozytne

wczesna epoka brazu, okresy halsztacki i
lateniski, okres wpltywdw rzymskich, czasy
nowozytne




121. Leg-Osiek stan. 8 wczesna epoka brazu, okresy halsztacki i
latenski, okres wplywow rzymskich, czasy

nowozytne
L 122. Leg-Osiek stan. 9 wczesna epoka brazu, czasy nowozytne
123. Lgg-Osiek stan. 10 weczesna epoka brazu
124. Lgg-Osiek stan. 11 neolit, wczesna epoka brazu, pozne
sredniowiecze
125. Lgg-Osiek stan. 12 pradzieje, wczesne / pozne sredniowiecze,
czasy nowozytne
126. Leg-Osiek stan. 13 neolit, pradzieje, czasy nowozytne
127. Lgg-Osiek stan. 14 epoka kamienia, péZne sredniowiecze /
czasy nowozytne
128. Leg-Osiek stan. 15 czasy nowozytne
129. Skrzypkowo stan. 1 pozne $redniowiecze
- 130. Skrzypkowo stan. 2 epoka kamienia
131. Szembekowo stan. 3 neolit, pradzieje
132. Szembekowo stan. 4 pozne Sredniowiecze
133. Szembekowo stan. 6 neolit
- 134. Zawaly stan. | neolit
q 135. Zawaly stan. 2 epoka kamienia
136. Zawaty stan. 3 pdzne Sredniowiecze
137. Zawaty stan. 4 okres wptywow rzymskich, poézne
$redniowiecze
_ 138. Z¢bowo stan. 1 okres wptywoéw rzymskich
139. Zgbowo stan. 2 epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze
140. Zgbowo stan. 3 epoka kamienia, okres wptywéw
- rzymskich
141. Zgbowo stan. 4 epoka kamienia
142. Zebowo stan. 5 epoka kamienia, okresy halsztacki i
latenski, wezesne i pdzne Sredniowiecze
143. Zgbowo stan. 6 pozne sredniowiecze
= 144, Zgbowo stan. 7 epoka kamienia
145. Zebowo stan. 9 pdzne sredniowiecze
146. Zgbowo stan. 11 p6zne sredniowiecze
™ 147. Zebowo stan. 12 p6zne sredniowiecze
148. Z¢bdwiec stan. 1 okresy halsztacki i latenski, p6Zne
$redniowiecze
§ 149, Zebdéwiec stan. 2 okresy halsztacki i latenski, péZne
sredniowiecze
. 150. Zgbéwiec stan. 3 pézne Sredniowiecze
Stanowiska powyzsze nie posiadajace ekspozycji terenowej 1 tereny przez nie

zajmowane sa dostepne na cele inwestycyjne pod warunkiem wczesniejszego
przeprowadzenia wykopaliskowych badan archeologicznych.




C. Wsie o zachowanym ukladzie przestrzennym

Ochronie podlegaja elementy historycznej struktury przestrzennej: ukiad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, teren cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z ww. kompozycj¢ architektoniczno-
krajobrazowa. Az 29 wsi na terenie gminy, jest uznana za cenne z punktu widzenia
zachowania w roéznym stopniu pierwotnego ukiadu przestrzennego. Na terenie gminy
wystepujg rozne typy osad, z ktérych najczgsciej spotyka si¢ zabudowe typu przydroznicy
oraz forme rzedéwki bagienne;j.

1. Bartoszewo
Wie$ szlachecka z folwarkiem, potozona ok. 2 km na pn-wsch od Obrowa, wzmiankowana
w XVIII w. W 1900 r. wies$ liczyla 10 bud. mieszkalnych i 117 mieszkancow. Zabudowa
rozproszona o ukladzie rzegdéwki bagienne;.

2. Brzozéwka
Polozona przy trasie z Torunia do Warszawy aktualnie nr 10 ok. 9 m od Obrowa.
Pierwotnie wie$ krolewska, wzmiankowana w XVIII w. W 1921 r. liczyta 32 budynki i
256 mieszkanicéw, administracyjnie w dawnej gminie Dobrzejewice, woj. warszawskie.
Zabudowa drewniana i murowana z konca XIX w., rozproszona, w typie rzedowki
bagiennej. Aktualnie zywiolowo zabudowywana wspdlczesnym typem budownictwa,
praktycznie bez mozliwosci utrzymania zabytkowego charakteru.

3. Dobrzejewice
Wie$ o metryce $redniowiecznej, koscielna (biskupstwa wioctawskiego), od pot. XIX w.
rzedowa, wymieniona w kluczu ciechocinskim. Polozona przy trasie nr 10 Torun-
Warszawa w odleglosci ok. 5 km od Obrowa. We wsi koscidt (rzym.-kat.), mtyn wodny i
wiatrak. Z okresu bezposrednio poprzedzajacego II wojng zachowala si¢ stacja kolejowa.
Ponadto lesniczéwka i szkota z 1928 r. Zabudowa w wigkszosci murowana, zwarta z I pot.
XX w. Wie$ o ukladzie przydroznicy.

. Dzikowo

Wie§ polozona ok. 8 km na pd-zach od Obrowa. We wsi mlyn wodny i karczma.
Zabudowa drewniana i murowana, rozproszona, w typie osad samotniczych, o luzno
rozrzuconych gospodarstwach na calym obszarze pél nalezacych do wsi.

5. Glogowo
Do konica XIX w. wystepuje jako Brzozowka, a w Skorowidzu z 1921 r. juz jako kolonia
Glogowo. Zabudowa murowana i drewniana, rozproszona, w typie rzedéwki bagiennej.
Aktualnie dos¢ intensywnie zabudowywana, traci swoj pierwotny charakter.

6. Kaweczyn
Wies szlachecka o metryce sredniowiecznej z folwarkiem. Wzmiankowana w XVIII w.,

par. Lazyn. W 1921 r. wie§ w gminie Obrowo woj. warszawskie liczyla 15 budynkow i
133 mieszkancéw, (folwark 8 budynkéw i 153 mieszkancéw). Polozona przy drodze nr 10
z Torunia do Warszawy, w odleglosci ok. 2 km od Obrowa. Zabudowa murowana z 1 pot.
XX w., typu przydroznicy.

. Kazimierzewo
Wies szlachecka wzmiankowana w XVIII w. Potozona w odleglosci ok. 12 km na pn-wsch
od Obrowa. Wies rozproszona o typie rzgdéwki bagienne;.

8. Krzykomy (sot. Skrzypkowo)




Wies$ polozona w odleglosci ok. 5 km na wschéd od Obrowa. Osadnictwo olederskie,
rozproszone, w typie rzgdowki bagiennej, stanowi cz¢$¢ wsi Skrzypkowo.

9. Kuzniki
Wiesd szlachecka, wzmiankowana w XVIII w. Osada olgderska w formie ulicowki.
Potozona w odlegtosci ok. 5 km na pn. od Obrowa.

10. Lelitowo (sol. Szemberkowo)
Wies koscielna, przyscidtek wsi Szembekowo. Wzmiankowana w XVIII w., jako osada
olederska, zamieszkala przez smolarzy. Polozona w odleglosci ok. 9 km na pn-zach od
Obrowa. Zabudowa rozproszona o typie rzedéwki bagienne;.

11. Lipowiec
Osada lesna, wzmiankowana w XVIII w. Polozona w odleglosci ok. 6 km na pd-zach od
Obrowa. Osada olgderska rozproszona w typie rzgdéwki bagienne;.

12. Lazyn
Wies$ szlachecka $redniowieczna z folwarkiem. Wzmiankowana w XVIII w. We wsi
kosciol, szkota gminna i karczma. Polozona przy trasie Torun - Warszawa, w odleglosci
ok. 3,5 km od Obrowa. Zabudowa drewniana i murowana, skupiona wzdiuz drogi w
kierunku Zg¢bowa z folwarkiem poloZzonym na skraju wsi, po stronie wschodniej. Uklad
przydroznicy.

13. Lazynek
Wies koscielna z folwarkiem, wzmiankowana w XVIII w. Potozona w odlegtosci ok. 6,5
km na pn. od Obrowa. Wies o typie przydroznicy z folwarkiem we wschodniej czesci wsi.
Zabudowa murowana z 1 pot. XX w. w formie rzgdéwki liniowe;.

14. Leg-Osiek
Wies szlachecka, wzmiankowana w XVIII w. Potozona w odlegtosci ok. 8 km na pd-zach
od Obrowa. Osada olederska, rozproszona o zabudowie drewniane;j.

15. Obory
Wies krolewska, wzmiankowana w XVIII w. We wsi: ewangelicki dom modlitwy, szkola i
budynek strazy granicznej. Polozona w odleglosci ok. 12 km na zachéd od Obrowa.
Osadnictwo rozproszone, typu rzedéwki bagiennej. Zabudowa drewniano-murowana z 1
pot. XX w.

16. Obrowo
Wies rycerska o metryce Sredniowiecznej z folwarkiem, wzmiankowana w XIV w.
Polozona przy drodze nr 10 Torun-Warszawa, ok. 20 km od Torunia. W 1921 r. Obrowo
posiadato 23 budynki i 178 mieszkancow, (folwark 14 budynkéw i 201 mieszkancow).
Zabudowa murowana i drewniana z | pot. XX w. Wies o ukladzie przydroznicy. Aktualnie
wie$§ gminna.

17. Osiek nad Wista
Wies rycerska, o metryce sredniowiecznej z folwarkiem., wzmiankowana w XI i XII w.,
jako wie$ biskupa plockiego. W 1921 r. posiadata 70 budynkéw i 573 mieszkancow
(folwark: 2 budynki i 22 mieszkaricow). We wsi: koscidl, szkota podstawowa i miyn
wodny. Wies polozona w odleglosci ok. 7 km na pd-zach od Obrowa. Zabudowa
drewniana i murowana z konca XIX i 1 pol. XX w. Typ przydroznicy, z kosciotem
usytuowanym u zbiegu drég w zachodniej czgsci wsi, przy starym trakcie w kierunku
Dobrzynia i Plocka.

18. Osiek - Chrapy (sot. Dzikowo)
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Wies szlachecka z folwarkiem. W 1921 r. kolonia Chrapy, w gminie Obrowo, woj.
warszawskie, liczyta 13 budynkéw i 109 mieszkancéw. Polozona w odleglosci ok. 9 km na
pd-zach od Obrowa. Zabudowa drewniana i murowana, rozproszona o typie rzedowki
bagienne;j.

19. Sasieczno
Wies z folwarkiem, polozona w odleglosci ok. 4 km na pd-zach od Obrowa. W 1889 r.
bylo 8 budynkéw i 79 mieszkanicdw. W 1921 r. wie§ w gminie Obrowo woj. warszawskie,
liczyta 11 budynkéw i1 87 mieszkancow. Zabudowa drewniana i murowana z 1 pot. XX w.
o uktadzie ulicowki.

20. Silno
Wies krélewska o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w 2 pot. XVI w. jako
najstarsza osada holenderska na terenie Ziemi Dobrzynskiej. Potozona przy trasie (nad
Wista) Torun - Dobrzyn n/W - Plock, w odlegtosci ok. 9,5 km na pd-zach od Obrowa.
Zabudowa w wigkszosci drewniana, rozproszona, o typie rzedowki bagiennej.

21. Skrzypkowo
Wies$ szlachecka, wzmiankowana w XVIII w. W 1921 r. w gminie Obrowo, woj.
warszawskie, posiadata 28 budynkow i 185 mieszkancow. Polozona w odleglosci ok. 4 km
na pn-wsch od Obrowa. Zabudowa rozproszona, murowana i drewniana, w typie rzgdowki
bagienne;j.

22. Smogorzewiec
Wies szlachecka z folwarkiem wzmiankowana w XVIII w. Polozona w odleglosci ok. 5
km na pd-zach od Obrowa. Zabudowa murowana z 1 pol. XX w., uklad w typie
przydroznicy.

23. Stajenczynki
Wie§ szlachecka, wzmiankowana w XVIII w. W 1921 r. w gminie Obrowo, woj.
warszawskie, posiadata 30 budynkow i 161 mieszkancow. Wies potozona w odleglosci ok.
6 km na pd-zach od Obrowa. Zabudowa drewniana i murowana z 1 pol. XX w.
rozproszona, o ukfadzie rzedéwki bagiennej.

24. Szembekowo
Wies koscielna, wzmiankowana w XVIII w. Od XVIII w. wlascicielami byli psalterzysci
wioctawscy. Potozona w odlegtosci ok. 8 km na pd-zach od Obrowa. Wies powstala w
okresie XVIII-ej kolonizacji. Zabudowa z 1 pol. XX w. roproszona, o typie rzedoéwki
bagiennej oraz zagrdd samotniczych.

25. Wiadystawowo
Przysciotek wsi Skrzypkowo, polozony w odleglosci ok. 5 km na pn-wsch od Obrowa.
Zabudowa z 1 pol. XX w. rozproszona, w typie rzedowki bagienne;.

26. Wrotynia
Osada lesna, polozona w odleglosci ok. 7 km na zachéd od Obrowa. Zabudowa
rozproszona, w typie rzedéwki bagiennej.

27. Zawaly
W 1921 r. kolonia w gminie Dobrzejewice w woj. warszawskim liczyta 21 budynkdéw i
151 mieszkancéw. Polozona w odleglosci ok. 7 km na zachéd od Obrowa. Typ
przydroznicy, o zabudowie drewnianej i murowane;.

28. Zebowo




Wies rycerska o metryce sredniowiecznej. We wsi cegielnia. Potozona w odleglosci ok. 4
km na pn-wsch od Obrowa. Zabudowa drewniana i murowana o typie przydroznicy. W
czesci pn-zach wsi folwark z dworkiem.

29. Zebdwiec
Wie$ rycerska o metryce sredniowiecznej z folwarkiem wzmiankowana m.in w 1564 r.
Wies$ polozona przy trasie nr 10 Torun - Warszawa, w odlegtosci 2 km na wschoéd od
Obrowa. Zabudowa z 1 pol. XX w., typ przydroznicy.

Wigkszos¢ z istniejacych wsi nie zachowala szeregu elementéw ukladu, ktory
decydowat o jej charakterze i tym samym w duzym stopniu stracila swoj charakter. Jako
najbardziej cenne z punktu widzenia zachowania ukladu oraz zabudowy o wartosciach
kulturowych nalezy wymieni¢: Dobrzejewice, £.azyn, Obrowo i Osiek n/Wisla.

D. Zespoty patacowo-dworskie

1. Dobrzejewice
Majatek potozony w centrum wsi, rozparcelowany po Il-ej wojnie §wiatowej. Z zespotu,
zlozonego z dworu i zabudowan gospodarczych oraz parku zachowaly sie: zabudowania
gospodarcze z 1 pot. XIX w. oraz park krajobrazowy z przetrzebionym drzewostanem z
konca XIX w. o czytelnym ukladzie wodnym. Czgs¢ parku znajduje si¢ na parceli, gdzie
stoi Dom Pomocy Spotecznej. Zespét, potozony na bezlesnym terenie, posiada znaczne
walory krajobrazowe, a park rowniez ekologiczne, jako regulator lokalnych warunkow
klimatycznych. Postuluje si¢ scalenie rozparcelowanego parku oraz jego rewaloryzacje.
Zar6wno prace rewaloryzacyjne parku, jak i remonty zachowanych budynkéw
gospodarczych, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2.Lazyn
Zespol podworski zlozony z dworu drewnianego, klasycystycznego z pocz. XIX w.,
polozonego w parku krajobrazowym o zachowanym ukfadzie przestrzennym (wodnym,
czgsciowo drogowym i rzezbie terenu) z drzewostanem o bogatym skladzie gatunkowym
w wieku okoto 150 lat. W obrgbie parku wzniesione w 1975 r. budynki: szkola
podstawowa i remiza strazacka. Zespét o znacznych walorach historycznych i
krajobrazowych, a park rowniez ekologicznych, jako regulator lokalnych warunkéw
klimatycznych na bezlesnym terenie. Postuluje si¢ scalenie kompleksu dworu z parkiem z
wydzieleniem terenu obstugi szkoly i remizy strazackiej, bez mozliwosci ich rozbudowy
na terenie parku. Wszelkie remonty, modernizacje, adaptacje budynkow o wartosci
historycznej oraz prace rewaloryzacyjne parku wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw.

3. Obrowo
Majatek rozparcelowany w okresie powojennym i przecig¢ty poprowadzong szosa z Torunia
do Lipna. Czg$é obszaru podworskiego podzielono na dzialki budowlane, przez co z
powyzszego zespotu pozostaty jedynie dwor mur. klasycystyczny z przetomu XVIII/XIX
w., przebudowany w 1898 r. w otoczeniu niewielkiego parku krajobrazowego ze
starodrzewiem z konca XIX w. Pierwotna kompozycja przestrzenna w wyniku dokonanych
przeobrazen jest trudna do odtworzenia. Postuluje si¢ rewaloryzacje istniejace] czesci
parku ze wzgledow krajobrazowych i ekologicznych. Wszelkie remonty i modernizacje
obiektéw o wartosciach historycznych, jak i ewentualne lokalizacje nowych, wymagaja
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uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Prace rewaloryzacyjne parku

- nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o specjalistyczng dokumentacjg, akceptowana przez

WKZ.

4. Zebowo
Z zespolu podworskiego zlozonego z patacu budynkéw gospodarczych i parku
krajobrazowego, zachowaly si¢: palac mur. z pot. XIX w. i park krajobrazowy z 2 pot.

- XIX w. z bardzo bogatym rdéznogatunkowym drzewostanem, czytelnym systemem ‘
wodnym i czgéciowo zatartym ukladem drogowym. W miejscu dawnych zabudowan |
gospodarczych znajduje si¢ pole uprawne. Postulowana rewaloryzacja parku w oparciu o |
specjalistyczna dokumentacje akceptowang przez WKZ. Wszelkie remonty, adaptacje, ‘
modernizacje obiektéw, jak i ewentualne lokalizacje nowych, wymagaja uzgodnienia !
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow. |

\

E. Obiekty architek sakralnej

1. Koscioly:
1. Dobrzejewice
Kosciél par. rzym.-kat. pw. $w. Wawrzynca, neogotycki, zbudowany w latach 1892-93 na
miejscu wczesniejszego, XIV-wiecznego, remontowany w latach 1965-66 i 1988-89,
murowany, salowy, na rzucie wydtuzonego prostokata. Przy kosciele cmentarz rzym.-kat.
z pocz. XIX w., nieczynny od 2 pot. XIX w.
2. Lazyn
- Kosciot par. rzym.-kat. pw. §w. Piotra i Pawla, zbudowany w 1848 r. z fundacji Gustawa
Zielinskiego, wlasciciela majatku, w miejsce poprzedniego, drewnianego z 1710 r.,
spalonego w 1846 r. W latach 1850-55 rozbudowany, murowany, otynkowany, salowy,
na rzucie prostokata. Przy kosciele cmentarz rzym.-kat. z |1 pot. XIX w., nieczynny od
— konca XIX w.
e 3. Osiek nad Wista
Kosciét par. rzym.-kat. pw. Najéwigtszego Serca Pana Jezusa zbudowany w latach 1927-
30, na miejscu wczesniejszego z 1823 r. spalonego w 1925 r., murowany. Parafia
= zalozona w 1388 r. przez Scibora, biskupa ptockiego. Przy kosciele cmentarz na gruncie
wczesniejszego, nieczynny od 1945 r.

2. Cmentarze:
3 1. Brzozowka
Cmentarz ewang. z pol. XIX w., usytuowany poza wsig, w poblizu szosy Lipno - Torun.
Nieczynny od 1960 r.
2. Dobrzejewice
Cmentarz par. rzym.-kat. z 1 pot. XIX w. na skraju wsi, po lewej stronie szosy
Dobrzejewice - £azyn, czynny.

e 3. Glogowo
Cmentarz ewang. z pot. XIX w., nieczynny od 1945 r.
& 4. Lazyn

Cmentarz par. rzym.-kat. z pol. XIX w. po lewej stronie szosy Lazyn - Kawegczyn.
Czynny.
5. Leg-Osiek
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Cmentarz ewang. z 1 pol. XIX w. w lesie, po prawej stronie drogi Osiek - Osowka,
nieczynny od 1945 r.

6. Obory
Cmentarz z pot. XIX w. w lesie, w odlegtosci 40 m od drogi le$nej, nieczynny.

7. Osiek nad Wisla
Cmentarz par. rzym.-kat. z 2 pot. XIX w. poza wsia, po prawej stronie drogi z Osieka do
Smogorzewca, czynny.

8. Silno
Cmentarz ewang. z pocz. XIX w. przy drodze ze Zlotorii do Silna, nieczynny od 1945 r.

9. Skrzypkowo
Cmentarz ewang. z 2 pot. XIX w. na matlym wzniesieniu na zachéd od wsi, okoto 30 m do
drogi gruntowej, nieczynny od 1945 r.
Cmentarz ewang. z 2 pot. XIX w. przy szosie ze Swigtostawia do Zebéwca, nieczynny od
1945 r.

10. Zgbowo
Cmentarz zakazny z 1668 r., posiada dwie fazy pochéwkow: z 1668 i 1831 r., usytuowany
na matym wzniesieniu poza wsia, po lewej stronie szosy: £.azyn - Zebowo, nieczynny.

Koscioty i kaplice oraz cmentarze wszystkich wyznan, czynne i zamknigte — jako
obiekty o szczegélnej wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych, a ponadto koscioty -
jako dominanty architektoniczne, cmentarze — jako miejsca pamigci 1 pomniki historii,
podlegaja bezwzglednej ochronie.

F. Obiekty techniki i kultury materialnej

1. Dobrzejewice - Budynek stacyjny przy linii kolejowej Lubicz - Lipno - Nasielsk,
2. Obrowo - Budynek stacyjny przy linii kolejowej Lubicz - Lipno - Nasielsk.

G. Obiekty architektury i budownictwa

1. Bartoszewo - chata, drew. 2 pot. XIX w. wi. P. Stanistawski,
2. Brzozowka - chata, drew. nr 12, K. XIX w., wi. Bieganski,
- dom, mur., k. XIX w., wi. St. Przybylski,
- chata, nr 25, drew., k. XIX w., wil. St. Grezlik,
- chata, nr 34, drew., k. XIX w., wi. Dabrowski,
- chata, nr 37, drew., k. XIX w., wi. Z. Urbanowicz,
- chata, nr 40, drew., k. XIX w., wi. W. Stanczewski,
- chata, nr 44, drew., k. XIX w., wi. Murszak,
- szkota podstawowa, mur., pocz. XX w., wt. Urzad Gminy,
- chata, nr 43, drew., k. XIX w., wi. J6zef Winnicki,
- le$niczéwka, mur., 1 pot. XX w., wt. Nadlesnictwo Dobrzejewice.
3. Dobrzejewice - szkota, mur., 1928 r., wi. Urzad Gminy,
- dom (ob. sklep), mur., k. XIX w.,
- chata, mur., pocz. XX w., wi. Dobosz,
- chata, nr 23, drew., 1922-23, wi. Wi Zdunski,
- dom, nr 25, mur. k. XIX w.,
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- dom, nr 29, mur. pocz. XX w., wi. Drzewiecki,
- - dom, nr 30, mur. pocz. XX w., wi. Alfred Chmielewski,
- chata, nr 35 (d. 12), drew., pocz. XX w., wi. Regina Jedrzejewska,
‘ - -dom, nr 37, mur., k. XIX w.,
- chata, nr 61, drew., pocz. XX w.,
I - dom, nr 62 (d. dwoér), mur., 1936 r., wi. A. Rutkowska,

. - chata, nr 117 (d. 60), mur., k. XIX w., wi. Aleksander Karpinski,
d. sot. Obory - le$niczéwka, mur., 1 pot. XX w., wh. Nadle$nictwo Dobrzejwice.
' 4. Dzikowo - chata, nr 9 (d. 11), drew., k. XIX w., wi. Monika Stanczewska,

- dom, nr 54 (d. 16), mur. k. XIX w., wt. Stanistawa Malankowska,
- dom, drew., pocz. XX w., wi. Tadeusz Kwiatkowski,
- bud. gosp., mur., 1926 r., wt. Tadeusz Kwiatkowski.
5. Glogowo - dom, nr 77 (d. 78), mur., pocz. XX w., wi. Stomkowski,
- chata, nr 83 (d. 55), drew., k. XIX w., wi. Z. Grazlewski,
- - dom, nr 86 (d. 53), mur., k. XIX w., wi. S. Jablonski,
- dom, nr 87 (d. 52), glina, 1931 r., wt. Fanulska.
6. Kawgczyn - dom, nr 58, mur., pocz. XX w., wi. Depczynski.
7. Lazyn - dwor, drew., pocz. XIX w., wl. Maria i Adam Piskorscy,
- chata, nr 37, drew., pocz. XX w., wl. St. Wisniewski,
- dom, nr 57, mur., pocz. XX w., wi. Waclaw Machajewski,
- dom, nr 62 (d. szkota), mur., pocz. XX w., wi. Stefan Czyzniewski.

8. Lazynek - szkota podstawowa, mur., pocz. XX w., wh. Urzad Gminy,
- dom, nr 4, mur., pocz. XX w., wi. Czestaw Predenkiewicz.
9. Le¢g-Osiek - chata, nr 1(d. 19), drew., k. XIX w., wi. Wichrowski,
- chata, nr 15 (d. szkota), drew., 1906 r., wi. Urzad Gminy.
10. Obory - zespot budynkéw nadles$nictwa, mur., pocz. XX w., wl. Nadlesnictwo
Dobrzejewice,
- le$niczéwka Silno, mur., pocz. XX w., wi. Nadlesnictwo Dobrzejewice.
11. Obrowo - dwor (ob. Urzad Gminy), mur., pot. XIX w.,

- dom, nr 51, mur., pocz. XIX w.,
- dom, nr 81, mur. 1926-27, wi. Wactaw Kwiatkowski,
- szkota podstawowa, mur., lata 30-te XX w., wi. Urzad Gminy.,
12. Osiek nad Wisla - chata, nr 5, drew., pocz. XX w., wi. J. Krupinski,
- dom, nr 9, mur., pocz. XX w., wi. Zofia Biblewska, |
G -dom, nr 11, mur., k. XIX w., wl. Pokorski, |
- dom, nr 12 (d. plebania), drew., XIX/XX w., wi. Para, |
- chata, nr 24, drew., pocz. XX w., wi. R. Balewski,
- chata, nr 27, drew., pocz. XX w., wl. Zaworski,
- dom, nr 36 (d. 7), mur., pocz. XX w., wk. L. Wisniewski,
- - chata, nr 42 (d. 34), drew., pocz. XX w., wi. Wojtylewski,
- chata, nr 43, drew., pocz. XX w., wi. Jan Balewski,
- dom, nr 52, mur., 1920 r., wi. Gabriel Nalecz,
- chata, nr 53 (d. 31), drew., pocz. XX w., wi. K. Florkiewicz,
- chata, nr 55 (d. 37), drew., pocz. XX w., wi. Zofia Durmowicz,
- chata, nr 57, drew., 1870 r., wt. Zofia Walina,
- chata, nr 58, drew., pocz. XX w., wl. Alojzy Zaworski,




- dom, nr 71, mur., k. XIX w., wi. Balewski,
- dom, nr 75, mur., p. XX w., wi. R. Balewski,
- dom, nr 77, drew./mur., p. XX w., wi. Stefan Wisniewski,
- chata, nr 97 (d. 20), drew., k. XIX w., wl. Jan Stupczewski,
- dom, nr 100 (d. 77), mur., pocz. XX w., wt. Wilmanowicz,
- chata, nr 105, drew., k. XIX w., wi. Garniewicz,
- chata, nr 108, drew./mur., k. XIX w.,
- chata, nr 115 (d. 66), drew., k. XIX w., wi. F. Jurkiewicz,
- dom, nr 123 (d. 8), mur., k. XIX w., wi. Andrzej Gurtowski,
- chata, nr 150 (d. 16), drew., pol. XIX w., wi. B. Zdunski,
- dom, mur., pocz. XX w., wk. Kosztowny,
- le$niczéwka Leg-Osiek, mur., pocz. XX w., wi. Nadlesn. Dobrzejewice.
13. Osiek - Chrapy - chata, nr 42, drew., k. XIX w., wi. J. Walicki,
- chata, nr 46, drew., pocz. XX w.,
- dom, nr 55, mur., pocz. XX w., wh. Jan Lewandowski,
- chata, nr 85, drew., pocz. XX w., wi. Konieczny.
14, Sasieczno - chata, nr 4, pocz. XX w., wi. Rentfleisz,
-dom, nr 9 (d. 31), mur., pocz. XX w., wi. Stefan Ruminski,
- dom, nr 11 (d. 10), p. XX w., wi. Leszek Rogoziniski,
- dom, nr 15 (d. 28), drew., p. XX w., wi. Kornel Stupczewski,
- chata, nr 16 (d. 27), drew., pocz. XX w., wi. Wactaw Dabrowski,
- dom, nr 23, mur., pocz. XX w., wi. Jan Skurski,
- dom, nr 24 (d. 9), mur., pocz. XX w., wi. Stefan Dulkiewicz,
-dom, nr 26 (d. szkola), drew., wl. Sylwester Sadownik, Stanistaw
Plewak,
- dom, nr 37 (d. 20), mur., pocz. XX w., wi. Jan Nowakowski,
- dom, nr 39 (d. 22), mur., pocz. XX w., wi. Jan Rudalski.
15. Silno - szkota, mur., k. XIX w., wi. Urzad Gminy,
- chata, nr 1, drew., k. XIX w., wi. Tadeusz Ger,
- chata, nr 2 (d. 11), drew., k. XIX w., wi. St. Brischke, Malanowski,
- dom, nr 4, mur., pocz. XX w., wi. Czestawa Adrian,
- chata, nr 16, drew., k. XIX w., wi. Izydor Winowski,
- chata, nr 20, drew., k. XIX w., wi. Balewski,
- d. komora celna, mur., pocz. XX w.
16. Skrzypkowo - dom, mur., pocz. XX w., wl. St. Gérzynski, Cz. Kaminski,
- chata, nr 41, drew., 2 pot. XIX w., wi. Helena i Jan Karpinscy,
- dom, nr 43, mur., pocz. XX w., wi. Mackiewicz,
- szkota (d. ewang. dom modlitwy), mur.,, pocz. XX w., wi. Urzad
Gminy.
17. Smogorzewiec - dom, nr 19, mur., pocz. XX w.,
- dom, nr 21, mur., pocz. XX w., wi. Wi, Lipinski,
- dom, nr 23 (d. 28), mur., pocz. XX w., wt. Szerol,
- dom, nr 24, mur., pocz. XX w., wi. Skarb Panstwa,
- dom, nr 25, mur., pocz. XX w., wi. Adam i Grazyna Kowal,
- dom, nr 29, mur., pocz. XX w., wi. Czestaw Poptawski.
18. Stajenczynki - chata, nr 17 (d. 21), drew., k. XIX w., wi. Helena Buler,
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- chata, nr 22, drew., k. XIX w.,
- dom, nr 26, mur., pocz. XX w., wl. Jan Kaminski.
19. Szembekowo - chata, nr 15, drew., k. XIX w., wl. Lucjan Kazanecki.
20. Zawaty - chata, nr 6, drew., k. XIX w.,
- chata, nr 9, mur., pocz. XX w., wi. St. Blaszkiewicz,
- chata, nr 10, drew., k. XIX w.,
- dom, nr 47, mur., pocz. XX w.,
- chata, nr 62, drew./mur., pocz. XX w., wi. Wieslawa Pigtkowska.
21. Zebowo - patac, mur., pol. XIX w. ob. szkola, osrodek zdrowia i mieszkania, wi.
Urzad Gminy.

Istniejace obiekty architektury i budownictwa narazone sa na stopniowa dewastacje, lub

zniszczenie. Obiekty te, winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie technicznym - podlegaja
ochronie konserwatorskie;j.
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3. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

3.1. Szanse stymulujgce rozwéj gminy

Gmina pofozona jest w rejonie oddzialywania osrodka miejskiego jakim jest miasto
Torun, siedziba wiadz wojewddztwa kujawsko — pomorskiego (w czesci — dwustolecznosé
wojewodztwa). Niska dynamika gospodarczego rozwoju miasta wojewddzkiego (w stosunku
do innych osrodkéw), brak naptywu powaznych strategicznych inwestordw na teren miasta
nie stanowig pozytywnych przestanek dla dynamicznego rozwoju strefy przymiejskiej. Z
drugiej jednak strony ,,stabos¢ miasta” moze by¢ wykorzystana jako szansa rozwoju strefy
podmiejskiej przy odpowiednim oferowaniu terenéw o duzej atrakcyjnosci lokalizacyjnej w
stosunku do terenéw miejskich.

Taka szanse ma gmina Obrowo, lecz jej wykorzystanie w bardzo duzym stopniu bedzie

zaleze¢ od aktywnej polityki wladz samorzadowych i przychylnosci spolecznosci lokalnej

(akceptujacej kierunki rozwoju gminy)? Niestety, opracowana strategia rozwoju gminy zbyt

»powierzchniowo” potraktowala te jedng z gldéwnych szans, wzmiankujac hastowo tylko

uwarunkowanie, nie precyzujac narz¢dzi do osiagnigcia celu strategicznego wynikajacego z

tego uwanmkowania]%tadium, w czgsel etnia t¢ luke, lecz nie moze w pelni skorygowac

pewnych istotnych uchybien tego dokum:r?ta

Sporzadzana obecnie strategia rozwoju wojewodztwa, nawet w swoich zalozeniach nie

tworzy dogodnych warunkéw dla szybkiego rozwoju regionu poprzez dynamiczny wzrost

inwestycji o zasiggu krajowym. Jedyng przestanka, majaca ten charakter, jest rozwoj
krajowego ukladu drogowego w rejonie torunskim poprzez budowe autostrady A- 1 i drogi
ekspresowej S — 10. W zakresie drugiej powaznej inwestycji dla wojewddztwa kujawsko —
pomorskiego, jakim mialo by¢ skaskadowanie Dolnej Wisly, brak nadal konkretnych decyzji

(program z lat 70 — tych nie moze doczekac sig realizacji nawet w zakresie nastgpnego stopnia

— w Ciechocinku). Mimo postulatywnego charakteru (brak zatwierdzonego szczegélowego

programu i czasu realizacji) zamierzen krajowych na tym obszarze, ktére maja jednak

potencjalne duze znaczenie dla rozwoju gminy Obrowo,[w studium zostaja one uwzglednione
jako uwarunkowania zewngtrzne stwarzajace korzystne szanse dla gminy (pkt. 2.1. -
uwarunkowanie zewnetrzne).)

Generalnie nalezy przyjaé, ze rozwéj gminy bedzie oparty gtéwnie na maksymalnym
wykorzystaniu wlasnych mocnych stron i sit przy minimalizacji i unikaniu zagrozen oraz
wykorzystaniu nadarzajacych si¢ pozytywnych sposobnosci zewnegtrznych (szans).

Perspektywiczny rozw6j gminy, w swietle istniejacych uwarunkowan wewnetrznych i
potencjalnych uwarunkowan zewngtrznych powinien by¢ oparty giéwnie na wykorzystaniu
nast¢pujacych szans:

0 rozwoju ustug komercyjnych o charakterze ponadlokalnym (regionalnym) w pasmie drogi
ekspresowej S — 10 na calym jej przebiegu na terenie gminy. Przebieg tak waznej arterii
komunikacyjnej (Warszawa — Szczecin) daje duze szanse (wysoka wartos¢ lokalizacyjna)
dla przyciagnigcia inwestorow i odbiorcow zewngtrznych. Zabudowa tego obszaru stanowi
naturalne wydluzenie pasma torunskiego, ktérego znaczenie, szczegélnie w rejonie
wschodnim, wyraznie wzrosnie poprzez uruchomienie autostrady A — 1 na odcinku do
Gdanska oraz ,,wezla torunskiego”. Najistotniejszym elementem strategii w tym zakresie,
jest stworzenie konkurencyjnych (lepszych) warunkéw do lokalizacji inwestycji, w
stosunku do gmin sasiednich jak rdwniez m. Torunia. W polityce rozwoju gminy ten
element powinien znalezé szczegblne miejsce, poprzez szczegdlowe okreslenie taktyki
post¢gpowania i skutecznych ,,narzedzi” do osiagnigcia zamierzonego celu,

0 rozwoju budownictwa mieszkaniowego, gléwnie dla inwestoréw zewnetrznych
(mieszkancy Torunia), o szerokiej ofercie terenowej i warunkach zamieszkiwania; od
intensywnego budownictwa mieszkaniowego (na warunki wiejskie), $rednich warunkach
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zamieszkiwania (Brzozéwka, Glogowo), do budownictwa ekstensywnego, o bardzo
dobrych warunkach zamieszkiwania — budownictwo rezydencjalne (tereny na potudnie od
toru PKP w oparciu o kompleks lesny). Dotychczasowe tempo realizacji budownictwa
mieszkaniowego w tym rejonie oraz prognozowane wielkosci podazy i popytu terenéw
pod ta funkcje, wskazuja na realno$¢ wykorzystania tej szansy. Mozliwo$é dobrego
wyposazenia w infrastrukturg¢ techniczng (ujecie wody i oczyszczalnia sciekdw w
Dobrzejewicach oraz GPZ w Kawegczynie) oraz bardzo dobre potaczenia z krajowym
ukladem drogowym, stanowig dodatkowe atuty dla powodzenia realizacji tej szansy.
Niezbgdna koniecznos¢ wyposazenia gminy w system gazu przewodowego Eéwniez
istotny element dla ustug komercyjnych))

¢ rozwoju ushug rekreacyjno — turystycznych w potudniowej czgsci gminy, w szczegélnosci
budownictwa letniskowego. Oferta ushug powinna stanowi¢ szeroki wachlarz
zabezpieczajacy wypoczynek codzienny i weekendowy oraz pobytowy. Budownictwo
letniskowe powinno by¢ adresowane do réznych grup spotecznych ($rednio zamoznych i
bogatych) stwarzajac im odpowiednie warunki do inwestowania i wypoczynku.
Dodatkowa szansa stymulujaca rozwéj tego obszaru gminy bylaby (o ile bedzie
zrealizowana) zapora na rz. Wisle (zbiornik, droga przez zapore, elektrownia), ktora
niewatpliwie bgdzie miala wpltyw na wzrost turystyki na relacji Torun — zapora (trasa
nadwislanska) oraz kontaktu obszaru gminy z Ciechocinkiem i Wioclawkiem). Sa to
elementy ruchotwércze, wywolujace szczegélnie w turystyce [w obszarze atrakcyjnymy
pozytywne skutki réwniez gospodarczo — spoleczne, istotne dla gminy ze wzgledu na
wzrost atrakcyjnosci i dochodéw finansowych. Istotng rolg, do pelnienia funkcji osrodka
rozrzadu ruchu turystycznego, wyznacza si¢ dla wsi Osiek,

0 rozwdj rolnictwa, przez wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zlokalizowane;j
w péinocnej czesci gminy, z wiekszym ukierunkowaniem na produkcj¢ warzywniczo —
ogrodnicza na potrzeby rynku torunskiego, z zabezpieczeniem bazy przetwoérczej i
przechowalnictwa. Istotnym czynnikiem na wzrost szans w tej sferze, musza by¢ korzystne
zmiany w polskim rolnictwie oraz zmiana polityki panstwa odnosnie terenéw wiejskich,
majaca na celu podnoszenie aktywnosci gospodarczej i warunkow zamieszkiwania.

Wykorzystanie potencjalnych szans rozwoju gminy zalezy w duzym stopniu od
aktywnej polityki samorzadu, ale réwniez od merytorycznego 1 profesjonalnego
przygotowania programéw rozwoju i materialtébw do prowadzenia negocjacji 1 ustalenie
narzedzi realizacyjnych, dostosowanych do elastycznego laczenia atrybutéw gminy ze
sprzyjajacymi warunkami szybko zmieniajacego si¢ otoczenia.

Powaznym gwarantem dla skutecznej realizacji zamierzonych szans rozwoju gminy,
stanowi¢ powinna komputerowa baza danych o gminie oraz nowoczesne metody zarzadzania,
ktore umozliwiaja w szybki i odpowiedzialny sposéb podejmowaé decyzje, adekwatne do
zaistniatych sytuacji przy minimalizowaniu btedow, ktére w przysztosci moga uniemozliwic
racjonalng gospodarke przestrzenng lub powodowac wysokie straty finansowe.

3.2. Gléwne cele rozwoju gminy

Wszelka dzialalnos$é, w szczegélnosci dzialalnos¢ spoleczno — gospodarczg gminy,
musi charakteryzowaé celowos$é. Jedynie przy podporzadkowaniu tej dziatalnosci rygorom
celowego i umiej¢tnie organizowanego postgpowania, staje si¢ mozliwe osiaganie
wyznaczonych celow oraz optymalne wykorzystanie dostgpnych srodkéw realizacyjnych
(materialnych i organizacyjnych).

Generalnym celem strategicznym rozwoju gminy, wynikajacym z zalozen
Opracowanej strategii powinien by¢:
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»rozwéj gospodarczy i spoleczny gminy majacy na celu podniesienie poziomu zycia

mieszkancow wykorzystujacy potencjal rolniczy, przyrodniczy i krajobrazowy gminy”.

Realizacja tego celu, bedzie nie tylko podstawa do zadowolenia spofecznosci lokalnej,
ale przede wszystkim pozwoli na stworzenie optymalnej bazy do dalszego dynamicznego
rozZwoju.

Osiagniecie tego celu moze by¢ dokonane jedynie w drodze realizacji celow
strategicznych w poszczegélnych sferach funkcjonalnych: spolecznej, gospodarczej i
przestrzennej, ktére musza by¢ kompatybilne z celem generalnym. Ich realizacja poprzez
plany i programy $redniookresowe (np. na kazda kadencj¢ wiadz gminnych) stwarza warunek
realnosci celow przez nalezyta ocen¢ zapewnienia Srodkow realizacyjnych z uwzglednieniem
ich wilasciwej struktury i charakteru, przy skoordynowaniu zaréwno terminéw osiagania
planowanych celéw, jak i pozyskanie potrzebnych srodkéw. Plany sredniookresowe, ze
wzgledu na szczegodlne potozenie gminy, powinny rowniez obejmowac aktywne negocjacje i
prowadzenie mediacji wladz samorzadowych, w zakresie przyspieszenia realizacji
uwarunkowan zewnetrznych korzystnych dla gminy, przy jednoczesnym minimalizowaniu
barier rozwojowych.

Sporzadzona strategia rozwoju gminy (1999r.) oprécz okreslenia generalnego celu
strategicznego, w swej tresci stanowi forme strategii zachowawczej (odlozonego rozwoju) i
czg$ciowo strategii umiarkowanego rozwoju polegajaca gldwnie na usuwaniu istniejacych
zaniedban i polepszeniu obecnych warunkéw zamieszkiwania i funkcjonowania spotecznosci.
Znaczaca wigkszos$¢ sprecyzowanych zadan (,,Plan zadan™) posiada charakter organizacyjno —
promocyjny. Strategia, mimo okreslenia czasokresu do 2012r., nie formutuje kreatywnosci
gminy w otoczeniu, jej konkurencyjnosci, a przede wszystkim jej materialnego rozwoju przy
maksymalnym wykorzystaniu istniejacych uwarunkowan.

Y studum- zostaly okreslone docelowe mozliwosci rozwoju gminy i ten horyzont wyznacza

gtowne kierunki rozwoju, ktére powinny by¢ realizowane dla osiagnigcia celu generalnego.

Gléwne cele rozwoju (sektorowe):

e stworzenie zroznicowanej bazy ekonomicznej gminy — zapewniajacej dostateczny
doptyw érodkéw finansowych, takze w przypadku chwilowego regresu jednego z
obszaréw dochodéw, w oparciu o:

— ushugi komercyjne o charakterze ponadlokalnym, o podwyzszonym kapitale (osoby
prawne i fizyczne), wspomagane przez dzialalnos¢ gospodarczg oséb fizycznych w
pasmie trasy ekspresowej S — 10,
zreformowane i zrekonstruowane rolnictwo na warunkach unijnych oraz korzystne
zmiany na terenach wiejskich (programy rzadowe i pomocowe),
ustugi turystyczne ogodlnodostepne o charakterze ponadlokalnym (miasto Torun) w
potudniowej czesci gminy, na terenach o dobrych warunkach do wypoczynku,
budownictwo mieszkaniowe, przede wszystkim dla inwestorow zewngtrznych (z
terenu m. Torunia), o szerokiej ofercie terenowej i warunkach zamieszkiwania w
pasmie Brzozowka — Glogowo — Dobrzejewice — Kaweczyn,

podniesienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej gminy - dla potencjalnych inwestorow,

przede wszystkim ze sfery gospodarczej i turystycznej poprzez zwigkszenie ,,walorow

uzytkowych lokalizacji”. Giéwne ukierunkowanie dziatan powinno nastapi¢ w pasmie
drogi ekspresowej oraz rejonie Osiek — Dzikowo,

aktywizacja funkcji gospodarczych — podstawowego warunku wzrostu poziomu zycia

spotecznosci lokalnej — wsparta aktywna polityka wiadz samorzadowych, poprzez

odpowiednig instrumentalizacj¢ dzialan w zakresie: informacyjno — promocyjnym,
organizatorskim, administracyjno — prawnym i ekonomiczno — finansowym,

racjonalne wykorzystanie walgrow i zasobéw Srodowiska przyrodniczego — poprzez

ochrong woéd podziemnych | GZWP nr 14g 1 powierzchniowych, prawidlowe
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zagospodarowanie stref ochronnych ujeé wody w tym ujecia »Drweca”, Zapobieganije
zjawiskom erozyjnym, utrzymanie SPTawnego systemu melioracji i stosunkéw wodnych,
ochrone i odnowe istniejacych komplekséw lesnych, racjonalne zagospodarowanje
terenéw przeznaczonych pod rekreacje, odpowiednig eksploata

Zmniejszenie zagrozenia i zanieczyszczeni

realizacje sprawnie funkcjonujacego

na optymalnym wyk

formy gospodarowania nje powodowaty

nalezy:

— chroni¢ istniejace zasoby przyrodnicze,

= usuwac istniejace zagrozenia i nie wywolywaé nowych,

~ Przeznaczanie terenéw pod nowe inwestycje uzalezni¢ od ich Wwpiywu na $rodowisko
przyrodnicze,

rozwaj infrastruktury technicznej — gwarantujacy sprawne | pewne funkcjonowanie

Systemow zasilajacych (m.in. wodociagi, energia elektryczna, gaz) i odprowadzajacych

(kanalizacja j odpady) na terenach juz zabudowanych |

3

Przeznaczonych do zainwestowania,
aktywnej polityki »nacisku” na  zarzadcow drog
W celu przyspieszenia dziatan modemnizacyjnych dla
ch dla aktywizacji gospodarczej gminy,
racjonalne gospodarowanie Przestrzenig — uwzgledniajace przede wszystkim istniejace
i ch dnowe, ochrone

odpowiednich

uciazliwych oraz obnizajacych standard przestrzeni.
Gléwnym celem powinno byé tworzenie tadu przestrzennego przy wykorzystaniu
zintegrowanego Systemu zarzadzania Przestrzenia, w ktérym dziatania beda ekologicznie
dopuszczalne, spotecznie pozadane | ekonomicznie uzasadnione Przy pogodzeniu
interesow prywatnych z publicznymi.
minimalizacja réznic w Podstawowych warunkach Zycia i zamieszkiwania
spoleczno$ci lokalnej — Poprzez wyréwnanie szans rozwoju, realizujac rozbudowe
infrastruktury spotecznej i technicznej, zwiekszanie mozliwosci pracy na terenje gminy,
poprawe warunkéw mieszkaniowych (zasob i standard), poszerzenie oferty pomocy

j i o kultury i Wypoczynku. Niezbednym czynnikiem




3.3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym czynnikiem umozliwiajacym realizacj¢ glownych celéw strategicznych
rozwoju gminy jest odpowiednie zagospodarowanie jej przestrzeni, gwarantujace w blizszej i
dalszej perspektywie zréwnowazony rozwoéj. Znajomos¢ uwarunkowan zewnegtrznych i
wewngtrznych, ich hierarchizacja oraz spodziewane przyszlosciowe skutki, umozliwiaja
dokonywanie pozadanych przeksztalcen przestrzeni przy minimalizacji strat srodowiskowych
1 kosztoéw realizacji dla uzyskania zamierzonych celow.

Okre$lone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig przede
wszystkim maksymalng ofert¢ teremows, wynikajaca =z istniejacego  juz
zagospodarowania i trendow spodziewanych w najblizszym okresie (przede wszystkim
pod katem wartosci lokalizacyjnej) co daje mozliwos¢, w warunkach gospodarki
wolnorynkowej, przedstawienie szerokiej oferty inwestorskiej przy jednoczesnym
zapewnieniu prawidlowo funkcjonujacego srodowiska przyrodniczego.

Kierunki zagospodarowania okreslaja przede wszystkim potencjalne tereny do
zabudowy o okreslonej funkcji lub utrzymanie funkcji istniejacej, jezeli uwarunkowania
nie wskazuja na potrzebe ich zmian. Mozliwosci i ograniczenia zostaly sformutowane w
sposéb ogdlny, umozliwiajac dostosowywanie pozadanych funkcji w zaleznosci od
potrzeb inwestorskich, poziomu techniki i technologii oraz wymogdéw obowiazujacych
przepiséw w okresie ich realizacji.

Wyznaczone cele rozwoju gminy realizowane beda na obszarze gminy w okreslonych
rejonach, ktére w studium okreslono jako strefy i obszary funkcjonalne o odmiennym
zagospodarowaniu (funkcje podstawowe) i prowadzeniu innych polityk rozwoju (preferencje,
ograniczenia).

3.3.1. Strefy funkcjonalne — rozwoju i przeksztalcen
Strefy zostaly okreslone przede wszystkim pod katem ich predyspozycji dla
okreslonych funkcji w przyszlym zagospodarowaniu gminy.

Strefa A — uslug komercyjnych
obejmujaca pasmo wzdluz obecnej drogi nr 10 (na odcinku Brzozéwka -
Dobrzejewice) oraz obszar potozony migdzy planowana trasa S — 10 i obecna droga nr 10 na
odcinku Dobrzejewice — Zgbdéwiec na terenie sotectw:
Brzozéwka, Glogowo, Dobrzejewice, Kaweczyn, Obrowo i Zg¢béwiec
w ukladzie réwnoleznikowym, przebiegajacym srednicowo przez obszar gminy.
Parametrami wyznaczajgcymi obszar strefy sa:
istniejaca zabudowa ustugowo — produkcyjna w pasmie drogi nr 10 w szczegdlnosci
zgrupowana w rejonach wsi w sasiedztwie trasy,
wzrastajacy popyt na dziatki ustugowe, szczegélnie na odcinku Brzozowka — Glogowo
oraz Dobrzejewice i Obrowo,
duza obecnie, a w przyszlosci jeszcze bardziej zwigkszona atrakcyjnosé lokalizacyjna
wyczerpujacy si¢ teren pod ten rodzaj funkcji na terenie wsi Lubicz wzdtuz drogi nr 10
(wigkszos$¢ zabudowana),
mozliwosci dla rozwoju ustug terenochionnych (konkurencja w stosunku do terendow
miejskich Torunia i Lubicza),
bezposrednie sasiedztwo tak waznej trasy o znaczeniu krajowym, daje duze szanse na
rozw¢j ustug o znaczeniu ponadlokalnym (bezposrednia promocja wizerunku firmy),
uciazliwosé trasy ekspresowej, ograniczona dostgpnos¢ do niej ograniczaja prawidlowa
lokalizacj¢ innych funkeji, jak ustugi komercyjne,




— stworzenie przez zabudowe ustlugows strefy ,,buforowej” oddzialywania trasy na tereny o
innych funkcjach (budownictwo mieszkaniowe, ogrodnictwo, rolnictwo) polozonych w
dostatecznym oddaleniu od trasy.

Poinocna granica obszaru strefy oparta zostala mi¢dzy innymi o planowany przebieg trasy

ekspresowej S — 10 na odcinku Zg¢béwiec — Dobrzejewice, ktéry obowigzuje w obecnym

planie zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo. W przypadku ewentualnej zmiany
przebiegu tej trasy, ulegnie przesunigciu rowniez granica strefy, poniewaz stref¢ na tym
odcinku limituje przebieg trasy ekspresowe;.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy tylko i wylacznie ten rejon daje szanse na
rozwdj ustug gospodarczych o charakterze ponadlokalnym, jako jednego z podstawowych
filarbw rozwoju gminy, powinien on byé szczegélnie ,chroniony” przez prowadzenie
odpowiedniej polityki przez wladze samorzadowe. ,,Ochrona” ta, przede wszystkim powinna
polegaé¢ na niedopuszczaniu do realizacji innych funkcji na tym obszarze, w szczegélnosci
budownictwa mieszkaniowego (co niestety juz zaistnialo na terenie wsi Brzozéwka) oraz
racjonalne wykorzystanie tej przestrzeni pod t¢ forme zabudowy w dluzszym okresie czasu.
Nie powinny mie¢ wplywu na zmian¢ funkcji tej strefy zadne grupy nacisku (np. obecnych
wiascicieli gruntéw) lub okresowy brak inwestordw. Nalezy mieé $wiadomosé, ze
zrealizowana zabudowa pod przypadkowa funkcje (nawet uzasadniona w danym momencie,
ale nie w dluzszej perspektywie) jest ,materig” trudng i kosztowna do przeksztalcen, a
ponadto zasigg terenéw tak atrakcyjnych pod wzgledem lokalizacyjnym na terenie gminy jest
ograniczony i jego ,wyczerpanie” bgdzie mialo jednoznaczny wymiar (niekorzystny) dla
dalszego rozwoju gminy.

Podstawowg funkcje dla strefy stanowi¢ beda usiugL_k_clr_Ilercyjne (takze forma
produkcyjna) o charakterze ponadlokalnym (regionalnym) z ograniczeniem do minimum
(incydentalne przypadki) innych funkcji (przede wszystkim dalszej zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej). Funkcjonowanie ustug, mimo zapewnienia ucigzliwosci do granic wilasne;
dziatki, zawsze wywotuje uboczne skutki ujemne (np. zwigkszony ruch samochodowy,
dzialalno$¢ w porze wieczornej itd.) dla funkcji budownictwa mieszkaniowego. Nie mogg w
tym przypadku przemawia¢ ,chwilowe” zapewnienia o ograniczeniu uciazliwosci dla
sasiedniej zabudowy, poniewaz zawsze istnieje potencjalna mozliwosé zmiany uzytkowania i
wywotania skutkéw niepozadanych.

Przesadzenia planistyczne w zagospodarowaniu przestrzennym skutkujag w formie
fizycznej] w bardzo dlugim okresie i nie moga dopuszczaé¢ duzej liberalizacji i swobody
interpretowania tak ze strony wiadzy, jak tez obywatela.

Ustala sig, ze strefa A przeznaczona jest wylacznie dla nowej zabudowy o charakterze
ustugowym. Ze wzgledow racjonalnych adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa i
zagrodowg, jednak pod warunkiem jej sukcesywnego przeksztalcania w zabudowe ustugowa
(np. przy zmianie wtasciciela, przebudowy i modernizacji obiektow istniejacych, zmianie
uzytkowania itp.).

Dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego dla wiasciciela prowadzacego
dziatalno$é gospodarcza, jednak bez mozliwosci w przysziosci wydzielenia odrebnej dziatki.
Pozadanym byloby, w takich przypadkach, taczenie kubatury pod wzgledem funkcjonalnym,
uniemozliwiajacym w przysztosci do ,,obchodzenia” tego ograniczenia.

Jako funkcje uzupelniajgcg dla strefy przewiduje si¢ ustugi publiczne w rejonach
centralnych wsi oraz ushugi o charakterze lokalnym dla obstugi ludnosci.

Zakaz lokalizacji obiektéw bardzo uciazliwych tzn. powodumcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanie zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki
np. wymagajacych dodatkowych stref (nieekonomiczno$é wykorzystania terenti, zamrozenie
atrakcy_]nych terenéw) lub wywotujacych w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany
Srodomska




Zakladana funkcja dla tej strefy, nie powoduje zwigkszenia w istotny sposéb ustug
publicznych ze sfery spolecznej. Istniejace w tym pasie ustugi (Dobrzejewice, Obrowo) i ich
rozbudowa ze wzgledu na dynamiczny rozwdj budownictwa mieszkaniowego w najblizszym
otoczeniu zabezpiecza potrzeby w tym zakresie mieszkancow strefy.

Zagospodarowanie strefy, tempo jej urbanizacji oraz prawidlowe funkcjonowanie
obiektow ustlugowych zalezy przede wszystkim od realizacji systeméw infrastruktury
technicznej oraz niezawodnosci ich sprawnego dziatania.

Do najwazniejszych zadan w zakresie infrastruktury technicznej na obszarze strefy
nalezy zaliczy¢:

— budowg drogi ekspresowej S — 10 z wezlami w rejonie Dobrzejewic, Zgbowca i Brozéwki
(ograniczony rozrzad) dla wiaczenia ukiadu wewngtrznego gminy (podstawowego),

— budowe drég lacznikowych (zbiorczych) wzdluz trasy S — 10 na odcinku wezet
wDobrzejewice” do granic gminy (Lubicz), obustronnie obstugujacych tereny przylegle,

— budowe lokalnego ukiadu drogowego w rejonie obszaru A4 z podiaczenia do obecnej
drogi nr 10,

— rozbudowg oczyszczalni $ciekéw w Dobrzejewicach (rowniez z innych przyczyn —
ewentualne podliaczenie rejonu Obrowa, budownictwo mieszkaniowe), budowe
oczyszczalni $ciekdw w Obrowie (wariantowe rozwiazanie) oraz budowe kolektorow
magistralnych,

-~ rozbudowe sieci wodociaggowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania (obszar
funkcjonalny A4),

— budowe sieci gazu przewodowego,

— modernizacj¢ sieci $redniego napigcia 15 kV dla zapewnienia dostaw mocy i pewnosci
zasilania.

Najistotniejszym elementem w infrastrukturze technicznej jest ostateczne ustalenie przebiegu

trasy S — 10 przez obszar gminy, lokalizacja we¢ziow oraz zajeto$¢ terenu w liniach

rozgraniczajacych, co bezposrednio rzutuje na warunki zabudowy terenu przylegajacego do
trasy.

Na obszarze strefy znajduja si¢ grunty rolne o klasach chronionych (III — IV kl.), szczegdlnie

na terenie migdzy droga nr 10 i planowang trasa ekspresowa S — 10. W stosunku do tego

obszaru nalezy prowadzi¢ odpowiednia polityke udostepnicnia terenow do zabudowy,
uwzgledniajaca utrzymanie ich w mozliwie najdhuzszym okresie uzytkowania rolniczego. Na

pozostatym obszarze s3 to pasma, o zmiennej szerokosci, potozone wzdtuz drogi nr 10, o

bardzo duzym natg¢zeniu ruchu, majacym ujemny wptyw na uprawy rolnicze.

W strategii rozwoju gminy, strefa A, powinna stanowi¢ jeden z podstawowych biegunow

rozwoju ilosciowego (strategia proustugowa), prowadzaca do wzrostu gospodarczego

poszczegoblnych jednostek.

W strefie A wyrdznia sig nastepujace obszary funkcjonalne:

Al — pasmo polozone obustronnie wzdtuz istniejacej drogi nr 10, w przysziosci wzdtuz trasy
ekspresowej S — 10 na dlugosci: od granic gminy z Lubiczem (Brzozéwka) do
Dobrzejewic (wgzel na trasie S — 10). Orientacyjna ,,glgbokos¢” pasma okreslona
zostala na rysunku studium i waha si¢ w granicach 100 — 400 m od istniejacej drogi.
Uszczegotowienie granic musi nastapi¢ na etapie opracowania koncepcji programowo —
przestrzennej jednostki lub miejscowego pzp w zaleznosci od potrzeb inwestorow,
granic wilasno$ci poszczegdlnych dziatek, charakteru istniejacego zagospodarowania
sasiedniego terenu. Szeroko$¢ pasa nie moze jednak by¢ mniejsza od 100 m. W
obszarze na terenie sotectw Brzozowka i Glogowo dokonano kilku ,,zmian planu”, ktére
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koliduja z przyjeta funkcja strefy, ponadto nie uwzgledniaja ograniczen zawartych w
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ze wzgledu na formalne uchwalenie zmian planu lecz nie ogloszenie w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa, nalezy albo uznac zaistnialg sytuacje za obowigzujaca (jako
stan istniejacy), albo w drodze negocjacji, jezeli nie dokonano ze strony inwestora
okreslonych dziatan, dokona¢ zmiany uchwaty w czgsei lub calosci.

Funkcja podstawowa —&ustugi komercyjne (réwniez produkcja) o charakterze
ponadlokalnym. Jako funkcja uzupeiniajaca — budownictwo mieszkaniowe wiasciciela
obiektu ustugowego oraz adaptacja istniejacych obiektow mieszkalnych.

Dziatki o dowolnej wielkosci, w zaleznosci od charakteru prowadzonej ustugi lub
produkcji. Na styku z terenami budownictwa mieszkaniowego (bezposrednie
sasiedztwo obszaréw mieszkalnych) nalezy ograniczy¢ ucigzliwosé obiektow do 80%
dopuszczalnych wielkosci (stala ucigzliwo$¢) — dla zachowania na tych terenach
odpowiedniego standardu warunkéw zamieszkiwania.

Wysokosé zabudowy ustugowej do 1 kondygnacji (przemyslowej), wynikajaca z
charakteru prowadzonej ustugi, natomiast wysokosé zabudowy mieszkaniowe] do 1
kondygnacji z poddaszem uzytkowym w przypadku oddzielnego obiektu, lub do 2
kondygnacji z poddaszem uzytkowym jezeli usluga bedzie wbudowana w obiekt
mieszkaniowy. Minimalna wielko$¢ powierzchni ekopozytywnej nie powinna byc
mniejsza niz 20% powierzchni dzialki, przede wszystkim w formie zieleni 1zolacyjne;
(zywoptoty).

Obstuga w zakresie komunikacji przez drogi zbiorcze — tacznikowe przebiegajace po
obydwu stronach trasy. Drogi te obstugiwa¢ beda rowniez tereny mieszkaniowe (strefa
B) polozone poza terenami ustug komercyjnych. Przy wigkszych ,,glgbokosciach”
strefy, uklady lokalne wewnetrzne oraz dojazdy do posesji wlaczone do drég
zbiorczych. Bezwzgledny zakaz wjazdu bezposredniego z dziatki na drogg ekspresowa,
co nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych pzp opracowywanych przed
projektem trasy.

Obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych w odpowiedniej ilosci, na terenie
dziatki.

Linie rozgraniczajace trasy — szerokosé pasa drogowego — do czasu opracowania
studium programowo - przestrzennego drogi nalezy rezerwowaé zgodnie 2z
obowigzujagcym planem ogoélnym przestrzennego zagospodarowania  gminy
(pkt 1. 13. 4).

Obszar funkcjonalny Al obejmuje rowniez teren wsi Dobrzejewice bezposrednio
przylegly do drogi nr 10, jak rowniez rejon potencjalnego wezla drogowego. Ze
wzgledu na istniejaca juz zabudowg, ktora w wyjatkowy sposob ogranicza rezerwe
terenu pod przyszly wezel drogowy, jak réwniez minimalng rezerwg dla linii
rozgraniczajacych drogi, nalezy do czasu opracowania studium trasy wstrzymac
realizacje wszystkich przedsigwzig¢ w tym rejonie powodujgcych dalsze ograniczenia
dla pasa drogowego (dotyczy to bezposredniego otoczenia planowanej trasy).

Obstuga obszaru przez infrastruktur¢ techniczna zapewniona powinna by¢ przez
rozbudowe oczyszczalni $ciekow w Dobrzejewicach z systemem kolektorow, gminne
ujecie wody w Dobrzejewicach, modernizacj¢ linii 15 kV z GPZ ,,Kaweczyn” oraz sie¢
gazu przewodowego (w przyszlosci).

»Otwarcie inwestycyjne” terenu powinno nastapi¢ po opracowaniu miejscowego pzp
oraz realizacj¢ gtdwnych kolektorow kanalizacyjnych.




A2 — pasmo wzdluz drogi nr 10, polozone obustronnie, o szerokosci 120 — 150 m z
poszerzeniem w rejonie wsi Obrowo i Kaweczyn. Uscislenie granic nastapi w wyniku
potrzeb inwestoréw oraz granic wiasnosci.

Funkcja podstawowa obszaru — ustugi komercyjne o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym (duza atrakcyjnosé lokalizacyjna do czasu budowy trasy ekspresowej).
Warunki zabudowy i ograniczenia jak dla obszaru Al. Obstuga komunikacyjna obszaru
przed droga nr 10 (w przysziosci obnizona funkcja) z dopuszczeniem bezposredniego
wiaczenia, przy minimalizacji wjazdéw — jeden wjazd na dwie dziatki. Nalezy
zabezpieczy¢ wlaczenie drég ukladu lokalnego z obszaréw sasiednich (A4 i BS, B6).
Wymég zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obszarze dziatki, dla
potrzeb funkcjonowania ustugi.

W obszarze wsi Obrowo w rejonie Urzedu Gminy lokalizuje si¢ centrum handlowo —
ustugowe, ktore lacznie z ustugami publicznymi (Urzad Gminy, szkola, kosciét,
centralny przystanek autobusowy) powinny uksztaltowa¢ gminny osrodek obstugi
mieszkancéw odpowiadajacy aspiracjom spolecznosci lokalnej. Mozliwosé
ksztattowania osrodka nastapi po realizacji trasy ekspresowej i przeniesieniu ruchu
zewngtrznego poza wies Obrowo.

Zabezpieczenie w media techniczne poprzez kolektory biegnace wzdtuz drogi nr 10 (do
Dobrzejewic).

A3 - pasmo obustronne wzdluz drég powiatowych 44224 i 44485 w rejonie wsi
Dobrzejewice.
Podstawowa funkcja — ustugi komercyjne. Jako funkcja uzupelniajaca — budownictwo
mieszkaniowe dla prowadzacego ushuge.
Utrzymuje si¢ zasady jak dla obszaru Al. Adaptuje sie lokalizacje cmentarza.

Zabezpieczenie miejsc postojowych, w odpowiedniej ilosci, na terenie dzialki.
Ograniczenie ilosci wjazdow na posesje — jeden wjazd na dwie dziatki.
Zabezpieczenie w infrastrukture techniczng jak dla obszaru Al.

A4 — teren polozony migdzy istniejacq droga nr 10 (obszar funkcjonalny A2) i planowana
trasa S — 10 (od strony péinocnej) na odcinku od wezla ,,Dobrzejewice™ do wezla
~Zgboéwiec”.

Obecnie teren uzytkowany rolniczo, o bonitacji gleb III — IV klasa w minimalnym
stopniu zainwestowany wzdiuz drogi nr 10, w rejonie wsi Kaweczyn i Obrowo oraz
punktowa przez zabudowg zagrodows. Wlasciciele gruntéw wystepuja o dokonanie
»zmian” w planie i przeksztalcanie terenéw na cele inwestycyjne.

Przeznaczenie terenu ma charakter perspektywiczny i realizacja zabudowy powinna
mie¢ charakter etapowy, udostgpniany sektorowo dla utrzymania w jak najdtuzszej
eksploatacji tereny rolnicze o zwartych kompleksach.

Przeslanki uzasadniajace przeznaczenie terendéw rolniczych na funkcje ushug
komercyjnych:

— wyizolowanie z kompleksu rolniczego obszaru w ukfadzie pasmowym o zmienne;j
szerokosci od 350 — 800 m, poprzez przebieg trasy ekspresowej o szerokosci ok. 40 m
w liniach rozgraniczajacych,
brak polaczeri poprzecznych miedzy arealem poszczegdlnych gospodarstw
wprzecietych” trasa,
zanieczyszczenie (skazenie) terenéw rolniczych (przewaga wiatréw phn -
zachodnich) od trasy,
koniecznosé dopuszczania zabudowy o funkcji ustug komercyjnych wzdiuz
istniejacej drogi nr 10 (wykluczenie terenéw rolnych na glebokosci 100 — 200 m)
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- podwyzszenie znaczenia (wielko$¢ natgzenia ruchu) drogi nr 44436 Lazyn -
Kawegczyn przecinajacej poprzecznie obszar,

- wazrastajaca ilo$¢ wnioskow o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
inwestycyjne,

- w przypadku realizacji trasy, duze prawdopodobienstwo spofecznego (wiasciciele
gruntéw) i inwestorskiego ,,nacisku” na zmiang przeznaczenia funkcji tego obszaru

— bardzo duza atrakcyjnosé lokalizacyjna obszaru z mozliwoscia lokalizacji obiektow
terenochtonnych.

W strategii rozwoju gminy, a przede wszystkim w polityce przestrzennej gminy,
nalezy obszar ten przeznaczy¢ pod zainwestowanie, po wyczerpaniu si¢ rezerw na obszarach
Al, A2 i A3 lub w przypadku pojawienia si¢ inwestoréw zewnetrznych gwarantujacych
powazne inwestycje (pod wzglgdem zatrudnienia, wysokiej technologii, naktadow
finansowych). Drobni inwestorzy moga stanowi¢ uzupelnienie, obudowe¢ powaznych
przedsiewzigé.

Udostgpnianie terenéw do zabudowy (ze wzgledu na dobre warunki rolnicze)
powinno by¢ oparte o jednoznacznie sprecyzowang polityke wiadz gminy, uwzgledniajaca
przede wszystkim interes ogélnopubliczny spotecznosci, a nie prywatny interes
zainteresowanych wtadcicieli gruntéw. Nie mozna dopusci¢ do lokalizacji réznorodnych
funkcji, w przysztosci ze soba kolidujacych lub niezapewniajacych odpowiednich warunkow
dla ich funkcjonowania oraz wprowadzajacych chaotyczng zabudowe powodujac straty
przestrzenne i podnoszac koszty uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na fakt, Zze na terenie gminy wytypowano znaczne tereny pod
budownictwo mieszkaniowe o atrakcyjnych warunkach lokalizacyjnych (praktycznie dla
inwestorow z zewnatrz gminy, potrzeby ludnosci miejscowej — malo znaczace), nalezy obszar
ten przeznaczy¢ wylacznie pod lokalizacjg ustug komercyjnych. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej zwartej na matych enklawach nie gwarantuje odpowiednich warunkow
zamieszkiwania (standardu), a ponadto ogranicza w dalszej perspektywie rezerwy
atrakcyjnych terendw pod dzialalnos¢ gospodarcza.

Ustala si¢ dla obszaru podstawowa funkcj¢ — dziatalnos¢ komercyjna ustugowo —
produkcyjna o charakterze ponadlokalnym (regionalnym), uzupetniona ustugami lokalnymi
dziatajacymi przede wszystkim w kooperacji.

Zabudowa typowa dla tego typu terenéw, zwigzana $cisle z charakterem produkcji i
technologia. Nie ustala si¢ specjalnych ograniczen dotyczacych gabarytéw obiektow, z
wyjatkiem waloréw estetyczno — architektonicznych, ktére powinny byé na wysokim
poziomie, okreslone w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, budowe domu mieszkalnego dla
wiadciciela prowadzacego dziatalnosé, jednak bez mozliwosci wydzielenia w przysziosci

- oddzielnej dziatki.

Minimalna wielko$é powierzchni ekopozytywnej nie powinna by¢ mniejsza od 15%

- Powierzchni dziatki, przede wszystkim w formie zieleni izolacyjnej.

Zakaz lokalizacji obiektéw wymagajacych dodatkowej strefy izolacyjnej. Obstuga

:_.komunikacyjna obszaru z istniejacej drogi nr 10 i drogi 44436 (Lazyn — Kaweczyn) poprzez

!?kalnc uklady wewnetrzne. Parametry drég ukladu lokalnego przystosowane dla ruchu
Clgzarowego. Brak mozliwosci bezposredniego wiaczenia do ftrasy ekspresowej.
- pieczenie miejsc postojowych na terenie dziatki, w odpowiedniej ilosci, ustalanej
Indywidualnie dla inwestora w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng w oparciu o kolektory przebiegajace

" drogi nr 10 oraz linia 15 kV z GPZ Kaweczyn. Wewnetrzny uklad

-111-



elektroenergetyczny zabezpieczony przez sieci kablowe. Istotnym faktem dla tego typu
funkcji jest bliskos¢ GPZ.

W przypadku zmiany przebiegu trasy ekspresowej ulega zmianie roéwniez granica obszaru
adekwatnie do nowej trasy. Rozpoczecie dzialan planistycznych na tym obszarze powinno
nastapi¢ dopiero po podjeciu decyzji o realizacji trasy ekspresowej (po ustaleniu jej
parametrow).

Strefa B — budownictwo mieszkaniowe
obejmuje tereny potozone na obszarze sotectw:
— Brzozowka - po poéinocnej stronie drogi nr 10 (obszar A1) w kierunku Szembekowa
powyzej drogi nr 44489 (obudowa);
— po poludniowej stronie drogi nr 10 (obszar Al) do terenéw lesnych i toru
: kolejowego (tereny w duzym stopniu zainwestowane);
— Glogowo — po pdinocnej stronie obszaru Al w kierunku Szembekowa, od wschodu

l ograniczony terenami rolnymi o wyzszych bonitacjach (lokalna droga
gminna);
— po potudniowe;j stronie od obszaru Al do terendéw lesnych;
Ii — Dobrzejewice — czes¢ potudniowa od obszaru A1l do terenow lesnych;

— Zawaly — od obszaru A2 (przy drodze nr10) do terenéw lesnych;

— Kaweczyn — czg$¢ potudniowa od obszaru A2 do terenéw lesnych;

—  Obrowo — cz¢s$¢ potudniowa od obszaru A2 (ustugi komercyjne, istniejaca zabudowa) do
terenéw lesnych.

Parametrami wyznaczajacymi obszar strefy sa:

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa o duzej intensywnosci na terenie wsi Brzozowka;

— bardzo duza ilo$¢ wnioskéw wiascicieli gruntéw o ,,zmiang” planu — przeksztalcenie
dotychczasowych terendéw rolnych na funkcje¢ mieszkaniowa;

— przewazajacy obszar to tereny rolne o niskiej bonitacji lub dobre grunty (III — IV) w
malych enklawach;

— utrudnienia w uprawach rolniczych spowodowane ciekami wodnymi, linig kolejowa
oraz sasiedztwem duzego kompleksu lesnego;

— bardzo atrakcyjne warunki zamieszkiwania w potudniowej czesci strefy — na potudnie
od toru kolejowego;

— znikoma ucigzliwos$¢ linii kolejowej, w przyszlosci z przeznaczeniem do likwidacji (w
pierwszym etapie zawieszenie ruchu pasazerskiego).

' Podstawowa funkcja strefy — budownictwo mieszkaniowe o zréznicowanym
. standardzie warunkéw zamieszkiwania.

i Funkcj¢ uzupelniajacq stanowi¢ moga: ustugi lokalne zwigzane z obstugg ludnosci,

g ustugi publiczne wynikajace z potrzeb spolecznosci oraz urzadzenia infrastruktury

techmcznej

:___: Genera]nq zasada zagospodarowania strefy powinno by¢ tworzenie dobrych

' 0w zamieszkiwania poprzez eliminowanie lub niedopuszczanie do realizacji obiektow

l"h‘m?‘?ll3&}’(:h standard zamieszkiwania. Ewentualne funkcje uzupeiniajace powinny by¢é
Owane wzdhuz ciggéw komunikacyjnych lub na obszarach wyizolowanych w naturalny

_' 0s6b (duze zadrzewienie, tereny o malej atrakcyjnosci zabudowy).

W polityce przestrzennej strefy, realizowane) przez sporzadzanie planéw miejscowych

g280spodarowania przestrzennego, nalezy przyja¢ zasade, ze im bardziej oddalone tereny od

iwej strefy A (réwniez od trasy ekspresowej), tym wyzszy standard warunkéw
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zamieszkiwania (wielko$¢ dziatki, obecnos¢ ustug, obnizenie zakidcen spowodowanych
ruchem komunikacyjnym). Ta hierarchizacja powinna by¢ utrzymana dla czesci pétnocnej i
potudniowe;j strefy.

Na obszarze strefy nie nalezy dopuszcza¢ indywidualnych ,,zmian planu”, ktére wprowadzaja
chaos przestrzenny i komplikuja rozwiazania przysziosciowe dla prawidlowo i racjonalnie
zagospodarowanej przestrzeni.

Przykladem nieprawidlowosci moga by¢ dotychczas wprowadzane zmiany planu, ktére
proponujg rozwigzania punktowe, bez powigzania z obszarem otaczajgcym.

Jedynym narzgdziem dla prawidlowego zagospodarowania tej strefy powinny byé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére w sposéb kompleksowy
zabezpieczaja realizacj¢ przyjetej funkcji dla okreslonej zabudowy.

. Generalnie zaklada si¢ zakaz dopuszczania zabudowy dodatkowej na dzialce

] przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa w formie budynkéw gospodarczych, poniewaz

moze ona by¢ Zrédlem obnizenia standardow zamieszkiwania oraz powstawania konfliktow

spotecznych. Poniewaz zaklada si¢ dla okreslonych terendw zabudowg typu podmiejskiego w

| formie bardziej intensywnej (Brzozéwka) wyposazona w media techniczne, trudno przyjaé za

uzasadnione dopuszczenie budynkéw gospodarczych o niesprecyzowanym charakterze. Takie

k wypadki zostaly stwierdzone w wykonanych ,zmianach planu” na terenie Brzozdowki i

S Gtogowa, i powinny by¢ w miarg mozliwosci w odpowiednim czasie wyeliminowane lub ich
charakter scisle okreslony w wydawanych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na duzg ,pojemnos¢” strefy, a z tego wynikajaca potencjalna liczba
mieszkancéw (w perspektywie), nalezy zabezpieczy¢ tereny pod ustugi publiczne ze sfery
spotecznej, w zakresie za ktéry odpowiada samorzad lokalny (o$wiata, zdrowie, pomoc
spoleczna, kultura i wypoczynek, infrastruktura techniczna). Lokalizacja tych ustug winna
byé¢ zgrupowana przede wszystkim na terenach wsi Obrowo, Dobrzejewice i Brzozowka —
Glogowo w sasiedztwie podstawowych ciagéw komunikacyjnych obstugujacych gmine.
Mozna szacowa¢, ze osrodki te przejma obstuge ok. 80% mieszkancoéw gminy.

Odpowiednie zabezpieczenie terendw (lokalizacja, powierzchnia) w zasobach gruntéw
gminnych (poprzez sukcesywne pozyskiwanie) powinno byé jednym z wazniejszych celow
realizacji strategii rozwoju przestrzennego zagospodarowania gminy.

Obstuga w zakresie komunikacji terendw objetych strefa, oparta bedzie w czesci
polnocnej na uktadach lokalnych (wewnatrz obszaréw zabudowy) wlaczonych do drogi
powiatowej nr 44489 oraz drogi zbiorczej wzdtuz trasy ekspresowej (przez tereny obszaru
Al); w cze$ci poludniowej na istniejagcych (zmodernizowanych) drogach gminnych
wiaczonych do drogi zbiorczej wzdluz trasy ekspresowej oraz do istniejgcej trasy nr 10 na
odcinku Dobrzejewice — Zebdwiec lub drogi wojewddzkiej nr 1057 dla potudniowego rejonu
Obrowa. Uzupelnieniem podstawowego uktadu beda uklady lokalno — uliczne, wypetniajace
tereny przeznaczone do zabudowy (ulice osiedlowe).

Systemy infrastruktury technicznej obstugujace strefe oparte beda o ujecie wody w
& Dobrzejewicach, oczyszczalnie $ciekéw w Dobrzejewicach i Obrowie, zasilanie w energie
3 clektrycznq z sieci 15kV wyprowadzong (lub istniejaca) z GPZ Kaweczyn.

2 Do najwazniejszych zadan z zakresu mf.rastruktury technicznej w strefie nalezy
zallCZYc budowe lokalnych uktadéw zasilajacych rejony zabudowy i wiaczenie ich w systemy
iMagistralne lub bezposrednio do zrédel oraz odbiornikéw, w zaleznoéci od usytuowania
Przestrzennego obszaru.

Dla strefy powinna by¢ realizowana strategia proosadnicza, dajaca przede wszystkim
gYZrost ilosciowy potencjatu poszezegdlnych jednostek, a tacznie ze strefa A tworzyé gtéwny
110Zwoju gospodarczego gminy.

. Ze wzgledu na bardzo duzy powierzchniowo obszar strefy i rozne uwarunkowania (w
g6Inosci tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej), nalezy w polityce rozwoju gminy
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(opracowana strategia nie zawiera tego typu rozwiazan) przyjaé etapowe udostepnianie
terenéw do zabudowy, uwzgledniajac przede wszystkim utrzymanie w diuzszej perspektywie
rolniczego charakteru terenéw o najbardziej korzystnych warunkach dla tej funkcji.
Potencjalna hierarchizacja poszczegélnych obszaréw zostanie okreslona w polityce
przestrzennej (ogdlne zasady).

Zwraca uwagg duza ilos¢ zgloszen terenéw do ,,zmiany planu” na obszarze strefy.
Analiza zgloszonych wnioskéw wskazuje, ze:

— wigkszos$¢ wiascicieli gruntéw nie jest mieszkaficami gminy;
— przeznaczone tereny do ,,zmiany funkcji” pod wzgledem wskazanych wielkosci, nie ma
na celu zaspokojenie wiasnych potrzeb, lecz ukierunkowana jest na sprzedaz.

Generalny wniosek — uruchomiona procedura przez wiascicieli gruntéw (zgloszenie
wniosku) ma charakter spekulacyjny, a nie spoleczny. Wiladze samorzadowe powinny w
swojej polityce przestrzennego, ale réwniez gospodarczo — spofecznego rozwoju gminy
uwzgledni¢ ten charakter dzialania i wskazaé racjonalne dzialania (strategia i taktyka) w
aspekcie efektéw ogdélnopublicznych spotecznosci gminy.

W strefie B wyr6znia si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne (nie tylko ze wzgledu na funkcje,
ale réwniez na ograniczenie i dostgpnosc):

B1 —teren obejmujacy wies Brzozowka, potozony po potudniowej stronie drogi nr 10 (za
strefg A). Teren w wigkszosci zabudowany (nowe obiekty), w oparciu o geodezyjne
podzialy (brak miejscowego pzp), ktéry juz w stanie obecnym wywotuje pewne
konflikty i trudnosci w realizacji systeméw infrastrukturalnych. Brak prawnych
(miejscowego pzp) regulacji i jednoznacznych, sprecyzowanych ograniczen moze w
przyszlosci byé powodem spolecznego niezadowolenia, znacznego obnizenia warunkéw
zamieszkiwania i braku narzedzi prawnych do ich usuniecia.

Ponadto na obszarze brak zabezpieczenia terenow pod ustugi publiczne, ktére
potencjalnie moga si¢ pojawi¢ i by¢ pozadane przez spotecznos¢ lecz niestety,
niemozliwe do realizacji lub mozliwe poprzez wykup terenéw prywatnych (bardzo
wysokie koszty).

Tok realizacji osiedla i ostateczny wynik urbanistyczny, nie powinien by¢ w zadnym
wypadku nasladowany w dalszej polityce przestrzennej gminy.

W obecnie zaistnialej sytuacji, w trybie natychmiastowym, jeszcze przed catkowitym
zakonczeniem obiektow budowlanych i zagospodarowania terendw, nalezaloby
dokona¢ oceny urbanistyczno — funkcjonalnej osiedla i wprowadzi¢ ewentualne
mozliwe korekty dla poprawienia przysztych warunkéw zamieszkiwania, w
porozumieniu z miejscowg spolecznoscia. W ocenie nalezy uwzgledni¢ réwniez fakt
przebiegu przyszlej trasy ckspresowej, ktora w ewidentny sposob utrudni kontakt tego
obszaru z pozostatg czescia wsi polozonej po pétnocnej stronie drogi nr 10.

W zakresie obstugi sfery spotecznej obszaru ustala si¢ zabezpieczenie ustug tacznie dla
tego obszaru oraz obszarow B2 (Glogowo) i B9 (Brzozéwka — Glogowo). Lokalizacja
(lub lokalizacje) terenu pod ustugi publiczne powinna by¢ wyznaczona w oparciu o
koncepcje programowo — przestrzenna tego rejonu, uwzgledniajaca polityke gminy na
tym obszarze (potrzeby w czasie, dostepno$¢ terendw, rozwdj ushig na terenie
Dobrzejewic i ich zakres oraz utrudnienia zwlazane z trasg ekspresowa).

Obszar nalezy wyposazyé w sie¢ kanalizacyjna oraz drogi (ulice) wewnetrzne z
uwzglednieniem istniejacych (wyznaczonych) ciagéw oraz drogi zbiorczej wzdtuz trasy
ekspresowe;.
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B2 — teren ograniczony od péinocy strefa A, od wschodu droga Dobrzejewice — Zawaly, od
potudnia torem PKP, od zachodu - istniejaca zabudowa obszaru Bl. Obecnie w
wiekszosci obszar uzytkowany rolniczo.

Podstawowa funkcja terenu — budownictwo mieszkaniowe z zachowaniem wysokiego
standardu zamieszkiwania (zakaz obiektéw obnizajacych ten standard”). Dopuszcza sie
lokalizacje¢ ustug lokalnych jako ustug funkcji uzupetniajacych, wyltacznie dla obstugi
miejscowej spolecznosci, zlokalizowanych przy wewngtrznych drogach lub na
wydzielonym obszarze (rozwiazanie w planie miejscowym).

Minimalna wielko$¢ dzialek 1500m® przy zachowaniu 60% powierzchni
ekopozytywnej. Dla czgsci poludniowej obszaru (od granicy sofectwa) ustala sig
minimalna wielkos¢ dziatki na 2000m? z 70% powierzchnia ekopozytywna.

Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Zakaz lokalizacji wydzielonych
budynkéw gospodarczych na terenie dziatki, dopuszcza ich realizacje w zasadniczej
kubaturze budynku mieszkalnego (réwniez garaze). W przypadku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej (jako funkcja dodatkowa) pomieszczenia przeznaczone na ta
ustuge muszg by¢ wkomponowane w podstawowg bryle budynku mieszkalnego, od
strony frontowej dziatki. Nie dopuszcza si¢ oddzielnych obiektéw dla wykonywania tej
funkcji. Generalna zasada — jeden obiekt budowlany na dzialce.

Na obszarze zostalo dokonanych 11 zmian planu w miejscach zupelnie przypadkowych,
o dziwnym ukladzie dzialek (waskie o bardzo wydituzonym ksztalcie), co moze by¢
znaczng przeszkoda w ksztaltowaniu przysziego ukladu przestrzennego, w
szczegélnosci uktadéw infrastrukturalnych i drogowych. Sg to przyklady
nieracjonalnego wykorzystania przestrzeni 1 malej odpowiedzialnosci 0séb
dokonujacych zmiany planu. Ponadto wykonane zmiany planu (w przypadku wigkszych
powierzchni — kilkanascie, kilkadziesiat dziatek) nie wypelniaja przepisu zawartego w
art. 10 pkt 1, pkt 6,7 co daje niekontrolowana mozliwos¢ swobodnego podziatu na
dzialki, wyznaczenie linii rozgraniczajacej ulic itp.

Uwaga powyzsza dotyczy rowniez obszaru B9.

W czesci zachodniej obszaru (Dobrzejewice) zlokalizowane sg ustugi publiczne (szkota,
w przyszlosci réwniez gimnazjum, osrodek zdrowia, dom opieki spolecznej, ujecie
wody, oczyszczalnia Sciekow), ktore powinny zabezpieczy¢ sferg spoteczng obszaru.
Zabezpieczenie w infrastrukture techniczna przez nowozrealizowane ukiady
wewnetrzne.

Istniejaca oczyszczalnia $ciekéw w Dobrzejewicach wymaga¢ bedzie znacznej
rozbudowy (w szczegdlnosci, w przypadku obstugi rejonu Obrowa — wariant), co wiagze
si¢ z zabezpieczeniem nowych terenéw dla samej oczyszczalni i wymaganej strefy
uciazliwosci. Niemozliwos¢ zabezpieczenia terenu (sasiedztwo czgsciowo zabudowane)
wigza¢ si¢ bedzie ze zmiang technologii lub wyznaczenia nowego terenu w tym rejonie.
W obszarze wystepuja ,tereny rolnicze” o klasie gruntow III-IV (z przewagg kl. IV).
Udostepnianie terendw do zabudowy powinno uwzglednia¢ jak najdiuzszy czas
uzytkowania najlepszych terenéw pod wzgledem rolniczym (ostatni etap realizacji).

W pierwszej kolejnosci zabudowa powinna byé prowadzona na gruntach mato
przydatnych dla rolnictwa (od strony Brzozdwki) i w czesci potudniowej obszaru oraz
W oparciu 0 zabudowe wsi Dobrzejewice.

Na terenie obszaru potozone sa rejony o niekorzystnych warunkach dla zabudowy
kUbatm-owej (tereny obnizone, podmokle, wysoki poziom woéd gruntowych). Dla
potrzeb miejscowego pzp powinna byé opracowana, dla tych rejonéw, fizjografia
SzczegGlowa okreslajaca granice posadowienia zabudowy.

Nk okreslone w wpolityce przestrzennej”.




; W przypadku wykluczenia terenéw pod budownictwo mieszkaniowe nalezy

' przeznaczy¢ je pod urzadzenia sportowo — rekreacyjne ogolnodostepne (zielen
urzadzona) zabezpieczajace potrzeby spoleczne, poniewaz brak takich obiektéw we wsi
Dobrzejewice i Brzozéwka. Fakt ten powinien byé uwzgledniony w koncepcji
programowo — przestrzennej, a nastepnie w miejscowych pzp.
Warunkiem ,,otwarcia inwestycyjnego” powinno byé opracowanie miejscowego pzp
oraz podzial geodezyjny i uzbrojenie terenu w sieci magistralne. Poniewaz
proponowana zabudowa nie ma charakteru zabezpieczenia potrzeb spotecznych

e ludnosci gminy, a przede wszystkim ,,import” (migracje) mieszkacéw na teren gminy,
etapowanie udostepniania terenéw musi uwzglednia¢ ten czynnik w strategii rozwo ju.

- B3 — teren potozony na potudnie od toru kolejowego, graniczacy z kompleksem lesnym, od
wschodu ograniczony droga Dobrzejewice — Zawaty. Teren uzytkowany rolniczo , z
duzym odsetkiem gleb Srednich (IV kl.), cze$ciowo zalesiony. Grunty rolne nie tworza
duzych komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a sasiedztwo duzego
kompleksu lesnego powoduje czgsto niszczenie upraw.
Teren przewidziany w dluzszej perspektywie pod budownictwo mieszkaniowe.
Udostepnianie terenu etapowe, w pierwszej kolejnosci na stabszych glebach w oparciu o
I tereny lesne.

Podstawowe funkcje — budownictwo mieszkaniowe o bardzo matej intensywnosci — w

¥ formie budownictwa rezydencjonalnego.

15_ Powierzchnia dziatek powyzej 0,5ha, z 80% powierzchnig ekopozytywna, w duzym
stopniu zadrzewionej i zakrzaczonej. Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji z
poddaszem uzytkowym, o duzych walorach architektonicznych i estetycznych, z
uzyciem trwalych materiatéw wykonczeniowych. Dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze,
nie bedace miejscem prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, wylacznie
jako formy uzupeiniajacej dla tego typu zabudowy. Dodatkowa zabudowa wraz z
obiektem gléwnym (mieszkaniowym) powinna stanowié¢ uporzadkowana kompozycje
urbanistyczna, wzbogacona elementami matej architektury o indywidualnym wyrazie,
Przed uzyskaniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu koniecznosc.
przedstawienia koncepcji zagospodarowania dziatki.
Zakaz lokalizacji na obszarze dzialek zabudowy o charakterze ustugowym lub
produkcyjnym, z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji obiektéw ushugowych, o charakterze
obstugi mieszkancow, przy drodze Nadlesnictwo (Dobrzejewice) — wies Dobrzejewice.
Ograniczenie do minimum powstawania nowej zabudowy zagrodowej, a istniejaca, w
diuzszej perspektywie, po modernizacji, przeksztalca¢ na zabudowe mieszkaniowg o
wysokim standardzie.
Maksymalne zachowanie istniejacych enklaw lesnych i zadrzewienia.
Obszar nie wymaga dodatkowego zabezpieczenia w ustugi publiczne ze sfery
spofecznej (wie§ Dobrzejewice).
Koniecznos¢ wyposazenia obszaru we wszystkie systemy infrastruktury techniczne;.
Obstuga komunikacyjna oparta na istniejacej drodze Dobrzejewice — Nadlesnictwo oraz
projektowanej drodze gminnej wzdhuz toru kolejowego.

—!

¥ —teren wsi Zawaly, obejmujacy zabudowane pasmo wzdtuz drogi gminnej z poszerzeniem
W kierunku toru kolejowego i Dobrzejewic.

Grunty o stabej bonitacji z enklawami lesnymi.

Podstawowa funkcja — zabudowa mieszkaniowa.

Funkcja uzupekniajaca — ustugi lokalne dla obstugi obszaru B4 oraz sasiednich B3 i BS,
Zlokalizowane wzdhuz ciagéw komunikacyjnych.
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Utrzymanie dobrych warunkéw zamieszkiwania. Zakaz lokalizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych powodujacych obnizenie standardéw zamieszkiwania.
Minimalna wielko$¢ dziatki 1500m? przy zachowaniu min. 60% powierzchni
ekopozytywnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budynku gospodarczego dla
wlasnych potrzeb, pod warunkiem niedopuszczenia dzialalno$ci produkcyjnej i
ustugowej, w szczegolnosci uciazliwej hodowli zwierzecej. Wysokosé¢ zabudowy do 1
kondygnacji z poddaszem uzytkowym.

Zachowanie w maksymalnym stanie istniejacych enklaw lesnych.

Obstuga sfery spolecznej przez wie$ Dobrzejewice.

Wyposazenie terenu w systemy infrastruktury techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna przez system lokalny wiaczony do drogi gminnej Nadlesnictwo
— wies Dobrzejewice oraz projektowanej drogi wzdtuz toru kolejowego.

BS - teren ograniczony od péinocy obszarem B4 i torem kolejowym, od zachodu droga
Nadlesnictwo — wies Dobrzejewice, od potudnia kompleksem lesnym i od wschodu
granicg sotectwa Obrowo.

Teren obecnie uzytkowany rolniczo, o niskiej bonitacji gleb (mate enklawy klasy IV), w
czesci zalesiony (nieregularne enklawy).

Podstawowa funkcja — budownictwo mieszkaniowe o bardzo malej intensywnosci, w
formie budownictwa rezydencjonalnego.

Realizacja w dtuzszej perspektywie czasowej, sporzadzanie miejscowych pzp w oparciu
0 wezesniej zatwierdzong koncepcj¢ programowo — przestrzenna.

Obstuga w zakresie infrastruktury spolecznej oparta o obiekty zlokalizowane we wsi
Obrowo i Dobrzejewice.

Wyposazenie w infrastrukturg techniczna w systemy lokalne (kolektory) oparte o ujecie
wody w Dobrzejewicach i oczyszczalnie w Dobrzejewicach (lub Obrowie). Zasieg
obstugi od poszczegdlnych odbiornikow wynika¢ powinien z koncepcji programowo —
przestrzenne;j.

B6 — teren polozony migdzy strefa ustug komercyjnych A2 i torem kolejowym.
Obecnie uzytkowany rolniczo, o glebach III-IV klasy. Teren przewidziany do zmiany
funkcji w dalszej perspektywie, po realizacji zabudowy (ok. 80%) strefy A2 w czesci
potudniowej. Rozpoczgcie zabudowy powinno nastagpi¢ w rejonie drogi gminnej z
Kawgczyna w kierunku obszaru BS oraz w sasiedztwie wsi Obrowo i wsi Zawaly (po
potnocnej stronie toru PKP) na gruntach o niskich bonitacjach.
Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe o $redniej intensywnosci. Funkcja
uzupetniajaca — lokalne ustugi zgrupowane przy ciagach uliczno — drogowych w rejonie
Kawegczyna i Dobrzejewic. Utrzymanie dobrych warunkéw zamieszkiwania, zakaz
realizacji obiektow obnizajacych ten standard.
Minimalna wielko$¢ dziatki 2000m’, przy zachowaniu min. 60% powierzchni
ekopozytywnej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budynku gospodarczego
dla wilasnych potrzeb, pod warunkiem niedopuszczenia jego przeznaczenia pod
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, w szczeg6lnosci hodowli zwierzece;.
Wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Ograniczenie do minimum nowej zabudowy zagrodowe;.
Obstuga terenu w sferze spotecznej przez wsie Obrowo i Dobrzejewice.
Obstuga w infrastrukture techniczng w oparciu o magistralne kolektory, biegnace
wzdhuz drogi nr 10.




B7 — obszar wsi Obrowo potozony wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 1057 (obustronnie), od
strony wschodniej i potudniowej ograniczony rz. Jordan, jako kontynuacja istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wsi.

W obszarze wprowadzono 5 zmian planu, zupeilnie przypadkowych terenéw, ktére
moga W skuteczny sposéb utrudni¢ prawidlowe rozwigzania infrastrukturalne, w
szczegolnosci uklad drogowy, przy sporzadzeniu miejscowego pzp.

Teren uzytkowany rolniczo, w wigkszosci o stabej bonitacji gleb, wyizolowany poprzez
rz. Jordan.

Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe o zwigkszonej intensywnosci.
Funkcja uzupelniajaca — dopuszczenie ustug o charakterze lokalnym na dziatkach
wzdhuz drogi w kierunku Osieka.

Minimalna wielko$¢ dziatki 1500m?, z zachowaniem 50% powierzchni ekopozytywnej,
poprzez wzbogacenic zieleni urzadzonej (zadrzewienie, zywoploty).

Nalezy utrzymaé dobry standard warunkéw mieszkaniowych.

Na dzialce dopuszcza si¢ jeden obiekt budowlany. Pomieszczenia gospodarcze, garaze
powinny byé w formie wbudowanej lub dobudowanej do obiektu zasadniczego
(rowniez przez formy malej architektury).

W przypadku budynkéw mieszkaniowo — ustlugowych obowiazuja réwniez zasady
.Jjednej bryly” (powigzanie funkcjonalne).

Wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Budynki winny
charakteryzowac si¢ wysokimi walorami w zakresie formy i detalu architektonicznego
(wie$ gmina).

Zabezpieczenie sfery ustug publicznych przez istniejace obiekty we wsi Obrowo.
Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej przez systemy gminne.

Na terenie obszaru znajduje si¢ nowy cmentarz grzebalny, ktéory w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ uwzgledniony w sposdb specjalny —
dojazd z drogi gléwnej (nie przez tereny mieszkaniowe) oraz strefa zieleni wysokie;j.
Utrzymuje si¢ nadal lokalizacje oczyszczalni $ciekdw ,,Obrowo™ (do czasu ostateczne]
decyzji), przy czym musi nastapi¢ jej dyslokacja, w stosunku do obowigzujacego planu,
w kierunku wschodnim — zakole rz. Jordan, ze wzgledu na usytuowanie cmentarza. W
przypadku innego wariantu systemu odprowadzania sciekow (Dobrzejewice), teren
przeznaczony zostanie pod budownictwo mieszkaniowe.

B8 — teren polozony w solectwie Obrowo i czgsciowo w solectwie Zgbdwiec, w pasie
rownoleglym do kompleksu lesnego.
W stanie istniejacym uprawy polowe, niska bonitacja gleb (na wigkszosci terenu).
Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe o matej intensywnosci. Mozliwos¢
uzyskania dobrego standardu warunkéw zamieszkiwania.
Zakaz wydzielonej zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Ograniczenie do minimum
nowej zabudowy zagrodowe;.
Minimalna wielko$¢ dziatki 2000m’, z 70% powierzchni ekopozytywnej, o duzym
zadrzewieniu i zakrzaczeniu.
Oprécz budynku mieszkaniowego dopuszcza si¢ lokalizacje oddzielnego obiektu
gospodarczego (np. z garazem) dla wlasnych potrzeb bytowych, pod warunkiem
niedopuszczenia jego przeznaczenia pod dzialalno$é produkcyjna lub ustugowa, w
Szczeg6lnosci dla hodowli zwierzat.
Wysokosé¢ zabudowy do 1 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Obstuga sfery spotecznej przez wies Obrowo. Wyposazenie w infrastrukture techniczna
Przez systemy gminne.




B9 — teren polozony na terenie sofectw Brzozéwka i Glogowo po péinocnej stronie drogi nr
10 ograniczony od potudnia — obszarem Al, od zachodu — ciekiem wodnym, od
péinocy — droga powiatowa nr 44489, od wschodu — droga lokalng na wysokosci
istniejacego zespotu uslugowo — przemystowego. Wschodnia granicg¢ wyznaczaja
grunty o wyzszych bonitacjach gleb.

Teren polozony w sasiedztwie gminy Lubicz, lezacy w strefie podmiejskie;j,
charakteryzuje si¢ duza dynamika podazy gruntéw na zmiane przeznaczenia terenéw
rolnych pod funkcje budownictwa mieszkaniowego. W latach 1997- 98 wykonano 20
zmian planu na tym obszarze. Zastrzezenia dotyczace sporzadzonych zmian planu
podobne jak w obszarze B2.

Ze wzgledu na wyjatkowo duza ilos¢ wnioskéw o dokonanie zmian planu i ich
specyfik¢ (uwagi ogdlne dla calej strefy), nalezy w tym przypadku przede wszystkim
uwzgledni¢ dobro ogélnospoleczne i osiaganie celéw strategicznych (np. realizacja
celow publicznych), a nie wylacznie zadania wiascicieli gruntow. Ogoélna liczba
wniosk6w ok.40, niektére dotycza obszaréw o powierzchni ponad 15ha. W taktyce
udostepniania terenéw powinny byé uwzglednione, przede wszystkim, korzysci dla
spotecznosci gminy (wzrost liczby mieszkancéw, wptyw optat wynikajacych ze zmiany
funkcji terenu, tempo realizacji, oplaty itp.) w stosunku do kosztow przygotowania
terenow, ich uzbrojenia technicznego, a w konsekwencji zabezpieczenia sfery
spotecznej dla tych obszarow.

Podstawowa funkcja terenu — budownictwo mieszkaniowe o zréznicowane;j
intensywnosci, w czgéci potudniowej bardziej intensywne.

Funkcje uzupetniajace — ushugi publiczne w sferze spotecznej oraz ustugi komercyjne o
charakterze lokalnym, zgrupowane w pasmie drogi powiatowej nr 44489, Bilans
potrzeb w sferze spotecznej powinien by¢ ustalony lacznie dla obszaru B9, Bl i
czgsciowo B2, w aspekcie ich zabezpieczenia przez o$rodek w Dobrzejewicach oraz
dogodnych powiazan komunikacyjnych.

Analiza przeprowadzona w ramach koncepcji programowo — przestrzennej dla tego
rejonu powinna uzasadnic realizacje lub brak takiej potrzeby, obiektéw sfery spolecznej
na obszarze B9.

W obszarze wystgpuja tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy
kubaturowej (wysoki poziom wéd gruntowych, tereny fakowe, obnizone), ktére poprzez
opracowanie fizjografii szczegétowej (poprzedzajacej sporzadzenie miejscowego pzp)
powinny zosta¢ $cisle okreslone i wyeliminowane dla zabudowy mieszkaniowej,
tworzac tzw. tereny otwarte dla realizacji funkcji sportowych, rekreacyjnych w postaci
urzadzonych terenéw zielonych, niezbednych przy tak intensywnym zainwestowaniu
terendw sasiednich.

Na catym obszarze nalezy osiagna¢ zadawalajace warunki zamieszkiwania.

W czgsci potudniowej obszaru oznaczonej symbolem B9a jako minimalna wielkosé
dziatki ustala si¢ 1500m’ przy zachowaniu 60% powierzchni ekopozytywnej. Na
dziatce dopuszcza sie Jeden obiekt budowlany. Pomieszczenia gospodarcze (w tym
garaze) moga byé realizowane w formie wbudowanej lub dobudowanej (odpowiednia
k. forma architektoniczna) do obiektu mieszkaniowego , réwniez przez formy malej
" architektury, tworzac jedna ,,bryle”.
3 Powyzszy warunek dotyczy réwniez obiektow o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-
e ushuigowej. Wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym.
& Dla obszaru B9b (w czesci polnocnej obszaru) wielkosé dzialki nie powinna byc¢
i Mniejsza niz 2000m?, z 65% powierzchnia ekopozytywna. W rejonie tym dopuszcza sie
Oprocz budynku mieszkalnego — budynek gospodarczy lub ushigowy, jako obiekt




budowlany samodzielny. Wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, w przypadku obiektu
mieszkalnego z poddaszem uzytkowym.

Zakaz wprowadzania dalszych ,,punktowych” zmian planu na obszarze, koniecznosé
sporzadzenia miejscowego pzp przed ,,otwarciem” inwestycyjnym terenu.

Obstuga w sferze spotecznej zostanie ustalona w oparciu o warunki podane poprzednio
(koncepcja programowo — przestrzenna).

Infrastruktura techniczna w oparciu o systemy gminne.

Obstuga komunikacyjna obszaru przez droge powiatowa nr 44489, oraz droge zbiorcza
wzdluz trasy ekspresowej (przez obszar Al) oraz wewnetrzne uklady lokalne.
l Minimalizacja indywidualnych wjazdéw na droge powiatowa — jeden wjazd na dwie
dziatki.

Dla obszaru wskazane jest etapowanie realizacji wynikajace z polityki rozwoju gminy.

Strefa C — uprawy warzywniczo — ogrodnicze
obejmuje obszary potozone na terenie sotectw Glogowo i Dobrzejewice, ograniczone
m od strony péinocnej drogg powiatows o relacji Brzozowka — Eazynek, od wschodu droga
Lazynek — Dobrzejewice, od potudnia obszarem ustug komercyjnych Al i A3, od zachodu
obszarem budownictwa mieszkaniowego B9.

Parametrami wyznaczajacymi obszar strefy sa:

— wyizolowanie obszaréw dobrych gleb (III i IV) z kompleksem upraw polowych poprzez
ukiad komunikacyjny z obrzezng zabudowa;

— dobra bonitacja gleb (II i IV);

— potencjalne potrzeby produkcji warzywniczo — ogrodniczej na ,,zielony” rynek Torunia;

- udost¢pnienie terenu pod realizacj¢ obiektéw przetworstwa i przechowalnictwa produkcji
rolniczej (wyspecjalizowanej).

Zagospodarowanie terenu ma charakter perspektywiczny, tworzac rezerwe
funkcjonalna dla potencjalnego rozwoju produkcji warzywniczo — ogrodniczej bezposrednio
na rynek lub dla przetwoérstwa zlokalizowanego w miejscu produkcji.

Gi6éwna funkcja terenu — uprawy warzywniczo — ogrodnicze (polowe i pod ostona).

Funkcja dodatkowa — przetwdrstwo i przechowalnictwo produkcji roélinnej.

Funkcja uzupelniajaca — zabudowa mieszkaniowa (mieszkaniowo — usthugowa) i
zagrodowa zlokalizowana na obrzezu strefy, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Dla terenéw upraw warzywniczo — ogrodniczych oraz zabudowy zwiazanej z
Przetworstwem lub przechowalnictwem, na etapie studium, nie wprowadza sie ograniczen w
b 2akresie wielkosci dzialek i charakteru zabudowy. Warunki te powinny by¢ ustalone na etapie
L micjscowego pzp, po konsultacji z zainteresowanymi inwestorami. Dopuszcza si¢ zabudowe
: mieszkaniowa dla potrzeb prowadzacego dziatalnosé gospodarcza, pod warunkiem takiej
dokalizacji, ktéra w przyszlosci nie pozwoli na wydzielenie odrebnej dziatki. Najistotniejszym
Elementem, wyprzedzajacym miejscowy plan, powinna by¢ koncepcja wewnetrznego ukladu
E1080Wego obszaru i jego powiazanie z drogami powiatowymi. Koncepcja ta powinna
gUWniez uwzglednia¢ systemy infrastruktury technicznej obstugujacej obszar.
€akaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych nie zwiazanych z funkcja strefy.

& W strefie wydziela sig obszar funkcjonalny C1 obejmujacy obrzeze strefy wzdhuz drég

B atowych nr 44489 i 44224. Pasmo potozone obustronnie wzdtuz drég, o glebokosei 100
50 m, wiclofunkcyjne, dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa

=81 0 charakterze lokalnym) i zagrodowa (istniejaca).

B Minimalna wielkos¢ dziatki — 2000m?, 50% powierzchni ekopozytywnej, dla

& Y mieszkaniowej i mieszkaniowo — ushugowe;.

§ . Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. W przypadku zabudowy ustugowej —

b

 ©'°Czenie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na wiasnej dzialce.
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Ograniczenie ilosci wjazdow z drég powiatowych — jeden wjazd na dwie dziatki.
Zabezpieczenie obstugi w sferze spotecznej przez wie$ Dobrzejewice.
Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej przez systemy gminne i powiatowe (drogi).

Strefa D — uprawy polowe (rolnictwo)

potozona w poéinocno — wschodniej czesci gminy obejmujaca sotectwa: F.gzynek,
Lazyn, Z¢bowo, Kazimierzewo, Bartoszewo, Skrzypkowo, Zeboéwiec (czegsciowo) i
Szembekowo (czesciowo).

Parametrami wyznaczajacymi obszar strefy sa:

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o korzystnych warunkach fizjograficznych dla
rolnictwa (najlepsze w gminie);

jednolity kompleks upraw polowych (bez terenéw o innych funkcjach);

dobre wyniki w towarowej produkcji rolniczej;

tradycja upraw polowych i dobre wyposazenie techniczne;

brak podazy (wnioskow) gruntow na zmiang funkcji (pojedyncze przypadki);

brak zainteresowania inwestorskiego dla innych dziatan gospodarczych.

Podstawowa funkcja strefy — towarowa produkcja rolnicza.

Funkcja uzupelniajaca — budownictwo mieszkaniowe i uslugowe zlokalizowane w
rejonie istniejacych wsi.

Generalne ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie strefy
do jej lokalizacji:

— w obrgbie naturalnego rozwoju wsi;
— wazdluz istniejacych drog (w pasie 50 — 100m);
— na obszarach wyznaczonych w studium.
Nowg zabudowe zagrodowa nalezy lokalizowa¢ na w/w terenach. W przypadkach
szczeg6lnie uzasadnionych mozna dopusci¢ zabudowe zagrodowa w innych terenach
rolniczych, uwzgledniajac jednak przysziosciowe warunki unijne w polskim rolnictwie.
W strefie podstawowym problemem jest ochrona gruntéw rolnych oraz racjonalne
gospodarowanie rolnicza przestrzenia produkcyjng dla prowadzenia wysokotowarowe]
gospodarki rolnej, bedacej zrédiem utrzymania spotecznosci lokalne;.
Tereny o niskiej bonitacji, w szczegdlnosci nieuzytki, mozna przeznaczy¢ pod
zalesienie. Obszary te powinny by¢ objete skorygowanym opracowaniem dotyczacym granicy
rolno-lesnej na terenie gminy.
W okresie przejsciowym polskiego rolnictwa, polityka rozwoju gminy dla tej strefy
powinna realizowaé strategie ostonowa, polegajaca gldwnie na ochronie débr materialnych
E (Srodkéw produkcji i obiektéw) oraz zapewnieniu odpowiedniego poziomu zycia dla grup
ludnosci ekonomicznie najstabsze;.

W zakresie infrastruktury technicznej do najwazniejszych zadan nalezy zaliczy¢:

: k skanalizowanie wsi poprzez budowe kolektoréw sanitarnych;

& modernizacje drog powiatowych i gminnych;

¥ modernizacje sieci 15kV w celu podniesienia pewnosci zasilania i zwigkszenia mocy dla

& Przyszlosciowego rozwoju rolnictwa i ustug.
Obstuga strefy w zakresie infrastruktury spolecznej przez systemy gminne.

W strefie wydziela sie dwa obszary funkcjonalne:

__P01020ny obustronnie wzdtuz drogi nr 44485 na odcinku Dobrzejewice (od obszaru A3)

A Lazyn, obejmujace réwniez wies Lazyn.
i+ 4Smo przewidziane pod zabudowe o funkcji mieszanej, mieszkaniowo — ustugowej, w
& Zaleznosci od inwestorow.




Nalezy dazy¢ do takiego ukladu przestrzennego zabudowy, ktéry by minimalizowat

konieczno$¢ budowy dodatkowego uktadu drogowego (dojazdy z drog gtéwnych).

Minimalna wielkosé dziatki 2000 m?, z zachowaniem 60% powierzchni ekopozytywne;.
] % Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego

obiektu gospodarczego lub ustugowego na dzialce.

Minimalizacja ilosci wjazdéw z drogi giéwnej — jeden wjazd na dwie dziatki. W

l; przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zapewnienie miejsc postojowych na
terenie wiasnej dziatki.

n D2 — pasmo obustronne wzdtuz drogi nr 44436 o glebokosci jednej dziatki (do 100 m).

' Funkcja zabudowy — mieszkaniowo — ustugowa.

Warunki — jak w obszarze D1.

W odlegtosci 200m od trasy ekspresowej wskazana lokalizacja zabudowy ustugowej z
mozliwoscig dopuszczenia budynku mieszkalnego dla wiasciciela dzialki. Nie nalezy w
tym rejonie lokalizowa¢ ,,czystej” zabudowy mieszkaniowej (uciazliwosé trasy).

Strefa E — uslugi turystyczne
obejmuje tereny polozone na obszarze solectw:

Silno, Dzikowo, Osiek i Smogorzewiec (czgs¢ potudniowa) ograniczona od potudnia — rz.
Wista, od zachodu — drogg gminng Silno — Nowy Swiat, od pétnocy — zwartym kompleksem
lesnym, od wschodu — granice sotectwa Osiek.
Parametrami wyznaczajacymi obszar strefy sa:
- duza atrakcyjnos¢ rekreacyjna terenu w obszarze podmiejskim m. Torunia,
- tradycyjne zaplecze rekreacyjne dla m. Torunia,
— urzadzone osrodki wypoczynkowo — rekreacyjne,
- przychylnos¢ wtadz i spotecznosci lokalnej do rozwoju tego typu ustug,
— bardzo stabe warunki dla rozwoju rolnictwa,
- duza dynamika zabudowy letniskowej (w duzej czesci chaotycznej),
— znaczna ilo$¢ wnioskéw do zmiany funkcji terenu (na cele rekreacyjne) — podaz terendow,
- mozliwo$¢ organizacji imprez rekreacyjnych o zasiggu ponadlokalnym,
— duze zalesienie obszaru,
— Dbliskos¢ rz. Wisly i zbiorniki wodne (jeziora, stawy),
- W przyszlosci, czgs¢ pasma turystyczno — rekreacyjnego Torun — zapora na rz. Wisle.
¢ Podstawowe funkcje dla strefy: ushugi turystyczno — rekreacyjne o szerokiej ofercie w formie:
. — obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych,
£ — budownictwa letniskowego,
£ — osrodkéw turystyki specjalistycznej i kwalifikowanej,

i~ obiektéw ustugowych zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego (przede wszystkim wies
Osiek),
terenéw lesnych przygotowanych do rekreacji poprzez wytyczenie ciagéw pieszych,
¢ Towerowych — minimalizujacych niekontrolowana penetracje lasow.
7 obszarze przewiduje sig realizacje réznych form turystyki — wypoczynek codzienny i
\ kendowy, pobytowy, formy rekreacyjno — sportowe oraz turystyke kwalifikowana
BPIESZ3, rowerowa, konna)
SUKCIE uzupelniajaca dla strefy stanowi¢ bedzie budownictwo mieszkaniowe zgrupowane
B ¢ Wszystkim we wsi Osiek oraz ustugi lokalne zabezpieczajace potrzeby ruchu
B 2CYinego i spotecznosci lokalnej.
B ym osrodkiem zabezpieczajacym rozrzad ruchu turystycznego 1 gwarantujacym dobry

' ushug paraturystycznych dla calej strefy bedzie wie§ Osiek. Konieczno$¢ zmiany

| —
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wizerunku wsi poprzez uporzadkowanie zabudowy, podniesienie estetyki, a nowe obiekty
budowlane powinny charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego. Wymagane zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc postojowych na
l parkingach ogélnodostgpnych.
Duza czg$¢ obszaru strefy (potudniowo — zachodnia) potozona jest w rejonie zbiornika wéd
podziemnych — GZWP nr 141. Niska przepuszczalnosé stropu wymaga szczegolnej ochrony,
‘ przede wszystkim przez skanalizowanie zabudowy i odprowadzenie $ciekéw do istniejace;
oczyszczalni, Jest to wymdg wstepny i konieczny dla udost¢pniania nowych terendéw do
zabudowy.
_1 [stniejace zalesienie i zadrzewienie nie moze ulec zmniejszeniu, w wyniku nowego
przeznaczenia terendw, wprost przeciwnie, wigkszo$¢ terenéw pod zabudowe letniskowa
] musi byé dodatkowo zadrzewiona lub zakrzaczona w stopniu przewidzianym miejscowym
_lt- pzp. Dla strefy przewiduje si¢ prowadzenie strategii proekologicznej, ktéra powinna, mimo
wprowadzenia nowych funkcji, zapewni¢ zachowanie zasobé6w $rodowiska przyrodniczego w
malo zmienionym stanie, utrzymanie zrownowazonego rozwoju, przy eliminacji zagrozen i
zaniedban juz istniejacych, przede wszystkim w infrastrukturze techniczne;j.
Wiodacym elementem zagospodarowania tej strefy powinno by¢ ukierunkowanie rozwoju na
ushugi rekreacyjne i paraturystyczne ogodlnodostgpne dla wypoczynku codziennego i
weekendowego oraz budownictwo letniskowe, zgrupowane w koloniach o malej
intensywnosci (pelne zabezpieczenie w infrastrukturg techniczna).
Do najwazniejszych zadan w zakresie infrastruktury technicznej dla prawidlowego
funkcjonowania strefy, nalezy zaliczy¢:
— budowe systemu kanalizacyjnego, obstugujacego wszystkie obszary przeznaczone do
zainwestowania, z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni w Osieku,
— rozbudowe sieci wodociagowej na terenach przewidywanych do zabudowy w oparciu o
gminne ujecie wody w Osieku,
— modernizacje drogi wojewddzkiej nr 1057 i1 drég gminnych {aczacych tereny zabudowane
z Osiekiem i droga wojewddzka,
— budowg parkingéw przy obiektach uzytecznosci publicznej 1 wzdluz drogi ,turystycznej”
(Torun — zapora), zabezpieczajacych potrzeby miejsc postojowych,
- realizacja Sciezek rowerowych wg koncepcji zawartej w studium,
—~ wyposazenie strefy w sie¢ gazu przewodowego.
W zakresie sfery spolecznej zapewnienie peinej obstugi przez obiekty zlokalizowane na
{ terenie wsi Osiek.
L W strategii rozwoju gminy nalezy przyja¢ zalozenie, ze w dalszej perspektywie
Czasowej, cz¢$¢ budownictwa letniskowego, bedzie uzytkowana calorocznie i zmieni status
na budownictwo mieszkaniowe, co niewatpliwie bedzie rzutowaé na zwigkszenie potrzeb w
sierze spolecznej (zwigkszenie bazy), ale réwniez lepsze wykorzystanie systeméw
infra alnych (catoroczne).
bskuga strefy w zakresie infrastruktury technicznej, przez systemy gminne. W przypadku
pdowy sieci gazu przewodowego, nalezy strefg wyposazy¢ w pierwszej kolejnosci.
" iejaca na obszarze strefy zabudowa letniskowa w dobrym stanie technicznym i
Wledmej estetyce oraz zagospodarowaniu terenu, podlega zachowaniu z wymogiem
YPosazenia obiektow w systemy infrastruktury (po realizacji systeméw gminnych).
Z IJdOWa prowizoryczna, lub o zlym stanie technicznym 1 nieodpowiednim
B0spodarowaniu terenu powinna by¢ zmodernizowana lub ulec likwidacji.
: " budownictwa mieszkaniowego lub mieszkaniowo — ustugowego zlokalizowane na
ch E1, E2, E3, E4, ES, E6 1 E7, stanowigce rezerwe terenowa dla docelowego rozwoju
SZCZCEO‘}OWICDIG granic obszaréw oraz warunki lokalizacji zabudowy kubaturowe;
’Il"' by¢ udcislone po wykonaniu fizjografii szczegGlowej. Tereny wykluczone z
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zabudowy kubaturowej (takowe, podmokie) znajdujace si¢ wewnatrz terenéw przewidzianych
do zabudowy lub w ich poblizu (tereny na potudnie od istniejacej zabudowy wzdtuz drogi nr
1057) powinny stanowi¢ tzw. tereny otwarte z mozliwoscig urzadzenia terenéw zielonych lub
dla funkcji uzupehiajacych ushugi turystyczne — pole namiotowe, tereny sportowo —
rekreacyjne, tereny dla organizacji imprez (cyrk, festyny) lub parkingi. Laczna, szczegélowa
oferta dla wszystkich terenéw wsi Osiek, lacznie z terenami rozwojowymi, powinna byé
sprecyzowana w koncepcji programowo — przestrzennej i realizowana poprzez miejscowe
pzp. Sporzadzanie ,wycinkowych” miejscowych pzp bez wizji calosci, jednego =z
najwazniejszych biegundw rozwoju gminy, moze doprowadzi¢ do nieracjonalnego
wykorzystania przestrzeni.

W strefie E wyr6znia si¢ nast¢pujace obszary funkcjonalne przewidziane do rozwoju i
przeksztalcen:

El - teren budownictwa mieszkaniowego, charakteryzujacy si¢ nowoczesna zabudowa
(reprezentacyjne osiedle), o dobrym standardzie warunkéw mieszkaniowych.
W obszarze tym zaklada sie, w czesci péinocnej, jako przedtuzenie terendéw ustug
publicznych, lokalizacj¢ centrum handlowo - ustugowego dla catego rejonu z
ukierunkowaniem na obstuge ruchu turystycznego. Poza centrum dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustlug wzdtuz drogi gminnej, w przysztosci trasy turystycznej Torun —
zapora. Wielkos¢ terenu i program centrum powinien wynika¢ z koncepcji
programowo — przestrzenne.
Dla pozostatego terenu ustala si¢ funkcje podstawowa i wylaczna — budownictwo
mieszkaniowe o wysokim standardzie zamieszkiwania. Zakaz lokalizacji obiektéw
ustugowych i produkcyjnych. Minimalna wielkosé dziatki 2000 m?, przy zachowaniu
60% powierzchni ekopozytywne;.
Na dzialce dopuszcza si¢ jeden obiekt budowlany. Pomieszczenia gospodarcze, w tym
garaze powinny by¢ w formie wbudowanej lub dobudowanej do obiektu gléwnego
(rowniez poprzez formy malej architektury).
Wstepnie ustala si¢ zabudowe parterowa z poddaszem uzytkowym, z dopuszczeniem
liberalizacji tego ograniczenia do wysokosci zabudowy do dwéch kondygnacji z
poddaszem uzytkowym, o ile w koncepcji programowej i przestrzennej taka potrzeba
zostanie uzasadniona (m. in. np. popytem na taka zabudowe).
Obstuga komunikacyjna przez uktad wewngtrzny wlaczony do drogi gminnej Osiek —

feg.

E2 — tereny istniejacej zabudowy wsi i wzdluz drogi wojewddzkiej oraz przeznaczone do
zabudowy w kierunku Dzikowa (E2a) i w rejonie cmentarza (E2b). Dla obszaru ustala
si¢ funkcje podstawowa — budownictwo mieszkaniowe o réznym standardzie warunkow
zamieszkiwania.

Jako funkcje uzupelniajaca, dla obszaru E2 i E2a — ustugi o charakterze lokalnym,
rowniez w formie wydzielonej dziaiki, nie majacych wptywu na obnizenie warunkow
zamieszkiwania na dziatkach sgsiednich.

Minimalna wielko$¢ dziatki na terenach E2 i E2a — 1500 m?, z 50% powierzchnia
ekopozytywna, na terenie E2b — 2000 m?, z 60% powierzchnia ekopozytywna.

Na terenie E2 dopuszcza si¢ mniejsza wielkos¢ dziatki, jezeli warunki terenowe nie
pozwalaja na uzyskanie wielkosci minimalne;.

Na terenach E2 i E2a obowiazuje zasada jednego obiektu, z dopuszczeniem
pomieszczen gospodarczych lub ustugowych w formie wbudowanej lub dobudowane;
do obiektu zasadniczego. Na terenie E2b dopuszcza sie dodatkowy obiekt gospodarczy
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dla wiasnych potrzeb, pod warunkiem niedopuszczenia jego przeznaczenia pod
dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, w szczegélnosci hodowli zwierzat.

Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Obstuga komunikacyjna przez droge
wojewOdzka oraz drogi gminne.

E3 — teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, bez dopuszczenia lokalizacji ustug i
’ produkcji. Minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?, z 60% powierzchnig ekopozytywna,
dopuszcza si¢ budowg dodatkowego obiektu gospodarczego dla potrzeb wilasnych

(zakaz uruchamiania ustug i hodowli zwierzat).

E4, ES, E6 1 E7 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem funkcji
ustugowej na dziatkach bezposrednio przylegtych do drogi wojewddzkiej Obrowo —
Osiek. Na dziatkach ustugowych dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowo — ustugowa
lub tylko ustugowa.

Minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo -
ustugowej — 2000 m’, z 60% powierzchnia ekopozytywna, dla ustugowej — 800 m?, z
30% powierzchnia ekopozytywna.

Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Obowigzuje zasada ,,jednego” obiektu.
Pomieszczenie ustugowe lub gospodarcze (garaze) w formie wbudowanej Ilub
dobudowanej do obiektu podstawowego rowniez poprzez formy matej architektury.
Wskazane zadrzewienie i zakrzaczenie dzialek w nawiazaniu do terendw zalesionych
lub tgkowych.

Na dziatkach przeznaczonych pod ustugi koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiednie;j
ilosci miejsc postojowych w obszarze wiasnej posesji.

Obstuga komunikacyjna przez uklady wewngtrzne wiaczona do drogi wojewddzkiej lub
bezposrednio z niej.

E8, E9, E11 — tereny przeznaczone pod budownictwo letniskowe o matej intensywnosci.
Funkcja podstawowa — rekreacja.

Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych lub produkcyjnych. Ograniczenie, do czasu
sporzadzenia miejscowych pzp, lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

Minimalna wielko$é dziatki — 2000 m?, z 75% powierzchnig ekopozytywna, z duzym
odsetkiem zadrzewienia i zakrzaczenia terenu.

Obowiazuje zasada jednego obiektu na dzialce. Zakaz wtérnych podzialéw, co powinno
wynika¢ z zagospodarowania dzialki w miejscowym pzp. Zabudowa parterowa z
poddaszem uzytkowym. Budynki winny charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami w
zakresie formy i detalu architektonicznego.

Obstuga komunikacyjna przez drogi gminne.

£10 - istniejacy osrodek wypoczynkowy. Koniecznos¢ modernizacji i zwigkszenia oferty
rekreacyjno — wypoczynkowej. Uporzadkowanie spraw terenowo — prawnych,
dostepnosci i przeksztalcenia w osrodek ogolnodostepny. Wydluzenie czasu
uzytkowania (sezonu). Zasadniczej zmiany wymagaja sprawy komunikacji, przede
. Wszystkim miejsc do parkowania, dojazdy, system $ciezek rowerowych. Obszar osrodka
£ nalezy powigkszyé m. in. o teren komunalny.

¢ Ugraniczenie do minimum zabudowy letniskowej indywidualnej. Promowanie rozwoju
\Ushug paraturystycznych na dziatkach prywatnych.




E12 — teren przeznaczony do zabudowy letniskowej o wysokim standardzie zamieszkiwania i

wypoczynku. Funkcja podstawowa — tereny rekreacyjne o zabudowie letniskowej w
formie rezydencjalnej. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych.
Minimalna wielko$é dziatek 5000m?, z 80% powierzchnia ekopozytywna, w wigkszosci
zadrzewiong lub zakrzaczona.

Mozliwos¢ lokalizacji na dzialce obiektu dodatkowego dla potrzeb wiasnych o
charakterze rekreacyjnym lub gospodarczym (wykluczenie prowadzenia ustug lub
hodowli).

Wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Zagospodarowanie dziatki o indywidualnych cechach kompozycji urbanistycznej z
zabudowg charakteryzujacg si¢ wysokimi walorami estetyczno — architektonicznymi.
Obstuga komunikacyjna przez ukiad lokalny wiaczony do drogi Silno — Chrapy -
Osiek.

Uwaga:

El13

Potudniowa granica obszaru (od strony rz. Wisly) moze ulec korekcie po uscisleniu
terenéw zagrozonych zalewem na obszarach powodziowych w oparciu o aktualne dane
gminy w tym zakresie oraz istniejace opracowanie ,Koncepcja zagospodarowania
Dolnej Wisty” — Hydroprojekt Warszawa — 1999 r.

— obszar $rédlesny ze zbiornikiem sztucznym po eksploatacji zwiru. Teren
perspektywiczny do zagospodarowania turystycznego o charakterze ustug
ogodlnodostgpnych. Forma zagospodarowania terenu (na wschoéd od zbiornika) powinna
by¢ sprecyzowana po podjeciu decyzji o dalszej eksploatacji ztoza lub jej zaniechaniu,
w porozumieniu z wiascicielem terenu. Mozliwosé lokalizacji ustug turystyczno —
rekreacyjnych terenochtonnych o duzym stopniu ucigzliwosci.

Wyposazenie terenu w systemy infrastrukturalne (przed rozpoczgciem zabudowy).
Obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej poprzez ukiad wewnetrzny.

Koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wewnatrz obszaru.

E14 — obszar przewidywany pod zabudowe letniskowa o dobrych warunkach odpoczynku.

Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Minimalna wielkos¢ dziatki — 2000 m?, z 65% powierzchnia ekopozytywna. Zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym. Na dzialce dopuszczalny jeden obiekt budowlany.
Zabudowa powinna by¢ realizowana w koloniach (maksymalnie 20 dzialek)
odizolowanych od siebie pasami zieleni wysokiej (zadrzewienie), dla polepszenia
warunkow zamieszkiwania.

Obstuga komunikacyjna zewnetrzna przez droge wojewodzka i drogg gminng Silno —
Nowy Swiat.

15 — rezerwa terenu pod ustugi turystyczne ogélnodostepne (np. gastronomia, motel,

wypozyczalnia roweréw itp.) ,,wspolpracujace” w przysztosci z obszarem EI3,
ukierunkowane na przejezdzajacych trasg turystyczng (droga wojewddzka).
Uruchomienie ustug niezaleznie od podjecia decyzji o uruchomieniu obszaru E16.
Dojazd z drogi wojewddzkiej, koniecznosé zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc w
zaleznosci od petnionej funkcji.

= przeksztalcenie funkcji mieszkaniowej w obiekt ustug turystycznych

Og_élnodostqpnych, zlokalizowany jako ,,brama wjazdowa” na tereny rekreacyjne (np.

»Plerwsza” informacja o terenach wypoczynkowych uzupelniona miejscem

- odpoczynku),
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Obiekt komunalny, o wartosci kulturowej — dawna szkota murowana.

E17 — obszar na terenie Nowego Swiata, w czeéci zabudowany, przeksztalcenia starej

zabudowy w letniskowa. Teren przewidziany do zabudowy letniskowej. Minimalna
wielkoé¢ dziatki 1500 m% z 65% powierzchnig ekopozytywna. Wykluczenie innych
funkcji. Zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza si¢ tylko jeden
obiekt kubaturowy na dzialce.

Ze wzgledu na malokorzystne warunki dla zabudowy (w pewnej czesci obszaru)
doktadna lokalizacja obiektu budowlanego powinna by¢ wyznaczona w oparciu o opinie
geotechniczna.

Obstuga komunikacyjna przez droge gminng Silno — Dzikowo.

E18 — teren w poblizu zbiornikéw wodnych (m. in. jeziora Dzikowskiego) w ukladzie

pasmowym. Teren z istniejaca zabudowa letniskowa (w czgsci przeksztalcona
zabudowa siedliskowa). Konieczno$¢ uporzadkowania zagospodarowania pod
wzgledem przestrzennym i komunikacyjnym.

Podstawowa funkcja — zabudowa letniskowa. Minimalna wielko$é¢ dziatek 1500 m’, z
60% powierzchnia ekopozytywna. W rejonie jez. Dzikowskiego (na wschod od jeziora)
— minimalna wielkos¢ dziatki 2000 m?, z 70% powierzchnia ekopozytywna. Zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym. Zakaz uruchamiania innych funkcji w obszarze
(poza strefa przyjeziorng). Sukcesywne przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w
mieszkaniowg lub letniskowa.

Na dzialce dopuszczony tylko obiekt mieszkaniowy. Pomieszczenia gospodarcze w
formie wbudowanej lub dobudowane;.

Lokalizacje obiektow kubaturowych, na terenach o mniej korzystnych warunkach
budowlanych powinny by¢ ustalone indywidualnie, w oparciu o opini¢ geotechniczna.
Utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni.

Konieczno$é urzadzenia kapieliska gminnego i terendw plazowych (trawiastych) w
czesci nadbrzeznej jeziora. Rejon kapieliska wymaga zagwarantowania odpowiedniego
parkingu oraz ushug gastronomiczno - rekreacyjnych. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ten obszar wymaga szczegdlowego rozwigzania,
lacznie z istniejaca zabudowa zagrodowa, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie
jeziora.

Obstuga komunikacyjna przez drogi gminne.

E19 — odrodek wypoczynkowy (zabudowa w czgsci intensywna, stan techniczny sredni) o

charakterze zamknietym. W 1998 r. uzytkownik wieczysty S. A. ,,APATOR” rozpoczat
prywatyzacj¢ terenu wydzielajac 15 dzialek pod zabudowg indywidualnymi domkami
letniskowymi. Gmina nie skorzystata z prawa pierwokupu. W przysztosci moze nastapic¢
dalsza prywatyzacja. W polityce gminy powinien by¢ uwzgledniony ten fakt, z
ukierunkowaniem na utrzymanie ustug turystycznych ogélnodostepnych (niezaleznie od
wlasciciela) na tym terenie i ograniczenie dalszej zabudowy indywidualnej (chfonnosé
terenu, brak urzadzen towarzyszacych wypoczynkowi).

Udostepnienie terenu do zabudowy (nowe dziatki) powinno nastapi¢ dopiero po
realizacji kolektora sanitarnego do sieci gminnej (na koszt prywatnych inwestorow)
oraz po opracowaniu miejscowego pzp zmiana formy uzytkowania, z uslug
turystycznych (o$rodek) na budownictwo letniskowe (indywidualne).

= teren o bardzo zréznicowanych warunkach przyrodniczych, generalnie o
niekorzystnych warunkach do zabudowy. Zgodnie z wnioskami wladcicieli gruntéw i
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] zgodnie z obowiazujacym planem przestrzennego zagospodarowania dla obszaru
przewiduje si¢ funkcje — ustugi turystyczno — rekreacyjne. Jako funkcja uzupetniajaca —
budownictwo letniskowe na terenach przydatnych pod zabudowe.

Ustugi turystyczne oparte powinny by¢ przede wszystkim o zbiorniki wodne, utworzone
na bazie istniejacych, dla prowadzenia turystyki specjalistycznej i kwalifikowane;.
Dopuszcza si¢ w obszarze ustugi gastronomiczno — hotelowe, sportowe i rozrywkowe.
Sprecyzowanie funkcji nastapi na etapie sporzadzania miejscowego pzp i negocjacji z
wiascicielami gruntow.

Istotnym faktem jest dgzenie do zmniejszenia uciazliwosci fermy drobiu (sasiedztwo)
poprzez wprowadzenie nowych technologii lub zmiane funkcji obiektow.

E21, E22 i E23 - obszary przewidziane do zabudowy letniskowej o bardzo dobrych
warunkach wypoczynkowych (w enklawach lesnych, urozmaiconej konfiguracji terenu,
bliskos¢ terenéw otwartych).

Funkcja terenu — wylacznie zabudowa letniskowa o wysokim standardzie przebywania.
Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw ustugowych i produkeyjnych.

Funkcja uzupetniajaca — istniejaca zabudowa siedliskowa z przeksztalceniem w
przysziosci w budownictwo mieszkaniowe (po sprzedazy gruntéw rolnych).

Minimalna wielko$¢ dziatki 2500 m?, z 75% powierzchnig ekopozytywna. Zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza si¢ dodatkowy obiekt gospodarczy na
dzialce, dla potrzeb wlasnych z zastrzezeniem nie przeznaczania pomieszczen pod
dziatalno$¢ gospodarcza lub hodowle zwierzat.

Obstuga w infrastrukturg techniczna i drogowa przez systemy gminne.

Na obszarze strefy dopuszcza si¢ punktowa lokalizacje budownictwa letniskowego
(pojedyncze obiekty) na pozostatych terenach, pod warunkiem nie wywolywania kolizji
w srodowisku przyrodniczym i wyposazenie obiektu w peing infrastrukture techniczna.
Przypadki powinny mie¢ charakter incydentalny i rozpatrywane indywidualnie.

Strefa F — rekreacyjno — mieszkaniowa
obejmujaca tereny polozone w sotectwach Sasieczno i Obrowo (czes¢ potudniowa —
Kolonia Obrowska).
Tereny uzytkowane rolniczo o malej dochodowosci. Zabudowa zagrodowa,
ekstensywna. Brak zwartej, uksztattowanej zabudowy wiej skiej na terenie wsi Sasieczno.
Parametry wyznaczajace obszar strefy to:
= wyizolowany teren wsréd kompleksow lesnych;
- — teren o dobrych warunkach do realizacji wypoczynku (pobytowego);
f — brak zabudowy uciazliwej;
£ — mala przydatnos¢ terenéw dla produkcji rolniczej;
urozmaicona konfiguracja terenu;
korzystna i przyjazna funkcja postulowanej zabudowy rekreacyjnej dla ochrony zasobéw
przyrodniczych i sasiedztwa kompleksow lesnych.
_ Podstawowa funkcja dla strefy — budownictwo letniskowe o charakterze
if*Zydencjalnym.
. Funkcja uzupetniajaca — budownictwo mieszkaniowe i ustugi lokalne o charakterze
Podstawowym (w obszarze wsi).
3 Dla rozwoju tej strefy nalezy przyjac strategi¢ proekologiczna, majaca na celu
/Manie zasobow przyrodniczych w malo zmienionym stanie, a wprowadzona zabudowa
“YJazna  dla $rodowiska przede wszystkim, poprzez funkcjonowanie systeméw

&
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infrastrukturalnych, bardzo malej intensywnosci oraz dodatkowe zadrzewienie i zakrzaczenie
terendw (utrzymanie duzych powierzchni ekopozytywnych).

Zakaz wprowadzania ustug turystycznych o charakterze masowym, ogélnodostepnych
przede wszystkim takich, ktére wywotuja zwigkszony ruch komunikacyjny.

W obszarze wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw produkcyjnych i ustugowych.
Dopuszczona lokalizacja nieucigzliwych zakiadoéw ustugowych w rejonie drogi wojewddzkie;j
nr 1057 oraz na terenie wsi Sasieczno.

Obstuga strefy spolecznej przez obiekty polozne na terenie wsi Obrowo.

Do najwazniejszych zadan w zakresie infrastruktury technicznej naleza:

— budowa sieci kanalizacyjnej na terenie calej strefy z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni ,,Osiek” (ewentualnie ,,Obrowo”, jesli bgdzie to uzasadnione ekonomicznie);

— rozbudowa sieci wodociagowej;

— budowa ukladu wewngtrznego drég i drég dojazdowych;

— modernizacja sieci elektroenergetycznej, budowa stacji transformatorowych.

Zagospodarowanie obszaru strefy ma charakter perspektywiczny, polegajacy na
swobodnym przejsciu z obecnej funkcji na planowana. Z prowadzonej polityki gminy w
zakresie promocji i marketingu terendéw rozwojowych, powinna wynika¢ potrzeba (okreslona
w czasie) realizacji infrastruktury technicznej na tym obszarze. Udostepnianie terendw
powinno by¢ regulowane poprzez tempo sporzadzania miejscowych pzp dla poszczegélnych
sektorow. Koniecznos¢ opracowania koncepcji programowo — przestrzennej dla strefy,
zapewniajacej realizacj¢ zabudowy w dlugim okresie czasu w sposob uporzadkowany,
sterowany przez wladze gminne, przy minimalizacji popetniania bigdow.

W strefie wyrdznia si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne:

F1 — obszar przeznaczony pod zabudowg letniskowa o bardzo malej intensywnosci, w formie
zabudowy  rezydencjalnej. Zachowanie  wysokiego  standardu  warunkow
zamieszkiwania. Wykluczona lokalizacja dzialalnosci gospodarczej poza zwartg
zabudowa na terenie wsi Sasieczno. Uszczegétowienie granicy zabudowy wsi, jak
rowniez lokalizacji ushug i terenéw publicznych musi nastgpi¢ na etapie opracowania
koncepcji programowo — przestrzennej, w oparciu o przeprowadzone negocjacje z
wlascicielami gruntéw i lokalng spotecznoscia.

Zabudowa letniskowa powinna by¢ realizowana na dzialkach nie mniejszych niz
5000m> (wskazana wieksza powierzchnia), z zachowaniem 80% powierzchni
ekopozytywnej, w wigkszosci zagospodarowanej jako zielen urzadzona o duzych
walorach estetycznych.

Dopuszcza si¢ zabudoweg do dwéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Mozliwosé
budowy dodatkowego obiektu gospodarczego (parterowego), przeznaczonego dla
wilasnych potrzeb, o charakterze zblizonym do funkcji podstawowej (rekreacyjne;j).
Obiekty budowlane o duzych walorach architektonicznych, z uzyciem trwalych
materiatow wykonczeniowych. Pozadane elementy matej architektury podnoszace
kompozycje przestrzenna. Rozklad przestrzenny obiektu (-6w) oraz zagospodarowanie
dziatki powinno wyklucza¢ w przysziosci dokonanie wtérnego podziatu. Obrzeza
dzialki zagospodarowane pasem zieleni wysokiej (izolacyjnej).

Pozadane, aby zabudowa realizowana byta w koloniach (nie wigcej jak 20 dzialek)
oddzielonych pasami zadrzewien (zalesien) wkomponowanych odpowiednio do
istniejacych terenéw zalesionych, tworzacych ciagi ekologiczne. Warunek ten powinien
by¢ uwzgledniony w koncepcji programowej strefy.

Uklad przestrzenny dzialek powinien maksymalnie eliminowaé uciazliwo$é ruchu
samochodowego (dojazdy — ,,Sciggaczami”™).
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J Ograniczenie do minimum dokonywania zmian w konfiguracji terenu.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa z ukierunkowaniem na sukcesywne jej
przeksztalcanie (po likwidacji terenéw rolnych) na zabudowe¢ mieszkaniowa, przez
podniesienie jej standardu technicznego i estetyki zagospodarowania dziatki.
Dopuszczalne funkcjonowanie obu typéw zabudowy.

W rejonie wsi (zabudowy zwartej) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg i ushugowa
o charakterze ustug podstawowych, ukierunkowang na spotecznos¢ lokalna.

Nalezy przypuszczaé, ze w dalszej przyszlosci, czgs¢ zabudowy letniskowej bedzie
funkcjonowa¢ jako budownictwo mieszkaniowe.

m Obstuga komunikacyjna przez lokalny uklad drég gminnych wilaczony do drogi
wojewodzkiej.

F2 — obszar lezacy miedzy droga wojewOdzka a terenami rekreacyjnymi, tworzacy ..strefe
buforowa” od ucigzliwych przemieszczen komunikacyjnych. Granica obszaréw F2 i F1
posiada charakter orientacyjny, jej uszczegélowienie powinno nastapi¢ na etapie
koncepcji programowo — przestrzennej, w zaleznosci od warunkéw wiaseicieli gruntéw
1 popytu na tereny rekreacyjne.

Podstawowa funkcja obszaru — budownictwo mieszkaniowe o dobrym standardzie
warunkéw zamieszkiwania.

Funkcja uzupetniajaca — ustugi komercyjne, zgrupowane wzdtuz drogi Obrowo — Osiek.
Dla budownictwa mieszkaniowego wymagany dobry standard warunkow
zamieszkiwania. Minimalna wielko$¢ dziatki 2000m?®, z 70% powierzchnia
ekopozytywna, zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym. Dopuszczalny jeden
obiekt budowlany na dzialce, pomieszczenia gospodarcze w formie wbudowanej lub
dobudowanej do obiektu mieszkalnego.

Dla dzialek ustugowych minimalna powierzchnia — 1000m?, z 30% powierzchnig
ekopozytywna. Zabudowa parterowa o duzej estetyce i walorach architektonicznych.
Koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w obrebie dziatki.

Obstuga komunikacyjna przez uklad lokalny wiaczony do drogi wojewddzkiej.

F3 - obszar przylegty do obszaru F2, po drugiej stronie drogi wojewodzkie;.
Funkcja i warunki zagospodarowania jak dla obszaru F2.

F4 — tereny dla budownictwa mieszkaniowego — warunki jak w obszarze F2.

Strefa G — kompleks lesny

polozony srednicowo na obszarze gminy na kierunku wschod — zachéd na terenie
sofectw: Smogorzewiec, Osiek, Kawgczyn i Obrowo.
W wigkszosci lasy ochronne: wodochronne, glebochronne i wokét m. Torunia. Gospodarka
. lesna prowadzona przez Nadlesnictwo Dobrzejewice. Szczegélowe zasady gospodarki lesnej,
. W ktorej obok funkeji gospodarczej lasu uwzglednia si¢ znaczenia ekologiczne, okresla plan
 Urzadzenia lasow na lata 1994 — 2003. Na terenie strefy przewiduje si¢ dolesienia na terenach
Lhieprzydatnych pod inne funkcje.
W studium nie przewiduje si¢ wprowadzenia w obszary lesne innych funkcji.
ewidywane kierunki zagospodarowania gminy w swych zalozeniach, maja na celu
Prowadzenie na obrzezach kompleksu lesnego trwatego zagospodarowania, przyjaznego
terenom lesnym i zmniejszajacego swobodna, niekontrolowang penetracje¢ terendw lesnych,
B8 in. poprzez kanalizowanie ruchu samochodowego.

p | Strefie wyroznia sig dwa obszary funkcjonalne:




l Gl - rejon Opalenicy obejmujacy s$rodlesna enklawe ze zbiornikami wodnymi, do
ewentualnego zagospodarowania pod cele turystyczne w formie turystyki
specjalistycznej (wedkarstwo, edukacja).

: " Mozliwos¢ powigkszenia oferty poprzez odpowiednie zagospodarowanie.,
Wykorzystanie planistycznej oferty w dluzszym okresie czasu poprzez wiasciciela

terenu (Lasy Panstwowe).

G2 - teren wsi Obory o zabudowie ekstensywnej. Trudne warunki fizjograficzne do
zabudowy kubaturowej. Z punktu widzenia samorzadu nalezy utrzymaé ograniczony
rozwdj m. in. ze wzgledu na wysokie koszty zabezpieczenia potrzeb w zakresie

infrastruktury technicznej i spolecznej. Mozliwos¢ dopuszczenia realizacji
pojedynczych obiektow budownictwa letniskowego, w przypadku popytu
inwestorskiego.

Strefa H — uslugowo — rolnicza

potozona w poludniowo — wschodniej czgsci gminy w sotectwie: Silno, ograniczona
od potudnia rz. Wisla, od zachodu i péinocy — granica gminy, od wschodu — droga gminng
Silno — Nowy Swiat.
Zagospodarowanie strefy zdeterminowane jest w duzym stopniu istnicjgcym
zagospodarowaniem i1 warunkami przyrodniczymi.
W duzej czgsci strefa stanowi¢ begdzie tzw. tereny otwarte. W czeséci potudniowe;j sa to tereny
takowe zagrozone okresowym zalewaniem rz. Wisly i wylaczone z zabudowy oraz péinocnej
— tereny lesne i takowe w czgsci zagospodarowane stawami hodowlanymi oraz pojedynczymi
obiektami letniskowymi. Stan ten jest adaptowany do dalszego zagospodarowania, z
ograniczeniem dalszej zabudowy kubaturowe;.
W czedci Srodkowej strefy w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, zlokalizowane
sg obiekty fermy drobiu, nadal uzytkowane. Istotnym warunkiem dalszej eksploatacji terenéw
jest obnizenie stopnia ucigzliwosci do obszaru dziatki oraz wyizolowanie terenu zielenia
wysoka od strony wschodniej i od drogi wojewddzkie;.

W strefie wydziela si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne (poza terenami otwartymi):

. H1 - tereny ustug komercyjnych obejmujacych istniejaca ferme drobiu oraz teren potozony
na wschod od tej fermy do istniejacych zabudowan. Dalszy teren wzdluz drogi nalezy
przeznaczy¢ pod uslugi komercyjne, tworzac ,strefe buforowa” od kurnikow.
Lokalizacja wylacznie obiektéw ustugowych bez zabudowy mieszkaniowej. Uscislenie
granic obszaru oraz funkcji i formy zabudowy wynikaé¢ bedzie z potrzeb inwestora.

W przypadku niemozliwosci utrzymania strefy uciazliwosci w granicach fermy i z tego
powodu braku zainteresowania inwestorskiego wolnym terenem, nalezy obszar zalesi¢.
Uporzadkowania wymaga gospodarka wodno — $ciekowa terenu fermy. Planowane
zagospodarowanie tego rejonu wymaga realizacji systemu (gminnego) wodociagowo —
kanalizacyjnego, ze wzgledu na ochrone obszaru zasobowego GZWP nr 141.

" — obszar przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej o malej intensywnosci, potozony
wzdhuz drogi gminnej. ,,Glebokos¢™ pasa zabudowy nie wigksza niz — 250 m (trzy
dzia{ki)

- Minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?, z min. 60% powierzchnia ekopozytywna.
i . Zabudowa parterowa z poddaszem uzytl\owym Dopuszczony oddzielny obiekt
8ospodarczy dla potrzeb wilasnych, z wykluczeniem prowadzenia dziatalnosci
B BOspodarczej lub hodowli zwierzat.




W pasie bezposrednio przylegtym do drogi gminnej dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe
prowadzone w obiekcie mieszkaniowym lub w formie dobudowanej do tego obiektu.
Udostepnienie terenu do zabudowy powinno nastapi¢ do realizacji systemu
kanalizacyjnego (teren polozony w strefie ochronnej zbiornika GZWP).

Obstuga sfery spolecznej przez wies Osiek, w zakresie infrastruktury przez systemy
gminne.

Strefa I — tereny le§ne

potozona na obszarze solectw: Stajenczynki, Osiek, w potudniowo — wschodniej czesci
gminy. Tereny stanowig przedluzenie kompleksu lesnego strefy G, przecigte pasmem
niezalesionym wsi Stajenczynki (w czgsci przeznaczony pod zalesienie).
W czesei péinocnej obszaru wiekszos¢ to lasy glebochronne.
Pod terenami lesnymi zostaly wyznaczone potencjalne tereny dla poszukiwania piaskow
eolicznych 1 wydmowych — zloza nieudokumentowane.
Gospodarka lesna, prowadzona przez Nadlesnictwo Dobrzejewice w oparciu o plan
urzadzenia lasu na lata 1994 — 2003.
W strefie wyrdzniono kilka niewielkich obszaréw przeznaczonych do zabudowy letniskowej
I1, 12, I3, 14 oraz I5 polozone w rejonie Stajenczynek oraz obszar 14 — w uktadzie pasmowym
zlokalizowany na skarpie nadwislanej, wzdluz drogi gminnej w kierunku przyszlej zapory.
Obszar I1 w duzej czgsci zabudowany.
Sa to obszary (oprécz I1) malo atrakcyjne, do udostepnienia w dalszej perspektywie, ze
wzgledu na koniecznos¢ wyposazenia terenu w system kanalizacyjny — warunek wstepny — ze
wzgledu na ochrong wéd podziemnych (zbiornik GZWP nr 141).
Minimalna wielkos¢ dziatki — 2000m? z 75% powierzchniq ekopozytywna. Zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym, jeden obiekt na dzialce.

Strefa J — uslugi rekreacyjne
potozona na obszarze solectwa Szembekowo, w péinocnej czesci sotectwa (Lelitowo)
Obecnie tereny uzytkowane rolniczo, zabudowa zagrodowa, ekstensywna.
Parametrami wyznaczajacymi obszar strefy sa:
- tereny malo przydatne dla rolnictwa (niska bonitacja gleb)
— tereny czg¢sciowo zalesione i przeznaczone do zalesienia
— atrakcyjno$¢ terenu (w przysztosci), spowodowana sasiedztwem planowanego osrodka
codziennego wypoczynku nad jez. Jozefowo (gm. Lubicz) oraz terenami turystyczno —
: rekreacyjnymi na terenie gm. Ciechocin (deklarowane publicznie zamierzenia).
£ — bliskosé rz. Drwecy i kompleksu lesnego (gm. Ciechocin)
. — dobre warunki do przebywania (brak ucigzliwodci, dostateczna odleglos¢ od osrodka
i rekreacyjnego nad jeziorem)

Podstawowa funkcja strefy — budownictwo letniskowe o malej intensywnosci oraz ustugi
HUrystyczne

Funkcia uzupelniajgca — budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe (przejsciowo do czasu
idacji gospodarstw rolnych).

.dOStQpnienie obszaru do zabudowy letniskowej powinno nastapi¢ po skanalizowaniu
00w ze wzgledu na fakt, ze obszar potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia
g Wierzchniowego wody ,,Drweca”.

P “adanym byloby, zeby zabudowa byla lokalizowana w niewielkich koloniach (20 domkéw)
g ‘Zelonych pasami zalesionymi, odpowiedniej szerokosei (strefa izolacji).

I Ze wzgledu na dhuzsza w czasie realizacje zabudowy i unikniecia chaosu
F=Szennego oraz przypadkowosci lokalizacji, wskazanym byloby opracowanie koncepcji




)] programowo — przestrzennej dla catosci strefy. W oparciu o przyjeta koncepcje mozna bedzie
sporzagdza¢ wycinkowe miejscowe pzp dla poszczegélnych kolonii, co w konsekwencji

obnizy koszty przygotowania terenu, a plan miejscowy bedzie wykonywany pod konkretne
zamo6wienie inwestoréw. Ponadto koncepcja umozliwi wyprzedzajace zalesienie obszaru, co
spowoduje wzrost ceny gruntu i atrakcyjnosc terendw.

Ogodlne wymogi dla zagospodarowania terenéw budownictwa letniskowego:

~ minimalna wielko$¢ dziatki — 2500 m?,

— powierzchnia ekopozytywna dziatki nie mniejsza niz 75%,

— Jjeden obiekt budowlany na dzialce, pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub

dobudowane do obiektu.

Budownictwo mieszkaniowe (ustugowe) nalezy lokalizowa¢ wzdhuz istniejacej drogi z
nastgpujacymi warunkami:

- minimalna wielkos¢ dziatki 1500 m?,

— powierzchnia ekopozytywna dziatki nie mniejsza niz 50%,

- dopuszczony budynek gospodarczy jako oddzielny obiekt,

— zabudowa wzdtuz drogi na glebokosé jednej dziatki,

— wzabudowie ustugowej koniecznosé lokalizacji miejsc postojowych w rejonie dziatki.
Obstuga terenu w infrastrukture techniczng przez systemy gminne.

Obstuga komunikacyjna strefy przez drogi gminne z wlaczeniem do drogi powiatowej nr
44489.

W przypadku podjecia decyzji o lokalizacji w strefie zakiadu utylizacji odpadow,
nalezy uwzgledni¢ ten fakt przy opracowaniu koncepcji programowo-przestrzennej lub
miejscowym pzp uwzgledniajac nastgpujace przestanki:

- utylizacja odpadéw przy wykorzystaniu najnowszych technologii dla uzyskania

minimalnej ilo$ci przerobione; biomasy do sktadowania,

- najnizsza uciazliwosé dla otaczajacego terenu,

- pasizolacyjny zieleni wysokiej (zalesienie) o szerokosci 400-500 m,

- przebieg drég dojazdowych do zakladu przez tereny zalesione lub zadrzewione,

przy minimalnej ingerencji w tereny wypoczynku,

- funkcjonowanie i oddzialywanie zakladu na $rodowisko musi uwzgledniaé

wszystkie wymogi i zasady obowiazujace na terenach chronionych (obszar
chronionego krajobrazu, strefa ujecia wody).

. 3.3.2. Gléwne elementy infrastruktury technicznej
Niezbgdnym warunkiem realizacji 1 funkcjonowania infrastruktury spoleczno -
f Bospodarczej gminy jest jej odpowiednie wyposazenie techniczne, w postaci systeméw o
Wysokim stopniu pewnosci funkcjonowania oraz zapewniajacych powiazania z zewnetrznymi
Sieciami | osrodkami, jak réwniez uzyskanie odpowiednich warunkéw dla roZwoju
80spodarczego oraz warunkéw zamieszkiwania na terenie gminy.
: Zaktadany dynamiczny rozwoj gminy oraz konieczno$é uzyskania odpowiedniego
plandardu na terenach juz zurbanizowanych, przy planowanych zamierzeniach wojewodzkich
g ymaga dlugookresowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych, tak ze strony samorzadu gminy,
K réwniez przez »Zewnetrznych” wiascicieli — inwestorow infrastruktury techniczne;.
' W zakresie systeméw infrastruktury technicznej obstugujacych teren gminy istnieje,
obecnym stanie informacji, duza niepewnos¢ ostatecznych rozwigzan, mimo posiadania
k.-~ 8ming niektérych programéw branzowych. Niepewnosé ta wynika z poszukiwania jak
g “PSZych  rozwiazan funkcjonalno — technicznych dla poszczegélnych systeméw.
. PIlOwana przez obecny Zarzad Gminy analiza ekonomiczna poszczegélnych
B 2Wowych  systemow infrastrukturalnych,  spowodowata  wykonanie  kilku
galistycznych opracowan (niektére w toku sporzadzania), lecz nie zostaly one ostatecznie
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zaakceptowane. Nalezy podkreglié, ze opracowania te dotycza pokrycia potrzeb wg bilansu

sporzadzonego w oparciu o obowiazujacy ogélny plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Obrowo, a nie o kierunki zawarte w studium.

Niniejsze studium w stosunku do ogélnego pzp, zaklada bardziej dynamiczny rozwoj o

zwigkszonej ilosci terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, ushugi komercyjne oraz

budownictwo letniskowe. Z tego tez wzgledu konieczne bedzie zbilansowanie potrzeb

docelowych wg ustaler studium i wprowadzenie korekt do poszczegélnych programéw,

przede wszystkim:

— systemu zaopatrzenia w wodg (rozbudowa ujec i sieci),

— Systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych (rozbudowa oczyszczalni 1 sieci
magistralnych),

— Systemu usuwania odpadéw (utylizacja odpadéw).

Ponizej przedstawione elementy okreslono w oparciu o dostgpne obecnie informacje.

Do najistotniejszych zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezy zaliczy¢:

0 w systemie drogowym:
dla potrzeb studium i polityki przestrzennej gminy przyjeto dla ukladu drogowego

klasyfikacje funkcjonalng drég, wynikajgcq z ich hierarchii i waznosci obstugi terenu gminy,

a nie z prawa zarzqdzania. W wielu przypadkach wysiepujq znaczqce réznice miedzy

urzedowq klasyfikacjq, a funkcjq jakq dana droga peini w systemie gminy.

* budowa drogi ekspresowej S — 10 (oznaczenie na rysunku 01KS) na odcinku Zegbowiec —
Dobrzejewice po nowym przebiegu (przyjetym wg obowiazujacego planu ogdlnego) oraz
przebudowa istniejacej drogi nr 10 do parametrow drogi ekspresowej na odcinku
Dobrzejewice — granica gminy (dobudowa jezdni poinocnej). Brak dokumentéw
technicznych i formalnych (decyzji administracyjnych) ustalajgcych ostateczny przebieg
trasy, punkty rozrzadu (wezly, wlaczenia i przeciecia trasy) oraz wymogi w zakresie
zagospodarowania pasa drogowego i najblizszego otoczenia. W roku biezacym
spodziewane jest przystapienie do opracowania studium programowo — technicznego trasy
na calej jej dhugosci (Plorisk — Szczecin). Do czasu uzyskania przynajmniej wstepne;j
koncepcji (do akceptacji), udostepnianie pod zabudowe terendw przylegltych do
planowanego pasa powinno by¢ w zdecydowany sposob ograniczone (minimalizacja

¢ Popelnienia bledéw w lokalizacji obiektow kubaturowych).

g+ Dla zapewnienia dostgpu do trasy ekspresowej podstawowego uktadu komunikacyjnego

gminy, wladze samorzadowe na etapie prowadzenia negocjacji powinny zabiega¢ o:

= lokalizacje wezla o pelnym rozrzadzie w rejonie Dobrzejewic - wezel
»Dobrzejewice” (wskazana lokalizacja na wschéd od obecnego skrzyzowania w
terenie niezabudowanym) oraz przebudowe ukiadu istniejacego w tym rejonie,

. — lokalizacje¢ wezta o niepelnym rozrzadzie na wiaczeniu istniejacej drogi nr 10 do trasy

W rejonie Zgbowca (w. ,Zebowiec”) — koniecznosé utrzymania relacji trasa

ckspresowa — wies Obrowo (w obydwu kierunkach). Lokalizacja moze by¢

Przesunig¢ta w kierunku zachodnim do skrzyzowania z droga nr 44437, lecz z

mozliwoscia, w tym przypadku, réwniez przejazdu na wprost droga powiatowa,

lokalizacje wezta w rejonie Brzozéwki (w. ,,Brzozowka” — w odleglosci ok. 3 km od

Dobrzejewic) dla mozliwosci wlaczenia drég zbiorczych - tacznikowych

Przebiegajacych wzdhuz trasy jak réwniez drog o funkcji zbiorczej obstugujacych

tereny przylegte,

budowe obustronnych drég zbiorczych wzdhuz trasy na odcinku wezel

»Dobrzejewice” — granica gminy,
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modernizacja” drogi nr 10 - 01 KG - na odcinku w. »Dobrzejewice” — w. ., Zebéwiec” pod
wzgledem parametréw technicznych i bezpieczenistwa z zapewnieniem wydzielonego
ciagu pieszo — rowerowego Jednostronnego lub w formie umocnionych poboczy,
modernizacja drogi 02 KG (obecnie drogi nr 1057 i 44486) od Obrowa poprzez Osiek do
granicy gminy (w kierunku Torunia), z wydzieleniem $ciezki rowerowej poza pas ruchu
samochodowego. Odcinek drogi od Silna do Osieka stanowié bedzie element trasy
turystycznej (Torun — zapora) i powinien by¢ wyposazony w obiekty przydrozne obstugi
ruchu turystycznego (punkty zatrzyman, parkingi, gastronomig i inne ustugi),
modernizacja drogi 01 KZ (droga nr 44489) z przystosowaniem do obstugi terenéw
mieszkaniowych (wiaczenie lokalnych ukiadéw, dopuszczenie wiaczen bezposrednich)
Oraz wyposazenie¢ w ciag pieszo — rowerowy wydzielony z jezdni. Droga obstugiwaé
bedzie réwniez obszar rekreacyjny Szembekowo oraz ruch zewngtrzny Brzozdéwka —
Ciechocin,

modernizacja drogi 02 KZ (droga nr 44224) — obstugujacej polaczenia Dobrzejewice -
Lazynek — Ciechocin. Na odcinku zabudowanym (do drogi 01 KZ) jednostronny ciag
pieszy,

modernizacja drogi 03 KZ (po $ladzie drég powiatowych nr 44485 i 44437) obstugujace;
wsie Lazyn, Zebowo i Kazimierzewo oraz tereny rolnicze, umozliwiajac wlaczenie do
uktadu zewnetrznego,

modernizacja drogi 04 KZ (droga nr 4436) stanowigcej tacznik obszarow rolniczych ze
wsiag gminng oraz jeden z giownych ciggow komunikacyjnych dla obszaru ushug
komercyjnych zlokalizowanych w obszarze A2. Droga przystosowana do transportu
cigzkiego,

modernizacja drogi 05 KZ obstugujacej rozlegle tereny zabudowy mieszkaniowej (pasmo
na potudnie od wsi Dobrzejewice) poprzez ukiady lokalne z mozliwoscia wiaczenia do
trasy ekspresowej w wezle ~Dobrzejewice”. Droga wyposazona w wydzielony
jednostronny ciag pieszo — rowerowy. Droga stanowi element ciagu komunikacyjnego
Dobrzejewice — Osiek.

budowa drogi 06 KZ wzdtuz toru kolejowego (w przypadku jego likwidacji, po terenie
toru) w ukladzie wschod (Obrowo) — zachéd (Brzozéwka) dla obstugi lokalnych uktadow
ulicznych zabudowy mieszkaniowej. Na odcinku Brzozéwka — Zawaty (do drogi 05 KZ)
Wyposazona w sciezk¢ rowerowa,

budowa drogi (droga gruntowa) 07 KZ — obstugujacej tereny mieszkaniowe z wlaczeniem
do drég 01 KG i 02 KG (Osiek - tereny wypoczynkowe),

modernizacja drogi 08 KZ, dla zapewnienia obstugi wsi Sasieczno i terenéw budownictwa
mieszkaniowego oraz rekreacyjnego. Droga wyposazona w $ciezke rowerowa do centrum
wsi (szkota),

modernizacja drég 09 i 10 KG (nawierzchnie zuzlowe) dla obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej poprzez ukiady lokalne z wiaczeniem do drogi giéwne;
(02 KG) oraz bedacych elementami ciagu komunikacyjnego z sasiednimi gminami
(Czernikowo i Lubicz),

modernizacja drogi gminnej 11 KZ obstugujacej tereny zabudowy rekreacyjne;j
Zgrupowanej w koloniach (wewngtrzne uklady lokalne) i taczacej ten obszar z glowna
Wsig obstugi ruchu turystycznego — Osiekiem. Koniecznos¢ wyposazenia drogi w Sciezke
Towerowa. Droga 11 KZ stanowi element ciagu komunikacyjnego (rekreacyjnego) Osiek

. —Dobrzejewice,

"Mizacja dotyezy rodzaju nawierzchni, szerokosci pasow ruchu, skrzyzowan i wiaczes, poboczy, zatok autobusowych, przeszkod bocznych, widocznosci, lukow

= " O™ cingdw pieszych. Powyzsza uwaga odnosi sig réwniez do innych drég kategorii KG
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budowa (obecnie drogi gruntowe) drogi 12 KZ od drogi 02 KG (Silno) do drogi 11 KZ,
obstugujacej obszary przeznaczone pod zabudowg letniskowa,

modernizacja drogi 13 KZ zapewniajaca polaczenie komunikacyjne migdzy Osiekiem
(droga 02 KG) i planowana zaporg na rz. Wisle. Wyposazenie drogi w wydzielony ciag
rowerowo — pieszy. Droga stanowi element drogi turystycznej Torun — zapora,
modernizacja drog 14 KZ i 15 KZ obstugujacych tereny zabudowy rekreacyjnej z
wlaczeniem do drogi 02 KG i stanowigcych polaczenie z osrodkiem rozrzadu ruchu
turystycznego — Osiekiem,

modernizacja i budowa drég lokalnych KL — wazniejszych w obstudze komunikacyjne;j
gminy, w Kkolejnosci uzasadnionej potrzebami lokalnymi oraz hierarchia wigczania
nowych terendw do zainwestowania, wynikajaca z ogolnej polityki rozwoju gminy.
Podstawowa sie¢ drog o funkcji lokalnej (KL), zazwyczaj gminnych, naniesiona zostata
na rysunku studium,

budowa lokalnych ukladéw ulicznych na terenach wyznaczonych pod zwarta zabudowe
(osiedli, kolonii domkdéw), o parametrach zabezpieczajacych przyszlosciowe natgzenie
ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego (przede wszystkim dotyczy szerokosci w
liniach rozgraniczajacych),

budowa chodnikéw wzdluz ruchliwych drég w zwartej zabudowie wsi, szczegdlnie w
rejonach szkoél, kosciotéw i obiektdw uzytecznosci publicznej,

budowa ciggéw pieszo - rowerowych lub $ciezek rowerowych w obszarach
przeznaczonych dla turystyki i rekreacji wg ideogramu wskazanego na rysunku studium.
Kolejnos¢ realizacji w zaleznosci od potrzeb w danym rejonie,

uruchomienie sezonowej komunikacji turystycznej (atrakcyjnej w formie np. dorozek) w
szczegblno$ci na obszarze poludniowym gminy, ale réwniez w polaczeniach
zewnetrznych np. z parkingami obrzeznymi, terenami zabudowanymi w pasie Brzozéwka
— Obrowo itp.

w systemie kolejowym:

utrzymuje si¢ przebieg linii kolejowej Torun - Sierpc. Znaczenie komunikacyjne dla
obstugi gminy malo znaczace. Obciazenie linii znikome. Wstepne informacje wskazuja na
rychie zawieszenie ruchu pasazerskiego,

w przypadku likwidacji toru, nalezy przeja¢ teren do zasobu gruntéw gminy
(skomunalizowanie lub zakup) dla zabezpieczenia terenu pod budowe drogi zbiorczej 06
KZ (duze zyski dla gminy).

W systemie zaopatrzenia w wode:

zbilansowanie przyszlosciowych potrzeb zaopatrzenia w wodg dla terenéw wyznaczonych
w studium do zainwestowania oraz juz zainwestowanych, w celu okreslenia ewentualne;j
rozbudowy poszczegdlnych ujec i sprawdzenie niezbednych zasobow,

utrzymanie eksploatacji dwdch ujg¢ wody w Dobrzejewicach 1 Osieku oraz dokonanie
¢ »Spigcia” tych dwdch obszaréw zasilania dla zwigkszenia pewnosci pracy systemu (istotne

W wypadku awarii). Wariant polaczenia odrebnych obecnie systemow wskazano w

f Opracowaniu ,,Stacja wodociagowa w Osieku” — BIOBOX — 1999 r. (wykonane w tym
: Ct.%lu), Poprzednie analizy wykazywaly réwniez taka potrzebe,
£ 0U¢ nalezy , pochopnie”, bez glgbszej analizy, w aspekcie docelowego zagospodarowania

 terendw gminy rezygnowa¢ z funkcjonujacego ujecia w Osieku, mimo przejsciowych
!__{_'Udnos'ci w pracy tego ujecia. Ujecie polozone jest w obszarze GZWP nr 141,




koniecznos¢ wyznaczenia wokoét ujgé wody stref ochrony posredniej wewnetrznej i
zewnetrznej dla racjonalnego zagospodarowania terenu, gwarantujacego ochrone waéd dla
celow konsumpceyjnych,

modernizacja istniejacej sieci, przede wszystkim przewodéw magistralnych, pod katem
ich stanu technicznego, przysziosciowych mozliwosci przesylowych oraz w niektérych
sytuacjach przypadkowego przebiegu przez pola od gospodarstwa do gospodarstwa.
Nowag sie¢ budowac¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, w
celu unikniecia klopotéw zwigzanych z wlasnoscia gruntow,

tereny przewidziane do zainwestowania nalezy wyposazyé w sie¢ wodociagowa,
realizowang zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
konieczny rozwoj sieci magistralnej na poludniowym obszarze gminy - Sgsieczno,
Stajenczynki, a przede wszystkim rejon Dzikowa i Silna — duze obszary do
zainwestowania oraz polozenie ich w strefie ochrony zasobow GZWP nr 141,

w systemie odprowadzania Sciekow:
wskazane w studium kierunki przestrzennego zagospodarowania obszaru gminy, przede
wszystkim pod wzgledem wielkosci powierzchni (w konsekwencji - ilosci
uzytkownikow) wielokrotnie przewyzszaja tereny do zainwestowania, przewidziane w
obecnie obowigzujacym planie ogdélnym, ktéry byl materiatem wyjsciowym do
sporzadzenia bilansu sciekow, ustalenia wielkosci i lokalizacji oczyszczalni.
Studium operuje docelowymi terenami, przeznaczonymi dla okreslonej funkcji
uzytkownikéw, a ich zabudowa realizowana begdzie etapami. Istnieje rowniez
prawdopodobienstwo realizacji tylko czgsci zabudowy terendéw, ze wzglgdu na brak
inwestorow (maty udzial migracji z zewnatrz), co uzasadnia przewidywanie etapowania
tak obiektéw oczyszczalni jak i systemu kolektorow.
W oparciu o dane wynikajace ze studium, nalezy sporzadzi¢ nowy bilans ilosci Sciekow 1
w oparciu o te dane okresli¢ docelowa ilos¢, przepustowosé 1 lokalizacje oczyszczalni
$ciekow. W analizach nalezy uwzgledni¢ juz zrealizowane inwestycje i w maksymalnym
stopniu wykorzysta¢ je dla stanu skorygowanego,
Korekta ,,programu kanalizacji” na obszarze gminy, powinna nastgpi¢ po uchwaleniu
studium, poniewaz bgdzie ono wigzace dla sporzadzania miejscowych pzp oraz
rezerwacji terenu, lacznie ze strefa dla wskazanych oczyszczalni Sciekow,
lokalizacja oczyszczalni $ciekéw w Osieku pozostaje bez zmian, natomiast wymagane jest
okreslenie:
— docelowej wielkosci przepustowosci (zwigkszenie ilosci uzytkownikdw ewentualnie —
wariant przejecia sciekow z ,,Obrowa”) oraz etapowanie rozbudowy,
— docelowej wielkosci strefy uciazliwosci, w zaleznosci od planowanej przepustowosci
_ (ograniczenie zabudowy),
¢ — odprowadzenia oczyszczonych Sciekow do rz. Wisty (obecnie do Strugi Mlynskiej) ze
3 wzgledu na ilo$¢ sciekOw oraz istniejace juz obecnie protesty spoteczne,
potrzeba (lub brak takiej potrzeby) budowy oczyszczalni sciekéw w Obrowie powinna
L by¢ jednoznacznie ustalona przez skorygowany ,,program kanalizacji” i w formie decyzji
f akceptujacej przyjeta do strategii rozwoju gminy. W tym przypadku istotnym elementem
£ Poszukiwania innego rozwiazania moze okazaé si¢ niemozliwo$¢ odbioru S$ciekow
p OCZyszczonych przez ciek Jordan (mozliwosé utrzymania rozcienczenia $ciekéw ponad
1:10). w przypadku rezygnacji z oczyszczalni w Obrowie (brak uzasadnienia
; Ol'lomicznego, trudnosci w uzyskaniu odpowiedniego terenu, zbyt ,,maty” odbiornik i
lieczno$¢ wysokiego stopnia oczyszczania) nalezy wskaza¢ inne miejsce odbioru
goickow: Dobrzejewice lub Osiek. W studium utrzymuje si¢ teren pod lokalizacje
|~r Szczalni, zmieniony w stosunku do planu ogdlnego (zrealizowano cmentarz), ale w




tym rejonie. W przypadku rezygnacji z budowy oczyszczalni teren bgdzie przeznaczony

pod zabudowe¢ mieszkaniowa. W przypadku wyboru wariantu skierowania $ciekéw do

Osieka, okreslenie wielkosci strefy uciazliwosci musi nastapi¢ przed przystapieniem do

sporzadzania miejscowego pzp dla wsi Osiek,

podj¢cie ostatecznej decyzji (po skorygowaniu ,programu kanalizacji”) w sprawie

oczyszczalni Sciekow w Dobrzejewicach: rozbudowa istniejacej lub budowa nowej

oczyszczalni w tym rejonie.

Kryteriami dla wyboru wariantu powinny by¢:

- wielko$¢ przepustowosci oczyszczalni, zabezpieczajaca pokrycie docelowych potrzeb

(jeden z wariantow powinien uwzglednia¢ przejecie sciekow z ,,Obrowa”),

wielko$¢ strefy ucigzliwosci i mozliwos$¢ zabezpieczenia terenu (koszty pozyskania),

odprowadzenie $ciekéw oczyszczonych (ciek Jordan, czy teren Lubicza),

— stopien wykorzystania istniejacych urzadzen i budowli,

etapowanie rozbudowy lub budowy oczyszczalni (moze w I etapie wystarczajaca

bedzie modernizacja istniejacej oczyszczalni),

Do czasu podjgcia decyzji w sprawie oczyszczalni, powinna by¢ zawieszona realizacja

urbanistyczna (sporzadzenie miejscowego pzp, wydawanie wz i zt, pozwolen na budowe)

w rejonie istniejacej oczyszczalni,

zmiana kierunku odprowadzania $cickéw z terenu wsi Brzozowka (pin. i ptd. czes¢) do

oczyszczalni ,,Dobrzejewice”,

tras¢ kolektora tlocznego (jezeli taki bedzie konieczny) Sciekdw oczyszczonych z

oczyszczalni ,,Dobrzejewice” nalezy projektowaé w pasie przyszlego ukladu drogowego

lub w najblizszym sasiedztwie toru kolejowego,

skorygowany ,program Kkanalizacji gminnej” powinien obejmowaé wszystkie tereny

zainwestowane (zabudowa zwarta) i przewidziane do zabudowy. Obecny program nie

obejmuje czesci potudniowej gminy, z wyjatkiem wsi Osiek 1 osrodka wypoczynkowego

nad jeziorem Osieckim. Obszar ten, ze wzgledu na ochrong zasobéw GZWP, nie moze

by¢ dopuszczony do nowego zainwestowania przed wyposazeniem W system

kanalizacyjny. Podobna uwaga dotyczy terenu Szembekowa (strefa ochrony posredniej

uj¢cia ,,Drweca™). Nie dopuszcza si¢ stosowania systemu ,,szamb” indywidualnych na

terenach nowo zabudowanych o funkcji letniskowej i mieszkaniowej (o charakterze

zwartym),

dla zabudowy rozproszonej nalezy wprowadza¢ w wigkszym stopniu indywidualna

kanalizacje ci$nieniows,

tereny przeznaczone do nowego zainwestowania (obszary funkcjonalne) powinny przed

- ich ,otwarciem inwestycyjnym” (decyzja o pozwoleniu na budowe) by¢ wyposazone w

. glowny kolektor sanitarny (fizycznie wykonany) oraz projekt sieci kanalizacyjnej, zgodny

E Zz migjscowym pzp. Koniecznoéé prowadzenia sieci rozdzielczej w liniach

& rozgraniczajacych drég i ulic, jesli miejscowy pzp nie przewiduje innego indywidualnego

 T0Zwigzania,

§ dokona¢ korekty przebiegu kolektorow sanitarnych ujetych w obecnym ,,programie™ do

E Sytuacji nowych lokalizacji oczyszczalni Sciekéw (o ile to konieczne) oraz rozszerzy¢
£ System kanalizacyjny na obszary przewidziane do zabudowy, w szczegélnosci dla czgsci

 Potudniowej gminy,

{Projekty modernizacji istniejacych oczyszczalni $ciekéw (np. zmiana miejsca zrzutu
g°CZyszczonych  $ciekow, zwiekszenie przepustowosci itp.) oraz budowy nowych
§th(:uzalni wymagaja uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w

g
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0 w systemie usuwania odpadow:

e ze wzgledu na planowany rozwéj gminy (docelowy) i ograniczone mozliwosci wywozu
odpadéw na inne sktadowiska (Torusi, Lubicz) niezbednym warunkiem staje sie budowa
nowoczesnego zakladu utylizacji odpadéw, w przyszlosci obstugujacego réwniez
sasiednie gminy. Kontrakty wspdlpracy winny by¢ zawarte przed rozpoczeciem
inwestycji (wydolno$¢ zaktadu),

w czasie sporzadzania studium analizowano kilka potencjalnych lokalizacji zakladu
utylizacji odpadéow m. in. przy drodze nr 1057 w rejonie Obrowo-Sasieczno, na terenie
Szembekowa, w rejonie wsi Obory, na terenie wsi Sagsieczno przy wschodniej granicy
gminy — dawna lesniczéwka. Na podstawie wlasnych analiz oraz wykonanej ekspertyzy,
wladze gminy przyjely do lokalizacji teren w Szembekowie. Jest on polozony na
udokumentowanym ziozu kruszywa (karta rejestracyjna Lelitowo 2 nr 221), ktére byto
eksploatowane w latach 1992-1996. Eksploatacji zaniechano z przyczyn formalnych.
Odnosnie tej lokalizacji wysypiska rozpoczeto uzgodnienia 1 opiniowanie przez
odpowiednie instytucje. Do czasu ukonczenia studium nie zostala podjeta ostateczna
decyzja,

na rysunku studium wkreslono potencjalng lokalizacj¢ zakladu utylizacji. Uwarunkowania
budowy zakiadu oraz zasady zagospodarowania przylegtej strefy zostana okreslone na
etapie przygotowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach
miejscowego pzp oraz wynikng z przyjetej technologii utylizacji odpadow,

w przypadku negatywnych opinii instytucji odpowiedzialnych za stan $rodowiska, a w
szczegoOlnosci za obszar chronionego krajobrazu oraz strefy ochrony posredniej ujecia
wody ,Drweca” lub samorzadéw sasiednich gmin, nalezy na etapie koncepcji
programowo-przestrzennych lub miejscowych pzp, zabezpieczy¢ nowa lokalizacje,
optymalng dla przyjetego systemu gromadzenia 1 wywozu odpadow na terenie gminy,
zorganizowanie gminnego systemu gromadzenia, segregacji 1 wywozu odpadéw do
zakladu utylizacji, w szczegdlnosci dla obszarow o zabudowie zwarte] mieszkaniowe]j i
letniskowej oraz ushug komercyjnych,

t 0 w systemie elektroenergetycznym:

i * budowa i modernizacja sieci sredniego napigcia 15 kV oraz stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach przewidywanych do zabudowy (wyprzedzajaco, przed otwarciem
inwestycyjnym poszczegdlnych obszaréw) w oparciu o GPZ Kawgczyn,

reelektryfikacja terenow wiejskich gdzie wystgpuja niepewne i niedostateczne warunki
zasilania, ograniczenia w dostawie energii powinna uwzglednia¢ przyszlosciowe
potrzeby,

na terenach przewidzianych do intensywnej zabudowy (réwniez dla ustug komercyjnych)
nalezy realizowac kablowe sieci niskiego napigcia w ciagach linii rozgraniczajacych drog
i ulic, wyposazonych w dostateczng ilo$¢ stacji transformatorowych, okreslonych
miejscowymi pzp,

¥ W systemie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

| 2¢ wzgledu na bliskos¢ przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia Dn 400 Wioctawek —
i Wybrzeze (gmina Lubicz) oraz strategiczne znaczenie tego czynnika dla rozwoju gminy,
 koniecznym jest podjecie natychmiastowych prac przygotowawczych dla wprowadzenia
Systemu na teren gminy poprzez nastepujgce dzialania:

f Wystapienie do Pomorskiego Okregowego Zakladu Gazownictwa w Gdansku o wstgpne
t “pewnienie dostaw gazu ziemnego oraz warunki techniczne do opracowania koncepcji
. Programowej gazyfikacji gminy Obrowo,




opracowanie koncepcji programowej przez specjalistyczne biuro projektowe
(z uwzglednieniem etapowania),

nawigzanie kontaktow z sasiednimi gminami (prawdopodobnie Lubiczem i Czernikowem)
dla ustalenia wspélpracy przy realizacji gazociagdw dosylowych wysokiego cisnienia i
lokalizacji stacji redukcyjno — pomiarowych,

opracowanie dokumentacji technicznej (etapami), przygotowanie terenowe, realizacja,

w koncepcji gazyfikacji gminy nalezy uwzgledni¢ wszystkie tereny rozwojowe oraz wsie
na terenach rolniczych (strefa D),

w systemie lgcznosci:

tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwijania ustlug komercyjnych z zakresu
telekomunikacji przewodowe;j i bezprzewodowe)j zapewniajacych odpowiednia pojemnosé
urzadzen technicznych oraz wysoka jakos¢ lgczen przy wykorzystaniu najnowszych
technologii,

w systemie regulacji stosunkéw wodnych i zagrozenia powodziowego:

modernizacja i odbudowa systemu melioracyjnego, w szczegdlnosci w rejonie wsi
Obrowo,

utrzymanie w dobrym stanie technicznym ciekéw wodnych: Struga Torunska i Struga
Jordan jako gléwnych odbiornikéw systemé6w melioracyjnych na terenie gminy,

ochrona przed osuszaniem obszaréw zbiornikdw retencji naturalnej w postaci mokradet
stalych i okresowych ze wzgledu na pelniong funkcj¢ wodochronng i alimentacyjng dla
ciekéw,

ograniczanie nawozenia gleb w obnizeniach jeziornych w celu zmniejszenia eutrofizacji
jezior lub przeksztalcenie ich uzytkowania w nierolnicze, ze stworzeniem bariery
bezposredniego sptywu wod opadowych do zbiornikdéw,

zwigkszanie ilosci zbiornikdw retencyjnych (naturalnych i sztucznych),

wyznaczenie terendw zagrozonych powodzig przy przeptywie wielkiej wody rzeki Wisty
o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1% w oparciu o operat przeciwpowodziowy
(gmina dotychczas nie posiada takiego opracowania).Operat winien by¢ uzgodniony z
RZGW Gdansk oraz przyjety formalnie przez wiladze gminy i stanowi¢ jedng z
podstawowych wytycznych do prac planistycznych, w szczegélnosci przy sporzadzaniu
miejscowych pzp oraz w dziatalnosci realizacyjnej w zagospodarowaniu przestrzennym w
rejonie zagrozen,

na obszarach zagrozonych zalewem obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
skladowania materialéw, zmiany uksztalttowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew oraz
budowy urzadzen, ktére moga utrudniaé¢ ochrong tych obszaréw przed powodzia,

w studium wyznaczono orientacyjny obszar zagrozony zalewem w oparciu o dostgpne
materiaty. Istnieje konieczno$¢ uscislenia granicy péinocnej, w szczegélnoscei na odcinku
Osiek-Silno, w oparciu o specjalistyczne opracowanie. Wazkos¢ problemu wymaga
sporzadzenia operatu w mozliwie najkrétszym terminie.

8.4. Zamierzenia wynikajace z polityki przestrzennej wojewédztwa

Zgodnie z ,]Informacja” — WBPP Torun — sierpien 1999r. — zamierzenia polityki
B CStrzennej wojewodztwa na terenie gminy Obrowo obejmuja:

§ Ulrzymanie prawnie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego:

L~ Obszar chronionego krajobrazu ,,Obszar doliny Drwecy”,

pomniki przyrody (7 obiektéw) wg rejestru starosty powiatu torunskiego,

—
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— uzytki ekologiczne (2 obiekty),
— parki podworskie (4 obiekty),
— strefa C Uzdrowiska Ciechocinek,
¢ postulat wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu, stanowiacego kontynuacje takiego
obszaru w granicach gminy Czernikowo. Obszar jednak formalnie nie istnieje, poniewaz
uchwata nr XX/92/83 WRN z dnia 15. 06. 83r. stracila moc prawna z dniem 31. 12. 90r.
Brak zainteresowania wiadz bylego wojewodztwa torunskiego (wojewody torunskiego)
do przygotowania i wydania odpowiedniego rozporzadzenia, ustalajacego obszar
chronionego krajobrazu, mimo ze taki postulat zawarty byl w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo (plan obowiazuje od 15 grudnia
1994r.). Obecnie wladze gminy nie widza potrzeby dalszego utrzymywania takiego
postulatu.
zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
ochrona gleb w pétnocnej czgéei gminy,
utrzymanie szlaku turystyki pieszej Torun — Radomno,
rozwdj podmiejskiej bazy wypoczynkowej,
zachowanie obiektow dziedzictwa kulturowego,
utrzymanie istniejacej sieci drog:
— krajowej nr 10 (do czasu realizacji drogi ekspresowej),
— wojewddzkich: nr 1057 Obrowo — rz. Wisla,

nr 44486 Silno — Torun,
oraz powiatowych
utrzymanie linii kolejowej Torun — Sierpc,
utrzymanie przebiegu linii elektroenergetycznych,
— 220 kV relacji Wioctawek — Torun,
— 110 kV relacji Wioctawek przez GPZ Kaweczyn do Lubicza,
zwiekszenie lesistosci na obszarze gminy (321 ha),
planowanie budowy linii wysokiego napigcia 110 kV w relacji Kawgczyn — Ciechocinek
(elektrownia wodna na rz. Wisle). W czasie sporzadzania studium, zapora w Ciechocinku
stanowi nadal temat dyskusyjny.
t ¢ budowa drogi ekspresowej S — 10 po $ladzie drogi nr 10 z obejsciem wsi Obrowo,
t * modernizacja drég wojewddzkich i powiatowych,
i * postulat modernizacji linii kolejowe;.
: Uzyskane informacje wskazuja, ze w najblizszym czasie nastapi zawieszenie ruchu
f pasazerskiego. Ustalenie polityki wojewddztwa w tym zakresie wydaje si¢ ,,nietrafna”.
Brak ustalen polityki wojewddztwa w zakresie ochrony GZWP nr 141 oraz mozliwosci
24 ilania gminy gazem przewodowym.
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4. KIERUNKI POLITYKI ROZWOJU

4.1. Srodowisko przyrodnicze

Ochrona przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 1999 roku (Dz. U. Nr
114, poz. 492) oznacza zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie zasobow i
sktadnikéw przyrody - w szczegdlnosci dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz komplek-
sow przyrodniczych i ekosysteméw. Ustawa wprowadzita tez nowe formy ochrony przyrody,
takie jak: stanowiska dokumentacyjne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, a takze, bardzo
istotne dla zachowania unikatowych gatunkéw fauny i flory oraz pelnienia funkcji naturalnego
retencjonowania wod - uzytki ekologiczne. Sg nimi niewielkie naturalne zbiorniki wodne,
oczka wodne srédlesne i srédpolne, bagna, starorzecza, torfowiska, miaki itp.

Ochrona $rodowiska to dzialanie wielokierunkowe, wymagajace wspo6idziatania i syn-
chronizacji bardzo wielu dziedzin Zycia spotecznego i gospodarczego. Pozytywne efekty w
zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska uzyska¢ mozna pod warunkiem wspotdziatania
takich sfer jak: edukacja, planowanie przestrzenne, gospodarka, przestrzeganie i egzekwowa-
nie prawa oraz polityka srodowiskowa w wymiarze lokalnym. Edukacja celowo znajduje si¢
na pierwszym miejscu, gdyz jest ona najtaniiszym i najbardziej efektywnym elementem od-
dzialywania na proekologiczne zachowania spoteczne.

W opracowanym przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa dokumencie pt. ,,Polityka ekologiczna panstwa” (1992) odchodzi si¢ od tradycyj-
nego pojmowania ochrony srodowiska, na rzecz trwatego i zréwnowazonego rozwoju, zgod-
. nego z wymogami czynnej ochrony Srodowiska naturalnego. Jedng z podstawowych zasad
takiego rozwoju, jest konieczno$é¢ uwzgledniania regionalnych uwarunkowan w rozwiaza-
. niach prawnych, ekonomicznych i spotecznych oraz wykorzystywanie inicjatyw lokalnych. W
zakresie gospodarki przestrzennej gminy, polegajacej na przeznaczeniu terendw pod rozne
L cele 1 ustaleniu zasad ich zagospodarowania, bardzo istotny jest ekorozwdj, oznaczajacy
L zZrownowazony rozwoj spoleczno-gospodarczy oraz przestrzenny w harmonii ze s$rodowi-
f skiem przyrodniczym, w ktdérego otoczeniu si¢ odbywa i uwzgledniajacy jego uwarunkowania
t 1. elementy, ktére powinny by¢ spelnione, aby nie naruszy¢ naturalnej réwnowagi zachodza-
E Cych proceséw ekologicznych. Jest to element niezbedny dla zachowania ekosysteméw, pod-

rzymywania réznorodnosci biologicznej, zachowania szczegélnie cennych i chronionych ga-
tunkéw fauny i flory, utrzymania warto$ciowych form krajobrazu, w celu ochrony zdrowia
iZycznego i psychicznego ludnosci, zapewnienia jej mozliwosci wypoczynku i rekreacji oraz
£abezpieczenia doznan estetycznych na odpowiednio wysokim poziomie.

Polityka ekorozwoju powinna posiada¢ charakter catosciowy. Starano si¢ uwzglednic
wymogi we wszystkich realizacyjnych elementach studium, poczawszy od przyjecia ko-
ystnej struktury funkcjonalno-przestrzennej zagospodarowania, poprzez systemy infra-
fruktury technicznej, do ochrony obiektéw i obszaréw prawnie chronionych.  Gléwne ele-
g1ty polityki gminy w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego powinny by¢ ukierun-
gwane na:

Ochl'OIlf; wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
— ochrone zasobow wod gruntowych ze szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony ob-




szaru zasobowego GZWP nr 141,

realizacj¢ formalnych ustalefi dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu ,,Do-
lina Drwecy™, oraz strefy ochrony posredniej ujecia wody w Lubiczu,
ograniczenie zuzycia wod podziemnych na cele niekonsumpcyjne,

ograniczenie zanieczyszczen obszarowych sptywajacych z pél i réznych obiek-
tow do ciekéw, rowéw i zbiornikéw wodnych (mate zasoby wéd powierzchnio-
wych w gminie),

zapobieganie splywom powierzchniowym poprzez wprowadzanie zadrzewien
srédpolnych oraz stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych,

rozwdj kanalizacji réwnoczesny z rozwojem wodociagowania,

uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenach nieskanalizowanych,
budowa sztucznych zbiornikéw retencji wod (czgsé poludniowa gminy).

2. Ochrong powierzchni ziemi i zagospodarowanie odpadéw w tym:

ochrong gleb przed erozja,

ochrong gruntéw rolnych klasy II-IV w duzych kompleksach przed nierolniczym
zagospodarowaniem oraz ochrong terenéw lesnych przed skutkami dziatalnosci
inwestycyjnej,

zalesienia 1 zadrzewienia terenéw nie nadajacych si¢ do gospodarczego i rolni-
czego wykorzystania,

zbadanie 1 wytypowanie miejsc do wydobycia surowcéw naturalnych (kruszyw)
oraz dbatos¢ o wlasciwg ich eksploatacje (rekultywacja terenow),

budowg zakladu utylizacji odpadéw z jednoczesnym podj¢ciem dziatan majacych
na celu doprowadzenie do segregacji odpadéw powstajacych w gminie,
likwidacje dzikich wysypisk.

3. Ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

podjecie dzialan rozpoznawczych a w dalszej kolejnosci realizacyjnych zmierza-
jacych do doprowadzenia do gminy gazu sieciowego,

propagowanie stosowanie ekologicznych zrédel energii (gaz, olej opatowy),
zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych na obszarze gminy, to jest takich, ktore
powoduja przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia srodowiska po-
za granicami przynaleznymi na dzialce lub wywotujacymi w obrebie dzialki nie-
odwracalne zmiany Srodowiska. W stosunku do istniejacych obiektow tego typu,
nalezy wyznaczy¢ okres przystosowawczy do w/w warunkow.

4 Ochrong klimatu akustycznego poprzez:

ustalenie w planach miejscowych, pasa ustug komercyjnych wzdluz planowane
trasy S-10 (Jak wskazuje studium, nie zas dotychczasowa praktyka planéw miej-
scowych),

planowanie ciagow zieleni izolujacej wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu,
wlasciwg lokalizacje potencjalnych punktowych Zrédet halasu.

OChronQ walorow przyrodniczych gminy poprzez:

realizacje ustalen formalnych dotyczacych ochrony elementéw srodowiska,
minimalizacj¢ lub eliminacj¢ zagrozen $rodowiska przyrodniczego przedstawio-
nych w uwarunkowaniach pkt. 2.3.

nadanie odpowiedniej rangi zagadnieniu ekorozwoju w sporzadzanych miejsco-




wych planach zagospodarowania przestrzennego,

— stosowanie wysokich wymogoéw ekologicznych przy realizacji duzych i uciazli-
wych obiektow liniowych, a przede wszystkim drog,

— ciagle podnoszenie proekologicznej swiadomosci spolecznej, rowniez w grupie
inwestordw, przedsigbiorcéw, instytucji i administracji,

— przygotowanie programu zagospodarowania turystycznego obszaréw wzdiuz
,»trasy nadwislanskiej” Torun - Grabéwiec-Osiek i dalej do zapory, w przypadku
realizacji zbiornika ,,Ciechocinek™.

Wazniejsze planowane elementy zagospodarowania, majace mniej lub bardziej nega-
tywny wplyw na srodowisko przyrodnicze na obszarze gminy to:

— zwigkszona intensywnos$¢ zainwestowania terendw wzdhuz aktualnej drogi nr 10 i
planowanej trasy S-10 (Brzozéwka, Glogowo, Dobrzejewice, Lazyn, Obrowo,
Zebowiec),

— rozwdj budownictwa letniskowego i mieszkaniowego w poludniowej czesci gmi-
ny w szczegolnosci w okolicach Osieka n/Wista i Dzikowa,

— wylaczenie czgsci gruntow rolnych o dobrej bonitacji gleb z uzytkowania rolni-
czego pod zabudowg ushugowo-mieszkaniowa (w pasmach wzdtuz waznych cia-
géw komunikacyjnych),

— rozbudowa infrastruktury technicznej podziemnej i napowietrznej (linie elektro-
energetyczne) oraz sieci drogowej,

— ewentualne uruchomienie eksploatacji zt6z kruszywa i1 piasku,

— zwigkszona penetracja terenow lesnych w potudniowej czg¢sci gminy wynikajaca
z rozwoju turystyki i rekreacji,

— zwiegkszona ucigzliwos¢ (spaliny, halas) wywotana wzrostem ruchu samochodo-
wego.

Dla zminimalizowania negatywnego oddzialywania tych elementéw na srodowisko,
nalezy zastosowaé system odpowiednich zabezpieczen przez wykorzystanie srodkow
technicznych oraz odpowiednie zagospodarowanie terenow przylegtych.

, 4.2. Srodowisko kulturowe

Istota polityki w zakresie ochrony zasobéw kulturowych gminy jest ochrona i rewalo-
Tyzacja istniejacych obiektow architektury i budownictwa, odnowienie stanu i dbalo$¢ o za-
Chowanie istniejacych zespoldow podworskich i nieczynnych cmentarzy réznych wyznan oraz,
02 miarg realnych mozliwosci, daznos¢ do zachowania architektury wsi o zachowanym ukfa-
dzie urbanistycznym.

Z uwagi na duza liczbg stanowisk archeologicznych na terenie gminy pozadane byto-
P £ aby wszelkie inwestycje na terenie gminy, w sklad ktérych wchodza roboty ziemne po-
ny by¢ uzgadniane z Konserwatorem d/s Zabytkéw Archeologicznych przy WKZ w Toru-
- Stanowiska te nie posiadajace ekspozycji terenowej i tereny przez nie zajmowane sa do-
EPIe na cele inwestycyjne pod warunkiem wczesniejszego przeprowadzenia wykopalisko-
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wych badan archeologicznych.
Dla wsi o zachowanym ukladzie, w ktérych przewidziana jest budowa obiektéw lub
zespotéw obiektéw budowlanych nalezy opracowa¢ plany zagospodarowania przestrzennego
terenu w celu zapewnienia wlasciwej integracji przestrzennej i funkcjonalnej projektowanych
i istniejacych elementéw zagospodarowania o wartosci kulturowej. Nowe obiekty budowlane i
zwiazane z nimi urzadzenia winny by¢ zaprojektowane w formach architektonicznych dosto-
sowanych do krajobrazu i zabudowy, a projekty uzgodnione z WKZ. Na terenach tych wsi
wyklucza sig realizacj¢ budynkéw typu bloki, z ptaskimi dachami oraz budynkéw jednoro-
dzinnych typu miejskiego o zunifikowanej formie i detalu architektonicznym. Zalecane jest
projektowanie zabudowy z zachowaniem zgodnosci cech materiatowych (rodzaj pokrycia
dachowego, konstrukcja $cian — cegta, kamien, drewno) i formy budynkéw (ksztalt, ustawie-
nie, plan, potacie dachowe) z zachowaniem ciagtosci i harmonii z najblizszym otoczeniem.
Koscioty i kaplice oraz cmentarze wszystkich wyznan, czynne i zamknigte — jako
obiekty o szczegélnej wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych, a ponadto koscioty -
jako dominanty architektoniczne, cmentarze — jako miejsca pamigci i pomniki historii, podle-
gaja bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w obrebie i sasiedztwie tych obiektéw po-
winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu. Szezegdlng
opieka powinny by¢ otoczone nieczynne cmentarze mniejszosci wyznaniowych, ktorych spo-
lecznosci lokalne nie zamieszkuja w Polsce. Cmentarze nieczynne wszystkich wyznan podle-
gaja ustawowo opiece wladz samorzadowych i winny by¢ chronione przed dewastacjg oraz
uporzadkowane wg szczegotowych wytycznych WKZ. Bez zezwolenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow, nie wolno obiektu przerabia¢, odnawia¢, rekonstruowac, zabudowywac
ani dokonywaé zadnych innych zmian. Na terenie cmentarzy obowiazuje zakaz wycinania
drzew, usuwania nagrobkdow, rozbidérki ogrodzen oraz remontow obiektow bez uzgodnienia z
WKZ.
Obiekty kolejnictwa, jako zwiazane z historig techniki i1 cywilizacji - podlegaja ochro-
nie konserwatorskiej. Winny by¢ zachowane w dobrym stanie technicznym. Wszelkie dziata-
: nia jak: remonty, modernizacje, adaptacje winny by¢ uzgadniane z Wojew6dzkim Konserwa-
torem Zabytkow.
- Wszystkie obiekty architektury i budownictwa o wartosciach kulturowych winny by¢
. utrzymywane w dobrym stanie technicznym - podlegaja ochronie konserwatorskiej. Wszelkie
£ dzialania jak: zmiany funkcji, remonty, modernizacje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw. W lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo
obiektéw o wartosciach kulturowych. Nowe budynki nie powinny by¢ sytuowane w sposéb
[degradujacy zabudowe istniejaca, tradycyjna.
. Zabudowa mieszkalna o cechach tradycyjnych, drewniana i murowana jako tworzaca
Krajobraz kulturowy charakterystyczny dla miejsca i regionu, winna by¢ zachowana i stanowic
f0spiracje do ksztaltowania nowej zabudowy. Wymiana zabudowy ze wzgledu na zly stan
gechniczny jest dopuszczalna pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
,Ytkéw. Nowe obiekty swoim usytuowaniem, gabarytem i rodzajem pokrycia powinny na-
' a¢ do poprzedniego budynku.
¢ Podkresli¢ nalezy ze Gmina Obrowo jest stosunkowo uboga w zakresie obiektéw dobr
"_'-_ tury posiadajacych duze znaczenie. Na terenie gminy wystgpuja tylko trzy obiekty wpisane
& Iejestry zabytkéw: parki w Lazynie i Obrowie oraz dwor w Lazynie. W przyszlosci do re-
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jestru zabytkoéw przewiduje si¢ wpisaé takze zesp6t dworsko-parkowy w Zebowie.
Z istniejacych zasobow, w duzej liczbie odnotowuje si¢ stanowiska archeologiczne
oraz wsie o zachowanym ukladzie urbanistyczno-architektonicznym. W przypadku tych ostat-
nich sytuacja jest dos¢ zlozona, w szczegdlnosci w obrebie istniejacej drogi nr 10 - planowa-
nej po czesei jako droga S-10 Warszawa-Szczecin. Wsie potozone wzdluz tej drogi (Glogo-
wo, Brzozéwka, Dobrzejewice, Lazyn a takze Obrowo i Zebdwiec) maja znikome szanse na
utrzymanie swego charakteru. Wzdtuz drogi postepuje intensywna zabudowa, ktéra zaintere-
sowani s3 zarowno inwestorzy z Torunia (i nie tylko), jak i miejscowa ludnos¢, ktéra masowo
wyprzedaje grunty (wnioski do zmiany planu). Przygotowane plany lokalne zagospodarowa-
nia przestrzennego przewidujg intensywng zabudowe wzdluz drogi, co juz dzis prowadzi do
utraty uktadu wsi Glogowo i Brzozéwka. Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze czgsé wsi jest dos¢
zaniedbanych w sensie estetyki i stanu istnicjacego budownictwa (tak tez ocenié trzeba wies
gminng Obrowo), i istotne zmiany w tym zakresie sg niezbg¢dne.
Wydaje si¢ natomiast mozliwe zachowanie uktadéw wsi lezacych wzdtuz ,trasy nad-
wislanskiej”, Torun — Graboéwiec — Osiek i dalej w kierunku przyszlej zapory ciechocinskie;.
Trasa ta ma w zalozeniu pelni¢ rol¢ drogi przeznaczonej dla ruchu turystycznego, stosownie
do funkcji potozonego wzdtuz niej obszaru (lasy, tereny rekreacyjne). Istotnym wzbogaceniem
atrakcyjnosci turystycznej, bedzie zachowanie, w mozliwie nie zmienionej formie, architektu-
ry i ukladu wsi polozonych w ramach tej trasy. Dla obszaru tego, a w szczegélnosci Osieka
n/Wislg nalezatoby przewidzie¢ wykonanie studium historyczno-ruralistycznego w celu pod-
jecia planowej ochrony rozumianej jako elementy skladowe struktury przestrzennej catych
wsi. Istotng rol¢ w realizacji ochrony tych wsi odegra¢ moze uswiadamianie i edukacja, oraz
niedopuszczenie do niespdjnej architektonicznie zabudowy przez przysztych inwestoréw na
tym terenie.

Waznym problemem dla samorzadu jest nadanie odpowiedniej rangi problematyce

ochrony srodowiska kulturowego w powiazaniu z ochrong i ksztaltowaniem srodowiska przy-

rodniczego. Konieczne jest podjgcie dziatan zmierzajacych do zapobiezenia degradacji dobr
kultury oraz podjecie wysitkow na rzecz rewaloryzacji mozliwie najwigkszej ilosci obiektow

. kulturowo cennych. W dzialaniach tych niezbedny jest aktywny udzial spotecznosci lokalnej

. (gminnej) i $wiadoma potrzeba zachowania i wzbogacania kulturowych waloréw swojego

. miejsca zamieszkania. Samorzad natomiast, posiada szereg instrumentéw lokalnej polityki

przestrzennej, ktorych umiejetno$é wykorzystania jest jednym z czynnikdéw oceny skuteczno-

Sci jego dziatania.

‘ Do gitéwnych instrumentéw polityki prowadzonej przez samorzad lokalny w zakresie

ochrony $rodowiska kulturowego gminy powinno nalezeé:

' B speinianie wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisdéw i ustaw szczegdlnych,

B poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego poprzez realizacje wy-
tycznych konserwatorskich i zasad ogélnych ochrony, sformutowanych przez
Shuzbg Ochrony Zabytkow,

B minimalizacja wystgpujacych zagrozen istniejacych wartosci zasobow dziedzictwa
kulturowego i czynnikow wywotujacych te zagrozenia poprzez:

— rewaloryzacje obszaréw zdegradowanych (zespoty podworskie, wsie o zachowa-
nym ukladzie historycznym) oraz obiektow zabytkowych, ukierunkowang na
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ochrong¢ i odnowe wartosci kulturowych, zwigzang z promowaniem waloréw
gminy, wzmacniajacg aktywnos¢ i kreatywnos¢ miejscowej spotecznosei lokal-
nej,

— przykladanie duzej starannosci i solidnosci przy sporzadzaniu miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, wydawaniu warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu, a takZze zatwierdzaniu projektéw budowlanych, do
uwzgledniania zasad ochrony zasobéw kulturowych i realizacji wytycznych kon-
serwatorskich, dla konkretnych obszaréw o wysokich wartosciach krajobrazowo-
kulturowych,

— ksztaltowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego poprzez wykonanie spe-
cjalistycznego opracowania (niewymaganego przepisami ale pozadanego), wska-
zujacego na prawidlowe i cickawe rozwiazania np. w zakresie form zabudowy,
elementow kompozycji ukladow przestrzennych czy tez atrakcyjnosci krajobrazu,
w zwiazku z przewidywanym zwigkszeniem zurbanizowania gminy,

— rozszerzenie ochrony na zasoby posiadajace wartos¢ dla tozsamosci kulturowej
gminy (poprzez prawo miejscowe),

— zwigkszenie aktywnosci dziatania i srodkéw finansowych na obiekty zwigzane ze
spuscizna historyczng i kulturows i obiekty posiadajace znaczenie edukacyjno-
rekreacyjne,

~ adaptacje 1 dostosowanie sposobéw uzytkowania débr kultury do nowych wyma-
gan zycia spotecznego i gospodarczego, co powinno by¢ traktowane jako waru-
nek ich przetrwania.

Obecnos¢ na terenie gminy duzej liczby zabytkéw budownictwa ludowego nie wpisa-
E nych do rejestru (znajduja si¢ w ewidencji débr kultury WKZ w Toruniu i ODZ w Warsza-
b wie), zagraza w krotkim czasie ich dewastacjom i nieodwracalnym zniszczeniem substancji
b kwalifikujacej si¢ do ochrony. Czes¢ z tych obiektéow juz aktualnie znajduje si¢ w bardzo
; zlym stanie, lub wrecz nie istnieje. Podjgcie planowej ochrony istniejacych obiektow zabyt-
. kowych oraz struktury przestrzennej wsi, wymagatoby scistego rozpoznania w ramach wspo-
. mnianego powyzej studium. Wyniki sugerowanego rozpoznania pozwola na wskazanie drog
rozwoju nowej zabudowy z jednoczesng ochrong przestrzeni historycznej danych miejscowo-
Sci. Dotyczy to zwlaszcza wsi, ktérych ukiad przestrzenny nie zostal w sposéb istotny zdegra-
dowany. Studium takie bedzie podstawa do zabezpieczania nalezytej ochrony $rodowiska
kulturowego, podczas przygotowywania planéw miejscowych.

' Teren gminy jest bardzo bogaty w stanowiska archeologiczne tzw. nieeksponowane w
erenie, co $wiadezy o jego intensywnej eksploracji przez ludzi w przeszlosci. Aby nie za-
PTZepascic nieodwracalnie, mozliwosci uzyskania $wiadectwa minionych czaséw, nalezatoby
ISZystkie projektowane inwestycje, w sklad ktérych wchodza roboty ziemne uzgadniaé kaz-
forazowo 7 Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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4.3. Polityka przestrzenna na obszarze gminy

Polityka przestrzenna gminy jest wypadkowa polityk sektorowych, o funkcji nadrzed-
nej, poniewaz stanowi ona ostateczng i catkowitg wykladnie strategii rozwoju gminy poprzez
okreslenie zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy terenéw. Przy pomocy instru-
mentdw polityki przestrzennej wiadze gminy maja prawo, ale rowniez obowiazek wplywania
na decyzje podmiotéw juz gospodarujacych w gminie lub zamierzajacych inwestowaé, by
realizowany przez nie sposob zabudowy i zagospodarowania terendéw sprzyjat realizacji, okre-
slonych w studium, strategicznych celéw rozwoju. Do instrumentdéw polityki przestrzenne;j,
ktorych jedynym dysponentem jest samorzad lokalny, nalezy zaliczy¢: studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw, gospodarke terena-
mi (uzytkowanie, przeznaczanie terendw oraz wywlaszczanie), gospodarke nieruchomosciami
gminy.

Do gléwnych elementow polityki przestrzennej nalezy zaliczy¢:

e pelne i aktywne wykorzystanie instrumentéw polityki przestrzennej w osigganiu celow
strategicznych, poprzez takie sterowanie rozwojem, w ktérym na pierwszym miejscu wy-
stepuje interes publiczny i ogoélnospoteczny, a nie interes indywidualny (np. wiascicieli
gruntu lub grup nacisku),
wyznaczone w studium strefy rozwoju i przeksztalcen w oparciu o uwarunkowania fizjo-

graficzne, gospodarcze i infrastrukturalne maja charakter orientacyjny i nie stanowia
ustalen planistyczno — proceduralnych. Okreslajg one kierunki przeksztalcen obecnych
funkcji na pozadane (lub ich utrzymanie), dla osiagnigcia celow diugookresowych i jedno-
czes$nie wskazuja na zréznicowanie polityki wiladz gminy w zakresie prac planistycznych,
warunkéw zabudowy, zakresu przygotowania terenéw pod zabudowe oraz promocji na

zewnatrz,
studium stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania dla
wyznaczonych terenéw, jak rdwniez w przypadkach ztozonych wskazuje na tryb prowa-
dzenia prac planistycznych. Dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowego pzp - w przysztosci
planu zabudowy — w oparciu o uchwate Rady Gminy, dla innych terenéw, nie dokonujac
zmian w studium, pod warunkiem, ze:

beda to tereny stanowiace uzupeinienie istniejacej zabudowy;

funkcje i charakter zabudowy zblizone do istniejacej, przy zalozeniu wyzszego stan-

dardu;

nie wymagaja rozbudowy gminnych systemoéw infrastruktury technicznej, poza pro-

ponowanymi w studium;

nie wywotuja ujemnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego;

uwzgledniaja zasady okreslone w studium.
Przypadki takie powinny mie¢ charakter incydentalny.

Dopuszcza si¢ rowniez sporzadzenie miejscowego pzp lub ,,zmiany” planu poza tere-
nami wyznaczonymi w studium, dla obiektow ze sfery spolecznej, jezeli jest to uzasadnio-
Ne potrzebami spolecznymi,




na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (strefa D) dopuszcza sie lokalizacje zabu-

dowy siedliskowej (zagrodowej) poza terenami wyznaczonymi w studium (tereny wsi i

wzdluz istniejacych drég), ale powinno by¢ to szczegdlnie uzasadnione w przypadku rze-

czywistej potrzeby zainteresowanego. Trudno przyja¢ za wiarygodne, konieczno$é budo-
wy nowego siedliska dla hektarowego gospodarstwa,

tereny do zabudowy objgte obowigzujacym planem ogélnym zagospodarowania prze-

strzennego gminy oraz uchwalonymi ,,zmianami” planu ogélnego, ujete zostaly w stu-

dium, jako obszary do zabudowy. W sporzadzonych ,,zmianach” (formalnie nie obowia-

zujacych) nalezy dokonaé korekt, zgodnie z ustaleniami studium. Zgloszone wnioski o

zmiane planu, w wigkszosci, zostaly uwzglednione przy ksztattowaniu stref i obszarow

funkcjonalnych,

nalezy dokona¢ uchylenia (w czg¢sci) uchwaty Rady Gminy dotyczacej zmian planu na

terenie wsi Dzikowo, dla terenéw lezacych na obszarach zagrozonych powodzig (UTL-3 i

UTD-1),

»Zmiany” planu powinny by¢ sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy, tzn. zawiera¢

wszystkie elementy niezbgdne przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, w tym odpowiednia skala rysunku. Dotychczasowa forma sporzadzania
zmian jest nieprawidlowa i moze spowodowac duze utrudnienia w racjonalnym zagospo-
darowaniu przestrzeni w przyszlosci,

zasi¢g terenow do zabudowy kubaturowej w obszarach o mniej korzystnych warunkach

(tereny podmokle, takowe) powinien by¢ wyznaczony, przy sporzadzaniu miejscowych

pzp, rowniez ,,zmian” planu, w oparciu o fizjografi¢ szczegdlowa. Dopuszcza sie wyko-

rzystanie tych terendow (po ekspertyzie geotechnicznej) do zabudowy ustugowej lub go-
spodarcze] bez podpiwniczenia, o ile inne warunki dla obszaru przewidujg takg zabudowe.
podstawowe kierunki i zasady ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie gminy okre-

$lone zostaly przez uwarunkowania zdefiniowane w:
strefach funkcjonalnych rozwoju i przeksztaicen,

-  strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

- ochronie srodowiska przyrodniczego,

- gléwnych elementach infrastruktury technicznej,

polityka przestrzenna gminy powinna tworzy¢ wizerunek gminy atrakcyjnej dla inwesto-

réw, o dobrych warunkach zamieszkiwania poprzez:

- tworzenie rezerw terenow uzbrojonych, z uporzadkowanym statusem prawnym i pla-
nistycznie przygotowanych do natychmiastowego, jednoznacznego sprecyzowania wa-
runk6w zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
restrukturyzacje i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy, polegajacej na podniesieniu
jej wartosci technicznej i estetycznej,
koncentracje zabudowy o zblizonych funkcjach, z zachowaniem wymaganych warun-

: kow jakosci zamieszkiwania i prowadzenia dziatalnosci ustugowo — gospodarczej,

L~ odnowe zasobow $rodowiska przyrodniczego dla realizacji wypoczynku i rekreacii,

D3 obszarach, gdzie wystepuje potencjalny charakter ,terenéw spekulacyjnych”, nalezy

PIZy ich udostepnianiu, w szczegélnosci przeanalizowaé saldo korzysci dla spotecznosci
Okalnej, Wskazanym byloby przerzucenie pewnych obcigzen finansowych na wtascicieli

_s_mntGW, realizacja zabudowy w systemie developerskim (dajacy mozliwo$¢ szybkiej i




kompleksowej realizacji osiedla),
dazenie do uksztaltowania (na etapie miejscowych pzp) ,,mini” centréw ustugowych na
obszarach wsi. We wsiach Obrowo i Osiek nalezy, zgodnie ze wskazaniami studium, wy-
dzieli¢ tereny dla centréw ustugowo — handlowych, spetniajacych aspiracje mieszkancow
gminy (wizytdwki wsi gminnej i osrodka turystycznego),
przewidziana w studium podstawowa funkcja (dominujaca) oraz warunki zabudowy dla
danego terenu obowiazuje przy sporzadzaniu miejscowego pzp. Ustalenie to nie wyklucza
realizacji innych funkcji o zblizonych parametrach lub o charakterze uzupetniajgcym (np.
infrastruktura spoteczna, ustugi dla ludnosci, infrastruktura techniczna) uznanych za ko-
rzystne dla funkcjonowania tego obszaru, lecz w uzasadnionych rozmiarach,
na terenach przeznaczonych do zabudowy (wigksze obszary) o zréznicowanych funkcjach,
nalezy utrzymac proporcje w wielkosci zabudowy (funkcji),
tempo udostepniania terenow do zabudowy powinno by¢ regulowane poprzez odpowied-
nia kolejnos¢ sporzadzania miejscowych pzp w oparciu o hierarchi¢ potrzeb 1 uwzglednie-
nie realnych mozliwosci finansowych gminy dla odpowiedniego przygotowania terenow
do zabudowy (przede wszystkim woda, kanalizacja, drogi i elektroenergetyka),
dla prawidlowego ksztaltowania struktury przestrzennej gminy nalezy przyjaé nastepujace
kierunki dziatania:
¢ zminimalizowaé ilos¢ ,zmian” obowigzujgcego ogélnego pzp dla przypadkowych
terendw 1 funkcji (poza zabudowsg juz uksztaltowana), ograniczajac te ,,zmiany” do
obszaréw wyznaczonych w studium (obszary funkcjonalne),
¢ dla wsi przewidzianych do umiarkowanego rozwoju, w oparciu o juz istniejaca tkanke
osadniczg nalezy opracowa¢ miejscowe pzp ze szczegolnym uwzglednieniem:
terendw przewidzianych do zabudowy (mieszkalnictwo — ustugi);
terendw, na ktorych nalezy dokonaé przeksztalcen i uporzadkowania istniejace)
struktury przestrzennej i podniesienie waloréw estetyczno — architektonicznych;
wydzielenia i uksztaltowania terenéw na cele publiczne lub uporzadkowanie ist-
niejacych;
- systemOw inzynieryjnych i drogowych, gwarantujacych kompleksowa obstuge wsi.
Plany nalezy wykona¢ w skali nie mniejszej niz 1:1000 umozliwiajacej duza precyzje
przy wydawaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Potrzeba opracowania tych
b planéw wynika z koniecznosci odpowiedniego ksztaltowania przestrzeni i tadu urbanistycz-
¢ nego w duchu obowiazujacej ustawy i zasad ujetych w studium.
Do tej kategorii terenéw nalezy zaliczy¢ rowniez pasma wzdluz istniejacych drég, cze-
b Sciowo zabudowane, o glebokosci zabudowy do jednej dziatki.
¢ dla obszarow przewidzianych do dynamicznego rozwoju o znacznych powierzchniach
lub grupujacych rozne funkcje, lub tez charakteryzujace si¢ bardzo wydtuzonym cza-
sem realizacji inwestycji (ilos¢ inwestoréw i koniecznos¢ ich pozyskiwania) nalezy,
dla bardziej racjonalnego i skutecznego dziatania wladz gminnych w sferze polityki
przestrzennej, jak rowniez ,finansowania” inwestycji (ze srodkéw budzetowych) re-
aktywowaé forme koncepcji programowo — przestrzennej obszaru, sprawdzonego na-
rzgdzia planistycznego. Koncepcja programowo — przestrzenna powinna obejmowac
caly teren obszaru funkcjonalnego lub kilka obszaréw (ze soba sasiadujacych) tworza-
cych urbanistyczng jednostke strukturalng przewidzianych do rozwoju. Skala opraco-




wania nie mniejsza anizeli 1:5000 na aktualnym podkladzie geodezyjnym.
Koncepcja programowo — przestrzenna powinna okresla¢:

uscislenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudoweg o okreslonej funkcji lub
zmiang¢ uzytkowania gruntéw na inne cele niz dotychczas;

tereny zasobow przyrodniczych i zasady ich ochrony oraz dopuszczalng ingerencje
innych funkcji w te obszary;

magistralne przebiegi systeméw inzynieryjnych (trasy, parametry) oraz podstawo-
wy uktad drogowy wewngtrzny dla obstugi rejonu i jego powigzanie z systemami
zewngtrznymi;

bilans potrzeb w zakresie sfery spolecznej i innych celéw publicznych oraz wska-
zanie ich szczegdtowych lokalizacji uwzgledniajgc mozliwos¢ etapowania realiza-
cji;

ogolne zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
(wielko$¢ dziatek, intensywnos¢ zabudowy, tereny biologiczne czynne, wytyczne
urbanistyczno — architektonicznie);

tereny przewidziane do ,,zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej”, réwniez dla
ustug komercyjnych, jezeli z punktu widzenia wladz gminy jest to forma korzyst-
niejsza (czas realizacji, kompleksowos¢, zmniejszenie obstugi przez administracje
gminnag);

korzystna dla gminy polityk¢ w zakresie gospodarki gruntami, w szczegdlnosci
gminnymi zasobami gruntéw, pod katem zabezpieczenia celow publicznych, jak
tez obrotu gruntami (po uzbrojeniu);

optymalizacj¢ etapowania zabudowy, uwzgledniajaca przede wszystkim mozliwo-
$ci finansowe gminy, jak rdwniez zmieniajace si¢ uwarunkowania zewnetrzne (na-
plyw inwestoréw, kredytowanie, wspomaganie finansowe przez panstwo wybra-
nych branz, poziom techniczny urzadzen, upodobania inwestoréw, nowe formy
ustug itp.).

Koncepcja programowo-przestrzenna przyjeta przez wiladzg stanowié bedzie
podstawowe ,,wewnetrzne” narzedzie planistyczne (nie tylko w polityce przestrzen-
nej) do koordynacji i sterowania procesami inwestycyjnymi na danym obszarze,
umozliwiajac uzasadnione ich etapowanie bez popetnienia powaznych bigdéw (in-
westycje tego typu trwaja wiele lat przy zmieniajacych sie uwarunkowaniach tech-
nicznych i spotecznych). Ponadto koncepcja stanowi¢ bedzie podstawe do sporza-
dzania wieloletnich planéw spolteczno-gospodarczych dotyczacych tego terenu, w
przypadku terenéw komercyjnych — podstawowy material do sporzadzenia ofert
promocyjnych i prowadzenie negocjacji z inwestorami.

W takim przypadku, mozliwe bedzie sporzadzanie miejscowych planéow zago-
spodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych sektorow w oparciu o przyjeta
koncepcj¢ programowo-przestrzenna, w zaleznosci od naplywu inwestorow oraz
mozliwosci przygotowania terendw do zainwestowania.

Sporzadzanie miejscowych pzp dla mniejszych obszarow, przy aktualnych in-
formacjach o sasiednich terenach i uwarunkowaniach zewngtrznych, znanych po-
tencjalnych inwestorach, daje gwarancje na spetnienie ich aspiracji i warunkow
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oraz szybkiej ,,materializacji” planu (wydane sSrodki finansowe przynosza szybkie

efekty),
na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ lokalizacje obiek-
tow obnizajacych standard warunkéw zamieszkiwania, przez co nalezy rozumieé, ze
obiekt:
- powoduje przekroczenie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia S$rodowiska na

granicy dzialki, w trakcie normalnej dziatalnosci, lub

- emituje nieprzyjemny zapach, widoczny dym lub opary, lub
- generuje ruch drogowy lub halas o duzym natgzeniu, lub
- wymaga sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni.
Obiektem obnizajacym standard zamieszkiwania jest réwniez lokal gastronomiczny z
dziatalno$cig nocng lub parking samochodéw cigzarowych,
na terenach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie wszelki rodzaj ustug z wy-
jatkiem obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (przy zachowaniu
uciazliwosci do granic wilasnej dzialki),
na obszarach funkcjonalnych wyznaczonych w studium wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
obiektow uciazliwych dla srodowiska, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wyma-
gajace wiasnej strefy) lub wywolujace w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany
srodowiska,
na terenach o charakterze ustug komercyjnych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow
o funkcjach chronionych, ktdrymi sa: ustugi oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spoleczne;)
oraz mieszkalnictwo. Dopuszcza sie lokalizacj¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego (produkcyjnego) dla potrzeb wiasciciela dzialki, jezeli zasady dla obszaru
funkcjonalnego przewiduja taka mozliwos¢,
w obszarach zabudowy rezydencjalnej zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowych 1
produkcyjnych. Obiekty o szczegdlnych wymaganiach architektoniczno - estetycznych,
zaprojektowane indywidualnie,
w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ budynki wolnostojace, blizniacze lub szere-
gowe. W pasmach ,,reprezentacyjnych” (pierzeje giéwnych tras, tereny mini centrum) na-
lezy dazy¢ do realizacji obiektéw o indywidualnych i znaczacych walorach architekto-
nicznych,
w miejscowych pzp nalezy ustali¢ wskazniki powierzchni ekopozytywnych (biologicznie
czynnych) dla poszczegdlnych funkcji i terendw, przy czym nie powinny one by¢ nizsze
od okreslonych w studium (poszczegélne obszary funkcjonalne). Koniecznos¢ ustalenia
dopuszczalnej wysokosci zabudowy i wskaznikéw intensywnosci zabudowy. Dopuszcza
si¢ odstepstwo od ustalonych wielkosci w przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych,
na obszarach stref E, F, I i J, szczegélnie w zakresie lokalizacji pojedynczych obiektow
budownictwa letniskowego, nalezy prowadzi¢ polityke przestrzenng ograniczajaca przy-
padkowa zabudowe (przy wykorzystywaniu luk prawnych), zagrazajaca zasobom srodo-
wiska przyrodniczego, jak rowniez wprowadzajaca chaos przestrzenny. W szczegdlowej
polityce dla tego terenu, nalezy ustali¢ wysokie wymagania w zakresie lokalizacji, wygla-
du architektonicznego oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i znikomego oddzia-
- lywania na $rodowisko naturalne. Zabudowa i zagospodarowanie terenu ma podnosi¢ wa-
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lory tego obszaru, wzbogaci¢ szatg roslinng i nie powodowaé ujemnych skutkéw dla $ro-
dowiska. Istotnym narz¢dziem kontrolnym prawidlowej zabudowy powinny by¢ wykony-
wane prognozy skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze przez specja-
listéw gwarantujacych wysoki poziom i obiektywizm,

na terenie gminy nie moga by¢ lokalizowane obiekty lub ustugi wytwarzajace odpady pro-
dukcyjne niebezpieczne (radioaktywne, latwopalne, wybuchowe) oraz zakazne, ktdre nie
mogg by¢ przyjmowane na skladowisko odpadéw w Lubiczu, a w przyszlosci na gminnym
sktadowisku. W przypadkach uzasadnionych duzymi korzysciami dla gminy, taki zaklad
moze by¢ zlokalizowany w oparciu o uchwale Rady Gminy, okreslajgca m.in. sposéb i
forme utylizacji odpaddéw,

dokonanie korekty ,,Programu zwigkszenia lesistosci woj. torunskiego” uwzgledniajacego
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w szczegélnosci dla terenéw przezna-
czonych pod budownictwo mieszkaniowe i letniskowe,

aktualizacja ,,Operatu granicy rolno — lesnej gminy” odpowiednio do ustalen studium w
zakresie kierunkéw zagospodarowania. Tereny przydatne pod cele inwestycyjne wylaczy¢
z terenéw planowanych do zalesienia (korekta dokonana w studium),

systemy inzynieryjne (woda, kanalizacja, energia elektryczna, gaz) powinny zabezpieczac
potrzeby wynikajace z okreslonych w studium wielkosci terendw juz zainwestowanych i
przeznaczonych do zabudowy w oparciu o juz dzialajace sieci oraz programy rozwojowe
poszczegdlnych branz (np. system odprowadzania $ciekéw, reelektryfikacja wsi lub pro-
gram gazyfikacji gminy). Programy branzowe powinny uwzgledniaé¢ pelne zabezpieczenie
potrzeb, niezawodno$¢ funkcjonowania oraz mozliwos¢ etapowania rozbudowy systemu i
stanowi¢ podstawe do sporzadzenia wieloletnich programéw inwestycyjnych. Podstawa
do okreslenia szczegétowego przebiegu tras i parametrow technicznych systemoéw na tere-
nach przewidywanych do zabudowy, stanowi¢ beda miejscowe pzp lub koncepcji progra-
mowo-przestrzenne,

nalezy dokonaé¢ uchylenia (w czgsci) uchwaty Rady Gminy dotyczacej zmian planu na
terenie wsi Dzikowo, dla terenéw lezacych na obszarach zagrozonych powodzia (UTL-3 i
UTD-1),

na terenach zalewowych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z Prawem Wod-
nym z 1974 r. z istniejacymi zmianami,

w przypadku lokalizacji zakladu utylizacji odpadéw w Szembekowie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz przylegte) strefy powinny uwzglednia¢ zasady zagospoda-
rowania dla obszaréw chronionego krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 21/92 Wojewody To-
runiskiego) oraz stref ochrony powierzchniowych uje¢ wody pitnej (Rozporzadzenie
MOSZNIL z dn. 5.11.1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochrony zrédet i ujeé
wody),

strefe uciazliwosci od zakladu utylizacji odpadéw nalezy ograniczy¢é do obszaru gminy,
stosujac odpowiednia technologi¢ oraz lokalizacj¢ obiektéw wywolujacych ucigzliwosé.
Okreslona, przez projekt zagospodarowania — projekt budowlany — strefa uciazliwosci
Powinna by¢ zalesiona. W studium wkreslono orientacyjng strefe uciazliwosci (200 m) w
Oparciu o wstgpng ekspertyze sporzadzong przez NOT w Toruniu. Do czasu sprecyzowa-
nia oddziatywania zaktadu utylizacji na otoczenie, nalezy w obszarze o promieniu 500 m
Wstrzyma¢ dziatalno$¢ urbanistyczng (wydawanie wzizt i pozwolen na budowe),




budowa magistralnych sieci infrastruktury technicznej powinna w pierwszej kolejnosci
by¢ realizowana dla nowych rejonéw wielofunkcyjnych (w tym przede wszystkim funkcje
ustug komercyjnych), zapewniajaca oferte terenowa dla szerszego grona inwestorow
(ustugi, mieszkalnictwo, wypoczynek),

dla zminimalizowania ucigzliwosci ruchu samochodowego, szczegélnie w obszarach in-
tensywnej zabudowy, nalezy przy sporzadzaniu miejscowych pzp bezwzglednie zabezpie-
czy¢ miejsca postojowe w granicach dziatki wiasciciela dla potrzeb:

budownictwa mieszkaniowego — 1 miejsce (oprdcz garazu) / dziatke,

budownictwa mieszkaniowo — ustugowego — 2-3 miejsca / dziatke,

ushug komercyjnych — wg wskaznika 30 miejsc na 1000 m” pu, ale nie mniej niz 5
stanowisk. W przypadku ustug zwigzanych $cisle z motoryzacja — ustalenia indywi-
dualne, nie mniejsze niz dwukrotne wartosci w/w wskaznika. Pozadana budowa
parkingow zbiorczych dla kilku wiascicieli, przy eliminacji wielokrotnych wjazdow,
dla obiektow uzytecznosci publicznej, w tym cmentarze i koscioly — ustalenia indy-
widualne wg wyliczonych potrzeb,

w realizacji polityki przestrzennej , w szczegélnosci przy sporzadzaniu miejscowych pzp
oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, bezwzglednie mu-
sza by¢ uwzgledniane gidwne elementy polityki w zakresie srodowiska przyrodniczego i
kulturowego zawarte w studium oraz w ustaleniach odpowiednich instytucji uzgadniajg-
cych,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy w maksymalny sposéb
chroni¢ istniejace zasoby lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia, poprzez wkomponowanie ich
w uklady przestrzenne nowej zabudowy. Likwidacja lub ograniczenie tych zasobéow po-
winno wystepowaé tylko w przypadku braku wariantowego rozwiazania (np. przy infra-
strukturze technicznej). Szczegétowe ograniczenia powinny by¢ ustalone w warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (dziatki) w oparciu o miejscowy pzp,

na terenach rolniczych o duzym zagrozeniu erozyjnym, szczegdlnie we wsiach Brzozowka
i Szembekowo, nalezy zwigkszy¢ lesisto$¢ w postaci paséw przeciwerozyjnych (na etapie
miejscowych pzp),

w pracach planistycznych i dzialaniach administracyjnych zabezpieczy¢ rezerwy terenowe
dla korytarzy infrastruktury technicznej, wolne od zabudowy, poprzez ustalenie minimal-
nych odleglosci budynkéw i budowli w zaleznosci od rodzaju systemu, zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami w okresie sporzadzania miejscowego pzp lub projektu sieci. W
szczegodlnosci ten obowigzek dotyczy:

-

wszystkich rodzajow (kategorii) drog w zaleznosci od funkc;ji,
linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia,
gazociagéw wysokiego i Sredniego ci$nienia,

- realizacja aktywnej polityki samorzadu gminy w stosunku do istniejacych i pojawiajacych
! si¢ uwarunkowan zewnetrznych, polegajaca migdzy innymi na:

biezacym monitorowaniu i analizowaniu informacji i opracowan dotyczacych plano-
wanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych i modernizacyjnych na obszarze gminy (we
wszystkich sferach dziatalnodci, przede wszystkim w infrastrukturze technicznej i
ochronie $rodowiska);

konsekwentne zabieganie w strukturach administracji samorzadowej (powiatowe;j i
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wojewodzkiej) o przyspieszenie realizacji zamierzen o charakterze ponadlokalnym,
wynikajacych ze strategii rozwoju wojewddztwa, poprzez przygotowanie merytorycz-
nych uzasadnien;

okreslenie potencjalnych inwestoréw ,,zamierzen” i prowadzenie negocjacji w zakresie
mozliwosci realizacji inwestycji (terminu, zakresu i naktadéw finansowych) pod ka-
tem uzyskania najwigkszych korzysci dla spotecznosci lokalne;j;

utworzenie bazy danych i jej biezaca aktualizacja w zakresie gospodarki przestrzennej
gminy dla prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzenia i minimalizacji bledéw w
podejmowaniu decyzji administracyjnych.

Dla realizacji polityki przestrzennej przez wiadze gminy, bardzo istotny element sta-
nowi wielkos$é zasobu gruntéw komunalnych. W stanie istniejacym zasoby gminne stanowia
zaledwie 227 ha (1,4% powierzchni gminy) i w wigkszosci sa zabudowane, przeznaczone pod
zabudowe lub zajeta przez urzadzenia infrastrukturalne (drogi, oczyszczalnie, ujecia wody
itp.). W sytuacji wolnorynkowej oraz ,Swigtego” prawa wiasnoséci, posiadanie atrakcyjnych
gruntéw komunalnych, stanowi zasadnicza przestankg¢ do stosunkowo swobodnego sterowa-
nia rozwojem gminy oraz w miar¢ szybkiej i malo kosztownej realizacji celow publicznych.

Gléwnym zadaniem wiadz gminy w zakresie polityki gruntami powinno by¢ stale,
sukcesywne powigkszanie zasobu gruntéw gminnych i obr6t nimi w celu:

- sprzedazy inwestorom, po planistycznym przygotowaniu i technicznym uzbrojeniu
(wzrost ceny dzialki) terenu
zabezpieczenie realizacji ustug publicznych
zabezpieczenie terendw pod realizacjg infrastruktury technicznej, w tym budowa i moder-
nizacja drég
posiadanie gruntéw zamiennych dla wiascicieli gruntéw w celu realizacji niezbednych
celow publicznych
- zabezpieczenie terenow pod realizacj¢ budownictwa komunalnego lub spotecznego (TBS)
b Pozyskiwanie gruntéw do zasobdw gminnych powinno by¢ ukierunkowane przede wszystkim
na obszary:
¢ — wyznaczone w studium z przeznaczeniem pod zabudowe (wszystkie funkcje)
. — perspektywicznych z16z kruszywa i piasku
i~ Ppotencjalnej realizacji ustug publicznych i infrastruktury techniczne;.

14.3.1. Obszary, dla ktérych powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
lla obszar6w i sytuacji wymienionych w przepisach art. 13 ustawy o zagospodarowaniu prze-
Buzennym, ktére obejmuja:

) sytuacje, jezeli przepisy szczegdlne tego wymagaja. Przepisem szczegélnym, o najszer-

¢ SZym zakresie jest ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktérej art. 7 ust. 1 wyraz-

nie obliguje do sporzadzenia planu miejscowego w kazdym przypadku, kiedy zamierza sig

£ grunt rolny lub lesny przeznaczy¢ na cele nierolne lub nielesne. Praktycznie przepis ten
3 obejmuje wigkszos¢ przypadkow.

PbSZﬂJ‘y, na ktérych realizowane bgda zadania rzadowe, stuzace realizacji ponadlokalnych




celow publicznych ujetych w wojewodzkich rejestrach. Obecnie, dla obszaru gminy Ob-
rowo, nie zostal formalnie zarejestrowany zaden program. Zamierzenia majg wylacznie
charakter postulatywny.

sytuacje i obszary wynikajace z polityki samorzadu lokalnego i dotyczace realizacji lokal-
nych celéw publicznych, komunalnego (gminnego) budownictwa mieszkaniowego oraz
innych istniejgcych uwarunkowan.

W studium, ze wzgledu na charakter opracowania, okreslajacego ,.kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego” wyznaczono obszary (orientacyjne granice), dla ktérych powinny
by¢ sporzadzone miejscowe pzp. Tereny te obejmuja rowniez realizacje lokalnych celow
publicznych, przeksztalcenia istniejacej zabudowy oraz ewentualne budownictwo komu-
nalne, ktére wystapia na tych obszarach przy okresleniu warunkéw do sporzadzenia miej-
scowych planéw.

Wskazane w studium obszary, dla ktérych powinien by¢ opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wynika z warunku okreslonego w pkt. C. Ze wzgledu na
dlugi czasokres obowigzywania studium i trudne do ustalenia tempo inwestowania moze na-
stapi¢ po pewnym okresie konieczno$¢ pewnych korekt, uzasadnionych zaistnialymi sytu-
acjami.

Opracowanie koncepcji programowo — przestrzennych dla pewnych obszaréw, ztozo-
nych pod wzgledem funkcjonalnym, moze réwniez wprowadzi¢ pewne zmiany.

Generalnie, wszystkie obszary funkcjonalne wyznaczone w studium, powinny posia-
da¢ sporzadzone miejscowe pzp przed przystapieniem do realizacji urbanistycznej (wydawa-
nie wz i zt). Sporzadzenie miejscowych pzp moze by¢ dokonywane dla catego obszaru lub
jego czgsei, nie dotyczy to jednak pasma wzdiuz trasy ekspresowej na odcinku Brzozowka —
|- Dobrzejewice (na styku strefy A i B).

Kolejnos¢ sporzadzania miejscowych pzp, a tym samym udost¢pnianie terenow dla
inwestycji powinna by¢ oparta o opracowanie dotyczace ,waloryzacji terendw inwestycyj-
nych” (pkt. 4.3.2) okres$lajaca optymalny i racjonalny rozwdj gminy z punktu widzenia samo-
rzadu lokalnego (spotecznosci), w oparciu o obiektywne kryteria i prowadzong dtugofalowa
b polityke. Nalezy wyeliminowaé przypadkowos¢, dzialanie grup nacisku (dokonywane przy-
i padkowe zmiany planu), jak rowniez sporzadzanie planéw ,na pdtke” (brak rozeznania po-
.. pytu) i ich dezaktualizacj¢ w dlugim okresie czasu.

t Glownymi wyznacznikami dla kolejnosci sporzadzania miejscowych planéw powinny by¢:

f - ustalenia Sredniookresowej polityki spoteczno — gospodarczego rozwoju gminy,

=~ wymierne i niewymierne korzysci dla spotecznosci lokalnej z uruchomienia terenu inwe-
stycyjnego,

realizacja celow publicznych,

popyt i podaz na tereny (inwestorzy, wiasciciele gruntow),

atrakcyjnosé¢ przewidywanej funkcji zagospodarowania,

mozliwo$é wyposazenia technicznego terenu, w szczegdlnosci w system kanalizacyjny, w
ciagu dwoch lat od zatwierdzenia miejscowego pzp.
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4.3.2. Potrzeby w zakresie opracowan specjalistycznych

Do najpilniejszych zadan z zakresu innych opracowan umozliwiajacych prawidiowg

realizacj¢ polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy zaliczy¢:

aktualizacja programu zwodociagowania gminy (stan istniejacy) w aspekcie nowych po-
trzeb wynikajacych z terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie (docelowo) pod katem
wydajnosci uje¢ (w szczegélnosci Osiek), przekrojow przewoddw magistralnych, pewno-
Sci zasilania (dwustronne). Koniecznos$¢ uwzglednienia rejonu budownictwa letniskowe-
go, o zabudowie grupowej, zlokalizowanego na zachéd od Osieka (strefa ochronna
GZWP). Trasy nowych wodociagéw magistralnych powinny przebiega¢ w liniach rozgra-
niczajacych projektowanych drég,

aktualizacja programu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych w aspekcie nowych potrzeb
dla terenéw rozwojowych (docelowo), pod katem ilosci i lokalizacji oczyszczalni Sciekow,
ich przepustowosci (etapowanie), odprowadzenia Sciekow oczyszczonych oraz ukiadu
giéwnych kolektorow na terenach do zabudowy (przebiegi wzdtuz projektowanych drog).
Systemem kanalizacyjnym nalezy objaé cala potudniowg czgs¢ gminy (w obecnym pro-
gramie tylko rejon wsi Osiek), ze wzgledu na planowany rozwdj budownictwa letnisko-
wego w obszarze ochronnym GZWP oraz rejon Sgsieczna (budownictwo letniskowe).
Program powinien obejmowaé réwniez tereny o rozproszonej zabudowie (kanalizacja ci-
$nieniowa),

opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji gminy po uzyskaniu zapewnienia dostaw
gazu ziemnego oraz warunk6w technicznych (POZG),

opracowanie programu rozwoju uktadu drogowego (budowa i modernizacja) na obszarze
calej gminy, niezaleznie od zarzadcy, w celu zabezpieczenia odpowiednich terenéw (pa-
sow drogowych), skatalogowanie potrzeb i zakresu modernizacji oraz ustalenie technicz-
nych parametréw planowanych drég gminnych (przebieg, wymiary, wyposazenie np.
$ciezka rowerowa, ciag pieszy, zatoka autobusowa) oraz ich wiaczenie do gtéwnego ukla-
du komunikacyjnego w celu mozliwosci ustalenia sprecyzowanych wytycznych przy spo-
rzadzaniu ,,wycinkowych” miejscowych pzp (minimalizowanie bi¢dow w przysziosci).
Program powinien by¢ opracowany pod katem potrzeb spotecznosci gminnej, stanowié
merytoryczny material do prowadzenia negocjacji z innymi zarzadcami drég (wojewddz-
two, powiat) w zakresie modernizacji ukladu. Ponadto program bgdzie materialem wyj-
$ciowym przy opracowywaniu budzetéw wieloletnich oraz prowadzenie dyskusji z po-
szczegOlnymi spolecznosciami wsi, czy rejondéw gminy,

wyegzekwowanie od Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych w Bydgoszczy warunkow
technicznych dla trasy ekspresowej (dokladny przebieg, lokalizacja wezlow 1 wilaczen,
szeroko$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, odlegiosci projekto-
wanej zabudowy) w celu dokladnego precyzowania warunkéw przy sporzadzaniu miej-
scowych pzp jak rowniez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych inwestoréw (jezeli plan nie jest sporzadzany). Prowadzenie aktywnej po-
lityki przez Zarzad Gminy przy sporzadzaniu studium programowo — przestrzennego trasy
ekspresowe;j dla osiagniecia maksymalnych korzysci dla terenow gminy,

sporzadzenie ,,waloryzacji terenéw inwestycyjnych” obejmujacej skutki materialne i nie-
materialne dla gminy poprzez realizacj¢ planowanej na obszarze funkcji. Waloryzacja po-
lega gléwnie na okresleniu kosztéw ,,udostepnienia” terenéw do zabudowy (prace plani-
styczne, podzial terenéw, wylaczenie gruntdw, uzbrojenie techniczne, skutki w sferze
spolecznej itp.) oraz zyskéw (w sferze finansowej i niematerialnej) dla spotecznosci

b 2minnej z dzialalnosci okre$lonej funkcji na danym terenie. Okreslenie ,,waloréw” po-
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szczegdlnych obszarow daje mozliwos¢ wariantowania rozwoju gminy przy minimalizacji
kosztéw 1 maksymalizacji zyskow (optymalizacja rozwoju),

opracowanie, wdrozenie i prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej (najkorzyst-
niej w zintegrowanym systemie SIT lub GIS) w celu posiadania szerokiej, aktualnej in-
formacji dla szybkiego reagowania na zachodzace zmiany poprzez podejmowanie trafnych
decyzji i rozstrzygnig¢ czgsto o charakterze strategicznym. Szybki dostgp do peinej infor-
macji, zmniejsza ryzyko popelnienia bledéw, ktore w sferze gospodarki przestrzenne;
majq charakter szczegblny, poniewaz sg dtugotrwale i czg¢sto nieodwracalne,
wprowadzenie korekt do ,,programu lesisto$ci wojewddztwa torunskiego”, wynikajacych
ze zmiany funkcji terenow,

korekta granicy rolno — lesnej, uwzgledniajaca kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy (obszary funkcjonalne),

opracowanie koncepcji modernizacji sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia,
uwzgledniajacej potrzeby wynikajace z docelowego zagospodarowania przestrzennego
gminy (z uwzglednieniem etapowania),

opracowanie programu modernizacji i budowy obiektéw ustug publicznych, przede
wszystkim w sferze spolecznej, gwarantujacego zabezpieczenie niezbgdnych terenéw 1 ich
uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

konieczno$¢ opracowania operatu przeciwpowodziowego dla obszaréw zalewowych od
rzeki Wisly, uwzgledniajac stan wody o prawdopodobienstwie wystapienia Q=1%.
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5. CZESC FORMALNO-PRAWNA

W toku sporzadzania studium przeprowadzone zostaly nastepujace dziatania formalno-

prawne:

L«

= 10.

F 12

11,

Uchwata nr XXVII/149/97 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 pazdziernika 1997 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo.

Uchwata nr V1I/25/99 Rady Gminy Obrowo z dnia 18 stycznia 1999 r. w sprawie upowaz-
nienia Zarzadu Gminy do podjgcia dziatan w zakresie finansowym i wykonawczym w celu
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrowo.

Obwieszczenie w prasie lokalnej (komunikat Zarzadu Gminy w Dzienniku Nowosci) za-
wiadamiajace o przystapieniu do sporzadzenia studium kierunkéw i uwarunkowan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Obrowo, opublikowane 13 stycznia 1999 r.

. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia studium z dnia 22 lipca 1999 r. organow

administracji ogolnej i specjalnej oraz innych jednostek (wg rozdzielnika).

. Uzyskanie informacji dla gminy od Wojewody Kujawsko-Pomorskirgo (maj

1999 r.) dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze gminy, wyni-
kajacych ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa torunskiego
(WBPP —Torun).

. Przedstawienie Zarzadowi diagnozy prospektywnej gminy Obrowo (5 sierpnia 1999 r.).
. Spotkanie konsultacyjne w sprawie koncepcji studium w dniu 23 wrzesnia 1999 r.
. Przedstawienie Zarzadowi Gminy koncepcji studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-

darowania przestrzennego gminy Obrowo w dniu 28 pazdziernika 1999 r.

. Przekazanie Zarzadowi opracowanego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego (11 luty 2000 r.).

Zawiadomienie organéw administracji ogoélnej 1 specjalnej o udostgpnieniu studium w
celu opiniowania — pismo z dnia 23 lutego 2000 r. (wg rozdzielnika).

Prezentacja studium na posiedzeniu Zarzadu Gminy w obecnosci zaproszonych oséb w

dniu 2 marca 2000 r.
Prezentacja studium na posiedzeniu Rady Gminy w dniu 28 kwietnia 2000 r. Podjecie

Uchwaty Nr XXIV/150/2000 w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego w dniu 28 kwietnia 2000 r.

Dokumentacja merytoryczna dotyczaca trybu sporzadzenia studium znajduje si¢ w
Urzgdzie Gminy Obrowo.

Obrowo, kwiecien 2000 r.
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6. KARTOGRAMY TEMATYCZNE

Ryec.
Rye.
Rye.
Rye.
Rye.
Ryec.
Ryc.
Ryec.
Ryec.
Ryec.
Ryc.
Rye.
Ryc.
Ryec.
Ryec.

1 Ludnos¢ wedtug sotectw w 1998 r.
2 Ggstos¢ zaludnienia w 1998 r.

3 Zasigg obstugi Osrodkow Zdrowia
4 Zasigg obshugi szkot podstawowych w roku szkolnym 1998/1999
5 Zasigg obstugi szkét podstawowych i gimnazjum w roku szkolnym 1999/2000

6 Zwodociagowanie wsi w dniu 20.10.1996 r.

7 Uzytki rolne w ha w lutym 1999 r.

8 Obszary lesne w ha

9 Struktura gospodarstw indywidualnych w 1998 r.
10 Podmioty gospodarcze w grudniu 1998 r.

11 Sotectwa

12 Lasy, gleby

13 Uklad drogowy funkcjonalny

14 Sie¢ wodociggowa

15 Kanalizacja (wedtug programu)

yc. 16 Energetyka

Ryc.

17 Obszary funkcjonalne




GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Kazimierzewo' »
OoriOSZEWO { siraypkowo

&

o e
Ebowiet /-

Ludnosé wedtug sotectw
w 1998 r.

LEGENDA:
0-200 mieszkancow
201 - 400 mieszkarcow
401 - 600 mieszkancow

601 - 800 mieszkancow

pow. BOO mieszkancow




GMINA OBROWO Bisie
DIAGNOZA

Gestosc zaludnienia w 1998 r.

LEGENDA:

| do30  osébna tkm’
| 31-60 o0sobna 1k

] 61-90  osébna tkm’

- pow. 91  o0s6b na 1km’




GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Zasieg obstugi
Osrodkéw Zdrowia

LEGENDA:

® Zebowo siedziba Oérodka Zdrowia

Osiek nad Wislg




GMINA OBROWO
DIAGNOZA

e bobrze;ewica‘

s i .;n::hrz:_’_;t:lif]':.‘t.‘ .: i

; Zawaly

o ]
" Bartoszewo Skrzy'-.plmwo
7 e 3 ‘ Skrzypkowo,

" Kaweczyn S
® Obrowo ! * %

ZII..

Obrowo

LEGENDA:

‘:'I .qulkf(.:fw
... Sasieczno ..

Siln e SP Brzozéwka
- OsieknW

SP Dobrzejewice

SP tazyn Il

SP Obrowo

e ® YLebowo
 Osick /i

w Lqzynek

SP Skrzypkowo

' SP Sasieczno

Ryc. 4

SP Osiek n'W

Zasigg obstugi szkét podstawowych
W roku szkolnym 1998/1999

® Osiek w/W siedziba SP (klasy od | - ViII)

siedziba SP (klasy od 0 - IV)
siedziba SP (klasy od | - Il
dzieci ze wsi Obory

uczeszczajq do SP w Zlotorii
{gm. Lubicz)



GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Ryc. 5

Zasieg obstugi szkét podstawowych
i gimnazjum w roku szkolnym 1999/2000

LEGENDA:

@ Obrowo siedziba SP (klasy od | - VI) SP Brzozbwka

(klasa VIl w r. sz. 1999-2000)
® Zebowo siedziba SP (klasy od 0 - IV)

SP Dobrzejewice

. dzieci ze wsi Obory uczeszczajg

SP tazyn I
do SP w Zlotorii (gm. Lubicz) azy

W Obrowo siedziba Gimnazjum SP Obrowo

| | ] ‘ l Gimnazjum Dobrzejewice SP Skrzypkowo

[ _ J Gimnazjum Obrowo Ld

SP Osiek n'W




Ty Ny <

GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Zwodociggowanie wsi
w dniu 20.10.1996 r.

LEGENDA:
Dzikowo
: 0 %

I
[

Stajenczynki




" GMINA OBROWO

DIAGNOZA

" Kazimierzewo™

a_r_lo,_sza_\.vo. ¢ sk =

Uzytki rolne w ha
w lutym 1999 r.

LEGENDA:

] do200

OslekaW: = s T T
o ' ] 201-300

|
Stajenczynki ]_ ) -

[ ] s01-700

pow. 700




GMINA OBROWO

S

DIAGNOZA e —L\

3 3 e

Zgbowo

Z

Skrzypkowo

S _ Dobrzejewice

-/ Kazimierzewo

.. Bartoszewo

Obszary lesne w ha
LEGENDA:
quiecz.;ati'--._ ; e _; 0-100
101 - 400
401 - 700
701 - 1000
pow. 1000

brak obszarow lesnych




GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Struktura gospodarstw
indywidualnych w 1998 r.

LEGENDA,;
l ‘ 0-20 gospodarstw

;J 21-40 gospodarstw

- 41-70 gospodarstw
- 71-100 gospodarstw
- pow. 100 gospodarstw




GMINA OBROWO
DIAGNOZA

Smogorzewiec

Dzikowo

Szembekowo ;

' Kazimierzewo,

Barloszewo

Stajenczynki

Skrzypkowo

Podmioty gospodarcze
w grudniu 1998 r.

LEGENDA:
0-5 podmiotow
6-10 podmiotéw
11 - 20 podmiotow
21 - 30 podmiotéw

pow. 30 podmiotow




STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

' GMINA OBROWO

b jﬁyp@,,,, SOLECTWA

y | o zgﬁm&
Obrowo

LEGENDA

BEEEN  ganica gminy

granica sotectwa

o Latyn nazwa sotectwa

O Obrowo wie$ gminna




GMINA OBROWO

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
kv ilge. ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FUNKCJONALNY

LEGENDA

droga ekspresowa $-10 (KS)
drogi gléwne (KG)
drogi zbiorcze (KZ)

wazniejsze drogi lokalne (KL)




GMINA OBROWO

Ryc. 14

%y, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

SIEC WODOCIAGOWA

LEGENDA

gminne ujecia wady
_— wodociagi istniejace
—_- wodociagi wg programu

planowane spiecie wodociagéw




STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
%, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA OBROWO

{ (-]
£42 ‘' Zebowo
-l é’m _;/ ¢b b}
W
.{_*-

KANALIZACJA

= I e r wedtug programu
s ey, .:
\ JpiniesiorSy

& SKrsyp‘fsw

oy
I ’
p

LEGENDA

oczyszczalnie sciekéw
przewody grawitacyjne

¢/ iajencaynki
'/.( 2>, przewody ttoczne
> r .

Wi \\ Y

=

tereny do objecia programem

kanalizacji




AN A A B B “o . ' . ."‘."—\ '-r. -
% STUDIUM
¢ g UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

. 3 _ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ﬁ Tl

OBSZARY
FUNKCJONALNE

GMINA OBROWO

LEGENDA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

D funkcja mieszkaniowa

: funkcja ustug komercyjnych

: funkcja rekreacyjno-turystyczna
funkcja ogrodniczo-warzywnicza

mmmmmm obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Ryc. 17




GMINA OBROWO

Ryc. 16

== —_— —— !
- —

v "r;m‘

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

. ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ENERGETYEKA

LEGENDA

linia elektroenergetyczna 220 kV

linia elektroenergetyczna 110 kv

linia elektroenergetyczna 110 kV (proj
linia elektroenergetyczna 15 kv
Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ)

stacje transformatorowe 15/0,4 kV




