UCHWALA NR LXVI1/833/24
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 189012029) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LI/617/2014 Rady
Gminy Lubicz z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Dolny, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz przyjetego uchwatg Nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Lubicz Dolny,
zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu w skali
1:2000, bedacy integralng czgscia planu i stanowigcy w cato$ci Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajacy:

a) obowigzujace ustalenia planu, okre§lone w Legendzie jako ,,Oznaczenia graficzne obowiazujace”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, nie bedace ustaleniami planu, okreslone w Legendzie jako
»Oznaczenia graficzne informacyjne”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz —
Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r., z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 okreslono podziat calosci obszaru objgtego planem
na tereny oréznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi ioznaczone odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu wraz zliczba porzadkowa,
zwane dalej terenami.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupeltniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
70% dlugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych i ustugowych, o ile z ustalen szczegdétowych



nie wynika inaczej; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow; dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzgdnych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw oraz garazy w zabudowie jednorodzinnej;
dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejSciami,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (zgodnie
z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska) oraz takich, ktére moga powodowac
negatywne oddzialtywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $Srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pytdw i gazdéw, odordw, hatasu,
promieniowania, atakze wzmozonym ruchem pojazdow, zwigzanym z funkcjonowaniem obiektow
iurzadzen generujacych ten ruch, wtym w szczegélnosci z wykluczeniem warsztatow mechaniki
pojazdowej, warsztatow wulkanizacyjnych, ushug transportowych, stolarni, zakladéow pogrzebowych
i innych obiektow stuzacych do przechowywania zwtok;

6) dostepnosci ogolnej - nalezy przez to rozumie¢ nieograniczony i swobodny dostep do terenu;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych w tym: nasadzenia
state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki);

8) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku (z ewentualnymi naczotkami, lukarnami
itp. ) o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie nachylone sa pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1, ust. 2, pkt 1, stanowiacy
Zakaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) strefie ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespolu zabytkowego - obejmujacy tereny na ktorych nowopowstajace obiekty wymagaja
dostosowania do obiektow zabytkowych poprzez ograniczenia w wielkos$ci, gabarytach i lokalizacji oraz
intensywnosci zabudowy;

14) zapleczu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem o funkcji
mieszkalnej patrzac od strony frontu tej dziatki;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki, czesci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepdw dachowych i o$wietlenia



zewngtrznego. Maksymalna powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

17) niskiej emisji — nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ produktow spalania paliw statych, ciektych i gazowych
do atmosfery ze zrodet emisji znajdujacych si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 40 m nad poziomem terenu;

18) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2m.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U/UC;

3) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

7) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem Uj;

8) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem Up;

9) tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

10) teren zabudowy ustugowe;j - ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs;

11) gospodarstwo rybackie, oznaczone na rysunku planu symbolem RRO;

12) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

13) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

15) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO;

16) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

17) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZNu;

18) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

20) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

21) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

22) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;

23) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

24) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.
§ 4. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuje potrzeba okreslania:

1) granic i sposobow zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Lubicz;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespolu mtynsko—parkowego;
8) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong na podstawie ustalen planu;
9) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) granice pasow eksploatacyjnych gazociggdw wysokiego cisnienia;
11) strefa kontrolowana gazociaggéw wysokiego cis$nienia;
12) granice strefy bezpieczenstwa od magistrali wodociagowych;
13) wymiarowanie (w metrach);
14) strefa ochrony ekspozyc;ji;
15) pas zieleni izolacyjnej;

16) granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknig¢tego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

DZIAL 11.
Ustalenia ogo6lne
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 6. Ochrona 1 ksztattowanie tadu przestrzennego realizowane sg poprzez ustalenia ogolne i szczegdtowe
planu.

§ 7. 1. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m, w tym maksymalng wysoko$¢ budynkow 12 m;
4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji:
a) nadziemnych — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
b) podziemnych — 1, z obowiazkiem uwzglednienia istniejacych warunkow gruntowych;
5) geometri¢ dachu: dachy o nachyleniu potaci do 45°;

6) pokrycie dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: blachg, tupkiem kamiennym, dachowka
cementows, ceramiczng lub materialem imitujgcym dachowke, o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdInos$ci odcieni: terakoty, bordo, brazu, szarosci lub czerni;



7) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym. Dopuszcza si¢ cegle
licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo, metal.

2. W zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlane;j, ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy z zachowaniem obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku lub w tekscie planu;

2) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dang dzialke,
z wylaczeniem dzialek o nieregularnym przebiegu linii zabudowys;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych kalenica prostopadle lub
rownolegle do jednej z bocznych granic dziatek;

4) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé kalenicg prostopadle lub réownolegle do kalenicy
istniejacego na tej samej dziatce budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego;

5) w przypadku budynkow z dachem plaskim zasady ustalone w pkt. 2-4 nalezy przyjac¢ dla $ciany frontowej
lub dominujace;j jej czesci, zamiast dla glownej kalenicy budynku;

6) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki.
3. Nie wystepuje potrzeba okreslania wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia wymogow wynikajacych z ochrony konserwatorskiej zabudowy
o wartosci historyczno - kulturowej, w tym obiektow wpisanych do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow, na zasadach okreslonych w Ustaleniach ogdlnych.

5. W stosunku do istniejacej zabudowy niezgodnej =z przeznaczeniem okreSlonym w planie lub
nie zachowujacej parametrow 1 wskaznikow powierzchniowych okre§lonych w planie, dopuszcza si¢ jej
zachowanie, badz przebudowe przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy o maksymalnie 25%.

6. W stosunku do istniejacej zabudowy zlokalizowanej niezgodnie z ustalong w planie liniag zabudowy,
dopuszcza si¢ zachowanie tej zabudowy, jej przebudowg badz rozbudowg bez prawa dalszego, naruszajacego
ustalenia planu, zblizania do linii rozgraniczajacej terenu.

7. W stosunku do istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, jezeli spowodowane sa one przez zmiang obrysu
i wysokos$ci budynku na skutek termomodernizacji lub wymiany pokrycia dachu.

8. W stosunku do istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
dopuszcza si¢ jej przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, atakze ich rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czesSci istniejacej budynku.

9. Ustalenia zawarte w ust. 1 - 8, obowiazuja z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami: ZP, ZO, ZI,
ZNu, WS, KD, KDW i Kx oraz o ile ustalenia szczegotowe nie ustalajg innych zasad albo wskaznikow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja zasady zagospodarowania i zakazy
wynikajgce z istnienia Rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca” okreslone przepisami odrgbnymi o ochronie
przyrody.

2. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja zasady zagospodarowania i zakazy
wynikajace z istnienia Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego o nazwie ,,Jar przy Strudze Lubickiej”.

3. W granicach obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina
Drwecy PLH280001, przedstawionych na rysunku planu, obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace
z istnienia projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk, o statusie majacego znaczenie dla Wspolnoty.

§ 9. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obowigzuja zasady zagospodarowania i zakazy
wynikajace z istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.



§ 10. W granicach przedstawionych na rysunku planu, obejmujacych cze$¢ terenu ochrony bezposredniej
ujecia wody ,,Drweca” oraz czgs$¢ terenu ochrony posredniej wspolnego dla uje¢ ,,.Drweca” i,,Jedwabno”
obowigzuja warunki zagospodarowania wynikajace z Rozporzadzenia nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku zdnia 23 wrzesnia 2005r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego Nr 112, poz. 1938) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uj¢¢ wody ,.Drweca”
1, Jedwabno”.

§ 11. 1. Dla calosci obszaru objegtego planem wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

2. Dla terenéw potozonych w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
2) terenu ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Drweca”,
3) terenu ochrony posredniej wspolnego dla uje¢ ,,Drweca” i1 ,,Jedwabno”,

obowiazuja zasady lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla pozostatych obszaréw objetych planem, innych niz wymienione w ustgpie 2., przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (MN) i wielorodzinng (MW) oraz pod zabudowe ustugowsa i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (MN/U) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej oraz przedsiewzig¢ zwigzanych zrealizacjg zabudowy
mieszkaniowej.

4.Dla terenu Up2 obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Obowigzuje nakaz zachowania norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej o granicach okreslonych na rysunku planu. W granicach
stref ochrony archeologicznej obowigzuje nakaz uwzglednienia ochrony zabytkéw archeologicznych na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

2. W granicach planu na terenach MW7 oraz UT1 znajdujg si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw decyzjg z dnia 29.01.2009r., nr rejestru zabytkow A/1405/1-4, dla ktérych zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) mlyn pszenny z magazynami: mak i otragb, murowany, z lat 1917-1918, potozony na dziatce nr 828/2;

2) magazyn zbozowy (Getreidespeicher), murowany, z przetomu XIX i XX w., potozony na dziatce nr 832/3;
3) willa dyrektora, murowana, z lat 1909-1910, potozona na dziatce nr 828/2;

4) budynek mieszkalny z zespolu Mlyna w Lubiczu, murowany, z ok. 1920 r. potozony na dziatce 826.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Lubicz
o granicach okreslonych na rysunku planu.

4. Przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3 sa:

1) budynki o wartosci historyczno - kulturowej ujete w gminnej iwojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu;

2) inne, wartosciowe elementy kompozycji przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego, takie jak:
zabytkowa zielen, historyczny przebieg traktow komunikacyjnych i inne.



5. Dla czgéci obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Lubicz ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespolu mtynsko-parkowego o granicach
okreslonych na rysunku planu, tozsamych z granicami strefy ochrony ekspozycji.

6. Przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 5 sa:

1) zabytkowa zabudowa zespotu mitynskiego, ujeta w gminnej iwojewodzkiej ewidencji zabytkow
1 oznaczona na rysunku planu;

2) inne, wartosciowe elementy kompozycji przestrzennej historycznego uktadu ruralistycznego, takie jak:
zabytkowa zielen, historyczny przebieg traktow komunikacyjnych i inne.

7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3, z wytaczeniem obszaru objetego
strefg ochrony konserwatorskiej zespotu mtynsko-parkowego, o ktérej mowa w ust. 5, ustala sig:

1) nakaz utrzymania historycznego przebiegu traktoéw komunikacyjnych;

2)nakaz zachowania, pielegnacji iuzupeklnien historycznego zadrzewienia towarzyszacego traktom
drogowym oraz historycznym budynkom sakralnym i uzyteczno$ci publicznej;

3)nakaz utrzymania i pielggnacji zabytkowej zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym oraz
historycznej zabudowie o funkcji sakralnej i uzyteczno$ci publiczne;j;

4) nakaz utrzymania nawierzchni ulic i ciagéw pieszych z materialow naturalnych w miejscach, gdzie tego
typu nawierzchnie sg zachowane. W przypadku wymiany nawierzchni ulic i ciggéw pieszych obowigzuje
wykorzystanie materiatow o wysokich walorach estetycznych;

5) nakaz podporzadkowania nowoprojektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryty,
kolorystyki i formy dachu, obiektom o wartos$ci historyczno — kulturowe;.

8. W stosunku do oznaczonych na rysunku planu obiektow o warto$ci historyczno - kulturowej, ujetych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji
otworow okiennych i drzwiowych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania obiektéw po uprzednim spetnieniu warunkéw,
o ktorych mowa w pkt. 1;

3) zakaz tynkowania elewacji ceglanych, ktore pierwotnie nie byly otynkowane.
9. W stosunku do zabytkowych cmentarzy ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow ustala
sig:
1) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarzy;
2) nakaz zachowania historycznych elementow architektury cmentarnej;
3) nakaz zachowania istniejgcej rzezby terenu;
4) nakaz zachowania historycznych zadrzewien na terenie cmentarzy.
10. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w ust. 5 ustala si¢:
1) nakaz utrzymania historycznego przebiegu traktow komunikacyjnych;
2) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupehien historycznego zadrzewienia;

3) nakaz podporzadkowania nowoprojektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty,
kolorystyki i formy dachu, obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw oraz innym obiektom o wartosci
historyczno - kulturowej;

4) nakaz ochrony ekspozycji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

5) form¢ nowej architektury nawigzujaca do istniejacej zabudowy industrialnej, o znamionach obecnych
czasOw, prezentujaca rozwigzania architektoniczno — budowlane charakteryzujace si¢ staranng forma
stylistyczng bryty budynku i elewacji;

6) zachowanie elewacji istniejacej zabudowy w formie historyczne;j;



7) zastosowanie w istniejacej zabudowie pokrycia dachowego zgodnego z historycznym;
8) zastosowanie w nowej zabudowie pokrycia dachowego jak dla zabudowy istniejace;;

9) nakaz zachowania okazéw starodrzewu na obszarze parku miynskiego, ewentualna wycinka dopuszczalna
na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

10) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazek prowadzenia inwestycji zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw;

11) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji zatozenia parku miynskiego w zakresie uktadu
zieleni, uktadu komunikacyjnego oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie adaptacje, budowe, przebudowe, rozbudoweg imodernizacje infrastruktury technicznej,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych; obstluge terendw zapewnia si¢ poprzez
istniejace 1 projektowane sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym,

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz przepiso6w odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wode: adaptuje si¢ istniejacy system sieci wodociggowej uktadu podstawowego, zasilanego
z magistrali wodociggowej 9225 z ujecia wody ,,Drweca”. Dopuszcza si¢ rozbudowe i uzupehnienie sieci
wodociagowej, wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic osiedlowych; sie¢ wodociagowa nalezy
dostosowa¢ do mozliwosci zewnetrznego gaszenia pozarow;

5) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych: adaptuje si¢ istniejgcy system kanalizacji sanitarnej, ktory dziata
W systemie grawitacyjnym wspomagany przez przepompowni¢ $ciekoOw usytuowang na terenie K1 z ktorej
Scieki przepompowywane sa do istniejacej oczyszczalni Sciekdéw w Lubiczu Goérnym. Dopuszcza sie
rozbudowe i uzupehienie sieci kanalizacji sanitarnej, wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

6) wody opadowe i roztopowe z dachow i obiektoéw budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w celu
opoOznienia ich splywu oraz pozniejszego wykorzystania do celow uzytkowych lub przeciwpozarowych,
z zastosowaniem rozwigzan zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej, erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych iroztopowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: adaptuje si¢ istniejacy system kanalizacji deszczowej,
ktory zapewnia grawitacyjny sptyw deszczowych wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ rozbudowe iuzupeklnienie sieci kanalizacji deszczowej, wzdluz istniejacych
i projektowanych ulic osiedlowych; docelowo dla prawidlowego funkcjonowania systemu kanalizacji
deszczowej przewiduje si¢ cztery niezaleznie funkcjonujace systemy odbioru $ciekow deszczowych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczna: adaptuje si¢ istniejacy system zasilania energetycznego Sredniego napigcia
15kV; dopuszcza si¢ rozbudowe¢ iuzupehlienie istniejacego systemu sieci energetycznej w oparciu
o projektowane trzy stacje transformatorowe 15kV/0,4kV; mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy
istniejacych linii napowietrznych na linie kablowe; Zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi
SN 15kV, zasilanie odbiorcéw ze stacji transformatorowej liniami kablowymi NN 0,4kV;

9) zaopatrzenie w gaz zistniejacej i projektowanej sieci gazociggowej, nalezy zachowa¢ normatywne
odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazociggowej zgodne z przepisami odr¢bnymi;

10) uwzglednienie przebiegu istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia DN 400 MOP 5,5 MPa relacji
Gustorzyn-Pruszcz Gdanski oraz DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki, oraz projektowanego
gazociggu DN1000; obowiazuje zachowanie paséw eksploatacyjnych, oraz stref kontrolowanych;



11) adaptuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne idopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupetlienie oraz
mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe
doziemne;

12) obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych Iub zbiorowych zrodet energii, z nakazem
stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub technologie spehiajace
standardy emisji gazéw i pytow do powietrza okreslone przepisami odrgbnymi, w celu ograniczenia niskiej
emisji;

13) ustala si¢ lokalizacje studni publicznej do potrzeb obrony cywilnej na terenie KD9;

14) ustala si¢ lokalizacje punktu czerpania wody zrzeki ,Drwecy” do celow ppoz., zdostgpem
z projektowanej ulicy KDW1 i terenu MW10;

15) nalezy zachowa¢ dostgpnos¢ do urzadzen melioracji podstawowej i szczegétowej w celu umozliwienia
przeprowadzenia robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

§ 14. Obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury drogowe;j:

1) obstuge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez drogi publiczne, drogi wewngtrzne oraz tereny komunikacji
pieszej zorganizowane w uktad drogowy miejscowosci taczacy si¢ z drogg krajowa w miejscu istniejgcego
skrzyzowania z ul. Torunskg i ul. Dworcows;

2) o ile ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do
parkowania dla poszczegélnych funkcji i typow obiektow, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku utamkowego przeliczenia:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw — 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym miejsca
w garazach indywidualnych,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym
w garazach,

d) dla ustug z zakresu handlu — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 2,

e) dla ushug z zakresu administracji — 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ushug z zakresu o§wiaty — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g) dla ushug z zakresu kultury, uslug sakralnych i obiektéw sportowych — 2 miejsca do parkowania na
10 jednoczesnych uzytkownikow,

h) dla ustug z zakresu gastronomii — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

i) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
j) dla ustug hotelowych — 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca w hotelu,

k) dla ustug z zakresu handlu hurtowego — 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) dla ustug z zakresu obstugi motoryzacji — 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko robocze,

m) dla pozostatych obiektow ustugowych: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) obowigzuje minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 5%
ogo6lnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 6, za
wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorych nie okresla sie¢ ww. wskaznika
oraz za wyjatkiem drég publicznych, dla ktérych obowiazuja wskazniki wynikajgce z przepisow
odrebnych.



Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy; granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia

§ 15. 1. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje zagospodarowanie z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia,
w tym zakaz zabudowy.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

§ 16. W granicach pasow technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych =z istnienia
napowietrznych linii elektroenergetycznych w nastepujacym zakresie:

1) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 40 m (po 20 m
w obie strony od osi linii) — lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 13 m (po 6,5 m
w obie strony od osi linii) — lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. 1. Przez przedmiotowy obszar przebiegaja trasy istniejacych gazociaggdw wysokiego cisnienia DN
500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki i DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn-Pruszcz Gdanski oraz
projektowanego gazociggu DN 1000, wobec czego obowigzuje konieczno$¢ spelnienia wymagan
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, w zakresie zachowania stref kontrolowanych gazociggow
wzgledem projektowanych obiektow. W strefach kontrolowanych obowigzuja zakazy w zakresie wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow imagazynéw oraz podejmowania dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania, okreslone w przywotanych przepisach
odrgbnych.

2. Dla istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki oraz
DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn-Pruszcz Gdanski, szerokosci stref kontrolowanych wynosza 130 m
(po 65m na strong od osi gazociggu), adla projektowanego gazociggu DN 1000 szeroko$¢ strefy
kontrolowanej wynosi 12 m (po 6 m na strong od osi gazociagu).

3. Dla istniejgcych gazociagdw wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki i DN
400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn-Pruszcz Gdanski oraz projektowanego gazociaggu DN 1000 wyznacza si¢
pasy eksploatacyjne obejmujace obszary o szerokos$ci 6,0 m (po 3 metry na stron¢ od osi gazociggow),
w ktorych obowigzuje zakaz urzadzania dréog dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju ciezkiego sprzgtu
mechanicznego, odktadania ziemi z wykopow, zmniejszenia przykrycia gazociggu oraz nasadzania drzew
i krzewow.

Rozdzial 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. O ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenow, z wyjatkiem:

1) tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna;

2) obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robot
budowlanych;

3) obiektow dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych lub sezonowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
z wyltaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, ustala sig:
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1) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci w stosunku do drogi od
30° do 140°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terendéw stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa z wylgczeniem terenéw w uzytkowaniu wieczystym
0s6b fizycznych - 0%;

2) dla terenow stanowigcych wlasno$¢ Gminy - 0%;
3) dla terenéw przeznaczonych pod realizacje celéw publicznych - 0%;
4) dla pozostatych terendéw - 30%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) obowiazek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z polozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody
,Drweca” i ,,Jedwabno”.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U/UC, dla ktorego ustala sig;
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, zabudowy ustugowej oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dopuszczalne - drogi wewngtrzne;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej) - 60%,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych - 10 m,

f) wskazniki w zakresie komunikacji; obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw na
wlasnej dziatce w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow ustugowych handlowych, lecz
nie mniej niz 2,

- 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla innych obiektow ustugowych,
lecz nie mniej niz 2,

- 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

- obowigzek zapewnienia minimalnie jednego miejsca do parkowania dla pojazdu zaopatrzonego
w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1,
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- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

3) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz paséw eksploatacyjnych od gazociagow wysokiego
ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

4) obowiazek uwzglednienia strefy bezpieczenstwa od magistrali wodociaggowych;

5) obstuga komunikacyjna terendw - przylegtych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne,

6) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowe;.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, w tym
drzew, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

b) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placow sktadowych od strony drog publicznych,
¢) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5 m od strony terenu US5,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 10000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j,

e) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drég publicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 30 m, w tym dla budynkow — 25 m,
d) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°;

4) w granicach obszaru objetego planem w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzenia $ciekow — wylacznie do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od Upl do Up3, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) forme¢ zabudowy — wolnostojaca;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

10) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtéwnych
polaciach symetrycznych, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach.
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§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW 1+5, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w parterze budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czgsci terenu MW4 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru obj¢tego ochrong w ramach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) ochrong konserwatorskg istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW6, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW7, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterze;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu miynsko parkowego, w tym w szczegolnosci wynikajacych z § 12 ust. 10 pkt 3;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) geometria dachow: dachy ptaskie lub wysokie, tarasy i balkony zwrécone widokowo do rzeki Drwecy;

9) architektura projektowanych obiektow winna nawigzywac do historycznej zabudowy na terenie UT1, oraz
by¢ wkomponowana w otaczajacg zielen parkows;

10) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa w §15.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWS, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu;
3) obowiazek uwzglednienia zasad ochrony wynikajacych z wystepowania stanowiska archeologicznego;

4) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody
,»Drweca” 1 ,,Jedwabno”;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
7) obstuge komunikacyjng z przylegajacych istniejacych i projektowanych droég publicznych;

8) na czesdci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktorych mowa w §15.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW9, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu w parterze budynkow mieszkalnych;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
5) kalenice dachow réwnolegte do osi ul. Dworcowej;

6) dla czesci terenu obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z polozenia na terenie ochrony
posredniej ujecia wody ,,Drweca” i ,,Jedwabno”.

§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW10, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2)dla czeséci terenu obowigzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa w §15;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) geometria dachow: dachy ptaskie lub wysokie;

9) obowiazek urzadzenia ciagu pieszego ogdlnodostepnego wzdhuz brzegu rzeki Drwecy;
10) nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacego kabla wysokiego napiecia;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN1 do MN12, oraz MN42 i MN44
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi  nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego,

b) infrastruktura techniczna (w tym istniejacy przewdd kanalizacyjny DN1000) — dla terenu oznaczonego
symbolem MNG6;

3) forme¢ zabudowy dla terendow oznaczonych symbolami od MN6 do MN8 oraz MN42 i MN44 —
wolnostojaca;

4) na terenie MN44 wymog lokalizacji budynkow przy obowigzujacej linii zabudowy dotyczy nie mniej niz
50% dhugosci lica budynku;
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5) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) na cz¢sci terenu MN2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru obje¢tego ochrong w ramach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

7) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

8) ochrong konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. §;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terendow MN6, MN8, MN42, MN44: 1000 m?,

b) dla terenu MN7: zgodnie z istniejacym podzialem;
12) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
13) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
14) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkdéw gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;

15) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtdéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

16) na terenie MN6 - uwzgledni¢ przebieg kolektora deszczowego ¢1000;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na samochody osobowe przy granicy dzialek sgsiednich w formie
zabudowy blizniaczej;

18) dla terendow MNS5 i MN12, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu
zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN13 i MN20, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forme zabudowy — szeregowg lub wolnostojaca;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

7) geometria dachéw: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtownych potaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN14 do MN19 oraz od MN21 do
MN23, dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi  nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego,

b) infrastruktura techniczna (w tym istniejacy przewdd kanalizacyjny DN1000) — dla terenu oznaczonego
symbolem MN18;

3) forme zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

4) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) ochrone konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych oraz budynkoéw i wiat garazowych: 6m;

13) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtdéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

14) dopuszcza sie lokalizacje garazy na samochody osobowe przy granicy dzialek sasiednich w formie
zabudowy blizniaczej;

15) na cze$ciach terendw MN15 1 MN16 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia zgodnie z przepisami odrgbnymi o ktérych mowa w §15;

16) na czegsci terenow: MN14 1 MN16 oraz na terenie MN15 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru
objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

17) dla terenow MN14, MN16 1 MN23, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN24 do MN41 oraz MN43, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;

3) forme¢ zabudowy — wolnostojacg lub blizniacza;
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4) dla terenow oznaczonych symbolami: MN36, od MN38 do MN41 oraz MN43 obowigzek uwzglednienia
zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy;

S)na czgSci terenu MN39 nalezy uwzglednic uwarunkowania obszaru objgtego ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

6)dla terendw oznaczonych symbolami MN24 i1MN25 - obowigzek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

7)dla terendw oznaczonych symbolami MN36 i MN43 - obowiazek uwzglednienia zasad ochrony
wynikajacych z wystepowania stanowiska archeologicznego;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN36, MN43 oraz dla czgéci terenéw oznaczonych symbolami:
MN40, MN41 - obowigzek uwzglednienia zakazow wynikajacych zpotozenia na terenie ochrony
posredniej ujecia wody ,,Drweca” i ,,Jedwabno”;

9) na czgsci terenéw oznaczonych symbolami: MN39 i MN40 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §15;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu MN40: 700 m?,

b) dla pozostatych terenéw: 1000 m?;
13) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
14) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
15) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;

16) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtéwnych potaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na samochody osobowe przy granicy dzialek sgsiednich w formie
zabudowy blizniaczej;

18) na terenie MN31 obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych od gazociaggéw wysokiego cisnienia,
zgodnie z ustaleniami § 17,

19)dla terenow: MN25, MN27, MN28, MN30, MN34, MN37, w granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéow przylegajacych do obszaru
kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN/U1 do MN/U4, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej - uslug nieucigzliwych;
nie ustala si¢ proporcji pomigdzy wyzej wymienionymi funkcjami, dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z wyzej wymienionych funkcji;

2) forme¢ zabudowy — wolnostojaca;
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3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) ochron¢ konserwatorskg istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j):

a) dla terenu MN/U1 terenu - 45%,

b) dla pozostatych terenéw — 30%;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu MN/U1 - 1,35, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9,

b) dla pozostatych terenéw - 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejacym podzialem;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenu MN/U1 - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla pozostatych terenéw — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

11) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;

12) geometria dachéw: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gldéwnych potaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U5 i MN/U6, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej - uslug nieucigzliwych;
nie ustala si¢ proporcji pomiedzy wyzej wymienionymi funkcjami, dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z wyzej wymienionych funkcji;

2) forme zabudowy — wolnostojaca;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) ochrong¢ konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 45%;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu MN/U5 — zgodnie z istniejagcym podzialem,

b) dla terenu MN/U6 - 1000 m?;

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;

12) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtdéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

13) w pasie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje nakaz nasadzen gatunkow zieleni
wysokiej oraz §redniej w celu redukcji oddziatywania akustycznego.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN/U7 do MN/U14, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej - ushug
nieucigzliwych; nie ustala si¢ proporcji pomigdzy wyzej wymienionymi funkcjami, dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym istniejacy przewdd kanalizacyjny DN1000)
— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U14;

3) forme¢ zabudowy — wolnostojacg lub blizniacza;

4) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) ochron¢ konserwatorskg istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych oraz budynkow i wiat garazowych: 6m;

13) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtéwnych potaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

14) na terenie MN/U14 - budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ul. Magnoliowej, a budynki
o funkcji ustugowej od strony istniejacej linii kolejowej;

15) na terenie MN/U 14 - adaptacja przebiegu kolektora deszczowego ¢1000;

16)dla terenu MN/U14, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu
zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
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drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN/U15 do MN/U22, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej - ustug nieucigzliwych;
nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy wyzej wymienionymi funkcjami, dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z wyzej wymienionych funkcji;

2) forme¢ zabudowy — wolnostojaca;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

4)dla terenow oznaczonych symbolami MN/U15, MN/U16 iMN/U18 obowigzek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych zpotozenia w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych oraz budynkoéw i wiat garazowych: 6m;

11) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gldéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) na terenach MN/U20, MN/U21 i MN/U22 obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych od gazociagow
wysokiego ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

13) dla terenéw: MN/U19 i MN/U22, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowiazek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U23, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej; nie ustala si¢ proporcji
pomigdzy wyzej wymienionymi funkcjami, dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej
wymienionych funkcji;

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);
2) maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

4) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gtéwnych potaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,0;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej) - 50%;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

11) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknietego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenow
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robdt ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej — ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie, zielen urzadzona;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny (dawna piekarnia) oraz budynek dawnej remizy - obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych objete ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami §12 ust. 8;

5) dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia pomieszczen mieszkalnych na funkcje ustugowa nieucigzliwa;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe wilosci min. 3 stanowiska
postojowe;

7) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejacym podziatem.
§ 41. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug nieucigzliwych;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

3) geometria dachow: dachy ptaskie;

4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW20;

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na samochody osobowe wiloSci min. 3 stanowiska
postojowe;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?.
§ 42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U7 1 U8, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug nieucigzliwych;

2) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;

6) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu
terenéw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 43. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;

§ 44. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U5, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy uslugowej,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym, sklady
1 magazyny, parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz lokalizacji kalenic budynkéw jako réwnoleglych badz prostopadtych do linii rozgraniczajacych
terenu z tolerancja do 2%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j;

4) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U3, U9, oraz U10 dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym (wydzielenie lokalu
mieszkalnego dla wtasciciela nieruchomosci),

b) infrastruktura techniczna (w tym istniejgcy przewod kanalizacyjny DN1000) — dla terenu oznaczonego
symbolem U9;

3) forme zabudowy — wolnostojaca;

4) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) ochrong konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. §;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,6;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym. Dopuszcza si¢ cegle
licowg lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo, metal;
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14) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gldéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul11, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) forme zabudowy — wolnostojaca;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) ochrong¢ konserwatorskg istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejagcym podzialtem;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

12) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gldéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U6 i U12, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) forme zabudowy — wolnostojaca;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czesci terenu U12 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: do 0,4;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

12) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe, o gldéwnych polaciach symetrycznych,
w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U13, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wlasciciela;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejagcym podziatem.
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§ 49. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U14, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parking na samochody osobowe;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) ochrong¢ konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8;

6) obowiazek zachowania dotychczasowej wysokos$ci zabudowys;
7) zagospodarowanie terenu uksztattowa¢ w powigzaniu z terenem zieleni parkowej ZP3;

8) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejagcym podziatem.
§ 50. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U15, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug nieucigzliwych;

2) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

4) zagospodarowanie terenu uksztalttowa¢ w powigzaniu z terenem zieleni parkowej ZP3;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejacym podzialem;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,4;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8m.
§ 51. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej - ustug turystyki (zajazd, stanica wodna, itp.);
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo apartamentowe;

3) ochron¢ konserwatorska istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8; dopuszcza si¢ odtworzenie dawnego mtyna zytniego w zakresie
lokalizacji, bryty i ksztattu dachu w oparciu o zachowane przekazy ikonograficzne;

4) dla czgéci terenu obowigzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z polozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

5) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

7) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
zespohu mtynsko - parkowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 10;
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8) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrebnymi o ktorych mowa w §15;

9) minimalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw — 42,60 m.npm.;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje;

11) geometria dachow: dachy ptaskie lub wysokie, nawigzujace skalg i formg do zabudowy zabytkowej
zespotu mtynsko - parkowego;

12) obowigzek powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenem oznaczonym symbolem ZP1 iterenem
WS1;

13) dopuszcza sie mozliwo$¢ odtworzenia dawnego kanalu Miyndéwki wraz zurzadzeniami elektrowni
wodnej;

14) obowiagzek zagospodarowania z udziatem zieleni urzadzonej;
15) ciag pieszy spacerowy wzdluz rzeki Drwecy;
16) nalezy uwzgledni¢ ochrong istniejgcego zadrzewienia w procesie inwestycyjnym,;
17) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
18) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.
§ 52. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo jednorodzinne, pensjonatowe;

3) obowiazek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody
,Drweca” i,,Jedwabno”;

4) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
§ 53. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKs, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej - ustug sakralnych (ko$ciot wraz z plebania);

2) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

4) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z ujecia zabytkowych cmentarzy w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 9;

5) ochrong¢ konserwatorskg istniejacej zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 8.

§ 54. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od R1 do RS, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ogrodnictwo, zielen urzadzona;

3) na czgsécei terenu RS - obowigzek uwzglednienia zakazow wynikajacych z potozenia na terenie ochrony
posredniej ujecia wody ,,Drweca” i ,,Jedwabno”;

4)na terenach R4 iR5 uwzgledni¢ zasady wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy;

5) na terenie R4 i czgdci terenu RS nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objgtego ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;
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6) na terenie R4 iczgséci terenu RS nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia zgodnie z przepisami odrgbnymi o ktérych mowa w §15;

7)dla terendow: R1, R3, R4, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu
zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla terenow: R1 i R2 obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow eksploatacyjnych od
gazociggow wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 55. Teren oznaczonego na rysunku planu symbolem RRO, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: gospodarstwo rybackie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wilasciciela;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) na czgsci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, oraz zespolu miynsko - parkowego, dla ktéorych obowiazuja ustalenia zawarte w §12
ust. 71 10;

6) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktoérych mowa w §15;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2,
b) dla zabudowy gospodarczej: 1;

8) geometria dachow: dachy wysokie;

9) obowiazuje zakaz zaklocenia ekspozycji budynkéw zabytkowych znajdujacych sie w granicach strefy
ekspozycji;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejacym podziatem.

§ 56. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL1 do ZL6 oraz ZL10 i ZL11, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: las ochronny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja (ciagi piesze, Sciezki rowerowe, obiekty rekreacyjne);

3) obowiazek zachowania 1 ochrony istniejgcego ciggu ekologicznego doliny Strugi Lubickiej dla terenu ZL6,
ZL101ZL11,

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZL1 obowigzek uwzglgdnienia stref kontrolowanych oraz pasow
eksploatacyjnych od gazociagéw wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami § 17;
5) adaptacje istniejacych linii napowietrznych 15kV;

6) dla terenow: ZL3, ZL6, ZL10, ZL11 w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie
terenu zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenow przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 57. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL7 do ZL9 dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: las;
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2) obowiazek zachowania i ochrony istniejacego ciagu ekologicznego doliny Strugi Lubickiej;
3) zakaz zabudowy terenu;

4)na czgSci terenu ZL9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ktérych mowa w §15;

S)na terenie ZL9 obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) Na czesci terenow ZL7 1 ZL8 obowiazek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajacych z potozenia
w granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o nazwie ,,Jar przy Strudze Lubickiej”;

7) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenow
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robdt ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 58. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

2)dla czesci terenu obowigzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

3) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objgtego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

4) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu mtynsko - parkowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 10;

6) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa w §15;

7) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ likwidacji istniejacego torowiska;
8) obowigzek powigzania funkcjonalnego z terenem UT1;
9) ciag pieszy spacerowy wzdtuz rz. Drwecy.
§ 59. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

2) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7 oraz ustalenia
dotyczace zabytkowych cmentarzy ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, zawarte w §12
ust. 9;

4) adaptacje¢ terenu nieczynnego cmentarza ewangelickiego, teren znajduje si¢ pod ochrong konserwatorskg na
podstawie ustalen niniejszego planu;

5) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu oraz uzupelnienia nowymi nasadzeniami zgodnie
z historyczng kompozycja cmentarza.

§ 60. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

2)dla czesci terenu obowiazek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;
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3) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objgtego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

4) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) na czg$ci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktérych mowa w §15;

6) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

7) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu;

8) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem lokalizacji sezonowego, parterowego wolnostojacego obiektu
matej gastronomii o pow. zabudowy do 30,0 m?;

9) urzadzenie punktu widokowego w kierunku zakola rzeki Drwecy;
10) ciag pieszy spacerowy wzdtuz rz. Drwgcy.

§ 61. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od ZP4 do ZP6, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej;

2) na czeSci terenu ZP5 obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia na terenie ochrony
posredniej ujecia wody ,,Drweca” i ,,Jedwabno”;

3) obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu i wprowadzenia zieleni urzgdzonej;

4) na terenie ZP5 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia zgodnie
z przepisami odrebnymi o ktoérych mowa w §15;

5) ciag pieszy spacerowy na terenie ZP5;

6) na czesci terenu ZP5 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objg¢tego ochrong w ramach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

7) dla czgsci terenu ZP5 obowigzek uwzglgdnienia reziméw ochrony wynikajgcych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

8) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpolozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

9)dla terenow ZP4 iZP6 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

10) dla terenu ZP6, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenow przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew
1 krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 62. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od ZO1 do ZO6, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen ochronna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze, §ciezki rowerowe;
3) dla terenéw od ZO1 do ZO4 i ZO6 - ochrong ciggu ekologicznego doliny Strugi Lubickie;j;
4) obowiazek zachowania istniejacego starodrzewu oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami;

5)dla terenu ZOS5 obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z polozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) dla terenu oznaczonego symbolem ZO3 obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow
eksploatacyjnych od gazociagéw wysokiego ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

28



7) dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni §ciekow deszczowych i zwigzanych z nig urzgdzen podziemnych
infrastruktury technicznej na terenie ZO1;

8) dla czesci terenu ZOS5 obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajacych z polozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

9) na terenu ZO5 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru obj¢tego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

10) dla terenu ZO5 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, oraz zespotu mtynsko - parkowego, dla ktérych obowiazujg ustalenia
zawarte w §12 ust. 71 10;

11) na terenie ZO5 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktoérych mowa w §15;

12) dla terenow od Z0O2 do ZO6, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu
zamknigtego ustalonego przez ministra wilasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 63. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) obowiazek uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej dla ochrony zabudowy mieszkaniowej od ucigzliwosci
autostrady Al;

3) zachowanie istniejacego starodrzewu oraz uzupetienie go nowymi nasadzeniami;

4) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz paséw eksploatacyjnych od gazociagéw wysokiego
ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

5) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robét ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 64. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZNu, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;

2)dla czeséci terenu obowigzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

3) na czes$ci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

4) obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia na terenie ochrony bezposredniej ujgcia
wody ,,Drweca”;

5) obowiazek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z polozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody
»Drweca” i ,,Jedwabno”;

6) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ktérych mowa w §15;

7) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

§ 65. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS1, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje elektrowni wodnej;
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3) adaptacje istniejacego kanatu Miynowki idopuszcza si¢ odtworzenie nieistniejacego odcinka kanatu
i budowy elektrowni wodnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostu drogowego w wypadku odbudowy kanalu Mtynowki;

5) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu miynsko - parkowego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 10;

6) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

7) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001.

§ 66. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS2 oraz od WS5 do WSI10, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) adaptacje Strugi Lubickiej, pelnigcej wazng funkcj¢ w lokalnym systemie ekologicznym;

3)dla terenu WS2 obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z polozenia terenu
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecys;

4)na czesci terenu WS6 obowigzek uwzglednienia zasad gospodarowania wynikajacych z potozenia
w granicach Zespohu przyrodniczo-krajobrazowego o nazwie ,,Jar przy Strudze Lubickiej”;

5)dla terenow WS2 1 WS5 obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

6) dla terenow WS7 1 WS8 obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow eksploatacyjnych od
gazociggow wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

7) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w s3siedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 67. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS3 i WS4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) adaptacje istniejacych rowoéw melioracyjnych petniacych wazna role w systemie odwadniania terenow;

3) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) terenie dla czeSci terenu WS3 obowiagzek uwzglednienia rezimow ochrony wynikajacych z potozenia
w granicach rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

5) na terenie WS3 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

6) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

7) dla terenu WS4, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenow przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 68. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KK1 do KK2, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowe;;

2) teren zamknigty - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)na czgséci terenu KK2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §15;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7 oraz ochron¢ konserwatorska
istniejacej zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §12 ust. §;

S)na czgsci terenu KK1 ina terenie KK2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) na czesci terenu KK2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrona w ramach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

7) dla terenu oznaczonego symbolem KKI1 obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow
eksploatacyjnych od gazociagéw wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 69. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD1, KD36, KD37, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych, lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obslugg autostrady;
2) klase drogi: autostrada (A);
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu;

4) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow eksploatacyjnych od gazociaggow wysokiego
ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17,

5) obowiazek uwzglednienia strefy bezpieczenstwa od magistrali wodociggowych;

6) dla terenow KD36, KD37, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu
zamknietego ustalonego przez ministra wilasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew 1krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 70. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;

2) adaptacje istniejacego odcinka drogi krajowej Nr 10 (ul. Mostowa), w docelowej klasie drogi ekspresowe;j -
S;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu;
4) przekroj uliczny;

5) na czg¢$ci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktérych mowa w §15;

6) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

7) na czesci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

8) dla czesci terenu obowigzek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajacych z potozenia w granicach
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

9) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7.

§ 71. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD3, KD32, KD38, dla ktorych ustala
si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;

2) klase drog: ulice zbiorcze klasy Z;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu;
4) przekroj uliczny, dopuszcza si¢ przekroj drogowy dla terenu KD3;

5)dla terenu oznaczonego symbolem KD3 obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych oraz pasow
eksploatacyjnych od gazociagéw wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 72. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD4, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
2) klase drogi: ulica zbiorcza klasy Z;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu;
4) przekroj uliczny;

5) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

7) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robét ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 73. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD5 do KD7, KD39, KD41 i KD42,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;

2) klas¢ drog: ulice lokalne klasy L;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu;

4) przekroj uliczny, z wylaczeniem terenéw KD41 i KD42, dla ktdrych dopuszcza si¢ przekroj drogowys;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z polozenia drog, oznaczonych symbolami KDS5,
KD6 iKD7 oraz odcinka drogi KD39, w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7 pkt 1 1 pkt 2;

6)na czesSci terenu KD7 nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania obszaru zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrebnymi o ktorych mowa w §15;

7) dla terenéw KDS5, KD6, KD7 i KD39 obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych
z polozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

8)na czesci terenu KD6 i KD7 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru obje¢tego ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

9) obowiazek uwzglednienia zakazow wynikajacych z potozenia odcinka drogi, oznaczonej symbolem KD 39,
na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,,Drweca” i ,,Jedwabno”;

10) dla terenow: KD6, KD41, KD42 , w granicach strefy ograniczeh w zagospodarowaniu w sasiedztwie
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 74. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD8 do KD31, od KD33 do KD35
oraz KD40, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych;
2) klas¢ drog: ulice dojazdowe klasy D;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
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4) przekrdj uliczny lub jednoprzestrzenny;

5) obowiazek uwzglednienia na odcinku istniejagcej drogi KD27 oraz drogi KD30 zasad ochrony
wynikajacych z wystepowania stanowiska archeologicznego;

6) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia drég iodcinkéw drog, oznaczonych
symbolami: od KD8 do KD20, KD22, KD40 w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7 pkt 1 1 pkt 2;

7) obowiazek uwzglednienia zakazow wynikajacych z potozenia odcinkow istniejacych drog, oznaczonych
symbolami KD27, KD28, KD30, KD31, na terenie ochrony posredniej ujecia wody ,Drweca”
1,,Jedwabno”;

8) obowigzek uwzglednienia zakazow wynikajacych z potozenia odcinka drogi KD27 na terenie ochrony
bezposredniej ujecia wody ,,Drweca”;

9) na czesci terenu KD27 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia
zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §15;

10)na czeg$ci terenu KD27 nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania obszaru objetego ochrona w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

11) na terenach istniejacych drog od KD8 do KD18, od KD27 do KD31, KD40 obowiazek uwzglednienia
zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy;

12) dla terendéw oznaczonych symbolami: KD25, KD33 iKD34, obowiazek uwzglednienia stref
kontrolowanych od gazociaggow wysokiego ci$nienia, zgodnie z ustaleniami § 17;

13)dla terenow KDS8, KD9, KD16, KD23, KD25, KD34 iKD35 , w granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu w sasiedztwie terenu zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegajacych do obszaru
kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 75. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW?21, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) adaptacje istniejacych drog wewnetrznych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
4) przekrdj uliczny lub jednoprzestrzenny;

5) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych zpotozenia odcinkéw drogi KDW1 w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu miynsko — parkowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12
ust. 10 pkt 1;

6) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia drég i odcinkow drég, oznaczonych
symbolami: od KDW1 do KDW5, KDW15, KDWI16 i KDW19 w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 7 pkt 1 i pkt 2;

7)na czgsci terenu KDW1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi o ktérych mowa w §15;

8) na terenie KDW 1 nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym ochrong istniejacego zadrzewienia;

9)na terenach od KDW1 do KDW5 oraz od KDWI5 do KDWI19 obowigzek uwzglgdnienia zasad
zagospodarowania wynikajacych z polozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

10) na czesci terendw KDWI1 i KDWI15 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrona
w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

11)dla czgéci terenu KDWI1 obowiazek uwzglednienia reziméw ochrony wynikajacych z potozenia
w granicach rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;
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12) dla terenéw KDWS8, KDW15, KDW21, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw transportu, obowiazek uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli,
drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 76. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx1, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza (ciag pieszy);
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciag pieszo-jezdny, $ciezka rowerowa;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu;

4) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

6) dostepnos¢ ogdlna.
§ 77. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx2, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza (ciag pieszy);
2) przeznaczenie dopuszczalne: §ciezka rowerowa;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu;

4) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

5) dla czgsci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

6) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dla ktdrej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

7) dostepnos¢ ogodlna;

8) dla czgsci terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ktorych mowa w §15.

§ 78. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) obowigzek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) obowigzek uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia na terenie ochrony posredniej ujecia wody
,»Drweca” 1 ,,Jedwabno”;

4) adaptacje istniejacego glownego punktu zasilania energetycznego (GPZ), dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowg;

5) adaptacje przebiegu istniejacej linii napowietrznej 110kV wraz z jej pasem technologicznym.
§ 79. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od E2 do E4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) na terenach od E3 do E4 obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych z potozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

3) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

4) projektowane stacje transformatorowe osiedlowe typu miejskiego 15kV/0, 4kV zasilane projektowanymi
liniami kablowymi $redniego napigcia 15kV;
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5)dla terenu E3, w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenow przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 80. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna;

3) obowiazek uwzglednienia zasad zagospodarowania wynikajacych zpotozenia terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy;

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 7;

5) adaptuje si¢ istniejgcg przepompowni¢ sciekdéw i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy;
6) obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej w stosunku do terenow sasiednich;

7) w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, obowigzek uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenow
przylegajacych do obszaru kolejowego w zakresie sytuowania budowli, drzew ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 81. W granicach obszaru objetego planem traca moc:

1) Uchwata nr XLI1/490/05 Rady Gminy Lubicz z dnia 16 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 23,
poz. 338);

2) Uchwata nr XXVI/309/2016 Rady Gminy Lubicz zdnia 30 wrze$nia 2016r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 3466);

3) Uchwata nr XXXV/446/2017 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 2908);

4) Uchwala nr XIX/249/20 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1306).

5) Uchwata XXIV/327/20 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 5389).

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 84. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny

Rysunek planu

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty LXVII/833/24 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 lutego 2024
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granica zmiany Studium w granicach
E administracyjnych gminy Lubicz

’:‘ granice administracyjne gmin sgsiednich

EI granice solectw

E granice nowych terenéw inwestycyinych

PRZESTRZENNE JEDNOSTKI STRUKTURALNE
granice przestrzennych jednostek strukturalnych
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENNE]
i: granice stref polityki przestrzennej
strefa zurbanizowana

strefa urbanizacji

strefa aktywizacji gospodarczej
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granice terendw polityki przestrzennej
tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
tereny zabudowy rekreacji

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy przemystu, skladow, magazyndw | ustug

tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

tereny lasow i zadrzewien
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tereny parkow podworskich
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tereny lak i pastwisk
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OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNE]

E obszar wskazany do modernizadji | przeksztaicen

Ei obszar wskazany do rehabilitacji

E obszar wskazany do rekultywacji

E obszar objety ochrong konserwatorska

E obszar objety ochrong konserwatorska ekspozygji

E obszar konserwatorskiej strefy ochrony ukiadu ruralistycznego
obszar historycznego ukladu zabudowy

EI obszar wskazany do rozwoju turystyki i rekreacji

I:I obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze
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na cele nielesne
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OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE

[:] granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

ik, obowiazujgce linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy
strefa ochrony archeologicznej

granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Lubicz

granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu miynsko-parkowego

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong na podstawie ustalen planu
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pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
strefa kontrolowana gazociggow wysokiego cisnienia

granice pasow eksploatacyjnych gazociggdw wysokiego cisnienia
granice strefy bezpieczenstwa od magistrali wodociggowych

wymiarowanie (w metrach)

/ I 1 strefa ochrony ekspozydji

pas zieleni izolacyjnej

S7e/3 Ll 11| granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu zamknietego

ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu
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symbole terendw:

P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw

P/U/UC - teren obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw,

zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2.000 m2

P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustugowej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
U - tereny zabudowy ustugowej

Up - tereny zabudowy ustug publicznych

UT - tereny zabudowy ustugowej - ustug turystyki

UKs - teren zabudowy ustugowej - ustug sakralnych

RRO - gospodarstwo rybackie

R - tereny rolnicze

ZL - lasy

ZP - teren zieleni parkowej

ZO - tereny zieleni ochronnej
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Z1 - teren zieleni izolacyjnej

ZNu - teren zieleni nieurzadzonej

WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych

KK - tereny komunikacji kolejowej

KD - tereny drdg publicznych

KDW - tereny drog wewnetrznych

Kx - tereny komunikacji pieszej

K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja

- E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
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granice gminy

granice obszaru objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001
granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy

granice Rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/833/24
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) przedktada si¢ Radzie Gminy Lubicz liste nieuwzglednionych uwag wraz zrozstrzygnigciem
o sposobie ich rozpatrzenia

I wytozenie do publicznego wgladu

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 02.11.2017 r. do 01.12.2017 r. i w ustawowym terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

II wytozenie do publicznego wgladu

W okresie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko w dniach od 19.04.2018 r. do 23.05.2018 r. i w ustawowym terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, wniesiono do projektu zmiany planu pismo zawierajace 2 uwagi, z ktorych
Wéjt Gminy Lubicz postanowit nie uwzglednic:

1. Uwaga z dnia 06.06.2018 r., dotyczaca zmiany przebiegu linii zabudowy od strony ul. Torunskiej dla
terenu oznaczonego symbolem U5.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: .........cccooevinieiinineneens

IIT wylozenie do publicznego wgladu

W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 22.11.2021 r. do 23.12.2021 r. i w ustawowym terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, do projektu zmiany planu wniesiono 4 pisma zawierajace 20 uwag, z ktorych
Wéjt Gminy Lubicz postanowit nie uwzglednié:

2.Uwaga zdnia 06.12.2021 r., dotyczaca zwigkszenia maksymalnej liczby kondygnacji dla obszaru
dziatek: 155/3, 817, 820, 825, 826 (teren oznaczony symbolem planu MW7).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: .........ccccooeviiieiinincneens

3. Uwaga z dnia 06.12.2021 r., dotyczaca dopuszczenia zabudowy dla catego obszaru dziatek: 819, 828/2,
832/3 (teren oznaczony symbolem planu UTT1).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: .........ccccooeviniivininenens

4. Uwaga zdnia 10.12.2021r. dotyczaca warunkowego dopuszczenia zabudowy dla calego obszaru
dziatek: 819, 828/2, 832/3 (teren oznaczony symbolem planu UT1).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: ........cccceveevienieniveniennnen.



IV wylozenie do publicznego wgladu

W okresie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wdniach od 18.09.2023r. do 20.10.2023r. i
w ustawowym terminie wyznaczonym na skladanie uwag, do projektu zmiany planu wniesiono 5 pism
zawierajagcych 11 uwag, z ktérych Wéjt Gminy Lubicz postanowil nie uwzglednié:

5. Uwaga zdnia 14.03.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia isposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 14.03.2023 r., dotyczaca przeznaczenia czg$ci terenu oznaczonego symbolem planu ZL3
pod droge dojazdowa.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 22.03.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia isposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 22.03.2023 r., dotyczaca przeznaczenia czgsci terenu oznaczonego symbolem planu ZL3
pod droge dojazdowa.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga z dnia 22.03.2023 r., dotyczaca ustalenia stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢
optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — na poziomie
0%.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

10. Uwaga z dnia 28.04.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia isposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

11. Uwaga z dnia 28.04.2023 r., dotyczaca teren oznaczony symbolem planu ZL3.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

V wylozenie do publicznego wgladu

W okresie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 08.03.2023 r. do 07.04.2023 r. i w ustawowym terminie
wyznaczonym na skladanie uwag, do projektu zmiany planu wniesiono 5 pism zawierajgcych 9 uwag,
z ktorych Wojt Gminy Lubicz postanowil nie uwzglednié:



12. Uwaga z dnia 05.10.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

13. Uwaga z dnia 05.10.2023 r., dotyczaca przeznaczenia czg¢sci terenu oznaczonego symbolem planu ZL3
pod droge dojazdowa.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

14. Uwaga z dnia 11.10.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

15. Uwaga z dnia 11.10.2023 r., dotyczaca przeznaczenia czgsci terenu oznaczonego symbolem planu ZL3
pod droge dojazdowa.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

16. Uwaga zdnia 23.10.2023 r., dotyczaca zmiany zasad zagospodarowania terendw oznaczonych
w projekcie planu symbolami MN i MN/U.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga uwzgledniona.

17. Uwaga z dnia 26.10.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

18. Uwaga z dnia 10.11.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzglgdniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

19. Uwaga z dnia 10.11.2023 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru
dziatek: 257/1, 257/2, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/12, 257/13 (teren oznaczony symbolem planu R1) oraz
2003/13 (teren oznaczony symbolem planu ZL3).

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubicz: uwaga nieuwzgledniona.



Podczas sesji w dniu 25 stycznia 2024 r., Rada Gminy Lubicz zdecydowala o uwzglednieniu uwagi
dotyczacej zmiany zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami MN i MN/U
(ktora zostala zlozona w dniu 23.10.2023 r., w trakcie V wylozenia projektu do publicznego wgladu i nie
zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Lubicz).

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVII/833/24
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Gminy Lubicz okre$la nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji obejmuja:
1) budowe nowej drogi lokalnej oznaczonej symbolami KD41, KD42;
2) budowg nowej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD33;

3) budowe irozbudowe drog ustalonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do parametrow docelowych;

4) budowg sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.
§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Gospodarka komunalna, o samorzadzie
gminnym i Prawo ochrony srodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy - Prawo zamoéwien
publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe]j 1ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z pdzn. zm.);

2) realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow z:

a) dochodéw wiasnych,

b) dotacji,

¢) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskie;j,
e) innych zrédet zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVI1/833/24
Rady Gminy Lubicz

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w wykonaniu
Uchwaty Nr LI/617/2014 zdnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Lubicz Dolny.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 200 ha; na obszarze tym obowiazujg nastgpujace
plany miejscowe:

- Uchwata nr XLI/490/05 Rady Gminy Lubicz z dnia 16 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 23,
poz. 338);

- Uchwata nr XXVI/309/2016 Rady Gminy Lubicz zdnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2016 r. poz. 3466);

- Uchwata nr XXXV/446/2017 Rady Gminy Lubicz zdnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2017 r. poz. 2908);

- Uchwata nr XI1X/249/20 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z2020r.
poz. 1306);

- Uchwata XX1V/327/20 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z2020r.
poz. 5389).

Zgodnie zustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu miejscowego, przewidziana
w art. 17. Ustawy.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazato sic w miejscowej prasie - ,,NOWOSCI” w dniu 15.04.2015 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 15.04.2015 r. do 14.05.2015 r., wyznaczonych miejscach
na terenie miejscowosci i w BIP. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu tj. do 11.05.2015 r.
nie zlozono wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

-uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

-uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



-uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem
paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,

-uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,
-uwzglednia prawo wiasnosci,

-uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
-uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

-uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

-dla terenu objgtego planem ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

-zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

-niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

-projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - spetniono. Ustalenia planu miejscowego
nie powoduja zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego w stosunku do planu obowiazujacego
dotychczas,

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu,

-ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie = zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w obszarze planu znajduja si¢ ogélnodostepne drogi publiczne
i wewnetrzne, wzdhuz ktérych moga poruszaé si¢ rowerzysci, korzystajac z infrastruktury rowerowej badz
jezdni, a takze ciagi piesze - ogolnodostepne, po ktorych moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci,

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej
zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac si¢ bedzie wewnatrz poszczegolnych jednostek
osadniczych i stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zuchwaleniem planu wystapi wzrost przychodéow gminy
z tytutu optat adiacenckich.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskal opinie
wlasciwych organow/instytucji do projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wgjt Gminy
Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu nastapito w dniach:
-0d 02.11.2017 r. do 01.12.2017 r. (I wytozenie),
- 0d 19.04.2018 r. do 23.05.2018 r. (II wylozenie),

Ogtoszenie ol wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo sig
w miejscowej prasie ,,NOWOSCI” w dniu 25.10.2017 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 24.10.2017 r. do 19.12.2017 r., w wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do
18.12.2017 r., nie wniesiono uwag.

Ogloszenie oIl wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo si¢
w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 11.04.2018 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 06.04.2018 r. do 12.06.2018 r., w wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do
08.06.2018 r., wniesiono pismo zawierajace 2 uwagi, jedna z ktérych zostata uwzgledniona.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Lubicz Dolny przedlozono Radzie Gminy Lubicz, ktora nastgpnie podjeta uchwate nr LII/689/2018
Rady Gminy Lubicz zdnia 19 pazdziernika 2018 r. o zmianie uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny.

W zwigzku z wyrokiem nr II SA/Bd 356/19 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia
8 pazdziernika 2019 r. stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty nr LII/689/2018 Rady Gminy Lubicz z dnia
19 pazdziernika 2018 r. w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastgpita
konieczno$¢ wprowadzenia niezbednych zmian do projektu uchwaty iponowienia procedury sporzadzenia
zmiany planu w niezbgednym zakresie.

W zwiazku z tym do projektu ponownie uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia wtasciwych organdw.
Nastepnie projekt zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach:

-0d 22.11.2021 r. do 23.12.2021 r. (Il wylozenie)

- 0d 08.03.2023 r. do 07.04.2023 r. (IV wytozenie)

- 0d 18.09.2023 r. do 20.10.2023 r. (V wylozenie).

Ogtoszenie o Il wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sig¢
w miejscowej prasie ,,NOWOSCI” w dniu 09.11.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 09.11.2023 r. do 14.01.2022 r., w wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do
10.01.2022 r., wniesiono 4 pisma zawierajace 20 uwag, z ktérych 17 zostato uwzglednionych.

Ogloszenie o IV wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢
w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 27.02.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 27.02.2023 r. do 05.05.2023 r., w wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do
10.11.2023 r., wniesiono 5 pism zawierajacych 11 uwag, z ktorych 4 zostaty uwzglednione.



Ogtoszenie oV wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sig
w miejscowej prasie ,,NOWOSCI” w dniu 05.09.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 05.09.2023 r. do 10.11.2023 r., w wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do
28.04.2023 r., wniesiono 5 pism zawierajacych 9 uwag, z ktorych jedna zostata uwzgledniona.

Podczas sesji w dniu 25 stycznia 2024 r., Rada Gminy Lubicz zdecydowata o uwzglednieniu uwagi
dotyczacej zmiany zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami MN i MN/U
(ktora zostala zlozona w dniu 23.10.2023 r., w trakcie V wylozenia projektu do publicznego wgladu i nie
zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Lubicz).

Wobec dopeinienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Lubicz Dolny przedtozono Radzie Gminy Lubicz. Przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu wyznaczenie terendw obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, terenéw ushug.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp., przyjetej
uchwatlg Nr XX11/252/2016 Rady Gminy Lubicz, z dnia 7 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz. W analizie bedacej zatacznikiem do ww. uchwaly wskazano, ze nie wyklucza si¢ potrzeby
sporzadzania planow miejscowych w wyniku uwzglednienia wnioskéw zlozonych przez mieszkancoéw
i potencjalnych inwestorow.

Ustalenia sa zgodne zkierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetym uchwata
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz zdnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby lokalnej
spotecznosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczepanski
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