UCHWALA NR XXXV/446/2017
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym. (Dz.U. z2016r. poz.446, poz. 1579 1poz. 1948 oraz z2017 r. poz. 7301 poz. 935), w wykonaniu
uchwaty Nr LIII/656/2014 Rady Gminy Lubicz zdnia 12 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lubicz Dolny, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r.) uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny.
§ 2. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu w skali
1:1000, stanowigcy w catosci zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w legendzie jako ,,ustalenia”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu, okreslone w legendzie jako
»informacje”,

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz - uchwata
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

2. Obowiazujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole terenow;
3) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie przeznaczenie, okreslone symbolem literowym, ktore
w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu oraz inne, niekolidujace z nim
formy wykorzystania terenu, dopuszczone ustaleniami niniejszego planu. W ramach przeznaczenia terenu
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne, dojscia, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile
ustalenia planu dla poszczeg6lnych terendw nie stanowia inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

3) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z literowego symbolu oznaczajgcego rodzaj przeznaczenia terenu oraz numeru porzadkowego
terenu,;

4) ustugach kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢:
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a) formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zaktocenia funkcji mieszkaniowej,
obejmujace w szczegdlnosci:

- przedsiewziecia zwigzane z gospodarka odpadami, w szczegolnosci instalacje 1 urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw i punkty do ich zbierania i magazynowania,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zaktocenia ciszy nocnej itp.,

b) dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych z przepisow ochrony
srodowiska) - poza granic¢ nieruchomosci przeznaczonej pod ustugi, wzglednie poza budynek, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalno$¢ oraz poza lokal ustugowy w budynku mieszkalnym, jezeli budynek jest
zlokalizowany na terenie o przeznaczeniu ustugowo-mieszkaniowym bgdz mieszkaniowym;

5) dostgpie ogdlnym - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren dostepny ogdlnie powinien by¢ zapewniony kazdej osobie;

6) zieleni o funkcji izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej - z wylaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy i dojscia na teren - odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy catoroczng
bariere¢ wizualng i akustyczng oraz oddzielajacy tereny o ucigzliwym oddziatywaniu od terenoéw o funkcji
mieszkaniowe;.

2. Pojecia 1 okre$lenia wystgpujace w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z pojeciami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepis6w odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow na obszarze planu:
1) U/MN - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KDW - tereny droég wewnetrznych;
3) E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego, obstugujacego obszar objety planem, z uktadem zewnetrznym, w tym
z droga gminng w ciggu ul. Torunskiej, poprzez istniejgca sie¢ drogowa miejscowosci, potozong poza
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozardw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
zbiornikow retencyjnych lub w inny sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

4) retencjonowanie i wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakaz skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii, jako urzadzen towarzyszacych
funkcji przeznaczenia terenu, w sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi; moc tych urzadzen nie moze
przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako
wymagajacej wskazania terenow pod budowe tych urzadzen w planie miejscowym;

7) budowe i rozbudowe sieci gazowej

8) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii, z zastosowaniem paliw
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) budoweg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
11) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy - jako podziemnych;

12) wywoz i utylizacje odpadow i nieczystosci z obszaru planu zgodnie z systemem obowigzujacym na obszarze
gminy.
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§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwiazanego z realizacja inwestycji.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ani okreslania stref
ochrony konserwatorskiej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu U/MN1

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: U/MN - tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ushug kolidujacych
z funkcjg mieszkaniows, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren stanowi cze$¢ obszaru
przeznaczonego do zagospodarowania wspolnie z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, potozonymi poza
granicami obszaru obj¢tego planem.

2. W granicach obszaréw poszczego6lnych dziatek budowlanych ustala sig:

1) realizacj¢ przeznaczenia ustugowego jako jedynego przeznaczenia terenu w ramach dziatki budowlane, badz
wspolnie z funkcja mieszkaniows;

2) wyklucza sig¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jako samodzielnego przeznaczenia terenu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ realizacje ustalen planu w powigzaniu
z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, polozonymi poza granicami obszaru objetego planem od strony
potudniowe;.

§ 10. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzig¢ infrastrukturalnych;

3) nakaz utrzymania rownowagi przyrodniczej poprzez minimalizacje, niekorzystnego dla $rodowiska
przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu iingerencji w pozostale systemy
srodowiska przyrodniczego;

§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji
tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej wspolnie z przylegajacymi dziatkami
budowlanymi, potozonymi poza granicami obszaru objgtego planem w przypadku ich wspdlnego
zagospodarowania.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, z zasada bilansowania liczby miejsc do parkowania
wspolnie z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, polozonymi poza granicami obszaru objetego planem
w przypadku ich wspolnego zagospodarowania:

1) 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny, w tym miejsca w garazach;
2) dla terenow ustug z zakresu gastronomii - 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3)dla terenow ustug zzakresu handlu (sklepy punkty uslugowe) - 30 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla terenow ushug z zakresu handlu hurtowego - 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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5) dla terenoéw ushug z zakresu obstugi motoryzacji - 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko robocze;
6) dla pozostatych obiektéw - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowych dziatek - 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek - 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek - 60° do 120°.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek gruntu nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
gruntu niezbgdnych dla lokalizacji budowli ibudynkow systemow infrastruktury technicznej oraz dziatek
drogowych.

§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ obstuge komunikacyjna: z drog publicznych polozonych poza granicg obszaru objetego planem, poprzez
tereny dziatek budowlanych obslugiwanych przez te drogi. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie
obstuge z drég publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego planem poprzez skomunikowang z nimi
droge wewngtrzng KDW2, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz wlaczenie do tych
sieci w powigzaniu z przylegajagcymi dzialkami budowlanymi, potozonymi poza granicami obszaru objetego
planem, w przypadku ich wspdlnego zagospodarowania.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu KDW2

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 18. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
§ 19. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzig¢ infrastrukturalnych;

2)nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla $rodowiska
przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu iingerencji W pozostale systemy
srodowiska przyrodniczego;

§ 20. Ustala sig, na potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dostep ogdlny;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wylaczeniem nosnikéw reklamowych
stanowigcych elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej i turystycznej miejscowosci
i Gminy.

§ 21. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 metrow - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ budowe drogi o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowej;

4) nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 22. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegétowych zasad warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.
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§ 23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci - 0 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu E3

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej innej, niz z zakresu elektroenergetyki.
3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;j.

§ 25. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

§ 26. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych;

2) nakaz utrzymania rownowagi przyrodniczej poprzez minimalizacje, niekorzystnego dla $rodowiska
przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu iingerencji w pozostale systemy
srodowiska przyrodniczego;

§ 27. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji
tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych.

§ 28. Ustala si¢c zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalng: 0,01; maksymalna: 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 metrow;
4) lokalizacj¢ z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;
5) geometri¢ dachu: dowolne.

§ 29. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania dla pojazdu obstugi
techniczne;j.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 30. Nie wystepuje potrzeba okreslania szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

§ 31. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ obsluge komunikacyjna: z drog publicznych potozonych poza granica obszaru objgtego planem,
posrednio, poprzez droge wewnetrzng KDW2, z zachowaniem przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j zasilanej kablowymi liniami $redniego napiecia 15 kV.
3. Obowiazuje wilaczenie w sie¢ elektroenergetyczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci - 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/446/2017 Rady Gminy Lubicz z dnia z dnia 29 czerwca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/446/2017
Rady Gminy Lubicz

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wdojta Gminy Lubicz
nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/446/2017
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy istuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej do realizacji na podstawie planu miejscowego, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji obejmuja:
1) budoweg wodociagu;
2) budowg sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami, wtym m.in.
z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Gospodarka komunalna, o samorzadzie gminnym
i Prawo ochrony $rodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji begda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 ze zm.);

2) realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkow z:

a) dochodow wtasnych,

b) dotacji,

¢) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskiej,
e) innych zrédet zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w wykonaniu uchwaty
Nr LIII/656/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 12 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny.

Przed podj¢ciem ww. uchwaty Wéjt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny i stopnia
zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje powierzchni¢ ok. 0,34 ha. Sporzadzenie planu ma na celu ustalenie nowego
przeznaczenia dla tego obszaru - zawegzenie pasa terenu przeznaczonego w dotychczas obowigzujgcym planie
pod realizacj¢ ciggu pieszego oraz nadanie mu nowego przeznaczenia - drogi wewnetrznej. Przewiduje si¢
przylaczenie do sgsiadujgcych nieruchomosci mieszkaniowych pasa terenu zbednego dla realizacji drogi.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu miejscowego, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
ukazalo sie w miejscowej prasie - ,NOWOSCI” w dniu 15.04.2015 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 15.04.2015 r. do 11.05.2015 r., wyznaczonych miegjscach
na terenie miejscowosci i w BIP. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu tj. do 11.05.2015 r.
nie ztozono wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalajac
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem
paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4)yuwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;
5)uwzglednia prawo wlasnosci;

6)uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
7)uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

8)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosSci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9)dla terenu obje¢tego planem nie wystapila potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
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10)zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

11)niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

12)projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - speilniono. Ustalenia planu miejscowego
nie powoduja zwickszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - w planie ustalono tereny o funkcji uslugowo - mieszkaniowej, jednak bez
prawa nowej zabudowy,

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie = zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystOw - w obszarze planu znajduje si¢ droga wewnetrzna -
ogolnodostepna, po ktorej moga przemieszczaé si¢ piesi i rowerzysci,

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy - uwzgledniono. Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy projekt planu pozostaje zgodny =z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwatg Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem czg¢sci terenu pod funkcje ustugowo-
mieszkaniowg wystapi wzrost przychoddéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wystapi potrzeba wykupu gruntow
pod drogi publiczne, przyjete rozwigzania, w ogélnym rozrachunku bedg dla budzetu gminy Lubicz korzystne.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskal opinie do
przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialtywania na
srodowisko - nastapito w dniach od 08.08.2016 r. do 08.09.2016 r.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo si¢ w miejscowe;j
prasie ,,NOWOSCI” w dniu 28.07.2016 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Lubicz w dniach od 27.07.2015 . do 29.09.2016 r., wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci
oraz w BIP.

W wyznaczonym na dyskusje publiczng terminie tj. w dniu 06.09.2016 r. nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do 23.09.2016 r.,
wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona.
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Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko - nastapito w dniach od 27.02.2017 r. do 27.03.2017 .

Ogloszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢
w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 13.02.2017 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 13.02.2017 r. do 12.04.2017 r., wyznaczonych miejscach na
terenie miejscowosci oraz w BIP.

W wyznaczonym na dyskusje publiczng terminie tj. w dniu 21.03.2017 r. nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. nie krétszym niz 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do 10.04.2017 r.,
nie wniesiono uwag.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Grabowiec przedtozono Radzie Gminy Lubicz. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i poszerzenie drogi gminnej. Ustalenia sg zgodne zkierunkiem zagospodarowania wyznaczonym
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
przyjetym uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby
lokalnej spotecznosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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