UCHWALA NR XXXV/444/2017
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i poz. 935)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XLIV/518/2013
Rady Gminy Lubicz z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Brzezinko, po stwierdzeniu,
ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz” przyjetego uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz zdnia 11
pazdziernika 2011 r. uchwala si¢, CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Brzezinko, zwany dalej planem, obejmujacy obszar dziatek nr 45/1, 45/2, 45/6
W miejscowosci Brzezinko, zgodny z uchwatg Nr XLIV/518/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia
30 grudnia 2013 r. w sprawie przystagpienia do Sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

§ 2.  Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig uchwaly
I stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze
by¢ usytuowana zewnetrzna $ciana budynku; linia nie dotyczy istniejagcych budynkow,
infrastruktury technicznej, a takze takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, daszki
nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru
objetego planem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
przewazajace powierzchniowo na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
podstawowemu, przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane zamiast
podstawoweqo;

5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajace si¢ z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie terenu;



6)

7)
8)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajagce tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbol terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe;

przeznaczenie terenu.

§ 5.  Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
teren zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych, skladow i1 magazyndéw oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P/UC;
teren zieleni urzadzonej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ;
teren drogi wewngetrznej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P/UC ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazyndow oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi
wewnetrzne, mieszkanie zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci na terenie;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw na granicy dziatek objetych jednym pozwoleniem
na budoweg,

b) zakaz stosowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam, w tym pylondéw reklamowych
oraz reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze przedmiotem reklamy bedzie dziatalno$¢ prowadzona na dziatce
budowlanej, na ktorej znajduje si¢ reklama;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeb utrzymania inwestycji drogowych oraz z zakresu
infrastruktury technicznej,



4)
5)

6)

7)

8)

€) dopuszcza si¢ przebudowy istniejgcych rowow melioracyjnych pod warunkiem
zachowania ich ciaglo$ci i braku negatywnego wplywu na skuteczno$¢ dziatania
systemu regulujgcego poziom wod gruntowych,
d) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacje mieszkan zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci na terenie, dopuszcza
si¢ jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej lub w odrebnym budynku oraz
w ilo$ci nie wiekszej niz 1 mieszkanie na dziatce budowlane;,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy do 11 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
d) dachy budynkéw ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,
e) intensywnosci zabudowy 0,1+ 0,7,
f) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 10 m,
i) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej obowigzek realizacji
placu do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych 12 mx12 m,
j) wskazniki w zakresie komunikacji:
- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dzialce w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w iloSci nie mniejszej niz:
3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych lub 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie lub 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow,
- obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania lecz nie
mniej niz 1,
- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendOw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 30 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 30° do 150°,
b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu 1 m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
C) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza wydzielen pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne,
d) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;



9)

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz poprzez droge wewnetrznej oznaczong na
rysunku planu 1IKDW,

b) zaopatrzenie w wodge - z sieci wodociggowej,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
pkt 11,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w obrebie dziatki lub/i do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzeniec w ciepto - obowigzek stosowania ekologicznych systemow i urzadzen
grzewczych o technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrddet energii,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie gospodarki §ciekowe;;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

ustawy: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeb utrzymania inwestycji drogowych oraz z zakresu
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacych rowow melioracyjnych pod warunkiem
zachowania ich cigglosci i braku negatywnego wplywu na skuteczno$¢ dzialania
systemu regulujacego poziom wdd gruntowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;j:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji

reklam;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej (w tym obiektow
kubaturowych),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;



9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne na terenie oznaczonym na
rysunku planu 1U/P/UC;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoOw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ stanowigcego
poszerzenie drogi: minimalnie 5,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - tereny drog wewngtrznych,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna nie zwigzana z funkcja komunikacyjng drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji
reklam;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;



8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiagzek zakonczenia drogi placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcja

komunikacyjna drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 10. Traci moc uchwata Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 stycznia 1999 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz
dot. terenow komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grgbocin,
Rogowo, Rogoéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 37,
poz. 284) w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.
§ 12. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/444/2017
Rady Gminy Lubicz

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 28.02.2017 r. do 30.03.2017 r. 1 15 dni
po nim nastgpujacych tj. do 14.04.2017 r., nie wniesiono uwag do projektu planu
miejscowego.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/444/2017
Rady Gminy Lubicz

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okre$la si¢ nastepujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu miejscowego, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do
realizacji obejmuja sie¢ kanalizacyjna.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,
W tym m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Gospodarka
komunalna, o samorzadzie gminnym i Prawo ochrony §rodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy -
Prawo zamo6wien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) zadania w zakresie budowy sieci kanalizacyjnej bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328);

2) realizacja, zapisanych planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu
srodkow z:

a) dochodow wiasnych,

b) dotaciji,

c) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskiej,
e) innych zrédet zewnetrznych.



UZASADNIENIE

do Uchwaty nr XXXV/444/2017
Rady Gminy Lubicz
z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Brzezinko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
W nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLIV/518/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 grudnia
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Brzezinko.

Przed podjeciem ww. uchwaly Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca
zasadnosci  przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci Brzezinko dla obszaru obejmujacego dziatki 45/1, 45/2 1 45/6
W Brzezinku 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje dziatki 45/1, 45/2 i 45/6 o tacznej powierzchni ok. 9,09 ha

w okolicy skrzyzowania drogi powiatowej nr 2009C z drogg krajowa nr 15 w miejscowosci

Brzezinko. W obrgbie dziatki nr 45/1 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przyjety uchwatg Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 stycznia 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz

dot. terendow komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin,

Rogowo, Rogoéwko, Brzezno, Brzezinko i1 Gronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 37,

poz. 284). Na dziatkach nr 45/2 i 45/6 brak jest obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania planu miejscowego, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato sic w miejscowej prasie - ,NOWOSCI” w dniu 22 kwietnia
2014 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz
w dniach od 17.04.2014 r. do 05.06.2014 r., wyznaczonych miejscach na terenie wsi
Brzezinko i w BIP. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu tj. do15.05.2014 r.
nie zostal zlozony zaden wniosek do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaty instytucje oraz
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 6 pkt 2, § 7 pkt 2,
§8pkt 2, § 9 pkt 2 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w § 6 pkt 6, § 7 pkt 6, § 8 pkt 6, § 9 pkt 6 ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,



- uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 pkt 3, § 7 pkt 3, § 8
pkt3, § 9 pkt 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego,

- uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 6 pkt 4, § 7 pkt 4, § 8 pkt 4, § 9 pkt 4
tekstu uchwaty,

- uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
potrzeby niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku stosowania
ekologicznych systemow 1 urzadzen grzewczych o technologiach opartych o paliwa
bezpieczne ekologiczne, wprowadzenie obowigzku zagospodarowania powierzchni terenu
biologicznie czynnego,

- uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,

- uwzglednia prawo wlasnosci,

- uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

- uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 pkt 10, w § 7 pkt 10, § 8 pkt 10,
§ 9 pkt 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji

elektronicznej,

- niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy uslugowe;,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

- poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych uwzgledniajacych dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

- jako rozwigzanie przestrzenne zapewniajace korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

- w formie uzupehienia istniejacej, wyksztalconej oraz zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych - Brzezinko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy ustalenia planu sg zgodne z wynikami analiz,
0 ktérych mowa w art. 32 pkt 1 przyjetych uchwala Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca
2016 .

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzagdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete rozwigzania beda miaty dodatki
wplyw na budzet gminu Lubicz wynikajacy gtownie ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskat
opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych
organOw/instytucji.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt  Gminy Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z  wlasciwymi
organami/instytucjami.

W zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Lubicz uzyskal zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko - nastapito w dniach od 28.02.2017 r. do 30.03.2017 r.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato
sic w miejscowej prasie ,,NOWOSCI” w dniu 20 lutego 2017 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Lubicz w dniach od 15.02.2017 r. do
18.04.2017 r., wyznaczonych miejscach na terenie wsi Brzezinko oraz w BIP.

W wyznaczonym na dyskusj¢ publiczng terminie tj. w dniu 28.03.2017 r. nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. 15 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do 14.04.2017 r.,
nie wniesiono uwag do projektu planu.

Wobec dopehnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Brzezinko przedtozono Radzie Gminy Lubicz.

Przedmiotowy projekt planu zaklada przeznaczenie gruntéw w Brzezinku pod: teren
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? , tereny zieleni urzadzonej
wzdhiz rowu melioracyjnego, teren drogi wewngtrznej majacej na celu obstuge terendw
ustugowych oraz drogg¢ publiczng klasy zbiorczej w miejscu istniejacego jej przebiegu.
Ustalenia planu s3 zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetym uchwalg Nr XV/176/2011 Rady
Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. oraz realizujg potrzeby lokalnej spotecznosci
Zz uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



