UCHWALA NR XXVI111/346/2016
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Nr V/38/2015 Rady Gminy Lubicz z dnia 13 lutego 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek,

po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11.10.2011 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Krobia, Lubicz Goérny 1 Mierzynek, zwang dalej planem.
§ 2.1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy w cato$ci Zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebgdace ustaleniami planu, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011
I, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem,;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

2) symbol przeznaczenia terenoéw;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:
1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre$lone
symbolem literowym, ktore w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz inne, niekolidujace z nim formy wykorzystania terenu,
dopuszczone ustaleniami niniejszego planu. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylagcza 1 urzadzenia
instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej architektury, miejsca postojowe, drogi
wewnetrzne, dojscia, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczeg6lnych terendw nie stanowig inaczej;
3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z literowego symbolu oznaczajacego rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numeru porzadkowego terenu,
4) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢:
a) formy aktywnos$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zakldcenia
funkcji mieszkaniowej, obejmujace w szczegdlnosci:
- przedsigwziecia zwigzane z gospodarka odpadami, w szczegodlnosci instalacje i
urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow i punkty do ich zbierania i
magazynowania,
- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zakldcenia ciszy nocnej itp.,
b) dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych z
przepisow ochrony s$rodowiska) — poza granice nieruchomosci przeznaczonej pod
ustugi, wzglednie poza budynek, w ktorym jest prowadzona ta dzialalnos¢ oraz poza
lokal ustugowy w budynku mieszkalnym, jezeli budynek jest zlokalizowany na terenie o
przeznaczeniu uslugowo-mieszkaniowym badz mieszkaniowym,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu i w ustaleniach planu, ktoérej nie moze przekroczy¢ bryta budynku, z
wylaczeniem elementéw architektonicznych budynku takich jak: schody zewngtrzne,
zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy, docieplenia
istniejgcych budynkow itp.;
6) geometrii dachu — rozumie si¢ przez to ksztatt dachu nad gléwng czgécig bryly
budynku; do okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen:
gankow, werandy, garazy, itp., ktorych zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad
gléwna brytg budynku oraz zadaszen lukarn;
7) dachu dwuspadowym — rozumie si¢ przez to rodzaj dachu sko$nego o dwodch
potaciach posiadajacych wspdlng kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu,
kat ich nachylenia przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie
Sciany szczytowe; przez dach dwuspadowy rozumie si¢ takze dach zatozony nad
budynkiem o bryle ztozonej, w ktorym dachy nad poszczegdlnymi cze$ciami budynku



posiadajag geometri¢ dachu o dwoch potaciach posiadajacych wspolng kalenice 1
jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia.
8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sig:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego
formy indywidualng forma stylistyczng bryt budynkow, stosowanie w elewacjach
wysokiej jakos$ci materiatow wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkow w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie
m.in. podziatéw elewacji z udziatem otwordéw okiennych i witryn, zréznicowanie
faktur materialéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

9) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumied
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sig:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego
formy indywidualng forma stylistyczng bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach
wysokiej jako$ci materiatéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie
m.in. podziatéw elewacji z udzialem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie
faktur materialéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

10) zieleni o funkcji izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni
wielopictrowej - z wylaczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy i dojscia na teren -
odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy caloroczng bariere wizualng i akustyczng oraz
oddzielajacy tereny o ucigzliwym oddzialywaniu od terenéw o funkcji mieszkaniowe;j;
11) budynkach adaptowanych bez zmiany obrysu zewnetrznego — nalezy przez to
rozumie¢ zakaz zmiany obrysu zewnetrznego budynku z zachowaniem mozliwosci
docieplen budynkow, dobudowy zewngtrznych schodow, pochylni, wind, balkonow i loggi
oraz wiatrolapoéw 1 zadaszen nad wejsciami do budynkow itp, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
2. Pojecia i1 okres§lenia wystepujace w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z pojgciami przyjetymi W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepiséw odrebnych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow na obszarze planu: MW/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;.
§ 5. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego, obslugujacego obszar objety planem z
uktadem zewngtrznym poprzez istniejacg sie¢ drogowa miejscowosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu MW/U1

§ 6.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowq.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jako wbudowanych w budynki mieszkalne.
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3. Wyklucza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jako samodzielnego przeznaczenia.
4. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze zwickszy¢ powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego o wiecej, niz 30%.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i infrastruktury techniczneyj.
§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkow
zlokalizowanych wzdluz drogi krajowej DKI10 jako elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace uksztattowania.
2. Budowa, rozbudowa budynkow, o ktorych mowa w ustepie 1, winna nastgpowad z
zastosowaniem rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym.
§ 8. W zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu  przepisow o ochronie $rodowiska za wyjatkiem przedsigwzigé
infrastrukturalnych oraz przedsigwzi¢é, dla ktorych raport o oddzialtywaniu na §rodowisko
wykazat brak znaczacego oddziatywania.;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji
w pozostate systemy Srodowiska przyrodniczego;
4) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci min. 3 m, od strony
drogi krajowej DK10.
§ 9. Nie wystepuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej ani okreslania stref ochrony konserwatorskiej.
§ 10. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldoéw i tablic reklamowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) rozmieszczenie przedmiotow powinno tworzy¢ uporzadkowany i1 zwarty uktad
kompozycyjny oraz nie narusza¢ kompozycji elewacji budynku,
b) rozwigzanie kolorystyczne przedmiotow powinno wspolgraé z kolorystyka
budynku.
§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalng: 0,01; maksymalna: 1,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wiecej, niz 12 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla istniejacych budynkéw potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy -
adaptacja bez zmiany obrysu zewn¢trznego;
6) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45
stopni.
§ 12.1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:



1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, w tym miejsca w garazach indywidualnych;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, w tym w garazach podziemnych,;
3) dla terenéw ustug z zakresu gastronomii — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
4) dla terenéw ustug z zakresu handlu (sklepy punkty ustugowe) — 30 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) dla pozostalych obiektow: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;.
2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej obowigzuje minimalna liczba
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 5% ogolnej liczby
miejsc postojowych — jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 6.
5. Dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nie wystepuje potrzeba ustalania liczby
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 13. Nie wystepuje potrzeba ustalania granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ani zasad ich zagospodarowania.
§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1000 m2;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do
120 stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek gruntu nie obowigzuja przy
wydzielaniu dziatek gruntu niezbgdnych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemow
infrastruktury technicznej oraz dziatek drogowych.
§ 15. Nie wystepuje potrzeba ustalania granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.
§ 16. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég gminnych przylegajacych do granic obszaru objetego
planem, dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi serwisowej zlokalizowanej wzdtuz drogi
krajowej DK10;
2) nakaz podlgczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociggowej;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz podlaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych 1 roztopowych na wlasny teren



nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub w inny sposob zgodny z
obowigzujacymi przepisami,
6) nakaz podlaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) nakaz skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, jako
urzadzen towarzyszgcych funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi; moc tych urzadzen nie moze przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymagajacej wskazania
terenow pod budowe tych urzadzen w planie miejscowym;
10) budowe i rozbudowe sieci gazowe;j;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) budowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli nie sa sprzeczne z przepisami
odrebnymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylagczy — jako
podziemnych;
15) wywoz i utylizacj¢ odpadow i nieczystosci z obszaru planu zgodnie z Systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 18. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji.
§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate
wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc uchwata nr XL111/458/10 Rady Gminy
Lubicz z dnia 29.03.2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek (Dz Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z dnia 15.09.2010 r. Nr 146, poz. 1820).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 22. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Lubicz.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubicz



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV111/346/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), stwierdza sig,
ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Lubicz nie wystgpuje potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.



Zaktacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV111/346/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy 1 stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

§ 1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej na podstawie planu miejscowego, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiacych, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446; zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579),
zadania wlasne gminy.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV111/346/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 25 listopada 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gérny 1 Mierzynek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w
wykonaniu Uchwaty Nr V/38/2015 Rady Gminy Lubicz z dnia 13 lutego 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze¢$ci wsi Krobia, Lubicz Gérny i Mierzynek.

Przed podjeciem ww. uchwaly Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 0,75 ha. Celem sporzadzenia planu jest
dopuszczenie na tym obszarze realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
réwnorzednego przeznaczenia terenu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu miejscowego, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato si¢ w miejscowej prasie - ,,NOWOSCI ” w dniu 15.04.2015 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od
15.04.2015 r. do 14.05.2015 r., wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci i w BIP. W
terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu tj. do 11.05.2015 r. nie ztozono wnioskow
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaly instytucje oraz
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 cytowane] powyzej ustawy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego ustalajac m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,



- uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i1 lesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

- uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku zachowania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z
indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego wskaznika
powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,

- uwzglednia prawo wlasnosci,

- uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

- uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej’

- dla terenu objetego planem nie wystgpita potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

- niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej i1lodci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat wazny interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
spetniono. Ustalenia planu miejscowego nie powoduja zwigkszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar planu znajduje si¢
w obrebie istniejacej zabudowy poszczegodlnych wsi, posiadajagcych dostep do zbiorowego
transportu autobusowego.

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — ze wzgledu na obszar planu i



specyfike jego ustalen powyzsze nie dotyczy. W sasiedztwie planu znajdujg si¢ drogi

publiczne — przestrzenie ogolnodostgpne, po ktorych moga przemieszczad si¢ piesi i

rowerzysci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy projekt planu pozostaje zgodny z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwata Rady Gminy Lubicz z
dnia 7 czerwca 2016 r.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzagdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z uchwaleniem planu wystapi
wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowanej powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskat
opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wilasciwych
organOw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt  Gminy Lubicz  uzgodnit projekt miejscowego planu z  wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu nastgpito w dniach od
08.08.2016 r. do 08.09.2016
Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢
w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 28.07.2016 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 08.08.2016 r. do
08.09.2016 r., w wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu —
do 23.09.2016 r., nie wniesiono uwag.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci wsi Grabowiec przedtozono Radzie Gminy Lubicz. Przedmiotowy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wyznaczenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng 1 poszerzenie drogi
gminnej. Ustalenia sg zgodne 2z Kkierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz przyjetym uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011
r. oraz realizuja potrzeby lokalnej spoteczno$ci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest
uzasadnione.



