UCHWALA NR XXVI111/344/2016
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 25 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny — Malgorzatowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaly Nr LI11/625/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 sierpnia 2014 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo,

po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11.10.2011 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lubicz Dolny — Matgorzatowo, zwang dalej planem.
§ 2.1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011r.,
z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania;



2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:
1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem
literowym, ktore w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujagcg forma
wykorzystania terenu oraz inne, niekolidujace z nim formy wykorzystania terenu,
dopuszczone ustaleniami niniejszego planu. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza 1 urzadzenia
instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej architektury, miejsca postojowe, drogi
wewnetrzne, dojscia, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczeg6lnych terendw nie stanowig inaczej;
3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, skladajagce si¢ z literowego symbolu oznaczajacego rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numeru porzadkowego terenu,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu i w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczy¢ bryta budynku, z
wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne,
zadaszenianad wej$ciami, pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy, itp.;
5) geometrii dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad gléwng czgécig bryly
budynku; do okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen:
gankow, werandy, garazy, itp., ktorych zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad
gldwng bryta budynku oraz zadaszen lukarn;
6) dachu dwuspadowym — rozumie si¢ przez to rodzaj dachu skosnego o dwodch
potaciach posiadajacych wspdlng kalenice i1 jednakowy, okreslony w ustaleniach planu,
kat ich nachylenia przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie
Sciany szczytowe; przez dach dwuspadowy rozumie si¢ takze dach zalozony nad
budynkiem o bryle zlozonej, w ktorym dachy nad poszczegdlnymi czg$ciami budynku
posiadaja geometri¢ dachu o dwoch potaciach posiadajacych wspolng kalenice i
jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia.
7) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegodlne uksztaltowanie jego
formy indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach
wysokiej jakos$ci materiatow wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony — poprzez zastosowanie
m.in. podziatéw elewacji z udzialem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie
faktur materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

2. Pojecia 1 okre$lenia wystepujace w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z pojgciami przyjetymi W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich


http://m.in/

Norm i przepisow odrebnych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z ustanowionych na obszarze planu form
ochrony przyrody:
1) obowigzek uwzgl¢dniania zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z
istnienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy ustanowionego Uchwalg Nr
X/260/15 Sejmiku  Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w  sprawie  Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy z dnia 24 sierpnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2015 r., poz. 2581), zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) obowigzek uwzgledniania zasad zagospodarowania wynikajacych z istnienia
projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk, o statusie majacego znaczenie dla
Wspdlnoty, objetego ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000
Dolina Drwegcy PLH280001.
§ 6. W granicach obszaru objetego planem, w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody I
krajobrazu kulturowego obowigzuje zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier
przestrzennych uniemozliwiajacych migracje ptazéw i innych matych organizméw zywych.
§ 7. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego, obstugujacego obszar objety planem z
uktadem zewnetrznym poprzez sie¢ drog gminnych miejscowosci Lubicz Dolny, w
szczegolnosci ulice: Dworcowa 1 Matgorzatowo;
§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z realizacjg inwestycji.
§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ani
okreslania stref ochrony konserwatorskiej;
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw MN1, MN2

§ 10.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 11.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkow
zwroéconych w stron¢ doliny Drwecy jako elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania.



2. Budowa budynkoéw, o ktorych mowa w ustgpie 1, winna nastgpowac z zastosowaniem
rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym.
§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajgcych z ustanowionych na
obszarze planu form ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 5;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu i ingerencji
w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego.
§ 13. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldow i tablic reklamowych,
zwigzanych z prowadzong na tym obszarze dzialalno$cig gospodarcza, przy czym ich
rozmieszczenie powinno tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny oraz nie
narusza¢ kompozycji elewacji budynku.
§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dla dziatek budowlanych: minimalng: 0,01; maksymalna: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 stopni;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
§ 15.1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na jeden
budynek mieszkalny.
2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
§ 16.1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2000 m2;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do
120 stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1. graniczne parametry nowych dziatek gruntu nie obowiazuja przy
wydzielaniu dziatek gruntu niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemow
infrastruktury technicznej oraz dziatek drogowych.
§ 17. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.



§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1)  obsluge komunikacyjng terenow z drogi gminnej zlokalizowanej na terenie
przylegajacym do granic obszaru objetego planem od strony zachodniej;
2) nakaz podtaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociagowej;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozardéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz podigczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych 1 roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub w inny sposoéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami;
6) nakaz podiaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej; do
czasu realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenia wod deszczowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych,
zbiornikow retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii, jako
urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi; moc tych urzadzen nie moze przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w
przepisach o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymagajacej
wskazania terendw pod budowe tych urzadzen w planie miejscowym,;
10) budowg i rozbudowe sieci gazowe;j;
11) zaopatrzenie zabudowy w cieplo z indywidualnych lub zbiorowych zZrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli nie sa sprzeczne z przepisami
odrebnymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
14) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako
podziemnych;
15) wywoz 1 utylizacj¢ odpaddéw i1 nieczysto$ci z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate
wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow ZL3, ZL 4

§ 20.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie w
rozumieniu przepiséw o lasach.

2. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
les$nej 1 zagospodarowaniem turystycznym i wypoczynkowym lasow.



§ 21.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ wglad z drogi
gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem w doling Drwecy jako element
zagospodarowania przestrzennego wymagajacy ochrony.
2. Obowigzuje zakaz grodzenia terenu w sposob przestaniajacy widok, o ktorym mowa w
ustepie 1.
§ 22. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazow wynikajacych z ustanowionych na
obszarze planu form ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 5;
2) nakaz utrzymania rOwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu i ingerencji
w pozostate systemy $rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenie gospodarki lesnej z
zachowaniem przepiséw o lasach..
§ 23. Nie wystepuje potrzeba ustalania wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
§ 24. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.
§ 25. Nie wystepuje potrzeba okreslania szczegétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.
§ 26. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 27. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;
§ 28. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate
wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XLI1/440/10 Rady Gminy
Lubicz z dnia 22.02.2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
30.08.2010 r. Nr 139, poz. 1746).

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 31. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Lubicz.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubicz



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV111/344/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny — Malgorzatowo

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), stwierdza sig,
ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Lubicz, nie wystepuje
potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.



Zaktacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV111/344/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy 1 stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

§ 1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446; zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), zadania wlasne
gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV111/344/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 25 listopada 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w
wykonaniu Uchwaty Nr LI1/625/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 sierpnia 2014 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢s$ci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo.

Przed podjeciem ww. uchwaly Wojt Gminy Lubicz sporzadzit analiz¢ dotyczaca
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i Stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 0,3 ha. Celem sporzadzenia planu jest
ustalenie nowego przeznaczenia dla obszaru dziatek nr 414/8 i 414/10, co umozliwi realizacj¢
na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania planu miejscowego, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato si¢ w miejscowej prasie - ,,NOWOSCI ” w dniu 15.04.2015 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od
15.04.2015 r. do 14.05.2015 r., wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci i w BIP. W
terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu tj. do 11.05.2015 r. nie ztozono wnioskow
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu powiadomione zostaty instytucje oraz
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 cytowane] powyzej ustawy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,



uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i1 lesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych poprzez m.in.: wprowadzenie obowigzku zachowania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, ustalenie zaopatrzenia zabudowy w ciepto z
indywidualnych lub zbiorowych zrodetl energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, wprowadzenie minimalnego wskaznika
powierzchni terenu biologicznie czynnego,

uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni,

uwzglednia prawo wlasnosci,

uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej’

dla terenu objetego planem nie wystgpita potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11+13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej,

niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej 1losci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal wazny interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni POprzez:

ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
- spelniono.  Ustalenia planu  miejscowego nie powoduja  zwigkszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar planu znajduje sie
w obrebie istniejacej zabudowy poszczegdlnych wsi, posiadajacych dostep do
zbiorowego transportu autobusowego.

ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — ze wzgledu na obszar planu 1



specyfike jego ustalen powyzsze nie dotyczy. W sgsiedztwie planu znajduja si¢ drogi
publiczne — przestrzenie ogdlnodostepne, po ktérych moga przemieszczaé si¢ piesi i
rowerzysci.

- ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupeltnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac si¢
bedzie wewnatrz poszczegdlnych jednostek osadniczych i stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejacej zabudowy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy projekt planu pozostaje zgodny z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej uchwala Rady Gminy Lubicz z
dnia 7 czerwca 2016 r.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z uchwaleniem planu wystapi
wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a cytowane] powyzej ustawy Wojt Gminy Lubicz uzyskat
opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych
organOw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wéjt  Gminy Lubicz uzgodnit projekt miejscowego planu z  wlhasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko nastapito w dniach od 08.08.2016 r. do 08.09.2016

Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu,
ukazato si¢ w miejscowej prasie ,NOWOSCI” w dniu 28.07.2016 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Lubicz w dniach od 08.08.2016 r. do

08.09.2016 r., w wyznaczonych miejscach na terenie miejscowosci oraz w BIP.

W ustawowym terminie, tj. nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu —
do 23.09.2016 r., wplyneta 1 uwaga do ustalen planu, ktora zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Lublicz. Uwzglednienie uwagi nie spowodowalo koniecznosci ponownego
uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grabowiec przedlozono Radzie Gminy Lubicz. Przedmiotowy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wyznaczenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i1 poszerzenie drogi
gminnej. Ustalenia sg zgodne 2z Kkierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz przyjetym uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011
r. oraz realizuja potrzeby lokalnej spoteczno$ci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest
uzasadnione.



