UCHWALA NR XXV1/309/2016
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lubicz Dolny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), a takze w zwiagzku z
uchwatg Nr XLII1/507/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Lubicz Dolny, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” przyjetego
uchwatg nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 roku, Rada Gminy
Lubicz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci wsi Lubicz Dolny, zwang dalej planem, obejmujacg obszary zgodne z zatacznikami do
uchwaty Nr XLI111/507/2013 Rady Gminy Lubicz z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Lubicz Dolny.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czesSciag uchwaty i
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cia uchwaty i
stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze
by¢ usytuowana zewngtrzna $Sciana budynku; linia nie dotyczy infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, daszki nad wejsciem, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktdéw prawa miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru
objetego planem;



3)

4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)
3)

1)

2)

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszace podstawowemu, przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane
zamiast podstawowego;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
przewazajace na terenie;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu skladajace si¢ z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu;

terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
symbol terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice stref ucigzliwos$ci obiektow;
granice strefy bezpieczenstwa;
linie wymiarowe;
przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne niebgdgce ustaleniami planu:
strefa kontrolowana od gazociggdéw wysokiego ci$nienia;
magistrale wodociggowe;
gazociaggi wysokiego ci$nienia.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw, zabudowy ustugowej oraz
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U/UC;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U/UC ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi
wewnetrzne;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych reklam, w tym pylonéw reklamowych,
oraz reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze przedmiotem reklamy bedzie dzialalno$¢ prowadzona na dziatce
budowlanej, na ktorej znajduje si¢ reklama;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje oraz 15 m, z wyjatkiem reklam
oraz obiektoéw 1 urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych,

c) dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,

d) intensywno$¢ zabudowy 0,1+ 1,8,

e) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych 10m,

h) wskazniki w zakresie komunikacji; obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochodéw na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest
inwestycja w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow
ustugowych handlowych, lecz nie mniej niz 2,

-1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug dla innych
obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2,

- 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow,

- obowigzek zapewnienia minimalnie jednego miejsca do parkowania dla pojazdu
zaopatrzonego w kart¢ parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania, lecz nie
mniej niz 1,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: dla strefy kontrolowanej od gazociagow
wysokiego cisnienia zastosowanie majg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 6 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640);

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 2000m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu 25m,
- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 70° do 110°,



b)

c)
d)

dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia 1m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu 1m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,

ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne,

nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a)

b)

ustala si¢ strefe ucigzliwosci obiektu, w obregbie ktérej zakazuje sie¢ realizacji
zabudowy przeznaczony na staly pobyt ludzi oraz budowli i skladéw materiatow
palnych,

ustala si¢ strefe bezpieczenstwa od magistrali wodociggowych, w obrebie ktorej
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

obstuga komunikacyjna terenéw - z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDD, przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem oraz poprzez drogi wewngtrzne,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,

odprowadzanie $ciekdw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
pkt 11,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrgbie dziatki lub/i do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w cieplo - obowigzek stosowania ekologicznych systemow 1 urzadzen
grzewczych o technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrodet energii,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w
zakresie gospodarki $ciekowej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 30%,

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

a)
b)

zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 reklamy na dzialce budowlanej o maksymalnej
powierzchni 3m? pod warunkiem, ze przedmiotem reklamy bedzie dziatalno$é
prowadzona na dziatce, na ktorej si¢ znajduje;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
oraz 11m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach garazowych 1 gospodarczych o wysokosci 1
kondygnacji nadziemnej,

intensywnos$¢ zabudowy 0,1+ 0,6,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

wskazniki w zakresie komunikacji:

- obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wlasnej dziatce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci nie mniejszej niz 2
miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynku;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a)

dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia 1000m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu 20m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 80° do 100°,
dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia 1m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu Im,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,
ustalenia, o ktorych mowa w lit. a 1 b nie dotycza wydzielen pod infrastrukture
techniczna,



9)

d) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow - z przylegltej drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

€) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
pkt 11,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrgbie dziatki lub/i do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo - obowigzek stosowania ekologicznych systeméw i urzadzen
grzewczych o technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrodet energii,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: do

czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ciekte;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: 30%;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko z wyjatkiem

infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z
przepisami odrgbnymi;



7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.
Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 9. Traci moc uchwata Nr XL1/490/05 Rady Gminy Lubicz z dnia 16 listopada 2005
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Dolny
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 23 poz. 338) w granicach obszaru objetego planem.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy









Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV1/309/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 30 wrze$nia 2016 .

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 18.04.2016r. do 20.05.2016r. 1 17 dni po
nim nastepujacych tj. do 06.06.2016 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu
miejscowego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXV1/309/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu miejscowego, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) zadania wlasne gminy.

2. W granicach planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do
realizacji obejmuja:

1) wykup gruntu pod drogg;

2) budowg drogi.

§ 2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,
w tym m.in. z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Gospodarka
komunalna, o samorzadzie gminnym i Prawo ochrony srodowiska;

2) rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy -
Prawo zamoéwien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania:

1) realizacja, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy
wykorzystaniu §rodkow z:

a) dochodow wiasnych,

b) dotacji,

C) pozyczek preferencyjnych,
d) funduszy Unii Europejskiej,
e) innych zrodet zewngtrznych;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-pranym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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