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UCHWALA Nr XLI1/440/10
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 22 lutego 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi
Lubicz Dolny - Matgorzatowo.-
(Bydgoszcz, dnia 30 sierpnia 2010 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku
z Uchwalg Nr L/1I/614/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 30 wrzesnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Lubicz Dolny -
Matgorzatowo uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czesci wsi Lubicz Dolny - Matgorzatowo, zwany dalej planem, obejmujgcy
obszar, ktérego granice wyznaczajg: od strony poéinocnej Struga Lubicka na odcinku od drogi S-1 do
rozwidlenia ulic Matgorzatowo i Antoniewo, nastepnie tereny kolejowe do rzeki Drweca, od strony
wschodniej Rzeka Drweca, od strony potudniowej - granica lesna, od strony zachodniej - zachodnia strona
drogi S-1 na odcinku ca 1,6 km, nastepnie granica lesna.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu
sporzgdzonego w skali 1:2.000 stanowigcym integralng czes$cig niniejszej uchwaty, oznaczong jako
zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wiasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

dachy wielospadowe - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu i wiecej spadowe;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako Zzrddet ciepta energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikéw spalanych
w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

froncie dziakki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziakki, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

funkcja réwnorzedna - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie jednoczesnie wszystkich wymienionych w
przeznaczeniu podstawowym funkcji lub zamienne ich wprowadzenie na danym terenie;

istniejgcej zabudowie - nalezy przez to rozumieé istniejgce budynki, dziatki dla ktérych zostaty wydane
decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i r6znej funkcji, ustalone niniejszym planem;

magazynie i handlu hurtowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wytgczeniem gietd towardw, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) miejscach obstugi podréznych - to wydzielony w pasie drogowym - poza korong drogi - teren, wyposazony

w miejsca postojowe dla pojazdéw oraz w urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb podréznych, takie jak:
stanowiska postojowe (parking), jezdnie manewrowe, urzgdzenia wypoczynkowe, stacje paliw, stanowiska
obstugi pojazdéw, obiekty gastronomiczno-handlowe, informaciji turystycznej, obiekty noclegowe oraz w
zalezno$ci od potrzeb agendy poczty, banku, biur turystycznych, biur ubezpieczeniowych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére

nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem


javascript:void(0)

zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

12) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce powierzchnie przeznaczong do
eksponowania reklamy;

13) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

14) ochronie terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu (inwestora) zabezpieczern budynkéw
mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej), w
przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreslone w § 1, ust. 2 uchwaty;

16) porzadkowaniu zabudowy i terenu uzytkowanej dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumieé
doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czystosci, i poziomu uzytkowego i
technicznego;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu;

19) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% maksymalnej wynikajgcej z ustalen planu
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dziatce potozonej w
granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie pociggajgcych za sobg realizacji zabudowy zajmujgce
co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

20) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

21) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2.000, okreslony w § 1 ust.
2 uchwalty;

22) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe firmy znajdujgcej sie w
budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;

23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolem
przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 uchwaty;

24) tymczasowym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

25) uchwale - nalezy przez to rozumiec€ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

26) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumieé definicje zawartg w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

27) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

28) ustugach lub obiektach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi lub obiekty, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza danym terenem lub dziatkg wiasng,
na ktérej sg zlokalizowane;

29) utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i jego
funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

30) wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

31) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytgczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng i akustyczna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 (zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty) obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania terenéw;

5) przebiegu drég publicznych i ich klas, oraz w zakresie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego;

6) wybranych elementéw i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sie na
rysunku planu wedtug nastepujgcej zasady:

1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowg forme przeznaczenia i
zagospodarowania terendw okreslong w ustaleniach planu wedtug § 4;

2) cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano
odrebne ustalenia planu.



§ 4. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw:

1) P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/U5, P/U6, P/U7, P/U8, P/U9, P/10, P/11, P/U12 i P/U13 - tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadoéw i magazynow;

2) UliU2 - tereny ustug;

3) ZD1 - teren ogrodéw dziatkowych;

4) ZC1 - tereny cmentarzy;

5) zZL/zZzLZz1, zZL/ZLz2, ZL/ZLZ3, ZL/ZLZ4, ZL/ZLZ5, 6ZL/ZLZ, 7ZLIZLZ, ZL/ZLZ8, ZL/ZLZ9, ZL/ZLZ10,
ZL/ZLZ11, ZU/ZLZ12, ZL/ZLZ13, ZL/ZLZ14, ZL/ZLZ15 i ZLIZLZ16 - tereny laséw i zalesien;

6) ZNL1 - tereny zieleni naturalnej;

7) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN8 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) WS1, WS2iWS3 - tereny wod powierzchniowych i $rédladowych;

9) KS/U1iKS/U2 - teren obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem ustug;

10) uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajg tereny oznaczone
symbolami:

a) Al - przeznaczone pod autostrade,

b) KDL - przeznaczone pod drogi lokalne klasy "L",

c) KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe klasy "D",

§ 5. W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczego6towych terendw;

2) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych planem;

3) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obowigzujg ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, do
wysokosci 2,0 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze ich powierzchnia na
budynku zajmie nie wiecej 2 m?;

7) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu potozony jest w dolinie rzeki Drwecy, zas cze$¢ obszaru opracowania potozona jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy oraz czesciowo w specjalnym obszarze
ochrony Natura 2000 - Dolina Drwecy;

2) dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Drwecy obowigzujg
ustalenia wedtug przepiséw odrebnych ustanawiajgcych ten obszar;

3) dla terenéw: ZL/ZLZ8, ZL/ZLZ14, ZL/ZLZ15 i KDL3, zlokalizowanych w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym, obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody:

a) dla dziatek budowlanych minimalng powierzchnie biologicznie czynnag, zgodnie =z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw,

b) tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg zlokalizowane w terenie oznaczonym na rysunku planu P/U7,
zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MN8 i MN9 zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajéw terendw chronionych akustycznie nie moze przekraczac
norm okre$lonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektdéw i dziatalnosci bedacej zrédtem hatasu dla rodzajow
terenéw chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych,

f) nakaz uwzglednienia w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie
klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w terenach oznaczonych symbolami: P/U4, P/U5, P/U8, P/U10 i P/U11 obowigzuje wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej tworzgcej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajgca te tereny od istniejgcych terendow
mieszkaniowych oraz ogrodéw dziatkowych,

h) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej, w ramach mozliwosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenow zieleni fegowej towarzyszacej ciekom,

i) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej cieku, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) zakaz sktadowania odpaddw; czasowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
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obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzgcej obstudze mieszkancow i uzytkownikow
terenu,

odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego bgdz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet, strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeby gospodarczych, powinna wynosi¢ 150 m; odlegtos¢ moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podigczone.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;:

na obszarze objetym sporzgdzeniem miejscowego planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne nie
eksponowane z nawarstwieniami kulturowymi objete strefg ochrony konserwatorskiej OW. Teren przez nie
zajmowany jest dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu
badan archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. Zakres prac
archeologicznych okresli w swoim uzgodnieniu Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow;

obejmuje sie strefg ochrony archeologicznej stwierdzone stanowiska, oznaczone numerami: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 20;

w rejonie wyzej wymienionych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonac¢ po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/U i 2KS/U jako obstuge komunikacyjng z dopuszczeniem
ustug;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A1, KDL i KDD jako projektowane i istniejgce drogi publiczne,
wymagajgce przebudowy i dostosowania do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale.

§ 9. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury w obszarach przestrzeni publicznych na zasadach
wynikajgcych z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia oraz zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldéw
reklamowych okreslajg ustalenia szczegdtowe dla poszczegodinych terenéw w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego;

nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia w zakresie zasad umieszczania urzadzen technicznych i zieleni
okreslone sg w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdlnych terenéw oraz w ustaleniach ogdélnych
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej
niniejszej uchwaty;

§ 10. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia dojazdu do wydzielonej dziatki budowlanej;

zagospodarowanie terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

pozostate ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu zostaty
zawarte w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1 2.

§ 12. Ustala sie zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci:

w przypadku wydzielenia nowych dziatek budowlanych szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziafki
budowlanej wynosi minimum 30 m dla terenéw zabudowy ustugowej, 40 m dla obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow, chyba ze ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi: 1.500 m? dla terenéw zabudowy
ustugowej, 2.000 m? dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, chyba, ze ustalenia
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie i ksztait
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow.

§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zasilanie w wode z isthiejgcego wodociggu gminnego z sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych

drég objetych granicg obowigzywania ustalen planu,

b) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu wodociggowego

nalezy przyja¢ obowigzujgce programy,



¢) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych uje¢ i sieci wodociggowych, w obszarze planu, obowigzuje
zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantow
nadziemnych,

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczes$niejszego lub jednoczesnego uzbrojenia
dziatek budowlanych w sie¢ wodociggows,

f) nakaz podigczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych oraz wod opadowych, ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego gminy Lubicz Dolny, a nastepnie
oczyszczanie w gminnej oczyszczalni $ciekow,

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,

¢) mozliwos¢ utrzymania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw zbiorowa siecig
kanalizacyjna,

d) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji Sciekowej
nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi programami,

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczesniejszego lub jednoczesnego uzbrojenia
dziatek budowlanych w sie¢ kanalizacyjna,

f) nakaz podigczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

g) zakaz odprowadzania wéd opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie ogdlnie
dostepnych ciggéow komunikacyjnych,

h) zakaz odprowadzania woéd opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i
mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do gruntu,

i) wody opadowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej sieci,

b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych w uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem gazowniczym i zarzadcg drogi,

¢) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowej nalezy przyjaé
obowigzujgce programy,

d) majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne,

e) linie ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazows;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ze strefg ochronng po 6,5 m od osi linii, pod ktérg
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) utrzymanie podstawowego Zrddta zasilania w energie elektryczng dla gminy Lubicz Dolny,

c) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych i nowoprojektowanych staciji
transformatorowych,

d) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

e) mozliwos¢ przebudowy istniejgcych sieci elektroenergetycznych jedynie przez wiasciciela sieci na
warunkach okreslonych przez wiasciwy zakfad energetyczny,

f) budowe nowych stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drég w lokalizacji i ilosci,
ktére okresli wymagane opracowanie branzowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto zabudowy przemystowej i ustugowo-magazynowej z indywidualnych zrédet ciepta,
b) nakaz stosowania ekologicznych nosnikéw energii;

6) w zakresie telekomunikaciji, ustala sie:

a) obstuge przez dotychczas funkcjonujgce automatyczne centrale telefoniczne oraz przez magistrale
Swiattowodowa,

b) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego
systemu dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami skladowymi jak: szafki
dostepowe wolnostojgce, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe,

c) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci,

d) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii telefonicznych poza liniami
rozgraniczajgcymi, przy zapewnieniu stuzebnosci gruntowej,

e) utrzymanie anten i masztu telefonii komérkowej; zakaz lokalizacji nowych masztéw telefonii komérkowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:



a) obowigzek zbiorki staltych odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach z sukcesywnym
wprowadzaniem segregacji odpadéw,
b) wywoz odpaddéw w systemie zorganizowanym przez gmine.
§ 15. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala sie
nastepujgce wielkosci:
a) obiekty ustugowe - minimum 80 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej,
b) obiekty przemystowe, sktady i magazyny - minimum 40 stanowiska na 1.000 m? pow. uzytkowej, w tym
stanowiska dla samochodéw ciezarowych,
c) obiekty cmentarzy - minimum 10 miejsc postojowych na 1ha,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 stanowiska, wliczajgc miejsce garazowe;
2) podstawowy uktad komunikacyjny tworzg ulice nastepujacych klas technicznych:
a) autostrada - oznaczona na rysunku planu symbolem A1,
b) lokalne - oznaczone w planie symbolem KDL,

3) obstugujgcy ukfad komunikacyjny tworzg ulice nastepujgcych klas technicznych:
a) dojazdowe - oznaczone w planie symbolem KDD;

4) podstawowy uktad komunikacyjny, obstugujgcy teren objety planem sktada sie z drég lokalnych gminnych;

5) obstugujgcy uktad komunikacyjny sktada sie z drég dojazdowych oraz wewnetrznych dopuszczonych w
liniach rozgraniczajgcych danego terenu;

6) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

7) wramach inwestycji, w granicach terenu jej realizacji inwestor zobowigzany jest zaprojektowa¢ odpowiednig
liczbe miejsc postojowych dla samochodoéw, wynikajgca z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji
i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1 pkt 1;

8) ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych drég nowych obiektéw
budowlanych nie stuzgcych komunikacyjnej funkcji drogi, innych niz sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego oraz przytgczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w
obowigzujgcych przepisach, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

9) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie umieszczenie ciggow infrastruktury wspoélnego uzytku oraz
odcinkdw przytgczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach zarzadcy ulicy;

10) minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczone zostaty w ustaleniach
szczego6towych;

11) powyzsze ustalenia obowigzujg w przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej.

2.Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum jednostronnie;

2) w liniach rozgraniczajgcych mozliwo$é lokalizowania obiektéw matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe,
tawki i elementy dekoracyjne, itp.;

3) parametry dla Sciezek rowerowych w drogach ustala sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Wprowadza sie zakaz obstugi bezposredniej terendw przylegtych do drogi klasy A poza miejscami
wskazanymi w planie.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/ZLZ1, ZL/ZLZ2, ZL/ZLZ3, ZL/ZLZ4,
ZL/ZLZ5, ZLIZLZ6, ZL/ZLZ7, ZLIZLZ8, ZL/ZLZ9, ZL/ZLZ10, ZL/ZLZ11, ZL/ZL.Z12 i ZL/ZLZ16 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zalesien;

2) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - zakaz lokalizacji nowej
zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarkg le$ng;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych element systemu
ekologicznego obszardéw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,

¢) obowigzujg ustalenia § 6;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - obowigzujg
ustalenia § 7;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu ZL/ZLZ1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami KDL2 i KDD4,

b) obstuga terenu ZL/ZLZ2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami KDD5 i KDD6,

c) obstuga terenu ZL/ZLZ3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDG,

d) obstuga terenu ZL/ZLZ4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL1 i przez teren P/U9,
e) obstuga terenu ZL/ZLZ5 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL2,

f) obstuga terenu ZL/ZLZ6 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolemKDD3,

g) obstuga terenu ZL/ZLZ7 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL4 i KDL2,

h) obstuga terenu ZL/ZLZ8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL4,



i) obstuga terenu ZL/ZLZ9 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL3 i KDL4,
j) obstuga terenu ZL/ZLZ10 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL3, KDD8 i KDD9,
k) obstuga terenu ZL/ZLZ11 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD7 i KDDS8,
I) obstuga terenu ZL/ZLZ12 z drég KDD7 i KDDS,
m) obstuga terenu ZL/ZLZ16 z drég KDD10 i KDD14,
n) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych stuzacych obstudze terenu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/ZLZ13, ZL/ZLZ14 i ZL/ZLZ15 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zalesien;
2) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy bez prawa
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie odchylenia potaci dachowych 30° - 45°,
d) wysokos$¢ zabudowy do 9 m,
e) ustalenia lit. a, b, ¢ i d nalezy stosowa¢ odpowiednio do dokonywanej zmiany,
4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie - siedliska zieleni lesnej,
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania - podtoze siedliska zieleni lesnej,
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - zakaz naruszania naturalnego
charakteru zieleni lesnej oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z
gospodarka lesng;
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych element systemu
ekologicznego obszaréw chronionych,
b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;
6) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia
§6pkt1,2i3,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu ZL/ZLZ13 i ZL/ZLZ14 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD9 i KDD10,
b) obstuga terenu ZL/ZLZ15 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD?9.
§ 18. A Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/U5, P/US,
P/U8, P/U9, P/U10, P/U11, P/U12 i P/U13 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;
3) w zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w zakresie
jej budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ zabudowy do 25 m,
d) wysokos¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektow i urzgdzen, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i konstrukcyjnych,
e) dopuszcza sie dowolne formy dachow;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym, w zakresie
jej budowy:
a) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej
zabudowy na danej dziatce budowlanej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 25 m,
c) dopuszcza sie dowolne formy dachéw,
d) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowaé odpowiednio do dokonywanej
zmiany;
5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 5;
6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
2,3i4;
7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg ustalenia § 12;
8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 pkt 3 a, e, f, g i
h;
9) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej obowigzujg ustalenia
§7;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu P/U1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD8 i KDD9,
b) obstuga terenu P/U2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD8,
¢) obstuga terenu P/U3 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD8 i KDD9,
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d) obstuga terenu P/U4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDD5 i KDD6,

e) obstuga terenu P/U5 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDD3, KDD4 i KDD13,

f) obstuga terenu P/U6 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD3, KDD4 i KDD13,

g) obstuga terenu P/U8 z drogi oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD3, KDL1 i KDL2,

h) obstuga terenu P/U9 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2,

i) obstuga terenu P/U10 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL2, KDL3 i KDL4,

j) obstuga terenu P/U11 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL2, KDL3 i KDD8,

k) obstuga terenu P/U12 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL3 i KDD8,

I) obstuga terenu P/U13 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL2 i KDD3,

m) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych stuzgcych obstudze terenu;

11) w zakresie okre$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenu P/U1, P/U 2, P/U3, P/U4, P/U5, P/U6, P/U8, P/U9, P/U10, P/U11, P/U12 i P/U13 obowigzuje
zakaz lokalizowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonych symbolem KDL1, KDL2,
KDL3, KDL4, KDD3, KDD4, KDD6, KDD8, KDD9, KDD12 i KDDD13 w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

b) zakaz lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren ZL/ZLZ1, ZL/ZLZ3, ZL/ZLZ4, ZL/ZLZ6,
ZLIZLZ7, ZLIZLZ9, ZL/ZLZ10, ZL/ZLZ11 i ZL/ZLZ13, w odlegtosci mniejszej niz 12 m,

¢) zakaz lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi A1 w odlegtosci mniejszej niz 50 m,

d) zakaz lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren ZD1 w odlegto$ci mniejszej niz 12 m,

e) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a i b;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U7, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 25 m,

d) wysokos¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektow i urzgdzen, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

e) dopuszcza sie dowolne formy dachow;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym, w zakresie
jej budowy:

a) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej
zabudowy na danej dziatce,

b) wysoko$¢ zabudowy do 25 m,

c) dopuszcza sie dowolne formy dachéw,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b i ¢ nalezy stosowaé odpowiednio do dokonywane;j
zmiany;

5) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem rozbudowy i hadbudowy bez prawa
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
6) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

¢) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

e) ustalenia lit. a, b, ¢ i d nalezy stosowa¢ odpowiednio do dokonywanej zmiany;

7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 5;

8) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
2,314

9) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg ustalenia § 12;

10) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 pkt a, b, c, d, e,
f,gih;

11) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej obowigzujg
ustalenia§ 7 pkt 1, 2i 3;

12) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu P/U7 z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2, KDD3 i KDL2;

13) w zakresie okres$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenu P/U7, obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych symbolem KDL2, KDD1, KDD2 i KDD3, w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

14) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1 lit. a i b;
15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.



§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1 i U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;
2) w zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ do 12 m,

d) dachy pfaskie, wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 25°-45°,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢ i d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonanej zmiany;

3) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy bez prawa
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

¢) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie pochylenia potaci dachowych 30°-45°,

d) wysokos$¢ zabudowy do 9 m,

e) ustalenia lit. a, b, c i d nalezy stosowa¢ odpowiednio do dokonywanej zmiany;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 5;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 10
pkt1, 2,3i4;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg ustalenia § 12;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 lit. a, b, ¢, d, e,
f,gih;

9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu U2 z drogi KDD14,

b) obstuga terenu U1 z drogi KDD11,

c) dopuszcza sie lokalizowanie drég wewnetrznych stuzgcych obstudze terendéw;

10) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenu U1 obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczona
symbolem KDD11 w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz od linii rozgraniczajgcej teren KS/U1 w odlegtosci
mniejszej niz 10 m,

b) dla terenu U2 obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren KS/U2 w
odlegtosci mniejszej niz 10 m,

c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej teren ZL/ZLZ12 w odlegtosci mniejszej niz 20
m,

d) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1. pkt 1 lit. a i b;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami KS/U1, KS/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny miejsc obstugi podréznych;
2) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

d) dopuszcza sie dowolne formy dachéw;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 6;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3 lit.
a, b,cdefgih;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia
§7pkt1,2i3;

6) w zakresie obstugi komunikacji obowigzuje obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
Al;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;

2) ustala sie funkcjonowanie terenu oraz jego zagospodarowanie i ksztaltowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3 lit.
a,b,c,defgih;

4) w zakresie obstugi komunikacji obowigzuje obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL4;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.



§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarzy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej - wytgcznie zwigzanej z obstugg terenu;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu,
¢) dopuszcza sie dowolne formy dachéw;

5) zakaz lokalizacji ustug, o ktérych mowa w § 6 pkt 3 lit i;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia § 6;

7) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDDG6 i KDL1 w odlegtosci mniejszej niz 5 m, od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem A1 w odlegtosci mniejszej niz 40 m;

8) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw witasnosciowych, z zakazem podziatu na odrebne dziatki;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga terenu ZC1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL1 i KDD6;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1 lit. c;

11) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podigczenia do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowigzuje podtgczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
§ 24. 2 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6,
MN7 i MN8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania nowej oraz istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni wydzielonej planem dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) dachy wielospadowe, o kgcie pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) wysokos¢ zabudowy do 9 m,

e) ustalenia lit. a, b, ¢ i d nalezy stosowa¢ odpowiednio do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej oraz istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40% powierzchni catkowitej
zabudowy na danej dziatce budowlanej,

b) wysokos¢ zabudowy do 9 m,

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) ustalenia lit. a, b i ¢ nalezy stosowaé odpowiednio do dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg ustalenia § 12;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 5;

7) w zakresie ksztaltowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,
2,3i5;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 8;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu MN1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1 i KDD4;

b) obstuga terenu MN2 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD5 i KDD6,

c) obstuga terenu MN3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD5,

d) obstuga terenu MN4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD4,

e) obstuga terenu MN5 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL2 za posrednictwem istniejgce;j
drogi wewnetrznej,

f) obstuga terenu MN6 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL2 za posrednictwem istniejgcej
drogi wewnetrznej,

g) obstuga terenu MN7 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL2,

h) obstuga terenu MN8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL2 i KDL3;

10) w zakresie okres$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL1 i KDD4 oraz od linii rozgraniczajgcej teren ZL/ZLZ1,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MNS8, ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL1,
KDL2, KDL3, KDD4, KDD5 i KDDS6,
c) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzeh infrastruktury technicznej;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1 lit. d;
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12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
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§ 25. @ Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1 i WS2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
utrzymuje sie istniejgce cieki i wody otwarte z zakazem ich zanieczyszczenia;
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych bezposrednio przy ciekach i wodach otwartych;
zakaz prowadzenia zalesien w odlegtosci mniejszej niz 6 m od gornych krawedzi skarp i ciekow;
zakaz przegradzania dolin stanowigcych naturalne miejsce sptywu wéd i powietrza za wyjgtkiem obiektéw
hydrotechnicznych;
zakaz wpuszczania do ciekdw i urzgdzen melioracyjnych sciekéw wymagajgcych podczyszczenia;
wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzgdzen wodnych na ciekach naturalnych oraz wykorzystanie ich
wad dla réznych potrzeb - wymagajg specjalistycznych opracowan w uzgodnieniu z zarzgdcg cieku.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy;
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia § 6 pkt 4 lit. e, fi g;
utrzymanie istniejgcych zadrzewien, oczek i ciekdw wodnych z zakazem ich zanieczyszczenia;
w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu ZN1 z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL1 i KDD5.
§ 27. Dla terenu o symbolu A1, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - autostrada Al;
parametry i sposéb zagospodarowania - zgodnie z projektami i przepisami odrebnymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej droge: w terenie P/U4 - 60 m, w terenie P/U9 - 50
m, w terenie MN2 - 30 m.
§ 28. 1. Dla terenéw o symbolach KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- drogi lokalne - publiczne;
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenéw:
drogi obstugiwaé bedg gtdwnie potagczenia lokalne;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos¢ jezdni - 6 m;
chodniki obustronne;
zakaz tymczasowego, niezgodnego z funkcjg i przeznaczeniem zagospodarowania terenu;
dopuszcza sie prowadzenie komunikacji publicznej;
3. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie umieszczenie ciggow infrastruktury wspdlnego
uzytku oraz odcinkdw przytgczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach zarzadcy drogi;
4. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu wedtug ogolnych ustalen planu.
§ 29. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach od KDD1 do 14KDD, ktérych przeznaczeniem sg drogi
dojazdowe;
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:
ulica obstugiwac¢ bedzie istniejgce i projektowane zainwestowania;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos¢ jezdni 6 m;
chodnik jednostronny;
zakaz tymczasowego, niezgodnego z funkcjg i przeznaczeniem zagospodarowania terenu;
3. W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie umieszczenie ciggow infrastruktury wspélnego
uzytku oraz odcinkdw przytgczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach zarzadcy drdg;
4. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu wedtug ogolnych ustalen planu.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 30. Ustalenia dla obiektow grupujgcych miejsca pracy - w przypadku realizacji nowych oraz
dokonywania przebudowy, remontéw lub adaptacji obiektdéw grupujgcych miejsca pracy, ustala sie
realizacje podpiwniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie wymogoéw obrony cywilne;j.
§ 31. Ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej:
istniejgce, na terenie objetym planem studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacjg i przystosowac do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;
ukfad projektowanych oraz modernizowanych drdg i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

a) odpowiednig szerokos¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi.

1)

§ 32. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
okresla sie nastepujgco:

30% - dla terendw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oznaczone na rysunku planu
symbolami P, terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg oznaczong na rysunku planu symbolami
U;
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2) opfata z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych oraz terenéw z
istniejgca zabudowa.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



