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UCHWALA Nr XXV/270/08
RADY GMINY LUBICZA
z dnia 3 listopada 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotoria
i czesci wsi Grabowiec.
(Bydgoszcz, dnia 5 lutego 2009 r.)

Dziatajgc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203)
uchwala sie, co nastepuije:

Postanowienia ogdélne
Rozdziat 1

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotoria i czesci
wsi Grabowiec (teren ograniczony od pétnocy rzekg Drwecag, od wschodu granicg administracyjng wsi
Ziotoria z pominieciem obszaréw lesnych oraz czes¢ wsi Grabowiec, od strony potudniowo-zachodniej
pasem w odlegtosci 20-50 m od drogi relacji Ztotoria - Grabowiec - ul. Pomorska) zwany dalej planem,
skfadajacy sie z:

czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgcego integralnym
zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego integralnym
zatgcznikiem graficznym nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg nr X1/177/03 Rady Gminy Lubicz z dnia
29 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ wsi Ziotoria i cze$¢ wsi Grabowiec i uchwatg nr XIV/128/07 Rady
Gminy Lubicz z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XI/177/03 Rady Gminy Lubicz z dnia
29 wrzesnia 2003 r., oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest podniesienie warunkow zycia mieszkancow poprzez:

ustalenie zasad udostepniania terendw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg umozliwiajgcych
przestrzenny rozwoj wsi Ztotoria i Grabowiec, z uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego;

poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terenéw wiejskich, szczegdlnie
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych
form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkciji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zitotoria i czesci wsi Grabowiec, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:2000, bedgcym
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar okreslony granicami opracowania planu,
uszczegotowionymiw § 1;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustaleh planu, oznaczong numerem i
symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegétowe;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach
w danym terenie, chyba ze przepisy szczegotowe dla poszczegdinych terendéw - okreslone w Rozdziale 4 -
"Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terendw" - stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, dojazdy,
zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w
Rozdziale 4 - "Przepisy szczegotowe dla poszczegoinych terenow";

nieucigzliwe zaktady produkcyjne - nalezy przez to rozumieé zaktady produkcyjne, ktoérych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki, nie sg one inwestycjami moggcymi znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych moze by¢ wymagane opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie oraz sg to inwestycje, ktére w zaden sposéb nie wptywajg na zasoby srodowiska i
jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod powierzchniowych,
szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio na standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;



9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynng okreslong w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r., poz. 690 wraz z
poézn. zm.);

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i
nie finansowane w catosci lub w czesci z budzetu samorzgdowego lub budzetu panstwa, sg to m.in. ustugi z
zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw, stacje
obstugi pojazddw itp.) turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np. korty tenisowe);

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane jako nastepujgce inwestycje
celu publicznego: urzedy organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratury, panstwowych szkét wyzszych,
szkoét publicznych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i domoéw opieki
spotecznej, placéwek wychowawczo-opiekunczych oraz obiekty realizowane jako zadania wiasne
samorzgdow terytorialnych;

12) nieucigzliwych ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé
pomieszczenia w budynkach mieszkalnych i urzgdzenia stuzgce dziatalnosci ustugowej, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie obejmujgce dziatalnosci gospodarczej, ktdéra polega na wytwarzaniu dobr
materialnych; sg to m.in. ustugi z zakresu ochrony zdrowia - np. gabinet stomatologiczny lub poradnictwa
specjalistycznego - np. kancelaria adwokacka; ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie
wykracza poza lokal i nie sg to przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienione
w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku (za wyjagtkiem stacji transformatorowych
wnetrzowych) od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem: loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejsé do budynku
(schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

14) obowigzujgcej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ linie
zabudowy, w ktoérej nalezy lokalizowa¢ budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej, ustalenia
planu dotyczgce obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 60% powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linie. Jezeli nie ma wyznaczonej dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy, to dla pozostatych
obiektow kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng realizowang na terenach, ktére do tej pory byly terenami wykorzystywanymi rolniczo, tereny
pod te zabudowe wymagajg wprowadzenia nowych uktadéw komunikacyjnych i dokonania podziatu na nowe
dziatki budowlane, a zabudowa na tych dziatkach bedzie lokalizowana jako wolno stojaca;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng realizowang na terenach, ktére do tej pory byty terenami wykorzystywanymi
rolniczo, tereny pod te zabudowe wymagajg wprowadzenia nowych ukfadéw komunikacyjnych i dokonania
podziatu na nowe dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1400 m?, zabudowa na tych dziatkach bedzie
lokalizowana jako wolno stojgca a wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej to 70%, a w
przypadku wydzielenia z terenéw rolnych dziatki budowlanej, obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow
przeznaczonych w planie pod uprawy rolne.

Ustalenia planu
Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§ 4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady zagospodarowania przestrzennego na terenach podlegajgcych ochronie ustalonej na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady dla obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia ludzi;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla granic terendéw gorniczych, granic terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, gdyz takie tereny i obiekty nie wystepujg w obszarze opracowania. Plan nie okresla takze
wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie wystepujg one na terenie
opracowania. Ponadto plan nie okresla rowniez sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust.
1, pkt 1, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) dziafki ktére nie mogg bez potaczenia z dziatkg sgsiednig stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci budowlanych;
6) istniejgce rowy odwadniajgce - odkryte do zachowania;

7) granice konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych "OW";

8) granice konserwatorskiej strefy ochrony uktadu ruralistycznego;

9) obiekty pod ochrong konserwatorska;

10) teren dziatki przeznaczony pod lokalizacje zabudowy ustugowej, obowigzkowo w parterze budynku;

11) obowigzujgce podziaty wiasnosciowe dziatek;

12) optymalne podziaty wiasno$ciowe dziaftek;

13) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowych cmentarzy;

14) strefa ochrony sanitarnej od obecnych granic cmentarza;

15) maksymalna strefa rozbudowy cmentarza;

16) strefa ochrony sanitarnej od maksymalnej rozbudowy cmentarza,

17) przeznaczenie terendw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg odzwierciedleniem ustalen przepiséw

odrebnych:

1) granice strefy(obszaru) bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi rzek Drwecy i Wisty;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rzeki Drwecy";

3) granice 100,0 - metrowej strefy ochrony rzeki Drwecy, wolnej od zabudowy (w granicach OChK "Dolina Rzeki
Drwecy");

4) granica rezerwatu ichtiofaunistycznego "Rzeka Drweca";

5) granica obszaru NATURA 2000 - dolina Wisty;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/114/1-3 (neogotycki kosciodt parafialny z 1906 r. wraz z
ogrodzeniem i kapliczkg na terenie cmentarza przykoscielnego);

7) pomnik przyrody;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowych cmentarzy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem przepiséw
ogolnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych - od 1IRM/MN do 4RM/MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami - od 1MN do 71MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej, oznaczony na rysunku planu symbolem - od
1MNe do 42MNe;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami -
od 1MNr do 12MNr;

5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem pomieszczeh mieszkalnych na pietrze, oznaczone na rysunku
planu symbolami - 1Um, 2Um;

6) tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami - od 1U/MN do 9U/MN;

7) teren zabudowy ustugowej komercyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami - od 1U do 6U;

8) teren zabudowy ustugowej oswiaty, sportu i rekreacji, kultury oznaczone na rysunku planu symbolami - 1Uo,
2Uo;

9) tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami - 1UK;

10) teren zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne, ustugi publiczne, zielen urzgdzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem - 1U/Up/ZP;

11) teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne - OSP, oznaczony na rysunku planu symbolem - Up;

12) tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne, ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami -
1U/Up, 2U/Up;

13) tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem -
1Us;



14) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej i/lub produkcyjnej, magazyny, sktady, oznaczone na rysunku planu
symbolami - od 1P/U do 3P/U;

15) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami - od 1ZL do 18ZL;

16) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami - od 1ZLD do 11ZLD;

17) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami - 1R, 2R;

18) tereny rolnicze - taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolami - 1Rz, 2Rz, 3Rz;

19) tereny zalewowe z dopuszczeniem wykorzystania rolniczego pod taki i pastwiska, oznaczone na rysunku
planu symbolami - 17Z/Rz, 277/Rz,

20) teren cmentarza i parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem - 1ZC/KS;

21) tereny zieleni parkowej - urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem - 1ZP;

22) tereny zalewowe, oznaczone na rysunku planu symbolami - od 1ZZ do 577;

23) teren zalewowe z dopuszczeniem ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem - 1ZZ7/Ut;

24) tereny obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami - 1KS, 2KS;

25) tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do
11KDL, od 1KDD do 56KDD;

26) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 24KDW;

27) tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 13KP;

28) teren Sciezki rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPr.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegdlnych terendéw o
tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ wedtug okreslen ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 3) oraz
przepisow szczegotowych ustalonych dla poszczegodinych terenéw w granicach obowigzywania ustalen
planu (Rozdziat 4) z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz
infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Przepisy ogdlne dla catego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego w catym
obszarze planu zakazujac:

1) lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzgdzanie
raportu oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego; zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;;

2) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sSciekdw sanitarnych i technologicznych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw sciekowych;

3) lokalizowania obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac:

- emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,
- wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych przekroczenia norm
dopuszczalnych stezen;

4) prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

2. Plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNe, MNr, Um zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko moze byc¢
wymagane na podstawie przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego;

2) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) - RM/MN, MN, MNe, MNr, U/MN, Um nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

b) - Uo jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,

C) - ZZ/Ut jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) maksymalng ochrone istniejagcych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujgcych z projektowanym zamierzeniem
inwestycyjnym a spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia;

4) maksymalng ochrone istniejgcych terendéw lesnych, w tym laséw prywatnych;

5) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze Zrédet bezpiecznych
ekologicznie - odpowiadajgcym przepisom z zakresu ochrony srodowiska i energetycznym, z preferencjg do
zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak: olej opatowy lekki, elektrycznos¢ czy odnawialne zrédta
ciepta - wiatrowe, pompy cieplne, baterie stoneczne itp.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce) poza pasem jezdnym,
obiektéw o funkcji matej architektury (np. stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,2 m
x 1,5 m), zieleni urzadzonej, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

zakaz lokalizacji w przestrzeni ulic wolnostojgcych reklam wieloprzestrzennych (o powierzchni wiekszej niz 3
m2);

zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

obowigzek lokalizacji ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych ulic (wyznaczonych na rysunku planu) o
maksymalnej wysokosci 1,60 m;

zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatéw betonowych (petnych
i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych za wyjatkiem sytuacji okreslonej w pkt 7;

mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen petnych w obrebie terenu 1ZC/KS oraz 1Uk;

na terenach 1ZC/KS, 1Uk, 1U/Up/ZP w przypadku wymiany istniejacego ogrodzenia, lub realizacji nowego,
wymagane jest szczegdtowe opracowanie architektoniczne;

na terenach 177/Ut, od 1727 do 4ZZ i 1ZP plan wprowadza catkowity zakaz grodzenia i wygradzania;

10) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej (w tym zimozielonej) - izolacyjnej w terenach 1P/U,

1)

2P/U, 1Us, gtéwnie w pasie o szerokosci 5 m od granicy dziatki.
§ 10. 1. Plan uwzgledniajgc wartos$¢ dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury obejmuje:
ochrong konserwatorskg obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych:

a) cmentarz przykoscielny, katolicki, zatozony w 1904 r. czynny,
b) teren dawnego cmentarza ewangelickiego potozonego przy ul. Szkolnej; zalozonego w 2 pot. XIX w oraz

kapliczka z figurkg Matki Boskiej z Dziecigtkiem, mur. z konca XIX w. (obok posesiji przy ul. Torunskiej 61),

¢) budynek historycznej szkoty przy ul. Pomorskiej 11, wzniesionej ok. 1880 r.,

d) budynek dawnej karczmy, ul. Warszawska 6 wzniesiony ok. 1880 r.,

e) dawna siedziba Zarzgdu Drég Wodnych z 1900 r. - ul. Szkolna 1, przebudowany w 1992 r.,
f) dawna poczta - ul. Torunska 36 - mur. z ok. 1910 .,

g) kapliczka - w formie drewnianego krzyza - ul. Torurniska 59,

h) zabudowa mieszkalna drewniana i murowana z konca XIX i poczgtku XX w:
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— ul. Pomorska: 1, 2, 15, 21, 23, 26, 28,
— ul. Torunska: 2, 5, 15, 25, 27, 34, 35, 38, 44, 46, 60, 80, 82,
— ul. Warszawska: 1, 3, 6;

konserwatorskg ochrong archeologiczng tereny nie eksponowanych stanowisk archeologicznych i wyznacza
granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej "OW" obejmujgcej tereny zlokalizowanej w obrebie
terenéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC/KS, 26MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 39MN,
41MN, 42MN, 49MN, 55MN, 56MN, 57MN, 59MN, 60MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 71MN, 1MNe, 2MNe,
3MNe, 4MNe, 5MNe, 6MNe, 8MNe, 10MNe, 16MNe, 20MNe, 22MNe, 23MNe, 33MNe, 35MNe, 39MNe,
6MNr, 8MNr, 10MNr, 11MNr, 12MNr, 5DZL, 5ZL, 4ARM/MN, 1U/Up/ZP, 1Rz, 2Z2Z/Rz, 2U/Up i fragmenty drég:
1KDZz, 2KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 9KDL, 10KDL, 9KDD, 11KDD, 13KDD, 14KDD, 16KDD, 21KDD, 30KDD,
32KDD, 33KDD, 37KDD, 44KDD, 46KDD, 49KDD, 53KDD, 54KDD, 56KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 7KDW,
16KDW, 20KDW, 3KP, 13KP;

wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;

wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowych cmentarzy - cmentarza przykoscielnego z 1904 r. i
dawnego cmentarza ewangelickiego potozonego przy ul. Szkolnej z pot. XIX w.

2. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW", plan ustala:

strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszary nie eksponowanych stanowisk archeologicznych z
nawarstwieniami kulturowymi. Tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne sg dostepne do celéw
inwestycyjnych ale kazdorazowo konieczne jest przeprowadzenie niezbednego =zakresu prac
archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. Zakres prac
archeologicznych okresla (w zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji) Kujawsko-Pomorski
Konserwator Zabytkow;

w rejonie strefy wszelkie prace ziemne, zwigzane z procesem budowlanym, mozna wykonac¢ po uzgodnieniu i
za pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

0 pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pdzniej niz na 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji;

w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeologicznego w obszarze obserwacji archeologicznej nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, plan ustala:

zachowanie przebiegu historycznych drég wraz z drzewostanem(z mozliwoscig remontu drdg i wycinki drzew

w sytuacjach niebezpiecznych);
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wszelkie prace budowlane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw (przy kosciele p.w. Sw. Wojciecha,
ogrodzeniu cmentarza przykoscielnego i kapliczce na terenie cmentarza przykoscielnego) nalezy uzgodnic¢ z
Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

na terenie cmentarza przykoscielnego obowigzuje wymaog uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw prac pielegnacyjnych drzewostanu i innych dotyczgcych zagospodarowania
terenu;

teren dawnego cmentarza ewangelickiego, jako miejsce kultu, powinien by¢ wytgczone z zabudowy i
uzytkowania kolidujgcego z dawnym przeznaczeniem; konieczno$¢ przestrzennego wyodrebnienia z
istniejgcego boiska szkolnego; koniecznos¢ zachowania: nagrobne tumby, starodrzew i uksztattowanie
terenu; konieczno$é wprowadzenia punktowej formy plastycznej upamietniajacej historyczne przeznaczenie
(np. kamien, tablica);

zachowac¢ formy architektoniczne ww. zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych zlokalizowanych w
obrebie strefy, w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji tzn.
zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych. Ewentualna wymiana stolarki na drewniang z zachowaniem historycznego podziatu. W
przypadku zmian wtérnych nalezy dgzy¢ do odtworzenia wygladu historycznego. Remonty i modernizacje
kazdorazowo uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

wymiana zabudowy historycznej ze wzgledu na zty stan techniczny jest dopuszczalna, lecz nowy obiekt
powinien nawigzywac sytuacjg, gabarytem ksztattem i pokryciem dachu do poprzedniego budynku. Przed
wymiang nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng historycznego obiektu;

zakaz stosowania wolno stojgcych wielkogabarytowych nosnikow reklamy (np. typu billboard).

w ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy:

nawigzac do historycznej linii zabudowy,

zachowac proporcje gabarytow i wysokosci zabudowy, ksztattujgcej sylwete zatozenia przestrzennego wsi,

zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej typu "blokowego”,

obiekty sytuowa¢ kalenicowo w stosunku do ulicy,

nawigza¢ do miejscowej tradycji budowlanej (rozwigzanie architektoniczne elewacji powinno harmonizowac z
sgsiadujgcg zabudowag historyczng - zabudowa historyczna musi stanowic¢ inspiracje dla projektéw nowej
zabudowy,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

5. Dla zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych wystepujgcych poza obszarem strefy ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego plan ustala:

zachowa¢ wyglad architektoniczny zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych (takze zabudowy
gospodarczej) w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju, kompozycji elewac;ji tzn. zachowania
detalu architektonicznego rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych. Ewentualna wymiana stolarki - na drewniang z zachowaniem historycznego podziatu. W
przypadku zmian wtdrnych nalezy dgzy¢ do odtworzenia historycznego wygladu. Remonty i modernizacje
powinny by¢ uzgodnione z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

wymiana zabudowy historycznej ze wzgledu na zty stan techniczny jest dopuszczalna, lecz nowy obiekt
powinien nawigzywaé sytuacjg, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu do pierwotnego budynku. Przed
wymiang nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng historycznego obiektu;

nowa zabudowa w sgsiedztwie zabudowy o wartosciach historycznych powinna harmonizowa¢ z nig pod
wzgledem usytuowania, gabarytu, ksztalt dachu oraz rozwigzania architektonicznego elewaciji;

zakaz stosowania przy obiektach o wartosciach historyczno-kulturowej ogrodzeh z betonowych prefabrykatéw;

zachowanie przebiegu historycznych drég wraz z drzewostanem(z mozliwoscig remontu drdg i wycinki drzew
w sytuacjach niebezpiecznych).

§ 11. 1. Plan ustala, szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem oraz
obszary wymagajgce przeprowadzenia wtérnych podziatéw nieruchomosci okreslone w uchwale i w sposéb
graficzny na rysunku planu. Plan, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, przewiduje
dokonywanie podziatdéw okreslonych w tej ustawie, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie,
dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacja
istniejgcych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw dziatki
dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw
zagospodarowani zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Plan wyznacza optymalny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane (zgodnie z rysunkiem planu)
jako najkorzystniejszy z punktu widzenia zagospodarowania terenéw bez mozliwosci dalszego dzielenia
(podziatdw wtornych). Plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu, podziat nieruchomosci przy
zachowaniu zasad zawartych w niniejszym paragrafie w ustepach od ust. 3 do ust. 9.

3. Na terenach 5U/MN, 6U/MN, 1P/U, 2P/U, 1U/Up/zZP, 2U/Up, i od 1U do 6U plan dopuszcza
mozliwosé wtérnego podziatu istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 1000 m?;

minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 18,0 m;

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;
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wtornego podziatu nalezy dokonywac¢ tylko prostopadle i/lub roéwnolegle do istniejacych podziatéw
wiasnosciowych;

mozliwo$é wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzadzenia infrastruktury technicznej, (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi).

4. Na terenach od 1Um do 2Um plan dopuszcza mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 900 m?;

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 15,0 m;

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;

wtérnego podziatu nalezy dokonywac tylko prostopadle i/lub réwnolegle do istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych;

mozliwo$¢é wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzadzenia infrastruktury technicznej (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi).

5. Na terenach od 1MN do 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 30MN, 31MN, od 34MN do 42MN, od 44MN do
47MN, od 49MN do 67MN plan dopuszcza mozliwo$¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek przy spetnieniu
nastepujgcych warunkéw:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 800 m?;

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 18,0 m;

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;

wtérnego podziatu nalezy dokonywac¢ tylko prostopadle i/lub réwnolegle do istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzadzenia infrastruktury technicznej (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi);

na terenie 23 MN i na terenie 46MN dziatki nr 139/27 i 158/2 nalezy podzieli¢ zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

6. Na terenach 24MN, 28MN, 29MN, 32MN 33MN, 43MN, 48MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN plan
dopuszcza mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 1000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 18,0 m (nie dotyczy dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniach drég placem manewrowym);

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;

wtérnego podziatu nalezy dokonywac¢ tylko prostopadle i/lub roéwnolegle do istniejacych podziatow
wiasnosciowych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzadzenia infrastruktury technicznej (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi).

7. Na terenach od 1MNe do 42MNe plan dopuszcza mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 1000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20,0 m;

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;

wtérnego podziatu nalezy dokonywac¢ tylko prostopadle i/lub roéwnolegle do istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzadzenia infrastruktury technicznej (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi).

8. Na terenach od 1MNr do 12MNr plan dopuszcza mozliwosé wtérnego podziatu istniejgcych dziatek
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 2000 m?;

minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 25,0 m;

kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do istniejgcej lub wyznaczonej w planie drogi
publicznej;

wtérnego podziatu nalezy dokonywac¢ tylko prostopadle i/lub roéwnolegle do istniejacych podziatéw
wlasnosciowych;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych obowigzek zapewnienia, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, dojazdu do dziatek rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Rz lub dziatek lesnych,
oznaczonych symbolem ZL lub ZLD;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej (podziatu nalezy
dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi).

9. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek moze odbywaé sie tylko z
wyznaczonych w planie i istniejgcych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.
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10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/Up, 1Up, 1Us, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 3U/P, 1Uk, od 1RM/MN do 4RM/MN, 1Uo, 2Uo, 1ZC/KS, 1ZZ/Ut plan nie
przewiduje mozliwosci dokonywania podziatdw na nowe dziatki budowlane, za wyjgtkiem mozliwosci
wydzielenia dziatki pod stacje trafo, inne urzgdzenia infrastruktury technicznej i sytuacji okreslonych w ust. 1
oraz w przepisach odrebnych.

11. Dziatki nie posiadajgce parametrow technicznych dziatek budowlanych i/lub nie posiadajgce obstugi
komunikacyjnej z drogi publicznej istniejgcej lub wyznaczonej w planie, lub z drogi wewnetrznej (oznaczone
w sposob graficzny na rysunku planu) nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci.
Na ww. dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym
planie pod warunkiem potgczenia dziatek w jedng nieruchomos¢ z jedng z dziatek sgsiednich. Jako
samodzielne nieruchomo$ci dziatki te mogg by¢ jedynie uzytkowane rolniczo.

§ 12. 1. Plan ustala zasady dla obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania
bezpieczenstwa, ochrony zdrowia ludzi lub przepisy sanitarne w catym obszarze wprowadzajgc szczegoélne
warunki dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po 6,5 m od rzutu skrajnego przewodu na
strone (catkowita szerokos¢ strefy 13,0 m). Wydzielony pas terenu ochronnego dla linii
elektroenergetycznych 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

zakazujagc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg;

zakazujac lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajgcych szczegolnej ochrony (np. szkoty,
przedszkola, osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy od linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia, mogg byé weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

5. Istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych - gospodarczych, magazynowych,
garazowych itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warunkiem uzyskania, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, zgody Zaktadu Energetycznego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowigzywa¢ w przypadku przebudowy linii.

7. Plan ustala minimalng odlegtos¢ funkcjonujgcego (czynnego) cmentarza od zabudowan
mieszkalnych i pomieszczeh przeznaczonych do magazynowanie produktéw spozywczych na 150,0 m.
Odlegtos¢ ta moze zostaé zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem, ze teren w granicach 50,0 m do 150,0 m
od cmentarza posiadaé¢ bedzie sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki mieszkalne(i magazyny produktow
spozywczych) zostang do niej podigczone. Ponadto w odlegtoéci 500,0 m od cmentarza (zaréwno
funkcjonujgcego jak i zabytkowych cmentarzy) plan wprowadza zakaz realizacji uje¢ wody pitnej oraz
przeznaczonej na cele gospodarcze.

§ 13. 1. W granicach opracowania plan wyznacza tereny podlegajgce ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw okreslajgc na rysunku planu zasieg wystepowania:

obszaréw bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi rzek Wisty i Drwecy, wyznaczonych na zlecenie
RZGW Gdansk w ramach Studium Ochrony Przeciwpowodziowej;

terenu objetego granicami obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO), powotanego w ramach systemu
NATURA 2000;

Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rzeki Drwecy";

granic rezerwatu ichtiofaunistycznego "Rzeka Drweca";

obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw;

pomnika przyrody.

2. Zagrozenie wodami powodziowymi:

na bezposrednie zagrozenie wodami powodziowymi narazone sg tereny potozne w dolinie rzek Wisty i Drwecy
i oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZZ2/Rz, 22Z/Rz, 1ZZ, 2ZZ, 3ZZ, 4ZZ oraz fragmenty terenow
1MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 10MNr, 12MN, 14MN, 15MN, 68MN, 70MN, 71MN, 1U/MN, 2U/MN, 7U/MN,
177/Ut, 1Uo, 2Uo, 2RM/MN, 1R;

plan adaptuje na obszarach bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi istniejgcg zabudowe z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw lub adaptacji istniejacych budynkéw dla
nowych funkcji okreslonych w ustaleniach planu, bez mozliwo$ci wznoszenia nowych obiektow
budowlanych. Rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektéw budowlanych oraz zmiana sposobu ich
uzytkowania wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdansku;

na obszarach bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi rzek Wisty i Drwecy w zagospodarowaniu
terendéw obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Prawem Wodnym.

3. W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw, powotanego w dolinie rzeki Wisty, w ramach
systemu NATURA 2000 zlokalizowana sg tereny 1R. W terenie objetym granicami obszaru specjalnej



ochrony (OSO) obowigzuje gospodarowanie terenem zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz innymi
przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi w tym zakresie.

4. W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Rzeki Drwecy" (wyznaczonego
Rozporzgdzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 12/05):

1) zlokalizowane sg tereny (w catosci lub we fragmencie): 1ZZ/Rz, 2ZZ/Rz, 1RM/MN, 1MN, 3MN, 7MN, 23MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 53MN, 54MN, 68MN, 67MN, 69MN, 70MN, 71MN,
1U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 2U, 5U, 177, 277, 1Us, 1Uk, 1ZZ/Ut;

2) obowigzuje zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego oraz
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzeh wodnych,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej,

e) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy i obszaréw wodnobfotnych,

f) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100,0 m od linii brzegdéw rzeki (z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackiej; plan adaptuje
obiekty istniejgce, przewiduje mozliwos¢ ich uzytkowania, remontu i nadbudowy, na warunkach okreslonych
w Rozdziale 4,

g) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka,

h) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci (w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat a takze mineratéw).

5.W granicach rezerwatu ichtiofaunistycznego "Rzeka Drweca" - obszaru specjalnej ochrony
niektérych gatunkow ryb, powotanego w dolinie rzeki Drwecy zlokalizowana sg tereny w pasie o szerokos$ci
5,0 m od brzegbéw rzeki. W terenie objetym granicami rezerwatu obowigzuje gospodarowanie terenem
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz innymi przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi w tym zakresie.

6. Do rejestru zabytkow wpisany jest decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 3
wrzesnia 2003 r., nr rejestru zabytkdw A/114/1-3 (nr rejestru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego)
neogotycki kosciét parafialny rzymsko-katolicki p.w. Sw. Wojciecha (z 1906 r.) wraz z ogrodzeniem
cmentarza przykoscielnego i kapliczkg (z figurg Jezusa Chrystusa) na terenie cmentarza przykoscielnego.

7. Na terenie szkoty, przy ul. Pomorskiej wystepuje okazaty dagb - pomnik przyrody. Wszelkie prace w
otoczeniu pomnikéw, w tym Kkonserwacyjno-pielegnacyjne muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody oraz zgodne z ustawg o ochronie przyrody oraz innymi przepisami odrebnymi,
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Rozdziat 4
Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi;

2) realizacje funkcji terenu w oparciu o istniejgce budynki i budowle;

3) w terenie 1Uk wprowadza sie catkowity zakaz wznoszenia nowej zabudowy, w przypadkach szczegdlnych
(pozar, zniszczenie obiektu) wprowadza sie obowigzek odtworzenia obiektu w istniejgcym obrysie i
istniejgcej formie, pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; na terenie nadrzednie
obowigzujg ustalenia § 10, ust. 4 pkt 2;

4) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

5) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodéw i dla potrzeb wtasnych, w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny zgodnie z § 40 ust. 8. Miejsca postojowe dla wiernych mozna bilansowa¢ w przestrzeni publicznej;

6) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6, 7, 8;

7) dla terenu cmentarza przykoscielnego obowigzujg ustalenia § 10, ust. 4 pkt 3.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM/MN do 4RM/MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym
i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce nie zaktécajgce funkciji
mieszkaniowej obszaru Ilub zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego Ilub
ogrodniczego, drogi dojazdowe, w tym dojazdy do pdl, stacje transformatorowe;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2RM/MN, 4RM/MN wystepujg obiekty
zabytkowe, objete ochrong konserwatorska, dla ktérych w sposéb nadrzedny obowigzujg ustalenia § 10;



4) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowe;j,
polegajagce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien
wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkoéw okreslony
w pkt 6 (w przypadku gdy forma budynku znaczgco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 6) wynikajace z
obowigzku zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢ budynku przy zachowaniu iloSci
kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci pofaci dachowych, dopuszcza sie réwniez
stosowanie dachéw ptaski, itp.);

5) dopuszcza sie remonty, wymiane dachu istniejgcych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy projektowanymi
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajgcymi drogi a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudowa
takich budynkéw moze sie odbywacé tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z § 13;

7) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej
na rysunku planu,

b) lokalizacji budynku o funkcji podstawowej jako wolno stojacy,

c) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce z kalenicg réwnolegta do pasa drogowego z mozliwoscig
odchylenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki, na ktérej bedzie posadowiony
budynek,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - maksimum dwie kondygnacje, rzedna parteru maksimum
60 cm ponad terenem, druga kondygnacje w budynku mieszkalnym powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe,
catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,0 m,

e) wysokos¢ garazy i budynkoéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0 m, dopuszcza
sie w zabudowie zagrodowej lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych Ilub gospodarczych z
poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci budynku - 10 m,

f) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do tego budynku, dopuszcza sie rowniez lokalizacje
budynkéw gospodarczych wolno stojgcych lub przy granicy dziatki pod warunkiem, ze dach i elewacje
budynku gospodarczego bedg w tym samym kolorze, co dach i elewacje budynku mieszkalnego,

g) w zabudowie zagrodowej realizacje budynkéw gospodarczych, inwentarsko-sktadowych jako wolno stojgce
lub zlokalizowane przy granicy dziatki, budynki inwentarsko-sktadowe moga byc¢ rowniez lokalizowane 1,5 m
od granicy z sgsiadem,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i
60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

i) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6,

j) powierzchnie biologicznie czynna:

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg - ustala sie¢ ha minimum 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg - ustala sie na minimum 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

k) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie 30°-45° a pozostatych budynkéw o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci do 45° i z mozliwoscig realizacji dachéw jednospadowych przy granicy dziatki
z dziatkg sgsiednia,

I) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

m) dopuszczalna kolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy, jasny zétty, jasna zielen lub wykonczenie z
materiatdéw naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

n) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolng, musi by¢ ograniczona
do granic dziafki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w, Rozdziale 6;

10) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8;

11) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Us plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, stacje transformatorowe;



3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej - maksimum dwie kondygnacje, maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy
10,0 m, rzedna parteru maksimum 45 cm,

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego Ilub
dobudowanych do budynku, tworzgcych zwartg bryte architektoniczna,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 30% powierzchni dziatki,

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 30% powierzchni dziatek budowlanych,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jednorodne dla catego terenu (ptaskie lub spadziste - o symetrycznych
potaciach) o kacie nachylenia do 45°,

i) kolorystyka elewacji ujednolicona na catym terenie, kolorystyka $cian jasna, pastelowa (bezowa, kremowa,
jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych (w tym: z wykorzystaniem
materiatdw o innej strukturze (drewno, cegta elewacyjna lub akcentéw barwnych, ktérych ogéiny udziat
procentowy w powierzchni elewacji nie moze przekroczy¢ 30%) Pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone
kolorystycznie dla catego terenu,

j) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

5) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

6) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

7) w zagospodarowaniu wiasnej dzialki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo i 2Uo plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nauki, oswiaty i kultury z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyjne, parkingi;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Uo i 2Uo wystepujg obiekty zabytkowe, objete
ochrong konserwatorskg, dla ktérych w sposéb nadrzedny obowigzujg ustalenia § 10;

4) przewiduje sie zachowanie istniejacej zabudowy polegajgce na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw oraz budowy nowych obiektdw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z § 13;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 15,0 m,

c) garaze i budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub przy granicy z dziatkg sgsiednig, z
dachem o spadku do 45° i maksymalnej wysokos$ci budynku do kalenicy 7,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

e) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30% powierzchni terenu,

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen,

g) kolorystyka elewacji ujednolicona na terenie catego terenu, kolorystyka Scian jasna, pastelowa (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych (w tym: z
wykorzystaniem materiatdw o innej strukturze (drewno, cegta elewacyjna) lub akcenty barwne), ktérych
ogolny udziat procentowy w powierzchni elewacji nie moze przekroczy¢ 15%. Pokrycia dachowe niepalne,
ujednolicone kolorystycznie dla catego terenu;

7) dla terenu dawnego cmentarza ewangelickiego obowigzujg ustalenia § 10 ust. 4 pkt 4;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw o funkciji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po
jej wybudowaniu;

9) lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekdw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych urzgdzeh nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

10) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

11) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 41 ust. 8.



§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/Up, 2U/Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej ustug komercyjnych i/lub ustugi publiczne z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi na wydzielonych dziatkach(nie wiecej niz 20%
powierzchni kazdego z terenéw), stacje transformatorowe, przepompownie;

3) mozliwos¢ realizacji garazy, budynkéw gospodarczych, ustugowych na zasadach okreslonych ponize;j:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 9,0 m (nie dotyczy obiektdw wiezowych, dla ktdrych
maksymalna wysokos¢ to 15 m),

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce lub dobudowane do bryly istniejgcych obiektéw, dopuszcza sie
lokalizacje przy granicy pod warunkiem realizacji zabudowy na obydwu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach),

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako, dwu lub czterospadowe o kgcie nachylenia potaci w zakresie do
45° (w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicy dopuszcza sie dachy jednospadowe - tak by z
dachem sgsiednim tworzyly ukfad dwuspadowy, potacie dachéw musza by¢é symetryczne o réwnym kacie
nachylenia i réwnej wysokosci kalenicy oraz okapu o zblizonej kolorystyce),

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy to 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnig biologicznie czynng na minimum 25% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatdbw jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w
krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerh, kolor naturalnej cegty,

i) kolorystyka $cian jasna, pastelowa (bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem
akcentow kolorystycznych (w tym: z wykorzystaniem materiatdbw o innej strukturze (drewno, cegfa
elewacyjna lub akcenty barwne), Pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone kolorystycznie dla catego terenu,

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

4) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po
jej wybudowaniu;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych - (OSP) Ochotnicza Straz Pozarna;

2) mozliwosc realizacji garazy, budynkéw gospodarczych, ustugowych na zasadach okre$lonych ponizej:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 9,0 m (nie dotyczy obiektéw wiezowych, dla ktérych
maksymalna wysokos¢ to 15 m),

¢) budynki nalezy lokalizowac¢ jako wolno stojgce lub dobudowane do bryly istniejgcych obiektdéw, dopuszcza sie
lokalizacje przy granicy pod warunkiem realizacji zabudowy na obydwu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach),

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie do
45° (w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicy dopuszcza sie dachy jednospadowe - tak by z
dachem sgsiednim tworzyly uktad dwuspadowy, potacie dachéw muszg byé symetryczne o réwnym kacie
nachylenia i réwnej wysoko$ci kalenicy oraz okapu o zblizonej kolorystyce),

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy to 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnig biologicznie czynng na minimum 25% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatdw jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w
krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czern, kolor naturalnej cegty,

i) kolorystyka Scian jasna, pastelowa (bezowa, kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem
akcentéw kolorystycznych (w tym: z wykorzystaniem materiatdw o innej strukturze (drewno, cegta
elewacyjna lub akcenty barwne), Pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone kolorystycznie dla catego terenu,

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziafce jak i ogrodzeh;

3) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po
jej wybudowaniu;

4) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;



5) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/Up/ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej ustug komercyjnych i/lub ustugi publiczne i zielen
urzgdzona z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi na wydzielonych dziatkach (nie wiecej niz 20%
powierzchni terenu), stacje transformatorowe, przepompownie;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

4) realizacje i ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne:

a) przy lokalizacji zabudowy ustugowej na terenie obowigzuje zachowanie strefy lokalizacji zabudowy
ustugowej, oznacza to, ze budynki ustugowe z funkcjg ustugi komercyjne moga by¢ lokalizowane tylko w tej
strefie (pozostaty teren, po wydzieleniu, niezbednych dla obstugi zabudowy ustug komercyjnych, dziatek jest
przeznaczony pod lokalizacje ustug publicznych i zieleni urzagdzonej),

b) pod dziatki przeznaczone pod zabudowe ustug komercyjnych moze by¢ przeznaczone maksimum 30%
terenu 1U/Up/ZP od strony ulicy oznaczonej symbolem 7KDL,

¢) nowe budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako blizniacze z zachowaniem wjazdéw (szerokosci 4 m) na
teren posesji lub jako zwartg zabudowe szeregowg z zachowaniem przejazdéw bramnych (na teren posesiji),
plan dopuszcza wykonanie drogi wewnetrznej z jednym lub dwoma wjazdami/wyjazdami dla wszystkich
budynkoéw,

d) lokalizacja budynku ustugowego na dzialce z kalenicg rownolegtg do pasa drogowego z mozliwoscig
odchylenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki na ktérej bedzie posadowiony
budynek,

e) wysokos¢ zabudowy ustugowej dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinno poddasze
uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, maksymalna catkowita wysoko$¢ budynku 9,0 m,

f) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w budynki o funkcji ustugowe;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 90% powierzchni strefy przeznaczonej pod zabudowe ustugowa
wyznaczonej w sposob graficzny na rysunku planu,

h) dopuszcza sie brak powierzchni biologicznie czynnej w obrebie strefy przeznaczonej pod zabudowe
ustugowa, powierzchnie biologicznie czynng dla catej dziatki plan ustala na minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

i) dachy budynkéw nalezy projektowac jako o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 30°
do 45°,

j) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w obrebie strefy przeznaczonej pod zabudowe ustugowsg, kolorystyka pokrycia
dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor
naturalnej cegty,

k) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zétty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.;

6) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy ustugowej - ustugi publiczne:

a) przy lokalizacji zabudowy ustugowej - ustugi publiczne na terenie plan ustala wykorzystanie catego terenu
pod te funkcje lub realizacje tej funkcji tylko na czesci terenu pozostatej po wydzieleniu dziatek dla zabudowy
ustug komercyjnych,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksimum trzy kondygnacje przy czym trzecig kondygnacje stanowic
powinno poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, catkowita wysoko$é budynku
maksimum 12,0 m,

d) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako pomieszczenie wbudowana w obiekcie o funkciji
ustugowej lub jako budynki wolnostojace,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) powierzchnie biologicznie czynng dla catej dziatki plan ustala na min - 50% dziatki budowlanej, przy czym w
tych terenach znajdg sie tereny zieleni urzgdzonej - parkowej,

g) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réownym kacie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie od 25° do 45°,

h) dachy garazy i budynkéw gospodarczych lokalizowanych jako wolnostojgce, dwu lub cztero spadowe o kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci od 25° do 45°, maksymalna wysokos$¢ tych budynkéw do kalenicy
to 7,0 m,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna,
wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej cegty,



i) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zolty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.;

7) zakaz stosowania okiladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw o funkcji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po
jej wybudowaniu;

9) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5,6 i 8;

10) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Um, 2Um plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi z dopuszczeniem pomieszczen mieszkalnych zlokalizowanych na pietrze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - na wydzielonych dziatkach - stacje transformatorowe,
przepompownie;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkdéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 13;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy ustugowe;j:

a) przy lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako blizniacze z zachowaniem wjazdoéw (szerokosci 4 m) na teren
posesiji lub jako zwartg zabudowe szeregowg z zachowaniem przejazdéw bramnych (na teren posesiji); plan
dopuszcza wykonanie drogi wewnetrznej z jednym Ilub dwoma wjazdami/wyjazdami dla wszystkich
budynkow,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinno poddasze
uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, maksymalna catkowita wysokos¢ budynku 9,0 m,

d) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w budynki o funkcji ustugowe;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni strefy przeznaczonej pod zabudowe ustugowa
wyznaczonej w sposoéb graficzny na rysunku planu,

f) dopuszcza sie brak powierzchni biologicznie czynnej w obrebie strefy przeznaczonej pod zabudowe
ustugowg, powierzchnie biologicznie czynng dla catej dziatki plan ustala na minimum 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5,

h) dachy budynkéw nalezy projektowac jako o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od
30° do 45°,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalne;j
cegty,

j) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zoity lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatdw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ogrodzenh zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe, przepompownie;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

4) zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) nowe budynki ustugowe nalezy lokalizowac jako wolno stojace,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksimum dwie kondygnacje bez podpiwniczenia, rzedna parteru do 60 cm
ponad terenem, maksymalna wysokos$¢ budynku 9,0 m,



d) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako wbudowana lub dobudowana do obiektu o funkcji
podstawowej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 50% powierzchni dziatki,

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 20% powierzchni dziatek budowlanych,

h) dachy budynkéw nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci do 40°,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalne;j
cegty,

j) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zoity lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéow kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

7) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

8) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - produkcyjna, skladowo-magazynowa i/lub zabudowa ustugowa z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe, przepompownie;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polegajgce na mozliwosci
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt 5 (w przypadku
gdy forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5) wynikajgce z obowigzku
zachowaniem jednorodnej catosé¢ architektonicznej bryty budynkéw  przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysokos¢ budynku przy zachowaniu ilosci
kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci pofaci dachowych, dopuszcza sie roéwniez
stosowanie dachoéw ptaski, itp.);

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okre$lonych w § 11;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy jako wolno stojgca lub dowigzang do zabudowy istniejgcej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci do kalenicy (lub
gornej krawedzi attyki) 10 m,

d) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzsza jednak niz 7 m do kalenicy
lub gérnej krawedzi attyki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 60% powierzchni tej dziatki,

g) powierzchnig biologicznie czynng na min. 15% powierzchni terenu,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé o kacie nachylenia do 45°, z zachowaniem symetrii odpowiadajgcych
sobie potaci,

i) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zofty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.,

j) zakaz stosowania okftadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢é ograniczona do granic dziatki, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

7) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6,
obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw o funkciji podstawowej do sieci kanalizacji sanitarnej zaraz po
jej wybudowaniu;

8) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

9) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.



§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1U/MN do 4U/MN, 7U/MN, 8U/MN,
9MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe, przepompownie;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN i 8U/MN wystepujg obiekty zabytkowe, objete
ochrong konserwatorska, dla ktérych w sposéb nadrzedny obowigzujg ustalenia § 10;

4) plan dopuszcza zachowanie istniejgcych w terenach nieucigzliwych zaktadéw produkcyjnych (w tym nie
generujgce nadmiernego ruchu samochodowego i zatrudniajgce mniej niz 20 osdb) z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy. Rozbudowa i przebudowa nie moze zwiekszac¢ ucigzliwosci zaktadu;

5) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosé rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw
oraz lokalizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie (dopuszcza sie
adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektdw przy zachowaniu istniejgcej formy
architektonicznej, jesli ta wyraznie odbiega od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie);

6) dla budynkéw istniejgcych, ktére sg potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajgca drogi,
mozliwosé remontu budynku oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé¢ z
zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okre$lonych w § 11;

8) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— obowigzujgcej linii zabudowy dla zabudowy ustugowej (lub mieszkaniowej), ktéra dla pozostatych budynkéw
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) nowe budynki ustugowe (lub mieszkaniowe) nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce, plan dopuszcza
zabudowe blizniaczag lub zabudowe przy granicy, jesli parametry dziatki budowlanej nie pozwalajg na
realizacje budynku wolnostojgcego,

¢) lokalizacja budynku ustugowego (lub mieszkalnego) na dziatce z kalenicg réwnolegtg do pasa drogowego z
mozliwoscig odchylenia wynikajacego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki na ktérej bedzie
posadowiony budynek,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej dwie kondygnacje bez podpiwniczenia, rzedna parteru do 60 cm ponad
terenem, maksymalna catkowita wysoko$é budynku 9,0 m,

e) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana jako wbudowana lub dobudowana do obiektu o funkcji
podstawowej, plan dopuszcza realizacje budynkéw wolnostojgcych lub przy granicy dziatki pod warunkiem
zachowania jednorodnosci kolorystycznej elewacji i pokry¢ dachowych,

f) wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja, nie wyzej jednak niz 6,0 m,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 50% powierzchni dziafki,

i) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 30% powierzchni dziatek budowlanych,

j) dachy budynkéw nalezy projektowac o kgcie nachylenia potaci do 40°,

k) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatdw jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia
dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor
naturalnej cegty,

I) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zoity lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatdéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.,

m) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

9) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

10) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

11) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U/MN, 6U/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym i/lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - przepompownie, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, gospodarczej, ustugowej,
polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien
wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkoéw okreslony



w pkt 6 (w przypadku gdy forma budynku znaczgco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 6) wynikajace z
obowigzku zachowaniem jednorodnej catos¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysokos¢ budynku przy zachowaniu ilosci
kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci pofaci dachowych, dopuszcza sie réwniez
stosowanie dachéw ptaski, itp.);

4) dla budynkoéw istniejgcych, ktére sg potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajgca drogi,
mozliwos¢ remontu budynku oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé z
zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— obowigzujgcej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej (lub ustugowej), ktéra dla pozostatych budynkow
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) nowe budynki mieszkalne(lub ustugowe) nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej (lub ustugowej) - max dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja
stanowi¢ powinna poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 60 cm ponad terenem, maksymalna wysoko$¢
budynku do kalenicy 9,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego (lub ustugowego) na dziatce z kalenicg réwnolegtg do pasa drogowego z
mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki na ktorej bedzie
posadowiony budynek,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 40% powierzchni dziatki,

g) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 50% powierzchni dziatek budowlanych,

h) dachy budynkéw mieszkalnych (lub ustugowych) nalezy projektowac jako dwu- lub czterospadowe o réwnym
kgcie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie 30°-45°,

i) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczeh gospodarczych jako wbudowane lub dobudowane do bryty
budynku, tworzac z nig zwartg catos¢ architektoniczng, plan dopuszcza realizacje wolno stojgcych garazy i
budynkéw gospodarczych, gdy wykonane sg one z tego samego materiatu co budynek mieszkalny, z
dachem o kagcie nachylenia dachu od 25°-40°,

j) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalne;j
cegty,

k) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny Zoétty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic dziatki lub zespotu dziatek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny;

8) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

9) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

10) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 23MN, od25MN do 27MN,
30MN, 32MN, od 34MN do 39MN, 41MN, 43MN, 44MN, 45MN, 47MN, od 49MN do 67MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
drogi wewnetrzne, przepompownie, stacje transformatorowe;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
15MN, 19MN, 34MN wystepujg obiekty zabytkowe, objete ochrong konserwatorskg, dla ktérych w sposob
nadrzedny obowigzujg ustalenia § 10;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej i ustugowej, polegajace na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkdéw oraz realizacje nowej
zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych,
na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw
okreslony w pkt 6 (w przypadku gdy forma budynku znaczgco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 6)
wynikajgce z obowigzku zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryly budynkéw
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysokosé budynku przy



zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza
sie réwniez stosowanie dachéw ptaski, itp.);

5) dopuszcza sie remonty, wymiane dachu istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie pomiedzy projektowanymi
liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi drogi a wyznaczong linig zabudowy nieprzekraczalng, rozbudowa
takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okre$lonych w § 11;

7) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalne;j linii zabudowy,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac jako wolno stojgce, (w przypadku dziatki istniejgcej, o szerokosci
frontu ponizej 18,0 plan dopuszcza mozliwos$é realizacji budynkdédw mieszkalnych jako blizniacze, lub przy
granicy z dziatkg sgsiednia),

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 60 cm ponad terenem, maksymalna wysokos¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 40% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac o kacie nachylenia do 45°,

h) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczeh ustugowych i gospodarczych jako wbudowane Ilub
dobudowane do bryty budynku, tworzac z nig zwartg cato$¢ architektoniczng, plan dopuszcza realizacje
garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych i przy granicy dziatki z dziatkg sagsiednig, z dachem o
kacie nachylenia dachu od 25°-40° przy zachowaniu jednorodnosci kolorystycznej elewacji i pokrycia
dachowego z budynkiem mieszkalnym,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

j) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zotty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatdéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

8) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

9) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

10) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28MN, 29MN, 31MN, 33MN, 40MN,
42MN, 46MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
drogi wewnetrzne, przepompownie, stacje transformatorowe;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej i ustugowej, polegajgce na
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw oraz realizacje nowej
zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie. Przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych,
na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw
okreslony w pkt 5 (w przypadku gdy forma budynku znaczgco odbiega od wytycznych zawartych w pkt 5)
wynikajgce z obowigzku zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej brylty budynkéw
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max wysokosé budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku pofaci dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza
sie rowniez stosowanie dachéw ptaski, itp.);

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac jako wolno stojagce, (w przypadku dziatki istniejgcej, o szerokosci
frontu ponizej 18,0 plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jako blizniacze, lub w
granicy z dziatkg sgsiednig),

c) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 60 cm ponad terenem, maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,45,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;



g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
symetrycznych potaci o kgcie nachylenia od 35° do 45°,

h) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczen ustugowych i gospodarczych jako wbudowane Iub
dobudowane do bryly budynku, tworzac z nig zwartg catos¢ architektoniczng, plan dopuszcza realizacje
garazy i budynkow gospodarczych wolno stojgcych i przy granicy dziatki z dziatkg sgsiednig, z dachem o
kgcie nachylenia dachu od 20°-40° przy zachowaniu jednorodnosci kolorystycznej elewacji i pokrycia
dachowego z budynkiem mieszkalnym, (budynki przy granicy nalezy lokalizowac, tak by dachy obiektéw ze
sobg sgsiadujgcych miaty ten sam kat nachylenia potaci),

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

i) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zoity lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéow kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN, 48MN i od 68MN do 71MN plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
stacje transformatorowe, przepompownie;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

4) zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie obowigzujgcej linii zabudowy, ktéra dla
pozostatych obiektoéw lokalizowanych na dziatce stanowi¢ bedzie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
symetrycznych potaci w zakresie od 35° do 45°,

h) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczen ustugowych i gospodarczych jako wbudowane lub
dobudowane do bryty budynku, tworzac z nig zwartg cato$¢ architektoniczng, plan dopuszcza realizacje
garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych i przy granicy dziatki z dziatkg sagsiednig, z dachem o
kacie nachylenia od 20°-40° przy zachowaniu jednorodnosci kolorystycznej elewaciji i pokrycia dachowego z
budynkiem mieszkalnym, (budynki przy granicy nalezy lokalizowa¢, tak by dachy obiektéw ze sobg
sgsiadujgcych miaty ten sam kat nachylenia potaci),

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

j) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zofty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatdw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

5) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

6) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNe do 42MNe plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna 2z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgacymi;



2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
stacje transformatorowe, przepompownie;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajgce na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkdéw oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, maksymalna wysokos¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynna okresla sie na minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé¢ jako dwu lub czterospadowe o réwnym kgcie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie od 35° do 45°,

h) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczen ustugowych i gospodarczych jako wbudowane Ilub
dobudowane do bryty budynku, tworzac z nig zwartg catos¢ architektoniczng, plan dopuszcza realizacje
garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych i przy granicy dziatki z dziatkg sagsiednig, z dachem o
kacie nachylenia dachu od 20°-40° przy zachowaniu jednorodnosci kolorystycznej elewacji i pokrycia
dachowego z budynkiem mieszkalnym, (budynki przy granicy nalezy lokalizowac, tak by dachy obiektow ze
sobg sgsiadujgcych miaty ten sam kat nachylenia potaci),

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

j) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zotty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatdéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNr do 12MNr plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
stacje transformatorowe, przepompownie;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na nowych dziatkach
wydzielonych na podstawie zasad i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11;

4) realizacje i ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej - dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna
poddasze uzytkowe, rzedna parteru do 45 cm ponad terenem, maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie na minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej na obszarze obejmujgcym min. 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachow
mansardowych, o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 35° do 45° - dla mansardy
w zaleznosci od potrzeb,

i) lokalizacje budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych jako wolno stojgce lub przy granicy dziatki z
dziatkg sasiednig, z dachem o kacie nachylenia dachu od 20°-40° przy zachowaniu jednorodnosci
kolorystycznej elewacji i pokrycia dachowego z budynkiem mieszkalnym, (budynki przy granicy nalezy
lokalizowa¢, tak by dachy obiektéw ze sobg sgsiadujacych miaty ten sam kat nachylenia potaci i byty
utrzymane w tej samej kolorystyce), plan dopuszcza lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i ustugowych
oraz garazy w bryle budynku mieszkalnego,



i) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdow jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej
cegty,

k) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zétty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen;

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 5, 6;

8) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZ/Rz, 2ZZ/Rz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zagrozone powodzig z mozliwoscig uzytkowania jako tgki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania zabudowy;

4) zakaz grodzenia.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Rz do 3Rz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - faki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) catkowity zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZZ do 5ZZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektdw budowlanych, utrzymanie istniejgcego uzytkowania terenu (zielen
naturalna);

3) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa z urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) realizacja funkcji podstawowej w oparciu o istniejgca i projektowang zielen i projektowane ciggi spacerowe;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja sieci infrastruktury technicznej, oczek wodnych,
elementow matej architektury itp.;

4) zakaz lokalizowania budynkow trwale zwigzanych z gruntem;

5) zakaz lokalizowania na terenie wiez telefonii komérkowej, masztow, stupdw, wiez wolno stojacych i/lub
dobudowanych do budynkéw oraz reklam wieloprzestrzennych oraz innych elementéw wysoko$ciowych;

6) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ewentualnych ogrodzeh zgodnie z § 9 pkt 10.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z2Z/Ut plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi z dopuszczeniem lokalizacji
ustug turystyki wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacja funkcji podstawowej w oparciu o istniejgcg i projektowang zieleh oraz o projektowane obiekty
obstugi turystycznej;

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty, na podstawie § 11;

4) realizacja nowej zabudowy tylko poza strefg zagrozenia wodami powodziowymi rzeki Drwecy, wyznaczonej na
rysunku planu;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,

c) wysokos¢ zabudowy - max dwie kondygnacje przy czym druga kondygnacja stanowi¢ powinna poddasze
uzytkowe, rzedna parteru - 60 cm ponad terenem, maksymalna wysokos$¢ budynku 9,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 70% powierzchni obszaru przeznaczonego pod
zabudowe (nie zalewanego),

f) powierzchnie biologicznie czynng okresla sie¢ na minimum 10% powierzchni obszaru przeznaczonego pod
zabudowe(nie zalewanego),

g) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej na obszarze obejmujgcym min. 10% powierzchni
terenu,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe, o rownym kagcie nachylenia symetrycznych
potaci w zakresie od 35° do 45°,

i) plan nakazuje lokalizacje garazy i pomieszczen gospodarczych jako wbudowane w bryte obiektu o funkcji
podstawowej i stanowigce z nim zwartg cato$¢ architektoniczna,



i) pokrycie dachowe powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich budynkow
zlokalizowanych w terenie, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca sie w krajobraz;
dopuszczalna kolorystyka to grafit, brgz, czerwien, kolor naturalnej cegty,

k) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa - dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny zétty lub jasna
zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw naturalnych - kamien, cegta
elewacyjna, drewno itp.,

I) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na dziatce jak i ogrodzen,

m) wszystkie obiekty pomocnicze lokalizowane w terenie (w tym wiaty, altany, itp. muszg by¢ opracowane
architektonicznie w projekcie budowlanym);

6) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

7) lokalizacje ogrodzeh zgodnie z § 9 pkt 9;

8) w zagospodarowaniu wilasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 41 ust. 8;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byé ograniczona do granic dziatki, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

10) zakaz lokalizowania na terenie wiez telefonii komdrkowej, masztow, stupdéw, wiez wolno stojgcych i/lub
dobudowanych do budynkéw oraz reklam wieloprzestrzennych oraz innych elementéw wysokosciowych;

11) lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZL do 18ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lesne;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejgcej sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nig urzadzen;

3) zachowanie istniejgcych duktéw lesnych i drég, z mozliwoscig wykorzystania na ciggi pieszo-rowerowe i szlaki
turystyczne;

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z "Uproszczonymi planami urzgdzenia
laséw";

5) zakaz wznoszenia budynkoéw nie zwigzanych z produkcjg lesng, w tym tymczasowych;

6) catkowity zakaz grodzenia i wygradzania.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1DZL do 11DZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny dolesien;

2) przeznaczenie dopuszczalne - mozliwos¢ realizacji lub przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzgdzen a takze realizacji dr6g dojazdowych;

3) catkowity zakaz wznoszenia budynkow;

4) zakaz zalesiania terendw wokot ciggéw projektowanej i istniejgcej sieci infrastrukturalnej, wielkos¢ strefy
wolnej od zalesienia nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

5) obowigzek zagospodarowania prywatnych terenéw dolesieh zgodnie z "Uproszczonymi planami urzadzenia
laséw";

6) catkowity zakaz grodzenia i wygradzania.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC/KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz czynny z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi i tereny obstugi
komunikacyjnej - parkingi, obstuga komunikacji publiczne;j;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ powiekszenia cmentarza, tak by strefa sanitarna (50 m) nie obejmowata swoim
zasiegiem budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w sgsiedztwie cmentarza;

3) obowigzek nasadzen zieleni $redniowysokiej i wysokiej w obrebie cmentarza i oraz terenéw obstugi
komunikacyjnej (w tym parkingu);

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw,
jednak nie mniej niz 20;

5) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 6;

6) lokalizacje ogrodzenh zgodnie z § 9 pkt 5, 6, 7, 8.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacyjnej - urzadzenia komunikacji publicznej (przystanek
autobusowy) i parkingi z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) lokalizacja obiektéw i urzgdzen towarzyszacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terendw przewiduje sie catkowity zakaz zabudowy;

4) mozliwosé docelowego zalesienia terenu 2R;

5) zakaz grodzenia.

Rozdziat 5
Przepisy szczegétowe w zakresie obstugi komunikacyjnej
§ 41. 1. Plan ustala nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustaleh planu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra



Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drég (ulic)
powinny spetnia¢ wymogi zawarte w ww. rozporzgdzeniu.
2. Plan wyznacza system ulic ogélnodostepnych, obstugujgcych komunikacyjnie obszar planu, w sktad
ktérych wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalno-technicznych na klasy:
- KDZ - zbiorcza,
- KDL - lokalna,
- KDD - dojazdowa.
3. Plan wyznacza nastepujgce drogi (ulice) publiczne:

1) droge wojewoddzka nr 654 (Silno - Ztotoria - Kaszczorek - droga nr 80) - ulice zbiorczg oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDZ - ul. Pomorska, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

2) droge wojewddzkg nr 657 (Ziotoria - Lubicz- droga nr 10) - ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KDZ - ul. Torunskg, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

3) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolami 1KDL - ul. Warszawska, o szerokosci
15,0 m w liniach rozgraniczajgcych o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

4) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL - ul. Sportowa o szerokosci 12,0
m w liniach rozgraniczajgcych, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

5) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. projektowang o szerokosci
min. 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym;

6) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Lipowa o szerokosci 15,0 m
w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezniowym, dwupasowym;

7) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDL - cze$ciowo ul. 8-go Marca
czesciowo - projektowana o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych i
przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

8) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDL - ul. Nowa o szerokosci 12,0 m w
liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednowjezdniowym, dwupasowym;

9) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDL - ul. Piastéw o szerokosci
zmiennej od 12,0 m do 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym,
dwupasowym;

10) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDL - ul. K. Wielkiego o szerokosci
12,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym dwupasowym;

11) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDL - czeSciowo ul. Le$na, czgsciowo
ul. projektowana o zmiennej szerokosci od 12,0 m do 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

12) droge gminng - ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDL - ul. projektowana o szerko$ci
15,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

13) droge gminng - ulice lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDL - ul. Bajkowa o szerokosci 15,0
m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

14) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Szkolng o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, z miejscowymi zawezeniami zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
(ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie) i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

15) droge gminng - ulice dojazdowsg, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Flisacka o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

16) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Wodnicka o szeroko$ci
8,0 m w liniach rozgraniczajgcych (istniejgcych) i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

17) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Nieszawska o szeroko$ci
8,0 m w liniach rozgraniczajgcych (istniejgcych) i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

18) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDD - ul. Ciechocifnska o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

19) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. 8-go Marca o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

20) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Piaskowa o szerokosci
min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym;

21) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDD - ul. Sosnowa i Piaskowa o
szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, i przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

22) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Nowa o szerokosci 10,0
m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

23) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDD - ul. K. Wielkiego o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;



24) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDD - ul. tokietka o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

25) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 12KDD - ul. K. Jadwigi o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

26) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 13KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

27) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 14KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

28) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 15KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

29) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 16KDD - ul. Lipowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

30) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 17KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

31) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 18KDD - ul. Rézana o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,;

32) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 19KDD - ul. Storczykowa o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

33) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 20KDD - ul. Konwaliowa o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

34) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 21KDD - ul. Brzozowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

35) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 22KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajagcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

36) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 23KDD - ul. Swierkowa o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

37) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 24KDD - ul. Grabowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

38) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 25KDD - ul. Debowa o szerokos$ci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

39) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 26KDD - ul. Akacjowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

40) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 27KDD - ul. Kalinowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

41) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 28KDD - ul. Lipowa o szeroko$ci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

42) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 29KDD - ul. projektowana o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

43) droge gminng - ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 30KDD - ul. LeSna o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

44) droge gminng - ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku planu symbolem 46KDD - ul. Wisniowa o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

45) drogi gminne - ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od 31KDDdo 45KDD i od 47KDD do
56KDD - ul. projektowane o szerokosci 10, 0 m w liniach rozgraniczajgcych i przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym.

4. Plan wyznacza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planem symbolami:

1) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajacych - 1KDW,

2) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 2KDW;

3) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 3KDW;

4) droge istniejgcy, w istniejacych w liniach rozgraniczajacych - 4KDW,

5) droge projektowang o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 5KDW;

6) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 6KDW;

7) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 7TKDW;

8) droge projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 8KDW,;

9) droge projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 9KDW,;

10) droge projektowang o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 10KDW;

11) droge projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 11KDW;

12) droge projektowana, o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 12KDW,

13) droge projektowang o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 13KDW;

14) droge projektowang, o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 14KDW;,

15) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 15KDW;

16) droge projektowang, o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 16KDW;

17) droge projektowang, o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 17KDW,

18) droge projektowang, o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 18KDW;



19) droge projektowang, o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych - 19KDW;

20) droge projektowana, o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajgcych - 20KDW;

21) droge projektowang (czesciowo istniejgcym s$ladem) o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych -
21KDW,;

22) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 22KDW;

23) droge istniejgca, -ul. Pocztowg - w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 23KDW;

24) droge istniejgca, w istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych - 24KDW.

5. Plan wyznacza ciggi pieszo jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 12KP i 14KP
0 zmiennych szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu oraz cigg pieszy
oznaczony symbolem 13KP, o szerokosci 2,0 m - miejscowe poszerzenia na chodnik wzdtuz drogi
wojewodzkiej - ul. Pomorskie;.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3, 4 i 5 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow i
urzadzeh nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; nakazuje sie lokalizacje
zieleni oraz dopuszcza lokalizacje urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w
szczegolnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzgdcy drog.

8. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych - 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

c) dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla pozostatych obiektdéw uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku - 2 stanowiska.

9. Plan wyznacza teren pod Sciezke rowerowg oznaczony symbolem 1KPr, o szerokosci 2,0 m - wzdtuz
drogi wojewodzkiej ul. Pomorskiej.

10. W terenach drog 1KDZ i 2KDZ, w obrebie strefy ruralistycznej, plan obejmuje ochrong wystepujgce
wzdtuz drég zabytkowe szpalery starodrzewu. Ponadto plan przewiduje pielegnacje i uzupetnianie
starodrzewu, a w przypadkach koniecznych wymiane drzew.

Rozdziat 6
Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 42. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) jako podstawowe Zrodio zaopatrzenia w wode - z wiejskiej sieci wodociggowych wsi Ztotoria i fragmentu wsi
Grabowiec;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

3) lokalizacje wodociggdw w liniach rozgraniczajgcych drég/ulic;

4) zewnetrzng ochrone p.poz. obiektéw budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie odrebnymi przepisami;

5) przy budowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic ustalenia § 10.

§ 43. 1. W zakresie odprowadzenia sciekdéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz jej rozbudowe w miare potrzeb rozwojowych terenu;

2) plan dopuszcza stosowanie bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystodci poprzez wozy asenizacyjne oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw; ustalenie to nie dotyczy terendw potozonych w granicach chronionego
krajobrazu "Dolina Rzeki Drwecy" i terendw bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi rzek Wisy i
Drwecy;

3) obowigzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu (obowigzek
nie dotyczy nieruchomosci wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie sciekow);

4) obowigzek podczyszczania sciekdw przemystowych (technologicznych), jesli takie wystepujg, do parametrow
jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

5) przy budowie sieci kanalizacyjnej nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 10.

§ 44. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wdd opadowych z terendédw zabudowy mieszkaniowej (przez infiltracje powierzchniowg i
podziemng do gruntu w granicy wtasnych lokalizacji);



2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic gtéwnych poprzez istniejgce kanaty deszczowe oraz ich
rozbudowe w liniach rozgraniczajgcych ulic;
obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw.
§ 45. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15kV)
i niskiego napiecia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przytgcza
elektroenergetyczne niskiego napiecia;
budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
przytaczenia i umowy przytgczeniowe zawierane przez Koncern Energetyczny ENERGA S.A. oddziat w
Toruniu. z podmiotami ubiegajgcymi sie o przytaczenie do sieci. llos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych
SN/nn wynika¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez powstajgce obiekty;
budowe nowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic; zalecana
budowa sieci kablowych;
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajgcej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
przy budowie linii energetycznych nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 10 (tylko w przypadku linii kablowych).
§ 46. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej a czasowo z butli;
budowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad gazowniczy;
zasady budowy gazociggdéw w ulicach muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem okre$lajgcym
warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe;
dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcéw bedg mozliwe o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;
na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizacje szafek gazowych otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
w granicy ogrodzen. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;
przy budowie gazociggu nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 10.
§ 47. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych indywidualnych zZrédet ciepta z zastosowaniem
paliw i technologii ekologicznych (np. gaz, prad, olej opatowy lekki, zrodta odnawialne, itp.).
§ 48. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
petng obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci;
rozbudowe sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Nakaz
lokalizowania projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrznych w
liniach rozgraniczajgcych ulic;
bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.
2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.
3. Przy budowie linii telekomunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 10 (tylko w przypadku linii
kablowych);
Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 49. 1. Wysokos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie na 30%.
2.Dla terenéw komunalnych lub nabywanych na cele publiczne a takze drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW - wysokos¢ stawki 0%.
§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Lubicz.
§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



