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UCHWALA Nr VIII/73/07
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kopanino.
(Bydgoszcz, dnia 12 wrzesnia 2007 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z
2006 r. Nr 17, poz. 128), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz", uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kopanino, gmina
Lubicz, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest rysunek planu w skali 1:2000, ktory stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowigzkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:

terendw gorniczych, oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej;

obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

szczegotowych warunkéw i zasad scalania nieruchomosci;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujace i projektowane;
linie rozgraniczajgce tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujgce;

linie zabudowy obowigzujgce;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych;

granice strefy ochrony konserwatorskiej;

granice terenu wymagajgcego przeksztatcen i rehabilitacji;

10) strefa ograniczonego uzytkowania;
11) klasyfikacja ulic;
12) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

2) "przeznaczeniu dopuszczalnym" - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

3) "obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej" - nalezy przez to rozumie linie wyznaczajgcg podziaty terenu
opracowania na obszary o r6znym przeznaczeniu, a takze ustalone podziaty wewnetrzne, w obrebie jednego
przeznaczenia;

4) "postulowanej linii rozgraniczajgcej" - nalezy przez to rozumie¢ przyblizony podziat terenu na rdézne
przeznaczenia, a takze przyblizony podziat w obrebie jednego przeznaczenia;

5) "obowigzujgcej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé¢ odsuniecie linii zabudowy od drogi lub linii
brzegowej itp., na odlegtos¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gtéwnej bryty budynku;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie linii zabudowy od drogi lub linii
brzegowej itp., co najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gtéwnej bryty budynku;

7) '"ustugach nieucigzliwych" - nalezy przez to rozumieé¢ taki rodzaj ustug ktére nie spowodujg pogorszenia
standardéw warunkéw mieszkaniowych;

8) "ustugach komercyjnych" - nalezy przez to rozumieé zakres ustug nieucigzliwych zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg inng niz niezbedne ustugi dla ludnosci;

9) "szczegdlne wymagania architektoniczne" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek uksztattowania budynkoéw i
budowli w sposdb wyrézniajgcy sie oraz odznaczajgcy sie estetykg rozwigzan architektonicznych;

10) "drogach wewnetrznych" - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone dzialki geodezyjne, umozZliwiajgce

skomunikowanie terendéw i dziatek z drogg publiczng, stanowigce wiasnosé lub wspétwtasnosé oséb
fizycznych lub prawnych - umozliwiajgcej dostep do drogi publicznej;



11) "zieleni urzadzonej" - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych w tym: nasadzenia

state (drzewa, krzewy) i sezonowe (rabaty, kwietniki i trawniki);

12) "dachach wysokich" - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku z poddaszem i dachem jedno lub

wielospadowym, o nachyleniu pofaci dachowych 20°-45°;

13) "strefa ograniczonego uzytkowania" - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu na ktérym obowigzuje zakaz

1)
2)

3)

zabudowy i trwatych nasadzen, ktéra wynosi min. 6,5 m od osi linii energetycznej 15kV, po obu jej stronach.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujgcymi w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

Rozdziat II
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem drdg i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie zakaz przeksztatcen terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowg uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

3. Nakaz zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnego wzdluz rowu melioracyjnego o
szerokosci min. 10.0m od brzegu rowu.

4. Nalezy zachowaé dostepnos¢ do rowu melioracyjnego w celu umozliwienia przeprowadzenia robot
eksploatacyjnych i konserwacyjnych, m.in. zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci min 1,5 m od
linii brzegowe.

5.Do czasu docelowego przeznaczenia terendw dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

6. Dopuszcza sie fgczenia nieruchomosci gruntowych w celu scalenia w jedng dziatke budowlang przy
zachowaniu zasady realizacji jednego budynku przeznaczenia podstawowego na kazdej dziatce budowlanej.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasade harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejgcy krajobraz kulturowo-przyrodniczy;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

ustala sie zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w obszarze istniejgcej, zwartej zabudowy wsi:

szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,0 m, powierzchnia min. 800,0 m? lub wg rysunku planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca na terenach pozostatych: szerokos¢ frontu dziatki min.
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30,0 m, powierzchnia min. 2.000,0 m?, lub wg rysunku planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej ustala sie

nastepujgco:

zaopatrzenie w wode: z istniejgcego i projektowanego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé
dla celéw p.poz.;

odprowadzanie Sciekdw sanitarnych: systemem grawitacyjnym do projektowanej przepompowni Sciekdw;

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drogowych do projektowanej
kanalizacji deszczowej, zrzuty winny posiada¢ urzgdzenia podczyszczajace;

zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego i projektowanego systemu elektroenergetycznego;

urzgdzenia infrastruktury technicznej projektowaé wytgcznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegdlnych, w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegodlnych sieci, za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce
lub wtasciciela drogi;

ustala sie zasady lokalizacji projektowanych stacji "trafo", w rejonach wskazanych na rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie i wydzielenie dziatki dopuszcza sie na etapie projektu budowlanego;

telekomunikacja: adaptuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne i dopuszcza sie ich rozbudowe, uzupetnienie
oraz mozliwos¢ przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe doziemne;

ustala sie lokalizacje studni publicznej do potrzeb obrony cywilnej na terenie UK.

Rozdziat IlI
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw
§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury;

przeznaczenie dopuszczalne: plac zabaw dla dzieci, przystanek autobusowy, parking na samochody
osobowe;

adaptacje istniejgcej sSwietlicy wiejskiej, dopuszcza sie jej przebudowe i rozbudowe, zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

wysoko$¢ zabudowy max. 1- kondygnacje, max. 6,0 m;

obowigzek pozostawienia min. 30% powierzchni dziatki biologicznie czynnej;

obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzagdzone;;

obstuga komunikacyjna: istniejgcy zjazd z Alei Debdw;



wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce postojowe / 30 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow;
adaptacje istniejgcej petli komunikacji autobusowe;.
§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UH, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii;
przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie dla wiasciciela;
szczegdlne wymagania architektoniczne charakterystyczne dla projektowanej funkcji, oglgdane od strony Alei
Debdw;
wysoko$¢ zabudowy: max. 2- kondygnacje, max. 10,0 m;
obowigzek pozostawienia min. 30% powierzchni dziatki biologicznie czynnej;
obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzagdzone;;
wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce postojowe / 30m?2 powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych;
obstuga komunikacyjna: projektowany zjazd z Alei Debow;
wykonanie odpowiedniego nasypu od strony Alei Debéw, w odniesieniu do istniejgcego poziomu drogi.
§ 9. (stwierdzono niewaznos$¢).
§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MU1+4, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, nieucigzliwe;
adaptacje istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej max. 2- kondygnacje, max. 10,0 m;
wysoko$¢ zabudowy ustugowej max. 1- kondygnacje, max. 6,0 m;
obowigzek pozostawienia min. 30% powierzchni kazdej z dziatek biologicznie czynnej;
obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej;
obstuga komunikacyjna: istniejgce i projektowane zjazdy z drég dojazdowych;
wskaznik miejsc postojowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych;

10) na terenie MU4 obowigzek wykonania rekultywacji terenu powyrobiskowego.

1)
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§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1+18, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na terenie MN4 ustala sie adaptacje istniejgcego domu przy ul. Alei Deboéw 39, murowany z 1902 r., o
wartosciach historyczno-kulturowych, podlegajgcego ochronie konserwatorskiej. Nalezy zachowaé wyglad
architektoniczny zabudowy w zakresie: gabarytu, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji elewac;ji, tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych. Wszelkie roboty budowlane wymagajgce pozwolenia na budowe nalezy uzgodni¢ z
Konserwatorem Zabytkow;

adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarczg i dopuszcza sie jej przebudowe,
rozbudowe lub modernizacje, przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci;

wysoko$¢ zabudowy projektowanej max. 10,0 m (2-kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
dwu lub wielospadowe), poziom posadzki parteru 0,40-0.60 m powyzej poziomu terenu od strony frontowej
budynku, kalenice dachéw réwnolegte do drogi dojazdowej;

zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzenh lekkich, azurowych, wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi max. 1,5 m;

obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni kazdej z projektowanych dziatek jako biologicznie czynnej;

wprowadzenie obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony terendéw przestrzeni publicznej;

na czesci terenu MN7 obowigzek max. zachowania istniejgcych zadrzewien, ewentualng wycinke nalezy
ograniczy¢ wylgcznie do terendéw przewidzianych pod zabudowe;

na czesci terenéow MN16+18 wykonanie odpowiedniego nasypu od strony Alei Debdw, w odniesieniu do
istniejgcego poziomu drogi;

10) na czesci terenéw MN1 i MN18 uwzgledni¢ przebieg strefy ucigzliwosci akustycznej autostrady, w obrebie

ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

11) na czesci terenéw MN5+6 obowigzek wykonania odpowiedniej rekultywacji terenu powyrobiskowego.

1)
2)

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1+2, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: las;
przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej,
rekreacja.
§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja;
obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu oraz uzupetnienia zieleni urzadzonej wraz z elementami
matej architektury.
§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: cmentarz nieczynny, zamkniety;
przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa;



3)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)

zachowanie istniejgcego cmentarza ewangelickiego, nieczynnego z 2 pot. XIX w. wraz ze strefe ochrony
konserwatorskiej terenu cmentarza. Teren objety ochrong konserwatorskg, nalezy ogrodzi¢ i wytgczy¢ spod
zabudowy i zachowac¢ jako miejsce kultu i pomnik historii. Obowigzuje zakaz przemieszczania, usuwania
nagrobkéw i wycinania drzew, oraz nakaz uzytkowania cmentarza w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem terenu. Konserwacje zniszczonych nagrobkoéw, prace porzadkowo-pielegnacyjne
drzewostanu oraz prace polegajgce na uczytelnieniu uktadu przestrzennego cmentarza nalezy uzgodnié¢ z
Konserwatorem Zabytkow;

obowigzek zachowania istniejgcego pomnika przyrody objetego ochrong konserwatorska.

§ 15. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS1+7, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: wody $rdédlgdowe powierzchniowe;

adaptacje istniejgcych rowéw melioracyjnych;

dopuszcza sie przeprawy przez istniejgce rowy melioracyjne, pod warunkiem zapewnienia swobodnego
przeptywu w miejscach projektowanych przejazdéw drogowych, na warunkach wtasciciela cieku.

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna;
przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;
istniejgca ulica lokalna Aleja Debdw, klasy L, o projektowanej szerokosci min. 150 m w liniach
rozgraniczajgcych, wg rysunku planu;
postuluje sie utworzenie pomnika przyrody, wg rysunku planu.
§ 17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD1+12-D, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna;
przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;
projektowane ulice dojazdowe, klasy D, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m, za wyjatkiem
terenu KD11, wg rysunku planu.

§ 18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1+5, dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;

przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzgdzen podziemnych infrastruktury technicznej;

projektowane ulice wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 6,0 m, wraz z placykami
manewrowymi, wg rysunku planu.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDx, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza;
przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej;
cigg pieszy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak w stanie istniejgcym.
Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 20. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce
naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci:

dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci: 0%;
dla terenéw pozostatych w wysoko$ci: 30%.

§ 21. Na obszarze objetym miejscowym planem, o ktérym mowa w § 1 traci moc: uchwata Rady Gminy
Lubicz nr V/56/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 1999 r. Nr 34, poz. 228.

§ 22. Zatgcznikami do uchwaty sa:

rysunek planu - zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



