UCHWALA Nr XLVIII/566/06.
RADY GMINY LUBICZ
Z dnia 24 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia,
obejmujacego rowniez zmiane czterech nizej wymienionych planéw: - zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny, uchwalong uchwatg Rady Gminy Lubicz
nr X/154/99 z dnia 23.04.1999 r., - trzy zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krobia, uchwalone uchwatami Rady Gminy Lubicz nr XX/322/2000 z dnia
22.03.2000 r., nr XX/323/2000 z dnia 22.03.2000 r. i nr XXXV/582/2001 z dnia 31.08.2001 r.
(Bydgoszcz, dnia 10 sierpnia 2006 r.)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203), po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz", uchwala
sie co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje poje¢ uzytych w planie

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny i Krobia,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar ograniczony od wschodu linig brzegowa rzeki Drwecy, od zachodu
granicg administracyjng Gminy Lubicz z Gming Obrowo, od poétnocy poétnocng krawedzig jezdni istniejgce;j
drogi krajowej Nr 10 i od potudnia granicg administracyjng z sotectwem Nowa Wies.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres:

1) obowigzkowy, wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) dodatkowy, wynikajacy z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajagcy
granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

§ 3. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1 jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2.000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice terenéw chronionych, w tym:

a) obszaru chronionego krajobrazu (nr 7 "Dolina Drwecy"),
b) granice ichtiofaunistycznego rezerwatu przyrody - rzeki Drwecy (przebiegajgce w odlegtosci 5,0 m od linii

brzegowej rzeki),

3) granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (linie zalewu tzw. wody 1% - wody stuletniej rzeki
Drwecy);

4) przeznaczenie terenéw, oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym;

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania: scisle okreslone
i orientacyjne;

6) linie zabudowy: $cisle okreslone (obowigzujgce) i nieprzekraczalne;

7) obiekty istniejgce adaptowane, obiekty do likwidacji (rozbidrki) oraz do przebudowy lub likwidaciji;

8) dominanty / akcenty architektoniczne;

9) place i pasaze reprezentacyjne;

10) ekrany akustyczne;

11) przejscia i ciggi piesze;

12) ciagi pieszo - rowerowe z dopuszczeniem dojazddw;

13) strefy ograniczonego uzytkowania;

14) nie eksponowane stanowiska archeologiczne, podlegajgce ochronie;

15) budynki o cechach zabudowy historycznej;

16) obszar zachowanej zabudowy historycznej wsi Lubicz Gérny;

17) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

18) ksztattowane pasy zieleni izolacyjnej;

19) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
okreslane jako orientacyjne, mogg podlega¢ uscisleniu w projekcie zagospodarowania terenu, lub w
projekcie podziatu geodezyjnego.

4. Ustala sie przeznaczenie alternatywne, albo mozliwos¢ tgczenia przeznaczenia dla terenéw i dziatek
oznaczonych podwojnym, lub wielosktadnikowym symbolem funkcji (np.: "MN/U"; "U/MN"; "UO/US/UK/IT";
"MW/UNIT";, "ZI/IWS"; "P/U" itp.), z preferencja tego przeznaczenia, ktérego oznaczenie literowe
wprowadzono na pierwszym miejscu (z lewej strony).



§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego;

2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw tak, aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych
wystepujgcych w granicach planu;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowan;

4) przygotowanie powszechnie obowigzujgcego w granicach planu prawa gminnego, jako podstawy prawnej do
uproszczenia procedury opracowywania dokumentacji budowlanych i wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére jako gtéwne powinno
dominowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi Nie wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w
obrebie terenu przeznaczenia uzupetniajgcego, a nawet dopuszczalnego;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajag lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie uzupetniajgce, ktére zwigzane
jest z przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktérego mozliwos¢ oraz zasady
wprowadzenia uzaleznia sie od wynikow raportu oddziatywania na srodowisko;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, oraz ewentualnie przeznaczenia
uzupetniajgcego i dopuszczalnego, posiadajgcg symbol (sktadajacy sie z cyfr i liter) i przypisane do niego
ustalenia, (nie dotyczy terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych);

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zieleh wysokg i niskg w obrebie
poszczegolnych terendw, oraz zieleh oddzielajgcg (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach;

6) obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg podziaty obszaru
opracowania na tereny o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone podziaty wewnetrzne, w tym podziaty na
dziatki budowlane w obrebie jednego terenu (przeznaczenia);

7) postulowanej (orientacyjnej) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ przyblizony podziat obszaru na
tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach), a takze przyblizony podziat w obrebie jednego przeznaczenia,
ktéry nalezy uscisli¢ w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu geodezyjnego, w
nawigzaniu do: - wystepujgcych na gruncie podziatdw geodezyjnych, - szczegétowego uksztattowania
terenu, - wystepujgcej zieleni, - juz istniejgcych, trwatych ogrodzen, - istniejgcej, trwatej zabudowy, -
elementow zagospodarowania nie ujawnionych na mapie sytuacyjno - wysokos$ciowej, itp.;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajagca teren na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, w tym odsuniecie linii zabudowy od drogi, na odlegto$¢ okreslong w uchwale;
(okreslona odlegtos¢ nie dotyczy takich detali architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia nad
wejsciami, schody zewnetrzne, czesci podziemne budynkéw itp.);

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejgcych i nowo lokalizowanych na danym
terenie, do jego powierzchni;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu projektowanego do
najwyzszego punktu gzymsu nad ostatnig, petng kondygnacjg przy budynkach z dachami o spadkach do
20% lub kalenicy dachu przy budynkach z dachami o spadkach powyzej 20%. Do wysokosci zabudowy nie
wlicza sig instalaciji i urzgdzen technicznych budynku np. komindw, instalacji odgromowych, anten itp.;

11) zharmonizowaniu ogrodzen - nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wysokosci, w tym rowniez wysokosci
podmuréwek, uskokoéw lub kata nachylenia na spadkach, formy, materiatlu i kolorystyki ogrodzen
wystepujgcych w ciggu;

12) zabudowie produkcyjno - ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowg
i gospodarczg, w tym zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, nie
powodujgcg na dziatkach i terenach przylegtych ucigzliwej dla Srodowiska emisji zanieczyszczeh oraz
hatasu, przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych;

13) obnizeniu standardu warunkéw mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ takie skutki zabudowy
produkcyjno - ustugowej i dziatalnosci gospodarczej, ktére w sposdb oczywisty pogarszajg warunki zycia
sgsiadow (np. emisja dymu, opardw i ucigzliwych zapachéw, rézne formy skiadowania na otwartej
przestrzeni, wzmozony ruch pojazdéw, szczegdlnie samochodéw o tadownosci powyzej 3,5 Mg, generujacy
hatas przekraczajgcy normy ustalone dla terenéw mieszkaniowych itp.);

14) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ remont uzupetniony wprowadzeniem nowych, lepszych,
sprawniejszych, a nawet dodatkowych elementéw podnoszacych sprawnosc i niezawodnos¢ funkcjonowania
urzadzen lub podnoszacych walory funkcjonalno - uzytkowe budynkéw i budowli;

15) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé wydzielone dziatki geodezyjne, umozliwiajgce
skomunikowanie terendéw i dziatek z drogg publiczng, stanowigce witasnosé lub wspétwtasnosé oséb



fizycznych lub prawnych, o dostepnosci ograniczonej - udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okreslonych przez wiasciciela warunkach;

16) dostepie ograniczonym (dostepnosci ograniczonej) - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany

ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczegdlnosci ogrodzeniem, zakazem wstepu osobom
nieupowaznionym i postronnym, optatami itp.;

17) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z cyfr i duzych liter (oraz dodatkowych, matych liter na 3 pozycji), zgodnie
Z 0znaczeniami na rysunku planu;

18) zaleca sie - nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do ustalen niewigzgcych, wprowadzonych ze
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wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz z
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisdéw odrebnych, obowigzujacymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

Dziat Il
Ustalenia ogélne, dotyczace catego obszaru planu
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6. Ustala sie podziat obszaru opracowania objetego uchwatg na strefy:

strefe publiczng - o dostepie nieograniczonym - otwartg, obejmujaca tereny réznych form zieleni i wod
powierzchniowych, oznaczong symbolami: "ZL"; "ZP"; "ZN"; "WS";

strefe publiczng - o dostepie ograniczonym, z mozliwoscig wygrodzenia chyba, ze ustalenia szczegoétowe
stanowig inaczej, obejmujaca tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, réznych rodzajéw ustug,
kolejowe, drog wewnetrznych, obiektdw produkcyjnych sktadéw i magazynéw, cmentarzy, zieleni izolacyjnej
w tym ksztattowanych paséw zieleni izolacyjnej, obstugi transportu drogowego, réznych systemow
infrastruktury technicznej, oznaczong symbolami: "MW"; "U"; "UC"; "US"; "UK"; "UT"; "UQO"; "KK"; "KDW";
"P/U" i "U/P"; P "ZCY ZCz" ZIt T KS! 1 M IE” MK T,

strefe komunikacji publicznej - o dostepie nieograniczonym - otwartg, obejmujgca drogi publiczne "KD", tereny
wydzielonych ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz ciggobw o roéwnoprawnym ruchu pieszym,
rowerowym i kotowym (dojazdowym) "KX";

strefe niepubliczng - o dostepie ograniczonym, obejmujacg indywidualng zabudowe mieszkaniowg-
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng z ustugami, zagrodowg oraz zabudowe
produkcyjno - ustugowg, obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych i uzytki rolne, obejmujgcag tereny
oznaczone symbolami: "MN"; "MN/U" i "U/MN"; "RM"; "RU"; "R".

§ 7. 1. Ustala sie obowigzek wydzielania terendw i ich podziatow na dziatki budowlane na podstawie

zatwierdzonego projektu podziatu geodezyjnego, zapewniajgcego:

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej co najmniej 700 m kw., jako powierzchnie minimalna, o ile
ustalenia szczegotowe dla danego terenu lub danej strefy nie stanowig inaczej;

bezposredni dostep do nowo wydzielanej dziatki od drogi publicznej, oznaczonej symbolem "KD", lub od drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem "KDW?";

rébwnoczesne wydzielenie geodezyjne dziatek przeznaczonych w niniejszym planie na cele publiczne.

2. Ustala sie obowigzek uwzgledniania w projektowanym zagospodarowaniu terendéw, a w nich
poszczegodlnych dziatek budowlanych, nastepujgcych warunkéw zasad i standardéw, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw (na rysunku planu, lub w tekscie planu) nie stanowig inaczej:

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, z dopuszczeniem modernizaciji,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, celem poprawy standardéw funkcjonalno - technicznych budynkéw;

adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej, pozostajgcej w dobrym stanie technicznym, z mozliwoscig jej
modernizacji;

wykluczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkaniowa;

okreslenie miejsc dla pojemnikow na odpady state, umozliwiajgcych wstepng segregacje odpadow i tatwy
dostep celem ich oprézniania i wywozu odpadéw;

zachowanie dwudziestometrowej przestrzeni niezabudowanej pomiedzy sciang lasu lub parku i zabudowg
projektowana;

sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

dostosowanie wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do rzednych ulicy istniejgcej lub
projektowanej, a w przypadku braku takiej mozliwosci do rzednych, istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym szczegdlnie kanalizacji sanitarnej;

zasade realizacji zabudowy o ciekawej, indywidualnej formie architektonicznej, wkomponowanej w otaczajgcy
krajobraz i wykorzystujgcej naturalne walory terenu;

zasade modernizacji zabudowy istniejgcej, uwzgledniajgcej walory najciekawszej zabudowy w otoczeniu i
wystepujgce walory naturalne;

10) zakaz budowy ogrodzen petnych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zastepowania

lub uzupetniania ogrodzen zywoptotami oraz zharmonizowania ogrodzen.



3. Ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, co
najmniej jednak:

a) w odlegtosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych - w stosunku do dziatki sasiedniej,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng: "KDW",

¢) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng (gminng): "KD-D",

d) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng (gminng): "KD-L",

e) 12,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng o symbolu: "KD-Z",

f) 40,0 m od linii rozgraniczajgcej z projektowang drogg publiczng klasy "GP" a docelowo "S" (krajowg), o

1)
2)

3)
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4)

1)

symbolu: "KD-GP/S".
Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wprowadza sie¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajacych obligatoryjnie sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z wytgczeniem budowy i modernizacji drég i infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie obowigzek ochrony wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

3. Ustala sie zakaz makroniwelacji terenu niezwigzanej z budowg uktadu komunikacyjnego, w tym
tarasowania i niwelowania zboczy chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inacze;.

4. Ustala sie zakaz kanalizacji istniejgcych ciekow otwartych, z wytgczeniem budowy przepustow na
odcinku wjazdow, z dopuszczeniem zastosowania obudowy biotechnologiczne;j.

5. Ustala sie zasade zachowania i wzbogacania o nowe elementy przyrodnicze istniejgcych ciggéw
ekologicznych w dolinie rzeki Drwecy i rzeki Bywki, z dostosowaniem gatunkowym wprowadzanej zieleni do
warunkéw siedliskowych.

6. Ustala sie zasade wprowadzania ksztattowanych pasow zieleni izolacyjnej przy granicach terenéw o
konfliktogennych funkcjach oraz wzdtuz drég ponadlokalnych.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terenéw, a w nich
poszczegolnych dziatek budowlanych, mozliwie maksymalnego =zachowanie zieleni istniejgcej i
wkomponowania jej w uktad przestrzenny projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonywania wyprzedzajgcych nasadzenh drzew i krzewow w stosunku do
terminu realizacji inwestyc;ji lokalizowanych na terenach potozonych w strefach, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 i
4.

§ 10. Dla wszystkich terenéw zieleni objetych strefg publiczng o dostepie nieograniczonym, o ktorej
mowa w § 6 pkt 1, ustala sie:

obowigzek petnej ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym szczegodlnie istniejgcego zadrzewienia nie
kolidujgcego z systemem rowdw odwadniajgcych;

obowigzek ochrony i biezgcej konserwacji istniejgcych ciekéw otwartych i rowéw odwadniajgcych,
przeznaczonych do zachowania;

obowigzek ksztattowania wszystkich form zieleni, z wytgczeniem zieleni nieurzadzonej;

obowigzek dostosowania gospodarki lesnej na terenach "ZL" do uwarunkowan lokalizacji w s3gsiedztwie
terendw zurbanizowanych, lub przeksztatcenie lasu w zieler urzagdzong "ZP".

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 11. 1. Dla budynkéw o cechach zabudowy historycznej i kulturowej, oznaczonych na rysunku planu
ustala sie zalecenie wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

zasade zachowania zabudowy istniejgcej z dopuszczeniem jej wymiany ze wzgledu na zty stan techniczny;

obowigzek nawigzania nowg zabudowg do ogodlnych gabarytow i ksztattu bryly wymienianej na nowa, z
zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu;

zasade nawigzania nowg zabudowg do usytuowania zabudowy wymienianej, jezeli nie utrudni to budowy
niezbednych ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej, oraz nie ograniczy widocznosci na tukach drogi;

obowigzek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony zabytkow przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a
takze wymiany zabudowy.

2. Ustala sie zalecenie ochrony bryty istniejgcego kosciota parafialnego, usytuowanego na terenie
oznaczonym symbolem "45 UK", stanowigcego dominante architektoniczng oraz obowigzek ochrony
otoczenia kosciofa, jako otoczenia dominanty.

§ 12. Ustala sie obowigzek niezwtocznego wstrzymania prac ziemnych i powiadomienia wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta gminy w przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych,
wykopalisk archeologicznych lub przedmiotu, w stosunku do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W obrebie terenow strefy publicznej o dostepie nieograniczonym, o ktérej mowa w § 6 pkt 1,

ustala sie:
zakaz wprowadzania ogrodzen;



2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych bezposrednio z uzytkowaniem i utrzymaniem zieleni i
wod powierzchniowych oraz obstugg wypoczynku;

3) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacji i wypoczynku, jako przeznaczenia uzupetniajacego, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzgdzen matej architektury, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. W obrebie terenéw strefy publicznej o dostepie ograniczonym, o ktérej mowa w § 6 pkt 2,
ustala sie:

1) obowigzek ksztaltowania otoczenia obiekidw uzytecznosci publicznej i budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

2) obowigzek realizacji systeméw komunikacji na terenach i w obiektach, bez barier architektonicznych.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1:

1) zaleca sie wprowadzanie funkcji rekreacji, jako przeznaczenia uzupetniajgcego;

2) zaleca sie wprowadzanie zieleni ozdobnej;

3) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem
wprowadzenia zasad weryfikacji formy plastycznej i waloréw estetycznych tych no$nikéw;

4) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych o architekturze i gabarytach
dostosowanych do charakteru obiektéw przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
realizacji sieci infrastruktury jako systemoéw podziemnych.

§ 15. 1. W obrebie terenéw strefy komunikacji publicznej, o ktérej mowa w § 6 pkt 3, ustala sie:

1) zasade wykorzystywania systemu drég w ich liniach rozgraniczajgcych, jako podstawowych korytarzy
podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej, infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogoéw
przepisdw odrebnych;

2) obowigzek budowy jezdni i jedno lub dwustronnych chodnikdw, zaleznie od projektowanego sposobu
zagospodarowania terendéw otaczajacych;

3) zasade budowy drég i chodnikéw o nawierzchni utwardzonej;

4) obowigzek realizacji skrzyzowan komunikacji pieszej i kotowej, bez barier architektonicznych.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1:

1) zaleca sie wprowadzanie wyodrebnionych sciezek rowerowych;

2) zaleca sie wprowadzanie zadrzewien, w tym zieleni szpalerowej wzdtuz drég gminnych o szeroko$ci minimum
12,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

3) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, na warunkach
jednostki zarzgdzajgcej droga, z zastrzezeniem wprowadzenia zasad weryfikacji formy plastycznej i waloréw
estetycznych tych nosnikow;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe itp., w liniach rozgraniczajgcych drog o szerokosci minimum 12,0 m.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terenéw, a w nich
poszczegodlnych dziatek budowlanych, nastepujgcych parametrow i wskaznikdw, o ile ustalenia szczegétowe
dla poszczegdlnych terendéw (na rysunku planu, lub w tekscie planu) nie stanowig inaczej:

1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (poza stanowiskami w garazu w budynku), w ilosci co
najmniej:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie - w zabudowie jednorodzinnej,

b) 3 miejsca / 100 m kw. pow. uzytkowej ustug / 10 zatrudnionych - w zabudowie jednorodzinnej z funkcjg
ustugowg i w zabudowie ustugowe;j,

€) 2 miejsca/ 3 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej,

2) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej i dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugows, o wielkosci odpowiednio: 7 i 12 arow;

3) przyjecie minimalnej szerokosci dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej = 20,0 m, z
obowigzkiem dostosowania wielkosci zabudowy projektowanej i modernizowanej do ograniczeh
wynikajgcych z wielkosci dziatki budowlanej;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne i $cisle okreslone - zgodnie z rysunkiem planu;

5) przyjecie zasady zachowania co najmniej:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej zlokalizowanej na obszarze
chronionego krajobrazu,

b) 35% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej zlokalizowanej na pozostatym
obszarze objetym uchwatg.

2. Na obszarze opracowania objetym niniejszg uchwatg okresla sie nastepujace, nieprzekraczalne
wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,45;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 0,60;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,80;
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dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - 0,85.

3. W projektowanej, jednorodzinnej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, ustala sie
obowigzek uwzgledniania nastepujgcych parametréw i wskaznikow, o ile ustalenia szczegétowe dla
poszczegodlnych terendw (na rysunku planu, lub w tekscie planu) nie stanowig inaczej:

ograniczenie wysokosci zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i
maksimum 10,0 m, z zaleceniem projektowania budynkéw o wysokosci 8,0 - 9,0 m;

maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad poziom terenu projektowanego = 1,2 m;

przykrycie budynkoéw dachami ptaskimi lub o spadkach symetrycznych;

zalecenie przykrycia budynkéw dachami o spadkach mieszczacych sie w granicach od 30 do 45 stopni.

4. W projektowanej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sie obowigzek ograniczenia
zabudowy do maksimum czterech kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowego poddasza. Zaleca sie
ograniczenie zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowego poddasza.

Rozdziat 7
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowigzku scalania
nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki w obrebie wyznaczonych terenéw, w trybie procedury
wynikajgcej z przepisdw odrebnych.

2. Odstepuije sie od okreslania szczegoétowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
na obszarze objetym planem.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 18. 1. Na terenach rolnych "R", ustanawia sie zakaz wszelkiej zabudowy oraz zalecenie nie
dokonywania geodezyjnego podziatu gruntow.

2. Mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy zagrodowej ogranicza sie do obszaru
siedliska wyodrebnionego w ewidencji geodezyjnej.

§ 19. Na terenach dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 20. 1. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
drog publicznych - 10,0 metréw;
drég wewnetrznych - 6,0 metréw;
przejsc i ciagow pieszych - 3,0 metréw;
ciggow pieszo - rowerowych z dopuszczeniem dojazddéw - 4,5 metrow.

2. Ustala sie obowigzek wyznaczania normatywnych trojkgtow widocznosci na wszystkich
skrzyzowaniach.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujgce warunki zasady i standardy w projektowanym zagospodarowaniu
terenéw, a w nich poszczegdlnych dziatek budowlanych, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych
terendw (na rysunku planu, lub w tek$cie planu) nie stanowig inaczej:

obowigzek podigczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do nastepujgcych, istniejgcych i projektowanych
systemoéw infrastruktury technicznej: wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
elektroenergetyka;

obowigzek stosowania ekologicznych systeméw i urzadzen grzewczych, a przy indywidualnym zaopatrzeniu w
ciepto - technologii opartych o paliwa bezpieczne ekologicznie.

2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i realizacji systemow sieci infrastruktury technicznej:

mozliwos¢ modernizacji i realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w terenach
przeznaczonych pod drogi ponadlokalne, gminne i wewnetrzne oraz pod ciggi komunikacji pieszej i pieszo-
rowerowej, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych;

dopuszczalno$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu
podstawowym, szczegdlnie w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia wymagan przepisow odrebnych, dotyczacych szczegdlnie
ochrony wtasno$ci;

obowigzek rozwigzania wspdlnej - co najmniej w skali wsi - gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz
wspoélnego systemu zaopatrzenia w wode i energie elektryczng;

dopuszczalno$é budowy czasowych, szczelnych zbiornikéw wybieralnych na warunkach wynikajgcych z
przepisdw odrebnych, oraz za zgodag wtasciwych organéw sanitarnych i ochrony srodowiska, z wytgczeniem
strefy obszaru chronionego krajobrazu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5;

zaopatrzenie poszczegoélnych obiektéw w wode dla celow bytowo - sanitarnych z wodocigagu wiejskiego,
uwzgledniajgcego system hydrantow przeciwpozarowych w ilosci wynikajgcej z przepisow odrebnych;

obowigzek wykonania kompleksowej odbudowy i modernizacji systemu rowéw odwadniajgcych
(melioracyjnych), z dostosowaniem tego systemu do funkcjonowania w obszarze zurbanizowanym;

odprowadzenie Sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych:

a) docelowo do przewidywanej kanalizacji burzowej (deszczowej),



b) do gruntu, lub do istniejgcego systemu rowdéw odwadniajgcych, wytgcznie po podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrebnych (piaskowniki, separatory itp.),

8) scieki wod deszczowych mogg by¢ odprowadzone do gruntu jezeli zwierciadto wéd podziemnych znajduje sie
co najmniej 1,5 m ponizej ich wprowadzenia;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15kV/0,4kV zlokalizowanych jako funkcja
podstawowa na terenach oznaczonych symbolami: "IE" oraz "IT", lub uzupetniajgca w obrebie wybranych
terenéw, oznaczonych nastepujgcymi symbolami: "UO"; "US"; "KD", przy zachowaniu nastepujgcych
warunkow:

a) rozprowadzenie sieci elektrycznej niskiego napiecia (NN) liniami kablowymi na warunkach jednostki
zarzgdzajacej siecig, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,
b) oswietlenie drég gminnych i wydzielonych ciggdw komunikacji pieszej, z zachowaniem wymogoéw obrony
cywilnej (dla ciagéw komunikac;ji pieszej, zalecenie stosowania oswietlenia parkowego).
Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terenéw na cele okreslone w
niniejszym planie, ustala sie tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania -
uzytkowanie dotychczasowe chyba, Ze ustalenia szczegotowe (Dziat 1V) dla poszczegoinych terenéw
stanowig inaczej.

2. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne, ciggi piesze i pieszo -
rowerowe wprowadza sie zakaz budowy wszelkich budynkéw na okres tymczasowy.

§ 23. Dopuszcza sie tymczasowe rozwigzanie sposobu odprowadzenie $ciekédw sanitarnych na
terenach, na ktérych nie przystgpiono do realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, na nastepujgcych
warunkach:

1) okresowe gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach o pojemnosci do 5,0 m sze$ciennych i wywdz do
punktu zlewnego gminnej oczyszczalni;

2) obowigzek realizacji odpowiedniego przytagcza do kolektora sanitarnego w nieprzekraczalnym terminie
jednego roku od dnia oddania tego kolektora do uzytku;

3) zakaz budowy indywidualnych lub grupowych oczyszczalni sciekéw (obejmujgcych po kilka dziatek
budowlanych).

Dziat IIl.
Ustalenia dla wyznaczonych w planie obszarow i terenéw wielofunkcyjnych
Rozdziat 11
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 24. Na terenie ichtiofaunistycznego rezerwatu przyrody "Rzeka Drweca" (Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca 1961 r. - M.P. Nr 71, poz. 302, obejmujgcego koryto rzeki
Drwecy wraz z przybrzeznym pasem terenu o szerokosci 5m, stanowigcego korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym, obowigzujg rezimy ochronne m.in.: zakaz wycinania drzew i krzewéw z wyjgtkiem
niezbednych zabiegdéw pielegnacyjnych i gospodarczych na warunkach ustalonych przez konserwatora
przyrody, zakaz wycinania trzciny, sitowia i innych roslin oraz koszenia trawy.

§ 25. 1. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, obejmujgcy zachodnig cze$¢ obszaru
opracowania objetego uchwatg, wchodzi w sktad sieci obszaréw chronionego krajobrazu wyznaczonych
Rozporzgdzeniem Nr 21/92 Wojewody Toruhskiego z dnia 10 grudnia 1992r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Torunskiego Nr 27/92, poz. 178 zm.). Sie¢ obszaréw chronionego krajobrazu obejmuje wyrdzniajace sie
przyrodniczo i krajobrazowo tereny o réznych typach krajobrazu, posiadajgce ciggtoS¢ przestrzenng i
powigzane z parkami krajobrazowymi.

2. Na obszarze chronionego krajobrazu, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, wprowadza sie
nastepujgce zasady gospodarowania:

1) przestrzeganie zakazow i nakazéw obowigzujgcych w projektowaniu zagospodarowania terenéw na obszarze
chronionego krajobrazu doliny Drwecy, w tym szczegdlnie:

a) zakaz lokalizowania obiektow przemystowych i rolniczych, ucigzliwych dla Srodowiska,

b) obowigzek wyposazenia istniejgcych obiektdw w urzadzenia ochrony srodowiska,

c) zakaz lokalizacji obiektéw z rozbudowang infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

d) nakaz zachowania wysokiej estetyki obiektéw budowlanych i zharmonizowania zabudowy z krajobrazem,
e) nakaz zachowania i pomnazania zasobéw zieleni,

f) nakaz poprzedzenia projektowania i realizacji zadan melioracyjnych ekspertyzami ekologicznymi,

g) maksymalne ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi,

h) prowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego w zakresie fadu przestrzennego i dyscypliny budowlane;.

2) obowigzek ksztattowania panoramy wsi od strony rzeki Drwecy;

3) obowigzek zachowania co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

4) zalecenie przeprowadzania badahn i analiz geologicznych, poprzedzajgcych opracowywanie projektow
budowlanych na poszczegolnych dziatkach, w celu rozpoznania statecznosci zbocza i potencjalnych
zagrozen osuwiskowych, poziomu wéd gruntowych itp.;

5) zalecenie tgczenia projektowanych dziatek budowlanych w dziatki o wiekszej powierzchni.
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Rozdziat 12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 26. 1. W granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy, oznaczonego na rysunku planu, ustala
sie zasade wspoéizaleznosci nowego inwestowania i modernizacji zabudowy istniejgcej z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze;j.

2. Na obszarze o ktérym mowa w ust. 1 zaleca sie:

zachowanie zabudowy istniejgcej z dopuszczeniem jej wymiany ze wzgledu na zty stan techniczny;

nawigzanie nowg zabudowg do ogdlnych gabarytéw i ksztattu bryty wymienianej na nowg;

nawigzanie nowg zabudowg do usytuowania zabudowy wymienianej, jezeli nie utrudni to budowy niezbednych
ciggow komunikacji pieszej i rowerowej, oraz nie ograniczy widocznosci na tukach drogi.

3. Na czesci obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy, pokrywajgcej sie z obszarem zachowanej
zabudowy historycznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 25

§ 27. 1. W granicach obszaru zachowanej zabudowy historycznej, oznaczonego na rysunku planu,
ustala sie zasade wspotzaleznosci nowego inwestowania i modernizacji zabudowy istniejgcej z
jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze;j.

2. Na obszarze dawnej wsi 0 zachowanym historycznym uktadzie ruralistycznym wraz z wypetniajgca
ja zabudowg o wartosciach kulturowych, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek:

zachowania historycznego uktadu przestrzennego wsi w typie ulicowki (rozplanowanie drég i ulic) z zespotem
obiektéw i urzgdzen przemystowych (dawny miyn);

ochrony zabudowy o cechach zabudowy historycznej wsi, polegajacej na zachowaniu proporcji, gabarytéw i
wysokosci zabudowy ksztattujgcej sylwete zatozenia przestrzennego;

mozliwie maksymalnego zachowania zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2, z dopuszczeniem jej wymiany ze
wzgledu na zly stan techniczny;

nawigzanie nowg zabudowg do ogdélnych gabarytéw i ksztattu bryly wymienianej na nowg;

nawigzanie nowg zabudowg do usytuowania zabudowy wymienianej, jezeli nie utrudni to budowy niezbednych
ciggoéw komunikacji pieszej i rowerowej, oraz nie ograniczy widocznosci na tukach drogi.

3. Na obszarze o ktéorym mowa w ust 1, zaleca sie zachowanie istniejgcego starodrzewu.

§ 28. Dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu, na ktérych wystepujg nieeksponowane
stanowiska archeologiczne, ustala sie:

dostepnos¢ terendéw do celow inwestycyjnych pod warunkiem wyprzedzajgcego przeprowadzenia
niezbednego zakresu prac archeologicznych, o charakterze zaleznym od wartosci poznawczej stanowiska,
zapewniajgcych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej;

obowigzek uzyskania wytycznych konserwatorskich (na etapie opracowywania projektéw budowlanych), oraz
uzgadniania inwestycji wymagajgcych prowadzenia prac ziemnych, z wiasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

zasade zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego i uzyskania pozwolenia wlasciwego organu
ochrony zabytkéw na ten nadzor.

Rozdziat 13
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i wyodrebnionych obszarow wielofunkcyjnych
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 29. 1. Ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi na obszarach
(terenach) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Przyblizong linie¢ zalewu tzw. wody 1% czyli wody
stuletniej rzeki Drwecy i rzeki Bywki - 1 raz na 100 lat, oznaczono na rysunku planu. (Na wodowskazie Nr
161 - pod mostem kolejowym rzedna zwierciadfa takiej wody wynosi 41,59 m n.p.m., a na wodowskazie Nr
159 - przy moscie drogowym 44,11 m n.p.m. Dane wedtug "Studium zabezpieczenia przeciwpowodziowego
doliny rzeki Drwecy" z 1987 roku, autorstwa Centralnego Biura Studiéw i Projejtow Budownictwa Wodnego
"Hydroprojekt" O/Gdansk, wskazanego do wykorzystania przez R.Z.G.W. w Gdansku - pismo z dnia
5.11.2003 r.).

2. Na obszarach (terenach) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zaleca si¢ zaniechanie
realizacji wszelkich budynkow i budowli, z wytgczeniem obiektdw i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych
bezposrednio z rzekg oraz przepraw mostowych.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie zakaz nowych nasadzen drzew i krzewow, w
celu zachowania droznosci przeptywu w okresie wysokich stanéw wdd rzeki Drwecy i Bywki.

§ 30. 1. Na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczonych na rysunku planu,
wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami i budynkami, zakaz wykonywania robét ziemnych zagrazajagcych
stabilnosci skarp oraz zakaz uzytkowania nie urzgdzonych zej$¢ po stromych zboczach skarp.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie mozliwo$¢ wykonania schodéw terenowych -
urzadzonego zajscia po zboczu skarpy i urzgdzenia punktu widokowego, z zastrzezeniem poprzedzenia
prac niezbednymi badaniami geotechnicznymi i zachowania przepiséw odrebnych.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dla kitdérych udokumentowano zagrozenie, ustala sie
obowigzek wykonania wzmocnien krawedzi skarp, wprowadzenie wtasciwych gatunkowo nasadzen zieleni
oraz wykonanie innych zabezpieczen wynikajgcych ze specjalistycznych opracowan.

Dziat IV
Ustalenia szczegé6towe
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Rozdziat 14
Ustalenia niepowtarzalne, dotyczace poszczegdélnych terenéw i grup terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w zakresie okreslonym w Dziale Il

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"10 MN", "29 MN", "31 MN", "32 MN",
"35-37 MN", "43 MN", "85 MN", "117 MN", "121 MN", ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust 1 wprowadza sie zakaz realizacji nowej, wolnostojgcej zabudowy
gospodarczej oraz wprowadzania funkcji niezwigzanych z funkcjg mieszkaniowa;

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

mozliwo$¢é wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslonej na rysunku planu, z zaleceniem
podziatu poszczegdlnych terendéw na wieksze dziatki budowlane;

zabudowe dziatek wolnostojgcymi domami mieszkalnymi - jednorodzinnymi, o dopracowanej architekturze,
wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) - 1,0 m ponad poziom terenu projektowanego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m;

zabudowa w obrebie poszczegdlnych terendw powinna by¢ utrzymana w zblizonym charakterze
architektonicznym;

zabudowa mieszkaniowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig
podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynku jest wykonanie badan geotechnicznych i
uwzglednienie wnioskow wynikajgcych z tych badan;

dach dwuspadowy, z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu,

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "10 MN", "29 MN", "31 MN", "32 MN", "35

MN", "36 MN", "37 MN", "43 MN", ustala sie dodatkowo:
obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale lll, § 25;
przeznaczenie uzupetniajgce - tereny rekreacji indywidualnej;
zadaszenie budynkéw dachami dwuspadowymi, z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "31 MN", "32 MN", "36 MN", "37 MN", ustala
sie dodatkowo obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale I, § 28.

7. Na czesci terenu oznaczonego symbolem "29 MN", stanowigcej istniejace siedlisko, dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy gospodarczej, z zaleceniem jej modernizaciji.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"14 MN", "22 MN", "23 MN", "25 MN",
"65-69 MN", "78 MN", "82 MN", "112 MN", ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust 1, wprowadza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

mozliwos¢ realizacji nowej, wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

nieucigzliwa dziatalno$é¢ gospodarcza.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

zakaz dziatalnosci gospodarczej, powodujgcej obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych;

mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w iloSci okreslonej na rysunku planu;

zabudowe dziatek wolnostojgcymi domami mieszkalnymi - jednorodzinnymi, o dopracowanej architekturze,
wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane;

mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy sasiednich dziatek budowlanych, o ile
zabudowa ta bedzie stanowita tgcznie jednorodng forme architektoniczng, z zastrzezeniem zachowania
przepiséw odrebnych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

na dziatkach zabudowanych - obowigzek projektowania nowych zamierzen inwestycyjnych i
zagospodarowania z jednoczesnym porzgdkowaniem stanu obecnego zainwestowania;

utrzymanie zblizonego charakteru architektonicznego zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw;

zabudowa mieszkaniowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig
podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynku jest wykonanie badan geotechnicznych i
uwzglednienie wnioskéw wynikajgcych z tych badan;

zabudowa gospodarcza i garazowa - jednokondygnacyjna;

dachy dwuspadowe, z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych na budynkach gospodarczo-garazowych,

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "14 MN", "22 MN", "23 MN", "25 MN", "42
MN", ustala sie dodatkowo obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale 1ll, § 25.

6. Dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "10 MN", "14 MN", "22 MN", ustala
sie dodatkowo obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale 1ll, § 27.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "22 MN", ustala sie dodatkowo obowigzek
uwzglednienia ustaleh zawartych w dziale Ill, § 26.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "22 MN" i "25 MN", ustala sie dodatkowo:
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szczegdlng ochrone podndza skarpy, w tym zakaz jej podkopywania, tarasowania i zabudowywania;
zalecenie wprowadzania na teren podndza stromych zboczy i skarp odpowiedniej gatunkowo zieleni,
wzmacniajgcej strukture terenu.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"8 MN/U", "9 MN/U", "12 MN/U", "18
MN/U", "19 MN/U", "21 MNU", "24 MN/U", "70 MN/U", "75 MN/U", "101 MN/U", "104 MN/U", "111 MN/U",
"116 MN/U", ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce - dziatalnos¢ ustugowa w obiekcie podstawowym lub zabudowa zwigzana z
nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg;

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa produkcyjno-ustugowa,

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust 1, wprowadza sie zakaz:

dziatalnosci gospodarczej, powodujgcej obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych;

umieszczania wszelkich reklam na dziatkach budowlanych, na ktérych zrealizowano wytacznie funkcje
mieszkaniows.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslonej na rysunku planu, z zaleceniem
podziatu poszczegdlnych terendw na wieksze dziatki budowlane;

zabudowe dziatek wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi - jednorodzinnymi lub zabudowg blizniaczg
(budynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, zastawionymi na granicy dziatek budowlanych), o
dopracowanej architekturze, wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) - 1,0 m ponad poziom terenu projektowanego;

zabudowa w obrebie poszczegdlnych terenéw powinna by¢ utrzymana w zblizonym charakterze
architektonicznym;

zabudowa mieszkaniowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig
podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynku jest wykonanie badan geotechnicznych i
uwzglednienie wnioskéw wynikajgcych z tych badan;

zabudowa ustugowa lub produkcyjno - ustugowa parterowa, o wysokosci wynikajgcej z rodzaju dziatalnosci i
uwarunkowan technologicznych, nie przekraczajgcej jednak 8,0 m;

obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzgdzonej od strony obszaréw przestrzeni
publicznej.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "8 MN/U", "9 MN/U", "12 MN/U", "18 MN/U",
"19 MN/U", "21 MN/U", "24 MN/U", ustala sie dodatkowo:

obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale lll, § 25;
zadaszenie budynkéw dachami dwuspadowymi, z wykluczeniem kata ostrego w kalenicy dachu.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "8 MN/U" i "12 MN/U" oraz czes$ci terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: "9 MN/U", "18 MN/U", "19 MN/U", "21 MN/U", "70 MN/U", ustala
sie dodatkowo obowigzek:

uwzglednienia ustaleh zawartych w dziale Ill, § 27;
zachowania co najmniej 25 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "12 MN/U" i "19 MN/U" oraz czesci terenéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami: "18 MN/U", "21 MN/U", ustala sie dodatkowo obowigzek:
uwzglednienia ustaleh zawartych w dziale Ill, § 26;
zachowania co najmniej 25 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"76 U/MN", "80 U/MN", "92-94a U/MN",

"96-98 U/MN", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i zwigzana z nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust 1, wprowadza sie zakaz dziatalnosci gospodarczej, powodujgcej
obnizenie standardu warunkéw mieszkaniowych ponad dopuszczalne normy, w tym zakaz lokalizacji
zabudowy gospodarczej, zwigzanej z hodowla.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

mozliwosé wydzielenia dziatek budowlanych maksymalnie w ilosci okreslonej na rysunku planu, z zaleceniem
podziatu poszczegdlnych terenéw na wieksze dziatki budowlane;

zabudowe dziatek wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi - jednorodzinnymi lub zabudowg blizniaczg
(budynkami mieszkalnymi lub gospodarczymi, zestawionymi na granicy dziatek budowlanych), o
dopracowanej architekturze, wkomponowanej w otoczenie naturalne i zbudowane.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

zabudowa w obrebie poszczegdlnych terendw powinna by¢ utrzymana w zblizonych gabarytach;
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zabudowa mieszkaniowa maksimum dwukondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscig
podpiwniczenia. Warunkiem podpiwniczenia budynku jest wykonanie badan geotechnicznych i
uwzglednienie wnioskéw wynikajgcych z tych badan;
zabudowa ustugowa lub produkcyjno - ustugowa parterowa, o wysoko$ci wynikajgcej z rodzaju dziatalno$ci i
uwarunkowan technologicznych, nie przekraczajgcej jednak 10,0 m Dopuszczalne podpiwniczenie na
warunkach, o ktérych mowa w pkt 2.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "76 U/MN", ustala sie dodatkowo:
zalecenie realizacji zabudowy pierzejowej, przynajmniej na poziomie parteru budynkéw, przy zachowaniu
obowigzujgcej linii zabudowy;
dopuszczalno$¢ wprowadzenia trzeciej kondygnacji nadziemnej i podniesienia maksymalnej wysokosci
zabudowy do 12,0 m;
obowigzek ksztattowania elewacji frontowych jako elementéw pierzei eksponowanych, z mozliwoscig realizacji
funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej, zestawionej w jedng bryte, na granicy sgsiadujgcych
dziatek budowlanych.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "80 U/MN", ustala sie dodatkowo:
zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy i nadbudowy mieszkaniowej zabudowy

istniejgce;j;
mozliwos¢ realizacji ogrodzenh petnych od strony zachodnie;.
7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "94 U/MN" i "94a U/MN", ustala sie

dodatkowo dopuszczalnos¢ funkcjonowania istniejgcych ciggéw pieszo - rowerowych z mozliwoscig
dojazdow (pieszojezdni), fgczacych drogi o symbolach "131 KD/ZI-GP(S)", "148 KD-D" i "149 KD-D", do
czasu przebudowy drogi krajowej Nr 10 do rangi drogi ekspresowej (S). Ciagi te nie zostaty oznaczone na
rysunku planu.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rys. planu symbolem "38 RU/MN", ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w gospodarstwie ogrodniczym, z
niezbedng zabudowg gospodarczg;
przeznaczenie uzupetniajgce - obstuga produkcji w gospodarstwie ogrodniczym lub sadowniczym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z
ciggiem pieszo-rowerowym, oznaczonym symbolem"40KX";
obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w dziale Ill, § 25i § 28.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"64 MN/ZP", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni;
przeznaczenie uzupetniajgce - zieleh urzadzona;
przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zalecenie zachowania i uporzgdkowania istniejgce;j,
wartosciowej zieleni.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"59 U", "71 U", "74 U", "113 U", ustala
sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - handlowa, zwigzana z nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarcza;

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
(mieszkanie wtasciciela ustugi, dozorcy itp.).

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:

mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu niesprzecznym z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym;

zalecenie modernizacji zabudowy istniejgcej, z dodatkowym zastrzezeniem - dla terenu oznaczonego
symbolem "71 U", zachowania ustalen o ktérych mowa w dziale Il § 27.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem "74 U", wprowadza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego
obiektu do potudniowej granicy dziatki, z zastrzezeniem zachowania istniejgcej linii zabudowy, wyznaczone;j
przez szczyt pawilonu.

4. Dla terenu, oznaczonego symbolem "113 U", wprowadza sie mozliwo$¢ nowej zabudowy lub
rozbudowy istniejgcych obiektéw na warunkach ustalen ogélnych, o ktérych mowa w dziale 1.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"15 U/ZP", "20 U/KS", "27 U/IT", "73
u/uc", "83 U/P", ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce - zieleh urzadzona z elementami uzupetniajgcymi zagospodarowania terenu
(mata architektura, parkingi, drogi wewnetrzne itp.), obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

obowigzek poprawy estetyki elewacji istniejgcych pawilonéw ustugowych, przeznaczonych do trwatej
adaptaciji;

obowigzek ograniczenia wysokosci zabudowy do maksimum dwoch kondygnacii nadziemnych i 9,0 m od pow.
terenu projektowanego, z wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem "27 U/IT".

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem "15 U/ZP", ustala sie:
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obowigzek projektowania architektury obiektu jako akcentu architektonicznego, wyeksponowanego w
krajobrazie doliny Drwecy, o wysokosci obiektu nie przekraczajgcej 11,0 m;
obstuge komunikacyjng projektowanym ciggiem pieszojezdni, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej przez
teren oznaczony symbolem "13 KS";
obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale ll, § 25;
dopuszczalno$é zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej Nr 10 - do 30,0 m, z
zastrzezeniem uzyskania zgody wtasciwych organow.
4. Dla terenu, oznaczonego symbolem "20 U/KS", ustala sie:
obowigzek uporzadkowania terenu i modernizacji lub wymiany zabudowy istniejgcej;
zalecenie wigczenia w obreb terenu dawnego pasa drogowego z jezdnig;
obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale lll, § 25.
5. Dla terenu, oznaczonego symbolem "27 U/IT", ustala sie:
mozliwos¢ realizacji obiektu o powierzchni zabudowy do 25 m kw. i konstrukcji lekkiej, dla nieucigzliwe;j
dziatalnosci ustugowej, z mozliwoscig urzgdzenia punktu widokowego;
obowigzek projektowania indywidualnej formy architektonicznej parterowego obiektu z dopuszczalnoscig
niezbednego podpiwniczenia, uwzgledniajgcego mozliwosé instalacji niezbednych urzadzen komunalnej
infrastruktury technicznej;
obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale lll, § 25.
6. Dla terenu, oznaczonego symbolem "73 U/UC", ustala sie:
obowigzek opracowania projektu zagospodarowania catego terenu jako osrodka ustugowego, jednorodnego w
charakterze przestrzenno - funkcjonalnym, o wysokich walorach estetycznych;
obowigzek projektowania gtéwnych wejs¢ na teren osrodka, od strony pasazu;
mozliwos¢ zachowania zabudowy istniejgcej w czesci pétnocnej;
dopuszczalnosé zachowania zabudowy o funkcji podstawowej, istniejgcej przy zachodniej granicy terenu, pod
warunkiem uzyskania zgody jednostki zarzgdzajgcej drogg oznaczong symbolem "135 KD-L";
likwidacja istniejacych, dawnych magazynéw uzytkowanych na cele handlowo - ustugowe (obszar do
przeksztatcen i rehabilitacji, na ktérym wystepujg obiekty ustugowe o charakterze tymczasowym i niskiej
wartosci technicznej);
dopuszczalnos¢ wprowadzenia obiektu handlowego o pow. sprzedazy powyzej 2.000 m kw.
7. Dla terenu, oznaczonego symbolem "83 U/P", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne z zaleceniem ustug zwigzanych z obstugg transportu
drogowego;
przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony obszaréw przestrzeni publicznej (drog).
§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"4 UT" i "6 UT", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi gastronomii, stanica wodna i hotel z niezbednym parkingiem na
samochody osobowe oraz mieszkanie dla wiasciciela;
obowigzek zagospodarowania obydwoch terendw jako zespotu funkcji wzajemnie sie uzupetniajgcych,
wykorzystujgcych teren oznaczony symbolem "5 WS";
zalecenie sporzgdzenia kompleksowego projektu zagospodarowania obydwoch terenéw oraz terenu
oznaczonego symbolem "5 WS".
2. Dla terenu oznaczonego symbolem "4 UT", ustala sie dodatkowo:
obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale lll, § 24, § 25 § 29;
obowigzek zapewnienia niezbednego dostepu do terenu o symbolu "3 IT" oraz do brzegu rzeki.
3. Dla terenu, oznaczonego symbolem "6 UT", ustala sie:
obowigzek projektowania modernizacji istniejgcego zespotu obiektow o wartosci historycznej, jako akcentu
architektonicznego, wyeksponowanego w krajobrazie doliny Drwecy, na warunkach okreslonych w dziale II,
§ 11, ust. 1;
obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale lll, § 25 § 27;
zalecenie odtworzenia urzadzeh dawnego mtyna na rzece Drwecy z wykorzystaniem np. jako matej elektrowni
wodnej;
zalecenie powigzania ciggiem pieszym, poprowadzonym po terenie o symbolu "28 ZN/ZZ", z terenem
oznaczonym symbolem "28a UK/ZZ".
§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"28a UK/ZN" i "45 UKs", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, wypoczynku i kultu religijnego;
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszgce, zielen urzadzona.
2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "28a UK/ZN", ustala sie:
zalecenie realizacji osiedlowego placu zabaw dla dzieci i mtodziezy;
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen kultury o charakterze sezonowym ze sceng i amfiteatralng widownig na stoku
naturalnym, przy maksymalnym zachowaniu istniejgcej zieleni;
obstuga komunikacyjna na bazie istniejgcego dojazdu do siedliska i terendw zieleni;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25i § 30.
3. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "45 UKs", ustala sie:
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zachowanie istniejacego kosciota z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
zalecenie wprowadzenia dodatkowe;j zieleni urzadzonej;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale Il, § 11, ust. 2 oraz w dziale Ill, § 25.
§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"39 US" i "56 US", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji o charakterze osiedlowym;
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia socjalno - sanitarne.
2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "56 US", ustala sie obowigzek adaptacji
istniejgcych urzadzen z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy.
3. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "39 US", ustala sie:
obowigzek zagospodarowania terenu boiskami do gier zespotowych z niezbednym zapleczem, z zaleceniem
wygrodzenia poszczegoélnych boisk sportowych i wykonania pasa zieleni izolacyjnej od strony terendéw
oznaczonych symbolami: "31 MN" i "37 MN";
mozliwo$¢ wykonania niezbednej niwelacji terenu;
zalecenie stosowania nawierzchni trawiastych i kortowych;
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ projektowang pieszojezdnig na terenie oznaczonym symbolem "40
KX" i ciggiem pieszym "33 KX";
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale lll, § 25 i § 28.
§ 42. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"57 UO" i "86 UO/US/UK/IT", ustala sie
przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty.
2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "57 UQ", ustala sie:
zachowanie istniejgcego przedszkola z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;
zalecenie wprowadzenia dodatkowej zieleni urzadzonej;
mozliwos¢ powiekszenia istniejgcej dziatki przedszkola w kierunku pétnocnym, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "86 UO/US/UK/IT", ustala sie:
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia kultury oraz niezbednej infrastruktury komunalnej;
obowigzek ksztattowania zabudowy i zagospodarowania od strony pétnocnej jako obudowe pasazu
osiedlowego;
obowigzek rozbiorki istniejgcych dawnych obiektéw G.S., i urzadzen bytej bazy, znajdujgcych sie w ztym
stanie technicznym;
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych oraz zieleni
urzgdzonej;
mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw (sali gimnastycznej, basenu itp.), nawigzujgcych gabarytami do
istniejgcych obiektow szkoty.
§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"46 MW", "58 MW/U", "60 MW/U", "77
MW/U/IT", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi osiedlowe, zespoty garazy osiedlowych, tereny zabaw w zieleni oraz
niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym kottownia osiedlowa;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe w parterze budynkéw mieszkalnych;
adaptacje istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"46 MW", ustala sie:
mozliwos¢é wykorzystania dla rekreacji zwigzanej bezposrednio z istniejgcym budynkiem, terenu oznaczonego
symbolem "44 ZP/ZN",
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale I, § 25.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"58 MW/U" i "77 MW/U/IT ustala sie:
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy nawigzujgcej gabarytami, do stanu istniejgcego;
obowigzek wprowadzenia funkcji ustugowo - handlowych w parterach budynkéw - co najmniej w ich czesci
sgsiadujgcej z terenem pasazu osiedlowego;
obowigzek realizacji naroznika zabudowy na terenie Nr 77, w formie akcentu architektonicznego,
zamykajgcego pasaz osiedlowy;
obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na samochody osobowe;
obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i zieleni urzagdzone;.
§ 44. Dla wszystkich terenéw o ktérych mowa w catym Rozdziale 14 ustala sie nastepujgce zasady i
warunki obstugi zabudowy i zagospodarowania, w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach ustalonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, a odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez wiasciwe stuzby gminy, jako wtasciciela sieci;
zaopatrzenie w energie cieplng z wtasnego zrédia, z obowigzkiem zastosowania ustalen, o ktérych mowa w §
21ust. 1, pkt 3.
Rozdziat 15
Ustalenia dotyczace poszczegdinych terenéw uzytkowanych rolniczo, w zakresie okreslonym w
Dziale Il
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§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"11 RU", "52 RU/ZN", "115 RU", ustala
sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach odpowiednio:
ogrodniczych, rybackich i hodowlanych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"11 RU", "52 RU/ZN", ustala sie:

przeznaczenie uzupetniajgce - sadownictwo, tereny rolne, zieleh objeta formami ochrony przyrody;
zakaz wprowadzania trwatej zabudowy kubaturowe;j.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"115 RU", ustala sie:
adaptacje istniejgcego przeznaczenia i istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy;
zalecenie zmiany przeznaczenia terenu na funkcje magazynowe lub nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem"119 R/WS", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - uzytkowanie rolnicze (uprawy polowe);
przeznaczenie uzupetniajgce - ciek otwarty i stawy hodowlane;
adaptacje stanu istniejgcego, bez prawa jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem"120 R/RM", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - uzytkowanie rolnicze;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych zagréd w obrebie terenu siedliska oznaczonego szrafem na
rysunku planu;
zakaz realizacji zabudowy kubaturowej poza oznaczonymi terenami siedlisk;
obowigzek ochrony zieleni istniejgcej wzdtuz ciekéw - wod powierzchniowych, srédlgdowych.
Rozdziat 16
Ustalenia dotyczace poszczegdinych terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej, w zakresie
okreslonym w Dziale Il
§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "13 KS" i "91 KS/U", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z obstugg transportu drogowego;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zwigzana z ustugami na rzecz komunikacji i zabudowa produkcyjno
- ustugowa;
mozliwosé utrwalania stanu istniejgcego oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzgdzen, z zastrzezeniem
zachowania przepisow odrebnych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"13 KS", ustala sie dodatkowo:
celowos¢ urzgdzenia przejazdu do terenu oznaczonego symbolem "15 U/ZP";
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25.
§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"50 P/U", "51 P/U", "88 P/U", "105
P/U", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa i administracyjno - socjalna;
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i funkcji mieszkaniowych.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "50 P/U" i "51 P/U", ustala sie:
mozliwos¢ wydzielenia trzech (3) dziatek budowlanych w kazdym terenie, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu, z dopuszczaniem cze$ciowego wykorzystania istniejacych podziatéw geodezyjnych i z zaleceniem
podziatu poszczegdlnych terenéw na wieksze dziatki budowlane;
mozliwos¢ zestawiania zabudowy na granicach dziatek budowlanych, z zastrzezeniem skoordynowania
gabarytéw i formy architektonicznej obydwdch czesci zabudowy blizniaczej;
ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do budynkéw parterowych, o wysoko$ci zabudowy wynikajgcej z
uwarunkowan technologicznych, nie wyzszej jednak niz 8,0 m od poziomu terenu projektowanego.
Dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci przez pojedyncze urzgdzenia technologiczne, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"88 P/U" i "105 P/U", ustala sie:
mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy podstawowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i zaleceniem
modernizacji;
zalecenie poprawy estetyki otoczenia zabudowy istniejgcej;
obowigzek zachowania wysokosci zabudowy istniejgcej jako wysokosci maksymalnej. Dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci przez pojedyncze urzadzenia technologiczne, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach za zgodg wtasciwych organéw;
obowigzek urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu.
§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "103 P", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa;
przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa administracyjno - socjalna;
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i funkcji mieszkaniowych;
ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, oraz do wysokosci zabudowy w
otoczeniu;
obowigzek urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu.
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Rozdziat 17
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw zieleni i wéd, w zakresie okreslonym w Dziale Il
§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"1 ZN" i "2 ZN", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zielen objeta formami ochrony przyrody;
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenie przeciwpowodziowe;
przeznaczenie dopuszczalne - ciggi piesze o charakterze naturalnym;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale Ill, § 24 i § 25.
2. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji punktu czerpania wody z rzeki "Drwecy" do celdéw p.poz. na terenie
oznaczonym symbolem "1 ZN", z zastrzezeniem zachowania przepiséw odrebnych.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "5 WS", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - kanat przeptywowy na bazie stawu miynskiego;
przeznaczenie uzupetniajgce - srodlgdowa woda powierzchniowa o charakterze rekreacyjnym;
dopuszczalnos¢ przebudowy zbiornika i potgczenia z rzekg Drwecg od strony poétnocnej (przywrdcenia
dawnego stanu), w celu umozliwienia budowy jazu i matej elektrowni wodne;:

a) po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego i na warunkach wynikajgcych z tego pozwolenia,
b) przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym szczegdlnie prawa wodnego,
¢) wraz z budowg mostu umozliwiajgcego dostep komunikacyjny do terenéw oznaczonych symbolami: "2 ZN",
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"3 IT" oraz "4 UT",
obowigzek zagospodarowania terenu wraz z obydwoma terenami sgsiednimi o symbolach: "4 UT" i "6 UT",
jako wzajemnie uzupetniajgcego sie zespotu funkcji;
zalecenie sporzadzenia kompleksowego projektu zagospodarowania wszystkich trzech terenéw o funkcjach
powigzanych, wzajemnie sie uzupetniajgcych;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25.
§ 53. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "54 ZP", "81 ZP", "84 ZP", "17 ZP/ZI"
"72 ZP/KS/IE" oraz "26 ZP/ZN", "44 ZP/ZN", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zieleh urzadzona;
przeznaczenie uzupetniajgce - zielenn objeta formami ochrony przyrody i izolacyjna oraz stanowiska
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej w zieleni i elementy uzupetniajgce zagospodarowanie
terenu (mata architektura, ciggi komunikacji pieszej, itp.);
zakaz wtérnych podziatow poszczegolnych terendw, z wylgczeniem podziatdw na rzecz poszerzania ciggéow
komunikacji publicznej do ich projektowanych parametrow w liniach rozgraniczajgcych;
obowigzek zachowania istniejgcego starodrzewu i pozostatej, wartosciowej zieleni.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "81 ZP", "17 ZP/ZI" i "44 ZP/ZN", ustala sie:
obowigzek kompleksowego ksztattowania zieleni projektowanej (dobér form i gatunkow zieleni);
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"84 ZP", "54 ZP" i "26 ZP/ZN", ustala sie
celowos¢ przeksztatcenia istniejgcego lasu gospodarczego w zielen urzadzong z elementami matej

architektury.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"72 ZP/KS/IE", ustala sie zachowanie
istniejgcej zieleni i istniejgcego zagospodarowania, z zaleceniem modernizacji zagospodarowania i
dostosowania do nowych rozwigzan geometrii drog publicznych.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "26 ZP/ZN" i "44 ZP/ZN", ustala sie

dodatkowo obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w dziale I, § 25.
§ 54. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:"118 ZC" i "21b ZCz", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - cmentarze istniejgce - czynny i zamkniety;
przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzgdzona i zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg terenu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:"118 ZC", ustala sie:
adaptacje stanu istniejgcego zagospodarowania i mozliwo$¢é powiekszenia cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu;
zalecenie remontu ogrodzenia i urzadzenia strefy wejscia na teren cmentarza.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "21b ZCz", ustala sie:
obowigzek pelnego zachowania cmentarza zamknietego wraz z charakterystyczng zielenig i okresowej
pielegnacji zatozenia;
obowigzek uzgadniania zamierzeh zwigzanych z utrzymaniem cmentarza z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25.
§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "28 ZN/ZZ", "47 ZN/ZZ", "53 ZN/WS",
ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zielen objeta formami ochrony przyrody w obrebie obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;
obowigzek ochrony istniejgcego drzewostanu i naturalnego uksztattowania terenu;
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej i urzgdzen o charakterze trwatym, nie zwigzanych
bezposrednio z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;
obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale lll, § 24 i § 25.
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§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "48 ZI/ZZ" oraz "90 ZI/WS", "107 ZI/WS",
"109 ZI/WS", "110 ZI/WS", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zieleh nie urzgdzona i izolacyjna wraz z wodg powierzchniowa;
obowigzek ochrony zieleni otaczajacej cieki otwarte - wode powierzchniows;
zalecenie okresowej pielegnacji i uzupetniajgcych nasadzen w ciggach zieleni.
§ 57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "61 ZL" i "89 ZL" oraz "95 ZL/ZP", ustala
sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i gospodarki lesnej;
celowo$¢ przeksztatcenia terendédw o symbolach: "61 ZL" i "89 ZL" w lasy ochronne, a terenu o symbolu "95
ZL/ZP", w zieleh urzgdzong z ciggami pieszymi, $ciezkami rowerowymi oraz urzgdzeniami rekreacyjnymi;
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej.
Rozdziat 18
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w zakresie
okreslonym w Dziale Il
§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "131 KD/ZI-GP(S)", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - odcinek publicznej drogi krajowej Nr 10 relacji: Szczecin-Bydgoszcz-Torun-
Lipno-Ptohsk, jako drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, docelowo drogi ekspresowej (S);
przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja urzadzen, obiektéw i budowli zwigzanych z obstugg drogi krajowej,
w tym drog odbarczajgcych i zjazdéw (indywidualnych i publicznych), ekrandw akustycznych, paséw zieleni
izolacyjnej itp., z zastrzezeniem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
przeznaczenie dopuszczalne - mozliwos¢ lokalizacji informacji i reklam nie zwigzanych bezposrednio z droga,
pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementdw przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego z jednostkg zarzadzajgcg droga;
adaptacje istniejgcego stanu zagospodarowania drogi jako rozwigzania etapowego, z zaleceniem realizacji
kolejnego etapu modernizacji drogi wraz ze skrzyzowaniami, zmierzajgcej do uzyskania docelowej klasy
funkcjonalnej (S);
adaptacje istniejgcych skrzyzowan i zjazdéw, jako rozwigzan etapowych;
zakaz budowy nowych zjazddéw bezposrednio z drogi krajowej do przylegtego terenu, jak réwniez zmiany
charakteru istniejgcych zjazdéw indywidualnych na zjazdy publiczne;
mozliwosé poszerzenia pasa drogi krajowej Nr 10 w liniach rozgraniczajgcych, do parametrow projektowanej
drogi ekspresowej (S), to jest do szerokosci min. 50 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu, (W granicach niniejszego planu miejscowego znajduje sie jedynie cze$¢ poszerzenia - poszerzenie w
kierunku potudniowym.);
zasade docelowego wigczenia wsi Lubicz Gérny i Krobia do projektowanej drogi ekspresowej (S) wytacznie
poprzez projektowane wezty komunikacyjne (skrzyzowania bezkolizyjne).
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: "131 KD/ZI-GP(S)", ustala sie:
obiekty do likwidacji ze wzgledu na docelowg kolizie z zamierzeniem inwestycyjnym o charakterze
ponadlokalnym - drogg krajowg klasy ekspresowej(S);
zalecang lokalizacje ekranéw akustycznych;
zalecang lokalizacje pasow ksztattowanej zieleni izolacyjne;.
§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem"132 KD-Z", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - odcinek publicznej drogi wojewddzkiej Nr 657 relacji: Ztotoria - Lubicz Gérny,
jako drogi zbiorczej;
przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja urzadzen, obiektéw i budowli zwigzanych z obstugg drogi
wojewodzkiej, w tym zjazdow indywidualnych i publicznych, paséw zieleni izolacyjnej itp., z zastrzezeniem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
przeznaczenie dopuszczalne: zielen przydrozna;
obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementdw przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego, z jednostkg zarzgdzajgcg drogg wojewddzka;
adaptacje istniejgcego stanu zagospodarowania drogi jako rozwigzania etapowego, z zaleceniem przebudowy
i modernizacji oraz realizacji nowego odcinka drogi z wiaduktem nad docelowg drogg ekspresowa;
adaptacje istniejgcych skrzyzowan i zjazdéw, jako rozwigzan etapowych (tymczasowych);
zakaz budowy nowych zjazdéw indywidualnych bezposrednio z drogi wojewddzkiej do przylegtego terenu.
2. Dla przebudowy i modernizacji drogi o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie potrzebe jej odcinkowego
poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, kosztem terenéw przylegtych.
§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "134 KD/KS", ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - odcinek drogi publicznej o charakterze lokalnym, z placem manewrowym i
skwerem;
przeznaczenie uzupetniajgce - parking na samochody osobowe i ciggi piesze.
2. Dla terenu o ktéorym mowa w ust 1, ustala sie:
adaptacje istniejgcego, zmodernizowanego uktadu komunikacyjnego i parkingu, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy zwigzanej z docelowg drogg ekspresows;
mozliwos¢ lokalizacji obiektdéw matej architektury i zieleni urzadzonej;
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mozliwos¢ lokalizacji przystankéw komunikacji publiczne;.

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "133 KD-L", "135 KD-L", "136 KD-L",

"137 KD-L" oraz "138 KD-L/KS", ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - odcinki systemu publicznych (gminnych) ulic lokalnych z chodnikami;

przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja urzgdzen, obiektow i budowli zwigzanych z obstugg publicznej ulicy
lub drogi lokalnej oraz zjazdow indywidualnych i publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

przeznaczenie dopuszczalne - zielen przydrozna;

obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementéw przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego, z jednostkg zarzadzajgcg drogg gminna.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji jezdni ulic o nawierzchni
utwardzonej i szerokosci co najmniej 6,0 m.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "137 KD-L" i "138 KD-L/KS", ustala sie
dodatkowo obowigzek realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej i zespotow parkingéw (wzdtuznych lub
prostopadtych), zlokalizowanych przy ulicy.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "133 KD-L" i "135 KD-L", ustala sie
dodatkowo zalecenie realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej, prowadzacej ruch rowerowy z Lubicza
Dolnego w kierunku Krobii i Miynca oraz spinajgcej wyzej wymienione relacje ze sciezkg o ktdérej mowa w
ust. 3.

5. Ustala sie obowigzek wyprowadzenia ulicy lokalnej, projektowanej w terenie o symbolu "133 KD-L",
na most drogowy przez rzeke Drwece, projektowany dla powigzania ruchu lokalnego w Lubiczu Gérnym i
Lubiczu Dolnym.

§ 62. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "139 KD-D", "140 KD/IT-D", "140a KD-
D" oraz "141-151 KD-D", ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - odcinki systemu publicznych (gminnych) ulic dojazdowych z chodnikami;

przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja urzgdzen, obiektow i budowli zwigzanych z obstugg publicznej ulicy
lub drogi dojazdowej oraz zjazdoéw indywidualnych i publicznych, z zastrzezeniem zachowania wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

przeznaczenie dopuszczalne - zieleh przydrozna;

obowigzek uzgadniania mozliwosci i zasad lokalizacji elementdow przeznaczenia uzupetniajgcego i
dopuszczalnego, z jednostkg zarzgdzajgcqg drogg gminng.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji jezdni ulic o nawierzchni
utwardzonej i szerokosci co najmniej 5,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "144 KD-D", ustala sie mozliwos¢ realizacji
czesci drogi jako pieszojezdni.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: "140 KD/IT-D", ustala sie¢ mozliwo$c¢ lokalizac;ji
urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 63. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "152 KDW" i "154 KDW", ustala sie
przeznaczenie podstawowe - wewnetrzne ulice lub drogi dojazdowe.

2. W obrebie terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek realizacji jezdni o nawierzchni
utwardzonej szerokosci co najmniej 3,5 m.

3. Wykonanie zjazdu z drogi publicznej wymaga uzyskania zgody jednostki zarzgdzajgcej tg droga.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "16 KX", "19a KX" "33 KX", "34 KX",
"62 KX", "63 KX", "106 KX" i "108 KX" ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: przejscia i ciggi piesze;
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi pieszo- rowerowe, zieleh urzadzona;
mozliwos¢ realizacji odwodnienia powierzchniowego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "16 KX", "19a KX", "33 KX", "34 KX", ustala
sie dodatkowo obowigzek uwzglednienia odpowiednich ustalen, o ktérych mowa w dziale Ill, § 25.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: "16 KX", ustala sie dodatkowo obowigzek
uwzglednienia odpowiednich ustalen, o ktérych mowa w dziale 1ll, § 27.

§ 65. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "30 KX", "40 KX" "79 KX" i "153 KDW",
ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo - rowerowe z dopuszczeniem dojazdow;
przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzagdzona;

zalecenie realizacji ciggéw o nawierzchni utwardzonej szerokosci minimum 2,5 m;
dopuszczalnosé realizacji odwodnienia powierzchniowego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "30 KX" i "40 KX", ustala sie dodatkowo
obowigzek uwzglednienia odpowiednich ustalen, o ktérych mowa w dziale lll, § 25.

3. Ustala sie mozliwos¢ kontynuacji ciggu oznaczonego symbolem "40 KX", jako ciggu pieszego do
Lubicza Dolnego oraz mozliwos¢ lokalizacji ktadki dla ruchu pieszego przez rzeke Drwece przy
wykorzystaniu istniejgcej konstrukcji mostu kolejowego.



§ 66. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: "130 KK", stanowi teren zamkniety w
rozumieniu art. 39 ust. 3, pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wytgczony z
obszaru planu.

2. Teren zamkniety, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje odcinek jednotorowej, czynnej linii kolejowej
relacji Torun - Sierpc.

§ 67. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "3 IT", "21a IT", "41 IT", "99 IT", "102
IT", ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzgdzenia réznych systemoéw infrastruktury technicznej (tereny
wspolne);
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen izolacyjna i drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy dagzyé, w miare mozliwosci i uzasadnienia
technicznego, do realizacji obiektow i urzadzenh jako podziemnych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zaleca sie opracowanie koncepcji zagospodarowania,
koordynujgcych rozmieszczenie przewidywanych zamierzen inwestycyjnych réznych systemow infrastruktury
technicznej.

§ 68. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "7 IK" i "49 IK", ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzgdzenia kanalizacji - odpowiednio: przepompownia Sciekow i
oczyszczalnia sciekow komunalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona i izolacyjna;

3) trwalg adaptacje istniejgcego zagospodarowania terenéw z zaleceniem wprowadzenia zieleni izolacyjnej na
obrzezach, wzdtuz ogrodzenia;

4) obowigzek uwzglednienia ustaleh o ktérych mowa w dziale 1ll, § 25.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "49 IK", ustala sie dodatkowo:

1) mozliwosé powigkszenia terenu w kierunku zachodnim, w celu rozbudowy i modernizacji zaktadu oczyszczalni
Sciekow;
2) obowigzek uwzglednienia ustalen o ktérych mowa w dziale I, § 28.
§ 69. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "55 IE", "87 IE", "100 IE", "114 IE",
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z systemem

elektroenergetycznym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dojazdy wewnetrzne i zielen izolacyjna;
3) zachowanie istniejgcych stacji trasformatorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich

modernizacji, przebudowy i rozbudowy;
4) zasade realizacji obiektéw technicznych o ciekawej formie architektonicznej, wkomponowanej w otaczajgcy

krajobraz i modernizacje obiektéw juz istniejgcych, uwzgledniajgcg walory otoczenia.

Dziat VvV
Przepisy koncowe
Rozdziat 19
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy

§ 70. Ustala sie stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci:

1) 0% - dla terendw:
a) stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, z wytgczeniem terenéw w uzytkowaniu wieczystym os6b
fizycznych,
b) stanowigcych wiasnosé Gminy Lubicz,
¢) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie na cele publiczne - objete strefami, o ktérych mowa w §

6 pktli3,
d) przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
(terenéw oznaczonych symbolami "I", "IK", "IE", "IT");
2) 30% dla pozostatych terenéw objetych ustaleniami planu, nie wymienionych w pkt 1, ktdérych warto$¢
wzrosnie.

Rozdziat 20
Dokumentacja zwigzana z planem

§ 71. Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz",
uchwalonego przez Rade Gminy Lubicz, uchwatg nr XXVI/405/2000 z dnia 2 pazdziernika 2000 roku,
ktérego zgodnos¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz z ustaleniami planu wynika z
czesci wstepnej (podstawy) uchwaty - wigczono do zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 72. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu - stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 73. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 21



Przepisy o wejsciu uchwaly w zycie
§ 74. W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny, uchwalona uchwatg
Rady Gminy Lubicz nr X/154/99 z dnia 23.04.1999 r.;

2) trzy zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krobia, uchwalone uchwatami
Rady Gminy Lubicz nr XX/322/2000 z dnia 22.03.2000 r., nr XX/323/2000 z dnia 22.03.2000 r. i nr
XXXV/582/2001 z dnia 31.08.2001 r.

§ 75. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 76. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



