Uchwata Nr X1/178/99
Rady Gminy Lubicz
z dnia 28 maja 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz w czesci obejmujacej dziatki nr 95/9 i 96/14 potozone w miejscowosci Mty-
niec Drugi.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 ), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze zm. ),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje :

§ 1.1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz,
stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr VI/25/89 Gminnej Rady Narodowej z dnia 27 lutego
1989 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Torunskiego Nr 17, poz. 211 ), zwany dalej
planem, wprowadza sie zmiane ustalen planu, w czesci jednostki bilansowej A-7 MLY-
NIEC DRUGI, obejmujgcej dziatki geodezyjne nr : 95/9 i 96/14 ; o powierzchni tgcznej 3,58
ha bedgce obecnie rolg, nieuzytkiem, terenem zabudowy przemystowej, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zmiana planu obejmuje teren rolny i teren dawnej bazy obstugi rolnictwa w potudnio-
wo-zachodniej czesci gruntow wsi Mityniec Drugi, potozony przy drodze wojewddzkiej Lu-
bicz-Mtyniec, lokalnej drodze gruntowej, w sgsiedztwie lasu i pojedynczej zabudowy
mieszkaniowej.

3. Obszar objety zmiang planu, stanowigcy dwa odrebne tereny oddzielone pasem lasu
oznaczono graficznie na rys. planu w skali 1 : 10.000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty i opisano wspolnym symbolem : ,, MN-3 .

§ 2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg :
1) przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu,
5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 3. Ustalenia formalne :

1) na terenach, dla ktérych ustalono okreslone funkcje wiodace, dopuszcza sie lokalizacje
innych funkcji szczegdtowych, niesprzecznych z funkcjg wiodgca, chyba, ze ustalenia
szczegoOtowe wprowadzajg zakaz takiego postepowania,

2) przerywana linia rozgraniczajgca jest linig orientacyjng i moze by¢ korygowana w trak-
cie uscislania wytycznych do projektowania ( w skali realizacyjnej ). Linia rozgranicza-
jaca - ciggta ma charakter obligatoryjny,

3) do czasu realizacji ustaleh zmiany planu, obowigzuje dotychczasowe wykorzystywanie
terenu,

4) ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawo-
we, przy zachowaniu wymagan przepisow szczegolnych,

c) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wy-
sokg i niskg oddzielajgca ( takze optycznie ) tereny i obiekty o réznych funkcjach,



1)

2)

3)

4)

5)

6)

d) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i
nieutwardzong powierzchnie terenu, pokrytg roslinnoscig, stanowigcg powierzchnie
ekologicznie czynna,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumien odsuniecie linii zabu-
dowy od drogi istniejgcej co najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale.

§ 4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna :

funkcjg podstawowg obszaru objetego zmiang planu jest ekstensywna zabudowa

mieszkaniowo-jednorodzinna - MN.

w obrebie terendbw oznaczonych symbolem , MN-3 ” ustala sie zasade nadrzednosci

ochrony srodowiska nad programem inwestycyjnym. Ustala sie obowigzek ochrony ro-

wu istniejgcego na dziatce ( przecinajgcego dziatke ) nr 95/9.

w obrebie terendw oznaczonych symbolem , MN-3 ” ustala sie przeznaczenie dopusz-

czalne dziatek geodezyjnych 95/9 i 96/14 pod zabudowe o charakterze rezydencjonal-

nym, na dziatkach powiekszonych w stosunku do okreslonej w ust. 4 wielkosci opty-
malnej.

dla terenu oznaczonego symbolem , MN-3 ”, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie :

a) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej = 7,0 aréw, oraz wielkos¢ optymalng = 10,0
+ 11,0 aréw,

b) realizacje jednego obiektu mieszkalnego na kazdej, nowej dziatce budowlanej,

c) mozliwos¢ realizacji jednego obiektu gospodarczo-garazowego,

d) ograniczenie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej elementami matej ar-
chitektury i komunikacyjnymi do wielko$ci maksymalnej 5,0 arow, ( lub 8,0 aréw dla
dziatek o zabudowie rezydencjonalnej ); obowigzek zachowania minimum 50% ca-
tej powierzchni terenu dziatek jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

e) zakaz budowy ogrodzen petnych ( zalecane ogrodzenie azurowe-dekoracyjne ),

f) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych ( z dopuszczeniem podziatu
na rzecz poszerzenia pasa drogowego obydwoch drog - wojewoddzkiej i lokalnegj ),

g) zalecenie wprowadzenia zieleni urzgdzonej przynajmniej we frontowej czesci dziat-
ki,

h) zalecenie ograniczenia do niezbednego minimum ( wynikajgcego z projektu zago-
spodarowania terenu ), przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu,

i) obowigzek zarezerwowania pasa terenu, pod droge gminng - o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych = 10,0 m ( dla drég dojazdowych dopuszcza sie szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych = 8,0 m ), oraz ochrony istniejgcych drzew przydroznych i
wartosciowej zieleni okalajgcej dawng baze obstugi rolnictwa,

j) obowigzek wykonania co najmniej dwoch stanowisk parkingowych na terenie dziat-
ki, w rejonie wyjazdu na droge publiczng dla dziatek o zabudowie rezydencjonalnej,

dla projektowanych obiektéw obowigzujg nastepujgce warunki i zasady zabudowy :

a) charakter projektowanej zabudowy powinien nawigzywa¢ do nowych form budow-
nictwa, inspirowanych lokalng tradycjg budowlana,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy budynku mieszkalnego od linii rozgraniczajgcej z
drogg publiczng :

- gminng - minimum 10,0 m,
- wojewddzkg - minimum 25,0 m,

c) minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi lasu = 15,0 m,

d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje ( w tym podda-
sze uzytkowe ) - z nachyleniem symetrycznych potaci dachowych = 35°+ 50°,

e) podpiwniczenia budynkow wymagajg indywidualnej analizy warunkoéw gruntowo-
wodnych na kazdej dziatce,

f) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego 1 kondygnacja, z pod-
daszem nieuzytkowym, o nachyleniu symetrycznym potaci dachu = 15°+30°,

g) budynki winne charakteryzowac sie estetyczng formg architektoniczng i nawigzujg-
cym do tradycji lokalnej detalem,

zabudowa wymaga co najmniej rownolegtego uzbrojenia terenu w niezbedng infra-

strukture techniczna.



§ 5. Infrastruktura techniczna :

1) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

2) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej zespotu zabudowy na dziatce nr 96/14 jed-
nym, wspolnym wjazdem z drogi wojewddzkiej,

3) ustala sie obowigzek uzgodnienia wjazdu na teren posesji, lub zespotu posesji z orga-
nem zarzgdzajgcym drogg publiczna,

4) nowe odcinki linii i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac jako pod-
ziemne,

5) ustala sie generalng zasade obnizania kraweznikbw w miejscach wyznaczonych jako
przejscia dla pieszych,

6) za obowigzujgcg zasade przyjmuje sie projektowanie wejs¢ i wjazdodw na posesje oraz
ciggéw komunikacyjnych bez barier architektonicznych,

7) ustala sie zasade projektowania proekologicznych systemow grzewczych w nowopro-
jektowanych budynkach,

8) zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu wodociggowego,

9) odprowadzenie $ciekdéw do indywidualnej, lokalnej lub gminnej oczyszczalni $ciekdw.
Dopuszcza sie budowe szczelnego zbiornika wybieralnego, lub pojedynczych zbiorni-
kow szczelnych na dziatce, jako rozwigzania tymczasowego, po uzyskaniu zgody wia-
Sciwego organu ochrony srodowiska.

§ 6. Ustalenia kocowe :

1) w wyniku uchwalenia niniejszej zmiany planu dla czesci jednostki bilansowej Mtyniec
Drugi, nastgpi wzrost dotychczasowej wartosci nieruchomosci - dziatek geodezyjnych
nr: 95/9 i 96/14,

2) ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, stu-
zgcg naliczeniu jednorazowej optaty naleznej gminie w razie zbycia nieruchomosci.

§ 7.1. W zakresie objetym zmiang planu traci moc miejscowy plan ogélny zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubicz okreslony w § 1 ust. 1.

2. Prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze - stanowi do-
kument uzupetniajgcy - zatgcznik, nieobjety uchwata.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy.

§ 9.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz ob-
jeta niniejszg uchwatg, wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jerzy Janiaczyk



