Uchwatla Nr VI/72/99
Rady Gminy Lubicz
Z dnia 27 stycznia 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw
komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogéwko,
Brzezno, Brzezinko i Gronowo.

(Bydgoszcz, dnia 14 czerwca 1999 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 21996 r., Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z pézn. zm.),

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot.
terenéw komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi Grebocin, Rogowo, Rogoéwko,
Brzezno, Brzezinko i Gronowo, zwang dalej planem.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1, obejmuje obszary wsi oznaczone na rysunku zmiany planu w
skali 1:2000, zwane dalej rysunkiem planu, ktéry stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sa:

1) tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolami U 1+ 12,

2) tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG 1+ 15,

3) tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolem M,

4) tereny gospodarki rolnej oznaczone na rysunku planu symbolami R1+9,

5) teren laséw oznaczony na rysunku planu symbolem RL,

6) tereny tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania oznaczone na rysunku planu symbolami
T1+12,

7) tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami K1+ 18,

8) linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednakowym przeznaczeniu,

9) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) aktywizacja rozwoju gospodarczego gminy Lubicz dotyczgca terendw przylegtych do drogi krajowej
miedzyregionalnej nr 52 Torun - Olsztyn korzystnych do lokalizacji roznorodnych form dziatalno$ci ustugowej
i gospodarczej, w tym gtéwnie do obstugi uktadu komunikacyjnego jak: stacje paliw, motele, zajazdy, stacje
obstugi samochodéw, parkingi, obiekty gastronomii, handlu itp.,

2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych w zakresie:

a) przebiegu autostrady A-1,

b) zabezpieczenie niezbednych terenéw dla projektowanej drugiej jezdni na drodze nr 52 do skrzyzowania z
projektowang drogg ekspresowg w parametrach drogi klasy I,

c) zabezpieczenie niezbednego terenu dla projektowanej drogi ekspresowej od wezta autostradowego “Turzno”
w kierunku Olsztyna w parametrach drogi klasy Il, powigzania drogi nr 52 z projektowanym weztem
autostradowym “Turzno”,

d) zabezpieczenie niezbednych terenéw dla modernizacji drég wojewddzkich nr: 434, 435 477,

e) adaptacja przebiegu linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji GPZ Elana - GPZ Wioctawek oraz
linii 15 kV,

f) adaptacja przebiegu istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia relacji Wioctawek - Gdynia i odgatezienia w
kierunku Kowalewa Pomorskiego,

g) uwzglednienie projektowanego gazociggu DN 500 relacji Wioctawek - Gdynia,

h) adaptacja przebiegu kablowej linii telekomunikacji miedzymiastowej.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajgce poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajgce tereny o jednakowym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

6) granice stref ucigzliwosci,

7) przebiegi istniejagcych sieci infrastruktury technicznej: linie wysokiego napiecia 220 kV i 15 kV, gazociagi
wysokiego ci$nienia, linia kablowa telekomunikacji miedzymiastowej, sie¢ wodociggowa magistralna,

8) szlak turystyczny,

9) obszary nieprzydatne do zabudowy.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje podstawowg przewidywang w zmianie planu,



3) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj ustug, ktérych wszelka ucigzliwosé musi zamykaé
sie w ramach granic projektowanej dziatki,
4) funkcji obstugi drogi krajowej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw jak: stacje paliw,
motele, stacje obstugi pojazdéw, gastronomia, handel itp.
§ 6. Dla terenoéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami U1+12 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi podstawowe o charakterze komercyjnym,
2) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne,
3) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub rozbiérke oraz
zmiang funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 50,0 m od krawedzi jezdni drogi nr 52 dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi do wysokosci jednej kondygnaciji,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy 90,0 m od krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi o wysokosci do jednej kondygnacii,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0 m od krawedzi jezdni drogi nr 52 dla obiektéw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi ,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy min. 20,0 m od krawedzi jezdni drog wojewddzkich i powiatowych,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy min. 10,0 m od projektowanej granicy dziatki,
9) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacije,
10) wysokie wymagania w zakresie formy i detali architektonicznych projektowanych obiektéw od strony drogi nr
52,
11) dopuszcza sie mozliwosé realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uzupetnieniu funkcji
podstawowej, wojewddzkich, powiatowych i gminnych,
12) zakazuje sie dokonywania podziatdw wewnetrznych terendw nie okreslonych na rysunku planu,
13) dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek w obrebie terendw o jednakowym przeznaczeniu,
14) obowigzek zapewnienia dojazdéw do dziatek, dla ktérych dokonano podziatdw a pozostajgcych poza
granicami rysunku planu.
§ 7. Dla terenéw aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolami AG 1+15 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - dziatalnos¢ gospodarcza,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyjne zwigzane z obstugg komunikacji drogowej,
3) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne,
4) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje oraz
zmiang funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,
5) zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych powodujgcych degradacje $rodowiska, ucigzliwosé prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub ustugowej winna ograniczac¢ sie do terenu danej inwestycji,
6) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji wodochtonnej,
7) konieczno$¢é opracowania oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektowanych obiektow ucigzliwych i
zagrazajgcych srodowisku,
8) koniecznos$¢ zachowania warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego przy lokalizacji stacji paliw przy drodze
nr 52, co wymaga zgody i uzgodnienia z zarzadca drogi,
9) zakazuje sie dokonywania podziatéw wewnetrznych terenéw nie okreslonych na rysunku planu,
10) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek w obrebie terendw o jednakowym przeznaczeniu,
11) zasade obstugi komunikacyjnej terenéw z istniejgcych i projektowanych drég pobocznych z wykorzystaniem
istniejgcych zjazdow,
12) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej, jako
uzupetnienie funkcji podstawowej,
13) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje,
14) wysokie wymagania w zakresie formy i detali architektonicznych projektowanych obiektéw od strony drég
krajowych,
15) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw parterowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi od krawedzi
skrajnej jezdni wynoszace:
a) autostrada A-1:120,0 m,
b) droga ekspresowa: 90,0 m,
¢) droga nr 52: 50,0 m,
16) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi od
krawedzi skrajnej jezdni wynoszace:
a) autostrada A-1: 150,0 m,
b) droga ekspresowa: 110,0 m,
c) droga nr 52: 70,0 m,
17) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi od krawedzi skrajne;j
jezdni wynoszace:
a) autostrada A-1: 30,0 m,
b) droga ekspresowa: 40,0 m,
¢) droga nr 52: 25,0 m,



18) nieprzekraczalne linie zabudowy min. 20,0 m od krawedzi jezdni drég wojewddzkich,
19) nieprzekraczalne linie zabudowy min. 10,0 m od granicy dziafki dla drég powiatowych i gminnych,
20) obowigzek zapewnienia dojazdéw do dziatek, dla ktérych dokonano podziatéw, a pozostajgcych poza
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granicami rysunku planu.

§ 8. Dla terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonego na rysunku planu symbolem M ustala

sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne - funkcja ustugowa,

adaptuje sie istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy i dopuszcza sie modernizacje,
przebudowe, rozbudowe lub likwidacje oraz zmiane funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu.

§ 9. Dla terenéw gospodarki rolnej oznaczonych na rysunku planu symbolami R 1+9 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - funkcja rolnicza,

przeznaczenie dopuszczalne - dziatalno$¢ ustugowa ograniczona do dziatki siedliskowej,

adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg i dopuszcza sie jej modernizacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania tradycyjnej, wiejskiej formy zabudowy,

obstuge komunikacyjng polegajgcag na utrzymaniu istniejgcych zjazddéw.

§ 10. Dla terenu lesnego oznaczonego na rysunku planu symbolem RL ustala sie przeznaczenie
podstawowe - funkcja lesna. Obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu.

§ 11. Dla terendéw tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania oznaczonych na rysunku
planu symbolami T 1+ 12 ustala sie:

przeznaczenie tymczasowe: dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu,

przeznaczenie docelowe: tereny komunikacji drogowej niezbedne dla modernizacji drogi miedzyregionalnej nr
52 do parametrow drogi klasy Il oraz projektowanej drogi ekspresowej od wezta autostradowego “Turzno” w
kierunku do Olsztyna w parametrach drogi klasy II,

zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem,

zakaz trwatego zagospodarowania i uzytkowania terenéw (ogrodzenia state, drzewa, krzewy itp.),

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

adaptuje sie istniejgce zjazdy z drogi nr 52.

§ 12. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem K 1 ustala sie:

autostrada A-1 Gdansk - £6dz o szerokoséci pasa drogowego 80,0 m, poszerzonego w obrebie skrzyzowania z
drogg nr 52,

autostrada zaliczana jest do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego - wymagane
opracowanie oceny oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

§ 13. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem K2 ustala sie:

adaptacje drogi krajowej nr 52 na odcinku Grebocin-Gronowo (do proj. drogi ekspresowej) docelowo w
parametrach drogi kl. 11,

skrzyzowanie z autostradg A-1- w formie wiaduktu nad autostrada,

ograniczong dostepnos¢ komunikacyjng drogi - obstuge terendw przylegtych nalezy planowacé przy
wykorzystaniu istniejgcych drég pobocznych i zjazdéw oraz projektowane drogi zbiorcze,

zachowanie odpowiedniego tréjkgta widocznosci w obrebie skrzyzowan,

mozliwos¢ urzgdzenia nowego zjazdu z drogi nr 52 uzaleznia sie od uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 14. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem K2a ustala sie:

projektowang droge ekspresowg od wezta autostradowego “Turzno” do Olsztyna docelowo w parametrach
drogi klasy II,

zasade rozwigzania dwupoziomowego skrzyzowania z drogg nr 52,

obstuge komunikacyjng terenow z istniejgcych i projektowanych drég pobocznych.

§ 15. 1. Dla drogi wojewddzkiej nr 434 Turzno-Brzezno oznaczonej na rysunku planu symbolem K4
ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego min. 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

2. Dla drogi powiatowej nr 435 Rogdéwk - Rogowo oznaczonej na rysunku planu symbolem K3 ustala
sie szeroko$¢ pasa drogowego min. 16,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

3. Dla drogi powiatowej nr 477 Gronowo-Turzno oznaczonej na rysunku planu symbolem K5 ustala sie
szerokos¢ pasa drogowego min. 16,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

4. Dla droég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami K 6-11 i K 13-18 ustala sie szerokosc¢
pasa drogowego min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

5. Dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem K 12 ustala sie szerokosé
pasa drogowego min. 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w ust. 1-4 dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nie naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dot. drég publicznych a takze uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

7. Adaptuje sie szlak turystyczny (niebieski) Gronowo-Kamionki.

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode: wykorzystanie i rozbudowa istniejgcej gminnej sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:



a) dla terenéw potozonych w poblizu obszaréw zwartej zabudowy wsi Grebocin, Rogéwko i Gronowo przez
wigczenie sie do istniejgcego i projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
b) dla pozostatych terenéw dopuszcza sie rozwigzania w oparciu o urzgdzenia lokalne,

3) zasilanie w energie elektryczng: wykorzystanie i rozbudowa istniejgcego systemu energetycznego - linie 15kV
i stacje transformatorowe,

4) adaptuje sie przebieg istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 220 kV relacji GPZ Elana - GPZ
Wioctawek, od ktérej obowigzuje zachowanie strefy bezpieczehAstwa min. 40,0 m od osi linii po obu jej
stronach, w zasiegu ktérej nie nalezy lokalizowa¢ obiektow m.in. obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

5) adaptuje sie istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 relacji Wioctawek - Gdansk i projektowang
lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500; obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci
okreslonej strefg, ktéra wynosi min. 25,0 m od osi gazociggdw po obu ich stronach,

6) adaptuje sie istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 80 linii odgateziajgcej do Kowalewa Pomorskiego;
obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci okreslonej strefg, ktéra wynosi min. 150 m od osi
gazociggdw po obu ich stronach,

7) na obszarach objetych strefami ucigzliwosci gazociggdw wymienionych w pkt 5 i 6 obowigzuje rolnicze
wykorzystanie gruntéw, nasadzenia drzew i krzewéw moga by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz
3,0 m od osi gazociggow,

8) adaptuje sie przebieg kablowej linii telekomunikacji miedzymiastowej Torun - Olsztyn,

9) istniejace linie telekomunikacyjne napowietrzne przewidziane do likwidaciji,

10) warunki podigczenia w/w sieci infrastruktury technicznej muszg by¢é zgodne z wymogami przepisow
szczegoblnych i warunkami wydanymi przez odpowiednich dysponentdw sieci,

11) zachowanie istniejgcego systemu urzadzen melioracyjnych (tereny oznaczone na rysunku planu); w
przypadku naruszenia istniejgcego systemu urzgdzen melioracyjnych koszty przywrécenia do prawidiowego
funkcjonowania systemu ponosi¢ bedzie osoba lub jednostka sprawcza,

12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej (z wylgczeniem melioracji) w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drég, jednoczesnie dopuszcza sie lokalizacje sieci na terenach o innym
przeznaczeniu w pasie bezposrednio przylegtym do pasa drogowego.

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce ustalaniu optat z tylu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:

1) dla terenéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami U 1+12 w wysokosci 30%,

2) dla terendw aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolami AG 1+14 w wysokosci 30%,

3) dla terenu mieszkaniowego oznaczonego na rysunku planu symbolem M w wysokosci 0%,

4) dla terenéw gospodarki rolnej oznaczonych na rysunku planu symbolami R1+9 w wysokosci 0%,

5) dla terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem RL w wysokosci 0%,

6) dla terenéw tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania oznaczonych na rysunku planu
symbolami T 1+12 w wysokosci 0%,

7) dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami K 1+18 w wysokosci 0%.

§ 18. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu, o ktérym mowa w § 1 uchyla sie uchwate
Gminnej Rady Narodowej w Lubiczu Nr VI/25/89 z dnia 27 lutego 1989 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz z zastrzezeniem § 5
(Dz.Urz.Woj.Tor. Nr 17, poz. 211 z pdézn. zm.) ujetg w wykazie obowigzujgcych na terenie gminy Lubicz
aktébw prawa miejscowego uchwatg Rady Gminy Lubicz Nr VI/59/90 z dnia 3 grudnia 1990 r.
(Dz.Urz.Woj.Tor. z 1991 r. Nr 11, poz. 74). Utrzymuje sie w mocy uchwate Rady Gminy Lubicz Nr
XXVII/325/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz na obszarze wsi Rogowo i Rogéwko dot. przebiegu
gazociggu DN 500 (Dz.Urz.Woj.Tor. z 1997 r. Nr 7, poz. 44).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Lubicz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.



