Uchwata nr XXXV1/255/2002
Rady Gminy w Ltubiance
z dnia 30 wrzesnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka, w czesci sotectwa
Biskupice, dotyczacej dziatek geodezyjnych nr - 157/1 i 158/2 oraz 27/1 (cze$¢).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy tubianka nr XX1/147/2000 z dnia 15.11.2000 r.
o przystagpieniu do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty nr 1V/16/88 Gminnej Rady Narodowej z dnia 29.12.1988 roku, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Torunskiego Nr 2/89 poz. 13, z dnia 01.02.1989 rok, wprowadza sie zmiane ustalen planu, w czesci
sotectwa BISKUPICE, dotyczgcej dziatek geodezyjnych nr: 157/1 i 158/2 oraz 27/1(czes¢).

2. Obszary objete zmiang planu, oznacza sie graficznie na rysunku zmiany planu, sktadajgcym sie
z 4 arkuszy oznaczonych literami od. ,A” do ,D”. Rysunek zmiany planu — mapy w skalach: 1:10000; 1:1000 i 1:2000,
stanowi ,zatgcznik nr 1” do niniejszej uchwaly i jest integralng czescig uchwaty.

1) uchwala sie przeznaczenie podstawowe dziatek geodezyjnych, wymienionych w ustepie pierwszym, (odpowiednio

— wg kolejnosci), na nastepujgce cele:

2) mieszkaniowe - jednorodzinne z uzupetniajgca funkcjg ustugowa i drobnej wytwdérczosci — dziatki nr 157/1 i 158/2
oznaczone na arkuszu ,,C”, symbolem ,,MU-1";

3) mieszkaniowe - jednorodzinne z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg i drobnej wytworczosci, oraz komunikacje
publiczng i wewnetrzng — cze$¢ dziatki nr 27/1, oznaczona na arkuszu ,,D”, symbolami ,,MU-2 ”; ,MU-3”; MU-4";

»KPIKX-17; ,KW-1" i ,KW-2”,

§ 2.1. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sa:
1) przeznaczenie terenoéw oraz zasady ich zagospodarowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
3) zasady lokalizacji zabudowy i ksztattowania jej form architektonicznych;
4) zasady realizacji infrastruktury drogowej i technicznej;
5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzenia oraz uzytkowania terenu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszaru uchwalenia zmiany planu;
2) linie rozgraniczajgce - obowigzujgce i orientacyjne;
3) granice terendw komunikacji publicznej i wewnetrznej;
4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.
3. Linie podziatu wewnetrznego stanowig zalecenia i mogg zosta¢ zmienione, przy zachowaniu generalnej zasady
podziatu, oznaczonego rysunku zmiany planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie uzupetniajgce, zwigzane z
potencjalng ucigzliwoscig, ktérego mozliwos¢ i zasady wprowadzenia uzaleznia sie od wynikdw oceny
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze;

4) zieleni parkowej (urzadzonej) - nalezy przez to rozumieC zroznicowang gatunkowo zieleh wysoka
i niskg, oddzielajgca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach, mogacg stanowié wewnetrzng
przestrzeh rekreacyjng;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zwartg, zréznicowang gatunkowo zieleh wysoka i niska, majgcg na
celu izolowanie optyczne i fagodzenie negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub dziatalnosci na otoczenie;




6) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong powierzchnie
terenu, pokryta roslinnoscia, stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynng;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong, minimalng linie zabudowy od drogi
istniejgcej, lub projektowanej. Co najmniej na tg odlegtosé — od linii rozgraniczajgcej drogi, lub od krawedzi jezdni,
(okreslong w uchwale w metrach), nalezy odsung¢ projektowang zabudowe;

8) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ postulowane linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach, lub réznych zasadach zagospodarowania, czyli przyblizony podziat terenu na rézne funkcje, oraz rézne zasady
zagospodarowania, ktory nalezy uscislic w projekcie podziatu geodezyjnego, lub w projekcie zagospodarowania terenu, w
nawigzaniu do uwarunkowan wystepujgcych na gruncie, wynikajgcych z podziatbw geodezyjnych, trwatego
zainwestowania -
w tym trwalych ogrodzen, szczegdinego uksztaltowania terenu, wystepujgcej zieleni, przebiegu urzadzen infrastruktury
technicznej, itp.

9) obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé Scisle okreslone linie rozgraniczajgce
tereny o roznych funkcjach, lub réznych zasadach zagospodarowania, czyli granice réznych funkcji terenu i
réznych zasad zagospodarowania, zaréwno utrwalajgce podziaty geodezyjne - wyznaczone na gruncie, jak i
jednoznaczne podziaty projektowane;

10) liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o tym samym
przeznaczeniu, czyli proponowany, orientacyjny przebieg granic dziatek budowlanych, zlokalizowanych w obrebie
jednej funkciji terenu, a takze zasady przebiegu wewnetrznych drog dojazdowych, nie wyodrebnianych ustaleniami
niniejszej zmiany planu.

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w danej chwili przepisy prawne (ustawy,
rozporzgdzenia), regulujgce zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie.

12) dostepnosci ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (np. drogi wewnetrznej), limitowany
ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi.

13) dzialalnos$ci ustugowej i drobnej wytwdérczosci — nalezy przez to rozumie¢ okreslone formy aktywizacii
gospodarczej — prowadzonej w ograniczonym zakresie, ktére na terenach sgsiednich nie wywotujg ucigzliwosci
ponad obowigzujgce normy i dopuszczalne wskazniki wynikajgce z przepisow szczegolnych.

14) komunikacji publicznej — nalezy przez to rozumie¢ uktad komunikacyjny o dostepnosci nieograniczonej,
stanowigcy drogi gminne, powiatowe i wojewddzkie.
15) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe i inne ciggi komunikacyjne

0 dostepnosci ograniczonej, stanowigce witasnos¢ lub wspotwlasnosé wiascicieli dziatek, do ktérych zapewniajg
dostep.

§ 4.1. Dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu, o ktérych mowa w § 1, ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykonania niezbednej niwelacji terenu, chyba Ze ustalenia szczegé6towe niniejszej uchwaty stanowig
inaczej;

2) obowigzek mozliwie maksymalnej ochrony istniejgcego zadrzewienia, z wytgczeniem terenéw przeznaczonych pod
budowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego;

3) obowigzek kompleksowego rozwigzania systemu obstugi komunikacyjnej;

4) obowigzek prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej jako urzadzen podziemnych za zgodg i na warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego dostosowanego réwniez dla celéw przeciwpozarowych;

6) zasilenie obiektdw energig elektryczng z istniejgcych sieci niskiego i Sredniego napiecia z zaleceniem kablowego
zasilania budynkow;

7) oswietlenie wewnetrzne obiektéw i zewnetrzne terenu z zachowaniem wymogéw obrony cywilnej;

8) obowigzek stosowania ekologicznych systemow grzewczych i technologicznych;

9) obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczalnos¢ realizacji
wiasnej oczyszczalni przydomowej, lub szczelnego — wybieralnego szamba, przy zachowaniu obowigzujgcych
przepisdw szczegolnych dla terendéw, ktére nie posiadajg komunalnego systemu kanalizacyjnego, chyba ze
przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

10) obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajagcych, badawczych prac archeologicznych (o charakterze zaleznym od
wartosci poznawczej stanowiska), na terenach, na ktérych znajdujg sie stanowiska archeologiczne.

2. Na wszystkich terenach o ktérych mowa w § 1, okre$la sie nastepujgce zasady ogodlne zabudowy

i zagospodarowania:

1) wprowadza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych projektowanych i istniejgcych drog w
nastepujgcych odlegto$ciach minimalnych:

a) od drég wewnetrznych (KW) — 6 m;
b) od drég publicznych gminnych (KP) — 8 m;




¢) od drég publicznych powiatowych (KP) — 16 m;

chyba Ze ustalenia szczegdtowe przedstawione na rysunku zmiany planu stanowig inaczej;

2) obowigzek realizacji zabudowy o maksimum dwéch kondygnacjach nadziemnych lub maksymalnej wysokosci
catkowitej = 8, 0 m. od poziomu terenu oraz o zblizonym charakterze architektonicznym,
w obrebie poszczegdlnych terendw objetych niniejszg uchwatg, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) obowigzek koordynacji charakteru i form ogrodzen dziatek od strony drég, w obrebie poszczegdéinych terenow
objetych niniejszg uchwatg;

4) obowigzek harmonijnego wkomponowania form architektonicznych w otaczajgcy krajobraz i lokalny charakter
zabudowy;

5) obowigzek ograniczenia ewentualnych stref ucigzliwo$ci, zwigzanych z dziatalno$cig komercyjng — (ustugowsa,
handlowg, wytwdrcza, produkcyjng) i zamknigcia ich w granicach geodezyjnych dziatki budowlanej;

6) mozliwo$¢ podpiwniczania zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) ustala sie nastepujgce — tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu:
- uzytkowanie dotychczasowe;
- wyprzedzajgce nasadzenie zieleni i wygrodzenie terenu — zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

§ 5.1. Dla_terendw wskazanych na rysunku zmiany planu na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

z uzupetniajgcg funkcjg ustugowag i drobnej wytwdrczosci, oznaczonych symbolami ,,MU-1 do MU-4" (arkusz C

i D), ustala sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem ,,MU-1" adaptuje sie budynek dawnej zlewni mleka z mozliwoscig rozbudowy i
modernizacji;

2) preferencje dla zabudowy tgczgcej funkcje mieszkaniowe i ustugowe (bez dziatalnosci wytworczej) lub ustugowe i
wytworcze, w formie jednego obiektu wielofunkcyjnego;

3) obowigzek zapewnienia — na terenie wiasnej dziatki, niezbednej ilosci miejsc postojowych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg;

4) ucigzliwo$¢ wywotana dziatalnoscig ustugowo-wytworczag nie moze wykraczaé poza teren jej lokalizacji (wtasnosci),
a tym samym nie moze powodowac koniecznosci ustanawiania strefy ucigzliwego oddziatywania;

5) ograniczenie powierzchni zabudowanej, komunikacji i powierzchni zagospodarowanej elementami matej
architektury, w sposéb pozwalajgcy na urzgdzenie lub zachowanie minimum 30% powierzchni catej dziatki — jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo;

6) zaleca sie stosowanie zieleni izolacyjnej, szczegdlnie wzdtuz granic dziafki;

7) obowigzek stosowania ustalen zawartych w § 4;

8) obstuge komunikacyjng dla terenéw ,,MU-2” do ,,MU-4” wylgcznie z projektowanej publicznej drogi odbarczajgcej
wraz z ciggiem pieszo-rowerowym;

9) dopuszczalno$¢ czasowego stosowania systemu indywidualnego odprowadzania $ciekéw sanitarnych na
warunkach i w uzgodnieniu z wkasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej;

10) obowigzek uwzgledniania w podziale i zagospodarowaniu terendéw ,,MU”, potrzeb modernizacyjnych przylegtej
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.
2. Dla projektowanych obiektow mieszkalno-ustugowych (z wylgczeniem istniejacej dawnej zlewni mleka — ,,MU-1”) ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy:

1) wprowadza sie ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 8,0 m od poziomu terenu projektowanego;

2) zaleca sie projektowanie i realizacje zabudowy mieszkalno-ustugowo-wytworczej jako zespotu funkcjonalnego,
jednorodnego architektonicznie;

3) zaleca sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych.

3. Dla obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych, projektowanych jako budynki wyodrebnione obowigzujg
nastepujgce zasady zabudowy:

1) stosowanie dachéw tamanych, (dwu lub wielospadowych), symetrycznych;

2) sytuowanie zabudowy gtéwng kalenicg réwnolegle do drogi;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, (w tym poddasze — jezeli jest
wykorzystywane na cele uzytkowe), o nachyleniu potaci dachu = 20 — 45°;

4) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) ponad teren projektowany = 1,2 m;

5) wyklucza sie pokrycia dachu eternitem lub papa; zalecenie stosowania dachowki, blachy i materiatdw podobnych;

§ 6.1. Dla terenéw wskazanych na rysunku zmiany planu na cele publicznej komunikacji ,,KP/KX-1" (arkusz D)
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) obowigzek traktowania czesci dziatek przeznaczanych na cele publiczne (potrzeby drég publicznych) jako
elementéw przyszitej — podstawowej struktury komunikacyjnej, spetniajacej wymagania normatywow technicznych;




2) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-rowerowy i publiczna droga dojazdowa, jako warunek aktywizacji obszarow
przylegajgcych bezposrednio do drogi powiatowej (poszerzenie do szerokosci 25,0 m w liniach rozgraniczajgcych);
3) obowigzek zachowania istniejgcego wartosciowego szpaleru drzew ozdobnych wzdtuz drogi powiatowe;j;
4) obowigzek prowadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych;
5) zalecenie wykonania dwéch wjazdéw na droge powiatowg w rejonie projektowanych drég wewnetrznych ,,KW-1" i
»KW-2” na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
2. Dla_terenéw przeznaczonych pod komunikacie wewnetrzng — oznaczonych symbolami ,,KW-1”
-KW-2” (arkusz D), ustala sie:
1) mozliwos¢ ustanowienia dostepnosci ograniczonej;
2) szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 10,0 m;
)
)

3) obowigzek urzgdzenia i nalezytego utrzymywania stanu technicznego drogi przez wtascicieli;
4) obowigzek prowadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég.

3. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod komunikacje — oznaczonych symbolami: ,,KP”; ,,KW”; ,KX”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5.

§ 7.1. Na cele publiczne, (dla poszerzenia istniejacej drogi powiatowej), wydziela sie z dziatki geodezyinej nr 27/1,
teren oznaczony symbolem KP/KX-1 — (arkusz D).

§ 8.1. W wyniku uchwalenia niniejszej zmiany planu w sofectwie Biskupice, nastgpi zwigkszenie, lub zachowanie
dotychczasowej wartosci nieruchomosci.

2. Ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcg naliczeniu optaty jednorazowej
na rzecz gminy w momencie sprzedazy nieruchomosci objetych niniejszg zmiang planu:
1) w wysokosci 20%, dla gruntéw stanowigcych wtasno$¢ oséb fizycznych;
2) w wysokosci 0%, dla gruntéw mienia komunalnego gminy, oraz gruntdw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 9. W zakresie objetym zmiang planu, traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Gminy.

§ 11.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tubianka, objeta niniejszg uchwatg
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jan Sierocki
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO :
/ EMINY 1 N W CZESCI SOLECTWA BISKUPICE, DOTYCZACA DZIALKI

GMINY LUBIANKA 1
GEOD. NR: 27/1(czgst).
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