Uchwata Nr X/59/11
Rady Gminy Susiec
z dnia 23 listopada 20 11 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec
w obrebie geodezyjnym Huta Szumy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwaty
Nr XXVII/172/10 Rady Gminy Susiec z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec w obrgbie
geodezyjnym Huta Szumy.

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec,
zatwierdzonego uchwata nr VII/44/2003 Rady Gminy Susiec z dnia 30 pazdziernika 2003 r. Zmiana
dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 22, 23, 24 w obrgbie geodezyjnym Huta Szumy.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w pkt. 1 obejmuje:

1) Ustalenia planu bgdace trescia niniejszej uchwaty;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Susiec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
— stanowiace zaltacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.;

4) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Susiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Tres¢ uchwaty oraz zalaczniki stanowia integralna catosc.

§3. 1. Plan zgodny jest ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Susiec uchwalonym uchwatg Nr XXVI1/164/10 Rady Gminy Susiec dnia 30 kwietnia 2010 r.

2. Przedmiotem sporzadzenia zmiany planu jest okreslenie :

1) Przeznaczenia terenéw pod budownictwo jednorodzinne i zagrodowe,

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) Granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

5) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania terenow,

6) Szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci,

7) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury.

8) Stawki % na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ust. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Susiec.

2. Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu stanowiacym tre$¢ uchwaty, wraz z rysunkiem
zmiany planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



10.

11.

12.

13.

14.

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Susiec.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony zmiang planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym, na ktorym obowiazuja te same ustalenia.
Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§lone na rysunku planu,
wyznaczajace granice o réznym przeznaczeniu terenow.

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jako rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
zostal ustalony w zmianie planu jako dominujacy w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu i nie powoduje z nim kolizji.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania nowych i
rozbudowywanych budynkoéw, okreslona na rysunku zmiany planu, poza ktora budynki nie moga by¢
lokalizowane.

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodeg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej terenu do powierzchni dziatki wyrazony w %.

Wskazniku powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej terenu do powierzchni dziatki wyrazony w %.

Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni ogoélnej rzutow wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow stalych do powierzchni
odpowiadajacych im dzialek lub terenow.

Wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od poziomu urzadzonego terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

Pojgcia nie wyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami
odrebnymi obowiazujacych w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Przepisy ogélne

§ 5. Ustalenia ogolne dotyczace obszaru objetego zmiana planu

§6.

1. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu w obrebie geodezyjnym Huta Szumy
(obszaru o symbolu RP na tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej MNn, MR).

2. Przedmiotem zmiany planu sq warunki i zasady zagospodarowania obszaru objgtego zmiana,
przeznaczenie terenu 1 przestrzennego zagospodarowania dla wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi obszaréw o jednakowych funkcjach, oraz zasad obstlugi w zakresie
infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia zmiany planu zawarte w tekscie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
zawartych w czeSci graficzne;.

4. Ustalenia zawarte w teks$cie oraz w czg$ci graficznej zmiany planu obowiazuja tacznie, w

zakresie okreslonym uchwala.

Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

6. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

1) MNn, MR - tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe;.
2) K(....) —tereny drog i ulic, z oznaczeniem kategorii drogi.

e

Przeznaczenie terenow
1. Wyznacza sig tereny :
- MNn, MR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- K-DW — tereny drég gminnych dojazdowych.



2. Zasady przeznaczenia terenu na obszarze objgtym zmiang planu obejmuja :

§7.

L.

§ 8.

- Podstawowy rodzaj przeznaczenia terenu:

MNn, MR — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

KD — tereny komunikacji

- Dopuszczalny rodzaj przeznaczenia

MNn, MR - mozliwos¢ wzbogacania funkcji podstawowej o funkcje uzupehiajace (ustugi,
rzemiosto uslugowe, obstluga wypoczynku i turystyki itp.) nie naruszajace funkcji podsta-
wowej 1 nie pogarszajacej stanu srodowiska.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Budynki, ich forma i gabaryty, oraz usytuowanie na dzialce, wraz z innymi elementami
zagospodarowania terenu musza harmonizowa¢ z otoczeniem i nawigzywac do architektury
regionalne;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy wedlug ustalen szczegdétowych.

Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W celu zachowania wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych nakazuje si¢ na

terenie objetym zmiang planu przestrzeganie zasad ochrony S$rodowiska zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Obszary chronione prawnie.

1) Obszar objety zmiana planu potozony jest na terenie Parku Krajobrazowego Puszczy Solskie;.

Na terenie Parku obowiazuja zakazy:

- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej lokalizowanych wg. warunkow
odregbnych,

- umy$lnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

- pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac

zwiazanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub racjonalne;
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;j,
gospodarce wodnej lub rybackie;j;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno - btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

- utrzymywania otwartych rowow sciekowych 1 zbiornikow $ciekowych;

2) W sasiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ rezerwat krajobrazowy ,Nad Tanwia”.

Inwestycje lokalizowane na przedmiotowych terenach nie moga negatywnie wplywac na
przedmiot ochrony rezerwatu z wylaczeniem lokalizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
lokalizowanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3) Przedmiotowe dzialki polozone sa w obrgbie ostoi ptasiej Puszcza Solska” PLB 060008 oraz

w bezposrednim sagsiedztwie ostoi siedliskowej ,,Uroczyska Puszczy Solskiej” PLH 060034.
Inwestycje podejmowane na obszarze objetym zmiang planu nie moga generowaé znaczacych
negatywnych oddzialywan na obszary Natura 2000 z wylaczeniem lokalizacji sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych lokalizowanych na podstawie przepisow odrgbnych.



4) Teren opracowania polozony jest przy granicy obszaru GZWP nr 407. Na terenie tym nie
powinny by¢ lokalizowane i podejmowane dziatania negatywnie oddziatujace na ilo$¢ i jakos¢
wod podziemnych pigtra kredowego.

5) Dziatalno$¢ prowadzona na przedmiotowym terenie nie moze prowadzi¢ do zmiany stosunkow
wodnych w dolinie rzeki Tanwi.

6) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz  odprowadzania  zanieczyszczonych — Scickow do  waod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntow.

7) Ustala si¢ nakaz posiadania ptyty obornikowej i zbiornika na gnojowic¢ w zabudowie zagrodowej
w przypadku hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa.

8) Zakazuje si¢ emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen gazowych, pytowych oraz
hatasu powyzej dopuszczalnych norm.

9) Teren zlicza sig o chronionych przed hatasem wg. przepisow odrebnych.

10) Zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych (gaz, energia elektryczna, oleje grzewcze itp.).

11) W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okre§lone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.

1. Dziatki objete zmiana planu wchodza w obregb stanowiska archeologicznego Susiec-Rebizanty nr 5
obszar AZP nr 95-87/5.

1) Przedmiotowy obszar podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami /Dz.U.2003.162.1568/.

2) Nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego sprawowanego przez uprawnionego
archeologa (w przypadku robot ziemnych) nad stanowiskami archeologicznymi.

3) W czasie prowadzenia robdot budowlanych, osoba kierujaca nimi jest obowiazana w razie
znalezienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, powiadomi¢ wiadze konserwatorskie i
gminne oraz wstrzymac¢ prace do wydania odpowiednich zarzadzen.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na terenie objetym zmiang planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny publiczne — K-DW — tereny
komunikacji (teren drog powiatowych).
2. Parametry i ustalenia terenéw komunikacji wedtug ustalen szczegdtowych.
3. Na przedmiotowych terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem norm i przepiséw odrgbnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych zmiang planu
1. Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wedlug ustalen szczegdétowych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu i scalania dziatek.
3. Podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im dostepu do ciagu komunikacyjnego
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdélowymi z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 12. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Nakazuje si¢ koniecznos¢ wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
wedlug warunkow szczegotowych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
1. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, tereny pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial 111 Ustalenia
szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny MNn, MR, z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z garazami i budynkami gospodarczymi. Jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia ustug, rzemiosta ustugowego, obstugi
wypoczynku i turystyki stanowiacych do 30% przeznaczenia podstawowego.



2. Wielkos¢ dziatki dla budownictwa:
-zagrodowego - min. 2000 m2 przy szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;
-jednorodzinnego wolnostojacego - min. 800 m2 przy szerokos$ci frontu dziatki min. 18,0 m;
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy
- dla wszystkich obiektow budowlanych
-min. § modkrawedzi jezdni, z wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
lokalizowanych wg. warunkéw odrebnych,
- 100 m od koryta rzeki Tanwi,
- 5 m od osi linii energetycznych niskiego napigcia.
4. Maksymalna powierzchnia zabudowy
- 30 % powierzchni dziatki dla budownictwa jednorodzinnego.
- 50 % dla budownictwa zagrodowego;
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 60 % powierzchni dziatki dla budownictwa jednorodzinnego.
- 40 % powierzchni dziatki dla budownictwa zagrodowego.
6. Wskaznik intensywnosci zabudowy
- 0,4 dla budownictwa jednorodzinnego,
- 0,6 dla budownictwa zagrodowego,
7. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢:
-wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga w poddaszu uzytkowym;
-posadowienie parteru do 0,9 m powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
-wysokos$¢ kalenicy do 9,0 m liczona od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
-dach o nachyleniu potaci 30° - 45° z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.
-pokrycie dachu materiatem posiadajacym atest.
8. Dla budynku gospodarczego i garazu :
-maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego - 1 kondygnacja do 8,0 m,
-dach o nachyleniu potaci min. 30° - 45°
-pokrycie dachu materiatem posiadajacym atest.
9. Ksztattowanie architektury budynkoéw harmonizujacych z otoczeniem 1 nawiazujacych
do architektury regionalnej, z dachami o symetrycznych spadkach potaci dachowych.

§ 15. Wyznacza sig tereny komunikacji:

1. 2 K-DW - tereny drog gminnych dojazdowych.

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

2) Szerokos¢ jezdni 5,0 m

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy min 8 m.

2. 3 K- DWX - tereny komunikacji shuzace jako dojazdy do pol:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg ewidencji gruntow.

Rozdzial IV Ustalenia szczegélowe w
zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) Zaopatrzenie w wodg ze studni kopalnych, do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociagowa.

2. W zakresie kanalizacji:

1) Odprowadzenie Sciekéw do szczelnych osadnikow okresowo oproznianych. W perspektywie
budowa kanalizacji zbiorcze;.

2) Po skanalizowaniu przedmiotowego terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych systemow gromadzenia §ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki

1) Zachowuje sig istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

2) Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej 1 planowanej sieci, wg. warunkow zarzadcy sieci.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej sieci

elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.
4) Ustala sig strefg ochronna od linii energetycznej niskiego napigcia 5 m od osi linii.



4. W zakresie telekomunikacji

1) Zachowuje sig istniejaca sie¢ telekomunikacyjna,

2) Dostep do ustug telekomunikacyjnych z istniejacej abonenckiej sieci kablowe;.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni,

2) Jako nosnik energii ustala si¢ paliwa niskoemisyjne.

6. W zakresie usuwania odpadow

1) Gromadzenie odpadow w indywidualnych pojemnikach na terenie wlasnej posesji, z okresowym

wywozem na sktadowisko odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami gminy Susiec.

7. Wody opadowe:

1) Odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie nieruchomosci.

8. W zakresie komunikacji:

1) Dojazd do terenu z drogi gminnej 2 K — DW

2) Realizacja nowych wiaczen komunikacyjnych wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 % dla terenow budownictwa jednorodzinnego i
zagrodowego.

§18. Na obszarze objetym zmiang traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Susiec w skali 1: 10000 zatwierdzonego uchwata nr VII/44/2003 Rady Gminy
Susiec z dnia 30 pazdziernika 2003r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Susiec.

§20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego i  obowiazuje po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Cmiel



