UCHWALA NR XXXIV/217/2017
RADY GMINY BELZEC

z dnia 21 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
gminy Belzec w obrebie miejscowos$ci Chyze z przeznaczeniem pod teren zabudowy ustugowej z funkcja
mieszkalna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.
U.z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1073) w zwiazku z Uchwalg Rady Gminy Betzec Nr XXVII/169/2017
z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Belzec, w obrebie miejscowosci Chyze z przeznaczeniem pod teren zabudowy ustlugowej z funkcja
mieszkalng, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belzec uchwalonego uchwatg Nr X/45/99 Rady Gminy Betzec z dnia z dnia 26 pazdziernika
1999 r., z p6zn. zm. Rada Gminy Belzec, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec, wybranych
terendw na obszarze gminy Belzec, w obrebie miejscowosci Chyze z przeznaczeniem pod teren zabudowy
ustugowej z funkcja mieszkalng w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcych integralng cz¢$¢ uchwaty - zatacznik Nr 1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatagcznik Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) Przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace.

2) Linie rozgraniczajace droég publicznych .

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenow, w tym linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réoznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okreslone.

2) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Granica opracowania.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Betzec,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow gminy Belzec, w obrgbie miejscowosci Chyze z przeznaczeniem pod teren zabudowy ustugowe;j
z funkcjg mieszkalng

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjgcia uchwaty przepisy prawne
(ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewa—za¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8) ustugach — rozumie si¢ przez to ustugi nie oddziatywujace zawsze lub potencjalnie znaczaco na srodowisko, na
podstawie przepisow szczeg6lnych.

9) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge wydzielong liniami roz—graniczajgcymi zaliczona na
podstawie ustawy o drogach pu—blicznych do kategorii drég krajowych, wojewodzkich, powiatowych lub
gminnych,

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zré6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska w ob—rebie
poszczegdlnych terenow oraz zielen oddzielajacg (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy od obrzeza jezdni -
drogi istniejacej lub projektowanej, co najmniej na odlegto$¢ okreslona w uchwale — dotyczy budynkow
stalych; powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementow i detali architektonicznych jak: balkon, wykusz,
ganek, gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki, itp., oraz z wylaczeniem budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbrojenia terenu;

12) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna - nicoswietlong, o§wietlong lub podswietlong, przeznaczong
do eksponowania reklamys;

13) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany roéwnolegle, lub pod katem do
ptaszczyzny $ciany budynku, w ktérym dziatalno$¢ ta ma miejsce;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od najnizszego punktu pierwot—nego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub zwienczenie $ciany attykowej, nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie zabu—~dowang powierzchni¢
gruntowg pokryta roslinnoscia,

16) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich,

17) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy powierzchni
ogodlnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie do
powierzchni terenu (netto), na ktéorym sg usytuowane budynki,

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejagcego obiektu lub
urzadzenia, modernizacjag moze by¢ remont, przebudowa;

19) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie remontdow, modernizacji, rowniez
dopuszczenie przebudowy lub wymiany zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu.

20) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty — budynki gospodarcze, garazowe itp.

21) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczego6lnych terenéw wydzielonych li—niami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku pla—nu,

22) zaleca sie¢... - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewigzacych, wprowadzo—nych
ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujagce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Wyznacza sig¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1. U/MN - teren zabudowy ushugowe;j z funkcja mieszkalna,

2. KD - teren istniejacej drogi publicznej powiatowej Nr 3544 L kl. techn. L (lokalna)

3. Infrastruktura techniczna w formie liniowej /0znaczona na rysunku planu/: elektroenergetyka.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN — teren zabudowy ustugowe;j z funkcja mieszkalna:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa zwigzana z opieka spoteczng, taka jak: domy pomocy
i opieki spolecznej, domy dziecka, domy rencisty, hospicja itp .

2. Przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - stanowigce do 40% podstawowej
funkcji obiektu.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa zwiazana z ochrong zdrowia, taka jak: gabinety lekarskie
i zabiegowe, lecznice, przychodnie.

§ 6. W zasadzie ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i r6znym sposobie zagospodarowania okreslone
na rysunku planu;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; wszelka zabudowa na terenach
elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi
liniami;

3. Zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie, z dopuszczeniem odsuni¢cia od
linii rozgraniczajacej nie wiecej niz 5,0 m.

2) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych nie moze przekracza¢ 180 cm mierzac od
poziomu gruntu rodzimego.

3) Zakaz wykonywania ogrodzen peinych /o powierzchni petnej powyzej 80%/, za wyjatkiem zywoptotu oraz
z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkdéw ogrodzeniowych.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych np. stupkow, podmurdéwek.

5) Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ istniejgcych ogrodzen, w tym ogrodzen wyzszych niz okreslono
w pkt. 2.

4. Ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i szyldow:
1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow reklamowych:

a) wylacznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m?
umieszczonych na $cianach budynkéw lub ogrodzeniach; kompozycja, wielkos¢ kolorystyki i grafiki
szyldow, winna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, oraz
musi pozosta¢ w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku.

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
2) W zakresie realizacji szyldow ustala sig:
a) umieszczanie szyldow na $cianach budynkow wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji budynku;

b) kompozycja, wielko$¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynku musi by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz,
musi pozostawac¢ w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,
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c)w przypadku szyldow lokalizowanych na budynkach musza one by¢ umieszczane wylacznie w pasie
wyodrebnionego cokolu, ajezeli brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja parteru, w obrgbie
kondygnacji parteru,

5. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow towarzyszacych w zabudowie wolnostojacej, przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1.5 m na zapleczu dziatki budowlane;.

6. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) Lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terendow — sieci
wodociggowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,

7. Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.

8. Przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

9. Na obszarze objetym planem, nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnos¢ terendw i budynkéw dla osob niepelnosprawnych i 0sob starszych.

10. W granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace rewitalizacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Do obszaru ochrony planistycznej i prawnej zaliczono:

1) Obszar ochrony zbiornika $rodladowego — Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 407 GZWP Niecka
Lubelska (Lublin). Ochrona obszaru GZWP na terenie opracowania, polega na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczaco oddziatywujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i opady
oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) System przyrodniczy gminy, ktory stanowi kompleks lesny (znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu
objetego planem), petniacy funkcje ekologiczne,

3) Korytarz ekologiczny GKPdC - 2 Lasy Roztoczanskie;

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Wykluczenie mozliwosci realizacji konkretnych przedsigwzigé z zakresu funkcji dopuszczalnej
powinno nastegpowac na podstawie przepisdéw odrebnych.

3. W obszarach objetych opracowaniem planu w granicach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowac
istniejgce zadrzewienia w stanie naturalnym /pdlnaturalnym/. Dopuszcza si¢ usuwania drzew tylko w zakresie
koniecznym dla lokalizacji obiektow budowlanych i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczenie
uzupehien innymi gatunkami w tym ozdobnymi;

4. Zakaz zabudowy w odlegltosci min. 12,0 m od krawedzi $ciany lasu (strefa ekotonowa).
5. Obszary objety planem potozone sa:

1) w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLG2000121, 4w Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych: Sotokija
od zrodet do granic RP RW2000726614591;

6. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:

1) Zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow komunalnych do wéd powierzchniowych ido gruntu oraz
tworzenia, utrzymania otwartych kanatoéw i1 zbiornikow $ciekowych;

2) Zastosowania rozwigzan w zakresie postgpowania ze $§ciekami, gwarantujgcych bezpieczenstwo ekologiczne.

3) Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni nieutwardzonych oraz powierzchni dachow dopuszcza si¢
odprowadza¢ na tereny zielone w obregbie nieruchomosci.

4) W przypadku hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej szczegoélnie metoda bezSciotkowa ustala sig
obowiagzek posadowienia ptyty obornikowej i1 zbiornikow na gnojowice

7. Dla terendéw objetych planem ustala sig:
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1) Z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) W przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen wod opadowych iroztopowych przekraczaja
warto$ci dopuszczalne /okreslone w przepisach szczegdlnych/, nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow 1 urzadzen (separatorow) ich wstepnego oczyszczania.

3) Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) Realizacja planu winna odbywa¢ si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomdéw substancji
oddzialywujacych na srodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowa
i opadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zaréwno emisji gazdw, substancji
szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do otoczenia;

8. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi ( parkingi, place utwardzone, garaze
itp.) nalezy zabezpieczy¢ przez zanieczyszczeniem powierzchni ziemi i wod podziemnych, stosujac odpowiednie
srodki i urzadzenia (separatory) ich wstepnego oczyszczania.

§ 8. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Wykluczenie mozliwosci realizacji konkretnych przedsigwzig¢ z zakresu funkcji dopuszczalnej
powinno nastepowac na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem:

1. Na wyznaczonych terenach o symbolach 1.U/MN — teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalnictwa,
dopuszcza si¢ tylko przeznaczenie izagospodarowanie powodujgce poziomy halasu zgodne z dopuszczalnych
w przepisach odrgbnych dla terenow doméw opieki spotecznej. W przypadku innych rodzajoéw funkcji, zabudowa
ustugowa nie podlegaja ochronie akustycznej. W zwiazku z sgsiedztwem zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej
wprowadza si¢ obowigzek utrzymania na granicy terendw przeznaczonych pod funkcje ustug standardow
akustycznych okre§lonych przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej drog, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej
i niskiej wielosezonowe;.

§ 10. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie =z ustaleniami Wojewodzkiego Planu
Gospodarki Odpadami.

§ 11. Prace ziemne zwigzane zbudowa obiektow oraz instalacji uzbrojenia podziemnego musza by¢
zaprojektowane i wykonane prawidtowo, zgodnie z PN oraz przepisami branzowymi, z dostosowaniem do
udokumentowanych warunkéw gruntowych.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
1. Stosowanie nawierzchni o niskim wspdtczynniku $cieralnosci - pylenia.
2. Dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w calym obszarze zmiany planu.

3. Stezenie substancji zanieczyszczajacych emitowanych przez ruch drogowy nie powinny przekraczac
wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spetniajacych wymagania
jak dla drég pozarowych, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia
i zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, na
podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 15. Na obszarach planu nie wystepuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze
wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje obowigzek okre$lenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1.U/MN - teren zabudowy ustugowej z funkcja
mieszkalnictwa.

2. Warunki adaptacji dla budynkow istniejacych:

1) Modernizacj¢ budynkow, remonty, przebudowe irozbudowe, ewentualnie lokaliza—cj¢ nowych obiektow
uzupetniajacych zgodnych z funkcja terenu przy zachowaniu ustalen planu.

2) Dopuszcza si¢ rozbiorke zabudowy w zlym stanie technicznym lub kolidujgce z zamierzeniem inwestycyjnym;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

2) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ogranicza sie,

3) Do zabudowy przeznacza si¢ do 30% powierzchni dziatki, obowigzek zachowania co najmniej 50% pow.
dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) Warunki realizacji:

a) wysoko$¢ catkowita budynku ustugowego z funkcjg mieszkalng z mozliwoscig podpiwniczenia (od poziomu
terenu mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu budynku do najwyzszej kalenicy dachu) do 15,0m
lub 9,0m do gzymsu tj. do III kondygnacji z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (trzeciej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe,

b) dach budynku ustugowego z funkcja mieszkalng o réznej geometrii i katach nachylenia potaci dachowych do
45°,

c) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej w wydzielonej czesci budynku ustugowego lub
w wydzielonych obiektach towarzyszacych,

d) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych (od poziomu terenu mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu
budynku do najwyzszej kalenicy dachu) - do 8,0m lub 6,0m do gzymsu,

e) dachy budynkow towarzyszacych o réznej geometrii i katach nachylenia potaci dachowych do 45°

f) w nowoprojektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztattach jezeli nie narusza to
waloréw krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii

g) zabudowe towarzysaca nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki budowlane;j

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystywania
terenu;

6. Minimalna liczba miejsc parkingowych: minimum 5 mp na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug + min.
1 miejsce postojowe dla funkcji mieszkalne;.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy mierzona od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 3544 L kl. technicznej L
(lokalna):

1) Dla terenu o symbolu 1.U/MN — 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 18. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1. Obowigzek wykonania podziatow zapewniajacych dostep do drogi publicznej,
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki ustugowej z funkcjg mieszkalng: 800 m?;
3. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustugowej z funkcjg mieszkalng dziatki: 25,0 m;
4. Minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielonych w celu:
1) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie odrebnych dziatek dla realizacji komunikacji wewnetrznej, nieoznaczonych na
rysunku planu.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Zakaz wznoszenia ogrodzen petnych i azurowych z elementéw prefabrykowanych.

2. Zakaz zabudowy w strefie wolnej od zabudowy w poblizu linii napowietrznej elektroenergetycznej,
odleglosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala sie obsluge terenéw z istniejagcego ukladu komunikacji dréog publicznych /znajdujacych sie
W opracowaniu planu/.

2. Dostep do drogi publicznej dla dziatek w obszarze objetych planem nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi przede wszystkim poprzez zjazdy.

3. Ustala si¢ zasady obstugi terendw objetych planem oraz klasyfikacje drog:
1) 01KDL — droga powiatowa Nr 3544 L klasy technicznej L (lokalna) o parametrach:
a) szerokos$¢ w istniejacych linach rozgraniczajacych — 8,5 — 9,2 m,
b) szerokos¢ istniejgcej jezdni — 5,0 m,
¢) chodnik — jedno- lub dwustronny,
d) wjazdy bramowe,

4. W granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepiséw szczegdlnych,
liczbg miejsc parkingowych.

5. Na terenie planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 22. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
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1. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, zmiang usytuowania lub rozbiorke, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terendow;.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) Ustala sig si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, za posrednictwem przylaczy i sieci wodociagowe;j
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) Dopuszcza sig;
a) do czasu wybudowania sieci wodociggowej wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych,

b) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych zindywidualnych uje¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych:

1) Nakazuje sig, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki.

2) Do czasu podlaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich zawartosci do oczyszczalni Sciekdw.

3) Dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych, na nieutwardzong
powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji i z zachowaniem przepisoéw odrgbnych dotyczacych
wprowadzania $ciekéw do Srodowiska, w tym ochrony terenow sgsiednich idrég przed zalewaniem oraz
ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) Pochodzace z dachow iterendw nieutwardzonych, przewiduje si¢ odprowadza¢ w pierwszej kolejnosci
powierzchniowo na teren wiasnej nieruchomos$ci lub poprzez magazynowanie w zbiornikach zamknigtych
podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dzialce wykorzystywaé je miedzy innymi do pielggnacji
zieleni, mycia powierzchni utwardzonych,

2) Pozostatych podczyszczonych w separatorach ropopochodnych pochodzacych z terendw utwardzonych drég
publicznych i wewnetrznych oraz parkingéw, odprowadzaé docelowo do zbiorczej kanalizacji deszczowej,

3) Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ stosowania lokalnych rozwigzan
w zakresie odprowadzania wod opadowych, obejmujacych studnie chtonne, drenaze rurowe i zbiorniki
retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia podczyszczajace zapewniajace mozliwosé
dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych w przepisach odrgbnych przed ich
odprowadzeniem do gruntu.

4) Nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed splywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. Elektroenergetyka:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych, wedtug
warunkow zarzadey sieci.

2) Istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne przeznacza si¢ do zachowania i dalszej eksploatacji z mozliwos$cia
modernizacji.

3) Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz przy zachowaniu odpowiednich odleglosci

4) Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé sie zgodnie
z zachowaniem przepiséw odrebnych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci:

a) dla linii kablowej 0,4 kV - pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii).

5) Dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych wnetrzowych 15/0,4 kV
w ilo$ci wynikajacych z aktualnych potrzeb wraz z liniami zasilajacymi SN i nN
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6) Dopuszcza sig wytwarzanie energii elektrycznej ze zréodet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wyltacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

6. Telekomunikacja:

1) Przy zmianie rzgdnych wysokosSciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze tele—technicznej nalezy
zachowaé¢ co najmniej 0,7m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni
istniejgce;j sieci teletechniczne;.

2) W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem zagospodarowania
inwestor wystagpi do zarzadcy sieci o okreslenie warun—kéw technicznych przebudowy lub zabezpieczenia
kolidujacych urzadzen tele-technicznych.

3) Uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji ibudowy nowych urzadzen oraz sieci telekomunika—cyjnej wraz
z rezerwacja terenu pod powyzsze media.

4) Mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnej, zarowno w tradycyjnych, jak i no-wych technologiach, w tym
budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wia—ttowodowej na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kotlownie ogrzewajace poje—dyncze
obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach.

2) W nowych kotlowniach nalezy stosowa¢ rozwigzania zapewniajgce niskg emisje zanieczyszczen, z zaleceniem
wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

3) Mozliwo$¢ korzystania dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych zrodet:, energia stonca.
8. Odpady stale:

1) Zbierane begda selektywnie na nieruchomosci w pojemnikach i workach foliowych w sposob uniemozliwiajacy
ich negatywne oddzialywanie, a nastepnie przekazywane do zagospodarowania specjalistycznym firmom
zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych:
1) Zabudowe nalezy zlokalizowaé, zaprojektowac, zrealizowac i uzytkowaé zgodnie
2) z przepisami budowlanymi.
3) Nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarows i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow.

4) Istniejgca iplanowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 23. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dna 27 marca 2003 r.

§ 24. 1. Plan ustala stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 25 % - dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN;

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze w zakresie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Belzec przyjetego uchwatg Nr 1X/54/03 Rady Gminy Belzec z dnia 28 listopada 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 24.02.2004.1. Nr 28, poz. 698).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Belzec.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Belzec

Wiestaw Wielgosz
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BELZEC

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BELZEC, W OBREBIE

MIEJSCOWOSCI CHYZE Z PRZEZNACZENIEM POD TEREN
ZABUDOWY USLUGOWEJ Z FUNKCJA MIESZKALNA

RADY GMINY BELZEC z DNIA 2! listopada 2017r.
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Teren objety opracowaniem zmiany planu

mgr inz. arch. Agnieszka Rabiega - Troczynska

arch. Andrzej Rabiega
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/217/2017
Rady Gminy Betzec
z dnia 21 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowe-go planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow gminy Belzec w obrebie miejscowosci Chyze
z przeznaczeniem pod teren zabudowy uslugowej z funkcja mieszkalna

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r., poz. 1073, ze zm.) Rada Gminy Belzec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu miejscowego. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu nie wptynety
zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/217/2017
Rady Gminy Betzec
z dnia 21 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terené6w gminy Belzec w obrebie miejscowosci Chyze z przeznaczeniem pod teren
zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
za-dan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-waniu przestrzennym (t.j.Dz.
U. 2017., poz. 1073, ze zm., art. 7ust. 1 pkt. 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2017 poz. 1875) oraz art. 167 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2016 poz. 1870, ze zm.) Rada Gminy Belzec rozstrzyga co nastgpuje:

1. Lista zadan zzakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terendow gminy Belzec w obrebie miejscowosci Chyze
z przeznaczeniem pod teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy
obejmuje:

1) zapewnienie dostgpu do zbiorczych sieci w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,
2) wdrozenie systemu gromadzenia i sktadowania odpadow.

2. Zrodtami finansowania zadah zapisanych w zmianie planu miejscowego beda: $rodki wiasne, dotacje,
kredyty preferencyjne i komercyjne oraz srodki pomocowe.
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