UCHWALA NR IX/54/11
RADY GMINY BELZEC

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec terenow
zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej i zagrodowej/ z mozliwoscia wprowadzenia uslug nieucigzliwych
w obrebie miejscowosci Belzec gmina Belzec przy ul. Szczetowej i ul. KoSciuszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 1 3, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn.
zm.), Uchwaly Nr XXXVI/197/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec - Rada Gminy Betzec uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE
Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1. 1. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowane sg zgodnie ze ,,Zmianami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec”, uchwalone Uchwata Nr
XXIV/134/09 Rady Gminy Belzec z dnia 16 kwietnia 2009 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec, obejmujacej
zmiang przeznaczenia terenOw oraz czgsci terendow obejmujacych dziatki Nr 128, 129, 130, 131, 132, 134/1, 134/2,
135, 136, 219, 138, 139/1, 143, 144, 145, 302, 308, 312, 315, 316, 317/2, 318, 324, 327/1, 327/2, 331, 329/2, 333,
337/3 potozonych przy ul. Szczetowej iul. Kosciuszki w Belzcu, stanowiacych w obowiazujacym planie czg$¢
terenow upraw polowych, czes$¢ terenu lasu oraz tereny zabudowy zagrodowej, na tereny zabudowy mieszkaniowej
/jednorodzinnej i zagrodowej/ z mozliwo$cia wprowadzenia ustug nieuciagzliwych.

3. Zmiana planu obejmuje teren okreslony Uchwata Nr XXXVI/197/10 z dnia 29 czerwca 2010 r.
4. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwatly,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terendw, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejsco-wego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Belzec stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-nicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finan-sowania, stanowiacy zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN ZMIANY PLANU

§ 2. 1. Zakres ustalen zmiany planu obejmuje m.in.:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o innych sposobach zagospodarowania,
2) podstawowe elementy planu,
3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszar objety zmiana planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, oznacza si¢ graficznie na rysunku
zmiany planu symbolem ,granica opracowa-nia”, zgodnie zrysunkiem zmiany planu na sekcji mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty,

5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy zgodno$¢ ustalen
planu ze ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Betzec”.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:
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1) okres$lenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) okreslenia obszaré6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,

3) okreslenia terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? ,

4) okreslenia terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych,

5) okreslenia granicy pomnikow zaglady oraz stref ochronnych.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace;

2) linie rozgraniczajace drog publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzenia terenow, w tym linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) granica opracowania.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dotychczasowym planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia ioznaczenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec uchwalonego Uchwata Nr 1X/54/03 Rady Gminy Belzec
z dnia 28 listopada 2003 r.;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Belzec, o ile w tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) zmiana planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, o ile
w tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) studium — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z ustaleniami ,,Zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Betzec”;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu podjecia uchwaly przepisy prawne
(ustawy 1 rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter) i przypisane do
niego ustalenia;

10) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ lub jej czgs$¢ przeznaczona pod zagospodarowanie;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska w obrgbie
poszczegblnych terenow oraz zielen oddzielajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach;

12) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach publicznych do
jednej z kategorii drog (wojewodzkiej, powiatowej, gminnej) wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

13) drodze wewngtrznej — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczane do drég publicznych;
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14) ushugi nieuciazliwe — rozumie si¢ przez to ushugi nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie,
a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odorow; nie wymagajacych sporzadzania prognozy
0 oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze;

15) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu opracowania na dziatki
0 r6Znym przeznaczeniu;

16) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy od
obrzeza jezdni - drogi istniejacej lub projektowanej, co najmniej na odlegltos¢ okreslona w uchwale — dotyczy
budynkow statych, z wylaczeniem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej iinnych oraz pozostatego
uzbrojenia terenu;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub zwienczenie $ciany attykowej, nie dotyczy
infrastruktry technicznej;

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzona i nie zabudowana powierzchnig
gruntowa pokryta roslinno$cia;

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktorym poszczegélne potacie pochylone
sa (w stosunku do poziomu), pod katem co najmniej 20°;

20) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy powierzchni
ogolnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie do
powierzchni terenu (netto), na ktéorym sa usytuowane budynki;

21) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;

22) zaleca sig... - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych, wprowadzonych ze
wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjgcia niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W zmianie planu uwzglednia si¢ zasady zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Betzec”.

2. Na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu wyznacza si¢ tereny o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

Tereny zainwestowania:

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zpodstawowym przeznaczeniem pod kompleksowa
zabudowe jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem i bytowaniem
ludnos$ci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z mozliwo$cia wprowadzenia ushug nieuciazliwych,

RM/U — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod zabudoweg mieszkaniowa zagrodowa z dopuszczeniem w miarg potrzeb zabudowy
jednorodzinnej oraz dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

Tereny otwarte:

ZL - lasy

Komunikacja drogowa — drogi publiczne i niepubliczne:
KD -G (L) / (D) — drogi gminne

KDW - drogi wewnetrzne

KDX — ciagi pieszo - jezdne

Infrastruktura techniczna:
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E — elektroenergetyka
G — gazownictwo
T — telekomunikacja

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 6. 1. Do obszarow i obiektow prawnie chronionych w granicach opracowania zmian planu, zalicza sig:

1) obszar specjalnej ochrony ptakow ostoja ptasia NATURA 2000 — PLB060012 — Roztocze wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
obszardéw specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 /Dz. U. Nr 179, poz. 1275/.

2. W obszarach specjalnej ochrony ptakow obowiazuje ochrona populacji dziko zyjacych ptakow oraz
zachowanie siedlisk w niepogorszonym stanie; siedliska lesne i lakowe bedace miejscami bytowania lub zerowiska
gatunkow priorytetowych nie moga by¢ przeznaczone na cele budowlane.

3. Wprowadza si¢ na obszarze wyznaczanego zbiornika obostrzen w uzytkowaniu terenu, a w szczego6lnosci
wykluczenie inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej iinnych oraz pozostalego uzbrojenia terenu. Na
obszarze miejscowosci ochrony wymagaja wody podziemne w obrebie strefy ochronnej Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 na zasadach okre$lo-nych w ,,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych GZWP Nr 407 (Chelm - Zamo$¢”. )”. Proponowany system ochrony wod
podziemnych wprowadza nastgpujace zasady:

1) zakaz:

a) lokalizacji inwestycji uciazliwych dla $rodowiska ze wzgledu na wytwarzane $cieki iodpady oraz
emitowane pyly i gazy,

b) lokalizowania sktadowisk odpadow i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podloza substancji szkodliwych,

2) nakaz:
a) eliminacji ognisk zanieczyszczen,

b) uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, w pierwszej kolejnosci na obszarze wychodni
wodonosnych utwordéw kredowych.

4. Planuje si¢ utworzenie Lubyckiego Obszaru chronionego Krajobrazu w celu ochrony przed negatywnym
oddziatywaniem na Potudnioworoztoczanski Park Krajobrazowy. W obrgbie projektowanego Lubyckiego OchK
wprowadza si¢ zasady zagospodarowania polegajace na:

1) szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym:
a) ochrong punktow i panoram widokowych,
b) ochrong naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
c¢) ochrong krajobrazu naturalnych ekosystemow,

d) szczegolnej  dbato$ci o harmoni¢ uzytkowania  gospodarczego  z wartoSciami  przyrodniczo —
krajobrazowymi,

2) zachowaniu przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powiazan pomigdzy obszarami o wysokiej aktywnosci
biologiczne;j,

3) zakazie lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1 wymagajacych
opracowania oceny oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U oraz zabudowy zagrodowej z ustugami
RM/U dopuszcza sig¢ tylko przeznaczenie izagospodarowanie powodujace poziomy hatasu nizsze od
dopuszczalnych w przepisach odregbnych dla terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) dopuszcza sig¢ przedsigwzigcia nie powodujace zanieczyszczenia wod podziemnych oraz nie wymagajace
urzadzen wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode mogloby narusza¢ réwnowage lokalnych
zasobow wodnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie S$ciekow w postaci wod opadowych iroztopowych do wod iziemi przy
zachowaniu dopuszczalnych warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;

3) w przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen wod i gleb przekraczaja wartosci dopuszczalne
/okreslone w przepisach szczegdlnych/, nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw i urzadzen —
separatory, oczyszczalniki i oczyszczanie wod oraz pasy zieleni izolacyjnej;

4)w przypadku hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej szczegoélnie metoda bezscidtkowa obowiazek
posiadania ptyty obornikowej i zbiornika na gnojowice.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:
1) stosowanie nawierzchni o niskim wspotczynniku Scieralnosci - pylenia;
2) dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w catym obszarze planu;

3) stezenie substancji zanieczyszczajacych emitowanych przez ruch drogowy nie powinny przekracza¢ warto$ci
dopuszczalnych, okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku przekroczenia norm zanieczyszczen nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjne;.
4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej, zagrodowej/ w strefie potencjalnego
oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV tj.
w pasach terenu o szerokosci 15,0 m mierzonych od osi po 7,5 m, za$ dla linii nn niskiego napigcia w pasach
terenu o szerokosci 10,0 m mierzonych od osi po 5,0 m zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) powyzszy zakaz nie obowiazuje w przypadku skablowania linii $redniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen zawartych w pkt I niniejszego ustgpu na terenach, gdzie zostang
wykonane pomiary pola elektromagnetycznego wykazujace, ze strefa, w ktérej przekroczone sa dopuszczalne
wielkos$ci pola elektromagnetycznego, ma mniejszy zasigg.

§ 8. Zmiany planu nie obejmuja wystgpowania zl6z surowcoOw naturalnych, nie posiada zagrozen
powodziowych oraz ruchéw mas ziemnych.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 5.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

§ 9. Ustalenia szczegotowe dotyczace funkcji terendw oznaczonych na rysunkach zmian planu symbolami
liczbowymi 1 literowymi oraz liniami rozgraniczajacymi:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia wprowadzenia ushug nieuciazliwych.

1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U — zabudowa jednorodzinna z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych —
projektowana

1) ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi komercyjne nieuciazliwe — stanowiace do 40 % podstawowej funkcji
terenu,

c) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa, pensjonatowa Iub nieucigzliwa dziatalno$¢
gospodarcza,

d) mozliwo$¢ realizacji maksymalnie trzech odrgbnych, trwatych obiektow kubaturowych na jednej dzialce,

e) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi,
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f) do zabudowy przeznacza si¢ do 30% dziatki, obowiazek zachowania co najmniej 50% pow. dziatki jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,6,

h) dopuszczalng zabudowe gospodarczo — garazowa, badz uslugowa parterowa przewiduje si¢ na granicach
dzialek sasiednich lub jako budynki wolnostojace,

1) dla zabudowy ustugowej, obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
w ilosci min. 1 miejsca parkingowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

j) optymalna wielko$¢ dziatki budowlanej min. 650 m? przy szerokosci frontu dziatki mim. 20,0 m,
k) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalenia (laczenia) dzialek bez prawa wtérnego ich podziatu;
2) warunki realizacji:

a) budynek mieszkalny o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do 10,0 m
tj. do II kondygnacji, z mozliwoscia podpiwniczenia, z dachem stromym — dwu— lub wielospadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) kubatura budynkoéw mieszkalnych do 2000 m? ,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej badz blizniaczej,
d) mozliwos$¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszu budynku,

e) mozliwos$¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej w wydzielonej czesci budynku mieszkalnego,

f) mozliwo$¢ budowy funkcji garazowo — gospodarczej, ustugowej w formie samodzielnej bryly parterowej
o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do 7,0 m, z dachem stromym —
dwu— lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, o architekturze dostosowanej do
budynku podstawowego,

g) kubatura budynkéw towarzyszacych do 800 m? ,
h) indywidualna, estetyczna forma architektoniczna,

i) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszaréw wiejskich materiatdw drewno, kamien,
materiaty ceramiczne lub inne posiadajace atest.

2. Tereny zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia wprowadzenia ustug nieuciazliwych.

4.RM/U, 5.RM/U, 6.RM/U, 7.RM/U — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na dzialkach o ograniczonej dostgpnosci wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
(wolnostojaca) — /istniejaca i projektowana/

1) ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
na dziatkach o ograniczonej dostgpnosci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace — sadownictwo oraz ushugi komercyjne nieucigzliwe rzemiosto, obstuga
wypoczynku i turystyki itp. nie naruszajace funkcji podstawowej inie pogarszajace stanu Srodowiska —
stanowiace do 40 % podstawowej funkcji terenu,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa, pensjonatowa Iub nieuciazliwa dziatalno$¢
gospodarcza,

d) mozliwos¢ realizacji maksymalnie czterech odrebnych, trwalych obiektow kubaturowych na jednej dziatce,
e) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi,

f) do zabudowy przeznacza si¢ do 40% dziatki, obowiazek zachowania co najmniej 40% pow. dziatki jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,8,

h) dopuszczalng zabudowe gospodarczo — garazowa, parterowa przewiduje si¢ na granicach dziatek sasiednich
lub jako budynki wolnostojace,
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i)dla zabudowy pensjonatowej, obowiazek wykonania w obrgbie dziatki niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych, w ilo$ci min. 1 miejsca parkingowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

j) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalenia (laczenia) dziatek bez prawa wtornego ich podziatu;
2) warunki realizacji:

a) budynek mieszkalny o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do 10,0 m
tj. do II kondygnacji, z mozliwoscia podpiwniczenia, z dachem stromym — dwu— lub wielospadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) kubatura budynkoéw mieszkalnych do 2000 m? ,

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej badz blizniaczej,
d) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej w wydzielonej cze¢sci budynku mieszkalnego,
e) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszu budynku,

f) mozliwo$¢ budowy funkcji garazowo — gospodarczej, ustugowej w formie samodzielnej bryly parterowej
o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do 8,0 m, z dachem stromym —
dwu— lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, o architekturze dostosowanej do
budynku podstawowego,

g) kubatura budynkdéw towarzyszacych do 1000 m? ,
h) indywidualna, estetyczna forma architektoniczna,

i) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszaréw wiejskich materiatow: drewno, kamien,
materiaty ceramiczne lub inne posiadajace atest,

3) warunki realizacji dla budynkow istniejacych:

a) zachowanie istniejacych terenow zabudowy zagrodowej oraz innych budynkéw na dziatkach np.
gospodarczych,

b) modernizacj¢ budynkow, remonty, przebudowe irozbudowe, ewentualnie lokalizacje nowych obiektow
uzupetniajacych zgodnych z funkcja terenu przy zachowaniu dla:

c) budynkéw mieszkalnych w miar¢ mozliwosci wysokosci nieprzekraczajacej dwoch kondygnacji
nadziemnych /ostatnia w poddaszu uzytkowym/ o wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy dachu) do 10,0 m tj. do II kondygnacji, z mozliwo$cia podpiwniczenia, z dachem stromym — dwu—
lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) kubatura budynkéw mieszkalnych do 2000 m? ,

e) mozliwos¢ budowy funkcji garazowo — gospodarczej, uslugowej w formie samodzielnej bryty parterowej
0 wysokosci catkowitej (od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do 8,0 m, z dachem stromym —
dwu— lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, o architekturze dostosowanej do
budynku podstawowego,

f) kubatura budynkow towarzyszacych do 1000 m?

g) budynki w zlym stanie technicznym badz kolidujace w zamierzeniu inwestycyjnym przeznaczy¢ nalezy do
rozbiorki.

3. Tereny otwarte.
ZL — lasy
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nakaz utrzymania istniejacych form uzytkowania lesnego,

- nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni,
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- szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

¢) ustala si¢ dla nowoprojektowanych obiektow ochronng strefe ekotonowa lasu min. 12,0 m /liczac od §ciany
lasu/, mozliwo$¢ zmniejszenia strefy po uzyskaniu opinii i zgody kompetentnych jednostek.

DZIAL I11.
INFRASTRUKTURA
Rozdzial 6.
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§ 10. 1. Uktad drog i ulic w granicach opracowania planu:
Ustalenia ogdlne:

Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowadza si¢ nowa siatke drog oraz rezerwuje pasy drog zgodnie
z zamierzeniami zarzadcoéw drogi, jak rowniez dla osiagnigcia odpowiedniej klasy techniczne;:

Ustala si¢ docelowy przebieg
1) drogi gminne:

a) 01KD — G (L) kl. techn. L (lokalna) — szerokos$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,0
m i szerokos$ci jezdni 6,0 m,

2) drogi wewngtrzne:
a) 02KDW — szerokos$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,
b) 03KDW - szerokos¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,
¢) 04KDW - szerokos$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 12,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m,
d) 05KDX — szeroko$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokos$ci jezdni 5,0 m,
e) 06KDX — szeroko$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m,
f) 07KDX — szerokos$¢ pasa drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i szerokos$ci jezdni 5,0 m.
2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie drog publicznych:
1) Odcinek drogi gminnej, istniejaca i projektowana /nieurzadzona/:
droga gminna 01KD — G (L) — kl. techn. L (lokalna)
a) ustalenia parametrow kl. drogi L:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 3,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —12,0 m,
- chodniki obustronne.
b) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ linii zabudowy, mierzong od krawedzi jezdni — 10,0 m
3. Ustalenia szczegdtowe w zakresie drog niepublicznych:
1) Odcinek drogi wewnegtrznej: droga wewngtrzna 02KDW
a) ustalenia parametrow:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 3,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ linii zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni — 8,0 m.
2) Odcinek drogi wewngtrznej: droga wewngtrzna 03KDW

a) ustalenia parametrow:
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- szeroko$¢ pasa ruchu — 3,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ linii zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni — 10,0 m.
3) Odcinek drogi wewnetrznej: droga 04KDW
a) ustalenia parametrow:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 3,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.
4) Odcinek ciagu pieszo — jezdnego: droga gminna 0SKDX
a) ustalenia parametrow ciagu pieszo — jezdnego:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

b) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ linii zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni — 3.5 — 5,0 m /zgodnie
z rysunkiem zmiany planu/.

5) Odcinek ciagu pieszo — jezdnego: droga gminna 06KDX
a) ustalenia parametrow ciagu pieszo — jezdnego:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

b) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ linii zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni — 3.5 — 5,0 m /zgodnie
z rysunkiem zmiany planu/.

6) Odcinek ciagu pieszo — jezdnego: droga gminna 07KDX:
a) ustalenia parametrow ciagu pieszo — jezdnego:
- szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

b) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ linii zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni — 3,5 — 5,0 m /zgodnie
z rysunkiem zmiany planu/.

Rozdzial 7.
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

§ 11. Zaopatrzenie w wodg

1. Zgodnie z Prawem wodnym podstawg powinny stanowi¢ zbiorowe systemy zaopatrzenia w wodg. Do czasu
zapewnienia dostgpu do sieci zbiorczych dopuszcza si¢ eksploatacje indywidualnych systeméw zaopatrzenia
w wodeg (studnie, wodociagi indywidualne).

2. Ustala si¢ obowiazek likwidacji lub trwalego zabezpieczenia studni kopanych iwierconych w sposob
uniemozliwiajacy ich inne wykorzystanie po catkowitym zrealizowaniu zbiorczej sieci wodociagowe;.

§ 12. Gospodarka Scickowa

1. Zgodnie z Prawem wodnym podstawg powinny stanowi¢ zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania
sciekow. Do czasu zapewnienia dostgpu do sieci zbiorczych odprowadzania $ciekow lub oczyszczania Sciekdéw
(oczyszczalnie przydomowe i zaktadowe).
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2. Dla catego obszaru objetego zmianami planu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez budowe sieci WOD
— KAN dla terené6w zmiany planu i odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow,

3. Ustala si¢ petna obstuge w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych i wod deszczowych,

4. Dla drog ustala si¢ obowiazek lokalnych uktadow odprowadzenia $ciekéw deszczowych (zakonczonych
separatorami zanieczyszczen) przed odprowadzeniem wod powierzchniowych do gruntu, lub kanalizacji
deszczowe;.

5. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych wprost do gruntu lub do wod powierzchniowych,

6. W okresie przejsciowym do czasu powstania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, pod warunkiem spetnienia wymogow zawartych w przepisach
odrebnych.

§ 13. Elektroenergetyka

1. Lokalizacja obiektdow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-E-05100-1oraz PN — 76/E-05125 tj. przy zachowaniu odpowiednich odleglosci:

Strefa wolna od zabudowy wynosi odpowiednio:
1) dla linii napowietrznej SN15 kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
2) dla linii napowietrznej nN0,4 kV — pas 10,0 m (po 5,0 m od osi linii),
3) dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

2. Odcinki istniejacych linii elektroenergetycznych kolidujace z planowanym zagospodarowaniem moga by¢
przebudowane na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci po uprzednim porozumieniu stron.

3. W projektowanych pasach ulic przewiduje si¢ miejsce pod sieci elektroenergetyczne SN i nn.

4. Rezerwuje sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E pod stacje transformatorowe, dopuszcza si¢
budowe stacji transf. SN/nN w miejscach nie wskazanych na rysunku planu oraz sieci zasilajacych — zaleznie od
powstatych potrzeb.

§ 14. Zaopatrzenie w gaz

1. Zachowuje si¢ istniejacy w granicach obszaru gminy system zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie on
rozbudowywany celem umozliwienia dostarczenia gazu w zadanej ilosci do wszystkich potencjalnych odbiorcow.

2. Zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w liniach regulacyjnych drog
i ulic oraz, w razie potrzeby, takze w innych terenach.

3. Lokalizacja nowych gazociagéw oraz lokalizacja budynkéw wich sasiedztwie powinna uwzgledniaé
wymogi obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych.

§ 15. Zaopatrzenie w ciepto

1. Zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kotlownie ogrzewajace pojedyncze
obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach.

2. W nowych kottowniach nalezy stosowa¢ rozwiazania zapewniajace niska emisje zanieczyszczen,
z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opalowy, wegiel wysokokaloryczny itp.).

3. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy istniejacych kotlowni opalanych paliwami stalymi na opalane
paliwami o niskiej emisji zanieczyszczen.
§ 16. Gospodarka odpadami statymi

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadow i wywozeniu ich na wysypisko.

2. Nalezy dazy¢ do wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania i segregacji odpadéw oraz
powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddéw realizowana przez wyspecjalizowane firmy. Takie
zagospodarowanie odpadoéw byloby zgodne ze sposobem wskazanym w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla powiatu
tomaszowskiego”.

§ 17. Telekomunikacja
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1. Przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowa¢ co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni
istniejace;j sieci teletechniczne;.

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania Inwestor wystapi do Pionu Sieci Obszar Eksploatacji w Lublinie o okreslenie warunkow
technicznych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych.

3. Uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej wraz z rezerwacja
terenu pod powyzsze media. Na terenie objetym opracowaniem zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej /urzadzen i sieci/ oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu.

4. Przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu 1iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odregbnych.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Ustala sig¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca naliczeniu optaty
jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:

1.20,0% — dla terenéw przeznaczonych pod indywidualng zabudowg mieszkaniowa - jednorodzinng
z mozliwo$cig wprowadzenia ustug nieuciazliwych,

2.20,0% — dla terenéw przeznaczonych pod indywidualng zabudowe zagrodowa z mozliwo$cia wprowadzenia
ustug nieuciazliwych.

§ 19. Nie nastapito rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu z powodu braku ich
whniesienia.

§ 20. Na obszarze w zakresie objetym zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Betzec uchwalonego uchwata Nr 1X/54/03 Rady Gminy Betzec z dnia 28 listopada 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 24 lutego 2004 r. Nr 28, poz. 698).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Betzec.

§ 22. Miejscowy plan zagospodarowania, obj¢ty niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Gminy Betzec

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej /
jednorodzinnej, zagrodowej/ z ustugami nieucigzliwymi w obrebie miejscowoaci Belzec Gmina Belzec przy
ul. Szczetowej i ul. KoSciuszki

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Gminy Betzec

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmia-ny miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Belzec terenéw zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej
i zagrodowej/ z mozliwo$cia wprowadze-nia uslug nieuciazliwych w obrebie miejscowosci Belzec gmina
Belzec przy ul. Szczetowej i ul. KoSciuszki.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Gminy Betzec

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Belzec terenéw zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej i zagrodowej/ z mozliwoS$cia
wprowadzenia ustlug nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Belzec gmina Belzec przy ul. Szczetowej i ul.
Kosciuszki iwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.
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