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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Betzec
zatwierdzonego - uchwatg Rady Gminy Betzec

Nr XIV/75/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. —
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lub. z 2008 r. Nr 35, poz. 1140.

(w granicach dziatki nr 35, obreb Swiecie-Kolonia).



RADA GMINY
BELZEC
Uchwata Nr XIV/75/07
Rady Gminy Betzec
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Befzec

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym
(ti. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o, planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) oraz uchwaly Nr IX/63/07
Rady Gminy Betfzec z dnia 17 lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowani a przestrzennego Gminy Belzec — Rada Gminy Belzec, uchwala co nastepuje:

DZIALI
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gmin y Betzec uchwalonym uchwatg Nr X/45/99 Rady Gminy Belzec z dnia 26 pazdziernika 1999 r.
uchwala sie: zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Befzec, zwang
dalej planem.
Plan obejmuije tereny w obrebie dziatki nr ewid. 35 w Belzcu, obreb Kol. Swiecie,
Plan stanowig;
1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty,
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) ustalen ogdinych - dotyczacych calego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale |,
niniejszej uchwaly;
2) ustalen szczegdtowych — dotyczacych przeznaczenia terenéw, zawartych w Dziale Il, niniejszej
uchwaly.
5. Rysunek planu okre$la przestrzenny zasieg obszaru funkcjonalnego wyodrebnionego liniami podziatu
uwidocznionymi graficznie,
6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg ustalenia ogéine, ustalenia szczegbtowe
i rysunek planu.
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§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony Nr 1 zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly przedstawiony na mapie w skali 1:1 000,

3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne, aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami
planu,
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6) przeznaczeniu uzupeiniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ przeznaczeni a terenu,
ktora uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony
ustaleniami planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczona pod zabudowe czesc terenu,
ktéra jest lub bedzie wydzielona geodezyjnie,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub czesci
sluza do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych i nie powodujg
ucigzliwej emisji substancii i energii,

10) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo dokuczliwe
dla otaczajgcego $rodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i
zanieczyszczenia odpadami,

11) intensywno$¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni ogélnej zabudowy do powierzchni
terenu, na ktérym znajduje sie zabudowa,

12) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia naturaina lub urzadzong, stanowiacq
powierzchnig ekologicznie czynng,

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla projektowanych funkcji:
- racjonalne wykorzystanie zasobow $rodowiska,
- stworzenie prawidtowego uktadu komunikacyjnego obszaru,
- zabezpieczenie terenéw pod lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunalnej,
2) planistyczne uporzadkowanie terenu i uzyskanie fadu przestrzennego,
3) umozliwienie dziafalnosci inwestycyjnej podmiotom przy minimalizacji konfliktow pomigdzy
uzytkownikami przestrzeni,
. Obowigzujacymi ustaleniami planu, sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem (opracowania),
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy
. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenie planu

§4 :
. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi ustala sie okreslone
przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu
- oznaczenie literowe okre$lajace sposob uzytkowania terenu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KX - tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenu, oznaczonego symbolem
literowym, zawarte s w Dziale I, niniejszej uchwaly.
Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trecig rysunku planu.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§5
Ustalenia ogolne planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

1) inwestowanie musi by¢ zgodne z ustalong funkcja oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) w terenie dopuszcza sig lokalizacje, nie przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci podziemnej
infrastruktury technicznej i komunalnej oraz obiektow gospodarki odpadami nie zwiazanych z
podiozem), a stuzacych bezposrednio obstudze terenu,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementow betonowych — dopuszcza
sie ogrodzenia drewniane, murowane azurowe lub z siatki.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego obowigzujace na catym obszarze
opracowania::
1) wyznacza si¢ tereny chronione przed hatasem (caly obszar zabudowy mieszkaniowej), na ktorych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez drogi w porze dnia 60
AdB, w porze nocy 50 AdB, oraz pozostale grupy zrodet hatasu 55 AdB w porze dnia i 45 AdB w porze
nocy,
2) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych sciekow do gruntu,
3) zakazuje sie skladowania odpadow poza ,indywidualnymi” miejscami do gromadzenia odpadéw,
4) na terenach przeznaczonych pod realizacjg mieszkalnictwa, nalezy wprowadzic, jako towarzyszac,
Zielen wysoka i niska ,parkowa’, nie nalezy wykonywac nasadzen drzew wyniostych,
5) ustala sie obowigzek informowania Wojewody o odkryciach, w trakcie prac ziemnych kopanych,
szczatkow roslin i zwierzat,
6) obowigzuje zachowanie drzewostanu i wkomponowanie go w zielen przydomowa. Dopuszcza sie
usuwanie zadrzewienia w obrebie przeznaczonym pod obiekty kubaturowe i dojazdy, oraz drzew
zagrazajacych bezpieczenstwu, chorych i martwych.  ~

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§7
W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zabytki nieruchome, zabytki archeologiczne i dobra kultury
wspolczesnej wymagajace planistycznej ochrony prawnej.

Rozdziat 6
Szczegblowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§8
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci. Plan
proponuije granice wtrnego podziatu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat Il 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat |
Przeznaczenie terendw, parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow,
wskazniki



§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1 000 symbolem, ustala si:

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z podstawowym przeznaczeniem pod za budowe
jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej (w zakresie nie oddziatywujacym
gospodarczo na $rodowisko i zdrowie ludzi) zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci oraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

1) podziat terenu na dziatki zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z rysunkiem planu, (powierzchnia dzialek
okoto 1300 m?),

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnaciji nadziemnych, z ktérych druga jako poddasze uzytkowe, o
wysokosci do 9,50 m w kalenicy, potacie dachowe dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-40 st. z
dopuszczeniem lukarn i naczotkow,

4) budynki gospodarczo-garazowe parterowe o wysokosci do 6,0 m w kalenicy, potacie dachowe o
nachyleniu do 30 st., usytuowane w granicach dziatek jako ,blizniacze” z dachem jednospadowym,
usytuowanie budynkow zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowigzuje, ustalona planem linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, liczona od linii rozgraniczajacej
drogi:

- 12,0 m dla drogi (ulicy) KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

6) zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej,

7) wprowadza sie obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki budynkow tworzacych ciag zabudowy,

8) ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulic nie mogq przekraczac 1,50 m wysokosci catkowitej, wyklucza sie
stosowanie ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,

9) w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej obowiazuje:

- zaopatrzenie w wode do czasu realizacji sieci gminnej - z lokalnych uje¢ whasnych,

- odprowadzenie $ciekow do czasu realizacji gminnej zbiorczej siec i kanalizacyjnej, do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do 10,0 m3 z okresowym wywozem do oczyszczalni,

- zaopatrzenie w energie elektryczna, kablami doziemnymi nn, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

- ogrzewanie z kottowni indywidualnych i zaopatrzenie do celéw bytowych, z preferencja dla systemow
niskoemisyjnych do atmosfery (gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna, systemy solarne),

- odprowadzenie wod deszczowych z kubatur poprzez rozsaczanie do gruntu,

- wywoz odpaddw komunalnych, plo wstegpnej segregacii miejscu powstawania, do utylizacji, zgodnie z
gminnym programem gospodarki odpadami,

- wjazdy od ulicy Stonecznej.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowej

§10
2. KX.. - ciag pieszo-jezdny,
- projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- nawierzchnia utwardzona lub ulepszona,
- linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, (od ist. ulicy KDW) jak na rysunku planu,
- lokalizacja budynkow gospodarczych w glebi dziatki.

Dziat lll
Postanowienia koncowe

§ 11
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 15 % wzrostu wartosci (stownie: pietnascie procent) - za
wyjatkiem nieodptatnego przekazania nieruchomosci na rzecz osob bliskich, gdzie ustala sie zerowg (0%)
stawke procentowa.



§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa
Lubelskiego, oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMIN?

W, -
Kazim/:rw MARYNICZ



