UCHWALA NR LXXI X/6(;)1/23
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodar owania pr zestr zennego gminy
Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
z2023r. poz.40; zm.: Dz.U. z2023r. poz. 572, poz.1463i poz. 1688) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688 poz. 1890), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 . poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata nr XX11/194/20 Rady Gminy Ujazd z dnia 31 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd w jg
granicach administracyjnych.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) Zatgcznik Nr 1. Tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd;
2) Zatacznik Nr 2. Rys. 1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd;
3) Zalgcznik Nr 3. Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd,;

4) Zalacznik Nr 4. Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd;

5) Zatacznik Nr 5. Dane przestrzenne Studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujazd.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierzassi¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskigl w Ujezdzie

Grzegor z WilkowsKi
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l.  WSTEP - ZAGADNIENIA FORMALNO-PRAWNE | SYNTEZA USTALEN

I 1. PODSTAWA PRAWNA | CEL GLOWNY OPRACOWANIA STUDIUM

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej: Studium)
jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym, sporzadzanym na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi ksztat-
towanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy. Prace nad
dokumentem sg podejmowane na mocy uchwaty rady gminy. Organem sporzgdzajacym studium
jest wéjt, burmistrz lub prezydent miasta.

Niniejszy dokument stanowi nowg edycje polityki przestrzennej gminy Ujazd tj. catosciowq
zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd (dalej
Studium). Dotychczas obowigzujgcy dokument zostat przyjety uchwatg nr XXV1/188/12 Rady Gminy
Ujazd z dnia 4 pazdziernika 2012 r. i zmieniony uchwatg nr VIlI/54/15 Rady Gminy Ujazd z dnia 11
maja 2015 r., zarowno w czesci tekstowej jak i graficzne;.

Podstawe prawng i formalng rozpoczecia prac planistycznych nad sporzadzeniem niniejszego
Studium stanowita uchwata nr XXI11/194/20 Rady Gminy Ujazd z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Ujazd w jej granicach administracyjnych.

Cel i zasady oraz tryb sporzadzania studium a takze zakres dokumentu okreslajg przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz.

977, ze zm.) wraz z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy?
(Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233) — podstawa prawna dokumentu planistycznego oraz przepisy
odrebne (inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze).

Gtéwnym celem sporzadzenia niniejszego dokumentu Studium byto okreslenie polityki prze-
strzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I 2. ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

1. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Studium stanowi dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy.

1 Akt wykonawczy zastgpiony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 23 grudnia
2021 r. poz. 2405) - dalej Rozporzadzenie. Zgodnie z §9 ust. 1 Rozporzadzania: Do projektéw studiow sporzqdzanych lub
zmienianych na podstawie uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzania lub zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow za-
gospodarowania gminy podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe.
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2. Ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wta-
snych. Realizacji tego zadania stuzg studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miej-
scowych.

4. Polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zrdwnowazonego rozwoju i fadu przestrzen-
nego, uwzgledniajac przy tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i ich mienia,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wtasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczedstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy uzyciu $Srodkéw komuni-
kacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

5. W Studium uwzglednia sie ustalenia planistyczne wyzszego szczebla, w szczegdlnosci: strategii
rozwoju ponadlokalnego i planu zagospodarowania wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy,
jezeli takie strategie istniejg. Studium sporzadza sie dla catego obszaru gminy w jej granicach
administracyjnych.

I 3. ZAKRES PROBLEMATYKI STUDIUM

Tres¢ polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarta w ustaleniach Studium powinna obej-
mowac:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym tereny wy-
taczone spod zabudowy;
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3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadze-
nia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktédrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nie-
rolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zmianami);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

15) obszary zdegradowane;

16) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych wynikajacych z de-

cyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z re-
alizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W Studium ustala sie fakultatywnie, w przypadku gdy gmina planuje realizacje wskazanych
inwestycji:

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedga urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zré-
det energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref ochronnych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

- obszary, na ktérych mogg by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Podstawag ustalen studium, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, wynikajgcych z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

3) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadze-
nia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

4) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci za-
sobdw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego;
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5) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

6) rekomendacjii wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt kra-
jobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

7) warunkéw i jakosci zycia mieszkaiicow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostep-
nosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym pro-
jektowaniem;

8) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;

9) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na ob-
szarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasa-
dach prowadzenia polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

10) stanu prawnego gruntéw;

11) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

12) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

13) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumen-
towanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

14) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

15) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania go-
spodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

16) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

17) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

Zakres problematyki studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajgce z innych ustaw. Bez-
posrednie odniesienie do dokumentu studium zawierajg, w szczegdlnosci:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie;
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

- ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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I 4. UDZIAL OBYWATELI W PROCESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przygotowywanie i prowadzenie prac nad dokumentem planistycznym przez zespét planistow,
na kazdym etapie prac planistycznych, powinno odbywac sie w $cistym wspoétdziataniu z samorzg-
dem gminy oraz przy udziale spotecznosci lokalnej.

Istniejgcy system prawny okresla elementy partycypacji obywateli w planowaniu przestrzen-
nym poprzez mechanizmy informowania obywateli oraz mechanizmy konsultacji spotecznych (moz-
liwos¢ sktadania wnioskéw i uwag). Sg to procedury prawnie gwarantowane zapisami ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa wyrdznia kilka grup przepiséw, ktdére nakta-
dajg na organ zajmujacy sie przygotowaniem opracowania planistycznego obowigzki zwigzane z
uczestnictwem mieszkarncdw w planowaniu przestrzennym. Przepisy okreslaja obowigzek informo-
wania obywateli o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy lub jego zmiany. W kolejnych etapach akt ten daje mozliwosc:

. sktadania wnioskéw do projektu dokumentu planistycznego,
. uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium,
. sktadania uwag dotyczacych wytozonego do publicznego wgladu projektu studium.

I 5. STRUKTURA DOKUMENTU - CZESCI SKLADOWE DOKUMENTU STUDIUM

Dokument planistyczny sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: niniejszej czesci tekstowej oraz
czesci graficznej, obejmujgcej dwa rysunki Studium w skali 1:10 000, stanowigce integralng czesé
dokumentu, ktéry stanowi wraz z wykazem wnioskdw ztozonych do projektu Studium i danymi prze-
strzennymi zataczniki do uchwaty. Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ujazd skfada sie z nastepujgcych czesci:

CZESC TEKSTOWA STUDIUM:

| — WSTEP — ZAGADNIENIA FORMALNE

Il — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

[l — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

ZAtACZNIKNR 1
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE
NR LXXIX/601/23
z dnia 25 pazdziernika 2023 r

CZESC GRAFICZNA STUDIUM:

ZALACZNIK NR 2

RYS. 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD NR LXXIX/601/23

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
ZAXACZNIK NR 3

RYS. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN- DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

NEGO GMINY UJAZD NR LXXIX/601/23

z dnia 25 pazdziernika 2023 r

Integralng czescig uchwaty w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd jest zatacznik n 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozo-
nych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ujazd oraz zatgcznik nr 5. Dane przestrzenne.
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6. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

Przystgpienie przez Rade Gminy Ujazd do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego wynikato z koniecznosci dostosowania dokumentu do
znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym m.in. w zakresie dostosowania polityki przestrzennej do zakresu wynikajgcego z bilansu tere-
now przeznaczonych pod zabudowe oraz zaktualizowania polityki przestrzennej, z uwzglednieniem
zmian w planie zagospodarowania wojewddztwa oraz w innych ponadlokalnych dokumentach stra-
tegicznych, majacych wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej. Konieczno$¢ zmiany Studium
wynikata rowniez z wymogdéw uwzglednienia obecnego stanu spoteczno-gospodarczego rozwoju
gminy i zaistniatych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci (w
tym odzyskania praw miejskich przez Ujazd), w celu dostosowania kierunkéw rozwoju do oczekiwan
stawianych przez mieszkancoéw gminy oraz inwestordw, z zagwarantowaniem mozliwosci zréwno-
wazonego ksztattowania struktur zabudowy poszczegdlnych miejscowosci.

I 7. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Synteza ustalen niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ujazd zwiera syntetyczny opis gtéwnych kierunkédw zagospodarowania prze-

strzennego gminy, ustalonych w czesci lll — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd.

Cele polityki przestrzennej - kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska i kierowanie prze-
mianami w nim nastepujgcymi w taki sposéb, aby osiggngc tad przestrzenny terytorium gminy. Osig-
gniecie tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym z okre-
Slonym czasem. Aby ten cel mdgt zosta¢ w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny musi on
zostac¢ uzupetniony poprzez wyznaczenie celdéw nizszego stopnia (celdw operacyjnych).

Struktura celdw operacyjnych w poszczegdlnych sferach bedzie ksztattowac polityke prze-
strzenng gminy Ujazd, dgzgcg do zapewnienia optymalnego stanu przestrzeni tj. fadu przestrzen-
nego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Ujazd w celu zapewnienia zintegrowanego, zrdéwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowaé efektywna i czytelng
strukture przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium.
Realizacja fadu przestrzennego, w warunkach zrownowazonego rozwoju, realizowana bedzie po-
przez osiggniecie celdow ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej)
oraz celéw operacyjnych (kierunkéw zagospodarowania), okreslonych w poszczegdlnych dziedzi-
nach planowania przestrzennego, przy uwzglednieniu obiektdw i obszaréw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisdw odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynikajacych z konieczno$é rea-
lizacji celdw ich ochrony.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do zachowania i wzmocnienia rozwinietej funkcji rolni-
czej, przy minimalizacji mozliwych konfliktéw dotyczgcych nowych form zagospodarowania,
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w szczegoblnosci lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze rolni-
czej przestrzeni produkcyjne;j.

Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu oraz w niewielkim stopniu z rozwojem turystyki i rekreacji (gtéwnie krajobrazowej,
umozliwiajgcej zapewnienie dostepnosci turystycznej gminy Ujazd i promocji jej lokalnych walorow
w sieci turystyki regionalnej) przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji sSrodowiskowych. Ustala sie
gtowne cele polityki przestrzennej dotyczg ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz jej sieci osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegdlnych wsi).

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Polityka przestrzenna gminy Ujazd ma na celu utrzymanie rolniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjalizowanego
jak i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspétczesnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej z no-
woczesnym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do struktury przestrzennej tere-
now zurbanizowanych dziatania bedg dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen zabudowy z poszanowaniem
lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych - kontynuacja charakteru zabudowy zagrodowej lub miesz-
kaniowej jednorodzinnej uzupetnionej zabudowg o innej funkcji, w sposéb ograniczajgcy mozliwe
konflikty przestrzenne, ze szczegélnym uwzglednieniem rozwoju funkcji produkcyjno-magazynowej
(wielkopowierzchniowej). Gmina bedzie dazy¢ do zintensyfikowania zainwestowania w miejscowo-
$ci Ujazd, ktdra ze styczniem 2023 r. odzyskata prawa miejskie.

Typy polityki przestrzennej - strefy zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy zostata podzielona na Il strefy zagospodarowania przestrzen-
nego, odpowiadajgce zréznicowaniu kierunkéw i zasad zagospodarowania (typy polityki przestrzen-
nej) w obszarze gminy. Typy polityki przestrzennej o réznych strefach zagospodarowania, odzwier-
ciedlajgcych gtdwne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek planistycznych (obre-
bow). Przy czym wskazane typy stanowig uogdlnienie kierunkéw dziatarn w celu wskazania rdznic
w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegdlnych czesci gminy. Funkcja rolnicza rozwijaé sie be-
dzie nadal na catym obszarze gminy, w réznych proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkéw
zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych - miesz-
kaniowej, przemystowej, rekreacyjnej, a takze w zakresie rdznic w odniesieniu do obszaréw i obiek-
téw wymagajacych ochrony, na podstawie przepisow odrebnych tj. dziatan sektorowych.
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TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY UJAZD
- STREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA | WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU CENTRUM GMINY

UPORZADKOWANIE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
GLOWNE KIERUNKI ZMIAN PRZESTRZENNEGO TERENOW O PRZEWADZE ZABUDOWY
W STRUKTURZE MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, KSZTAL TOWANIE PRZESTRZENI
PRZESTRZENNEJ: PUBLICZNYCH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ HARMO-
NIJNY ROZWOJ TERENOW PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH

PODSTREFA - OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

Dotyczy obszaru lokalizacji dawnego przedsiebiorstwa Niewiaddéw i obecnego Euroglas wraz z te-

renami sgsiednimi

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— aktywizacja terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

— minimalizacja konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych na styku réznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego

WYSPECJALIZOWANEGO ROLNICTWA Z ZACHOWANIEM OBSZA-

STREFAII ROW O WYSOKICH WALORACH SRODOWISKOWYCH

GtOWNE KIERUNKI ZMIAN  WSPARACIE | ROZWOJ ROLNICTWA, MODERNIZACJA

W STRUKTURZE GOSPODARSTW ROLNICZYCH, OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH PRZED

PRZESTRZENNEJ: NIEROLNICZYM ZAGOSPODAROWANIEM, KSZTALTOWANIE
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH MIEJSCOWOSCI WIEJSKICH

PODSTREFA - OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

Dotyczy obszaru lokalizacji przedsiebiorstwa Eurobox Polska sp. z 0.0. wraz z terenami sgsiednimi.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— aktywizacja terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

— minimalizacja konfliktédw funkcjonalno-przestrzennych na styku réznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego.

PODSTREFA — PERSPEKTYWICZNY OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Dotyczy czesci obrebow: Bielina, Wélka Krzykowska, Wykno, Zaosie.

Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— dgazenie do ustalenia planem miejscowym terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, skfa-
déw i magazynéw, wraz z zapewnieniem ich wysokiej jakosci poprzez uzbrojenie w infrastruk-
ture techniczng;

— minimalizacja konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych na styku réznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego.

W celu realizacji efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zréw-
nowazonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Ujazd wyrdznia dwa gtéwne obszary zagospoda-
rowania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
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oraz celéw i instrumentdéw polityki przestrzennej, dotyczace wszystkich stref zagospodarowania
przestrzennego:

=  OBSZARY ZAINWESTOWANIA (ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA),
podlegajgce przeksztatceniom przestrzennym: realizacja nowych inwestycji, w zakresie zabu-
dowy jak zieleni urzagdzonej i infrastruktury technicznej;

=  OBSZARY OTWARTE, pozostajgce niezabudowane (z zakazem zabudowy innej niz zabudowa sie-
dliskowa, gospodarcza, produkcyjna stuzgca produkcji rolniczej).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1. Czytelne granice obszaréw objetych i wymagajacych objecia ochrong oraz wskazanie kierunkéw
ich zagospodarowania z uwzglednieniem celéw ich ochrony,
Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru gminy, jej ochrona i rewaloryzacja,
Uwzglednianie skutkow krajobrazowych w rozwoju gospodarczym,

4. Wprowadzanie dziatan naprawczych terenéw przeksztatconych i dziatan ochronnych wzgledem
terenéw zagrozonych negatywnym przeksztatceniom srodowiska oraz uwzglednianie skutkéw
krajobrazowych w rozwoju gospodarczym.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1 Ochrona obiektdw i obszardw architektury, budownictwa i urbanistyki,

2 Monitoring stanu dziedzictwa kulturowego oraz aktualizowania gminnej ewidencji zabytkow,
3.  Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez uwzglednienie stref ochrony archeologiczne;j,
4 Uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodarczym zasobu dziedzictwa kulturowego.

KIERUNKI KSZTALtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegdlnosci gleb wysokich klas bonitacyjnych,
Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolnych oraz specjalizacja w rolnictwie,
Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych,

Zachowanie lasdw, jako fragmentow rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna,

vk N e

Powiekszenie zasobdw le$nych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowisko-
wych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KOMUNIKACIA

1. Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych, stopniowe doposazanie ich zagospodarowa-
nia (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi), rozbudowe systemu drég publicz-

nych w miare potrzeb i mozliwosci gminy,
2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenédw zabudowy oraz ochrona systemu drég rolniczych
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5.

Obnizenie uciazliwosci drég dla obszaréw sasiednich, zarowno zurbanizowanych jak i obszaréw
otwartych (niezurbanizowanych),

Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komuni-
kacji turystyczno-rekreacyjnej,

Utrzymanie i modernizacja komunikacji publiczne;.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu,

Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji, w granicach aglo-
meracji Ujazd,

Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami oraz rozbudowe systemu
oswietlenia ulicznego,

Gazyfikacja obszaru gminy poprzez budowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw,
Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia w energie elektryczng,

Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrbwnowazonego,

Odpowiedni zagospodarowanie stref od liniowej infrastruktury techniczne;j.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Gmina Ujazd jest potozona we wschodniej cze$ci wojewddztwa tédzkiego. Jest jedng z jedena-

stu gmin powiatu tomaszowskiego. Stanowi gmine miejsko-wiejska. Zgodnie z Rozporzqdzeniem

Rady Ministréow z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin i miast oraz nie-

ktorych miejscowosci statusu miasta (Dz. U. z dnia 29 lipca 2022 r. poz. 1597) miejscowosci Ujazd

nadano status miasta. Na podstawie ww. rozporzgdzenia akt nadania statusu miasta zostat wydany

z dniem 1 stycznia 2023 r.

Gmina graniczy od poétnocy z gming Budziszewice i Koluszki (powiat téddzki wschodni), od za-

chodu z gming Rokiciny i Bedkéw, od potudnia z gming Wolbdrz (powiat piotrkowski) i Tomaszow

Mazowiecki (czes¢ wiejska) oraz od wschodu z gming Lubochnia.
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Ryc. 1. Potozenie administracyjne
Zrédto: opracowanie wiasne.

Obszar gminy jest potozony w obrebie regionu historyczno-geograficznego ziemia teczycka-
jednostki podziatu terytorialnego Korony Krélestwa Polskiego.

Ziemia teczycka to region historyczno-geograficzny przynalezacy do Krainy historycznej - Wiel-
kopolski (wraz z Kujawami, Ziemig sieradzka (Warcja), Ziemig dobrzynskga, Ziemig krajeriskg (nakiel-
ska) i ziemig lubuskg). Dawniej stanowita jeden z gtdwnych regiondw administracyjnych Polski, kté-
rego stolicg byta teczyca. Wchodzita w sktad tzw. dzielnicy senioralnej, tworzac ksiestwo teczyckie
z granicg na Pilicy i podlegajac Konradowi Mazowieckiemu do 1202 r., na mocy uktadu z bratem
Leszkiem Biatym. Wedtug innych Zrddet ztgczona byta z ziemig sandomierska, przypadajgc Henry-
kowi i Kazimierzowi, synom Bolestawa Krzywoustego, a nastepnie wraz z ziemig krakowska - Lesz-
kowi Biatemu. W 1320 r. zostata zjednoczona z Wielkopolskg, Matopolskg, Kujawami i ziemig sie-
radzka. Stolicg byta teczyca a innym znaczgcym miastem - towicz?.

2 S. Cisek, Geohistoria, Rzecz o granicach Polski, Dom Wyd. Ksiezy Mtyn, tédz, 2022.
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Ryc. 2. Potozenie na tle regiondw historyczno-geograficznych Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podkfadzie mapy regionéw historyczno-geograficznych Polski.

Potozenie komunikacyjne gminy Ujazd jest dobre. Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi
wojewddzkie: Nr 713 (tgczy droge krajowg Nr 12 i £6dz) i 715 (Lddz- Andrespol — Kurowice — Ujazd
— Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno) oraz piec¢ drég powiatowych. Najblizej potozona droga krajowa
znajduje sie w odlegtosci ok. 5 km i jest to droga ekspressowa S8. Przez wschodnig i potudniowg

czes¢ gminy przebiega linia kolejowa relacji £6dz — Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno -
Radom — Lublin.
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Ryc. 3. Powigzania komunikacyjne - potozenie w odniesieniu do drég krajowych i wojewdédzkich
Zrédto: opracowanie wiasne.
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I 2. WARUNKI DEMOGRAFICZNE - STAN | STRUKTURA LUDNOSCI

I 2.1. STAN LUDNOSCI NA TLE POWIATU TOMASZOWSKIEGO

Gmina miejsko-wiejska Ujazd jest jedng z 11 gmin powiatu tomaszowskiego (powiat toma-
szowski obejmuje: miasto Tomaszéw Mazowiecki, gmine miejsko-wiejskg Ujazd, gminy wiejskie:
Bedkow, Budziszewice, Czerniewice, Inowtddz, Lubochnia, Rokiciny, Rzeczyca, Tomaszéw Mazo-
wiecki, Zelechlinek). W gminie zamieszkuje 6,63 % ludnosci powiatu. Wedtug danych dostepnych
w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego pod koniec 2021 r. ludnos¢ gminy wy-
nosita 7 382 0sob, w tym 3 584 mezczyzn i 3 798 kobiet. Wskaznik gestosci zaludnienia gminy Ujazd
jest najwyzszy wséréd gmin powiatu, wiekszy wskaznik odnotowano wyfacznie na terenie miasta
Tomaszéw Mazowiecki. Gminy powiatu charakteryzujg sie niskim wskaznikiem gestosci zaludnienia
w przedziale 36 - 75 oséb/km?, natomiast jedyna gmina miejska posiada wskaznik gestosci zaludnie-
nia wynoszacy 1424 oséb/km2. Srednia gestoé¢ zaludnienia dla powiatu wynosi zatem 114
0s0b/km?, wytgczajgc natomiast teren miejski Tomaszowa Mazowieckiego, $rednia dla gmin wiej-
skich wynosi 57 oséb/km?.

Tab. 1. Gestos¢ zaludnienia gminy w latach 2016-2021 na tle gmin powiatu tomaszowskiego

Jednostka / rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Tomaszow Mazowiecki — gmina miejska | 1540 1531 1517 1500 1443 1424
Bedkow 58 58 57 57 55 55
Budziszewice 73 72 72 71 70 70
Czerniewice 40 40 40 39 38 38
Inowtddz 39 39 39 39 38 37
Lubochnia 55 55 55 55 56 56
Rokiciny 68 68 68 68 68 68
Rzeczyca 43 43 43 43 41 41
Tomaszow Mazowiecki — gmina wiejska | 73 74 75 75 74 75
Ujazd 81 80 80 80 77 76
Zelechlinek 36 36 36 36 35 34
Powiat tomaszowski 115 115 114 114 111 110

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Pod wzgledem liczby mieszkanicéw gmina Ujazd jest drugg z gmin powiatu tomaszowskiego.
Na koniec 2021 r. gmine zamieszkiwato 7 723 os6b, co stanowi 6,57 % ludnosci powiatu. Ludnos¢
zamieszkujgca wies stanowi 47,64 % ludnosci powiatu z czego 13,79 %, to mieszkaricy gminy Ujazd.
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Zelechlinek 2,83
Ujazd 6,57
Tomaszéw Mazowiecki — gmina wiejska 9,99
Rzeczyca 3,96
Rokiciny 5,48
Lubochnia 6,52
Inowtddz 3,26
Czerniewice 4,35
Budziszewice 1,87
Bedkow 2,82
Tomaszéw Mazowiecki — gmina miejska 52,35
0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00

Ryc. 4. Udziat ludnosci poszczegdélnych gmin w ludnosci ogétem powiatu tomaszowskiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Srednia liczba mieszkaricdw gminy z ostatnich pieciu lat wynosi 7 618 oséb, przy czym naj-
mniejszg liczbe ludnosci odnotowano w 2021 r. (7 382 mieszkanicéw), a najwiekszg w 2017 r. (7 783).
Liczba mieszkancéw gminy od 2017 r. systematycznie spada. Najwiekszy spadek w pordwnaniu
z rokiem poprzednim nastgpit w 2020 r. - liczba ludnosci zmniejszyta sie 0 260 mieszkancow.

liczba mieszkancow
7900
7 800
7700
7 600
7 500
7 400
7 300
7 200

7 100
2017 2018 2019 2020 2021

liczba mieszkafcow 7783 7738 7723 7463 7 382

Ryc. 5. Liczba ludnosci gminy w latach 2017-2021
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

I 2.2. ZROZNICOWANIE WEWNETRZNE

Najliczniej zamieszkatymi miejscowosciami gminy sg Osiedle Niewiaddw i miasto Ujazd, w kto-
rych mieszka odpowiednio 1632 i 1548 0sdb. Znaczgcg liczbe mieszkancéw w skali gminy majg po-
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nadto miejscowosci: Sangrodz (398), Skrzynki (395), Zaosie (344) oraz Przesiadtéw (280). Najmniej-
szymi miejscowosciami pod wzgledem liczby ludnosci sg: J6zefow zamieszkiwany przez 17 oséb oraz

Witadystawodw i Olszowa-Piaski zamieszkiwane odpowiednio przez 20 i 23 oséb.

Tab. 2. Liczba statych mieszkarncéw wg miejscowosci na koniec 2022 r.

Lp. Miejscowos¢ Liczba mieszkancow
1 Aleksandréw 34
2 Bielina 71
3 Bronistawow 59
4 Bukoéw 216
5 Bukdw-Parcel 71
6 Ciosny 94
7 Debniak 190
8 Helendow 77
9 Jozefin 177
10 Jozeféw 17
11 Kolonia Debniak 86
12 Kolonia Olszowa 71
13 Kolonia Ujazd 100
14 Konstancin 36
15 Lipianki 69
16 taczkowice 41
17 tominy 90
18 Maksymow 88
19 Marszew 34
20 Macznik 136
21 Mtynek 34
22 Niewiadow 94
23 Niewiadéw-Kolonia 145
24 Ojrzanéw 96
25 Olszowa 122
26 Olszowa-Piaski 23
27 Osiedle Niewiadow 1632
28 Przesiadtéw 280
29 Sangrodz 398
30 Skrzynki 395
31 Stasiolas 162
32 Szymanow 54
33 Tekléw 36
34 Tobiasze 188
35 miasto Ujazd 1548
36 Wiadystawow 20
37 Wolka Krzykowska 138
38 Wygoda 59
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Lp. Miejscowos¢ Liczba mieszkancow
39 Wykno 129
40 Zaosie 344

Razem: 7654

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

I 2.3. PRZYROST NATURALNY | SALDO MIGRACJI

2.3.1. Przyrost naturalny

Niekorzystnym zjawiskiem zaréwno w skali krajowej jak i lokalnej jest utrzymujacy sie przez
ostatnie lata ujemny przyrost naturalny. Przyczyne tego zjawiska upatruje sie w pogarszajgcej sie
sytuacji ekonomicznej czesci spoteczeristwa oraz rozwijajgcym sie konsumpcyjnym stylem zycia.

Tab. 3. Przyrost naturalny w latach 2016-2021

Przyrost naturalny

Rok Urodzenia zywe Zgony ogoétem Przyrost naturalny (powiat)
2016 54 92 -38 -315
2017 78 107 -29 -313
2018 69 86 -17 -419
2019 62 105 -43 -499
2020 79 114 -35 -802
2021 52 123 -71 -903

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z BDL GUS

Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Ujazd od 2016 r. jest zmienny. Najmniejszy przy-
rost naturalny zanotowano w 2021r. (-71) natomiast w 2018 r. wskaznik ten osiggnat najwieksza
wartos¢ w analizowanych latach tj. (-17).

0
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-20
-30
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-50 -43
-60
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-17

Ryc. 6. Przyrost naturalny ludno$ci w gminie Ujazd w latach 2016-2021
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS

Na tle gmin powiatu tomaszowskiego pod wzgledem przyrostu naturalnego gmina Ujazd
w 2021 r., zanotowata najwiekszy ujemny przyrost naturalny. Najwyzszg ujemng wartos¢ tego
wskaznika odnotowano wytgcznie na terenie miejskim Tomaszowa Mazowieckiego.
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Ryc. 7. Przyrost naturalny ludnos$ci w gminach powiatu tomaszowskiego w 2021 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

2.3.2. Saldo migrac;ji

Saldo migracji wewnetrznych oraz zagranicznych w gminie w latach 2016-2021 wyniosto (-40)
natomiast w 2019 r. na obszar gminy zaczeta naptywac ludnos$¢ zamiejscowa (15 oséb). Sumujac
natomiast wartos¢ salda migracji wewnetrznych do 2021 r. wigcznie z terenu gminy wyprowadzito
sie 40 mieszkancéw.

Tab. 4. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w latach 2016-2021

Kierunki migracji 2016 2017 2018 2019 2020 2021
saldo migracji wewnetrznych 1 -3 -32 15 -2 -19
saldo migracji zagranicznych 1 -1 -3 0 0 3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Ujemne saldo migracji moze swiadczy¢ o braku czynnikdw moggacych zatrzymac mieszkancow
na terenie gminy. Zmienne saldo migracji na przestrzeni ostatnich lat jest zwigzane z tendencjami
przemieszczania sie ludnosci z obszaru wsi do miast i na odwrdét. Gmina Ujazd w 2021 r. odnotowata
ujemne saldo migracji wraz z gming Czerniewice, Zelechlinek oraz Tomaszéw Mazowiecki (cze$¢
miejska). Dla pozostatych gmin powiatu wskaznik ten przyjat wartosci dodatnie.
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Ryc. 8. Saldo migracji wewnetrznych w gminach powiatu tomaszowskiego w 2021 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

2.4. STRUKTURA LUDNOSCI WEDLUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku jest korzystna. Ludnos$é w wieku pro-

dukcyjnym stanowi 57,3 % ogdtu mieszkancéw gminy natomiast w wieku przedprodukcyjnym i po-

produkcyjnym odpowiednio 19,1 % oraz 23,7 %.
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w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
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mezczyzni 732 2272
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Ryc. 9. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2021 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Tab. 5. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludno$ci ogétem w 2021 r.

Obszar Przedprodukcyjnym Produkcyjnym Poprodukcyjnym
gmina Ujazd 19,05 57,26 23,69
powiat tomaszowski 18,41 56,80 24,80
woj. todzkie 17,30 57,62 25,08
Polska 18,45 59,05 22,50

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem gminy Ujazd jest korzystny
z punktu widzenia programowania rozwoju. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada 68 oséb
w wieku nieprodukcyjnym. W powiecie i wojewddztwie na taka samg liczbe oséb w wieku produk-
cyjnym przypada wiecej osdb tj. 71. Podobng tendencje wykazuje wskaznik ludnosci w wieku popro-
dukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym (w Ujezdzie wynosi on 37 osdb, w powiecie 41,
a w wojewddztwie 42). Powyzsze wskazuje zatem, ze obcigzenie demograficzne Ujazdu wystepuje,
ale jego skala jest mniejsza od obcigzenia demograficznego charakteryzujgcego powiat oraz woje-
wodztwo.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ksztattuje sie na wysokim poziomie, tj. na 100 oséb
w wieku produkcyjnym przypada 68 oséb w wieku nieprodukcyjnym. Na tle gmin powiatu toma-
szowskiego ww. wskaznik ksztattuje sie na poziomie od 62 oséb (gmina wiejska Tomaszéw Mazo-
wiecki) do 75 osdb (miasto Tomaszow Mazowiecki).

Tab. 6. Wskazniki obcigzenia demograficznego

Wskaznik / obszar: gUTaI:: tonl:::::;avtski woj. tédzkie
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku produkcyjnym 68 71 71
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku przedprodukcyjnym 117 132 143
ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100

37 41 42

0s6b w wieku produkcyjnym

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
I 2.5. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Zgodnie z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014-2050, opracowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, liczba ludnosci Polski bedzie sukcesywnie spadaé. Prognozowana liczba ludnosci woje-
wodztwa w 2050 r. stanowi¢ bedzie 79,8% stanu ludnosci odnotowanego w 2014 r.

Tab. 7. Prognoza demograficzna dla wojewddztwa tédzkiego do 2050 r.

Wskaznik / lata analizy: 2025 2030 2035 2040 2045 2050
ludnosc¢ ogotem (tys.) 2373,7 2306,4 2231,6 2153,0 2074,9 1999,1
ludnos¢ -tereny wiejskie) (tys.) 1453,6 1389,8 1322,6 1254,3 1187,9 1124,6
ludnos¢ ogétem (2014 r. =100) 94,8 92,1 89,1 86,0 82,9 79,8
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Wskaznik / lata analizy: 2025 2030 2035 2040 2045 2050
ludnosc¢ - tereny wiejskie (2014 r.=100) 91,8 87,8 83,5 79,2 75,0 71,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosci wiejskiej powiatu tomaszowskiego okresla podobng tendencje, jak pro-
gnoza dla wojewddztwa, po 2020 r. szacuje sie sukcesywny spadek liczby mieszkaricow.
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Ryc. 10. Prognoza demograficzna dla ludnosci wiejskiej powiatu tomaszowskiego do 2050 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Tab. 8. Prognoza demograficzna dla gminy Ujazd do 2030 r.

Wiek 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ogoétem 7674 7 645 7617 7 590 7562 7 530 7 499 7 470
przed- 1455 1446 1408 1365 1341 1307 1279 1254
produk-
cyjny
produk- 4 357 4323 4331 4332 4303 4312 4317 4311
cyjny
mobilny 2595 2543 2517 2494 2 443 2383 2351 2333
niemo- 1762 1780 1814 1838 1860 1929 1966 1978
bilny
po- 1862 1876 1878 1893 1918 1911 1903 1905
produk-
cyjny
0-14 1176 1154 1118 1091 1065 1041 1010 995
15-59 4418 4418 4435 4428 4420 4416 4 407 4381
60+ 2080 2073 2 064 2071 2077 2073 2 082 2 094
15-64 4937 4 887 4 884 4 852 4818 4 801 4 807 4 801
65+ 1561 1604 1615 1647 1679 1688 1682 1674
80+ 325 311 299 294 313 341 362 387
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Ryc. 11. Prognoza demograficzna dla ludnosci gminy Ujazd do 2030 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskazuje
tozsamy trend jak prognoza dla powiatu tomaszowskiego - sukcesywny spadek liczby ludnosci.

Zauwazy¢ nalezy, iz prognoza demograficzna oparta zostata o gtdwne wspoétczynniki demogra-
ficzne tj. dzietnos¢, umieralnos¢, imigracje i emigracje. Prognoza nie uwzglednia czynnikéw gospo-
darczo-przestrzennych ksztattujgcych m.in. warunki zamieszkania. Ksztattujgc polityke przestrzenng
gmina Ujazd powinna wzig¢ pod uwage, ze stanowi obszar potencjalnego czyli prognozowanego
spadku liczby ludnosci.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY, DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENOW

I 3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY UJAZD

3.1.1. Sie¢ osadnicza

Obszar gminy Ujazd zajmuje powierzchnie 96,96 km?2. W podziale na jednostki organizacji te-
rytorialnej gmina sktada sie z miasta oraz 21 sotectw, obejmujgcych 22 obreby ewidencyjne (podziat
geodezyjny przestrzeni). Sotectwa gminy Ujazd to: Bielina, Bronistawéw, Bukéw, Ciosny, Debniak,

Helendéw, Jozefin, Lipianki, tominy, Maksymow, Niewiadow, Ojrzanéw, Olszowa, Osiedle Niewia-
déw, Przesiadtéw, Sangrodz, Skrzynki, Stasiolas, Ujazd, W NBBBdlka Krzykowska, Wykno, Zaosie.

Tab. 9. Podziat terytorialny czesci wiejskiej gminy w podziale na sotectwa

Lp. Sotectwo Obreb geodezyjny Miejscowos¢
1 Bielina Bielina Bielina, Teklow, Wygoda
2 Bronistawow Bronistawoéw Bronistawéw, Marszew
3 Bukow Bukow Bukow, Bukéw-Parcel
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Lp. Sotectwo Obreb geodezyjny Miejscowos¢
. Ciosny i Jozefow Ciosny, Aleksandréw, Jozefow
4 Ciosny - -
taczkowice taczkowice
5 Debniak Bielina Debniak, Kolonia Debniak
6 Helenéw Olszowa Helendéw
7 Jézefin Jézefin Jézefin, Konstancin
8 Lipianki Lipianki Lipianki
9 tominy tominy tominy
10 Maksymow Maksymow Maksymodw, Olszowa-Piaski
Niewiadéw-Szymandw Niewiaddw, Szymanow
11 Niewiaddéw PGR Niewiadéw-Macznik Niewiadéw-Kolonia
Mtynek-Wtadystawow Wiadystawow
12 QOjrzandow Tobiasze Ojrzandw QOjrzandw, Tobiasze
13 Olszowa Olszowa Olszowa, Kolonia Olszowa
14 Osiedle Niewiadow PGR N|eW|afjow-Maczn|k, Osiedle Niewiadow
Ujazd
15 Przesiadtow Przesiadtow Przesiadtow
16 Sangrodz Sangrodz Sangrodz
17 Skrzynki Skrzynki Skrzynki
18 Stasiolas Stasiolas Stasiolas, Kolonia Ujazd
19 Wodlka Krzykowska Wodlka Krzykowska Wodlka Krzykowska
20 Wykno Wykno , Wykno
Mtynek-Wtadystawow Mtynek
21 Zaosie Zaosie, Wykno Zaosie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

Wskazuje sie rdwniez, ze w obszarze gminy, zgodnie z wykazem urzedowych nazw miejsco-

wosci i ich czesci z 2019 r. znajdujg sie wsie: Zaosie-Bronistawéw, Zaosie-Macznik oraz osada lesna
Leszczyny, ktore jednak obecnie zatracity odrebng strukture (w przypadku wsi) i zostaty zakwalifiko-
wane do miejscowosci wiodacych tj. Bronistawowa i Macznika. Osada lesna Leszczyny stanowi na-

tomiast strukture zakwalifikowang do miejscowosci i obrebu geodezyjnego Zaosie.
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Ryc. 12. Geodezyjny podziat terytorialny - obreby ewidencyjne
Zrédto: opracowanie wtasne.

3.1.2. Mieszkalnictwo i ustugi

Struktury funkcjonalno-przestrzenne wsi

Funkcje jednostek osadniczych w ramach niniejszego Studium sg rozpatrywane z punktu
widzenia udziatu poszczegdélnych funkcji w przestrzennej strukturze pojedynczych jednostek osad-
niczych - udziat danej funkcji w catosci obszaréw zagospodarowania oraz rodzaje urzadzen zwigza-
nych z petnieniem pewnych funkcji i wynikajgce stad uwarunkowania przestrzenne. W obszarach
poszczegblnych wsi wiekszos¢ mieszkancow utrzymuje sie z rolnictwa, co determinuje znaczacy
udziat zabudowy zagrodowej w formach zabudowy poszczegdlnych wsi. Wyjgtkiem od powyzszego
jest cze$é miejska, w ktérej znaczacym Zzrodtem utrzymania mieszkancéw jest praca poza rolnic-
twem. W tej czesci gminy jest widoczny zwiekszajacy sie udziat zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w formach zabudowy wsi, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

Znaczacg formg zagospodarowania - determinujgca strukture funkcjonalno-przestrzenng po-
szczegblnych miejscowosci - sg budynki inwentarskie oraz obiekty gospodarcze. Obiekty te s3 zloka-
lizowane w zwartej strukturze jednostek osadniczych lub cze$ciowo w obszarach otwartych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (RPP).

Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-34 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 33




{\ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

Na podstawie analizy struktury funkcjonalnej jednostek osadniczych gminy Ujazd nalezy
stwierdzié¢ ogdlng réznorodnos¢ struktur funkcjonalnych, przy przewadze zagospodarowania rolni-
czego i jego zrdznicowaniu wewnetrznym (form zagospodarowania rolniczego) oraz réznorodnos¢
uktaddéw przestrzennych (morfologii jednostek osadniczych). Zagospodarowanie wszystkich jedno-
stek osadniczych, w réznej skali, uzupetnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz te-
reny zieleni urzadzonej (parki, cmentarze oraz tereny sportu i rekreacji). Ponadto w strukturze gminy
wyodrebnia sie strefe wielkopowierzchniowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktéra jest cze-
Sciowo zagospodarowana i podlega dalszym przeksztatceniom — w tym przestrzennym (na pdtnoc
od miasta Ujazd).

Specjalizacja jednostek osadniczych

W gminie Ujazd, ze wzgledu na funkcjonalng strukture jednostek osadniczych mozna wyrdznic
nastepujace ich rodzaje:

* miejscowos¢ wielofunkcyjna - miasto Ujazd, w ktdrej koncentruje sie kilka funkcji, obok rolnic-
twa rozwija sie tu mieszkalnictwo jednorodzinne, wielorodzinne oraz ustugi (w szczegélnosci
0 znaczeniu ogdlnogminnym);

= wsie rolnicze - wsie, w ktorych gtéwnym zrédtem utrzymania jest rolnictwo, co determinuje
formy rolniczego zagospodarowania wsi, z niewielkim udziatem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

Morfologia jednostek osadniczych i uktady przestrzenne

Przestrzenne ukfady jednostek osadniczych sg wynikiem rozwoju struktur funkcjonalno-prze-
strzennych wsi w warunkach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Cechuje to szczegélnie genetyczng
morfologie jednostek. Czynnikami wptywajacymi na ksztattowanie tych struktur byty czynniki poza
spoteczno-gospodarcze, w szczegdlnosci warunki topograficzne, ale takze obronnosé¢ czy ksztatto-
wanie sie funkcji uzupetniajgcych. Rolnictwo wyksztatcito dwa gtéwne typy uktaddéw przestrzennych:
uktad rozproszony oraz uktad liniowy, a ich podstawowg cechg byto powigzanie zagrody z polem.

Jednostki osadnicze na terenie gminy majg przewaznie charakter ulicéwki lub rozproszonej
zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Przyktadem tzw. ,ulicéwki” sg wsie: Zaosie, Przesia-
dtéw, Skrzynki, Wykno. Najwiekszg miejscowoscig gminy jest miasto Ujazd, ktére wraz z Osiedlem
Niewiadow tworzy jednostke strukturalng posiadajgcg rozbudowany uktad komunikacyjny oraz cha-
rakteryzuje sie stosunkowo zwartym budownictwem ksztattujgcym rozplanowanie miejscowosci.

Dalszy rozwéj uktadéw morfologicznych o funkcjach genetycznie rolniczych byt uzalezniony od
zmian w zakresie petnienia funkcji, wynikajgcych z postepu w uprawie roli jak i ksztattowania sie
innych funkcji (w szczegdlnosci poza rolniczych). Znaczacy w skali gminy rozwdj budownictwa miesz-
kaniowego jednorodzinnego charakteryzuje w szczegdlnosci Ujazd.

Obstuga ludnosci

Lokalizacja, rodzaj oraz obszar oddziatywania ustug nalezy do gtéwnych czynnikow ksztattuja-
cych charakter jednostek osadniczych. Ustugi w terenach wiejskich majg charakter ustug podstawo-
wych oraz lokalnych, a takze wyspecjalizowanych (np. z zakresu obstugi rolnictwa). W obszarach
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wiejskich lokalnym osrodkiem ustugowym jest zazwyczaj miejscowos¢ gminna. Podobnie struktura
funkcjonalno-przestrzenna ksztattuje sie w gminie Ujazd, gdzie w miejscowosci gminnej — Ujezdzie,
wystepujg mniejsze zgrupowania ustug lub pojedyncze obiekty ustugowe, w szczegdlnosci w zakre-
sie ustug publicznych (szkota, przychodnia lekarska, kosciét), budynek urzedu gminy oraz mniejszych
ustug komercyjnych zlokalizowanych swobodnie w terenach zabudowy.

dalej w Dziale 6. Studium - Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow

3.1.3. Rolnictwo i leSnictwo

W gminie Ujazd przewaza funkcja rolnicza, determinujgca formy zagospodarowania prze-
strzennego. Rolnictwo w gminie dotyczy gtdwnie tradycyjnych form gospodarki polowej, jak i spo-
radycznie gospodarki szklarniowej i hodowli.

Lesnictwo, ze wzgledu na niewielka lesistos¢ oraz rozdrobnienie komplekséw lesnych, nie od-
grywa znaczacej roli w gospodarce gminy i w sposobie zagospodarowania jej terendéw.

dalej w Dziale 4.8 i 4.9. Studium - Waloryzacja rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

3.1.4. Potrzeby inwestycyjne - budownictwo nie rolnicze

W obszarze gminy jest widoczna tendencja w zakresie budownictwa jednorodzinnego, ktora
determinuje zagospodarowanie terendw przy granicy z gming Tomaszowem Mazowieckim. W po-
szczegblnych wsiach jest realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra staje sie zau-
wazalna w strukturach wsi a takze zabudowa wielorodzinna. Na powyzszy wptyw ma réwniez ogél-
nokrajowy trend przenoszenia sie mieszkancéw miast na tereny wiejskie. W gminie Ujazd nie wy-
wotuje to znaczgcych przeksztatcern w zagospodarowaniu wsi. Ponadto w czesci centralnej gminy sg
usytuowane wielkopowierzchniowe kompleksy zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktére w ramach
rozbudowy sukcesywnie zwiekszajg zajmowang powierzchnie.

3.1.5. Rekreacja i turystyka

Rekreacja i turystyka nalezy do dziatu tzw. funkcji wypoczynkowych, ktére odgrywajg wazng
role na rzecz jakosci zamieszkania w gminie oraz rozwoju gospodarki lokalnej (stanowigc nowg, uzu-
petniajgca gataz gospodarki na terenach wiejskich). Funkcje te rozwijajg sie na kanwie waloréow sro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego, jego potencjatu do realizacji aktywnosci wypoczynkowych.

W gminie Ujazd ze wzgledu na typowo rolniczy charakter zagospodarowania oraz niewielkg
lesistosc i brak wiekszych zbiornikéw wodnych, funkcja ta nie odgrywa znaczacej roli w bilansie go-
spodarczym gminy.

Istotnym elementem zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego w gminie sg pojedyncze
osrodki agroturystyczne zlokalizowane m.in. we Wtadystawowie lub prywatne obiekty stanowigce
atrakcje turystyczng np. Park Edukacyjny Mikrokosmos w Ujezdzie.
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Funkcje wypoczynkowe w gminie Ujazd majg zatem wymiar endogeniczny - wewnetrzny, do-
tyczacy zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy oraz w mniejszym zakresie egzogeniczny - ze-
wnetrzny, dotyczacy zaspokajania potrzeb mieszkarncéw spoza gminy.

W poszczegdlnych miejscowosciach zlokalizowane sg boiska sportowe, w wiekszosci powia-
zane z istniejgcymi obiektami szkolnictwa. W gminie brak jest zagospodarowania typu kampingi czy
biwaki. Gmina posiada potencjat w zakresie turystyki krajobrazowej, ze wzgledu na walory krajobra-
zowe gminy oraz zaso6b lokalnego dziedzictwa kulturowego jednak nie w wymiarze gospodarczym
tylko w wymiarze promocji lokalnej i regionalne;.

Gmina Ujazd nie stanowi gminy turystycznej jednak przez jej obszar przebiegajg szlaki tury-
styczne: dwa samochodowe oraz jeden pieszy:

- Szlak Zamkdéw Regionu tédzkiego (samochodowy) — na jego trasie znajduje sie okoto 30 zam-

kow. Cze$é z obiektéw zachowata sie wspotczesnie (cho¢ po przebudowie): Byki, teczyca,
Opoczno, Opordw, Piotrkédw Trybunalski, Uniejéw cze$é stanowi ruiny: Bagkowa Goéra, Besie-
kiery, Bolestawiec, Drzewica, Inowtédz, towicz, Majkowice, Rawa Mazowiecka, Wojstawice),

Obiektem z gminy Ujazd znajdujgcym sie na Szlaku Zamkdéw Regionu tddzkiego jest obiekt

stanowiacy relikt dawnego zamku rycerskiego — nastepnie dwor rodziny Ostrowskich w Ujez-

dzie. Budowniczym i pierwszym uzytkownikiem zamku w UjeZzdzie byt prawdopodobnie Piotr
Ttuk Strykowski herbu Jastrzebiec, kasztelan inowtodzki. Po jego $mierci osada wraz z zamkiem
znalazta sie w rekach Stanistawa Warszyckiego, nastepnie przeszta w posiadanie rodu Dunin.
W latach 70. XV wieku Piotr Dunin rozbudowat $redniowieczne zatozenie Strykowskich prze-
ksztatcajgc je w najwiekszy obszarowo prywatny zamek w catym regionie. Warownia zostata
przeksztatcona w wczesnobarkowy patac w potowie XVII w. W 1812 r. Tomasz Ostrowski herbu
Rawicz na miejscu ruin zamku wznidst drewniany patac. Jego syn Antoni Ostrowski, w miejscu
drewnianego patacu, wznidst istniejgcy do dzis neogotycki dwdér murowany. Patac stanowit
rodowg siedzibe Ostrowskich do wybuchu Il wojny swiatowej. Po wojnie majgtek Ostrowskich
przeszedt na wtasnos$é Skarbu Panstwa, a patac wszedt w sktad miejscowego PGR-u, co przy-
czynito sie do dewastacji obiektu. Obecnie dw. zamek (dwér rodziny Ostrowskich) stanowi
wiasnos¢ prywatng a sam obiekt przeszedt generalny remont.

- Szlak Frontu | Wojny Swiatowej (samochodowy) — stanowi fragment szlaku Wschodnioeuro-

pejskiego Frontu | Wojny Swiatowej na Ziemiach Polskich. Szlak ten zaczat by¢ realizowany w
2009 r. i biegnie przez 8 wojewddztw: warminsko-mazurskie, podlaskie, mazowieckie, tddzkie,
lubelskie, Swietokrzyskie, podkarpackie i matopolskie. Na terenie wojewddztwa tédzkiego pro-
wadzi przez miejscowosci i miejsca zwigzane z bitwg z listopada-grudnia 1914 r. oraz wzdtuz
linii frontu na rzece Rawce, gdzie walki toczyly sie do korica 1915 r.

- Szlak Grunwaldzki (rowerowy) — upamietnia 600. Rocznice Bitwy pod Grunwaldem, stanowi

czes$¢ ogodlnopolskiego szlaku kulturowego, wiodgcego historyczna trasg przemarszu wojsk Ja-
giety przed bitwg pod Grunwaldem od Krakowa do miejsca bitwy i Malborka. Trase przemarszu
opisat szczegdtowo Jan Dtugosz: Jagietto szedt na Grunwald z Krakowa przez Kielecczyzne, dalej
przez Zarnéw, Sulejéw, Wolbdrz, Lubochnie, Wysokienice i Samice do przeprawy przez Wiste
w Czerwinsku. tédzki odcinek szlaku rozpoczyna sie w Zarnowie, dalej biegnie do Paradyza,
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nastepnie do Aleksandrowa, obok rezerwatu Saksonek, w Sulejowie, wzdtuz malowniczych te-
rendw doliny Pilicy.

I 3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA | POLITYKI SEKTOROWE

3.2.1. Polityka przestrzenna

Dotychczas obowigzujgce w gminie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd zostato przyjete uchwatg nr XXVI/188/12 Rady Gminy Ujazd z dnia
4 pazdziernika 2012 r. zmienione uchwatg nr VIII/54/15 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 maja 2015 .,
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej. Dotychczas obowigzujgcy dokument polityki planistycz-
nej okreslit strukture funkcjonalno-przestrzenng zainwestowania poszczegdlnych miejscowosci,
w szczegdlnosci kierunki rozwoju zabudowy, w odniesieniu do systemu komunikacyjnego. Powyzsze
stanowi rozstrzygniecie przestrzenne stanowigce punkt wyjscia do okreslenia dalszych granic roz-
woju poszczegdlnych miejscowosci.

3.2.2. Strategia rozwoju gminy

Gmina Ujazd posiada opracowany dokument strategiczny: ,Strategie Rozwoju Gminy Ujazd
na lata 2022-2030”, przyjety uchwatg nr LI11/413/22 Rady Gminy Ujazd z dnia 22 marca 2022 r. Pro-
gram jest podstawowym i najwazniejszym dokumentem samorzadu lokalnego, okreslajgcym ob-
szary, cele i kierunki interwencji polityki rozwoju, prowadzonej w przestrzeni gminy. Dokument
sktada sie z czesci analitycznej odnoszgcej sie do oceny stanu spotecznego, gospodarczego i prze-
strzennego oraz z czesci zawierajacej kierunki dziatan. W Strategii Rozwoju Gminy Ujazd na lata 2022
- 2030 przedstawiono ponizszg misje oraz wizje Gminy Ujazd:

Misja: ,,Gmina przyjazna dla mieszkaricow i kazdego kto chciatby tu mieszkac, pracowac, inwestowac
i odpoczgc.”

Wizja: ,,Gmina Ujazd to miejsce stwarzajgce warunki do zycia i rozwoju mieszkancow, atrakcyjne do
osiedlania sie i pracy. Gmina wspiera aktywnos¢ mieszkaricow, dysponujqgc dobrze rozwinietq ofertg
kulturalng, sportowgq, rekreacyjng. Mieszkaricom oferuje wysokiej jakosci edukacje i wychowanie.
Zaspakaja potrzeby spoteczne, oferuje dostep do opieki zdrowotnej, w szczegdlnosci 0osob starszych.
Gmina rozwija sie w oparciu o rozwinietq funkcje gospodarczg, wykorzystujgc swoje atuty lokaliza-
cyjne, dostepne tereny inwestycyjne oraz otwartos¢ na przedsiebiorcow i ich pomysty. Gmina inwe-
stuje w rozwigzania na rzecz srodowiska, traktujgc je jako kluczowe dla przysztego zréwnowazonego
rozwoju.”

W dokumencie okreslono nastepujace cele oraz priorytety dziatan:

Cel 1: Gmina przyjazna mieszkancom

Priorytet 1.1: Kulturalny Ujazd
Priorytet 1.2: Aktywni mieszkaricy

Priorytet 1.3: Silny kapitat spoteczny
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Priorytet 1.4: Solidarny Ujazd

Priorytet 1.5: Bezpieczna gmina

Priorytet 1.6: Gmina ekologiczna i zielona

Priorytet 1.7: Profesjonalny i dostepny samorzqd

Cel 2: Gmina przyjazna inwestorom

Priorytet 2.1: Gmina przyjazna dla przedsiebiorcow

Priorytet 2.2: Gmina przyjazna dla inwestycji mieszkaniowych

Priorytet 2.3: Gmina zintegrowana i dobrze skomunikowana

3.2.3. Stan planistyczny - obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Ujazd obowigzujg 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Po-

wierzchnia objeta ustaleniami miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego w gminie

wynosi ponad 70 ha, stanowi niewielki udziat w powierzchni gminy.

Pokrycie powierzchni terenu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego doty-

czy gtdwnie czesci centralnej gminy. Plany wystepujg w obrebach geodezyjnych: Ujazd, PGR Niewia-

déw-Macznik oraz Zaosie.

Tab. 10. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Numer uchwaty,

Powierzchnia
(ha)

. TYTUL PLANU

Lp data uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
Nr XVI/1
1. , (rjnia /19551/,[280 2008 renu potozonego w obrebach geodezyjnych PGR Nie- ok. 62
g ’ wiadéw-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

) Nr VIII/53/15 obszaru przestrzeni publicznej — Placu Kosciuszki w ok, 0.84

) z dnia 11 maja 2015r. miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Y

Ujazd
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

3 Nr XXX/196/16 dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 42, 43 i ok. 371

* | zdnia 30 maja 2016r. 44 potozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geode- T

zyjny Ujazd, gmina Ujazd
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

4, zN;rE?;XSIS/i(SZzZaOB ; gminy Ujazd dla dziatek nr ew.: 255/7, 255/6 oraz cze- | ok. 4,81

P ' éci dziatek nr ew.: 255/4, 334/2, 256/2
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.
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Oceniajac ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie w zakresie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jako podstawowego instrumentu rozwoju gminy, nalezy
zaakcentowad ponizsze problemy:

1. Praktycznie brak jest w gminie terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, plany miejscowe ograniczajg sie do pojedynczych terendw.

2. Mate pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennymi stanowi
gtdwnag bariere w realizacji przedsiewzie¢ i hamuje procesy inwestycyjne.

Ocena aktualnosci: Wedtug oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-

nia przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd pod-
jetej uchwatg nr LXIX/498/18 Rady Gminy Ujazd z dnia 15 pazdziernika 2018 r., wszystkie dotychczas
obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.

3.3. ANALIZA TRENDOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ANALIZA RUCHU
INWESTYCYJNEGO | BUDOWLANEGO

3.3.1. Analiza ruchu inwestycyjnego

Ze wzgledu na mate pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi w celu okres$lenia zmian
zachodzgcych w zagospodarowaniu gminy Ujazd, wynikajgcych z trendéw inwestycyjnych, przepro-
wadzono analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji
ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Analiza zostata przeprowadzona dla decyzji wy-
danych w latach od stycznia 2014 r. do grudnia 2019 r., w oparciu o dane zgromadzone w Urzedzie
Miejskim w Ujezdzie.

W celu uporzadkowania danych i podsumowania wynikéw analizowane decyzje o warunkach

zabudowy podzielono na cztery grupy tematyczne:

= powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne
zwigzane z produkcjg rolniczg oraz magazyny i budynki ustugowe),

= powstawanie nowych obiektéw, urzadzen (obiekty inne niz budynki, urzgdzenia zwigzane
z odnawialnymi zrédtami energii oraz wszelka infrastruktura),

. przeksztatcenia istniejgcej zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz moderniza-
cja istniejgcych obiektow budowlanych oraz zmiany sposobu ich uzytkowania oraz rozbiérki),

. proces administracyjny (wszystkie decyzje nie majgce wptywu na zmiany zagospodarowania:

umorzenia, przeniesienia decyzji, czy pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia).

Wydane decyzje w podziale na ww. grupy tematyczne zostaty przeanalizowane w odniesieniu
do ich lokalizacji — jednostkami odniesienia byty obreby geodezyjne, stanowigce podstawowe jed-
nostki planistyczne gminy. Na przestrzeni 4 lat tj. od 1 stycznia 2015 r. do korica grudnia 2019 r.
w gminie Ujazd wydano ogdétem 462 decyzje dotyczace ustalenia warunkdw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz 68 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Wykaz wyda-
nych decyzji w podziale na lata oraz rodzaj inwestycji wg grup tematycznych zawiera ponizsza tabela.

Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-40 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 39




{\ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

Tab. 11. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2015 - 2022 wedtug rodzaju inwestycji, w po-

dziale na grupy tematyczne

8 | 2 5
S| £ |ec8
- vh w | R P
H g
rzecmiot 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | S S
decyzji X N o >
£ ® |23 &
& N 4
& 3 S
_Budowa domu 21 42 42 54 65 44 69 40 | 377 | 71,13 | 50,74
jednorodzinnego
Budowa budynku
gospodarczego 9 10 6 12 9 4 7 5 62 | 11,70 | 834
lub garazowego
lub wiaty
Zabudowa in-
wentarska oraz
inne obiekty stu- 2 1 2 7 8 3 3 3 29 5,47 3,90
z3ce produkcji
rolniczej
Zabudowa pro- 3 3 3 0 3 1 2 0 15 | 2,83 | 2,02
dukcyjna
Zabudowa ustu- 3 5 5 2 6 4 11 6 42 | 7,92 | 5,65
gowa
Budynki rekreacji | 0 0 1 0 4 0 0 5 | 094 | o067
indywidualnej
Powstawanie no- | - ;g 61 | 58 | 76 | 91 | 60 | 92 | 54 | 530 |100,00| 71,33
wej zabudowy
Inwestycje OZE 1 5 5 26 41,27 3,50
Infrastruktura 2 27 42,86 3,63
Inne 0 1 3 2 1 3 10 15,87 1,35
Powstawanie no-
wych obiektdow, 10 8 1 6 9 7 14 8 63 100,00 8,48
urzadzen
Rozbudowa, Nad-
budowa, Przebu- 19 12 9 9 14 6 8 11 88 74,58 11,84
dowa
Zmiana sposobu 5 3 10 6 0 1 2 3 30 | 2542 | 4,04
uzytkowania
Przeksztatcenia
istniejgcej zabu- 24 15 19 15 14 7 10 14 118 | 100,00 15,88
dowy
Przeniesienie de- | 2 0 0 2 1 10 4 20 | 6250 | 2,69
cyzji
Decyzje odma-
wiajace ustalenia | 6 4 1 1 0 0 0 12 | 3750 | 1,62
warunkow zabu-
dowy
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Pretess el 1 8 4 1 3 1 10 4 32 |100,00| 4,531
stracyjny
Razem: 73 92 82 98 | 117 | 75 | 126 | 80 | 743 - -

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie (Rejestru decyzji).

llos¢ wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy w latach 2015-2021 utrzymuje sie na
poziomie od 73 w 2015 r. do 126 w 2021 r. Srednio rocznie w gminie jest wydawanych ok. 93 decyzji
o warunkach zabudowy. llo$¢ ta wynika ze stosunkowo statej tendencji rozwoju budownictwa
w gminie, zwfaszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (w szczegél-
nos$ci budowy domoéw jednorodzinnych). Ruch budowlany i zainteresowanie dziatkami budowlanymi
generuje zwiekszong liczbe wnioskéw inwestoréw, wystepujacych o ustalenie warunkéw zabudowy.

Najwiecej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych zo-
stato z zakresu powstawania nowej zabudowy - ponad 70 %. Wsrdd tej grupy dominowata zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Najwiecej decyzji dla nowej zabudowy wydano w 2021 r. (92 decyzje).

Grupa decyzji zwigzanych z procesem administracyjnym jest najmniej liczna. W badanym okre-
sie wydano jedynie 32 takie decyzje.

Kolejng grupa sg decyzje zwigzane z realizacjg nowych obiektéw, urzadzen. Stanowig one nie-
cate 9 % wydanych decyzji. Wéréd nich 27 decyzji dotyczyto infrastruktury technicznej, 26 inwestycji
OZE oraz 10 innych obiektow.

Ostatnig omawiang grupe stanowig decyzje zwigzane z przeksztatceniem istniejgcej zabu-
dowy. W tej grupie wydano ponad 74% decyzji dotyczacych rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
badz modernizacji istniejgcych juz obiektow. Inwestycje zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow byty przedmiotem 30 decyzji - ok. 25% grupy.

100% T — 4 —— 3 —— - a
- 15 14 U
90% 10 14
7
80% 24 15 19 6 9 1
70% 8 1 8
60% 10
50%
40% 76 91 60 92
30% eL >8 >4
0
38
20%
10%
0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ryc. 13. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na grupy w latach 2015-2019
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie (Rejestru decyzji).

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem
lokalizacji inwestycji wskazuje, ktére obszary gminy cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem inwe-
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storéw. Najwiecej decyzji wydano dla terendw potozonych w obrebie Ujazd (180). Na tle pozosta-

tych wyrdznia sie jeszcze obreb Bielina, dla ktérego wydano tgcznie 54 decyzji. Najmniejszg ilos¢

decyzji wydano natomiast dla obrebow Mtynek-Wtadystawdw (9 szt.) oraz tgczkowice (12 szt.).

Tab. 12. Wydane decyzje ustalajace warunki dla nowej zabudowy wg rodzaju inwestycji i obrebéw

z| 8
- >
2l® 3
> = T
= %) ] =3
2= A - K
[ e} e N
o | 2|8 7|z TS| £
v | 8| e &= S| 3|<c| 5 S
S| c|g|w S s - | S| 8| 2 c | >
& sl 2l | | 2|8 s | 8 = ® | ==| 5| €
N © ’ = -] 3 § o N N = =
i o | N S| 32| =s| 2 | a S|l = | > @8 | =
clg|2| £ 8|28 8¢ £ 521 5|28
s|2|3|3|2|g|=w|C|3 2SI E|l|3|a|&.
5| S| 29|38 |E|=2|2| 2| u|lo|2|2|Q|e|c|2|E
Lp. Obreb 2|9/ 2|a|g|T|28|S|E|c|s|S|23| |5 €| N
g eS| 8 s g A I I g 2| 2 ks BB 8| &
(T =~ == - o .g Q2 =1 ©
S|3|8|2|3|8|8|2| ¢ 12| 2|8 |5 2|8
© % I~ .g ] i~ © 2 S g = E = 8
2 S R || N|E| 8 €| 3| 8|8 ||| 5
(] = N > © o | = N S
8| 2|° 1S g =8| E|L ©
a || &8 a| = Sla|(M|U £
> 7] @ N - =]
E-] = 3 (] a o
S| 8 o | x o
2 c a =
o | @ s
g | 2 g
|| = e
al| g
N
1 Bielina 28 6 4 0 1 0|39 3 4 0 7 4 4 8 0 0 0 | 54
2 Bronistawow 9 2 0 1 4 0|16 | 4 2 0 6 0 0 0 0 0 0 | 22
3 Bukoéw 17 0 5 2 3 0|27 | 0 0 0 0 2 2 4 1 2 3 | 34
4 Ciosny i Jozefow 9 1 1 0 1 1 13 | 0 1 0 1 4 0 4 0 0 0 18
5 Jozefin 10 2 1 0 0 0|13 | 2 1 0 3 7 0 7 0 0 0 | 23
6 Lipianki 11 1 0 0 0 0 12 | 1 0 0 1 0 1 1 2 0 2 16
7 taczkowice 5 1 0 0 0 0 6 2 0 0 2 2 1 3 0 1 1 12
8 tominy 4 0 1 0 1 0 6 1 3 0 4 3 0 3 0 1 1 14
9 Maksymoéw 18 2 1 0 0 0|[21| O 0 0 0 0 1 1 1 0 1|23
10 | Miynek-Wiadystawow 8 0 0 0 0 0 8 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 9
11 | Niewiadéw-Szymanow 24 | 2 0 0 1 1 (28| 0|0 0 0 0 1 1 0 0 0 | 29
12 Olszowa 9 2 3 0 0 0|14 | 2 2 0 4 4 0 4 0 0 0 | 22
13 | PGR Niewiadéw-Macznik | 17 7 1 0 1 2 |28 | 2 1 1 4 9 2 (11| 0 0 0 | 43
14 Przesiadtéw 12 3 0 1 1 0 17 | 1 1 0 2 6 2 8 0 3 3 30
15 Sangrodz 32 1 0 0 1 113 (0 0 0 0 0 0 0 3 1 4 | 39
16 Skrzynki 16 2 0 1 1 020 | O 1 1 2 3 0 3 3 0 3 | 28
17 Stasiolas 12 1 1 0 1 0 15 | 0 0 0 0 5 0 5 2 0 2 | 22
18 Tobiasze Ojrzanéw 23 | 4|0 114 |0 (32| 2 1 0| 3 4 1 5 0 1 1 |41
19 Ujazd 78 | 18 | 2 3 120| 0 |121( 2 8 5 (15 (23|12 |35 | 7 2 9 (180
20 Wolka Krzykowska 11 1 7 2 1 0]22| 0 0 2 2 5 6 0 0 0 | 30
21 Wykno 16 4 1 3 0 01|24 )| 4 1 0 5 4 2 6 1 1 2 | 37
22 Zaosie 8 2 1 1 1 0 13 | O 1 0 1 3 0 3 0 0 0 17
Razem: 377|162 |29 (15|42 | 5 (530(26| 27 | 10 | 63 | 88 | 30 {118 | 20 | 12 | 32 | 743
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie (Rejestru decyzji).
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Z zakresu powstawania nowej zabudowy najwiecej decyzji zostato wydanych w obrebach:
Ujazd (121), Bielina (39), Sangordz (35) Tobiasze Ojrzanéw (32), PGR Niewiadow Macznik (28) Nie-
wiadéw — Szymandw (28) i Bukéw (27). W tych obrebach inwestycjg przewazajgcag byta budowa
domu jednorodzinnego, czesto wraz z budynkiem gospodarczym i niezbedng infrastruktura. Dla sa-
mych budynkéw gospodarczych wydano 62 decyzji. Dla budynkdéw inwentarskich lub towarzyszg-
cych tej zabudowie wydano tacznie 29 decyzji. Ponadto dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej wy-
dano kolejno 42 i 15 decyzji. W rejestrze decyzji znalazta sie rowniez 5 decyzja dotyczaca realizacji
budynku rekreacji indywidualnej lub altan.

W grupie dotyczacej powstawania nowych obiektdw i urzgdzen wydano tgcznie 63 decyzje.
Dwadziesciasze$¢ zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii (elektrownie fotowoltaiczne) w ob-
rebach: Bielina, Bronistawoéw, Jozefin, Lipianki, tgczkowice, Olszowa, PGR Niewiadéw-Macznik, To-
biasze-Ojrzandw, Ujazd oraz Wykno. Wydano takze 27 decyzji dotyczacych infrastruktury technicz-
nej (m.in. zbiorniki gazu, szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte) oraz 10 decyzji
dotyczacych powstania innych obiektéw i urzadzen (m.in. masz flagowy, wagi samochodowe, por-
tiernia, staw)

Grupa decyzji z zakresu przeksztatcania istniejacej zabudowy stanowita niespetna ok. 16%
wszystkich wydanych decyzji. Znaczna wiekszo$¢ dotyczyta prowadzenia prac zwigzanych z przebu-
dowg, nadbudowa, rozbudowg lub modernizacjg istniejgcych obiektow. Najwiece] decyzji zwigza-
nych z tego rodzaju inwestycjg zostato wydanych w obrebach: Ujazd (35 szt.), PGR Niewiadow-Macz-
nik (9 szt.), Przesiadtow (8 szt.), Jézefin (7 szt.).

rozbidérka
drogi, Sciezki, chodniki, oswietlenie
budynki uzytecznosci publicznej (w tym rozbudowa, ...
sie¢ telekomunikacyjna (stacje bazowe)
sie¢ elektroenergetyczna
sie¢ kanalizacyjna
sie¢ wodociggowa
sie¢ gazowa
inne*

odmowa

budowa zbiornikéw retencyjnych
przebudowa gminnej oczyszczalni sciekdw

*Inne: przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody
budowa punktu selektywnej zbiorki odpadéw
budowa wielofunkcyjnych boisk sportowych

Ryc. 14. Wydane decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg dziatu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie (Rejestr decyzji).
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Rozwdj budownictwa wymusza realizacje inwestycji infrastrukturalnych, a zatem koniecznos¢
wydania decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego. W analizowanych latach 2015 -
2019 wydano tacznie 68 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. W strukturze
analizowanych decyzji dominujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tj. dotyczace bu-
dowy i przebudowy drég, chodnikéw oraz oswietlenia ulicznego a takze infrastruktury elektroener-
getycznej.

Rosnacy poziom liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz niestabngce zaintereso-
wanie terenami przeznaczonymi pod zabudowe, sprawia, ze ksztattowanie polityki przestrzennej
odgrywa znaczgca role wsrdd zadan realizowanych przez samorzad gminy.

3.3.2. Analiza ruchu budowlanego

Wskaznikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest liczba wydanych decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane
i innych ustaw, pozwolenia na budowe nie wymaga m. in. budowa wolno stojgcych budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach,
na ktorych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw wymaga jedynie zgtoszenia budowy.
Podobny proces inwestycyjny zostat wprowadzony w 2022 r. w ktérym to do grona roboét budowla-
nych niewymagajacych pozwolenia na budowe dotgczyty budynki mieszkalne o powierzchni zabu-
dowy do 70 m2. W zwigzku z tym analiza ruchu budowlanego, w oparciu o wydane pozwolenia na
budowe, nie uwzglednia tych inwestycji.

Na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie przeanalizowano decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2022 r. W gminie
Ujazd wydano w tym okresie 611 decyzji (w tym decyzje zmieniajace, przeniesienia decyzji, sprosto-
wanie omytek oraz uchylen decyzji). W 2015 r. tgcznie wydano 48 decyzji, w 2016 r. - 60 decyzji,
w 2017 r. - 67 decyzji, w 2018 r. - 76 decyzji, w 2019 r. - 97 decyzji, w 2020 r. - 89 decyzji natomiast
w 2021 r. - 91 decyzji a w 2022 r. - 83 decyzje.

Tab. 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2022 wg rodzaju inwestycji

Przedmiot pozwolenia na budowe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Razem 2015-2022
Udziat %
W grupie
Udziat % w catosci
wydanych pozwolen

Budowa domu jednorodzinnego 16 19 16 15 31 22 38 29 186 | 66,67
Budowa budynku gospodarczego
lub garazowego lub wiaty
Zabudowa inwentarska oraz inne
obiekty stuzgce produkcji rolniczej

Zabudowa produkcyjna 2 1 3 1 0 1 1 1 10 3,58 1,64
Zabudowa ustugowa 2 4 3 2 1 1 2 4 19 6,81 3,11
Powstawanie nowej zabudowy 26 30 29 25 42 32 50 45 279 |100,00| 45,66

w
o
~
IS

3 4 7 6 6 4 5 5 40 14,34

o
(]
(6]

3 2 0 1 4 4 4 6 24 8,60 3,93
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~ 5
5 23
w (X2 8§

H iy
Przedmiot pozwolenia na budowe | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 = 2 go \EE
) o
£ Sz w2
& N G
& 5%
3
Inwestycje OZE 0 0 6 0 0 - 1 0 7 3,37 1,15
Infrastruktura 13 19 19 29 32 32 24 24 192 | 92,31 | 31,42
Inne 1 1 2 1 2 1 1 9 4,33 1,47

P i h obiektow,
owstawanie nowytf obiektow 13 20 26 31 33 34 26 25 208 |100,00| 34,04
urzadzen
Rozbudowa, Nadbudowa, Przebu- 3 9 9 5 10 3 3 9 61 72,62 9,98
dowa

Zmiana sposobu uzytkowania 0 1 3 0 2 0 0 0 6 7,14 0,98
Rozbidrka 0 0 4 5 17 20,24 2,78

Przeksztatcenia istniejacej zabu-

8 10 12 9 13 13 9 10 84 |100,00| 13,75
dowy
Przeniesienie decyzji 1 0 0 1 2 2 3 3 12 30,00 1,96
zmiana decyzji 0 0 0 7 3 7 0 0 17 42,50 2,78
sprostowanie omytki 0 0 0 3 3 1 3 0 10 25,00 1,64
uchylenie decyzji 0 0 0 0 1 0 0 0 1 2,50 0,16
Proces administracyjny 1 0 0 11 9 10 6 3 40 |100,00 6,55
Razem: 48 60 67 76 97 89 91 83 611 - 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano z zakresu powstawania nowej zabudowy
- prawie 46%. Najwiecej decyzji w tej grupie wydano w 2021 r. - 50 pozwolen na budowe. Najczesciej
przedmiotem inwestycji byta budowa domu mieszkalnego jednorodzinnego (186 decyzji). Pozwole-
nie na budowe zostato uzyskane takze dla 40 budynkéw gospodarczych, garazowych (w tym wiat
w zabudowie mieszkaniowej), 24 zabudowan inwentarskich, 19 zabudowan ustugowych oraz 10 za-
budowan produkcyjnych.
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Rozbudowa, Nadbudowa, Przebudowa e |

Powstawanie nowych obiektow, urzadzen B e
Inne M
Infrastruktura B |

Inwestycje OZE N
Powstawanie nowej zabudowy . I e
Zabudowa ustugowa il
Zabudowa produkcyjna Ml
Zabudowa inwentarska oraz inne obiekty stuzace... |Hlll
Budowa budynku gospodarczego lub garazowego lub wiaty [n
Budowa domu jednorodzinnego I e
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Ryc. 15. Decyzje o pozwoleniu na budowe wg. przedmiotu decyzji i roku wydania
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Druga najliczniejsza grupe stanowity pozwolenia dotyczace nowych obiektdéw i urzadzen, dla
ktérych wydano 208 pozwolenia na budowe. Najwiecej w 2020 r. — 34 pozwolenia. Pozwolenia te w
znacznej wiekszosci dotyczyty powstawania infrastruktury technicznej: przytgczy gazowniczych lub
instalacji gazowych (inwestycje OZE obejmowaty wytgcznie 7 decyzji).

Przeksztatcenia istniejgcej zabudowy stanowity udziat ponizej 14 %. W tej grupie najwiecej de-
cyzji wydano w 2019 r. i 2020 r. Przedmiotem inwestycji najczesciej byta przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa lub modernizacja istniejgcego obiektu. Dla 17 obiektéw na terenie gminy wydano po-
zwolenia na rozbidérke. Pozwolenie na zmiane uzytkowania istniejgcego obiektu zostato wydane dla
6 obiektéw na obszarze gminy. Zauwazy¢ jednoczesnie nalezy, ze zmiana sposobu uzytkowania byta
rowniez zawierana w decyzjach dotyczacych rozbudowy czy przebudowy budynkdw, co nie zostato
uwzglednione w bilansie decyzji dot. zmiany sposobu uzytkowania.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

I 4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA | UDOKUMENTOWANE MIEJSCE LOKALIZACJI ZLOZ KOPALIN

41.1. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy lezy w granicach watu srodkowopolskiego, ktory
rozciaga sie az do rejonu Gor Swietokrzyskich. Na terenie gminy Ujazd dominujaca role w budowie
geologicznej odgrywajg utwory jurajskie, kredowe i czwartorzedowe. Pod utworami kenozoicznymi
poétnocnej i srodkowej czesci wystepujg utwory jury gérnej, w potudniowej utwory kredy. Najstar-
szym utworem geologicznym wystepujgcym na terenie gminy sg utwory permskie — piaskowiec czer-
wony spggowca — zlokalizowany w rejonie miejscowosci Bukow.

Opis budowy geologicznej obszaru opracowano na podstawie objasnien do szczegéfowej mapy
geologicznej Polski — arkusz 666 Ujazd, Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1992.

Tektonika

Gmina Ujazd lezy w obrebie dwéch duzych jednostek tektonicznych: antyklinorium srodkowo-
polskiego (odcinek rawsko-gielniowski) oraz niecki mogilefisko-tddzkiej, bedacej czescig sktadowa
synklinorium szczecinsko-tédzko-miechowskiego. Na tektonike obszaru miaty wptyw dwa czynniki:
wypietrzanie obszaru antyklinorium oraz przemieszczanie sie cechsztyriskich mas solnych w jego
podtozu (tektonika solna). Oba czynniki sg ze sobg powigzane — wzmozenie ruchu mas solnych jest
najczesciej zainicjowane przez impuls tektoniczny.

Stratygrafia

Osady jury dolnej i sSrodkowej zlokalizowano w otworach w Bukowie i Zaosiu. Wyksztatcity sie
one gtéwnie w postaci piaskowcédw, itowcdw i mutowcdw. Podczwartorzedowe wychodnie jury gor-
nej zajmujgce znaczne powierzchnie pétnocnej i sSrodkowej czesci gminy reprezentowane sg gtéwnie
przez: utwory oksfordu wyksztatcone w postaci wapieni i margli o migzszo$ci wynoszacej 712 m
(wedtug profilu znajdujacego sie w miejscowosci Bukow) oraz utwory kimerydu wystepujgce w po-
staci fupkéw ilastych, itow i wapieni, ktorych migzszos¢ siega 277 m.

Kreda dolna jest reprezentowana przez piaskowce, itowce, mutowce. Dla profilu osadéw gor-
nokredowych najwazniejszym pietrem sg osady turonu i koniaku wyksztatcone w postaci margli
i wapieni, ktérych migzszos$é wynosi okoto 340 m.

Utwory trzeciorzedowe, w tym ity, rumosze skalne i zwietrzelinowe, wystepujg tylko w postaci
izolowanych ptatéw pokryw zwietrzelinowych, a ich migzszos¢ nie przekracza 20 m.

Osady czwartorzedowe pokrywajg caty obszar gminy, a ich migzszo$¢ wykazuje zréznicowanie
regionalne, co ma zwigzek z powierzchnig mezozoiku i tektonika. Srednio mozna przyjaé, ze wynosi
ona 50 —-60 m, przy czym ich grubos¢ maleje w kierunku pétnocno — wschodnim do kilkunastu i kilku
metrow. Najwiekszg migzszos¢ osiggajg one w staroczwartorzedowym rowie tektonicznym, ktéry
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ciggnie sie od Wolki Krzykowskiej po tagiewniki i Zawade (miejscowosci znajdujace sie na terenie
gminy Tomaszéw Mazowiecki). Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez utwory lodow-
cowe, wodnolodowcowe, eoliczne, pochodzenia rzecznego oraz roslinnego. Ladoldd transgredowat
na tym terenie kilkakrotnie dostarczajgc duzo zréznicowanych osadéw. W okresach glacjalnych aku-
mulowaty sie gliny zwatowe, a w czasie ocieplen powstawaty osady fluwioglacjalne o frakcji zwirowo,
Zwirowo — piaszczystej oraz ity zastoiskowe. Powtarzajgce sie glacjaty i interglacjaty zmieniajac ko-
lejno obraz budowy geologicznej spowodowaty, ze ostateczny profil osadéw czwartorzedowych od-
znacza sie znaczng zmiennoscia, przy czy mozna przyjaé, ze gtdwne elementy budowy geologicznej
czwartorzedu uksztattowane zostaty w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Najwiekszg czesc
gminy zajmujg osady piaszczyste wystepujgce w postaci rozlegtego sandru rozcietego dolinami Czar-
nej Bieliny i Piasecznicy. Ich migzszo$¢ wynosi do 10 m. Kompleksy gliny zwatowej w postaci niewiel-
kich ptatéw, wystepuja w okolicy miejscowosci: Ciosny, tominy, Zaosie, Skrzynki, Przesiadtow.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentowany przez piaski eoliczne wydm i réwniny piaskow
przewianych, mozna odnalez¢ w pétnocno — wschodniej czesci gminy, gdzie ciggng sie one pasem
szerokosci 0,3 — 1 km od Subiny do Skrzynek oraz na pétnoc od miejscowosci Wélka Krzykowska
(tam wystepujg one w postaci pojedynczych wydm parabolicznych). Piaski te sg drobno i $rednio-
ziarniste, dobrze wysortowane o migzszosci wahajacej sie pomiedzy 2 a 8 m.

Osady holocenskie reprezentowane sg w postaci piaskdw, namutow i torfow. Piaski rzeczne
wystepujg we wszystkich wiekszych dolinach rzecznych. Budujg one obecnie tarasy nadzalewowe
rzeki Piasecznicy oraz tarasy zalewowe pozostatych ciekéw. Namuty den dolinnych i zagtebien bez-
odptywowych budujg réznorodne osady piaszczysto — mutowe, przy czym ich migzszos¢ nie przekra-
cza 2-4 m. Torfy na terenie gminy Ujazd wystepujg w dolinie Piasecznicy powyzej Ujazdu. Migzszosé
ich nie przekracza 2 m.

41.2. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin

Na powierzchni gminy wystepujg surowce mineralne, sg to gtéwnie piaski réznoziarniste wod-
nolodowcowe, ktdorych najwieksze powierzchnie wystepujg w rejonie miejscowosci: Zaosie,
Skrzynki, Bielina, Wykno, Stasiolas, Olszowa. Sg to piaski réznoziarniste, z wktadami zwiréw, migz-
szosci 5-10 m. Surowiec ten jest wykorzystywany lokalnie, przede wszystkim jako piaski budowlane.
Odnalez¢ mozna rowniez piaski eoliczne, ktérych badania geologiczno-surowcowe prowadzono pod
koniec lat szesc¢dziesigtych XX w. Przedmiotem zainteresowania byt wat wydmowy przebiegajgcy na
potnocny wschdd od miejscowosci Zaosie i Skrzynki. Prace skoncentrowano w dwodch rejonach
w granicach udokumentowanych ztéz: , Zaosie-Bronistawdw” i ,,Skrzynki-Matecz” i na ich podstawie
opracowano dokumentacje geologiczne w kategorii C,. Analizy laboratoryjne wykazaty przydatnosé
tych piaskdw do produkcji betondw komadrkowych. Ich eksploatacja nie jest jednak wskazana, ze
wzgledu na ochrone srodowiska i walory rekreacyjne terenéw — sg potozone w granicach zwartego,
duzego kompleksu lesnego.

Ponadto w gminie lokalnie wystepujg inne surowce tj. torfy w dolinie Piasecznicy powyzej
miejscowosci Ujazd. Majg bardzo stabg jakos¢ energetyczng. Sg to torfy mocno zapiaszczone i pyla-
ste z czesciami organicznymi. Migzszos¢ ich dochodzi do 2 m. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystywania
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torfow w rolnictwie czy ogrodnictwie lub przy prowadzeniu na obszarach poeksploatacyjnych prac

rekultywacyjnych.

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie prawnej na podstawie ustawy z 21 kwiet-

nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami

oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Na terenie gminy Ujazd wy-

stepujg ztoza kopalin pospolitych w postaci kruszywa naturalnego reprezentowanego przez piaski,

piaski ze zwirem. Ponadto udokumentowano jedno ztoze piaskdow kwarcowych. Kierunkiem gtéw-

nym wykorzystania zasobow jest budownictwo i drogownictwo. Cze$é zasobdw geologicznych kate-

gorii C1 znajdujacych sie w ztozu Przesiadtéw zostato objetych filarem ochronnym.

Tab. 14. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin

1. Bielina - ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowos¢

Powierzchnia Sposdb uzytkowania te-

ztoza renu ztoza

Bielina Bielina 1, 4360 ha Obszar gospodarki rolnej
. . Kierunek zastosowania . . .
Kopalina gtéwna o, Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kruszywa naturalne
- piaski

budownictwo, drogownictwo

Grubosé naktadu*

Migzszosc*

Gtebokos¢ spagu*®

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

0,290m

3,91 m

4,20 m

od 1,80 do 6,00 m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.1999 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia R0OS.7510-1/99

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

‘ 99, 51 tys. ton

2. Olszowa - zfoze zagospodarowane

Nazwa ztoza

Miejscowos¢

Powierzchnia | Sposéb uzytkowania te-

ztoza renu ztoza
Olszowa Olszowa 10,4700 ha w eksploatacji
Ki k ia kopa-
Kopalina gtéwna lerune zast“c;s;wama opa Przewidywany sposdéb eksploatacji

Piasek ze zwirem

budownictwo, drogownictwo

odkrywkowo

Grubos¢ naktadu*

Migzszosc*

Gtebokosc¢ spagu*

Poziomy wodonosne (gtebokos¢)

0,300m

19.500m

19.800m

od 10.600 do 10.600

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2009r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RO.V-KK-7510-52/10

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A+B

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

2 905,55 tys. ton
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Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2009r. - wg. decyzji/ zawiadomienia ROV.7422.2.95.2011.KK
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A+B -

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 2 878,85 tys. ton

Zatwierdzone zasoby nieprzemystowe:

wg stanu na 31.12.2009r. - wg. decyzji/ zawiadomienia ROV.7422.2.95.2011.KK
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A+B -

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 25,40 tys. ton

3. Piaski - ztoze zagospodarowane

. . . .. Powierzchnia | Sposob uzytkowania te-
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza renu ztoza
Piaski Zaosie 12,595 ha w eksploatacji
Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtowna Przewidywany sposdéb eksploatacji

liny

kruszywa naturalne:

piasek budownictwo, drogownictwo -

Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
0,2m 10,8 m 109 m od 11.600 do 13.200

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2009r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RO.V-KK-7510-13/10
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 2 466,62 tys. ton

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2009r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RO.V-KK-7511-6/10
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 2 466,62 tys. ton

4. Przesiadtow - ztoze zagospodarowane

. . . Y. Powierzchnia | Sposob uzytkowania te-
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza renu zfoza
Przesiadtéw Przesiadtow 1,951 ha obszar gospodarki rolnej
Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny

kruszywa naturalne: . .
budownictwo, drogownictwo -

piasek
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,2m 7,10 m 7,4m od 2.600 do 6,000

* wielkos¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2011r. - wg. decyzji/ zawiadomienia ZR0.6528.2.2012
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 87,25 tys. ton
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bilansowe (w filarach ochronnych) kategorii C1

69,55 ty$. ton |

5. Stasiolas — eksploatacja ztoza zaniechana

Nazwa ztoia

Miejscowos¢

Powierzchnia

Sposéb uzytkowania te-

ztoza renu zfoza
Stasiolas Stasiolas 0,618 ha obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna NI zastlic:ls;wama Kens Przewidywany sposdéb eksploatacji

kruszywa naturalne:
piasek

budownictwo, drogownictwo

odkrywkowy

Grubosé naktadu*

Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

0,5m

4,1m od4,5mdo5,0m

od2,4mdo2,7m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2008 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia ZRO.7513-3/09

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

24,04 tys. ton

6. Stasiolas | — ztoze rozpoznane szczegétowo

. . . P Powierzchnia Sposéb uzytkowania te-
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza renu ztoza
. ) obszar gospodarki rolnej,
Stasiolas | Stasiolas 0,960 ha zars . P . .I )
nieuzytki

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopa-
liny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

kruszywa naturalne:
piasek

budownictwo, drogownictwo

odkrywkowy

Grubos¢ naktadu

Migzszosc¢* Gtebokosc¢ spagu*

Poziomy wodonosne (gtebokos¢)

0d0,0do0,3m

2,350 m 2,350 m

0od0,2mdo4,3m

* wielko$¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.10.2015 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia ZR0.6528.10.2015

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

39,04 tys. ton

7. Wykno — ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowos¢

Powierzchnia

Sposob uzytkowania te-

ztoza renu zfoza
Wykno Wykno 1,161 ha obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna UGS zast“(:;wanla L Przewidywany sposdb eksploatacji

kruszywa naturalne:

budownictwo, drogownictwo

odkrywkowy

piasek
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,600 m 2,800 m - -
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* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 22.08.1992 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia 0S-V-7510-16/92
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 43,09 tys. ton

pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 5,29 tys. ton

8. Zaosie-Bronistawow — ztoze rozpoznane wstepnie

] . . L. Powierzchnia | Sposob uzytkowania te-
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza renu ztoza
Zaosie-Bronistawodw Zaosie 39,830 ha gospodarka lesna
, Ki k ia kopa- . , ..
Kopalina giowna lerune zastlic::;wama opa Przewidywany sposdb eksploatacji
d/p betonéw komoérkowych, do
piaski kwarcowe wyrobu materiatéw budowla- -
nych
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
0,600 m 7,500 m 8,100 -

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2009 r. - wg. decyzji/ zawiadomienia RO.V-KK-7510-14/10
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 ‘ 2 984,84 tys. ton

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego, Systemu gospo-
darki i ochrony bogactw mineralnych “MIDAS” — karty informacyjne ztoza.

Wszystkie ztoza z punktu widzenia ich ochrony zaliczono do klasy 4 — zt6z powszechnych,
licznie wystepujacych i fatwo dostepnych. Z punktu widzenia ochrony Srodowiska wytgcznie ztoze
,Zaosie-Bronistawdéw” udokumentowane na obszarach lesnych uznane zostaty za konfliktowe,
w ktérych eksploatacje mozna podjgé po spetnieniu okreslonych wymagan. Pozostate ztoza zali-
czono do matokonfliktowych, mozliwych do zagospodarowania bez wiekszych ograniczen.

4.1.3. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Wedtug mapy geosrodowiskowe] Polski opracowanej przez Paistwowy Instytut Geologiczny
na terenie gminy Ujazd wyznaczono obszary perspektywiczne i prognostyczne wystepowania kru-
szyw naturalnych. Wedtug ww. mapy na terenie gminy mogg wystepowac nieudokumentowane
ztoza piasku oraz piaskow kwarcowych, zgodnie z ponizszg tabelg. Ztoza kopalin uzytecznych sg zwia-
zane z szeroko rozprzestrzenionymi osadami lodowcowymi, wodnolodowcowymi, eolicznymi
i rzecznymi. Sg to przede wszystkim piaski, piaski ze zwirem i zwiry. Utwory te wystepuja na po-
wierzchni, a wiec nadaja sie do eksploatacji odkrywkowej. Utwory wodnolodowcowe charakteryzujg
sie duzg zmiennoscig: uziarnienia, migzszosci i zasiegu. Wystepujg w nich zaréwno piaski drobno-
ziarniste z domieszkg pytéw, jak réwniez piaski Srednio i gruboziarniste z domieszkg frakcji zwirowej
nagromadzonej w postaci wktadek, przewarstwien oraz gniazd i soczewek.
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Tab. 15. Charakterystyka perspektywicznych i prognostycznych obszaréw wystepowania kopalin

. . . Orientacyjna powierzchnia
Lp. Lokalizacja (obreb) Rodzaj kopaliny obszaru [ha]
1 Olszowa, MaksymeV\{, Woélka piasek 449,5674
Krzykowska Bielina,
2 Bielina, Ujazd piasek 97,6761
3 Wolka Krzykowska piasek 5,4041
4 Wykno piaski kwarcowe 239,8238

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy geologicznej Polski Paristwowego Instytutu Geologicznego.

4.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przemyst wydobywczy w gminie nie jest rozwiniety. Wydobywane sg obecnie kopaliny ze zt6z:
Przesiadtéw, Piaski A i Olszowa. Dziatalno$¢ gérnicza zwigzana z wydobyciem i przetwdrstwem ko-
palin jest prowadzona w 3 obszarach gdérniczych, ktérych charakterystyke przedstawiono zgodnie z
ponizszg tabelg. Eksploatacja surowcow ze ztéz kruszywa naturalnego ,,Piaski” i ,,Stasiolas” zostata
zakoniczona, natomiast ze zt6z: ,Wykno”, ,Zaosie-Bronistawdéw”, ,,Bielina” dotychczas nie podjeta.

Tab. 16. Charakterystyka obszaréw gérniczych w gminie Ujazd

Waiznos¢ .
Lp. | Nazwa Lokalizacja z .. Nr w rejestrze
koncesji

Przesiadtéw
dz. nr ew. 243, 247/2
Piaski A Zaosie dz. nr ew. 36/2, 37/1, 37/2 31.7.2035 10-5/9/879

3 | Olszowa Olszowa, dz. nr ew. 481/6, 481/7 31.12.2031 | 10-5/6/552

1 | Przesiadtow 11.06.2030 | 10-5/9/880/a,b

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Pafistwowego Instytutu Geologicznego, Systemu gospo-
darki i ochrony bogactw mineralnych “MIDAS".
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Ryc. 16. Udokumentowane zloza, dziatalnosc gornicza i perspektywy wystepowania kopalin
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bazy danych centralnej bazy danych geologicznych CBDG, mapy
geosrodowiskowej Polski w skali 1: 50 000 Parstwowego Instytutu Geologicznego.

I 4.3. KRAJOBRAZ NATURALNY | UKSZTALTOWANIE TERENU

4.3.1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Obszar opracowania, zgodnie ze szczegétowym podziatem fizycznogeograficznym Polski, opra-
cowanym przez J. Kondrackiego, potozony jest w granicach jednostki geomorfologicznej zwanej
mezoregionem Réwniny Piotrkowskiej (318,84). Mezoregion posiada typowo réwninny charakter.
Na jej terenie przewazajg piaski zakumulowane dzieki wodom fluwioglacjalnym, ktére odptywaty
z moren zlodowacenia warcianskiego. Mezoregion nalezy do makroregionu Wzniesien Potudniowo-
mazowieckich, tym samym do podprowincji Nizin Srodkowopolskich.

Tab. 17. Klasyfikacja fizyczno-geograficzna

L.p. Jednostka Nazwa jednostki Symbol
1 Prowincja Niz Srodkowoeuropejski 31
2 Podprowincja Niziny Srodkowopolskie 318
3 Makroregion Wzniesienia Potudniowomazowieckie 318.8
4 Mezoregion Rownina Piotrkowska 318.84

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa, 2009.
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Ryc. 17. Potozenie gminy w odniesieniu do regionow fizycznogeograficznych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowego Instytutu Geologicznego.

4.3.2. Uksztattowanie terenu

Krajobraz gminy Ujazd zostat uksztattowany w gtdwnym zarysie przez zlodowacenie srodko-
wopolskie, jest w wiekszosci rowninny, sprzyjajacy rozwojowi wyksztatconego w gminie rolnictwa.
Ze wzgledu na potozenie w zasiegu Rowniny Piotrkowskiej obszar ten charakteryzuje sie ptaska po-
wierzchnig terenu, o wysokosci nieco powyzej 200 m n.p.m. W pétnocnej i zachodniej czesci gminy,
powierzchnia terenu opada fagodnie na potudnie ku dolinie Pilicy, do okoto 180 m n.p.m. Rzedne
terenu najwiekszg wartos$¢ osiggajg w potnocno-wschodniej czesci gminy —208,8 m n.p.m. w ramach
ciggu znajdujgcych sie tam wydm. Najnizszg wartos¢ rzedne terenu osiggajg w potudniowej czesci
gminy, w dolinie rzeki Piasecznicy — ok. 170 m n.p.m. Rdznica wysokosci wynosi ok. 38,8 m. Lokalnie
wysokosci wzgledne wahajg sie od kilku do kilkunastu metréw. Srednio rzedne terenu ksztattuja sie
na poziomie okoto 180-190 m n.p.m. Urozmaiceniem dos¢ ptaskiej rzezby powierzchni terenu gminy
Ujazd sg doliny rzek — Piasecznicy i Czarnej. Deniwelacje w strefie stokéw doliny rzeki Piasecznicy
osiggajg 10-15 m.

Teren gminy Ujazd jest przewaznie pfaski, a jego jedynym urozmaiceniem sg wydmy przybie-
rajgce postaé matych, niskich pagdorkéw o wysokosci wzglednej do 10 m. W zachodniej i potudniowo-
zachodniej czesci gminy wystepujg liczne nabrzmienia i obnizenia oraz wyraznie zaznaczone pagorki.
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Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ formy rzezby terenu bedace wynikiem dziatania réznych
procesow, w tym w szczegdlnosci: formy pochodzenia lodowcowego, formy pochodzenia wodnolo-
dowcowego, formy pochodzenia eolicznego, formy pochodzenia rzecznego lub utworzone przez ro-
$linnosc.

Formy pochodzenia lodowcowego: wysoczyzna morenowa ptaska, zbudowana gtéwnie z gliny

zwatowej (wysokosé wzgledna do 2 m, nachylenie do 2°) wystepuje w zachodniej czesci gminy, gdzie
w postaci niewielkich ptatéw wystepuje w okolicy miejscowosci: Ciosny, tominy, Zaosie, Skrzynki,
Przesiadtéw.

Formy pochodzenia wodnolodowcowego (akumulacyjne i erozyjne):

— réwniny sandrowe i wodnolodowcowe w ogdlnosci, przylegajace od wschodu do gliniastej wy-
soczyzny morenowej tworzgc rozlegty stozek sandrowy, rozciety doling Piasecznicy,

— krawedzie i stoki wysoczyzn, zwigzane z dolinami rzecznymi, zbudowane przewaznie z piaskéw
wodnolodowcowych,

— zagtebienia powstate po martwym lodzie, wypetnione namutkami i torfami. Ich gtebokos¢ siega
do kilku metrow.

Formy pochodzenia eolicznego: wydmy — zaznaczajg sie one pasmem o przebiegu NW-SE

i szerokosci 1 km w pdétnocno — wschodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci Zaosie (ich wyso-
kosci wzgledne wahajg sie od 8 do 12 m, nachylenie stokéw siega 3-11°). Mniejsze wydmy wystepuja
réwniez na poétnoc od Walki Krzykowskiej (ich wysokosci wzgledne oscylujg w granicach 3-6 m,
a nachylenie stokdw wynosi 2-5°); rowniny piaskéw przewianych — towarzyszg wyzej wymienionym
obszarom wydmowym oraz wystepujg pojedynczo np. w okolicy Ojrzanowa; zagtebienia deflacyjne
— wystepujg sporadycznie gtdwnie na obszarach wydm i piaskdw przewianych. Sg one wypetnione
namutami i torfami.

Ponadto w obszarze gminy wystepujg takze formy pochodzenia rzecznego (akumulacyjne
i erozyjne), reprezentowane przez tarasy nadzalewowe (wyzsze i nizsze), a takze tarasy zalewowe
oraz dna dolin rzecznych — towarzyszg wszystkim ciekom znajdujgcym sie na terenie gminy. W do-
linkach nizszego rzedu taras denny przewaznie przyjmuje postaé jednolitej ptaskiej lub lekko niec-
kowatej powierzchni, ktorej szerokos¢ ksztattuje sie od kilku do kilkudziesieciu metréw. Ponadto
w obszarze gminy dostrzec mozna dolinki, parowy, mtode rozciecia erozyjne lub dolinki w ogdlnosci
nie rozdzielone —mozna je spotkac przede wszystkim na stokach doliny rzeki Piasecznicy. Najczesciej
sg one suche i tylko okresowo odprowadzajg wode.

Na terenie gminy wystepujg rowniez rowniny torfowe oraz piaski humusowe (formy utwo-
rzone przez roslinnos¢) — formy te wystepujg najpowszechniej w dolinie rzeki Piasecznicy powyzej
miejscowosci Niewiaddow. Sg to torfowiska dolinne o migzszosci torfu rzadko przekraczajgcej 2 m.

4.3.3. Typy krajobrazu naturalnego

Zgodnie z mapa krajobrazéw naturalnych wg. A. Richlinga gmina Ujazd jest potozona w strefie
krajobrazéw nizinnych. W jej obszarze wyrdznia sie jeden typ krajobrazu naturalnego - krajobraz
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Ryc. 18. Potoienie na tle krajobrazéw naturalnych Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy krajobrazéw naturalnych Polski wedtug A. Richlinga

Uszczegdtowieniem w odniesieniu do mapy krajobrazow naturalnych Polski sg opracowania
regionalne tj. sporzgdzane dla obszaru danego wojewddztwa. Dla wojewddztwa tddzkiego, w ra-
mach prac analitycznych zwigzanych z opracowaniem Audytu krajobrazowego, sporzgdzono mape
krajobrazéw naturalnych na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego Woj. tédzkiego. Zgodnie
z ponizszg rycing w gminie Ujazd mozna wyrdznié trzy gtdwne grupy krajobrazéw naturalnych:

— Krajobrazy nizin (klasa 1): staroglacjalne glacjalne rowninne i faliste oraz staroglacjalne fluwio-

glacjalne réwninne i faliste, charakterystyczne dla terendw wysoczyzn,

— Krajobrazy nizin (klasa 1): eoliczne pagérkédw wydmowych, eoliczne réwninne i faliste, zwigzane

z pasem wydm, zlokalizowanym w pétnocno-wschodniej czesci gminy,
— Krajobrazy dolin i obnizen (klasa 3): zalewowe, nadzalewowe oraz réwnin bagiennych, zwigzane

z dolinami rzek i ich taras nadzalewowych.
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Ryc. 19. Potozenie na tle krajobrazéw naturalnych wojewddztwa tédzkiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy krajobrazéw naturalnych woj. 16dzkiego, BPPWt 2018.

Krajobrazy nizin:

Glacjalne strefy staroglacjalnej — typ krajobrazu wyrdzniono na obszarach akumulacji glacjalnej zlo-
dowacen srodkowopolskich (warty, odry), miejscami takze potudniowopolskiego (sanu). W grani-
cach tego wydzielenia znalazty sie obszary wysoczyznowe, zbudowane z glin zwatowych oraz pia-

skow, zwiréw, gtazow i mutkdéw, niekiedy powleczonych cienkimi seriami peryglacjalnych utworéw
pokrywowych. W gminie Ujazd wyrdzniono gatunek krajobrazu: réwninny.

Fluwioglacjalne strefy staroglacjalnej — typ krajobrazu wyrdzniono na obszarach akumulacji wodno-
lodowcowej zlodowacen srodkowopolskich (warty i odry) i potudniowopolskiego (sanu). W grani-
cach tego wydzielania znalazty sie obszary zbudowane z piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych, two-

rzgcych grubsze pokrywy lub przykrywajgcych utwory innej genezy. Potozenie w strefie staroglacjal-
nej sprawia, ze w stropie utworéw wodnolodowcowych mogg wystepowacd peryglacjalne serie po-
krywowe z domieszkg eolicznych pytow i piaskdw. Z uwagi na zréznicowanie hipsometryczne wyod-
rebniono trzy gatunki krajobrazu. W gminie Ujazd wyrdzniono gatunek krajobrazu: réwninny falisty.

Eoliczne — typ krajobrazu jest bardzo licznie reprezentowany na terenie wojewddztwa tédzkiego,
szczegoblnie w jego czesci Srodkowej i potudniowej. Krajobrazy te sg zwigzane z wystepowaniem pia-
skow eolicznych reprezentowanych w postaci: réwninnych i falistych pokryw tarczowych lub wyra-

ziscie zaznaczajgcych sie w rzeznie pagorkédw wydmowych. Oba gatunki krajobrazu wyrézniono

w gminie Ujazd.
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Krajobrazy dolin i obnizen:

Zalewowe —rodzaj krajobrazu obejmuje réwniny zalewowe i zagtebienia bezodptywowe. Objete nim
zostaty dna dolin rzecznych, zaréwno tych z szeroka, wyraznie uksztattowang réwning zalewows,
jakidna niewielkich, bezimiennych ciekéw. Do tego gatunku krajobrazu zakwalifikowano takze czes$¢
zagtebien bezodptywowych okresowo zalewanych podczas wysokich stanéw wdd gruntowych.

Nadzalewowe — rodzaj krajobrazu obejmuje obszary zbudowane z piaskdow, zwiréw i mutkéw teras
nadzalewowych — akumulacyjnych.

RAwnin bagiennych — typ krajobrazu jest zwigzany wystepowaniem siedlisk heterogenicznych,

w ktérych wystepowaty warunki sprzyjajgce akumulacji torfu. Miejscami wystepowania réwnin ba-
giennych sg fragmenty den dolinnych, nadmiernie uwilgotnione czesci taras nadzalewowych, obni-
zenia w obrebie wysoczyzn gliniastych oraz liczne zagtebienia towarzyszgce krajobrazom eolicznym.

I 4.4, WARUNKI KLIMATYCZNE

4.41. Regionalizacja klimatyczna

Gmina Ujazd stanowi gmine miejsko-wiejskg, ktérej gospodarka charakteryzuje sie przewaga
rolniczej dziatalnosci gospodarczej. Mieszkalnictwo nierolnicze oraz obiekty zwigzane z pozarolniczg
dziatalnoscig gospodarczg stanowig uzupetnienie jej zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
uwarunkowania klimatyczne odgrywajg w jej funkcjonowaniu znaczacg role, Swiadczac o jej uwa-
runkowaniach klimatycznych dla rozwoju rolnictwa. Zgodnie z regionalizacjg rolniczo-klimatyczng

Polski wg R. Guminskiego (1951) gmina Ujazd jest potozona w X (tédzkiej) dzielnicy rolniczo-klima-

tycznej.

Wedtug regionalizacji klimatycznej dokonanej przez W. Okotowicza i D. Martyn teren gminy
znajduje sie na obszarze regionu tédzkiego, ktdry charakteryzuje sie posrednim wptywem oceani-

zmu i kontynentalizmu. Nad jego obszar mogg swobodnie nadptywac masy réznego rodzaju: od po-
wietrza polarnego przez powietrze arktyczne po zwrotnikowe. Ogdlnie mozna przyja¢, ze w ciggu
okoto 45% dni pogode ksztattujg masy powietrza polarno-morskiego. W ciggu okoto 38% dni panujg
masy powietrza polarno-kontynentalnego, a przez 10% dni masy powietrza arktycznego — najcze-
Sciej wiosng. Masy powietrza zwrotnikowego wystepujg bardzo rzadko i przynoszg niezwykte w da-
nej porze roku okresy ciepta — najczesciej jesienia. Taka réznorodnos¢ mas powietrza powoduje duzg
zmiennos¢ pogody w przebiegu dobowym i rocznym, a szczegdlnie wiosng i zimg. Warunki termiczne
- Srednie roczne temperatury powietrza mieszczg sie w przedziale 7,5° - 7,8°C. Liczba dni z tempera-
turg powyzej 15,0°C waha sie od 90 do 100 dni, natomiast liczba dni z temperaturg ponizej 0°C wy-
nosi od 70 do 80. Pokrywa sniezna utrzymuje sie prze 60 — 75 dni. Sumy opaddw sg uzaleznione od
rzezby podtoza, wzniesienia nad poziomem morza oraz odlegtosci od duzych zbiornikdw wodnych.
Srednia suma opaddéw na terenie gminy miesci sie w przedziale 550 — 600 mm, z lekka przewaga
w miesigcach letnich. Okres wegetacji roslin trwa okoto 210 dni. Srednia predko$¢ wiatru w roku
wynosi tu okoto 3,5 m/s. Sg to gtdéwnie wiatry z kierunku zachodniego. Wieksza wietrznos¢ wyste-
puje zimg i wiosng, a mniejsza latem i jesienig. Uktad poszczegdlnych elementdéw klimatycznych
ulega zréznicowaniu w zaleznosci od wyniesienia, uksztattowania, pokrycia terenu, czy tez zalegania
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woéd gruntowych. Najkorzystniejsze wystepujg w rejonie bezposredniego oddziatywania komplek-
sow lesnych, a najmniej korzystne w dolinach rzek, zagtebieniach bezodptywowych oraz terenach
trwale nawilgoconych. Obszary te charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami wilgotnosciowymi,
inwersjg termiczng, zaleganiem mgiet i ztym przewietrzaniem. Powstajg tu zastoiska zimnego po-
wietrza, a czesto rdwniez mrozowiska. Tereny te nie nadajg sie ani do upraw polowych, ani do za-
budowy.

4.4.2. Predyspozycje klimatyczne dla rozwoju gospodarki

Warunki dla rozwoju rolnictwa

Potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wyznaczony przez specyfike warunkow przy-
rodniczych. Warunki klimatyczne, obok gleb, sg czynnikiem decydujgcym o wykorzystaniu prze-
strzeni rolniczej, determinujg dobdr roslin uprawnych i poziom uzyskiwanych plonéw.

Rola czynnikéw klimatycznych w ksztattowaniu potencjatu produkcyjnego siedlisk glebowych
nabiera szczegdlnego znaczenia, z uwagi na wystepowanie deficytu opaddw oraz pogorszenie sie
klimatycznych bilanséw wodnych w sezonie wegetacyjnym. W bonitacji agroklimatu Polski wyrazo-
nej w skali 100-stopniowej wskaznik bonitacji klimatu dla gminy Ujazd wynosi 92. Oznacza to, ze
w gminie panujg Srednie i dobre (w skali Polski) warunki klimatyczne rozwoju rolnictwa. Warunki te

pozwalajg uzyskac o 10% mniejsze plony niz w czesci Polski o najlepszych warunkach klimatycznych
(okolice Opola -100 punktéw).

Bonnacia agrokliematu Polski
{w shal 10 - stopeiowe])

tereny nixin\v’\el wytynne

gming Ujazd

T Ui tereny gorstie doktadnost Iskala prerwotnal 3: 100 000
Ryc. 20. Potozenie na tle bonitacji agroklimatu Polski

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy agroklimatu Polski. Instytut Upraw
i Nawozenia w Putawach.
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Warunki dla rozwoju energii odnawialnej

Energia wytwarzana ze zrédet odnawialnych stanowi wazny element polityki energetycznej
Polski i Unii Europejskiej. Jednym z celéw szczegdtowych polityki energetycznej jest zwiekszenie
udziatu energii ze Zzrédet odnawialnych w kocowym zuzyciu energii brutto w 2030 r. Dla Polski
udziat ten wynosi 23%.

— Energia geotermalna

Wody geotermalne w wojewddztwie tédzkim wystepujg w czterech okregach. Gmina Ujazd
jest potozona w okregu szczecinsko-téddzkim. Pomimo duzych zasobéw wdd termalnych na terenie
wojewddztwa nieliczne gminy wykorzystujg to zrédto energii. Prace w kierunku wykorzystania wéd
geotermalnych sg prowadzone w rejonie todzi, Poddebic, Skierniewic, Radomska, Kleszczowa,
Zdunskiej Woli i Ozorkowa. Wody podziemne sg ujmowane w Poddebicach i Uniejowie, gdzie bada-
nia fizyko-chemiczne wéd geotermalnych okreslity wode geotermalng, jako wode mineralng 0,8%
chlorkowo-sodowg, bromkowo-borowg, hypertermalng. Powiat tomaszowski, w tym gmina Ujazd,
jest potozony na terenach zasobnych w wody geotermalne udokumentowane jak i perspektywiczne.
Gmina Ujazd posiada potencjalnie dobre uwarunkowania $rodowiskowe do rozwoju balneologii,
rehabilitacji i rekreacji, w oparciu o zasoby wdd geotermalnych.

|
¢
{
| Bpabianick|

» B
.

\
r,
',
»
]
.
!
!
!
]
:

3
:
/

Preferowane strefy wykorzystania wod geotermalnych do celow :
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Ryc. 21. Wody geotermalne - mozliwosci wykorzystania wéd geotermalnych w utworach
dolnej kredy i dolnej jury w wojewoddztwie tédzkim
Zrédto: Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego.
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— Energia storica i energia wod powierzchniowych

Najlepsze warunki nastonecznienia w wojewddztwie téddzkim zostaty wskazane dla terendéw
potozonych w okolicach: todzi, Tomaszowa Mazowieckiego, Opoczna i Rawy Mazowieckiej. Produk-
cja energii w systemach fotowoltaicznych jest powigzana z warunkami nastonecznienia, ktére pa-
nuja w danym miesigcu. Gmina Ujazd jest potozona w obszarze o bardzo dobrych uwarunkowaniach,
zwigzanych z nastonecznieniem. Potozona jest w strefie 1100 kWh/m?.

— Energia wiatru

Informacja o zasobach energii wiatru dla terenu Polski jest dostepna gtéwnie na poziomie
ogdélnym. Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodne] Polska posiada znaczgce
zasoby energii wiatru. W obszarze Polski wydzielono V stref energetycznych wiatru w Polsce: strefa
| — wybitnie korzystna, Il — bardzo korzystna, Il — korzystna, IV — mato korzystna, V — niekorzystna.

Sty gmina Ujazd

|« Witmee sonysea

1+ B0 Lrving

I - M ryaie

v -M30 Cytna
W Misaerystm

ARSRC 0 Yoy 04 OB avie Rk COBTYANCA S A YT 0%

Ryc. 22. Potozenie na tle stref energetyki wiatru w Polsce
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy Stref energetycznych wiatru w Polsce.

Gmina Ujazd ma umiarkowane warunki zwigzane z zasobami energii wiatru. Zlokalizowana jest
w |l strefie energetycznej wiatru w Polsce tzw. strefie korzystne;.

Potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych rozwazane sg takze poza terenami, uznanymi
za bardzo korzystne i korzystne pod wzgledem zasobdéw energii wiatru, jednak z reguty wymagaja
wtedy zastosowania turbin wiatrowych o wiekszej wysokosci, aby osiggalna predkos¢ wiatru wzrosta
do wartosci optacalnych ekonomicznie. Od strony technicznej, rozwdj energetyki wiatrowej jest uza-
lezniony gtéwnie od powierzchni dostepnej dla posadowienia turbin wiatrowych i ograniczony przez
uwarunkowania infrastrukturalne (m.in. mozliwos¢ przytaczenia do sieci elektroenergetycznej), $ro-
dowiskowe (m.in. odlegtos¢ od obszaréw objetych formami ochrony przyrody) oraz ekonomiczne.
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Najbardziej dogodnymi terenami sg tereny rolne, o niskiej szorstkosci powietrza i bez obiektow za-
burzajgcych przeptyw powietrza. Obecne ograniczenia prawne, zwigzane z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych, dotyczg ich lokalizacji w odniesieniu do terenéw zabudowy.

W obszarze gminy Ujazd nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych. Elektrownie wia-

trowe sg zlokalizowane w gminie Tomaszéw Mazowiecki, sgsiadujgcej z gming Ujazd od potudnio-
wego wschodu (4 elektrownie wiatrowe).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wia-
trowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 553): nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej,
w skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moga by¢ lokalizowane i budowane w minimalnej od-
legtosci 700 m od elektrownia wiatrowej. Elektrownie wiatrowe znajdujg sie w odlegtosci ponad
1 km od granic gminy. W zwigzku z powyzszym ich funkcjonowanie nie wptywa na mozliwos¢ zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw w gminie Ujazd.

I 4.5. WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE | UZYTKOWANIE WOD PODZIEMNYCH

451. Uzytkowe poziomy wodonos$ne oraz potencjalna wydajnos¢ studni wierconych

Wody podziemne ujmowane z pomocg studni wierconych i kopanych sg gtéwnym Zzrédtem
zaopatrzenia w wode ludnosci i zaktadéw rolnych i przemystowych. Gtéwnym uzytkownikiem wad
podziemnych jest samorzad lokalny, ujmujgcy wody w system wodociggowy za posrednictwem ujec
zlokalizowanych w miejscowosciach: Ujazd, Tobiasze i Osiedle Niewiaddw. Wszystkie ujecia ujmujg
gtebsze (jura gérna i kreda gérna) poziomy wodonosne, nie bedgce pierwszym poziomem wodono-
snym.

Do gtéwnych presji antropogenicznych wystepujacych w srodowisku wodnym zalicza sie: po-
bor wéd do celéw przemystowych, rolniczych oraz gospodarki komunalnej, punktowe Zrddta zanie-
czyszczen w postaci oczyszczalni sciekdw i sktadowisk odpaddw, zanieczyszczenia obszarowe pocho-
dzenia komunalnego i rolniczego, a takze zmiany w morfologii wéd naturalnych. W gminie Ujazd
giéwng presje stanowi zbiorowe zaopatrzenie w wode pitng i uzytkowa, jednak nie stwierdzono
tu znaczacych antropogenicznych zaktécen pierwszego poziomu wodonosnego, odwodnieni wéd
podziemnych oraz lejow depresji zwigzanych z eksploatacjg wod podziemnych.

Zasieg wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest podkreslony obecnos$cig waéd
powierzchniowych (cieki, rowy melioracyjne, stawy i zbiorniki wodne). Obszary dolin rzecznych zo-
staty objete systemem melioracyjnym. W wyniku tych prac doprowadzono do obnizenia pierwszego
poziomu wodonosnego i zlikwidowano znaczgcg ilo$¢ terendw podmokitych. W obszarze gminy
stwierdzono wystepowanie wéd zawieszonych, wystepujgcych obszarowo. Pierwszy poziom wodo-
nosny najptycej wystepuje w dolinach rzek, na gtebokosci 1-2 m, lokalnie ponizej 1 m oraz w ich
sgsiedztwie od 2 do 5 m. Na pozostatych terenach gminy pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje na
gtebokosci 5-10 m oraz 10 — 20 m, zgodnie z ponizszg rycing.
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Ryc. 23. Glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bazy danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000
— pierwszy poziom wodonosny.

Gtéwne ujecia wod podziemnych ujmujg poziomy wodonosne zwigzane z piaskami czwarto-
rzedowymi, osadami kredy gérnej i dolnej oraz jury gérnej. W granicach gminy poziomy wodonosne
wystepujg w utworach czwartorzedu, kredy oraz jury. Czwartorzedowy poziom wodonosny wyste-
puje na catym obszarze gminy. Jego zwierciadto wody swobodne lub napiete. S3 to wody o Sredniej
jakosci. Poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych ma na znacznym obszarze charakter
dwuwarstwowy. Utwory wodonosne wystepujg pod pierwszym poziomem glin na gtebokosci do 20
m oraz pod drugim poziomem glin na gtebokosci ponizej 40 m. Obie warstwy na czesci obszaru tacza
sie tworzac jeden poziom wodonosny. W utworach czwartorzedowych wyrdznia sie nastepujgce
dwa poziomy wodonosne:

l. Wody podziemne w utworach kredy dolnej charakterystyczne dla potudniowej czesci gminy
wystepujg w szczelinowo — porowych osadach albu srodkowego i gérnego. Sg one zbudowane
z piaskowcow i piaskéw. Zwierciadto wody poziomu gtdwnego ma charakter napiety i stabili-
zuje sie na wysokosci 185 m n.p.m. w zachodniej czesci, do okoto 170 m n.p.m. w czesci potu-
dniowo —wschodniej. Strop utworéw wodonosnych znajduje sie najczesciej na gtebokosci 15-
50 m, jedynie w centralnej cze$ci wystepuje gtebiej niz 50 m. Migzszos¢ utworéw wodono-
$nych albu jest znaczna i moze przekracza¢ 100m. Przewodnos¢ hydrauliczng okreslono w za-
kresie 200 - 500 m?2/24h. Sredni wspdtczynnik filtracji w poziomie gtéwnym wynosi 8 m/24h.
Wydajno$é potencjalng okreslono w zakresie wartosci 50 - 70 m3/h.
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Il. Giowny poziom uzytkowy w osadach jury gornej wystepuje w weglanowych osadach szczeli-

nowo — krasowych. Zwierciadto wody ma najczesciej charakter napiety. Stabilizuje sie ono na

rzednych od 180 do 160 m. Przeptyw regionalny wéd jest zblizony do kierunku poftudniowo —

wschodniego. Gtéwny poziom uzytkowy wystepuje najczesciej na gtebokosci 15 — 50 m, przy

czym w rejonie Stasiolasu zostat on nawiercony na poziomie 50-100 m. Najgtebsze wystepo-

wanie poziomu zwigzane jest z rowem tektonicznym tagiewnik, gdzie wystepuje on na gtebo-

kosci ponad 100 m. Migzszos¢ gtéwnego poziomu wodonosnego przekracza 40 m. Maksy-

malne wydajnosci uzyskiwane z otwordw goérno jurajskich przekraczajg 300 m3/h, sam zakres

uzyskiwanych wydajnosci waha sie od 7+340 m3/h. Wydajnosci potencjalne najczesciej wyno-

sz3 30 — 50 m3/h.

CENACIENN

b

Ay

Ryc. 24. Potencjalna wydajno$¢ studni wierconych
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy geosrodowiskowej Polski (I1), PIG 2015 r.

Na obszarze wojewddztwa tédzkiego wystepuje deficyt wody do celéw komunalnych i gospo-

darczych, szczegdlnie dla rolnictwa. Deficyt ten jest pogtebiany przez stabg retencje lesng oraz likwi-

dacje naturalnych zbiornikdw retencyjnych tj. mokradta, torfowiska, oczka wodne.

Na terenie gminy Ujazd zlokalizowane sg tgcznie trzy ujecia wéd podziemnych wyposazonych

w hydrofornie. Ujecia znajdujg sie w miejscowosciach: Ujazd, Tobiasze oraz w Osiedlu Niewiaddéw.

Ich wydajno$¢ wynosi kolejno 901 m3/d, 1260 m3/d oraz 833 m3/d. Ponadto ludnos¢ i podmioty

gospodarcze korzystajg z indywidualnych ujeé wody, wierconych i kopanych. Wydajno$é potencjalna

studni wierconych w gminie jest stosunkowo wysoka. Przewazajg tereny o wysokiej wydajnosci po-

tencjalnej, wynoszacej: 50-70 m3/h oraz 70-120 m3/h, zgodnie z powyzszg rycing.
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4.5.2. Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)

Jednolita Czes¢ Wéd Podziemnych (JCZWPd) stanowi obszar obejmujgcy wody podziemne,
ktore wystepujg w warstwach wodonosnych, o porowatosci i przepuszczalnosci.

Wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzadzaniu zasobami waéd
podziemnych sg jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd). W nawigzaniu do tego podziatu gmina
Ujazd jest zlokalizowana w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 84 (prawie caty
obszar gminy) i 73 (pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy).

JCWPd nr 73 zajmuje powierzchnie 2 299 km?i stanowi jednostke gospodarowania wodami
podziemnymi w dorzeczu Wisty. W jej obrebie wystepujg pietra wodonosne: czwartorzedowe, pa-
leogensko-neogenskie, kredowe i jurajskie. Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowa-
nia wynoszg 274 088 m3/d. Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Czesci
zachodniej potudniowej granicy JCWPd na odcinku, gdzie biegnie ona wzdtuz potudniowej granicy
subregionu hydrogeologicznego Srodkowej Wisty-niziny majg miejsce doptywy i odptywy boczne.
Pozostate granice sg hydrodynamiczne i biegng po dziatach wéd podziemnych, ktdre z pewnym przy-
blizeniem pokrywaja sie z dziatami wéd powierzchniowych, a wschodnig granice stanowi rzeka Wi-
sta. Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd s3 rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla
glebiej potozonych warstw wodonosnych jest to gtéwnie rzeka Pilica, a w najbardziej wschodniej
czesci terenu Wista. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wéd podziemnych (studnie wiercone
i kopane). Kierunki krgzenia wod podziemnych sg czesto bardzo skomplikowane ze wzgledu na zréz-
nicowang przepuszczalnos¢ warstw wodonosnych i wystepowanie pomiedzy nimi utwordéw potprze-
puszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych odptywajg do na-
turalnych stref drenazu. Oddziatywanie ujeé zaburza ten kierunek tylko lokalnie na niewielkich ob-
szarach.

JCWPd nr 84 zajmuje powierzchnie 4 233 km?i stanowi jednostke gospodarowania wodami
podziemnymi w dorzeczu Wisty. W jej obrebie wystepuja pietra wodonosne: czwartorzedowe, kre-
dowe, jurajskie i triasowe. Zasoby wdd podziemnych dostepne do zagospodarowania wynoszg 504
497 m3/d. Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Zachodniej granica
JCWPd, na znacznym odcinku, biegnie wzdtuz dziatu wodnego I-go rzedu Odra/ Wista (Paczynski B.,
Sadurski A., red. 2007). Pozostate granice JCWPd s3 strukturalne i biegng po zasiegu utworow kredy
dolnej K1 oraz hydrodynamiczne i biegng podziatach wéd podziemnych/powierzchniowych. Natu-
ralnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd s3 rzeka Pilica i jej doptywy z tym, ze dla gtebiej potozo-
nych warstw wodonosnych jest to gtdéwnie rzeka Pilica. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia
wéd podziemnych (m.in. Uszczyn, Barbara, Swirki- Za-lesicka). Wodono$nos¢ oérodka skalnego jest
zréznicowana, zalezy od stopnia szczelinowatosci jak i od warunkéw zasilania i drenazu. Kredowe
pietro wodonosne zasilane jest przez infiltracje wéd atmosferycznych, drenowane przez wspédtcze-
sne i kopalne doliny rzeczne oraz studnie gtebinowe. Podstawg regionalnego drenazu sg rzeki —
gtéwnie Pilica i jej doptywy (m.in. Czarna, Lucigza, Strawa). Kierunki krgzenia wod podziemnych sg
czesto skomplikowane ze wzgledu na zréznicowane parametry hydrogeologiczne poziomu (migz-
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sz0s¢, wspotczynnik filtracji, przewodnos$¢ wodng). Generalnie jednak wody wszystkich pieter/po-
ziomoéw wodonos$nych odptywajg do naturalnych stref drenazu, w tym przypadku bazg drenazu jest
dolina Pilicy (Q-K3).

CENACIIRI

CRAMCAALMINISIRALYINA GMINY IALD

\ PLANSTYCINE (CONCG THI GOSPCOARCHANA NOOAR
PODIEMNYNI DWW

PRAAROTS: | L) i e

WIAZZ RUNEREMIICDNOS TR

PLGW200084

i ) 2 die

Jodu B DDOO. Baes 91 Cperity
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Ryc. 25. Potozenie na tle Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

4.5.3. Zagrozenia i jakos¢ wod podziemnych

Stopien zagrozenia jakosci wéd podziemnych gtéwnych uzytkowych poziomdéw wodonosnych
okreslajg warunki hydrogeologiczne i sposdb uzytkowania terenéw.
Wody podziemne sg w mniejszym stopniu zagrozone zanieczyszczeniami niz wody powierzch-

niowe3. Pomimo braku bezposredniego kontaktu wéd podziemnych z czynnikami zewnetrznymi, ich
jako$é moze ulec pogorszeniu w wyniku przenikania zanieczyszczen antropogenicznych, infiltracji

3 Monitoring wéd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu wdd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajacych
sie zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia wptywu czynnikdw antropogenicznych na wody
podziemne, ktore ze wzgledu na swa wysokg jakos¢ i potencjalne zasoby stanowig wazne zrédto zaopatrzenia w wode. Wody
podziemne sg w znacznie mniejszym stopniu narazone na zanieczyszczenie niz wody powierzchniowe. Wynika to z faktu, iz sa
one chronione przed bezposrednim wptywem z powierzchni. do istotnych punktowych zrddet presji na jakos¢ wéd podziemnych
nalezy zaliczy¢ sktadowiska odpaddéw. W przypadku niewtasciwego uszczelnienia lub eksploatacji wraz z odciekami ze sktadowisk
mogg by¢ wprowadzane do wéd m.in. metale ciezkie, zwigzki organiczne, a takze w przypadku sktadowisk odpadéw komunal-
nych, mikroorganizmy chorobotwércze.
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gorszych jakosciowo wod podziemnych, a takze w wyniku sytuacji awaryjnych. Na jako$¢ wéd pod-
ziemnych moze mie¢ wptyw rejon wydobycia oraz gtebokos¢ ujmowanej warstwy wodonosnej. Jest
to spowodowane zaréwno warunkami przyrodniczymi, jak i negatywnym wptywem cywilizacji na
srodowisko naturalne, w tym réwniez na wody podziemne. Do potencjalnych Zzrédet zanieczyszczen
woéd podziemnych naleza:

- obszarowe zrédfa zanieczyszczen, w tym obszary intensywnego uzytkowania rolniczego, ob-
szary objete zasiegiem zalania powodziowego, obszary zurbanizowane,

- punktowe zrdédfa zanieczyszczen, np. sktadowiska odpaddéw komunalnych i przemystowych,
nieeksploatowane ujecia wéd podziemnych, dziatalno$é gornicza, miejsca zrzutéw Sciekéw ko-
munalnych i przemystowych.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w 2019 r. przeprowadzit badania jakosci wéd pod-
ziemnych w ramach regionalnego monitoringu diagnostycznego w dwdéch punktach pomiarowo
kontrolnych na terenie powiatu tomaszowskiego (dla JCZWPd 84). Punkty te byty zlokalizowane
w miejscowosci Lubochenek w gminie Lubochnia (badano stan wdd z utwordéw czwartorzedu i jury).
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdzier-
nika 2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U.
2019 poz. 2148) klasyfikacja elementow fizykochemicznych stanu wéd podziemnych zostata zakwa-
lifikowana do Il klasy —tj. wéd dobrej jakosci. Tozsamy wynik osiggnety wody w punkcie pomiarowo-

kontrolnym zlokalizowanym w miejscowosci Ciebtowice Duze (gm. wiejska Tomaszéw Mazowiecki),
gdzie badano wode z JCZWPd nr 73. Powyzsze potwierdza dobry stan wéd podziemnych na terenie
gminy Ujazd.
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Ryc. 26. Stopien zagrozenia gtdwnego poziomu wodonosnego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 00,
Panstwowy Instytut Geologiczny PIG

4.5.4. Stopien udokumentowania wod podziemnych - Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Obszary wystepowania zasobdw wéd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowej powinny
podlegac szczegdlnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osadéw izolujgcych warstwe
wodonos$ng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgledéw wydzielono tzw. Gtéwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych o zasobach znaczacych w skali kraju, wymagajgce ochrony prawnej. W wojewddztwie
tédzkim wyznaczono 20 GZWP. S3 to zbiorniki obejmujgce wode zarowno w utworach czwartorze-
dowych jak i starszych.

Gmina Ujazd potozna jest w zasiegu wystepowania dwdch gtdwnych zbiornikdw wéd podziem-
nych: udokumentowanego GZWP nr 401 ,Niecka todzka” w utworach kredy dolnej oraz udokumen-

towanego GZWP nr 404 ,,Zbiornik Koluszki-Tomaszéw” w utworach jury gérnej i Srodkowe;.

GZWP nr 404 - (Zbiornik Koluszki-Tomaszéw) - wystepujg tu wody o charakterze szczeli-
nowo-krasowym zwigzane z przewazajgcymi utworami jury gérnej (J3). Powierzchnia zbiornika wy-
nosi 1109 km?, a jego zasoby dyspozycyjne szacuje sie na poziomie 350 tys. m3/d. Sredni modut
zasobéw odnawialnych wynosi 360 m3/d-km?. Okolice Tomaszowa Mazowieckiego sg pofozone
w strefie brzeznej zbiornika, a gtebokosci uje¢ w tym rejonie wynoszg od kilkudziesieciu do 200 m.
GZWP zostat udokumentowany w 2013 r. - posiada opracowang dokumentacje hydrogeologiczng
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okreslajacg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki-Tomaszéw. Wrazliwo$é na zanieczyszczenia ju-
rajskiego poziomu wodonosnego na obszarze zbiornika wzglednie mozna okresli¢ jako niskg, ponie-
waz 80,7% powierzchni zostato zakwalifikowane jako tereny bardzo mato podatne na zanieczyszcze-
nia (czas pionowego przesaczenia sie substancji do poziomu wodonosnego wynosi powyzej 50 lat),
ok. 10% jako srednio i mato podatne (25-50 lat), 6% na podatne (5-25 lat) i 3,6% jako bardzo podatne
(ponizej 5 lat). Najwieksza koncentracja stref bardzo podatnych na zanieczyszczenia wystepuje poza
obszarem gminy Ujazd — w dolinie rzeki Pilicy, na odcinku pomiedzy Tomaszowem Mazowieckim
a Inowtodzem oraz w dolinie rzeki Rawki, w obszarze ptytkiego wystepowania wspdlnego czwarto-
rzedowo-jurajskiego poziomu wodonosnego w okolicach Rawy Mazowieckiej.

Tab. 18. Gtéwne informacje dotyczgce GZWP Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw

Lokalizacja
wojewddztwo: tédzkie
tédzki wschodni, m. todz, towicki, zgierski, brzezinski,
powiaty: skierniewicki, tomaszowski, rawski, opoczynski, przysuski,
grojecki
Numer JCZWPd (wg podziatu na 172 czesci): 63,72,73,84

prowincja Wisty: SSWN — region $rodkowej Wisty — subre-
gion nizinny; prowincja Odry: SWN — region Warty — su-
bregion nizinny

Jednostka hydrogeologiczna wg Paczyn-
skiego, Sadurskiego (2007):

Jednostka hydrogeologiczna wg Kleczkow- pasmo zbiornikdw Wyzyn Polskich (GZWP w pa-
skiego (199043, b), zmieniona: Smie wyzyn)
Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych
Typ zbiornika: szczelinowy (lokalnie szczelinowo-krasowy)
Stratygrafia: jura goérna, jura srodkowa

Modut jednostkowy zasobéw dyspozycyj-

nych (m3/d x km2) 91,7
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne (m3/d): 153 6770,4
Podatnos¢ zbiornika na antropopresje: od bardzo podatnego do srednio i mato podatnego

Zrédto: opracowanie na podstawie Informatora Parnstwowej Stuzby Hydrogeologicznej — GZWP

GZWP nr 401 ,Niecka todzka” — wystepujg tu wody o charakterze porowym zwigzane z utwo-
rami kredy dolnej. Powierzchnia zbiornika wynosi 1875 km?, a jego zasoby szacunkowe wynosz3 ok.
97 tys. m3/d, natomiast $redni modut zasobéw odnawialnych okoto 55,4 m3/d-km2. Srednia gtebo-
kos¢ uje¢ wéd podziemnych w obrebie catego GZWP miesci sie w przedziale 30—800 m.

Tab. 19. Gtéwne informacje dotyczagce GZWP Nr 401 Niecka tddzka

Lokalizacja
wojewddztwo: tédzkie

teczycki, opoczynski, pabianicki, piotrkowski, m. t6dz, m.
Piotrkdw Trybunalski, tomaszowski, zgierski
Numer JCZWPd (wg podziatu na 172 cz.) 79, 80, 82, 96, 97, 98
prowincja Wisty: SSWN — region $rodkowej Wisty — subre-
gion nizinny,
SSWW - region $rodkowej Wisty — subregion wyzynny;

powiaty:

Jednostka hydrogeologiczna wg Paczyn-
skiego, Sadurskiego (2007):
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prowincja Odry: SWN — region Warty — subregion nizinny

Jednostka hydrogeologiczna wg Klecz-
kowskiego (19903, b), zmieniona:
Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych
Typ zbiornika: porowo-szczelinowy

pasmo zbiornikéw Wyzyn Polskich (GZWP w pasmie wyzyn)

Stratygrafia: kreda dolna

Modut jednostkowy zasobdéw dyspozycyj-
nych (m3/d x km2)
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne (m3/d): 97 200
na przewazajacym obszarze srednio i mato podatny, lokalnie
podatny, bardzo podatny
Zrédto: opracowanie na podstawie Informatora Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej — GZWP

55,4

Podatnos¢ zbiornika na antropopresje:

ODNACZENA

UDOKUVENTOWAME ZA308Y WOD PODZENNYCH

UDOCUMENTOWANE THICRNIK
WOO POUDEMNYCH WRAZ 2 NAZWA

GINP AN O ROLOEIN - TOMASION"

GO AN Q01 TRECKA LoD

Ryc. 27. Lokalizacja gminy w odniesieniu do granic GZWP
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologiczne;.

4.5.5. Udokumentowane zasoby uje¢ wod podziemnych

Zgodnie z Centralng Bazg Danych GIS prowadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny
(Centralna Baza Danych Hydrogeologicznych), w obszarze gminy Ujazd znajduje sie 38 otwordw hy-
drogeologicznych stuzgcych do poboru wdd podziemnych (zgodnie z danymi jedna studnia jest wy-
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taczona z eksploatacji — dotyczy ujecia wéd podziemnych zaopatrujacego wodocigg w Osiedlu Nie-

wiadow) oraz 6 stuzgcych wytgcznie do poboru w celach weryfikacji stanu Srodowiska (otwory-pie-

zometry w rejonie nieczynnego — zrekultywowanego sktadowiska odpaddéw. Ponadto na terenie

gminy znajduje sie jeden otwor badawczy o nazwie zgodnie z CBDH: 6660085-Z-D MATER.BU-

DOWL.HEBEL. Wody ujmowane sg w wiekszosci z poziomu jury oraz czwartorzedu (wytgcznie jedno

ujecie pobiera wody z poziomu trzeciorzedu).

Wykaz ujeé¢ wdd podziemnych o udokumentowanych zasobach zawarto w tabeli ponizej.

Tab. 20. Wykaz uje¢ wéd podziemnych o udokumentowanych zasobach
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6660091-Z-DY WYROBOW Osiedle . .
1 PRECYZYINYCH 6 19,3 190 - Niewiadow Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
6660092-Z-DY WYROBOW Osiedle . .
2 PRECYZYINYCH 18 190 - Niewiadow Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
6660089-Z-DY WYROBOW Osiedle , .
3 PRECYZYINYCH 19 190 - Niewiadow Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660090-Z-D WYROBOW Osiedle , .
4 PRECYZYINYCH 22 190 - Niewiadow Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660088-Z-DY WYROBOW Osiedle , .
5 PRECYZYINYCH 21 190 - Niewiadow Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660099-ZAKLAD KOWAL-
6 STWA 17,5 185,2 2004 Konstancin Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
ARTYSTYCZNEGO 1
7 6660057-WIERTNIA 16,5 184 1982 Stasiolas Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
6660005-OTWOR e . :
8 STUDZIENNY 6 183 1951 J6zefin Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
16-EUROBOX POL-
9 66600 GSKX 010 © 23,5 192 1923 | Przesiadtow | Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
10 | 6660022-RSP 2| 20 192 1966 Skrzynki Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
11 6660049-PGR 2 25 185 1975 | Niewiaddw Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
12 6660020-PGR 1 24 186,5 1966 | Niewiaddw Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
. ”Z _B DI i .
13 6660084 PPI_1|U AS-BU 35 187,1 1998 Ujazd Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660117-HUTA SZKtA EU- Osiedle , .
14 ROGLAS 1 43 194,82 | 2008 Niewiadow Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660118-HUTA SZKtA EU- Osiedle . .
15 ROGLAS 2 42 195,31 | 2008 Niewiadow Otwoér Eksploatacja | Czwartorzed
6660143-HUTA SZKtA EU- Osiedle , .
16 ROGLAS 3 40 0 2019 Niewiadow Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
17 GGGOOfS-SKR 52,5 180 1980 Skrzynki Otwoér Eksploatacja | Trzeciorzed
6660086-Z-D,MAT,BU- . . .
18 DOWLANYCH HEBEL 1 80,4 183 1999 Ujazd Otwor Eksploatacja Jura
6660059-WODOCIAG Osiedle , .
19 WIEISKI 1 100 191,2 1984 Niewiadow Otwoér Eksploatacja Jura
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6660030-Z-DY WYROBOW Osiedle . .
20 PRECYZYINYCH 4 102 194,2 1969 Niewiadow Otwor Eksploatacja Jura
6660035-Z-DY WYROBOW Osiedle , .
21 PRECYZYINYCH VI 140 193,6 1971 Niewiadow Otwor Eksploatacja Jura
6660062-Z-DY WYROBOW Osiedle , .
22 PRECYZYINYCH 7 150 193,3 1987 Niewiadow Otwor Eksploatacja Jura
6660060-OSIEDLE Osiedle , .
23 MIESZKANIOWE 3 100 189,3 1985 Niewiadow Otwor Eksploatacja Jura
6660026-0SIEDLE Osiedle , .
24 MIESZKANIOWE 1 81,3 189,7 1968 Niewiadow Otwor Eksploatacja Jura
6660028-0SIEDLE
g5 | MIESZKANIOWE 2 o) | 189 | 1068 | OSEdENIE | s | Exsploatacia Jura
(otwér wytgczony wiaddw
z eksploatacji)
6660083-WODOCIAG . , .
26 WIEISKI 1 70 183,4 1956 Ujazd Otwor Eksploatacja Jura
27 6660025_TAR2TAK PAROWY 30 189 1967 | Przesiadtow | Otwor Eksploatacja Jura
28 | 6660141-BETONIARNIAS1 | 80 0 2018 Ujazd Otwoér Eksploatacja Jura
6660121-GOSPODARSTWO . . .
29 ROLNE NIEWIADOW 1 100 | 185,91 | 2009 Konstancin Otwoér Eksploatacja Jura
30 6660131_FE§MA DROBIV 31 188 2015 Olszowa Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
31 6660054-RSP 1 30 175 1979 Tekléw Otwor Eksploatacja Jura
6660018-SZKOLA ) ]
32 PODSTAWOWA 1 50 176,8 1966 Sangrodz Otwor Eksploatacja Jura
6660079-WODOCIAG . , .
33 WIEISKI 1 80 172,5 1993 Tobiasze Otwor Eksploatacja Jura
6660123-FIRMA
PRODUKCYJNO- . . .
34 HANDLOWA KARCZEWSKI 70 186,29 | 2003 tominy Otwoér Eksploatacja Jura
1
35 6660107-FE§MA DROBIU 15,5 178 1987 Tobiasze Otwor Eksploatacja Jura
6660130-UBOJNIA | PRZE- . . .
36 TWORNIA DROBIU S1 97 186,38 2011 tominy Otwor Eksploatacja Jura
37 6660112-GAJOWKA 1 33 195 1989 Leszczyny Otwor Eksploatacja | Czwartorzed
38 6660003-51TACJA PKP 83 195 1943 Wykno Otwor Eksploatacja Jura
Oznaczenia:

Zrédto: opracowanie na podstawie Centralnej Bazy Danych Hydrogeologicznych.

ujecia zaopatrujgce wodociag publiczny

4.6. WARUNKI HYDROGRAFICZNE | ZAGOSPODAROWANIE WOD POWIERZCHNIOWYCH

4.6.1.

Topograficzne dziaty wodne oraz cieki powierzchniowe

Gmina Ujazd lezy w catosci w dorzeczu srodkowej Pilicy, w zlewni jej lewobrzeznego doptywu

- Wolborki. Jest odwadniana przez Wolbdrke i jej doptywy, ktére przeptywajg w granicach gminy:

Piasecznica z Czarng (Bielina) oraz mniejsze nienazwane cieki. Doliny rzeczne sg w wiekszos$ci zme-

liorowane, mimo to wystepujg w nich obszary podmokte i zabagnione.
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Obszar gminy znajduje sie na terenie trzech jednolitych czesci wod powierzchniowych nr:
RW200017254689, RW200017254729 oraz RW200017254669.

Wspotczesna sie¢ hydrograficzna wojewddztwa tdédzkiego jest konsekwencjg plejstocenskich
procesow uksztattowania rzezby trenu, a po czesci réwniez odzwierciedleniem predyspozycji mezo-
zoicznego podtoza. Charakteryzuje sie przewaga rzek matych oraz ciekdéw, z ktérych czes¢ jest okre-
sowo sucha. Przez teren gminy Ujazd przeptywaja niewielkie rzeki: Czarna, Piasecznica (Bielina) oraz
Pankéwka. Ponadto wyrdznia sie Doptyw spod Lipianek, Doptyw z Maksymilianowa, Doptyw spod
Skrzynek, Doptyw ze Swinska oraz Doptyw z Helenowa. Ponadto na terenie gminy wystepuja mniej-
sze bezimienne cieki oraz otwarte rowy odwadniajgce, zlokalizowane gtéwnie w terenie rolniczej
(gtéwnie w czesci centralnej gminy) i lesnej (cze$¢ potnocno-wschodnia gminy) przestrzeni produk-
cyjnej.

Cieki te stanowig srédlagdowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowig wtasno$é pu-
bliczng, istotng dla regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby rolnictwa. Wody te zostaty wymie-
nione w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie
srédlgdowych wéd powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wtasnosc publiczna. Sieé rzeczna
gminy uzupetniajg liczne cieki bez nazwy oraz sie¢ rowéw melioracyjnych.

4.6.2. Zbiorniki wodne

Obszar gminy pozbawiony jest duzych jezior. Wody powierzchniowe stojgce to gtdwnie
stawy rybne w dolinie Piasecznicy (w potudniowej czesci miasta Ujazd) oraz w dolinie Pankéwki
w miejscowosci Bukdéw.

4.6.3. Stan czystosci wod powierzchniowych

Jakosci wod powierzchniowych zagrazajg gtdwnie zanieczyszczenia o pochodzeniu antropoge-
nicznym. Do gtéwnych Zrodet zanieczyszczern wéd powierzchniowych naleza:

— zrodta punktowe - Scieki odprowadzane w zorganizowany sposob systemami kanalizacyj-

nymi, nielegalne zrzuty sciekdw do rzek, ciekédw wodnych i rowdw melioracyjnych, nie-
szczelne sktadowiska odpaddw, oraz dzikie sktadowiska odpaddw i nieszczelne szamba,
z ktorych zanieczyszczenia mogg infiltrowac do gruntu,

— zanieczyszczenia obszarowe - zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z te-

renow zurbanizowanych nieposiadajgcych systemdéw kanalizacyjnych oraz z obszaréw rol-
nych i lesnych (poprzez stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony
roslin i wylewanie Sciekdéw),

— zanieczyszczenia liniowe - zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wytwarzane

przez srodki transportu i sptukiwane z powierzchni drég, oraz pochodzace z rurociggéw, ga-
zociggow, kanatow sciekowych, osadowych.
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Gtéwnym Zrdodtem zanieczyszczenia woéd powierzchniowych w gminie Ujazd jest gospodarka
komunalna. Poza zrédtami komunalnymi istniejg jeszcze zrddta z zaktadow przemystowych, w tym
wad chtodniczych niewymagajacych oczyszczenia.

Zanieczyszczenia powierzchniowe, pochodzgce zwtaszcza z terendw rolniczych, sg kolejnym
znaczacym zrédtem zanieczyszczen wprowadzanych do wod. Nawozy sztuczne i pestycydy sptuki-
wane z pol wraz z wodami opadowymi sg jedng z przyczyn eutrofizacji wéd. Ogromna produkcja
biomasy prowadzi do odktadania sie na dnie osadéw martwej materii organicznej. Zanieczyszczenia
srodowiska wodnego nawozami mozna nie tylko spowodowac przez nieracjonalne ich stosowanie,
ale réwniez przez niewtasciwe ich sktadowanie. Sptywy powierzchniowe z tych terenéw powoduja
wymywanie zwigzkéw azotu i fosforu.

Kolejnym Zrédtem presji na sSrodowisko wodne jest infrastruktura drogowa i kolejowa. Przez
teren gminy przebiega linia kolejowa, drogi wojewddzkie, powiatowe oraz sie¢ drog gminnych.
Gtéwnymi zanieczyszczeniami znajdujgcymi sie sptywach opadowych z drég i obiektow towarzysza-
cych sg zawiesiny, réznego rodzaju substancje olejowe, w tym weglowodory ropopochodne oraz
inne substancje ekstrahujgce sie eterem naftowym, metale ciezkie, zwigzki organiczne i nieorga-
niczne oraz weglowodory aromatyczne.

Monitoring jakosci wéd jest jednym z podsysteméw Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Ze wzgledow funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng, na
terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP). Teren
gminy Ujazd zawiera sie w trzech z nich: Obszar gminy znajduje sie na terenie trzech jednolitych
czesci wod powierzchniowych nr: RW200017254689, RW200017254729 oraz RW200017254669.

W celu oceny czystosci wdd stosuje sie ocene zycia biologicznego wraz z podstawowymi
wskaznikami fizykochemicznymi. W ocenie bierze sie pod uwage naturalno$é i typ cieku, stosujgc
poréwnanie z analogicznymi siedliskami referencyjnymi, niezaktéconymi przez cztowieka. Stan zycia
biologicznego i warunki jego rozwoju okresla sie jako stan ekologiczny dla naturalnych czesci wéd
i jako potencjat ekologiczny dla jednolitych czesci wdd silnie zmienionych i sztucznych.

Tab. 21. Ocena czystosci jednolitych czesci wéd powierzchniowych w obszarze gminy Ujazd

Czarna Gac Doptyw ze Swiriska

Nazwa ocenianej JCZWP

(JCW naturalna)

(JCW naturalna)

(JCW naturalna)

Kod ocenianej JCZWP

PLRW2000172671689

RW200017254729

RW200017254669

Kod reprezentatywnego punktu
pomiarowo-kontrolnego

PLO1S0901_1412

PLO1S0901_1414

PLO1S0901_3470

gicznych

Nazwa reprezentatywnego Czarna , Doptyw ze Swiriska -
. . Gac-Spata . L

punktu pomiarowo-kontrolnego |- Tomaszéw Maz. tagiewniki

Typ abiotyczny 17 17 17

Silnie zmieniona lub sztuczna N N N

JCWP (T/N)

Program monitoringu (MD, MO MO, MD MO, MD MO

lub MB)

Klasa elementéw biologicznych UMIARKOWANY UMIARKOWANY StABA

Klasa elementéw hydromorfolo- BARDZO DOBRY DOBRA DOBRA
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Nazwa ocenianej JCZWP ((jiia\/r\?ra\aturalna) (Cjz(\:/\/ naturalna) zgayr\:\;:jrz\ll\rlml:;ka
Rok prowadzenia pomiarow 2019 2019 2017

ﬁ;a:: elementow fizykochemicz- | 070 poBRY DOBRY DOBRY

STAN / POTENCJAL EKOLOGICZNY | UMIARKOWANY UMIARKOWANY StABY

STAN ZtY ZtY ZtY

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie oceny jednolitych czeéci wéd wykonanej przez Gtéwny Inspektorat

Ochrony Srodowiska.

4.6.4. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCZWP)

Ze wzgledéw funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywa

Wodng, na terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci wod powierzchniowych

(JCWP). Teren gminy Ujazd zawiera sie na terenie trzech jednolitych czesci wéd powierzchniowych

nr: RW200017254689, RW200017254729 oraz RW200017254669.

Tab. 22. Ocena czystosci jednolitych czesci wod powierzchniowych w obszarze gminy Ujazd

Numer JCWP Nazwa JCWP Powu?rz.chnlaz iczwp
w gminie [km?]
RW200017254689 Doptyw ze Swiriska - tagiewniki 90,18
RW200017254729 Gaé-Spata 3,65
RW200017254669 Czarna - Zabieniec 3,13
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OUMACZENIA

ORAMEA ADMINATRAELYINAGNINY LIAJD

RW200017254729

AZER) ISTRUMIENIK

PLARETYCINE JEDNOSTHI COSPCOARCWANA WOLA N

\ POWERZICHNOWYMW | JCZNFH

RW200017254689

A

Ryc. 28. Jednolite czesci wod powierzchniowych wystepujace na obszarze gminy
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

4.6.5. Zrodta - wyptywy wod podziemnych

Na terenie gminy wystepujg naturalne wyptywy wéd podziemnych w postaci zrédet o niskiej
wydajnosci, dajgce poczgtek mniejszym ciekom. Podczas prowadzenia prac terenowych stwier-
dzono wystepowanie wysiekdw w poblizu Wykna w dolinie Piasecznicy.

4.6.6. Mata retencja

Na terenie gminy, zgodnie z Wojewddzkim programem matej retencji dla wojewddztwa 16dz-
kiego (2005), wraz z Aneksem (2010) nie przewidziano budowy zbiornikéw matej retencji, w ramach
dziatan na rzecz zwiekszania zasobdéw wodnych i oszczednego nimi gospodarowania.

W ramach aktualizacji Wojewddzkiego programu matej retencji zgtoszone zostaty do realizacji
6 jazdw betonowych (4 na rzece Piasecznicy oraz 2 na rzece Czarnej).

I 4.7. WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE - PRZYDATNOSC GRUNTOW

Przydatnos¢ gruntéw dla budownictwa warunkuje rodzaj utwordéw wystepujacych w podtozu
i poziom wystepowania wod gruntowych. Obszar Polski w 80-90% pokrywajg osady czwartorze-

Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-78 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 77




{\ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

dowe, one takze stanowig podfoze budowlane w gminie Ujazd. O konkretnych warunkach budow-
lanych podtoza gruntowego decydujg lokalne warunki geologiczno-inzynieryjne. W obszarze gminy
procesy geodynamiczne sg mato intensywne i nie wptywajg ujemnie na warunki budowlane.

Warunki geotechniczne gruntdw rozumiane jako warunki posadowienia i podpiwniczenia pla-
nowanej zabudowy okreslajg warunki gruntowe danego obszaru (parametry wytrzymatosciowo -
odksztatceniowe poszczegdlnych warstw gruntéw, ich migzszos¢ i wzajemne potozenie) oraz wa-
runki wodne (gtebokosé¢, dynamika i sposdb wystepowania zwierciadta wody gruntowej oraz stosu-
nek poszczegdlnych warstw gruntu do zwierciadta wody gruntowej).

Obszar gminy Ujazd charakteryzuje sie dobrymi warunkami geologiczno-inzynierskimi majg-
cymi wptyw na przydatnos$é gruntéw do celéw np. budowlanych - wiekszos¢ terendw moze zostaé
potencjalnie zabudowana. Wyjatkiem sg tereny dolin rzecznych, w szczegdlnosci w obrebie terasy
zalewowej. W dolinach rzecznych osadzone zostaty mutki, piaski i zwiry rzeczne. Warunki budowlane
sg tu zmienne, rzadko korzystne i w gtdwnej mierze zalezne od zawodnienia. Zwierciadto wod grun-
towych na tym obszarze wystepuje powyzej 2,0 m p.p.t. Tego typu utwory sg niekorzystne dla po-
sadowienia budynkéw, wystepuja wzdtuz dolin rzek i mniejszych bezimiennych ciekdw. Gruntami
nienosnymi sg takze torfy i namuty, wystepujgce w dolinach rzek czy tgki na glebach pochodzenia
organicznego. Podstawowymi ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu jest zatem wystepowa-
nie na czesci obszarow obnizen terenowych zwigzanych z przeptywem wéd powierzchniowych i wy-
sokim poziomem wody gruntowej oraz wystepowanie terenéw lesnych.

W obszarze gminy przewazaja warunki geologiczno-inzynierskie korzystne dla budownictwa.

Stanowig one obszary gruntéw spoistych, zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych, gruntéw
sypkich sredniozageszczonych i zageszczonych i skat, na ktérych nie wystepujg zjawiska geodyna-
miczne, a gtebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m. Obszary takie wystepujg na przewazajgcej
czesci gminy. Jest to obszar wysoczyzny zbudowany z glin zwatowych i piaskéw wodnolodowcowych.
Grunty te nadajg sie do bezposredniego posadowienia fundamentéw.

Rejony o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo to obszary grun-

téw stabonosnych (grunty organiczne, grunty spoiste plastyczne i miekkoplastyczne, grunty sypkie
luzne). Obszary te wystepujg gtownie w dolinach rzek Piasecznicy i Bieliny oraz mniejszych bezimien-
nych ciekdw oraz w zagtebieniach bezodptywowych na wysoczyznie. Tworzg je torfy i namuty orga-
niczno-mineralne oraz luzne piaski rzeczne i eoliczne. Obszary ptytkiego wystepowania wdd grunto-
wych (0-2 m) sg zwigzane z obnizeniami terenu (doliny i zagtebienia bezodptywowe). Niekiedy na
tych obszarach (np. w niewielkich zagtebieniach bezodptywowych o niewielkiej migzszosci osadow
je wypetniajgcych) obnizenie zwierciadta wody gruntowej pozwala na uzyskanie korzystnych warun-
kow dla budownictwa, o ile w podtozu wystepujg grunty nosne.

I 4.8. WALORYZACJA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.8.1. Struktura uzytkowania

Gmina charakteryzuje sie duzymi zasobami otwartych gruntéw rolnych, zajmujacych ponad
60% powierzchni catej gminy (tereny laséw stanowig udziat 34,5%). Struktura uzytkowania gruntéw
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rolnych zdominowana jest przez grunty orne, stanowigce ponad 80% udziatu. Na tle pozostatych
wyrozni¢ mozna réwniez taki trwate (8,23%), pastwiska trwate (4,30%) oraz grunty rolne zabudo-
wane (3,56%). Pozostate uzytki stanowig samodzielny udziat ponizej 2%.

Tab. 23. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych w gminie wg udziatu form uzytkowania ziemi w 2020 r.

Lp. Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia [ha] Udziat [%]
grunty rolne 5863 60,47
1 grunty orne 4691 80,00
2 sady 68 1,16
3 taki trwate 483 8,24
4 pastwiska trwate 253 4,32
5 grunty rolne zabudowane 210 3,58
6 grunty pod stawami 58 0,99
7 grunty pod rowami 38 0,65
8 grunty zadrzewione i zakrzewione 24 0,41
9 nieuzytki 38 0,65

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

nieuzytki 38
grunty zadrzewione i zakrzewione 24
grunty pod rowami 38
grunty pod stawami 58
grunty rolne zabudowane 210
pastwiska trwate 253
taki trwate 483
sady 68

grunty orne 4691

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000

Ryc. 29. Udziat towarzyszacych form uzytkowania w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych [ha]
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

Lasy i grunty lesne stanowig wazny element charakterystyki gospodarstw rolnych w Polsce,
zaréwno ze wzgledéw ekonomicznych (dodatkowe dochody gospodarstw rolnych), jak i przyrodni-
czym (poprawa biordznorodnosci ekosystemow). W gminie Ujazd lasy oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione zajmujg powierzchnie ok. 3350 ha.

4.8.2. Warunki glebowe

Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyrdznione na podstawie nastepuja-
cych kryteriéw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu
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prochnicznego i zawartos$¢ préchnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fi-
zyczne), stosunki wilgotnosciowe, uwarunkowane potozeniem w terenie, wysokos$¢ bezwzgledna.

Gmina Ujazd charakteryzuje sie duzym udziatem gleb klasy 11l i IV (tacznie prawie 30%), czyli
gleb dobrych, srednio dobrych i sredniej jakosci. Gleby najlepszych klas bonitacyjnych Illa i lllb zaj-
mujg powierzchnie ponad 600 ha (ok. 14% udziatu w gruntach ornych). Gleby te sg nieréwnomiernie
rozmieszczone na obszarze gminy. Najwiecej gleb klasy Ill znajduje sie w centralnej czesci gminy —
w rejonie miejscowosci Ujazd z wyraznym rozciggnieciem w kierunku wschodnim na teren obrebéw
geodezyjnych Przesiadtéw, Tobiasze i Ojrzandw, Skrzynki. Zwarte kompleksy gleb klasy Il wystepujg
réwniez w rejonie miejscowosci Ciosny i J6zefow, a takze w rejonie miejscowosci Olszowa.

Gleby chronione nie wystepujg na terenach obrebéw: Wélka Krzykowska, Maksymoéw, Stasio-
las, Bronistawéw, Lipianki, Niewiadéw-Szymandw, tgczkowice, Mtynek-Wtadystawéw, Wykno. Na
obszarze gminy wystepujg takze gleby pochodzenia organicznego. Zlokalizowane sg w wiekszosci w
dolinach denudacyjnych ciekéw: Piasecznicy, Czarnej, Doptywu z Maksymilianowa, Doptywu spod
Skrzynek, a takze w rejonie wsi tominy i Stasiolas.

Na stan plonéw rolniczych ogromy wptyw poza jakoscig gleby, majg takze opady atmosfe-
ryczne. Jesli opady nie pokrywajg potrzeb wodnych (gtéwnie rolnictwa i zapotrzebowania przyrody),
nie uzupetniajg strat wywotywanych parowaniem, w glebie powstaje niedobdr wody i susza. Wy-
razny niedobdr wody w glebie, na skutek wyparowywania i niedostatku opadéw atmosferycznych,
okreslany jest jako ,susza glebowa”. Wystepowanie okreséw bezopadowych trwajgcych dtuzej niz
15 dni w porze letniej znacznie obniza plony u wiekszosci roslin uprawnych, szczegdlnie na glebach
lekkich, o malej retencyjnosci naturalnej profilu glebowego.

4.8.3. Klasy bonitacyjne i kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Szacunkowg wartos$é uzytkowg gleb dla gospodarki rolnej okresla bonitacja, czyli podziat gleb
na klasy przydatnosci. Grunty orne podzielono na 9 klas bonitacyjnych (od klasy | — gleby orne naj-
lepsze, zasobne w sktadniki pokarmowe, tatwe do uprawy i umozliwiajgce osiggniecie wysokich plo-
now szlachetnych roslin uprawnych, po klase Viz — gleby pod zalesienia, bardzo ubogie i nieprzy-
datne dla rolnictwa). W Polsce grunty orne majg przede wszystkim gleby zaliczane do klas srednich
i stabych.

Na obszarze gminy grunty posiadajg srednig przydatnosc¢ rolniczg. Prawie 13% gruntéw gminy
nalezy do kompleksow rolnych klas bonitacyjnych lll. Wraz z gruntami nalezgcymi do IV klasy boni-
tacyjnej stanowig ponad 30% terenu gminy Ujazd. Wsrdd gleb chronionych, znajduja sie gleby lli
klasy bonitacyjnej oraz gleby pochodzenia organicznego. Gleby pochodzenia organicznego koncen-
trujg sie w dolinach ciekdéw na catym obszarze gminy.

W Instytucie Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) w Putawach opracowano typy sie-
dliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci komplekséw przydatnosci rolniczej gleb. Kom-
pleksy te wydzielono na podstawie nastepujacych kryteridéw: wtasciwosci i typ gleby, warunki klima-
tyczne, sytuacja geomorfologiczna gleby i stosunki wilgotnosciowe. W przypadku gruntéw ornych
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wyrozniono 14 komplekséw — od kompleksu pszennego bardzo dobrego (najlepsze gleby umozliwia-
jace osigganie wysokich plonéw, bogate w sktadniki pokarmowe, o dobrej strukturze i gtebokim po-
ziomie préochnicznym), po gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone (gleby pod gruntami ornymi,
ale nadajgce sie tylko pod uzytki zielone). Wyodrebniono takze trzy kompleksy uzytkéw zielonych:
bardzo dobre i dobre, Srednie, oraz stabe i bardzo stabe.

Rozmieszczenie najlepszych komplekséw przydatnosci rolniczej w duzej mierze pokrywa sie
z wystepowaniem gleb klasy llla i lllb. Ich gtéwna koncentracja ma miejsce w rejonie wsi Skrzynki,
Przesiadtéw i Tobiasze, a takze na potudniowy wschéd od miejscowosci Ujazd. Zwarte kompleksy
pszenne dobre i wadliwe wystepuja takze w rejonie miejscowosci Ciosny, Bukow, Zaosie. Kompleksy
zytnie bardzo dobre, zytnie dobre koncentrujg sie natomiast w catej czesci potudniowo-zachodnie;j
gminy w rejonie wsi Helendw, Olszowa, Wélka Krzykowska, Bielina i Debniak.

QENACZENW
. CAANCA ADMINIST RACY A GAINY LIAZD
—_— SYSTEM KOMUNIKALH DROGTOWE
PONADLOKALNY
WMARY I ) NANE
GLERY CHRONONE
T KLASY BON TACY ML
1NE BAMY ZANMNONICLE?
GLEN MOCHOOZEN A CHOANK INEGD
INSTYTUTU GROIQGCING GO
1 I
AL ' 8 1 J
-
B 'S 23 3 |}
A\ e b £ Cdwa ) N ) v Fubo w (L™
Y oN " L

Ryc. 30. Obszary gleb chronionych klas bonitacyjnych (lll) i gleb pochodzenia organicznego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie map glebowo-rolniczych obszaru gminy.

4.8.4. Uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne rolnictwa

Ze wzgledu na charakter produkgcji rolniczej szczegdlnie wazng determinantg sg uwarunkowa-
nia przyrodniczo-ekologiczne. W niniejszym opracowaniu w celu okreslenia uwarunkowan przyrod-
niczych postuzono sie waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej natomiast w celu okreslenia
uwarunkowan ekologicznych - wskazano udziat obszaréw prawnie chronionych.
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Uwarunkowania przyrodnicze - waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Kompleksowg metodg oceny warunkdéw przyrodniczych pod katem ich wptywu na gospodarke
rolng jest opracowana przez Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa waloryzacja rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (wskaznik jrpp), ktéry uwzglednia: jakos¢ gleb, stosunki wodne, agroklimat
i rzezbe terenu. W punktowej ocenie tych czterech elementéw srodowiska przyrodniczego najwiek-
sze znaczenie majg warunki glebowe. Wysoki wskaznik charakteryzuje obszary wyzynne na potudniu
kraju (Wyzyna Matopolska i Lubelska), Nizine Slagska, okolice Przemysla, wschodnig cze$¢ Mazowsza,
Ziemie Pyrzycka i Zutawy Wislane. Niski wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest cha-
rakterystyczny dla pétnocnych i zachodnich obszaréw kraju oraz Gér Swietokrzyskich, Karpat i Sude-
tow. Warunki agroekologiczne wywierajg najbardziej znaczagcy wptyw na rozmieszczenie gruntéw
ornych i uzytkdéw zielonych. Udziat gruntéw ornych w strukturze uzytkéw rolnych wzrasta wraz ze
wzrostem wskaznika jrpp natomiast udziat uzytkéw zielonych maleje.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opisana przez wskaznik waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej odzwierciedla potencjat przestrzeni produkcyjnej, wynikajgcy z warunkow
naturalnych. Wskaznik ten zostat opracowany w Instytucie Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach. Stanowi wskaznik zintegrowany, bazujacy na wskaznikach czgstkowych, uwzgledniaja-
cych czynnik klimatyczny, wilgotnosciowy, morfologiczny i jakosciowy gleb. Stanowi podstawe
oceny srodowiska przyrodniczego z punktu widzenia wzrostu produkcyjnego rolnictwa.

Wskaznik jakosci rolniczej przydatnosci gleb wynidst srednio dla Polski 66,6 pkt w 100-punk-
towej klasyfikacji i charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem terytorialnym w uktadzie wojewddztw
- od 55,0 pkt w podlaskim do 81,6 w opolskim. Dla wojewddztwa tédzkiego wynosi 61,9 pkt. W ob-
szarze gminy Ujazd jakos¢ i przydatnosc rolnicza gleb zostata okreslona na poziomie 58 pkt.

Wskaznik dla gminy Ujazd wskazuje na dos¢ korzystne warunki przyrodnicze dla rozwoju rol-
nictwa - wskaznik jest nieco nizszy niz $rednia dla wojewddztwa. Obszar gminy charakteryzujg bar-
dzo dobre warunki klimatyczne i agroklimatyczne (rzezba terenu), umiarkowane stosunki wodne
oraz dobre warunki glebowe.

Tab. 24. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Wskaznik
jakosci rolni-
Jednostka Jakosci 3 czej prze-
. . . . - . , Warunkow .
administracyjna | i przydatnosci | Agroklimatu Rzeiby terenu strzeni
. wodnych .
rolniczej gleb produkcyjnej
(WRPP)
Polska 49,5 9,9 3,9 3,3 66,6
wojewodztwo 43.2 115 4.4 2.8 61.9
tédzkie
powiat toma- 40.0 11.3 45 25 58,3
szowski
gmina 39,2 11,6 4,7 2,5 58
Ujazd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, IUNG Putawy.
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Uwarunkowanie ekologiczno-przyrodnicze

Udziat oraz rozmieszczenie terendw chronionych jest istotnym czynnikiem warunkujgcym
ocene srodowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa z punktu widzenia realizacji postulatu eko-
logizacji i zrwnowazonego rozwoju rolnictwa.

Gmina Ujazd jest pofozona w wojewddztwie tédzkim charakteryzujgcym sie na tle kraju duzym
(ponadprzecietnym) udziatem obszaréw prawnie chronionych. W gminie Ujazd brak jest obszaro-
wych form ochrony przyrody poza ustanowieniem trzech uzytkéw ekologicznych:

. uzytek ekologiczny - ,Mata Subina” (Srédlesny kompleks tak, szuwaréw i ziotorosli ze
zroéznicowang roslinnoscig, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie lasow
panstwowych),

] uzytek ekologiczny — ,Duza Subina” (Srédlesny kompleks obejmujgcy mokradto, szuwary
i ziotoro$la ze zréznicowang roslinnoscia, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie
laséw panstwowych),

. uzytek ekologiczny — bez nazwy (kompleks srédlesnych torfowisk oraz terenéw okresowo
zalewanych woda, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie laséw paniistwowych).

4.8.5. Uwarunkowania ekonomiczne rolnictwa

Struktura agrarna gospodarstw

Strukture agrarng rolnictwa okresla wielkos¢ gospodarstw i formy ich wtasnosci. W gminie
funkcjonuje 2641 gospodarstw rolnych (dane z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie), z czego ponad po-
towa stanowi gospodarstwa o powierzchni do 1 ha. Udziat gospodarstw o powierzchni do 10 ha
wynosi juz natomiast 97,20%. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez 74 wielkopowierzchniowych
gospodarstw rolnych (pow. 10 ha), wsrdd nich funkcjonuje 6 gospodarstw o powierzchni od 20 do
30 ha, 3 gospodarstwa od 30 do 50 ha oraz 2 powyzej 100 ha.

Tab. 25. Struktura agrarna gospodarstw w gminie Ujazd w 2020 r.

Grupa gospodarstw llos¢ Udziat [%]
do 1 ha wiacznie 1403 53,12
1-5ha 967 36,61
5-10 ha 197 7,46
10-20ha 63 2,39
20-30ha 6 0,23
30-50 ha 3 0,11
50-100 ha 0 0,00
100 ha i powyzej 2 0,08
Razem: 2641 100,00

Zrédto: opracowano na podstawie danych z Urzedu Miejskiego Ujazd.
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Kierunki produkgciji rolniczej

Gmina Ujazd jest gming miejsko-wiejskg, ale tereny produkcji rolniczej stanowig dominujaca
czes$¢ jej obszaru. Grunty orne zajmujg powierzchnie 4691 ha, co stanowi ok 48% powierzchni
gminy. Na terenie gminy dominuje gospodarka indywidualna.

Zgodnie ze strukturg upraw rolniczych w gminie (struktura zasiewdéw zgodnie z PSR GUS
2020 r.), w produkcji roslinnej najwiekszg cze$¢ zajmujg rosliny alimentacyjne oraz uprawy roslin
bulwiastych. Podstawowymi ros$linami alimentacyjnymi uprawianymi na terenie gminy sg zboza
(2 474,16 ha), gtdwnie pszenzyto ozime (795,37 ha), mieszanki zbozowe jare (393,04 ha) oraz psze-
nica ozima (facznie z orkiszem — 217,50 ha). Wsrdd roslin bulwiastych dominuje rzepak i rzepik
(63,09 ha). Uprawy przemystowe zajmowaty natomiast 66,64 ha. Na terenie gminy nie uprawiano
natomiast buraka cukrowego.

Choéw zwierzat gospodarskich

W gospodarstwach rolnych w zaleznosci od celu produkcji prowadzi sie chéw zwierzat gospo-
darskich takich jak: bydto, trzoda chlewna, owce, konie (coraz rzadziej jako sita pociggowa, coraz
czesciej w rekreacji), kozy, kury, kaczki i gesi. W grupie zwierzat gospodarskich, ktérych chdw rozwi-
nat sie na terenie gminy nalezy wymienic¢: bydto, trzode chlewng oraz dréb. Chéw bydta i trzody
chlewnej nalezy do najwazniejszych dziatéw produkcji w rolnictwie polskim. Prowadzony jest na ob-
szarze catego kraju, jednak z réznym natezeniem, co wynika z uwarunkowan przyrodniczych, agrar-
nych, urbanizacyjnych itp.

W gminie Ujazd wedtug danych PSR 2020 byto 8061 sztuk trzody chlewnej, ktdre byty utrzy-
mywane w 80 gospodarstwach. Chéw bydta byt prowadzony w 137 gospodarstwach, w tym w 80 z
nich byty hodowane krowy. W 2020 r. na terenie gminy odnotowano 2463 sztuk bydtfa, w tym niecate
32% stanowity krowy. Wiekszos¢ gospodarstw utrzymuje krowy w celu produkcji mleka. Na terenie
gminy Ujazd hodowlg drobiu zajmuje sie 135 gospodarstw (obsada tgczna drobiem kurzym wyniosta
398 289 szt.).

Gospodarka wodna w rolnictwie - melioracje

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci pro-
dukcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzgdzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budow-
lami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do ce-
6w rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawi-
tacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych. Natomiast utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérych jest zrzeszona spétka
wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych?.

Na terenie gminy znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych terenéw rolnych o funkcjach od-
wadniajgcych, ktdrych lokalizacje ilustruje rycina zamieszczona ponize;j.

4 zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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Ryc. 31. Szczegétowe urzadzenia melioracji wodnych
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych systemu ,GeoMelio” (Wojewddzki Zarzad Melioracji
i Urzadzen Wodnych w tudzi), mapy topograficznej w skali 1:10 000.

Na terenie gminy znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych terenéw rolnych o funkcjach od-
wadniajacych. Okoto 20% obszaru gminy Ujazd jest zmeliorowana urzgdzeniami szczegdétfowymi me-
lioracji wodnych o funkcji odwadniajgcej. System wdéd powierzchniowych uzupetnia rozbudowana
sie¢ rowoéw melioracyjnych.

I 4.9. WALORYZACJA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.9.1. Regionalizacja przyrodniczo-lesna

Gmina Ujazd jest potozona w mezoregionie Piotrkowsko-Opoczynskim, wchodzgcym w sktad
Krainy Matopolskiej. Kraina Matopolska zajmuje obszar 68,5 tys km?, co stanowi 22 % powierzchni
kraju. Obejmuje ona potudniowo-wschodnig (bez Karpat) czesé Polski, gtéwnie w granicach woje-
wodztw: tédzkiego (bez czesci potnocnej), Swietokrzyskiego, mazowieckiego (potudniowa czesé), lu-
belskiego (cz. potudniowa), $lgskiego (bez niektdrych rejondw w cz. zachodniej i potudniowej) oraz
matopolskiego (cz. pétnocna) i podkarpackiego (cz. pétnocna). Na terenie krainy wyrdznia sie 34
mezoregiony.

Dla krainy Matopolskiej charakterystyczne sg grady subkontynentalne, to jest lasy lipowo-de-

bowo-grabowe, gtdéwnie w odmianie matopolskiej. Znajdujg sie one na potowie obszaru tej krainy.
Bory mieszane liczniej spotykane sg w jej zachodniej czesci.
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Wiekszos¢ krainy znajduje sie w tzw. pasie wysoczyzn jeziornych, odznaczajacych sie wystepo-
waniem pagérkéw morenowych oraz rozlegtych rownin morenowych poprzedzielanych kotlinami
dolinnymi. W krainie wystepujg gtéwnie grady srodkowoeuropejskie w odmianie $lgsko-wielkopol-
skiej i suboceaniczny bdr sosnowy. Grgdy dominujg w centralnej i wschodniej czesci krainy, nato-
miast Srodkowoeuropejskie bory sosnowe w czesci zachodniej i pétnocne;j.

Gmina Ujazd jest potozona na skraju Mezoregionu VI.2 Piotrkowsko-Opoczyriskiego, na gra-

nicy z Mezoregionem VI.1. Sieradzko-todzkim.

Powierzchnia Mezoregionu Piotrkowsko-Opoczyriskiego wynosi 3923 km?, z czego lasy i eko-
systemy seminarialne zajmujg 38%. Dominujg tu krajobrazy peryglacjalne réwninne i faliste, rzadko
pagérkowate, miejscami fluwioglacjalne réwninne i faliste. Niewiele zajmujg krajobrazy fluwiogla-
cjalne den dolinnych - akumulacyjne. W granicach mezoregionu, w obszarze zlodowacenia Odry,
znajduje sie morenowa ROwnina Piotrkowska oraz Wzgdrza Opoczyniskie, zbudowane z utworéw
starszych okreséw geologicznych, przykrytych osadami plejstocenskimi. Wzgdrza Opoczynskie
w najwyzszym punkcie osiggajg 310 m n.p.m. Dominujg utwory zlodowacenia Srodkowopolskiego,
gtéwnie plejstocenskie gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe, oraz piaski i zwiry sandrowe. We
wschodniej czesci mezoregionu na powierzchnie wychodzg skaty starsze od czwartorzedu. Wsréd
nich wyrdzniajg sie wapienie, margle, itowce, mutowce i piaskowce jurajskie, rzadziej itowce, mu-
towce, piaskowce, dolomity i wapienie triasowe oraz wapienie, opoki, margle i piaskowce z okresu
kredy. W dolinach rzecznych (gtdwnie Pilicy i jej doptywdw, w tym Piasecznicy przeptywajacej przez
gmine Ujazd) zalegajg holocenskie piaski, zwiry, mady rzeczne, torfy i namuty. Niezbyt liczne tarasy
nadzalewowe sg zbudowane z piaskdéw, zwirédw i mutkdw rzecznych zlodowacenia pétnocnopol-
skiego, rzadziej srodkowopolskiego. W rozproszeniu, w tym w obszarze gminy Ujazd, wystepujg
mate obszary piaskéw eolicznych, lokalnie w wydmach. Krajobraz roslinny tworzy mozaike z prze-
wagq krajobrazéw: debdéw swietlistych i grgdéw oraz boréw mieszanych. Lesistos¢ gminy Ujazd (na
poziomie 33,6%) jest niewiele nizsza od lesistosci Mezoregionie Piotrkowsko-Opoczynskiego (35%).

Tab. 26. Podstawowe dane o mezoregionie krainy przyrodniczo-lesnej

Mezoregion Lasy
powierzch- | powierzch- Sy w zarzadze
Kod Nazwa nia ogdlna nia ogdlna GBI LP FILEHELE
km? km? % % %
V1.2 Piotrkowsko- 3923 1373 35 68 32
Opoczynski
VI. Kraina Mazowiecka 68 522 17 048 24,9 67 33

Zrédto: opracowano na podstawie Regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski 2010, Centrum Informacyjne
Laséw Panstwowych, 2012.

4.9.2. Rozmieszczenie i struktura wiasnosci

Gmina Ujazd stanowi gmine o lesistosci na poziomie 33,6 % i jest zblizona do lesistosci mezo-
regionu piotrkowsko-opoczynskiego, do ktérego obszar gminy zostat zakwalifikowany. Lesisto$é
gminy jest wyzsza zaréwno od lesistosci wojewddztwa tdédzkiego (21,5%) jak i powiatu tomaszow-
skiego (31,3%). Tereny lesne zajmujg powierzchnie 3334 ha, w tym lasy wtasnosci Skarbu Panstwa
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2757 ha, lasy gminne 33 ha, lasy wtfasnosci prywatnej 544 ha. Lasy panstwowe znajdujg sie
w zarzgdzie dwéch Nadlesnictw: Brzeziny (w przewazajgcej czesci) oraz Spata (dwa mate fragmenty
w rejonie wschodniej granicy gminy). Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w pétnocnej i pot-
nocno-wschodniej czesci gminy. Wielkopowierzchniowy kompleks znajduje sie réwniez w czesci po-
tudniowej gminy (na potudnie i potudniowy-zachdd od miejscowosci Ujazd).

4.9.3. Typy siedliskowe i skfad gatunkowy

Las stanowi uktad ekologiczny (ekosystem), wigzgcy wspotzaleznosciami zywe organizmy
le$ne (biocenoze) z miejscem ich bytowania — siedliskiem (ekotopem). Najtrwalszym elementem
tego systemu jest siedlisko, ktére okresla w gtéwnej mierze przyrodnicze warunki produkgc;ji lesne;j.
Charakterystyka dominujgcych siedlisk na terenie gminy Ujazd przedstawia sie nastepujaco:

] boér swiezy (Bsw), to siedlisko roslin, z ktérymi wystepuje domieszkowy lub wspdtpanujacy
Swierk o podobnej bonitacji. Towarzyszg im brzozy, gtéwnie brodawkowate. Siedlisko to po-
wstaje na zwirach i piaskach luznych, swiezych na ogoét bez wody i oglejenia w zasiegu profilu
glebowego, niekiedy z oznakami stabego oglejenia i z wodg krdotkookresowa. Siedlisko to two-
rzy sie przede wszystkim z gleb bielicowych. Runo tworzg krzewinki i mchy.

] bér mieszany Swiezy (BMsw) to siedlisko drzewostanéw mieszanych z dominujgcg sosng lub
Swierkiem, zwykle Il bonitacji. Domieszke tworzy najczesciej dab szyputkowy, buki i jodty.
Towarzyszg im modrzew, brzozy i inne drzewa, zwtfaszcza lekko nasienne. Ten typ siedliska
powstaje przewaznie na glebach swiezych nieoglejonych. Sg to gleby piaszczyste czesto
z wktadkami lub cienkimi warstwami mocniejszych utworéw lub z gteboko potozonymi gli-
nami. Runo boru jest w duzej mierze podobne do runa boru swiezego: tworzg sie mchy, krze-
winki i paprocie. Réznica polega na wystepowaniu w nim gatunkéw roslin, ktére znajdujg mi-
nimalne warunki do zycia w borach mieszanych.

. bér wilgotny tworzy sie w lokalnych zagtebieniach bezodptywowych z wysokim poziomem
wod gruntowych na glebach oglejonych. W sktadzie gatunkowym mniejszy jest udziat sosny,
przy zwiekszonym brzozy.

49.4. Lasy objete ochrong prawng

Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu réwnowagi ekosys-
temdw, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajgc schronienie dla zwierzat.
Majg one réwniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy, poprawy jakosci po-
wietrza oraz ochrony gleb. Lasy ochronne to lasy nie objete ochrong prawng, uznane za ochronne
na terenie obrebu lesnego. Ze wzgledu na cel i zakres petnionej funkcji wyrdznia sie typy ochronne
laséw. Na terenie gminy wystepujg lasy uznane za ochronne:

- lasy potozone w zasiegu aglomeracji miejskiej (do 10 km od granic miasta powyzej 50 tys.
mieszkancow) - lasy w czesci centralnej gminy,

- lasy majgce szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe — fragment zbiorowiska lesnego w
potnocnej czesci gminy,
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Wars

- lasy chronigce glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie ziemi,
obrywanie sie skat lub lawin — lasy zlokalizowane na pétnoc od miejscowosci Lipianki,

- lasy trwale uszkodzone na skutek dziatalnos$ci przemystu — lasy w potudniowej czesci gminy,

- lasy chronigce zasoby wdod powierzchniowych i podziemnych, regulujgce stosunki hydrolo-
giczne w zlewni oraz na obszarach wododziatéw — fragment pétnocnego zwartego kompleksu
lesnego w czesci zachodniej.

Szczegdlne sposoby prowadzenia gospodarki w lasach ochronnych polegajg na: ograniczeniu
pozyskania drewna przede wszystkim do cie¢ przed rebnych, nakaz wykonywania niezbednych za-
biegdw hodowlanych i cie¢ sanitarnych, budowa infrastruktury turystycznej i edukacyjnej, ograni-
czenie udostepniania lasu w okresie silnego zagrozenia pozarowego.

W obszarze gminy Ujazd nie wystepujg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,
wchodzgce w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody).

OENACIENM
— GRANCA ADMINISTRACY A GMINY LUAZD

—_— SYSTIM KOMUNIKALH DROGOWE)
POMADLORALNY

B LASY COSPOOARCLE

PODIAL FUNKTIONALNY LASOW PRASTIWCHVICH
WG PRIEDMIOTU DCHRONY

LASY OUHRUNRE « BADWWCE
= | LASY OCHRONNE - GLEAOCHIONNE
B LA5Y OCHRONNE - W STREFATH DD MIAST
LASY OCHRONRE « WOLOCHRONNE

Po— LASY OCHRONRE - USXODI0NE

2o 5008 BOOO. Bark Derp o Lasech, podial Operdp
P rcovres N IDRA B deagn ' 21N

Ryc. 32. Podziat funkcjonalny laséw panstwowych wg przedmiotu ochrony
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych o Lasach.

4.9.5. Lasy gospodarcze - wielofunkcyjne

Czesc laséw gminy (gtéwnie lasy zlokalizowane w pdétnocnej czesci gminy) stanowig lasy go-
spodarcze, nazywane réwniez wielofunkcyjnymi. Przeznaczeniem tych laséw jest produkcja surowca
oraz zrdédto zaopatrzenia ludnosci w drewno. Wspdtczesne pojmowanie produkcji surowca drzew-
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nego, oparte jest na petnym wykorzystaniu mozliwosci produkcyjnych siedlisk lesnych, traktowa-
nych jako wielofunkcyjne ekosystemy, ktérych prawidtowe funkcjonowanie jest zapewnione przez
racjonalng gospodarke lesna.

4.9.6. Stan zdrowotny laséw i ich przydatnos$é turystyczna

Stan zdrowotny jak i sanitarny ponad potowy komplekséw lesnych jest zadawalajacy i nie bu-
dzi zastrzezen. Nie mniej jednak cze$é laséw wystepujgcych w czesci potudniowej zostaty uznane za
lasy ochronne — ze wzgledu na uszkodzenia spowodowane dziatalnoscig przemystowa.

Pozostate kompleksy lesne charakteryzujg sie stabym stopniem uszkodzen drzewostanow.
Defoliacja jest niska i spowodowana gtéwnie czynnikami antropogenicznymi. Sg nimi: rekreacja,
zbiér owocéw lesnych i grzybdw, itp. Mozliwe jest réwniez wystgpienie czynnikéw abiotycznych.
Zazwyczaj sg to szkody powodowane przez silne wiatry (zatomy, wykroty), obfite opady $niegu (fa-
manie gatezi, drzew) i pozary.

4.9.7. Zalesienia gruntéw porolnych

Zalesienia gruntéw porolnych sg uwarunkowane przyrodniczo, w szczegdlnosci jakoscig gleb.
Terenami predysponowanymi do zalesien sg tereny stabych klas bonitacyjnych oraz tereny w s3-
siedztwie terendéw lesnych. Na obszarze gminy gleby VI klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie
ok. 1530 ha czyli ok. 32 % powierzchni catej gminy. Znaczne rozcztonkowanie gruntow lesnych
w Polsce wymagajg dziatan zmierzajgcych do zmniejszenia dysproporcji przestrzennych, poprzez t3-
czenie matych komplekséw lesnych w wieksze struktury oraz ksztattowanie granicy polno-lesne;j.
Obszarami szczegdlnie kwalifikowanymi sg obszary gruntéw przylegtych do rozdrobnionych siedlisk
lesnych o niskiej klasie bonitacyjnej.

Dotychczasowe Studium wskazywato obszary przeznaczone do zalesienia, ktére koncentro-
waty sie gtdwnie w rejonach istniejgcych kompleksoéw le$nych. Tereny te wymagajg jednak aktuali-
zacji w oparciu o weryfikacje stanu zagospodarowania i ich pdzniejszego doprecyzowania ze szcze-
goélnym uwzglednieniem wywazenia interesu indywidualnego i publicznego.

I 4.10. BIOROZNORODNOSC - FAUNA | FLORA

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (J. Matuszkiewicz) obszar gminy Ujazd jest potozony
w wiekszosci (cze$¢ zachodnia) w Dziale Wyzyn Potudniowo-Polskich, Krainie Wysoczyzn tédzko-
Wielunskich, Okregu Wysoczyzny Piotrkowskiej, a cze$¢ wschodnia w Dziale Mazowiecko-Poleskim,
Pododziale Mazowieckim, Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie Potudniowo Ma-
zowieckie;j.

Zasadniczy zrab flory tego obszaru tworzg gatunki wielu elementéw geograficznych, wsréd
ktérych dominujacy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione w pétnocnej i Srodkowej Eu-
ropie. Wiele jest tu gatunkéw o charakterze euro-syberyjskim (boréwka czarna, si6ddmaczek lesny
inne gatunki runa lesnego laséw sosnowych i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzagb pospo-
lity). Na wilgotnych tgkach, bagnach i torfowiskach spotyka sie wiele roslin pétnocnych (skrzyp

Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-90 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 89




{\ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

btotny, turzyca bagienna, kilka gatunkéw mchoéw, gwiazdnica dtugolistna i bagno zwyczajne). Naj-
liczniej jednak reprezentowane sa gatunki majace swoje centrum wystepowania w Europie Srodko-
wej (buk zwyczajny, grab pospolity, dgb szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin ziel-
nych nalezy wymieni¢: turzyc palczastg, zawilec gajowy i szczyr trwaty).

Ze $wiata zwierzat mozna tu wymienic gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie eu-
roazjatyckim (ssaki: zajgc szarak, kuna lesna, sarna, dzik; z ptakéw: sdjka, dzwoniec, swiergotek t3-
kowy i drzewny, stowik rdzawy, kaskawa, kulczyk i dzieciot polny). Wystepujg tez gatunki o charak-
terze potudniowym, reprezentowane gtéwnie przez bogaty $wiat owaddéw. Faune reprezentujg réw-
niez gatunki zwigzane z gospodarka cztowieka lub tolerujacych jego obecnos¢.

Floraifauna omawianego obszaru jest w duzej mierze reprezentowana przez gatunki zwigzane
z gospodarka cztowieka i siedliskami silnie przez niego znieksztatconymi. Szate roslinng na analizo-
wanym terenie stanowia:

- ros$linnos$¢ pol uprawnych (agrocenozy) wraz z towarzyszacg zielenig srédpolng,

- roslinnos$¢ zbiorowisk tgkowych wzdtuz dolin rzecznych,

- niewielkie kompleksy lesne,

- zespoty zieleni urzgdzonej (parki wiejskie, parki podworskie, cmentarze),

- roslinnos¢ zwigzana ze zbiorowiskami ruderalnymi (przydomowe ogrédki, roslinnos¢ zwigzana
z ciggami komunikacyjnymi).

Zgodnie z Czerwong Ksiegg Roslin wojewddztwa tédzkiego (Wyd. Ogrdd Botaniczny w todzi,

Ut, £6dz 2012) — w gminie Ujazd wskazano jedno siedlisko zagrozonej rosliny naczyniowej oraz

jedno siedlisko zagrozonych zbiorowisk roslinnych, zgodnie z ponizszym opisem.

Siedlisko Kostrzewy ametystowej (Festuca amerthystina L. subsp. ritschlii) — gatunek narazony
na wyginiecie w skali kraju. Jest byling wystepujgcg w postaci gestych kep. Liscie sg dtugie i bardzo
cienkie, wiosowate. Zdzbta sg wysokie, dorastajg do 100 cm wysokosci. Kwitnie w czerwcu, kwiato-
stan ma okazaty — 14-17 cm diugosci. Kostrzewe ametystowq stwierdzono w Polsce w ok. 80-ciu
stanowiskach, jednak znaczaca czes¢ tych stanowisk (przede wszystkich stwierdzonych w XIX w.w
Wielkopolsce) ma charakter historyczny. Do 1980 r. potwierdzono istnienie tylko 38 stanowisk. Po
2000 r. odkryto nowe stanowiska na wschodniej granicy zasiegu. Najwiecej istniejgcych obecnie sta-
nowisk jest zlokalizowanych w Polsce srodkowej. Na terenie wojewddztwa tédzkiego odnotowano
20 stanowisk, w tym w gminie Ujazd w miejscowosci Zaosie.

Kostrzewa ametystowa rosnie na umiarkowanie ubogich siedliskach mezotroficznych o odczy-
nie obojetnym. Jest heliofitem wymagajgcym umiarkowanego Swiatta, preferuje podtoze wapienne.
Wystepuje w runie cieptolubnym, $wietlistych lasach debowych. Jej stanowiska w wojewddztwie sg
reprezentowane przez mate populacje, sktadajgce sie zwykle z kilku, rzadko z kilkunastu kep.

Na terenie wojewddztwa stopien zagrozenia jest wysoki, spowodowany duzym rozproszeniem
stanowisk, a przede wszystkim bardzo matymi populacjami. Gtéwng przyczyng zanikania stanowisk
tego gatunku sg przemiany swietlistych laséw debowych i sosnowo debowych. Wzrost zacienienia
dna lasu powoduje zanik stanowisk roslin swiattolubnych, do ktérych nalezy kostrzewa ametystowa.
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W gminie Ujazd mozna wyrdzni¢ cenne zbiorowiska tgkowe, podlegajgce zanikowi tj. eksten-
sywnie uzytkowane tgki Swieze. S3 to zbiorowiska tgk gragdowych rozwijajgce sie na zyznych, swie-

zych glebach mineralnych bez sladéw zabagnienia oraz na glebach suchych lub podsuszonych mine-
ralnych, mutowo-torfowych albo murszowo-torfowych. Sg to bogate florystycznie i wysokoproduk-
tywne, wielokos$ne uzytki zielone lub ubozsze florystycznie taki kosne w regionach o tradycyjne;j,
ekstensywnej gospodarce tgkarskiej. W runi tych fagk przewazajg miekkolistne trawy, wsréd ktérych
dominuje rajgras wyniosty. Budujg one najwyzszg warstwe wraz z wysokimi bylinami, takimi jak:
barszcz pospolity i kozibrdd tgkowy. Nizsza warstwa cechuje sie duzym udziatem gatunkéw z rodziny
motylkowatych. Warstwa mszysta jest stabo rozwinieta i tworzg jg mchy typowe dla suchych sie-
dlisk. Fitocenozy tych tgk sg rozmieszczone na terenie catego regionu tédzkiego, jednak bogate flo-
rystycznie ptaty tak rajgrasowych sg rzadko spotykane. Najczesciej s3 notowane w obrebie wiekszych
komplekséw tgkowych potozonych w zmeliorowanych dolinach rzecznych. Porastajg przesuszone
gleby organiczne oraz niewielkie wzniesienia terenowe. Szacuje sie, ze dobrze wyksztatcone zbioro-
wiska tgk swiezych, z kilkoma gatunkami charakterystycznymi, stanowig ponizej 10% areatu uzytkéw
zielonych srodkowej Polski. taki te nalezg do narazonych w wojewddztwie tédzkim. Mata optacal-
nos¢ produkcji rolniczej w matych gospodarstwach sprawia, ze zaprzestaje sie ich koszenia lub uzyt-
kuje sie je bez nawozenia. W wyniku tego postepuje ubozenie florystyczne zbiorowisk i rozpoczyna
sie sukcesja w kierunku ziotorosli (po zaprzestaniu uzytkowania) lub skrajnie ubogich muraw napia-
skowych (bez nawozenia). Natomiast w gospodarstwach duzych nastepuje intensyfikacja gospo-
darki na uzytkach zielonych. Zwiekszenie nawozenia oraz zastosowanie nowoczesnych metod zbioru
siana i wprowadzenie wypasu zmniejsza ich réznorodno$¢ florystyczna.

I 4.11. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.11.1. Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych prawnie chronione

Na terenie gminy Ujazd wystepujg formy ochrony przyrody zgodnie z przepisami ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, sg nimi:

— pomnik przyrody bez nazwy (130 kasztanowcdw i 36 Jesiondw Wyniostych w sgsiedztwie drogi
publicznej na odcinku od miejscowosci Helenéw do Olszowej),

— uzytek ekologiczny ,Mata Subina” (Srédlesny kompleks fgk, szuwaréw i ziotorosli ze
zréznicowang roslinnoscig, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie lasow
panstwowych),

— uzytek ekologiczny ,Duza Subina” (Srédlesny kompleks obejmujgcy mokradto, szuwary
i ziotoro$la ze zréznicowang roslinnoscia, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie
laséw panstwowych),

— uzytek ekologiczny bez nazwy (kompleks srédlesnych torfowisk oraz terenéw okresowo
zalewanych woda, zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy na terenie laséw panstwowych).

Na terenie gminy za pomniki przyrody zostaty uznane nastepujace drzewa/zespoty drzew,
zgodnie z ponizszym wykazem.
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Tab. 27. Ogdlna charakterystyka Pomnika przyrody

rozporzadzenia dotyczacego uznania za
pomniki przyrody
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 12, poz. 134

Lp. Podstawa prawna Potozenie
Rozporzadzenie
Nr 5/98 Wojewody Piotrkowskiego z dnia
1 3 lipca 1998 r. w sprawie zmiany odcinek Helenéw-Olszowa

Zrédto: opracowano na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

Uzytki ekologiczne tzn. obszary bedace pozostatoscig ekosystemdw, majgcych znaczenie dla

zachowania unikatowych typéw srodowisk i ich zasobéw genowych - w gminie wyodrebniono uzytki

ekologiczne bedace pastwiskami, tgkami oraz bagnami wystepujgcymi w pdétnocnej czesci gminy na

terenach laséw panstwowych. Zestawienie uzytkdw ekologicznych zawiera tabela ponizej.

Tab. 28. Wykaz i ogélna charakterystyka uzytkéw ekologicznych

Pow. | Obreb Forrrlla' wia- Data Obowigzujaca pod- . .
. snosci, za- utworze- Rodzaj Opis
[ha] | ewid. . stawa prawna
rzadca nia
Rozporzadzenie Nr
5/96 Wojewody kompleks
piotrkowskiego z Srédlesnych
Nadlesnic- 04.11.1996 r. w torfowisk
0,35 | Wykno - two 23.11.1996 | sprawie uznania za bagno oraz terenéw
Brzeziny zespoty przyrodni- okresowo za-
czo-krajobrazowe lewanych
oraz za uzytki woda
ekologiczne
Rozporzadzenie Nr
5/96 Wojewody
piotrkowskiego z
04.11.1996r. w Srédlesny
sprawie uznania za kompleks tgk
zespoty przyrodni- stanowigce
-kraj k lek
Mata | Neletnic O T I
6,52 | Wykno . two 23.11.1996 uzy kowanej y
Subina . ekologiczne 0 L fak, szuwa-
Brzeziny roslinnosci o
row i ziotoro-
Uchwata Nr $li ze zrdzni-
XLVI/384/14 Rady cowang
Gminy Ujazd z roslinnoscig
31.01.2014 r. w spra-
wie uznania za uzy-
tek ekologiczny
R -
ozporzqd_zeme Nr rodledne
5/96 Wojewody
. . mokradto sta-
piotrkowskiego z nowiace kom
» 04.11.1996 r. w spra- ace’
Duia Nadlesnic- wie uznania za ze pleks srédle-
3,96 | Wykno . two 23.11.1996 . bagno Snych szuwa-
Subina . spoty przyrodniczo- L
Brzeziny . réw i ziotoro-
krajobrazowe oraz za . e
s . $li ze zrézni-
uzytki ekologiczne
cowana ro-
slinnoscia
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ware

Uchwata Nr
LVI/383/14 Rady
Gminy Ujazd z
31.01.2014 r. w spra-
wie uznania za uzy-
tek ekologiczny

Zrédto: opracowano na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Ujazd.

OZNACZENIA

Ssmsess GRAMICA ADMINGTRACYRA GMINT LUAZD
SYSTEM xOMUSIEACH DROGOWE )
PONALOKALNY

- LASY | ZADSZEWIENIA

FERS | STRUNYENIE

- WODY POWERZCHNENWE (STOMWE )

FORMY OCHRONY PRZYRODY
PZYIKI SRR OGKINE

OBO9 oMK FRIYROOY-WELLDORT K TOWY

1 0 1 2km
O —

Drodio SOOT, pocicact Operdtap
Ostracom prwe MUNDRAT dm g 120

Ryc. 33. Formy ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z www.geoserwis.gdos.gov.pl

4.11.2. Zagrozenia stanu $rodowiska

ZaqroZenie zanieczyszczeniami powietrza atmosferyczneqo

Jakos¢ powietrza w gminie Ujazd, ze wzgledu na jej rolniczy i leSny charakter, niski stopien
antropopresji Srodowiska, brak znaczgcych zrédet emisji zanieczyszczen, przy wystepowaniu zrodet
zanieczyszczen (zaréwno w granicach gminy, jak w jej najblizszym sgsiedztwie) oceniana jest jako
dobra. Zwiekszone stezenia zanieczyszczen wystepuja gidwnie w sgsiedztwie drég o najwyzszym na-
tezeniu ruchu komunikacyjnego oraz w obszarach najintensywniej zabudowanych. Gmina charakte-
ryzuje sie stosunkowo matym udziatem emisji zanieczyszczen do atmosfery, ze wzgledu na znikomy
udziat znaczacych emitoréw zanieczyszczen tj. zaktady produkcyjne. Gtéwnym lokalnym Zrédtem za-
nieczyszczen sg domy ogrzewane indywidualnie oraz drogi o znacznym natezeniu ruchu.
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Lokalnie na stan jakosci powietrza w gminie ma wptyw gtéwnie skala dziatalnosci rolnicze;.
Wieksze zaktady produkcyjne i hodowlane okresowo stanowig emitory zaktécen powietrza, zwigza-
nego z oddziatywaniem akustycznym jak i odorowym.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Ujazd sa:

Emisja punktowa oraz powierzchniowa z sektora komunalno-bytowego:

— kottownie osiedlowe i zaktadowe, obiektéw uzytecznosci publiczne;j,

— indywidualne paleniska domowe, wprowadzajgce do powietrza zanieczyszczenia (emisje py-
téw i gazéw) powstate w wyniku spalania wegla, drewna, olejéw i innych substancji stuzgcych
do ogrzewania pomieszczen, przyrzadzania positkow lub w procesach technologicznych,

— tereny ustugowo-produkcyjne bedgce miejscem sktadowania, roztadunku i zatadunku sub-
stancji sypkich i lotnych (pyt zawieszony, spaliny).

Emisja liniowa:

— ulice i drogi publiczne (w szczegdlnosci drogi wojewddzkie) wzdtuz ktérych odbywa sie ruch
samochodowy (emisje spalin i produktéw ropopochodnych - weglowodory, tlenki azotu, tle-
nek wegla, zwigzki ofowiu, tlenki siarki oraz pyt zawieszony z nieutwardzonych jezdni ziem-
nych).

Emisja z rolnictwa:

— zanieczyszczenia pochodzace z dziatalnosci rolniczej, a wiec hodowli, upraw, nawozenia,
pracy maszyn rolniczych — gazy cieplarniane oraz pyt, tlenek azotu, amoniak oraz niemeta-
nowe lotne zwigzki organiczne.

Zaqrozenie hatasem — stan klimatu akustyczneqo

Hatas stanowi jedno ze Zzrodet zanieczyszczenia sSrodowiska i nalezy do najbardziej ucigzliwych
czynnikdw wptywajgcych ujemnie na srodowisko. Gmina Ujazd z uwagi na swoje potozenie oraz cha-
rakter zagospodarowania narazona jest tylko na niektére rodzaje hatasu. Do najwazniejszych czyn-
nikdw majacych wptyw na klimat akustyczny gminy zaliczy¢ trzeba przede wszystkim komunikacje
drogowa oraz w mniejszym stopniu hatas przemystowy. W gminie najwieksze zagrozenie stwarza
hatas komunikacyjny generowany przez ruch pojazdéw samochodowych, odbywajgcy sie wzdtuz
gtownych ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu tranzytowym. Niewielkie na ogét zagrozenie spowo-
dowane hatasem przemystowym ma zwigzek z dziatalnoscig gospodarczg prowadzong na peryfe-
riach miejscowosci. Zrédtem hatasu sg urzadzenia techniczne typu: szlifierki, frezarki, pity tarczowe,
sprezarki powietrzne, systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne, pompy elektryczne oraz prace zata-
dunkowo —roztadunkowe. Ponadnormatywny hatas komunalny zwigzany jest miedzy innymi ze sto-
sowaniem w budownictwie oszczednych materiatdw izolacyjnych i konstrukcyjnych, pracg urzadzen
gospodarki komunalnej (hydrofornie, wywdz $mieci), obstugg obiektdw handlowych itp.

Zrédfa niejonizujaceqo promieniowania elektromagnetyczneqo

Poprzez pola elektromagnetyczne, zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sro-
dowiska, rozumie sie pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosciach
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od 0 Hz do 300 GHz. Do podstawowych zrodet emisji pol elektromagnetycznych do srodowiska na-
lezg stacje bazowe GSM/UMTS/CDMA/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne.

Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku dokonuje sie w ramach Panstwo-
wego Monitoringu Srodowiska. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w 2019 r. przeprowadzit,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. nr 221
poz. 1645) badania poziomdéw pél elektromagnetycznych w srodowisku w jednym punkcie pomia-
rowym na terenie gminy Ujazd —w miejscowosci Przesiadtéw. Powyzszy wynik pomiaru monitoringu
wskazuje, ze wartosci natezenia PEM (promieniowania elektroenergetycznego) w Srodowisku utrzy-
muja sie na niskich poziomach; nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci sktadowej
elektrycznej (maksymalnej i Sredniej arytmetycznej), wynoszacej 7V/m, a takze dopuszczalnej mak-
symalnej gestosci mocy pola, wynoszacej 0,1W/m?2.

Gmina Ujazd zaopatrywana jest w energie elektryczng liniami elektroenergetycznymi $red-
niego napiecia 15 kV, wyprowadzonymi z gtéwnych stacji zasilajgcych 110/15 kV w Tomaszowie Ma-
zowieckim (GPZ Tomaszéw 2, GPZ Roland), oraz w taznowskiej Woli (gmina Rokiciny). Linie te sg
liniami napowietrznymi i doprowadzajg energie do stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4
kV w poszczegdlnych miejscowosciach gminy, skad energia jest dystrybuowana do indywidualnych
uzytkownikoéw i odbiorcow za pomoca lokalnych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Przez teren gminy
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV: ,,Tomaszéw 2 — Nie-
wiadéw”, ,taznéw — Niewiadow”.

Ponadto na terenie gminy sg zlokalizowane stacje telefonii komérkowej: w rejonie dawnych
ZSP Niewiaddéw oraz w miescie Ujazd przy ul. 11 Listopada, w rejonie skrzyzowania z ul. Parkows.

W celu ochrony przed nadmiernym promieniowaniem, wtasciciel powinien prowadzi¢ moni-
toring natezenia promieniowania elektroenergetycznego i dgzyé do utrzymywania pozioméw pro-
mieniowania ponizej wartosci dopuszczalnych. Dla linii energetycznych przebiegajacych przez teren
opracowania nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne (strefy bezpieczeristwa), zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci, w obrebie ktérego obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

4.11.3. Powiazania przyrodnicze

Gmina Ujazd nalezy do obszaréw, w ktérych wystepujg prawnie chronione walory przyrodni-
cze. Na terenie gminy sg ustanowione formy ochrony przyrody zaréwno dotyczgce obszardow tj:
uzytki ekologiczne oraz punktowych form ochrony przyrody —pomnik przyrody (zesp6t drzew).

Powigzanie przyrodnicze z otoczeniem nastepuje poprzez rozwiniety system przyrodniczy,
ktorego gtéwnym elementem jest korytarz ekologiczny, przebiegajacy w pétnocno-wschodniej cze-
$ci gminy — korytarz Sieci Ekologicznej ECONET-PL. (Ecological Network - Poland) taczgcy Doline
Bzury i Doline Pilicy. Korytarze ekologiczne sg to elementy tgcznikowe systemu przyrodniczego, 13-
czace obszary weztowe i wezty oraz system przyrodniczy w funkcjonalng catos¢. Istotne dla funkcjo-
nowania obszaru sg réwniez mniejsze cieki, a takze niewielkie kompleksy lesne, zbiorniki wodne
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Wars

i zbiorowiska roslinnosci fagkowej. Tak wiec poza ww. korytarzem ekologicznym, na terenie gminy
Ujazd, za lokalny korytarz ekologiczny uznac nalezy tereny doliny rzeki Piasecznicy oraz Czarnej,
a takze doptywoéw z Helenowa i Skrzynek.

<3 OZHACZENIA
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Ryc. 34. Powiazania przyrodnicze

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoserwis.gdos.gov.pl.

4.11.4. Grunty zdewastowane lub zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka
oraz klesk zywiotowych

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przez grunty
zdegradowane i zdewastowane nalezy rozumie¢:

- grunty zdegradowane - grunty, ktérych rolnicza lub lesna wartos¢ uzytkowa zmalata w szcze-
golnosci w wyniku pogorszenia warunkéw przyrodniczych albo wskutek zmian srodowiska
oraz dziatalnosci przemystowej, takze wadliwe] dziatalnosci rolniczej;

- grunty zdewastowane - grunty, ktére utracity catkowicie wartos¢ uzytkowg;

- grunty zanieczyszczone - gleba lub grunt jezeli stezenie chociazby jednej substancji przekro-
czyty wartosé dopuszczalng - wartos¢ dopuszczalna zalezy od aktualnej lub planowanej funkgji
analizowanego terenu.

W obszarze gminy Ujazd nie znajdujg sie obszary zdewastowane lub zdegradowane w wyniku
powierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajgce rekultywacji ani inne grunty zdegradowane lub
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zdewastowane w wyniku dziatalnosci cztowieka lub w wyniku klesk zywiotowych. Po zakonczeniu
eksploatacji zt6z, objetych koncesjami na wydobycie bedzie wymagana ich rekultywacja, zgodnie
z ustaleniami wydanych koncesji i przepisami odrebnymi.

4.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.13. ZARYS ROZWOJU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY

Gtéwna miejscowoscig gminy jest miejscowosé Ujazd - wie$ o rodowodzie miejskim. Pierwsza
wzmianka o Ujezdzie pochodzi z 1283 r. Miejscowos¢ ta stanowita wios$¢ rycerska — Racibora pod-
towczego teczyckiego. Prawa miejskie na prawie magdeburskim miejscowos¢ ta otrzymata na pod-
stawie przywileju lokacyjnego wydanego w 1428 r. prze kréla Wiadystawa Jagiette. Owczesnym
dziedzicem miejscowosci byt Piotr Ttuk ze Strykowa miecznik teczynski. W 1485 r. Kazimierz Jagiel-
loAczyk powtdrnie potwierdzit przywilej lokacyjny, a w 1523 r. ponowit go Zygmunt Stary.

Miasto szybko sie rozbijato i w potowie XV w. powiekszyto sie o tzw. ,Nowe Miasto”. W 1429
r. powstata tu parafia w Ujezdzie. Drewniany koscidf stat tu do konca XVII w. Ze wzgledu na potozenie
miasta w miejscu krzyzowania sie waznych szlakéw handlowych w ciggu XV i XVI w. wzrosto znacze-
nie Ujazdu. Nad rzeka Piasecznicg Piotr tuk wybudowat zamek, ktéry po pdzniejszej rozbudowie byt
jednym z wiekszych prywatnych rezydencji obronnych w kraju. W XV w. witascicielami Ujazdu byt
réd Duninéw. W XVII w. rozwdj miasta sie spowolnit. W tym czasie wybudowano patac Kaspra Den-
hoffa, w wyniku przebudowy dotychczasowego zamku i murowany kosciét. Kolejnym wiascicielem
miasta zostat Tomasz Ostrowski, ktory niedaleko Ujazdu zbudowat piece i kuznie, do ktérych spro-
wadzat hutnikdéw. Syn Tomasza — Antoni wybudowat zaktad metalurgiczny w Sangrodzu, fabryke ka-
ret i bryczek w Ujezdzie oraz manufaktury sukiennicze w nowo zatozonym Antolinie. W XVII w. po
upadku kosciota i parafii w Matczu, przydzielono do parafii w Ujezdzie wsie: Skrzynki, Przesiadtéw,
Sangropdz, Niewiaddw i Zaosie. W 1850 r. odnotowano ogromny pozar miasta, w wyniku ktérego
sptoneto 70% domoéw. W 1869 r. Ujazd utracit prawa miejskie. Jednoczes$nie kolejny wiasciciel
Ujazdu — Jan Krystyn Ostrowski zatozyt tu park botaniczny, sad i ogréd warzywny. W 1885 r. urucho-
miono linie kolejowg miedzy Koluszkami a Tomaszowem dajgc Ujazdowi oraz miejscowoscig Wykno
i Zaosie mozliwos¢ szybkiego rozwoju gospodarczego. Znaczacy rozwdj tych ziem nastgpit w XIX w.
kiedy znalazty sie pod zaborem pruskim. W koricu XVIII w. powstaty tu pierwsze zaktady metalur-
giczne (fryszerki), w ktérych wytapiano stal odkrytych w tutejszych okolicach z16z rud zelaza. P6z-
niejszy upadek tego przemystu byt zwigzany z przeprofilowaniem lokalnej produkcji na tkactwo,
ktore stato sie znacznie bardziej optacalne w wyniku rozwoju w centrum Krdlestwa Polskiego prze-
mystu wtdkienniczego.

Gmine Ujazd w XIX w. zamieszkiwali zaréwno zydzi, jak i ewangelicy, o czym swiadczg cmen-
tarze tych wyznan zlokalizowane w obszarze gminy. W samym Ujezdzie istniata synagoga, natomiast
brak jest informacji historycznych odnosnie kosciotdw ewangelickich. Ludnos¢ niemiecka nalezgca
do kosciota ewangelicko-augsburskiego osiedlajgca sie na terenie gminy pochodzita gtdwnie z Zielo-
nej Gory. Byli to osadnicy, ktérzy zajmowali sie tkactwem. W 1822 r. gmine Ujazd zamieszkiwato
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2217 oséb, w tym 1848 katolikdw, 248 ewangelikéw, 121 Zyddw, 33 osoby pochodzenia szlachec-
kiego i 2184 osoby pochodzenia gminnego. W latach 1859-1860 w Ujezdzie mieszkato 37 oséb po-
chodzenia niemieckiego. W 1939 r. parafia w Ujezdzie liczyta 5980 wiernych, a na jej obszarze miesz-
kato 286 ewangelikéw i 828 Zyddw.

Pod odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci Ujazd stat sie jednym ze strategicznych miejsc na
mapie regionu. W pobliskim Niewiadowie rozpoczeta dziatalnos¢ Spdtka Akcyjna Zaktaddw Chemicz-

III

nych i Zaktadéw Zbrojeniowych ,Nirat” i ,Trotyl”. Wraz z rozwojem zaktadéw zrealizowano tereny

mieszkaniowe dla pracownikéw - ,,Osiedle Niewiadow”.

Przynaleznos$¢ administracyjna

W wyniku przemian zwigzanych z rozbiorami kraju oraz pdzniejszymi reformami administra-
cyjnymi Ujazd oraz inne miejscowosci wspotczesnej gminy kilkukrotnie zmieniat przynaleznos¢ ad-
ministracyjng. Od 1973 r. miasto Ujazd i pobliskie miejscowosci znajdowaty sie w zaborze pruskim,
od 1807 r. w Ksiestwie Warszawskim, a od 1815 r. w zaborze rosyjskim (Krélestwo Polskie). W 1796
r. Ujazd znajdowat sie w granicach departamentu warszawskiego utworzonego przez wtadze pru-
skie. Od 1807 r. ziemie te weszty w sktad powiatu brzezinskiego. Po ustanowieniu Krélestwa Pol-
skiego wyznaczono tzw. obwody (na poziomie departamentu — wojewddztwa). Powiat brzezinski
wszedt w sktad obwodu rawskiego. Po upadku powstania listopadowego Ujazd znalazt sie w powie-
cie rawskim guberni warszawskiej. Od 31 grudnia 1866 r. na mocy ukazu carskiego Ujazd wchodzit
w sktad powiatu brzezirskiego guberni piotrkowskiej. Od 1 czerwca 1869 r. ukaz carski odebrat Ujaz-
dowi brawa miejskie a osada ta zostata wtgczona do gminy tazisko. W 1914 r. Ujazd przynalezat do
wojewddztwa tddzkiego. Po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci przynaleznosé administracyjna
Ujazdu to: gmina tazisko, powiat brzezinski, wojewédztwo tédzkie. Gmina Ujazd powstata 10 wrze-
$nia 1953 r. a od 1954 r. byta potozona w gromadzie Ujazd powiatu brzezirskiego. Na mocy uchwaty
Wojewddzkiej Rady Narodowej w todzi z dnia 9 grudnia 1973 r. utworzono gmine Ujazd wchodzacg
w skfad wojewddztwa tédzkiego. Wraz ze zniesieniem szczebla powiatowego Gmina Ujazd przyna-
lezata do nowo utworzonego wojewddztwa piotrkowskiego. Od 1 stycznia 1999 r. Gmina Ujazd znaj-
duje sie w powiecie tomaszowskim wojewddztwa tédzkiego.

I 4.14. DZIEDZICTWO ARCHEOLOGICZNE

Dziedzictwo archeologiczne jest Swiadectwem zmian, jakie zachodzity w obszarze gminy we
wszystkich dawnych dziedzinach zycia ludnosci - formach osadnictwa, sposobie budowy domédw,
zdobywania pozywienia i surowcow, z ktérych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron,
ozdoby czy czesci stroju, a takze systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtéwnym
zrodtem przekazu sg zachowane zabytki archeologiczne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabyt-
kami - zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemnag
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturo-
wych i znajdujgcych sie w nim wytwordéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wy-
tworem.
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Na terenie gminy znajduje sie tacznie 88 stanowisk archeologicznych z okresu od epoki kamie-
nia do epoki zelaza (okres prehistoryczny) do czasow Sredniowiecza.

I 4.15. ZABYTKI OBJETE PRAWNA FORMA OCHRONY

W gminie Ujazd ochrong poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw wojewddztwa tédzkiego objeto
9 obiektow i obszaréw zabytkowych, zgodnie z tabelg zamieszczong ponizej. Lokalizacje obiektéw
i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wskazano na czesci graficznej Studium.

Tab. 29. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa tédzkiego

N
Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ . r Data decyzji
rejestru
1 Park dworski w zespole Bukow 382 19.01.1987
dworko-parkowym
Kaplica cmentarna rzymsko-katolicka
2 p.w. $w. Anny (na terenie cmentarza rzym- Ujazd 410-1-19 20.09.1947
sko-katolickiego parafialnego)
3 Kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. Uiazd 14-1-14 20.09.1947
éw. Wojciecha J 14 27.05.1967r.
4 JDzwonnica Ujazd 372 27.05.1967
w zespole kosciota p.w. Sw. Wojciecha
Plebania : 391-1-17 24.05.1947
5 L. , - Ujazd
w zespole kosciota p.w. Sw. Wojciecha 339 30.05.1967 r.
6 Park w zespole patacowo-parkowym Ujazd 371 27.05.1967
7 Patac w zespole patacowo-parkowym Ujazd 371 1967-05-27
Wolk
8 Park dworski olka 363 1.04.1986
Krzykowska
9 Dwor Wolka 363 1.04.1986
Krzykowska

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z WKZ w todzi.

Do najcenniejszych zabytkéw gminy Ujazd nalezy obiekt kultu religijnego: kosciét parafialny
rzymsko-katolicki p.w. sw. Wojciecha w Ujezdzie. Pierwszy obiekt kosScielny powstat tu w 1420 r.
a zostat rozebrany w 1675 r. Wspodtczesnie zachowany obiekt powstat w latach 1674-1676 z fundacji
biskupa gnieznienskiego Andrzeja Olszowskiego. Na poczatku XIX w. przy barkowym kosciele wznie-
siono dzwonnice. W 1892 r. do swigtyni dobudowano kaplice — neobarokowe mauzoleum rodziny
Ostrowskich z kryptg. W 1987 r. obiekt zostat rozbudowany od strony wschodniej wg. projektu Alek-
sandra Dworczaka. Koscidt jest murowany z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, obu-
stronnie tynkowany. Sklepienia s3 murowane, ceglane, w prezbiterium krzyzowe, w zakrystii krzy-
zowo kolebkowe, nad kaplicg ptaskg koputa.
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Wars

Fot. 1. Koscidt par. rzym.-kat. p.w. sw. Wojciecha w Ujezdzie

Zrédto: fotografia wtasna.

W bezposrednim sgsiedztwie obiektu ko$cielnego znajduje sie dawna plebania uzytkowana do
1985 r. Jest to budynek typu polskich dworéw drewnianych z elementami klasycznymi, wzniesiony
w pot. XIX w. Charakteryzuje go konstrukcja zrebowa. Jest obustronnie szalowany, zbudowany na
podmurdéwce. Bryta budynku jest zwarta, nakryta dachem czteropotaciowym. Od frontu zrealizo-
wano ganek, wsparty na czterech okragtych kolumnach a od zachodu — werande.

Wsrod reprezentacyjnych obiektédw dziedzictwa materialnego gminy Ujazd, objetych ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw, znajduje sie jeden dwoér w Wdlce Krzykowskiej
i dwor (patac) w Ujezdzie. Dawny patac Kaspra Denhoffa w Ujezdzie zostat wzniesiony w XVII w. na
fundamentach dawnego zamku Piotra tuka Strykowskiego herbu Jastrzebiec, ktéry na przetomie XV
i XVI w. byt jednym z najwiekszych prywatnych rezydencji obronnych w kraju. Patac w koricu
XVIII w. przeszedt na wtasnos¢ Tomasza Ostrowskiego herbu Rawicz, zatozyciela Tomaszowa Mazo-
wieckiego. Na miejscu dawnego patacu Antoni Ostrowski wznidst istniejgcy do dzis neogotycki dwoér
murowany. Jego ostatnim wtascicielem do wybuchu Il wojny sSwiatowej byt hrabia Jan Krystian
Ostrowski. We frontowej Scianie wspotczesnego obiektu zachowat sie mur gotyckiego zamku o dtu-
gosci okofo 12 m i wysokosci ok. 3 m, udokumentowany w wyniku prac archeologicznych z lat
2003/04, dokumentujgcych rozplanowanie dawnego zamku.
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Fot. 2. Dw. obiekt plebani w Ujezdzie
Zrédto: fotografia wtasna.

Murowany dwor w zatozeniu dworsko-parkowym w Wodlce Krzykowskiej powstat w potowie
XIX w. i zostat otoczony parkiem. Jest to jednokondygnacyjny budynek pokryty dachem dwuspado-
wym. W osi centralnej zlokalizowano wejscie gtéwne, zwieficzone tympanonem na czterech kolum-
nach. Od strony podwdrza znajduje sie zabudowany ganek. Budynek charakteryzuje sie gzymsem
gtéwnym, wienczacym, podokiennym na szczytach elewacji, a takze tynkowanymi opaskami okien-
nymi wokot prostokagtnych okien. Wspodtczesnie zachowat sie w bardzo dobrym stanie technicznym.

Fot. 3. Dwér Ostrowskich (patac) w Ujezdzie
Zrédto: fotografia wtasna.
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Fot. 4. Dwér w Woélce Krzykowskiej
Zrédto: fotografia wtasna.

Park dworski w Bukowie zostat zatozony w | potowie XIX w. przez rodzine Marszatkowskich. W ramach
reformy rolnej 1945 r. przeszedt w posiadanie Panstwowych Nieruchomosci Ziemskich. W sktad zatozenia
parkowego wchodzi park, dawny sad, park lesny nad rzekg Pariskdwkg oraz podwdrze gospodarcze ze starymi
zabudowaniami. Park jest czesciowo ogrodzony i zachowany w pierwotnych granicach. Zajmuje powierzchnie
ok. 5 ha. W jego obszarze zachowalty sie m.in. aleje (grabowa i lipowa). Obecnie stanowi wtasnos$¢ prywatna.

Fot. 5. Park dworski w Bukowie

Zrédto: fotografia wiasna.
I 4.16. GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Ochrona zabytkéw, ktére znajduja sie na terenie gminy nalezy do jej zadan wtasnych. Jednym
z obowigzkéw samorzadu terytorialnego wynikajgcym z art. 4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami jest prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdéw, stano-
wigcej narzedzie uwzgledniania zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz przy ksztattowaniu srodowiska. GEZ obejmuje: zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow, inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz inne
zabytki nieruchome wskazane przez gmine w porozumieniu z odpowiednim wojewddzkim konser-
watorem zabytkow.

Gminna Ewidencja Zabytkédw gminy Ujazd, zaktualizowana i przyjeta zarzadzeniem Wodijta
Gminy Ujazd z poczatkiem 2022 r., obejmuje obiekty i obszary stanowigce obiekty architektury
i budownictwa, obiekty techniki, jak i miejsca pamieci, tereny zieleni urzgdzonej oraz obiekty matej
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architektury (kapliczki). Obszarowymi formami ochrony objeto m.in. uktady ruralistyczne lub ich re-
likty - miejscowosci: Olszowa, Sangrodz, Ujazd, a takze parki w miejscowosci: Bukéw, Ujazd, OI-
szowa, Wolka Krzykowska oraz zespoét architektoniczny kosciota p.w. Sw. Wojciecha w Ujezdzie. Po-
nadto w ewidencji ujeto cmentarze ewangelickie (w Aleksandrowie, Ciosnach, Lipiankach, tgczko-
wicach), rzymsko-katolickie (w Ujezdzie) oraz przykoscielne (w Ujezdzie). Na dziedzictwo architek-
toniczne gminy Ujazd sktadajg sie takze obiekty architektury takie jak: dwory, koscioty, plebania,
rzagdcéwka, dzwonnica oraz stodoty, obory, owczarnie, spichlerze, a takze liczne domy mieszkalne.
Powyzsze uzupetniajg kapliczki, a takze obiekty szczegdlne w postaci wiezy cisnien (w miejscowosci
Osiedle Niewiaddéw), mtyn (w miejscowosci Ujazd).

GEZ gminy Ujazd zostat zaktualizowany do obecnie obowigzujgcych przepiséw i wymogoéw for-
malnych okreslajgcych forme i zakres zbioru kart ewidencyjnych tj. zbidr jest zgodny z wytycznymi
Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie pro-
wadzenia rejestru zabytkéw krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz krajowego
wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. Nr 113.
poz. 661).

GEZ gminy Ujazd stanowi zbidr kart adresowych, zawierajgcych 50 kart zabytkéw nierucho-
mych oraz 88 kart zabytkéw archeologicznych. W ewidencji gminnej znajduje sie 9 obiektéw i ob-
szarow wpisanych do Rejestru Zabytkdw oraz 16 obiektoéw i obszaréw ujetych w Wojewddzkiej Ewi-
dencji Zabytkéw. Wsrdd zabytkdéw nieruchomych wyrdznic¢ nalezy obiekty architektury i budownic-
twa, m.in. domy mieszkalne w UjeZdzie, zespoty patacowo-dworskie, w tym dwory, patace, bramy
wjazdowe, kordegardy, strézowki, budynki podworskie (Olszowa, Niewiadéw Kolonia, Wélka Krzy-
kowska, Ujazd), dawne zespoty folwarczne tj. rzadcowki, obory, spichlerze, stodoty, owczarnie (Bu-
kow, Ujazd), zespot kosciota parafialnego, na ktéry sktadajg sie: kosciét, dzwonnica, cmentarz przy-
koscielny, plebania (Ujazd), osady mtyriskie (Ujazd). Zaewidencjonowano réwniez zatozenia par-
kowe (Bukow, Olszowa, Ujazd, Wdlka Krzykowska), miejsca pamieci —cmentarze i kaplice cmentarne
(Aleksandrow, Ciosny, Lipianki, taczkowice, Ujazd), uktady przestrzenne tj. $lad owalnicy w Olszo-
wej, uktad urbanistyczny w Ujezdzie, relikt wsi rzedowej w uktadzie wspodfczesnej wsi drogowej w
Sangrodzu, oraz obiekty matej architektury — kapliczki (Ujazd, Wélka Krzykowska, Wygoda, Przesia-
dtéw, Sangrodz, Tobiasze, tominy, Olszowa, Zaosie, Niewiaddéw Kolonia).

Tab. 30. Obiekty i obszary ujete w GEZ Gminy Ujazd

e Forma ochrony
r karty . . . . .
zabytkow
GEZ (2N) Nazwa Miejscowos¢ Datowanie ) ‘
Uwagi
ZN-1 Cmentarz ewangelicki Aleksandréw Ilpot. XIXw. | -
park d Ki le d K RZ pod nr 382
IN-2 ark dworski w zespole dworsko- Bukéw XIX W. £ 19.01.1987
parkowym -
Ujety w WEZ
IN-3 Rzadcéwka w dawnym zespole fol- Bukéw Cxxw. |
warcznym
IN-4 Obora w dawnym zespole fol- Bukéw R
warcznym
ZN-5 Spichlerz w dawnym zespole fol- Bukéw Cxixw. |
warcznym
IN-6 Stodota w dawnym zespole fol- Bukéw CxXw. |
warcznym
ZN-7 Cmentarz ewangelicki Ciosny Il pot. XIXw. | -
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. Forma ochrony
r karty - - - .
zabytkow
GEZ (2N) Nazwa Miejscowos¢ Datowanie y .
Uwagi
Ujety w WEZ
ZN-8 Cmentarz ewangelicki Lipianki Il pot. XIX w. —
Ujety w WEZ
ZN-9 Cmentarz ewangelicki taczkowice Il pot. XIX w. —
Ujety w WEZ
Kapliczka rzymsko-katolicka
ZN-10 (pod patronatem Jezusa Chry- tominy 1938r. | -
stusa)
ZN-11 Park podworski Olszowa XIX w. A —
Ujety w WEZ
XIX w. (zbudowany na re-
, liktach XVIII-wiecznych
IN-12 Dwor w zespo\f cir‘worsko-parko- Olszowa piwnic) — —
¥ przebudowany w latach JEBRY
60-tych XX w.
Kapliczka rzymsko-katolicka
ZN-13 (pod patronatem Olszowa XIXw. | -
Matki Bozej)
Kapliczka rzymsko-katolicka
ZN-14 (pod patronatem Olszowa XIX/XXw. | -
Matki Bozej)
ZN-15 Hlstoryczn’y uktad rurallstyczny — Olszowa XV W _
slad owalnicy Ujety w WEZ
Fabryka — wieza cisnien w dawnym
zaktadzie ,NITRAT” S.A., obecnie Osiedle
ZN-1 " ! ] 20. lataXXw. | -
6 na terenie Zaktadu Sprzetu Precy- Niewiaddéw 0. lata XX w
zyjnego , Niewiadow”
Kapliczka rzymsko-katolicka
IN-17 (pod patronatfm Najswietszej Ma- Sangrodz 1936r. |
rii Panny
z Dziecigtkiem Jezus)
ZN-18 Dwor w zespole dworskim NIEWIad.OW xvilw. |
Kolonia
Kapliczka rzymsko-katolicka
ZN-19 (pod patronatem Tobiasze Ilpot. XIXw. | -
Jana Pawta Il)
ZN-20 Mtyn w dawnej osadzie mtynskiej Ujazd 30. lataXXw. | -
Kaplica cmentarna p.w. S$w. Anny RZ pod nr 410-1-19 z
ZN-21 (na terenie cmentarza rzymsko-ka- Ujazd 1834r. 20.09.1947
tolickiego parafialnego) Ujety w WEZ
IN-22 Cmentarz rzym.sko—katollckl (para- e XIX W, _
fialny) Ujety w WEZ
RZ pod nr
Kosciot parafialny rzymsko-kato- . 14-1-14 7 20.09.1947
ZN-23 licki p.w. Sw. Wojciecha U [lEslo R oraz 14z 27.05.1967
Ujety w WEZ
5 . le kosciof RZ pod nr 372
IN-24 zwonnlca’w zespfo.e osciota p.w. Ujazd XVIIL/XIX w. 227.05.1967
Sw. Wojciecha -
Ujety w WEZ
Cmentarz rzymsko-katolicki (przy-
ZN-25 koscielny) w zespole kosciota p.w. Ujazd Il potowa XVllw. | -
Sw. Wojciecha
RZ pod nr 391-1-17 z
Plebania w zespole kosciota p.w. . 24.05.1947 oraz 339
ZN-26 éw. Wojciecha U it KT 230.05.1967
Ujety w WEZ
ZN-27 Dom mieszkalny Ujazd 1911r. —
Ujety w WEZ
ZN-28 Mtyn Ujazd 1938r. | -
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. Forma ochrony
r karty - - - .
zabytkow
GEZ (2N) Nazwa Miejscowos¢ Datowanie y .
Uwagi
Ujety w WEZ
Park | " K RZ pod nr371z
ZN-29 SIS R svp;awwo‘par o Ujazd I pot. XIX w. 27.05.1967
v Ujety w WEZ
Pat | ' K RZ pod nr371z
ZN-30 alacw ZeSpo\z p; acowo-parko- Ujazd XVII w. 27.05.1967
v Ujety w WEZ
Kapliczka rzymsko-katolicka w ze-
spole patacowo-parkowym .
ZN-31 (pod patronatem Matki Boskiej Ujazd poczatek XX w.
Czestochowskiej)
7N-32 Brama wjazdowa w zespole pata- e ST T
cowo-parkowym Ujety w WEZ
7N-33 Kordegarda w zespole patacowo- Ujazd poczatek XXw. | e
parkowym
7N-34 Rzadcéwka w dawnym zespole fol- Ujazd poczatek XX w. T
warcznym Ujety w WEZ
ZN-35 SIS O Ujazd poczatek XX w. i
w dawnym zespole folwarcznym Ujety w WEZ
IN-36 Kapliczka rzymsko—kat'ollclfa'(pod Ujazd 1896 1. _
patronatem Matki Bozej) Ujety w WEZ
ZN-37 Dom mieszkalny Ujazd 1925 . S
Ujety w WEZ
Obszar czesciowo ob-
jety ustaleniami Miej-
scowego Planu Zago-
. spodarowania Prze-
1283 r. (pierwsza
' strzennego obszaru
wzmianka) : . .
1438 dani przestrzeni publicznej —
" dad e rh(”a anie praw | pjacu Koéciuszki w miej-
7N-38 istoryczny u .a przestrzenny Ujazd miejs |c. na prawie mag- e T el
(urbanistyczny) deburskim, na podstawie . .
leiul lokacyi geodezyjny Ujazd,
przyém gulo acyjknel?o gmina Ujazd, przyjetego
"\‘/’\‘/’f ";”efo prjez. L" a uchwata Nr VIII/53/15
AR L) Rady Gminy Ujazd z
dnia 11 maja
2015r.
Ujety w WEZ
Park Dworski le dworsk Wélk RZ pod nr 363
7N-39 ark Dworski w zespole dworsko- 6lka pot. XIX w. 21.04.1986
parkowym Krzykowska -
Ujety w WEZ
3 3 RZ pod nr 363
7N-40 Dwor w zespole dworsko-parko- Wodlka pot. XVl w. 21.04.1986
wym Krzykowska -
Ujety w WEZ
Kapliczka rzymsko-katolicka (pod Wodlka
ZN-41 patronatem Matki Bozej) Krzykowska Il pof. XIX w.
Kapliczka rzymsko-katolicka (pod
ZN-42 patronatem Matki Bozej) Wygoda Il pot. XIX w.
IN-43 Budynek strozow.kl N|eW|a(:!ow wilw., |
w zespole dworskim Kolonia
7N-44 Kapliczka rzymsko—kat.ollclfa.(pod Zaosie 8s0r. |
patronatem Matki Bozej)
Kapliczka rzymsko-katolicka pod L
ZN-45 patronatem Najswietszej Maryi NIEWIad.OW 1932r. | e
. : . Kolonia
Panny Krélowej Polski
Uktad przestrzenny (ruralistyczny)
ZN-46 — relikt wsi rzedowej w uktadzie Sangrodz Xviw. |
wspotczesnej wsi drogowej
ZN-47 Dom mieszkalny Ujazd XIX-XXw. | e
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Nr kart Forma ochrony
r karty - e . .
zabytkow
GEZ (ZN) Nazwa Miejscowos¢ Datowanie y .
Uwagi
7N-48 Budynek owczarni Ujazd oot XIX W, -
w dawnym zespole folwarcznym Ujety w WEZ
7N-49 Historyczny cmgntarz zydowski Ujazd oocz. XIX w. o
(relikt) Ujety w WEZ
7N-50 Zespot archlitektonl.c%ny kosciota Ujazd Il pot. XVII w. - _
p.w. $w. Wojciecha Il pot. XX w. Ujety w WEZ
Skréty i oznaczenia uzyte w tabeli:
RZ Rejestr zabytkow wojewddztwa tédzkiego — obiekt / obszar wpisany do rejestru zabytkéw
WEZ Wojewddzka ewidencja zabytkow — obiekt / obszar ujety w ewidencji zabytkdw wojewddztwa tédzkiego

Zrédto: opracowanie wtasne.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg au-
dyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Do dnia
sporzadzenia niniejszego Studium wojewddztwo tédzkie nie opracowato Audytu krajobrazowego,
w tym granic krajobrazéw priorytetowych.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1. AKTYWNOSC GOSPODARCZA

6.1.1. Przedsiebiorczos¢

Na koniec 2021 r. (dane BDL GUS) w gminie byto zarejestrowanych 705 podmiotdw gospodarki
narodowej, z czego 16 z sektora publicznego i 687 z sektora prywatnego. Najwiecej podmiotdéw pro-
wadzito dziatalnos¢ z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, naprawy pojazdéw samochodowych
i motocykli (173 firmy — udziat ok. 24,5% we wszystkich podmiotach). Na tle pozostatych wyrdznia
sie grupa C— przetwdrstwo przemystowe (18,6% - 131 podmiotéw), F — budownictwo (13,48% - 95
podmiotéw) oraz Si T — dziatalnos¢ organizacji cztonkowskich (9,9% - 70 podmiotdw). Szczegdtowe
dane dotyczgce pozostatych podmiotéw przedstawia wykres ponize;j.

| 11-107 | Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 106




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD {\'

131

173
95
70
46 44
24 26
18
I 14 14 10 11 I415 ,
0 I 0
1l I n m & - 1 -
F G H | J K L P aQ R

M N (0] SiT U

=
(O]

Ryc. 35. Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Sekcja A —rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

Sekcja B — gdrnictwo i wydobywanie

Sekcja C — przetwoérstwo przemystowe

Sekcja D — wytwarzanie i zaopatrywane w energie elektryczng, gaz, pare wodng gorgcg wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych

Sekcja E — dostawa wody, gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg
Sekcja F - budownictwo

Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych

Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | — dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J —informacja i komunikacja

Sekcja K — dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L — dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Sekcja M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca

Sekcja O —administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P — edukacja

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S — pozostata dziatalnos$é ustugowa

Sekcja T — gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiad-
czace ustugi na wtasne potrzeby

Sekcja U — organizacje i zespoty eksterytorialne

W 2020 r. na terenie gminy dziatalno$é gospodarczg prowadzito 686 podmiotdw gospodar-
czych. W porédwnaniu z 2012 r. liczba ta wzrosta o 136 podmiotdw. W okresie ostatnich lat liczba
podmiotéw gospodarczych stale wzrasta, co Swiadczy o rozwoju przedsiebiorczosci w gminie.
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Ryc. 36. Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD
w latach 2012-2021
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Poréwnujac liczbe podmiotéw gospodarczych w 2012 r. i 2021 r. mozna zauwazy¢, ze na te-
renie gminy pojawia sie coraz wiecej przedsiebiorstw, ktorych dziatalnosc¢ jest zwigzana z budownic-
twem (wzrost 0 42), z gospodarstwami domowymi zatrudniajgcymi pracownikéw, gospodarstwami
domowymi produkujgcymi wyroby i Swiadczace ustugi na wtasne potrzeby oraz pozostata dziatal-
nos¢ ustugowa (wzrost o 31) oraz przetwoérstwo przemystowe (wzrost o 16) i transportem i gospo-
darka magazynowg (wzrost o 24) Najwiekszy spadek liczby przedsiebiorstw (-4) nastgpit w obszarze
dziatalnosci zwigzanej dziatalnoscig finansowg i ubezpieczeniowg oraz edukac;ja.

Tab. 31. Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD w 2012 i 2021 r.

Sekcja 2012 2021 Zmiana w latach 2012-2021
A 20 24 4
B 0 1 0
C 111 129 20
D 2 1 -1
E 4 4 1
F 53 82 42
G 173 175 0
H 22 44 24
| 13 11 1
J 4 13 7
K 14 9 -4
L 5 11 6
M 29 37 15
N 14 31 12
0 4 4 0
P 19 16 -4
Q 15 17 3
R 9 7 -2

SiT 39 70 31
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Sekcja 2012 2021 Zmiana w latach 2012-2021
U 0 0 0
Ogotem: 550 686 155

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Wiekszos¢ podmiotdéw gospodarczych dziatajgcych w gminie to mate przedsiebiorstwa zatrud-

niajagce do 9 pracownikéw (677), 23 firmy zatrudniajg od 10 do 49 pracownikéw, natomiast po 3
firmy zatrudniajg od 50-249, dwie zatrudniajg od 250 do 999 pracownikdéw. Zgodnie z podziatem
podmiotdéw gospodarczych wg klas prowadzenia dziatalnosci tylko 24 firmy skupiaja sie na dziatal-

nosci zwigzanej z rolnictwem, le$nictwem, fowiectwem i rybactwem. Pozostate firmy prowadzg dzia-

talnos¢ w innych sektorach gospodarki.

6.2. GRUPY RYZYKA ZAWODOWEGO - BEZROBOCIE

Bezrobotni w gminie stanowig 6,19% bezrobotnych powiatu tomaszowskiego. Na koniec 2021

r. w gminie byto zarejestrowanych 204 oséb bezrobotnych, z czego 109 stanowity kobiety

a 95 mezczyzni. Najwieksze bezrobocie odnotowano w 2012 r. — na terenie gminy byto 568 zareje-

strowanych bezrobotnych. W poréwnaniu z 2012 r. liczba bezrobotnych zmalata o 364.

Tab. 32. Bezrobotni zarejestrowani na terenie gminy wg ptci w latach 2012-2021

Ludno$é wg ptci / Rok | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Mezczyzni 303 300 205 162 133 99 103 96 105 95
Kobiety 265 225 177 192 142 118 111 110 131 109
Ogotem 568 525 382 354 275 217 214 206 236 204
Udziat w powiecie [%] | 6,57 6,31 6,08 6,63 6,25 5,79 5,91 6,19 6,20 5,99
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
600
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Ryc. 37. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2012-2021 wg ptci

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Poziom bezrobocia w gminie sukcesywnie spada poczgwszy od 2012 r., co moze Swiadczyé

0 zmniejszajgcym sie problemie bezrobocia w gminie. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
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w ogolnej liczbie bezrobotnych byt niewielki i wynosit w 2021 r. 4,8% (dla powiatu wskaznik ten
wyniost 5,3%).

Tab. 33. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]

Ludnos¢ wg pici / Rok | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Mezczyzni: 11,4 | 11,4 | 7,9 6,3 5,2 3,9 4,2 3,9 4,5 4,2
Kobiety: 11,1 | 9,6 7,6 8,5 6,4 5,3 5,1 5,1 6,6 5,6
Ogotem: 113 | 105 | 78 | 73 | 58 | 46 | 46 | 45 | 55 | 48
Powiat: 11,5 | 11,3 | 8,6 7,4 6,2 5,3 5,2 4,9 5,9 5,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
I 6.3. WARUNKI MIESZKANIOWE

Na terenie gminy wystepuje gtdwnie zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna. W strukturze gminy odznacza sie rowniez Osiedle Niewiaddw stanowigce zabudowe wie-
lorodzinng, w ktérej mieszka ok. 22% mieszkarncdw gminy. Wedtug danych GUS w 2020 r. na terenie
gminy byto 2 887 mieszkai®, na ktdre sktadato sie 11 187 izb o tgcznej powierzchni uzytkowej
224 381 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 77,2 m?. W latach 2012-2020
oddano do uzytku 174 nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Tab. 34. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytku w gminie w latach 2012-2020

Liczba / Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Razem:

Ogodtem 14 21 19 20 21 22 17 15 25 174

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie (77,7m? — dane na koniec 2020 r.) jest
wyzsza niz $rednia dla powiatu (71,3 m?) Natomiast przecietna wielko$é powierzchni uzytkowej
mieszkania przypadajgcej na jedng osobe jest podobna do wskaznika dla powiatu.

Standard mieszkania okresla sie wg stopnia wyposazenia w podstawowe instalacje. W gminie
Ujazd w 2020 r. 88,6% mieszkan wyposazonych byto w wodociag, 79,7% w tazienke, a 73,4% w cen-
tralne ogrzewanie.

Tab. 35. Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie mieszkan ogétem w latach 2012-2020

Rodzaje instalacji / Rok | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Wodociag 88,1 88,2 88,2 88,3 88,3 88,4 88,5 88,5 88,6
tazienka 78,7 78,9 79,0 79,1 79,2 79,4 79,5 79,6 79,7
Centralne ogrzewanie 72,0 72,2 72,4 72,5 72,7 72,9 73,0 73,1 73,4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

5 Informacja zwiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowa w tych mieszkaniach znajdujacych sie w budyn-
kach mieszkalnych i niemieszkalnych (Bank Danych Lokalnych: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna - Zasoby miesz-
kaniowe).

I 11-111 | Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 110




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD {\

Standard mieszkan na terenie gminy z roku na rok osigga wyzszy poziom. Coraz wiecej miesz-
kan jest wyposazonych w podstawowe urzadzenia techniczno-sanitarne. W 2020 r. juz ponad 73%
mieszkan byto wyposazonych we wszystkie podstawowe media.

Tab. 36. Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie mieszkan ogétem w gminach powiatu toma-
szowskiego w 2020 r.

Jednostka terytorialna / Instalacja Wodociag tazienka Centralm.e
ogrzewanie
woj. tédzkie (obszar wiejski) 94,9 86,0 78,0
powiat tomaszowski (obszar wiejski) 92,8 83,0 75,7
Tomaszow Mazowiecki - gmina miejska 95,5 89,2 82,9
Bedkoéw 89,6 75,3 65,0
Budziszewice 87,3 65,1 53,4
Czerniewice 82,8 66,2 54,4
Inowtddz 90,0 72,5 60,4
Lubochnia 90,9 78,5 72,5
Rokiciny 94,2 75,3 64,1
Rzeczyca 84,9 68,3 56,0
Tomaszow Mazowiecki gmina wiejska 92,4 82,5 78,3
Ujazd 88,6 79,7 73,4
Zelechlinek 81,3 54,6 40,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

W gminie Ujazd srednia liczba mieszkan wyposazonych w instalacje wodociggowa jest nizsza
od sredniej dla powiatu i wojewddztwa. Natomiast liczba mieszkan wyposazonych w centralne
ogrzewanie tazienke jest wyzsza od wskaznika dla powiatu i wojewddztwa.

W pordédwnaniu z innymi gminami powiatu tomaszowskiego gmina Ujazd ma jeden z najniz-
szych wskaznikdw wyposazenia mieszkan w sie¢ wodociggowa. Mniejszy wskaznik posiadajg tylko
gminy: Zelechlinek, Rzeczyca, Budziszewice oraz Czerniewice. Odmienna sytuacja dotyczy wskaznika
wyrazajgcego udziat mieszkan wyposazonych w tazienke i centralne ogrzewanie — gmina Ujazd po-
siada jedne z najwyzszych wskaznikow wsréd gmin powiatu tomaszowskiego.

Tab. 37. Udziat oséb korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkancow w latach 2012-2020

Rodzaje instalacji / Rok | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Wodociag 81,79 | 81,91 | 98,80 | 98,81 | 98,82 | 98,88 | 98,86 | 98,87 98,9
Kanalizacja 41,35 | 41,73 | 41,82 | 41,99 | 42,32 | 44,16 | 42,88 | 43,09 43,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Jednym ze wskaznikdw okreslajgcych standard zycia mieszkancow jest dostep mieszkan do
poszczegdlnych instalacji. Z wodociggu w gminie korzysta ok. 98,9% mieszkarncéw, w poréwnaniu
z 2012 r. nastgpit wzrost o 17%. Z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 43,1% mieszkarncéw. W poréw-
naniu z 2012 r. nastapift wzrost o niecate 2%. Instalacja gazowa stanowi natomiast marginalny udziat
w obszarze gminy. Gmina Ujazd nie jest gming zgazyfikowang, niewielki odcinek gazociagu jest zlo-
kalizowany w miejscowosci gminnej Ujazd. Instalacja ta nie jest wykorzystywana na skale gminna.
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Ryc. 38. Udziat oséb korzystajgcych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkanncéw w latach 2012 - 2020
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

I 6.4. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna (system infrastruktury spotecznej) to zespét instytucji i ustug, zaspa-
kajajgcych w zorganizowany sposéb ludzkie potrzeby w dziedzinie prawa, bezpieczenstwa, ksztatce-
nia, oswiaty, kultury, opieki spotecznej, stuzby zdrowia i budownictwa mieszkaniowego.

6.4.1. Administracja

Obstuge administracyjng gminy zapewnia Urzad Miejski w Ujezdzie (Od 1 stycznia 2023 r.,
wczesniej Urzgd Gminy w Ujezdzie) oraz instytucje powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim i insty-
tucje wojewddzkie w todzi.

6.4.2. Wychowanie i edukacja
Obecnie w gminie funkcjonujg 2 gminne placéwki oswiatowe, realizujgce zadania w zakresie
wychowania i edukacji:

1. Szkota Podstawowa w Osiedlu Niewiaddw im. Polskich Olimpijczykow,
2. Szkota Podstawowa im. Obroricéw Westerplatte w Ujezdzie.

W ramach wychowania przedszkolnego w gminie funkcjonujg dwa przedszkola.

Tab. 38. Ogdlna charakterystyka jednostek szkolnych w 2021 r.

Szkolnictwo Jednostki ogétem Liczba oddziatéw Liczba uczniéow
Podstawowe 2 33 683

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Tab. 39. Wychowanie przedszkolne w gminie w 2021 r.

szl edioeiE Ogodtem Oddziaty Miejsca Dzieci
przedszkolnego
Przedszkola 2 12 296 287

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

6.4.3. Upowszechnianie kultury, stowarzyszenia i organizacje spoteczne

W zakresie lokalnych placowek z dziedziny kultury w gminie funkcjonuje Gminny O$rodek Kul-
tury, swietlice wiejskie oraz Gminna Biblioteka Publiczna w miejscowosci Ujazd wraz z filiami
w miejscowosciach: Osiedle Niewiadéw, Olszowa i Ciosny.

6.4.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Ujazd ustugi $wiadczg trzy zaktady opieki zdrowotnej,
w tym dwa gminne w terenie Ujazdu i Osiedla Niewiaddéw oraz jeden niepubliczny zaktad opieki
zdrowotnej w miejscowosci Ujazd. W zakresie lecznictwa specjalistycznego mieszkancy gminy mogg
korzystaé z ustug medycznych Powiatowego Szpitala w Tomaszowie Mazowieckim.

Opieke spoteczng zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Ujezdzie jako gminna jed-
nostka organizacyjna, utworzona do realizacji zadan wtasnych gminy i zdan zleconych gminie
w zakresie pomocy spoteczne;j.

6.4.5. Kultura fizyczna

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji zlokalizowany przy
ul. Rokicinskiej 6 w miejscowosci Ujazd. Osrodek jest jednostkg organizacyjng gminy Ujazd nieposia-
dajacg osobowosci prawnej. Jego podstawowym zadaniem jest prowadzenie dziatalnosci (w tym
Swiadczenie ustug) w zakresie upowszechniania kultury fizycznej, sportu, turystyki i rekreacji,
a w szczegolnosci:

- zarzgdzanie powierzonym mieniem komunalnym,

- tworzenie odpowiednich warunkéw do uprawiania sportu i rekreacji oraz unowoczesniania i
rozwijania bazy rekreacyjno-sportowej,

- organizowanie imprez o charakterze sportowym, rekreacyjnym, kulturalnym, edukacyjnym,
targowym, wystawienniczym, itp.

- wspotpraca z instytucjami oswiaty i kultury oraz organizacjami i stowarzyszeniami kultury fi-
zycznej,

- rozwijanie i Swiadczenie ustug w zakresie kultury fizycznej, sportu, turystyki i rekreacji,

- udostepnianie bazy rekreacyjno-sportowe;.
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6.5. ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

Struktura rodzajowa gminnej bazy noclegowej oparta jest o cztery obiekty bazy noclegowej,
stanowigcych: gospodarstwo agroturystyczne ,,Mars” w Wyknie oraz dom wypoczynkowy ,, WENUS”
usytuowany na Osiedlu Niewiaddéw.

Ponadto w gminie funkcjonuje park edukacyjno-rozrywkowy w Ujezdzie ,MIKROKOSMOS” na
powierzchni ktérego znajdujg sie figury owaddw, w skali znacznie wiekszej niz ich rzeczywiste roz-
miary, pomiedzy ktédrymi urzadzono sciezki dydaktyczne. Miejsce tagczy nauke z wypoczynkiem na
obszarze blisko 1 ha.

6.5.1. Szlaki turystyczne

Przez obszar gminy przebiegajg trzy szlaki turystyczne, w tym dwa szlaki rowerowe oraz jeden

szlak samochodowy.

= rowerowy Szlak Grunwaldzki (czerwony) — powstat dla upamietnienia 600 rocznicy Bitwy pod
Grunwaldem, stanowi czes¢ ogdlnopolskiego szlaku kulturowego, biegngcego historyczng trasg
przemarszu wojsk Wtadystawa Jagietty udajacych sie w kierunku Grunwaldu. Szlak dtugosci 180
km oznakowany jest kolorem czerwonym. Trasa powstata w oparciu o zapiski Jana Dtugosza,
ktory w Kronikach doktadnie opisat trase przemarszu wojsk z Krakowa przez Kielecczyzne, Zar-
néw, Sulejow, Wolbdrz, Lubochnie, Wysokienice i Samice.

= rowerowy Szlak tacznikowy tédzkiej Magistrali Rowerowej Czarnocin — Ujazd (czarny)— szlak
stanowi czes$¢ petli zewnetrznej tédzkiego Szlaku Konnego.

=  samochodowy Szlak Romanski
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Ryc. 39. Szlaki turystyczne na terenie gminy Ujazd
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI | JEJ MIENIA

I 7.1. ZAGROZENIA NATURALNE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Do najczesciej wystepujgcych zagrozen powodowanych sitami natury w obszarze kraju nalezg
zagrozenia zwigzane z dtugotrwatymi oraz intensywnymi opadami deszczu, suszg, mrozami i sniezy-
cami, silnym wiatrem, ruchami masowymi ziemi, masowymi zagrozeniami biologicznymi, wytado-

waniami atmosferycznymi i gradobiciami.

7.1.1. Zagrozenie powodzig oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Zagrozenie powodzia

W obszarze gminy obszarami szczegdlnie narazonymi na zagrozenie powodzig sg tereny poto-
zone w s3siedztwie rzeki Czarnej i Piasecznicy, w mniejszym stopniu w sgsiedztwie mniejszych cie-

kéw przeptywajacych przez obszar gminy.
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

W obszarze gminy Ujazd obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone na
mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka powodziowego (MRP), opracowanych w ra-
mach projektu , Informatyczny System ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK).

Ponadto w obszarze gminy ramach projektu ,Informatyczny System ostony kraju przed nad-
zwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) wyznaczono inne obszary zagrozenia powodzig — obszary, na kto-
rych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

W obszarze gminy wyznaczono:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wysta-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktdrych prawdopodobieristwo wysta-
pienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz inne obszary zagrozenia powodzig, w rozu-

mieniu przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, s3 zlokalizowane

w dolinie rzeki Czarnej i Piasecznicy. Obszary te wskazano na czesci graficznej Studium.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny w wiekszosci uzytkowane
rolniczo, w formie uzytkdw ornych i uzytkéw zielonych. Nie mniej jednak zauwaza sie, ze fragment
centrum miejscowosci Ujazd (rejon Placu Wolnosci oraz Parku w Ujezdzie), znajduje sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.

7.1.2. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Do naturalnych zagrozen geologicznych, mogacych spowodowaé katastrofe naturalng, zagra-
Zajacy bezpieczenstwu ludnosci jak i jej mieniu, nalezg osuwiska - polegajgce w szczegdlnosci na
zsuwaniu sie mas skalnych pod wptywem ich ciezkosci. Zgodnie z danymi z Panstwowego Instytutu
Geologicznego oraz danymi Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim na obszarze
gminy nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Nalezy jednak uwzgledni¢, ze wszystkie wieksze zbocza oraz skarpy nalezy traktowac jako ob-
szary predysponowane do rozwoju ruchow masowych i pamietaé, ze radykalna zmiana warunkéw
Srodowiskowych (dtugotrwate opady, nagte podniesienie poziomu wéd w dolinach rzek) w potgcze-
niu z niewtasciwym zagospodarowaniem tych zboczy (wylesianie, podcinanie, nadmierne obcigza-
nie, zmiana warunkéw hydrograficznych) moga by¢ bezposrednig przyczyng powstania nowych form
osuwiskowych. Analiza stanu istniejgcego zagospodarowania gminy nie wykazata obszaréw, na kto-
rych istniatoby realne zagrozenie osuwania sie mas ziemnych, zagrazajgce bezpieczeristwu ludnosci
i jej mieniu.
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7.1.3. Inne zagrozenia zwigzane z warunkami naturalnymi

Szczegolne skutki silnych mrozéw moga mieé wptyw na uzytki rolne potozone w deniwelacjach
terenu. Obfite i dtugotrwate opady $niegu w pofaczeniu z innymi zjawiskami atmosferycznymi moga
spowodowac duze utrudnienia komunikacyjne.

Strefa klimatu umiarkowanego, w ktdrej lezy wojewddztwo tédzkie, jest narazona na wyste-
powanie wichur, czasem gwattownych, zwigzanych z ogdlng cyrkulacja atmosfery w danej strefie
szerokosci geograficznej, a takze na powstawanie silnych wiatréw lokalnych i tworzenie sie szcze-
gdlnie niebezpiecznych tragb powietrznych. Wichury wystepujg najczesciej w okresie od listopada do
marca, natomiast trgby powietrzne najczesciej od czerwca do sierpnia, czasem w maju.

I 7.2. ANTROPOGENICZNE ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

7.2.1. Zagrozenia wynikajace z funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej

W obszarze gminy znajdujg sie systemy infrastruktury technicznej: system komunikacji pu-
blicznej oraz system elektroenergetyczny, gazowy oraz wodno-kanalizacyjny. Zagrozenia zwigzane
z funkcjonowaniem tych systemow dotyczg mozliwych awarii samej infrastruktury, jak i awarii, ktére
mogg nastgpic¢ na ciggach komunikacyjnych. Awarie tych systeméw mogga skutkowaé zakazeniem
chemicznych, co w szczegdblnosci dotyczy tras komunikacyjnych. Katastrofa podczas transportu nie-
bezpiecznych substancji chemicznych moze byé spowodowana btedem ludzkim, nieprzestrzeganiem
przepisdw, wystepowaniem niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, wypadkiem, ztym sta-
nem drdg nawierzchni, wysokim stopniem zuzycia technicznego pojazdéw lub taboru kolejowego.

W gminie Ujazd terenami najbardziej narazonymi na zagrozenie zwigzane z katastrofg podczas
transportu substancji niebezpiecznych sg tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie drég o naj-
wiekszym natezeniu ruchu tranzytowego tj. drég wojewddzkich oraz linii kolejowej. Ponadto na ska-
zenie wynikajgce z awarii infrastruktury technicznej sg narazone tereny pofozone w bezposrednim
sgsiedztwie przebiegu liniowej infrastruktury technicznej — potencjalne zagrozenie stwarzajg gazo-
ciggi dalekosiezne (przesytowe).

7.2.2. Zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska zaktady
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktady o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) lub zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (ZDR).

W obszarze gminy Ujazd jest zlokalizowany jeden zaktad przemystowy, ktéry zostat zaliczony
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej tj. Huta Szktfa , Euroglas”
Polska Sp. z 0.0. Osiedle Niewiaddéw 49, w ktorym wykorzystywana jest instalacja do wytopu szkta
ptaskiego typu FLOAT. Zaktad zajmuje sie produkcjg szkta, ktére po docieciu jest pakowane i skta-
dane w magazynie wyrobdw gotowych i wysytane do odbiorcéw. Ze wzgledu na prowadzong dzia-
talnos¢ na terenie zaktadu jest gromadzony gaz propan butan w ilosci 250 Mg co zalicza zakfad do
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tzw. zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzgdze-
niem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecz-
nych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zakfadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowe;.

Zgodnie z art. 250 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, prowadzacy
zaktad dokonat zgtoszenia zaktadu Komendantowi Powiatowemu Pastwowej Strazy Pozarnej w To-
maszowie Mazowieckim oraz Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w todzi w zwigzku
z zamiarem przystgpienia do uzytkowania instalacji i zbiornikéw zaktadu kwalifikujgcego sie do ZZR.
Dla zaktadu zostat opracowany Program Zapobiegania Powaznym Awariom Przemystowym (PZA),

zgodnie z obowigzkiem natozonym na podstawie art. 251 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

I 7.3. SYSTEM BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO | ZARZADZANIA KRYZYSOWEGO

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia na terenie gminy zaj-
muje sie posterunek policji w Rokicinach.

Wsrod stuzb ratownictwa i ochrony ludnosci kraju znaczaca role petni Panstwowa Straz Po-
zarna (PSP), bedaca zawodowga formacjg powotang do walki z pozarami, kleskami zywiotowymi
i innymi miejscowymi zagrozeniami. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej z siedzibg

w _Tomaszowie Mazowieckim wspotpracuje z Ochotniczymi Strazami Pozarnymi (OSP) o lokalnym

zasiegu dziatania. Obecnie na terenie gminy funkcjonujg dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej,

ktérych siedziby s3 zlokalizowane w miejscowosciach: Ujazd i Przesiadtow. Ochotnicze straze po-
zarne, w ramach systemu ratowniczo-gasniczego, realizujg zadania zapobiegania i gaszenia poza-
row, coraz powszechniej uczestniczac rowniez w ratownictwie technicznym lub zdarzeniach na dro-
gach. Zadania w zakresie zarzadzania kryzysowego w gminie sg realizowane przez Gminny Zespot
Zarzadzania Kryzysowego wraz z Szefem Obrony Cywilnej Gminy - Burmistrzem Ujazdu dziatajgcym
w oparciu Plan zarzadzania kryzysowego gminy Ujazd, opracowany wg wytycznych ustawy z dnia
26 kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym.

W warunkach wystgpienia sytuacji kryzysowe] lub zagrozenia wystgpieniem, na polecenie
przewodniczgcego zespotu, a w przypadku jego nieobecnosci zastepcy przewodniczgcego, wskazani
kierownicy referatéw Urzedu Miejskiego w Ujezdzie sg odpowiedzialni za realizacje zadan okreslo-
nych w Gminnym Planie Zarzgdzania Kryzysowego.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

I 8.1. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy ustanowiono tereny zamkniete ze wzgledu na bezpieczenstwo i obronnosé
panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne, zwigzane
z terenami kolejowymi.
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Na terenie gminy ustanowiono tereny zamkniete decyzjg Ministra Infrastruktury, ktore obej-

muja tereny linii kolejowe;.

I 8.2. POZOSTALE OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Podsumowujgc powyzsze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - polityka prze-

strzenna gminy Ujazd wymaga uwzglednienia nastepujgcych obszaréw i obiektéw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych:

1.

Obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych:

grunty rolne klas I, I, llI;

grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych, zlokalizowane w doli-
nach denudacyjnych ciekéw oraz zagtebieniach bezodptywowych;

tereny lesne (zadrzewione i niezadrzewione).

Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

urzadzenia melioracji wodnych;

zasoby wod podziemnych - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, ujecia wéd podziemnych,
zaopatrujgce w wode pitng mieszkancow gminy,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody:

formy ochrony przyrody:
— istniejgce tj. Pomnik Przyrody (wieloobiektowy), uzytki ekologiczne w obrebie Wykno;

— projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu , Koluszowsko-Lubochnianski” (wg Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego).

Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:

obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do Rejestru zabytkdw wojewddztwa tddzkiego,
obiekty i obszary zabytkowe figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ Ujazd).

8.3. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, WOD PODZIEMNYCH, PODZIEMNEGO SKLADOWANIA

DWUTLENKU WEGLA

Polityka przestrzenna gminy Ujazd wymaga uwzglednienia nastepujacych udokumentowa-
nych zt6z:
1. Udokumentowane ztoza kopalin: osiem zt6z:

Bielina, Olszowa, Piaski, Przesiadtéw, Stasiolas, Stasiolas |, Wykno, Zaosie-Bronistawow.
Szczegdtowa analiza — pkt 4.1.2. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin
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2. Udokumentowane ztoza wéd podziemnych: GZWP 404 Koluszki-Tomaszdéw i 401 Zbiornik Niecka

todzka
Szczegdtowa analiza — pkt 4.5.4. Stopien udokumentowania wéd podziemnych — Gtéwne Zbior-

niki Wéd Podziemnych
3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: nie wystepuja.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

I 9.1. SYSTEM KOMUNIKACJI

dojazdowych do terenéw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesnych.

9.1.1. Uklad drogowy

Gtéwny uktad komunikacyjny gminy tworzg nastepujace drogi publiczne:

droga wojewddzka Nr 713 (DW713) — droga taczy £ddz z drogg krajowa nr 12 w Rézannej (gm.

Opoczno)

droga wojewddzka r 715 (DW715) — droga taczy Brzeziny z Ujazdem (drogg wojewddzkg nr

713)

oraz drogi powiatowe i gminne.

Przez obszar gminy przebiegajg odcinki pieciu drég powiatowych. taczna dtugosé¢ drég powia-
towych na obszarze gminy wynosi ok. 35,669 km. Uktad drog publicznych uzupetnia lokalna sie¢ drég
wewnetrznych (o réznych parametrach) w formie drég ogdlnodostepnych, petnigcych funkcje drog

Tab. 40. Wykaz drog wojewddzkich

Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi
1 713 tédz-Januszowice G
£édz- Andrespol — Kurowice — Ujazd — Tomaszéw Mazowiecki
2 715 G
—Opoczno

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

Tab. 41. Wykaz drég powiatowych

Lp. | Nr drogi Relacja Nawierzchnia drogi* Dtugos¢ na [(')(t:;;arze gminy
1. 4319E Jankéw - Ujazd A 7,335
2. 4324E Bedkow — Ujazd- Lubochnia A 10,598
3. 4320E Skrzynki - Tobiasze A 3,370
4. 4303E droga nr 8 - Popielawy A 8,536
5. 1913E Wolborz - Ujazd A 5,830
Razem: 35,669

*Nawierzchnia drogi: A — bitumiczna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.
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Tab. 42. Wykaz drég gminnych

Lp. | Nrdrogi Nazwa Nawierzchnia drogi* | Dtugos$¢ [km]
1 | 116053 E gr. gm. (Budziszewice) - §tac1a k'oltlajowa Wykno —gr. gm. G 3,80
Rokiciny (Emindw)
(Jankdéw) — gr. gm. Rokiciny — tgczkowice - Mtynek — Ujazd, 6,70
2 | 116305E ul. Pétnocna — Ujazd, ul. 11-go Listopada A
3 | 116401 € gr. gm. Tomaszow MaZOW|§ck| (zaboroéw II) A 3,80
—Sangrodz, ul. Lipowa
gr. gm. Tomaszéw Mazowiecki (Swirisko) 5,00
4 | 116403 E - Wélka Krzykowska — Olszowa A/G
5 | 116451E Wykno — Zaosie gr. gm. Lubochnia A/G 1,92
Osiedle Niewiadow — Niewiadow 1,80
6 | 116452E (Gospodarstwo Rolne Jabtoniski) A
7 | 116453 E Bukéw — Aleksandréw — Ciosny A 1,80
8 | 116454 E Niewiadéw — tominy — Stasiolas A 3,80
9 | 116455E Wykno — Szymandw — Niewiaddw A 2,00
10 | 116456 E Olszowa — Helendw A 2,00
11 | 116457 E | Ujazd, ul. Antolin (do ul. Tomaszowskiej — dr. woj. Nr 713) A 0,60
12 | 116458 Tobiasze —gr. gm.'Tomaszqw Mazowiecki A 1,30
(Kolonia Cekandw)
13 | 116459 E Ujazd, ul. Parkowa A 2,00
Ujazd, ul. Przedszkolna (od dr. woj. Nr 715 0,86
14 | 116460E do dr. pow. Nr 4319 E) A
15 | 116461 € Ujazd, ul. Maru“Sk’fodow?sku.aJ.— Curie, A 0,9
ul. Marii Konopnickiej
16 | 116462 E Ujazd, ul. Henryka Sienkiewicza A 0,3
17 | 116463 E Ujazd, ul. Adama Mickiewicza A 0,3
18 | 116464 E Ujazd, ul. Elizy Orzeszkowej A 0,1
Razem: 123,29

*Nawierzchnia drogi: A — bitumiczna, G - gruntowa
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

9.1.2. Transport publiczny

Obstuge transportu publicznego na terenie gminy prowadzi Miejski Zaktad Komunikacyjny
w Tomaszowie Mazowieckim Sp. z 0.0. (potaczenie z Tomaszowem Mazowieckim), Parnstwowa Ko-
munikacja Samochodowa (PKS) oraz prywatni przewoznicy (potgczenia z Tomaszowem Mazowiec-
kim, todzig, innymi osrodkami miejskimi w regionie i kraju). Ponadto na terenie gminy kursujg au-
tokary dowozace dzieci do szkét.

Przez teren gminy przebiega zelektryfikowana linia kolejowa relacji £édz - Koluszki - Tomaszéw
Mazowiecki - Opoczno — Skarzysko Kamienna lub Tomaszéw Mazowiecki - Radom - Lublin z dwoma
stacjami i jednym przystankiem zlokalizowanym na terenie gminy. Pierwsza stacja usytuowana jest
w miejscowosci Skrzynki, przy drodze powiatowej nr 4324E w odlegtosci okoto 3 km od Ujazdu,
a druga w miejscowosci Wykno. Przystanek kolejowy w Zaosiu potozny jest przy drodze wojewddz-
kiej nr 715. Linia ta faczy usytuowane w sgsiednich gminach dwa duze wezty kolejowe Koluszki
i Tomaszéw Mazowiecki.
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9.2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Racjonalne gospodarowanie zasobami wdéd ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
oraz dla rozwoju gospodarczego powinno zapewni¢ réwnowage poboru i odtwarzania zasobdw,
przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

9.2.1. Zrodta zaopatrzenia w wode oraz sie¢ wodociagowa

Na terenie gminy Ujazd zlokalizowane sg tgcznie trzy ujecia wéd podziemnych wyposazonych
w hydrofornie. Ujecia znajdujg sie w miejscowosciach: Ujazd, Tobiasze oraz w Osiedlu Niewiaddw.
Ich wydajno$¢ wynosi kolejno 901 m3/d, 1260 m3/d oraz 833 m3/d. Ponadto ludnos¢ i podmioty
gospodarcze korzystajg z indywidualnych uje¢ wody, wierconych i kopanych.

Tab. 43. Wykaz uje¢ wéd podziemnych na obszarze gminy Ujazd

Nazwa ujecia Osiedle Niewiadéw Tobiasze Ujazd

miejscowos¢ miejscowosé miejscowosé

Lobellbeuf Osiedle Niewiaddw Tobiasze Ujazd

2 (w tym dodatkowo
Liczba studni jedna wytaczona 1 1
z eksploatacji)

Mozliwa wielkoéé poboru wod Qh max/h= 56,1m3/h, Qh max/h= 71,0m3/h, Qn max/h= 60,0m3/h,
P Y1 Que=8330m¥d Qr/a= 451,58m*/d Qr 0= 740,0m%/d

Okres trwania obowigzujacego 17.01.2011r. - 31.12.2012r. - 29.11.2012r. -

pozwolenia wodnoprawnego 17.01.2031r. 30.12.2032r. 28.11.2032r.

Niewiaddw, Niewiaddéw
Kolonia, Lipianki, Szyma-
now, Marszew, Bukow,
Aleksandrow, tgczko-
wice, Macznik, Wykno,
Mtynek, Zaosie

Tobiasze, Skrzynki, Ojrza-
now, Przesiadtéw, San-
grodz, Debniak, Walka
Krzykowska, Bielina, Te-

kléw, Wygoda

Ujazd, Ciosny, Jozefin, Kon-
stancin, Bronistawoéw, to-
miny, Stasiolas, Olszowa,

Helenow.

Miejscowosci obstugiwane

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna poniewaz 98,9% budynkow
mieszkalnych jest zwodociggowanych. Diugosc¢ sieci wodociggowe] wynosi ok. 137,7 km. Wedtug
danych z BDL GUS w 2021 r. z sieci wodociggowej korzystato 98,9% mieszkaricow gminy. Do istnie-
jacego wodociggu na dzien 31.12.2021 r. byto poprowadzonych 2 274 przytaczy. Na koniec 2021 r.
sie¢ wodociggowa obstugiwata 7 539 mieszkarncéw gminy, natomiast Srednie zuzycie wody w gospo-
darstwach domowych na jednego mieszkarica wyniosto 31,0 m3/rok. Przez teren gminy Ujazd prze-
biegajg rowniez rurociagi tranzytowe wody relacji tédz-Tomaszéw, zaopatrujgce w wode mieszkan-
cow todzi.
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9.2.2. Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych

Wokot uje¢ komunalnych zlokalizowanych w miejscowosciach Ujazd, Tobiasze oraz w Osiedlu
Niewiadow zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, ktdra swym
zasiegiem obejmuje bezposrednio grunty, na ktérych jest usytuowane ujecie oraz obiekty budow-
lane i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, a takze czesc¢ terenu przylegajgca do tych
obiektow — 10 m pas gruntu liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzgcych do poboru wody.

9.2.3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Gmina Ujazd jest cze$ciowo uzbrojona siecig kanalizacji sanitarnej o dtugosci zaledwie 31,7 km
odprowadzajacg scieki do mechaniczno — biologicznej komunalnej oczyszczalni w Ujezdzie, ktdra
obstuguje mieszkancéw miejscowosci: Ujazd, Osiedle Niewiaddw, Jozefin, Konstancin i Macznik. Na
terenie gminy dziata réwniez oczyszczalnia sciekdw przy dawnych Zaktadach Sprzetu Precyzyjnego
"Niewiadow" SA, ktdra poza wyzej wymienionym przedsiebiorstwem obstuguje rowniez m.in. pot-
nocng czes$é miejscowosci Ujazd i firme Euroglas Polska Sp. z o0.0.

Sie¢ kanalizacji dziatajgca na terenie gminy obstuguje zaledwie 3328 oséb (ok. 43% mieszkan-
cow gminy). Na pozostatym obszarze Scieki kierowane sg do przydomowych oczyszczalni Sciekow
lub szamb, a nastepnie wywozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego. Taki stan systemu
kanalizacyjnego gminy moze stwarzac zagrozenie dla stanu jakosci wod podziemnych i powierzch-
niowych (stan indywidualnych systeméw kanalizacyjnych nie jest objety monitoringiem, co moze
powodowac np. nieszczelnosci systemu lub zty stan przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktore do-
celowo nie spetniajg swojej roli).

Gmina Ujazd ma wyznaczong aglomeracje, okreslong uchwatg nr XXX11/257/20 Rady Gminy
Ujazd z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Ujazd.

Aglomeracja zostata wyznaczona z oczyszczalnig $ciekdw w Ujezdzie i w Osiedlu Niewiadow i
obejmuje nastepujgce miejscowosci: Ujazd, Osiedle Niewiaddw, Niewiaddw-Kolonia, Konstancin,
J6zefin, Macznik.

Dla miejscowosci wytgczonych z aglomeracji zostanie opracowana alternatywna koncepcja
oczyszczania $ciekdw komunalnych oraz wdrozenie programu budowy przydomowych biologicz-
nych oczyszczalni Sciekéw.

I 9.3. GOSPODARKA W ZAKRESIE USUWANIA | UTYLIZACJI ODPADOW

9.3.1. Rodzaje odpadow

Powstajgce w obszarze gminy odpady stanowig w wiekszosci odpady komunalne. Odpady
przemystowe stanowig niewielki udziat w odpadach ogdétem, wystepujg gtdwnie przy prowadzonych
dziatalnosciach gospodarczych.
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9.3.2. Polityka usuwania i utylizacji odpadéw

Odpady komunalne sg odbierane przez gmine z nieruchomosci zamieszkatych przez przedsie-
biorstwa posiadajgce stosowne zezwolenia i ktére podpisaty z gming stosowne umowy na ww.
ustuge. Przedsiebiorcy wytwarzajacy odpady indywidualnie zawierajg umowy na ich odbiér z upraw-
nionymi do tego przedsiebiorstwami. Od stycznia 2012 r. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa gmina jest zobowigzana prowadzi¢ rejestr dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania od-
padow komunalnych od wtascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z Wykazem przedsiebiorcow wpisanych do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej w za-
kresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci na terenie gminy Ujazd od-
pady odbierane sg przez kilku przedsiebiorcéw. Kazdy wtasciciel nieruchomosci, z ktérej odbierane
sg odpady komunalne zobowigzany jest do uiszczenia w gminne stosownej optaty. Naliczanie optaty
zalezne jest od liczby oséb zamieszkujgcych dang nieruchomos¢ wedtug stawek obowigzujgcych
w gminie.

Na terenie gminy Ujazd brak jest czynnego skfadowiska odpaddéw. W miejscowosci Tekldw
znajduje sie natomiast zrekultywowane nieczynne sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i
obojetne.

9.3.3. Odpady niebezpieczne

Gmina posiada aktualny Program usuwania odpadow i wyrobow zawierajgcych azbest dla
gminy Ujazd zawierajacy inwentaryzacje ilosci i stanu wyrobdw zawierajacych azbest wg miejsco-
wosci w gminie. Celem nadrzednym Programu jest oczyszczenie terenu gminy z azbestu, poprzez
stosowanie stopniowego usuwania wyrobdéw zawierajgcych azbest zgodnie z okreslonym stopniem
pilnosci usuniecia. Efektem tych dziatan bedzie wyeliminowanie negatywnego oddziatywania azbe-
stu na zdrowie jej mieszkaricéw oraz na stan srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

I 9.4. SYSTEM INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ

9.41. Podsystem elektroenergetyczny - zasilanie w energig elektryczng

Gmina Ujazd zaopatrywana jest w energie elektryczng liniami elektroenergetycznymi s$red-
niego napiecia 15 kV, wyprowadzonymi z gtdwnych stacji zasilajgcych 110/15 kV w Tomaszowie Ma-
zowieckim (GPZ Tomaszow 2, GPZ Roland) oraz w taznowskiej Woli (gmina Rokiciny). Linie te s3
liniami napowietrznymi i doprowadzajg energie do stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4
kV w poszczegdlnych miejscowosciach gminy, skad energia jest dystrybuowana do indywidualnych
uzytkownikow i odbiorcéw za pomocg lokalnych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Przez teren gminy
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji: , Tomaszow 2
— Niewiadéw” oraz ,tazndw — Niewiaddw”. Istniejgcy system zasilania gminy w energie elektryczng
zaspokaja zapotrzebowanie odbiorcow, a wyposazenie gminy w siec linii sSrednich napiec jest wy-
starczajace.
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9.4.2. Energia odnawialna

Odnawialne Zzrddta energii sg to zrédta wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wy-
stepujgcg w rozmaitych postaciach, w szczegdlnosci promieniowania stonecznego, energii wiatru,
wody, a takze biomasy i ciepta wnetrza Ziemi itp. Przy obecnym poziomie cywilizacji za odnawialne
zrédto energii mozna rowniez uznac cze$¢ odpaddw komunalnych i przemystowych, ktére nadajg sie
do energetycznego przetworzenia. Sg to zwtaszcza tworzywa sztuczne, scieki czy Smieci. W sgsiedz-
twie gminy Ujazd s3 zlokalizowane pojedyncze elektrownie wiatrowe m.in. w gminach: Bedkdw,
Wolbdrz oraz w Tomaszowie Mazowieckim. W zakresie elektrowni wiatrowych obowigzujg przepisy
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, okreslajgce m.in.
minimalng odlegtos¢ budynkdéw o funkcji mieszkaniowej albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowych. W ostatnich latach mozna zauwa-
zy¢ zainteresowanie w zakresie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie storica o mocy
przekraczajgcej 500 kV (farmy fotowoltaiczne), zwtaszcza w miejscowosciach: Bronistawoéw, Jozefin,
Lipianki, Olszowa oraz Wykno.

9.4.3. Podsystem zaopatrzenia w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto, poza instalacjg
na terenie Osiedla Niewiaddw. Dominujgca na terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej gospodarki cieplnej, przez co obiekty w wiekszosci
ogrzewane sg indywidualnie. Zaspokojenie potrzeb cieplnych odbywa sie w oparciu o lokalne zrddta
ciepta:

- lokalne kottownie opalane weglem, gazem ptynnym, olejem opatowym, zasilajgce obiekty uzy-
tecznosci publicznej i produkcyjne;

- indywidualne zrédta w domach mieszkalnych oraz obiektach ustugowych na gaz ptynny, paliwa
state (gtdwnie wegiel, drewno i jego odpady), dostarczajgce energie cieplng na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania i przygotowywania cieptej wody uzytkowe;.

9.44. Podsystem zaopatrzenia w gaz

Przez wschodnig gminy czes¢ z potudnia na pétnoc przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia
relacji Piotrkdow Trybunalski- Tomaszéw Mazowiecki - Mory oraz Tomaszéw Mazowiecki - Koluszki.
Z drugiego z nich wyprowadzone sg odgatezienia do stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego
i drugiego stopnia, ktore sg usytuowane na Osiedlu Niewiaddw oraz w potnocnej czesci Ujazdu (po
wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 715). Obecnie do zgazyfikowanych miejscowosci naleza:
czes$¢ miasta Ujazd, Osiedle Niewiaddw i cze$é wsi Przesiadtow. Dwie pierwsze miejscowosci zasilane
sg zaréwno Srednim, jak i niskim ci$nieniem.

Stan eksploatowanej na terenie gminy infrastruktury gazowe;j jest dobry i prorozwojowy, ze
wzgledu na dobre warunki lokalizacyjne regionu, co sprzyja dalszej jego gazyfikacji.
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Ryc. 40. Infrastruktura gazowa - schemat
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

9.4.1.Podsystem zaopatrzenia w rope naftowa
Przez teren gminy ani w jej bliskim sgsiedztwie nie przebiegajg rurociagi ropy naftowej.
I 9.5. SYSTEM INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

Mieszkancy gminy maja dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komérkowej. Bezpo-
Srednie zapotrzebowanie w fgcza telefoniczne abonamentéw realizowane jest poprzez telefoniczne
linie napowietrzne. Gmina objeta jest zasiegiem operatoréw sieci komdrkowej. W rejonie dawnych
ZSP Niewiaddéw oraz w Ujezdzie przy ul. 11 Listopada przy ul. Parkowg s3 zlokalizowane stacje tele-
fonii komérkowej.

I 10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Dla obszaru gminy Ujazd zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Mini-
strow, wiasciwego ministra lub sejmik wojewdédztwa, zgodnie z ich wtasciwoscig - uwzglednione w
obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego, przyjetym
Uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. tj.:
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Budowa Kolei Duzych Predkosci Warszawa-tédz-Wroctaw/Poznan wraz z podtgczeniem do
CMK.

Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd oraz Tomaszéw Mazo-
wiecki —Januszewice wraz z przejsciem przez Tomaszéw Mazowiecki (w Kontrakcie Terytorial-
nym wojewoddztwa tédzkiego wyrdzniono odcinek ,, Kurowice- Ujazd”).

Rozbudowa drogi Wojewddzkiej Nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki — Niewiaddéw.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego (2018) zareko-

mendowano budowe drogi ekspresowej (odcinek tddz - Tomaszéw Mazowiecki) wedtug Rozporza-

dzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej, ktéra wskazana zostata do rekomendo-

wanej realizacji w przebiegu przez teren gminy Ujazd.

I 11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

I 11.1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawg wyznaczenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznacze-

niu terenéw oraz wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw wytgczonych z zabudowy jest bilans terendéw

przeznaczonych pod zabudowe. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje pie¢ gtéw-

nych etapow:

1.

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - na podstawie

analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwo-
$ci finansowych gminy (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funk-
cje zabudowy).

Oszacowanie chtonnosci, pofozonych na terenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej struk-

turze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwos$é

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (wyrazong w powierzchni uzytkowej zabu-
dowy, w podziale na funkcje zabudowy).
Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej struk-

turze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwos$é

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabu-
dowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy po-

wierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-

tury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy wraz z poréwnaniem

potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigza-
nych z realizacjg zadan dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy.
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11.1.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe sta-
nowita prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzadzania projektu
zmiany Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd w ramach identy-
fikacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Okres$lajac zapotrzebowanie na nowg za-
budowe uwzgledniono perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych
wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdéw analiz nie wiecej
niz o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego da-
nego obszaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnosciowa panujgca na tym obszarze. Przeprowa-
dzone analizy na latach 2016-2021 wskazujg na ogdlnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na
obszarze gminy w ostatnich latach. W tym okresie jest widoczny powolny spadek ogdlnej liczby lud-
nosci gminy, co wptywa na zmniejszenie sie jej gestosci zaludnienia.

Demografia regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancow skutkujgcy zmniejszeniem zapo-
trzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest natomiast niewielki i nie wskazuje
na tendencje depopulacji, zwigzany jest z panujgcym w regionie jak i kraju procesie spowolnienia
tempa wzrostu demograficznego. Negatywne trendy demograficzne stanowig potencjalne zagroze-
nie dla przysztego rozwoju spoteczno-ekonomicznego i wymagajg prowadzenia aktywnej oraz racjo-
nalnej polityki przestrzennej, skupiajacej potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

Szczegbtowe analizy trenddw demograficznych zgodnie z czescig Il Studium: Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, pkt. 2. Warunki demograficzne - stan i struktura

ludnosci.

Wytyczne wynikajgce z analiz Srodowiskowych

Stan $rodowiska na terenie gminy Ujazd okreslony zostat jako dobry. W obszarze gminy nie
zidentyfikowano obszarow zabudowy wymagajacych dziatan z zakresu przeksztatcen stanu srodowi-
ska (zagrozonych srodowiskowo). W gminie nie ma potrzeby wyznaczenia nowych terendw, stano-
wigcych obszary relokacji zasobéw budowlanych, zwigzanej ze ztym stanem $rodowiska natural-
nego. W obszarze gminy Ujazd nie wystepujg szczegdlne zagrozenia wynikajgce z warunkéw natu-
ralnych: nie wykazano obszaréw zagrozonych ruchami masowymi i osuwisk. W obszarze gminy
Ujazd wystepujg natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig moggce zagrozi¢, w skali lo-
kalnej - miejscowo, istniejgcemu kompleksowi budowlanemu gminy. Obszar szczegdlnego zagroze-
nia powodzig wyznaczono wzdtuz rzeki Piasecznicy oraz Czarnej. W powyzszych obszarach znalazt
sie fragment centrum miejscowosci Ujazd — w rejonie Placu Wolnosci, a takze fragment sasiedniego
parku. W wyznaczonym obszarze zlokalizowane jest ok. 3ha terenéw zabudowanych (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa), zauwaza sie jednak, iz ww. powierzchnia uwzglednia row-
niez czesci zainwestowane dziatek budowlanych, na powierzchni ktérych nie znajdujg sie budynki.
Majac na uwadze charakter miejsca — historyczne centrum miejscowosci Ujazd, a takze wzglednie
maty obszar zagrozony powodzig, w stosunku do istniejagcego zespotu zabudowy miejscowosci
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Ujazd, uznac¢ nalezy, iz powyzisze zagrozenie nie determinuje koniecznos$ci wyznaczenia dodatko-
wych terenéw tzw. rezerw budowlanych. Podobnie nalezy réwniez rozpatrzy¢ inne pojedyncze frag-
menty istniejgcych zagrdd i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérych czesci zostaty ujete
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (w miejscowosciach Sangrodz i Tobiasze).

Szczegdtowe analizy srodowiskowe zgodnie z czescig Il Studium: Uwarunkowania zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Ujazd, pkt. 4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska,
w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymo-

gow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Wytyczne wynikajgce z analiz ekonomicznych i spotecznych

Analizy ekonomiczne i spoteczne stanowig przedmiot uwarunkowan wynikajgcych z warun-
kow i jakosci zycia mieszkarncéw. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mogg generowac
potrzeby gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlnych mieszkaricéw,
inwestorow). Wnioski w sprawie zmian w polityce przestrzennej powinny by¢ sktadane w trybie spo-
rzgdzania zmiany studium i/lub planéw miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym trybem
w procedurze sporzadzania tych dokumentéw. W ustalonym terminie wptyneto 12 wnioskéw, doty-

czacych terendéw potozonych w osmiu obrebach: Stasiolas, Bukéw, Tobiasze, Wiadystawdw, Lipianki,
Wykno, Wélka Krzykowska.

Tab. 44. Wnioski ztozone do zmiany Studium

Obreb Nr dziatki ewidencyjnej .
Lp. . . s Tres$¢ wniosku
ewidencyjny objetej wnioskiem
1 Stasiolas 245/2 Proponowany'sposob uzytkowania terenu:
wydobycie kruszywa naturalnego
2 BukSw -88 PrzeznaczemeT terehu pod zak.Judowe mieszka-
niowg jednorodzinna.
3 Tobiasze 228, 230, 231/4, 231/6 PrzeznaczemeT terehu pod zak.Judowe mieszka-
niowg jednorodzinna.
, Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszka-
4 | Wtadystawow 91 . . . . . . .
niowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej
5 Libianki 45/1, 118, 115, 114, 113, 112, Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszka-
P 108/1, 107, 3,116/2,5/2 niowg jednorodzinng.
Lipianki 109 Przeznaczem(? tere‘nu pod zal:')udowe: mieszka-
6 niowg jednorodzinna.
Ujazd 494 Przeznaczem(? tere‘nu pod zal:')udowe: mieszka-
niowg jednorodzinna.
7 Ujazd 39/1, 290/1 Przeznac%eme cz.esu 0!2|a’rek poo! zabudowe
mieszkaniowgq jednorodzinng
3 Ujazd 174, 175 Przeznaczenie tere.n‘u pod tereny z‘abudowy
ustugowej i przemystowej
9 Wykno 165 Przeznaczenie terewj pod terepy %abudowy
ustugowej i produkcyjnej
10 Ujazd 20/3,21/2 Przeznaczemg terer'1u pod zapudowe mieszka-
niowa jednorodzinng
Woélka Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy
11 219 . .
Krzykowska ustugowej i przemystowej
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Obreb Nr dziatki ewidencyjnej 88 crertl
Lp. . . e Tres¢ wniosku
ewidencyjny objetej wnioskiem
Woélka Przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy
12 220 . .
Krzykowska ustugowej i przemystowej

Zrédto: opracowanie wtasne.

Whioski dotyczyty okreslenia docelowego zagospodarowania w kierunku budowlanym, wydo-
bycia surowcéw naturalnych oraz innym niz tereny do zalesienia. Zgodnie ze ztozonymi wnioskami
w kierunku budowlanym dominowata funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto wniosko-
dawcy wskazywali na rozwdj terendw produkcyjnych (4 wnioski) oraz rekreacji indywidualne;j
(1 wniosek).

Whytyczne wynikajgce z analizy jako$ci zycia w zakresie dostepno$ci infrastruktury

W gminie Ujazd dostepnos¢ do infrastruktury technicznej jest dobra o czym swiadczy wysoki
wskaznik zwodociggowania gminy oraz dobrze rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna, telekomunika-
cyjna i drogowa. Znacznego uzupetnienia wymaga gtédwnie sie¢ kanalizacyjna. Pozostate sieci infra-
struktury mogq wymagad gtéwnie remontu lub modernizacji.

Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia, edukacja, nauka, ustugi admini-
stracyjne, komunikacja, rekreacja) oraz jej jako$¢ na terenie gminy jest dobra. W zwigzku z faktem,
ze gmina oferuje mieszkaricom dostep do petnej infrastruktury spotecznej (jako jednostka podsta-
wowego podziatu kraju —gmina), nie determinuje to koniecznos$ci wyznaczania dodatkowych rezerw
budowlanych poza istniejgcymi strukturami zabudowy.

Szczegbtowe analizy w zakresie dostepnosci infrastruktury technicznej zgodnie z czescig Il Stu-
dium: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, pkt. 9. Uwarunkowania wy-

nikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Wytyczne wynikajgce z ruchu inwestycyjneqo i budowlanego

Po przeprowadzeniu analizy ruchu inwestycyjnego (pkt 3.3 niniejszego Studium - Analiza tren-
déw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym - analiza ruchu inwestycyjnego i budowlanego) na
obszarze gminy, opracowanej na podstawie wydanych pozwolen na budowe w latach 2015-2022
stwierdza sie, ze na terenie gminy Ujazd wydano rocznie Srednio ok. 23 decyzji o pozwoleniu na
budowe w wyniku ktérych powstata nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, prawie 3 decy-
zje na zabudowe ustugowg oraz niecate 2 decyzje na zabudowe produkcyjng. W omawianym okresie
czasu wydawano rocznie ok. 8 decyzji dotyczgcych rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow
i decyzji zmieniajgcych sposéb uzytkowania budynkéw. Jednoczesnie w analizowanym okresie wy-
dano tgcznie 7 pozwolen na budowe inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii.

Wg. Danych GUS srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Ujazd wzrasta rocznie
o ok. 0,45 m?, osiggajgc w 2021 r. wartos$c 82,4 m?.
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Tab. 45. Analiza sredniej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania w gminie

Lata: 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Przecietna powierzchnia uzytkowa
74,5 76 76,4 | 76,9 | 77,2 | 82,1 | 82,4
1 mieszkania [m?]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Zgodnie z danymi GUS srednia powierzchnia nowego mieszkania (oddana do uzytku w latach
2015-2021 - zgodnie z danymi GUS w tym okresie oddano do uzytkowania wytgcznie budynki miesz-
kalne jednorodzinne) ksztattowata sie od 135 m? w roku 2015 do 159,1 m? w roku 2016. Lata 2017
— 2021 charakteryzowaty sie natomiast trendem ujemnym wzgledem roku 2016. Srednia powierzch-
nia nowego mieszkania w analizowanym okresie wynosi prawie 148 m?.

Tab. 46. Analiza sredniej powierzchni uzytkowej nowego 1 mieszkania w gminie.

Lata: 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Przecietna powierzchnia uzytkowa
135,0 | 159,1 | 154,0 | 157,5 | 147,3 | 136,4 | 144,1
1 mieszkania [m?]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Dla potrzeb zwigzanych z oszacowaniem zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabu-
dowy zdecydowano sie na rozdzielenie czesci miejskiej gminy Ujazd od czesci wiejskiej. Powyzsze
podyktowane jest odmiennym charakterem tych jednostek oraz stosunkowo duzym udziatem ruchu
inwestycyjnego na terenie miejskim, w odniesieniu do terenu gminy. Zgodnie z analizg ruchu inwe-
stycyjnego (pkt 3.3 niniejszego studium) wsréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy ok. 24%
dotyczyto nieruchomosci na terenie miejskim (teren miasta jest co prawda mniejszy od dawnego
obrebu geodezyjnego Ujazd — o ok. 80 ha, ale tereny wytgczone z obszaru miasta sg prawie w catosci
zabudowane — obejmujg teren firmy Euro-Glass, obszary ogrédkéw dziatkowych). Wsréod wydanych
decyzji udziat warunkéw zabudowy dotyczgcy powstania nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej
wynosi kolejno ok. 20% i 47%.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszej analizy i oszacowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w graniach miasta Ujazd przyjmuje sie, ze zapotrze-
bowanie to wynosi 24% zapotrzebowania oszacowanego dla catej gminy. Wskazuje sie, ze w bada-
nym okresie czasu tj. od 2015 r. do 2022 r. wydano 186 pozwolen na budowe budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych, czyli ok. 23 rocznie. W tej liczbie nie uwzglednia sie natomiast budynkéw
powstatych w procedurze obejmujgcej zgtoszenie. Wobec powyzszego za bazowg liczbe budynkéw
powstajgcych rocznie na terenie gminy Ujazd przyjmuje sie 27 szt. rocznie (przyjeto, ze 4 budynki
mogq powsta¢ w ramach samego zgtoszenia budowy lub zmiany sposobu uzytkowania). Dla terenéw
miasta zapotrzebowanie wynosié zatem bedzie 7 budynkdéw rocznie (liczbe budynkéw zaokraglono
w gore), a dla terenu wiejskiego 20 sztuk.

W analizowanym okresie tj. od 2015 do 2021 r. $rednia powierzchnia nowego mieszkania wy-
nosita prawie 148m?, ale w perspektywie 7 letniej nastepowowat ostateczny wzrost powierzchni
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mieszkania (w kolejnych latach czasem wzrastat i spadat, ale trend ostatecznie jest dodatni +9,1m?
w perspektywie 7 lat). Wobec powyzszego przyjmuje sie, ze w prognozowanej przysztosci sSrednia
powierzchnia nowego mieszkania w graniach miasta i gminy Ujazd wynosi¢ bedzie 155 m?.

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
wynosi¢ moze dla miasta 1085 m? ($rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania 155m? po-
mnozona przyjetg ilo$¢ nowych budynkéw mieszkalnych — 7 szt.) i 3100 m? dla terenu wiejskiego
($rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania 155m? pomnozona przyjeta ilo$¢ nowych bu-
dynkéw mieszkalnych — 20 szt.).Szacujac potrzeby mieszkaniowe, w oparciu o podang wielkos¢,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie dtugoterminowej (do 2052 r.) wyliczono z po-
dziatem na okresy 5-cio letnie (zgodnie z tabelg ponizej). Maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie, analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze dla
terenu wiejskiego 111 600 m? i dla terenu miasta 39 060 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (war-
tos¢ doszacowana o wskaznik wyrazajgcy zwiekszony ruch inwestycyjny — zwiekszony o 20%).

Tab. 47. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
Perspektywa . . . ‘2 o . . .
. Powierzchnia o wielkosé, wynikajgcg z niepewnosci proceséw
Lp. | dtugoterminowa . . -
uzytkowa (m?) rozwojowych
(lata)
(+) 20% (-) 20%
1 | 5lat—do2027r. 5425 6510 4340
2 10 lat—2032r. 10850 13020 8680
3 15 lat — 2037 r. 16275 19530 13020
4 20 lat—2042r. 21700 26040 17360
5 25 lat — 2047 r. 27125 32550 21700
6 30 lat—2052r. 32550 39060 26040

Zrédto: obliczenia wtasne.

Tab. 48. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy mieszkaniowej w czesci wiejskiej

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
L diPerstpektywa Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
p. ugoterminowa oy rozwojowych
(lata)

(+) 20% (-) 20%
1 | 5lat—do2027r. 15500 18600 12400
2 10 lat—2032r. 31000 37200 24800
3 15 lat —2037r. 46500 55800 37200
4 20 lat—2042 . 62000 74400 49600
5 25 lat — 2047 r. 77500 93000 62000
6 30 lat—2052r. 93000 111600 74400

Zrédto: obliczenia wtasne.

I 11-133 | Pracownia urbanistvczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 132




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD {\

Powyzsza analiza jest analizg szacunkowa, opartg o 1 wskaznik (Srednia powierzchnia nowej
zabudowy). Celem jej jest okreslenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrzebowaniem na
powierzchnie uzytkowg, w perspektywie dfugoterminowej. Obejmuje ona zaréwno tereny juz
zurbanizowane (dogeszczenie istniejgcej zabudowy, wymiana istniejgcej zabudowy) jak i tereny
nieprzeksztatcone, na ktérych wystgpita w ostatnich latach che¢ inwestycyjna w zakresie
budownictwa.

Majac na uwadze, ze na terenie gminy wydano, w analizowanym okresie, Srednio 3 decyzje
o pozwoleniu na budowe dla obiektéw ustugowych, na potrzeby bilansu przyjmuje sie, ze zapotrze-
bowanie na nowa zabudowe ustugowg wynosi¢ moze do 8% zapotrzebowania obliczonego dla za-
budowy mieszkaniowej w granicach czesci wiejskiej i 15% w granicach miasta. Zdecydowano sie na
taki wskaznik, ze wzgledu na konieczno$¢ umozliwienia realizacji wielofunkcyjnego rozwoju gminy,
ktory wynika z przyjetej strategii rozwoju oraz ogdélnokrajowego trendu zwiekszania sie udziatu funk-
cji ustugowej w strukturze funkcjonalnej gmin wiejskich. Dla terendw miasta wskaznik ten zwiek-
szono prawie dwukrotnie, ze wzgledu na charakter jednostki - miasto, ktére stanowi jednoczes$nie
centrum gminy i zapewnia obstuge mieszkarncom jako lokalny osrodek osadniczy.

Przyjecie wyzszego wskaznika jest nieuzasadnione poniewaz wiekszos¢ ustug na terenie gminy
jest zlokalizowanych, jako funkcja uzupetniajgcg w budynkach mieszkalnych.

Tab. 49. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy ustugowej w czesci miejskiej gminy

K Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
p. dt:;:)stﬁn:i‘:\“(;:la Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%
1 5lat—do 2027 r. 814 976,5 651
2 10 lat—2032r. 1628 1953 1302
3 15 lat—2037r. 2441 2929,5 1953
4 20 lat—2042r. 3255 3906 2604
5 25 lat — 2047 r. 4069 4882,5 3255
6 30 lat—2052r. 4883 5859 3906

Zrédto: obliczenia wiasne.

Tab. 50. Analiza zapotrzebowania na now3a powierzchnie zabudowy ustugowej w czesci wiejskiej gminy

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
Lp. dt:;::st?:::i‘:\“(;?ua Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%
1 | 5lat—do2027r. 1240 1488 992
2 10 lat—2032r. 2480 2976 1984
3 15 lat - 2037 r. 3720 4464 2976
4 20lat—2042r. 4960 5952 3968
5 251at—2047r. 6200 7440 4960
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. Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
Lp. dizzg‘tz(:n:i‘:\“cfua Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%
6 30 lat—2052r. 7440 8928 5952

Zrédto: obliczenia wtasne.

W przypadku oszacowania zapotrzebowania na tereny budowlane o funkcji produkcyjnej, zde-
cydowano sie na wprowadzenie podziatu ww. funkcji na: drobng funkcje produkcyjng i rzemiesinicza
wraz z produkcyjng w gospodarstwach rolnych oraz wielkoobszarowe tereny produkcyjne, sktadéw
i magazynow zwigzanych z dziataniem duzych zaktadéw/centr logistyczno-magazynowych.

Ze wzgledu na wecigz dominujgcy wiejski charakter gminy, przyjmuje sie, ze w przysztosci
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy produkcyjnej (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja
w gospodarstwach rolnych) stanowi¢ moze 12% zapotrzebowania okreslonego dla kompleksu
mieszkaniowego (zaréwno dla terenu miasta jak i wsi), poniewaz pomimo zmian w strukturze funk-
cjonalnej gminy, funkcja rolnicza i powigzana z nig funkcja produkcyjna bedzie w dalszym ciggu sta-
nowi¢ znaczacy udziat.

Przyjecie takiej wielko$ci wskaznika nie wptynie negatywnie na mozliwosci inwestycyjne na
terenie gminy oraz w konsekwencji nie przyczyni sie do zahamowania procesu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy.

Tab. 51. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy produkcyjnej (drobna produkcja,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) w czesci miejskiej gminy

K Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
p. dt:;:)stﬁn:i‘:\“(;:la Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%

1 | 5lat—do2027r. 651 781 521

2 10 lat—2032r. 1302 1562 1042

3 15 lat — 2037 r. 1953 2344 1562

4 20 lat—2042r. 2604 3125 2083

5 25 lat — 2047 r. 3255 3906 2604

6 30 lat—2052r. 3906 4687 3125

Zrédto: obliczenia wtasne.

Tab. 52. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy produkcyjnej (drobna produkcja,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) w czesci wiejskiej gminy

Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
1 d'Pers.tpektywa Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnos$ci procesow
P- ugo (rartr:)l nowa uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%
1 5lat—do 2027 . 1860 2232 1488
2 10 lat—2032r. 3720 4464 2976
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Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
Perspektywa Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. dIugo::eartr:)l nowa uzytkowa (m?) rozwojowych
(+) 20% (-) 20%

3 15 lat—2037r. 5580 6696 4464

4 20 lat—2042r. 7440 8928 5952

5 25 lat — 2047 r. 9300 11160 7440

6 30 lat—2052r. 11160 13392 8928

Zréddto: obliczenia wtasne.

W celu oszacowania mozliwego zapotrzebowania na tereny zabudowy wielkopowierzchnio-
wej produkgcji (waz ze sktadami i magazynami), dokonano analizy tej zabudowy w obszarze gminy
oraz sgsiednim. W terenie gminy wystepuje kilka duzych wielkopowierzchniowych zaktadéw. Naj-
wiekszym z nich jest firma Euroglas — zajmuje teren o powierzchni ok. 42 ha, z czego ok. 14 ha jest
zabudowane. Na terenie gminy wystepuje rowniez teren dawnych ZSP Niewiaddw petnigcy funkcje
produkcyjno-ustugowg o powierzchni ok. 9 ha i powierzchni zabudowy ok. 5 ha.

Ze wzgledu na specyfike rozpatrywanego przeznaczenia terenu, analizg objeto rowniez tereny
wokot gminy. Tym samym zauwazy¢ nalezy, ze w przypadku duzych zaktadéw produkcyjnych/centr
logistycznych przy wyborze ich lokalizacji duza role odgrywa ich lokalizacja, ale w odniesieniu do
lokalizacji wzgledem granic kraju/rynku zbytu. Zatem objecie analizg obszaréw poza granicami
gminy znajduje uzasadnienie — pozwoli na weryfikacje parametréw i charakteru zabudowy znajdu-
jacej sie w regionie. Na terenie Tomaszowa Mazowieckiego znajduje sie duzy zaktad produkcyjny —
Ceramika Paradyz. Zaktad zajmuje powierzchnie ok. 23 ha z czego na ok. 12 ha jest zlokalizowana
zabudowa kubaturowa. Z powyzszego wynika, ze przyjecie sredniej powierzchni dla lokalizacji tego
typu zabudowy na poziomie 20 ha (powierzchnia zabudowy na poziomie ok. 60%) umozliwi zreali-
zowanie wielkoobszarowego kompleksu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw. Oszaco-
wanie natomiast ew. zapotrzebowania na ww. tereny okres$lone w powierzchni zabudowy uzytko-
wej jest wyjgtkowo trudne, ze wzgledu na mafta czestotliwosc¢ lokalizacji podobnych obiektéw, na co
wptyw ma nie tylko polityka lokalnych wtadz, ale czesto i miedzynarodowa (pozostate warunki loka-
lizacyjne jak np. ekonomiczne czesto rowniez zalezg od sytuacji w kraju i na Swiecie). Majgc na uwa-
dze panujacy trend jakim jest lokalizacja wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych/logi-
stycznych na terenie kraju (gtéwnie w centralnej czesci), a takze istnienie takiego zaktadu na terenie
gminy, przyjgé mozna na potrzeby niniejszej analizy, ze w okresie 5 lat moze wystgpi¢ zapotrzebo-
wanie na jeden taki obiekt o powierzchni 20ha i powierzchni uzytkowej 8,4 ha (84000m?). W per-
spektywie 30 lat da to ok. 120 ha na ktérych mozna bedzie zrealizowaé 554 400 m? (warto$¢ dosza-
cowana o 10% wynikajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych). W przypadku tego zapotrzebo-
wania nie dokonano podziatu na czes¢ miejskg i wiejska, ze wzgledu na charakter o raz specyfike
tych terendw.
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Tab. 53. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy produkcyjnej-wielkopowierzchnio-

wej (w tym sktadow i magazynéw) dla terenu catej gminy

K Powierzchnia uzytkowa (m?) doszacowana
Lp. di:;stzt:n:i‘:\v:\alva Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych

(+) 10% (-) 10%
1 5lat—do 2027 r. 84000 92400 75600
2 10 lat—2032r. 168000 184800 151200
3 15 lat—2037r. 252000 277200 226800
4 20 lat—2042r. 336000 369600 302400
5 25 lat — 2047 r. 420000 462000 378000
6 30 lat—2052r. 504000 554400 453600

Zrédto: obliczenia wtasne.

11.1.2. Chtonnos¢ obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby oszacowania chtonnosci inwestycyjnej terendw o zwartej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej w pierwszym etapie analizy przystgpiono do weryfikacji struktury zagospoda-
rowania gminy Ujazd. W wyniku weryfikacji wyodrebniono 26 obszaréw o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ze wzgledu na wystepujgcg nieregularng i rozproszong
strukture dla czesci wsi nie wyznaczono obszaru zwartej zabudowy. Jedna z wsi wymagata jednak

wyznaczenia dwdéch obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej np.:

Sangrodz. Ponadto miejscowosci Ujazd oraz Osiedle Niewiadéw zostaty rozdzielone na dwa obszary

analityczne ze wzgledu na przebieg granicy obrebu geodezyjnego —

ktdry stanowi jednoczesnie gra-

nice miasta. Ponadto w przypadku wyznaczenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miej-
scowosci Przesiadtow, do jej granic zostat zakwalifikowany zaktad produkcyjny lezgcy przy granicy

obrebu — ze wzgledu na potaczenie funkcjonalne zaktadu ze struktu

ra wsi Przesiadtow.
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Ryc. 41. Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zrédto: opracowanie wiasne.
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W kolejnym etapie analizy przystgpiono do wyodrebnienia obszaréw wolnych od zabudowy
znajdujgcych sie w granicach zwartych struktur zabudowy miejscowosci. W tym celu wykorzystano
dane pozyskane z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w postaci
banku danych obiektow topograficznych zawierajgcy informacje o sposobie wykorzystywania te-
renu oraz inwentaryzacji urbanistycznej, ktéra zawierata informacje o aktualnym sposobie zainwe-
stowania obszaru.

Nastepnie wytypowane obszary wolne od zabudowy zostaty zweryfikowane pod wzgledem
parcelacji struktury wtasnosciowej — usunieto obszary, ktérych zainwestowanie mogtoby okaza¢ sie
wyjatkowo trudne lub niemozliwe ze wzgledu np. na: brak dostepu do drogi publicznej, niekorzystny
ksztatt dziatki lub jej czesci, niekorzystne warunki hipsometryczne oraz ograniczenia wynikajace
z wystepowania lasow ujetych w ewidencji gruntéw i budynkéw. W weryfikacji nie uwzgledniono
stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, ze wzgledu na
mozliwosé przebudowy linii i poprowadzenie ich pod ziemig. Wyniki delimitacji obszaréw bedacych
rezerwami budowlanymi zawartymi w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej prezentuje tabela zamieszczona ponizej.

Tab. 54. Rezerwy zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej

Powierzchnia rezerw
Nazwa obszaru o zwartej Powierzchnia re- budowlanych z
Lp. strukturze funkcjonalno-przestrzennej zerw budowla- uwzglednieniem
(zgodnie z czescig graficzng bilansu) nych [ha] wspotczynnika kory-
gujacego* [ha]

1 Bielina 17,1134 13,6908

2 Bronistawow 8,4685 6,7748

3 Bukow 9,0740 7,2592

4 Ciosny 8,0987 6,4790

5 Debniak 8,3953 6,7162

6 Helenow 7,5027 6,0021

7 J6zefin 16,4086 13,1269

8 Lipianki 16,1676 12,9341

9 taczkowice 11,9817 9,5853

10 tominy 10,2977 8,2382

11 Maksymow 10,8122 8,6498

12 Mtynek 2,5708 2,0567

13 Marszew 1,2667 1,0133

14 Niewiadow (Niewiaddw-Macznik) 1,4144 1,1315

15 Niewiadow (Niewiadéw-Szymandw) 3,6067 2,8854

16 Olszowa 3,3364 2,6691

17 Przesiadtow 11,7208 9,3766

18 Sangrodz (czes¢ potudniowa) 18,6915 14,9532
19 Sangrodz (czes$¢ pétnocna) 7,6183 6,0947
20 Skrzynki 13,1686 10,5348
21 Stasiolas 8,5385 6,8308
22 Szymanoéw (Niewiaddw-Szymandw) 7,2566 5,8053
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Powierzchnia rezerw
Nazwa obszaru o zwartej Powierzchnia re- budowlanych z
Lp. strukturze funkcjonalno-przestrzennej zerw budowla- uwzglednieniem
(zgodnie z czescig graficzng bilansu) nych [ha] wspotczynnika kory-
gujacego* [ha]
23 Tobiasze-Ojrzanéw 28,2059 22,5647
24 Miasto Ujazd 57,1375 45,7100
25 Osiedle Niewiadéw (PGR Niewiadow-Macznik) 15,5433 12,4346
26 Wodlka Krzykowska 6,8821 5,5056
27 Wykno 11,5404 9,2323
28 Zaosie 19,1429 15,3143
Suma: 341,9620 273,5696

* Wspotczynnik korygujacy na poziomie -20% wyraza mozliwa niepewnos$¢ inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia zby-

cia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli.

Z analizy danych zawartych w tabeli wynika, ze w gminie Ujazd po uwzglednieniu wspotczyn-
nika korygujgcego znajduje sie ok. 273 ha terenéw potencjalnie nadajacych sie pod zabudowe (ok.
45,7 ha rezerw znajduje sie na terenie miasta, a prawie 228 ha na terenach wiejskich). Najwiekszy
udziat rezerw terenowych znajduje sie w miescie (ok. 45,7 ha). Duze rezerwy terenéw wystepuja
rowniez w obszarze miejscowosci Tobiasze i Ojrzandw ok. 22,5 ha (zakwalifikowano do jednej struk-
tury ze wzgledu na brak czytelnej granicy pomiedzy miejscowosciami) oraz w miejscowosci Sangrodz
ok. 21 ha.

W celu okreslenia szacunkowych zasobéw budowlanych wyrazonych w m? powierzchni uzyt-
kowej postuzono sie danymi z Bazy Obiektdw Topograficznych pozyskanej z Wojewddzkiego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na podstawie, ktorej oszacowano $rednig po-
wierzchnie dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym zgodnie z ponizszg tabels.

Tab. 55. Okreslenie sredniej powierzchni dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie gminy
Ujazd

Obszar llosé Catkowita powierzchnia [ha] | Srednia powierzchnia dziatki budowlanej [ha]
zabudowy

1870 310,6996 0,1661

Zrédto: obliczenia wiasne.

Do wykonania ponizszych obliczen postuzono sie réwniez wczesniej przyjetym wskaznikiem
Sredniej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania (budynku mieszkalnego jednorodzinnego)
wynoszgcym 155 m2. Ponadto przyjmuje sie rowniez, ze na 1 ha terenu niezainwestowanego moze
powsta¢ ok. 1300 m? nowej powierzchni uzytkowej w ramach zabudowy produkcyjnej (drobna
produkcja rzemieslnicza oraz w gospodarstwach rolnych). Dla zabudowy ustugowej przyjeto
wskaznik nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na poziomie 650 m?/ha. Dla oszacowania
mozliwej do uzyskania zabudowy produkcyjnej — wielkopowierzchniowej (w tym sktadéw i
magazyndéw), przyjeto maksymalne zainwestowanie dopuszczone planem miejscowym (dla ww.
funkcji tylko jeden teren spetnia kryteria lokalizacji i na tym terenie obowigzuje miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego). W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie powierzchnie zabudowy

na poziomie 80% z czego za powierzchnie uzytkowa uznaje sie 70% powierzchni zabudowy.

Tab. 56. Mozliwa do uzyskania przyblizona powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy z podziatem na funk-

cje zabudowy w wyznaczonych obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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1 Bielina 13,6908 0 9891 712 2136 - 12752
2 Bronistawow 6,7748 0 4894 352 1057 - 6310
3 Bukow 7,2592 0 5244 377 1132 - 6762
4 Ciosny 6,479 0 4681 337 1011 - 6035
5 Debniak 6,7162 0 4852 349 1048 - 6256
6 Helendw 6,0021 0 4336 312 936 - 5591
7 Jézefin 13,1269 0 9484 683 2048 - 12227
8 Lipianki 12,9341 0 9344 673 2018 - 12048
9 taczkowice 9,5853 0 6925 498 1495 - 8928
10 tominy 8,2382 0 5952 428 1285 - 7674
11 Maksymow 8,6498 0 6249 450 1349 - 8057
12 M’fynek 2,0567 0 1486 107 321 - 1916
13 Marszew 1,0133 0 732 53 158 - 944
Niewiadéw
14 (Niewiaddw- 1,1315 0 817 59 177 - 1053
Macznik)
Niewiadéw
15 (Niewiaddow- 2,8854 0 2085 150 450 - 2685
Szymanow)
16 Olszowa 2,6691 1928 139 416 - 2486
17 Przesiadtéw 9,3766 6774 488 1463 - 8734
Sangrodz
18 L, g R 14,9532 0 10803 778 2333 - 13913
(czesé potudniowa)
Sangrodz
19 ane! 60047 | o 4403 317 951 : 5671
(czes¢ pétnocna)
20 Skrzynki 10,5348 7611 548 1643 - 9813
21 Stasiolas 6,8308 4935 355 1066 - 6363
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Szymanow (Nie-
22 | wiaddéw-Szyma- 5,8053 0 4194 302 906 - 5407
now)
23 | Tobiasze-Ojrzandow | 22,5647 0 16302 1173 3520 - 21018
24 Miasto Ujazd 45,71 0 30134 4457 7131 - 41767
Osiedle Niewiadéw
25| (PGR Niewiadéw- | 12,4346 | 5,9000 8983 647 1940 33040 44610
Macznik)
26 | Wélka Krzykowska | 5,5056 0 3978 286 859 - 5128
27 Wykno 9,2323 0 6670 480 1440 - 8599
28 Zaosie 15,3143 0 11064 796 2389 - 14265
Razem: 273,5696 | 5,9000 194752 16305 42677 33040 287011

* obliczono dla udziatu 80% w powierzchni rezerw budowlanych dla terenéw wiejskich i 73% dla terenéw miejskich

** obliczono dla udziatu 8% w powierzchni rezerw budowlanych dla terenéw wiejskich i 15% dla terendw miejskich

***obliczono dla udziatu 12% w powierzchni rezerw budowlanych dla terendw wiejskich i miejskich

Zrédto: obliczenia wtasne.

11.1.3. Chtonnos¢é obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Na terenie gminy obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego o tacznej
powierzchni ok. 67,18 ha:

- uchwata nr XVI1/155/08 Rady Gminy Ujazd z dnia 19 lutego 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego tereny pofozonego w obrebach geodezyjnych PGR
Niewiaddw-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd,

- uchwata nr VIII/53/15 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru przestrzeni publicznej — Placu Kosciuszki w miej-
scowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Ujazd,

- uchwata nr XXX/196/16 Rady Gminy Ujazd z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
42,43 i 44 potozonych w miejscowosci Ujazd, obreb geodezyjny Ujazd, gmina Ujazd.

Dwa z ww. planéw dotyczg przeznaczenia zwigzanego z funkcjg produkcyjno-ustugowa,
mieszkaniowg i mieszkaniowo ustugowa. Trzeci plan obejmuje ustaleniami planistycznymi Plac
Kosciuszki w miejscowosci Ujazd i nie przewiduje realizacji zabudowy kubaturowej. Wiekszosé
z terendw plandw znajduje sie w wyznaczonych obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (tereny te sg juz w wiekszosci zainwestowane — poza
terenem produkcyjno-ustugowym, ktéry zostat uwzgledniony w chtonnosci obszaréw o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej). Dla pozostatych czesci oszacowano

mozliwos¢ uzyskania nowej powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, zgodnie
z tabelg ponizej.
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Tab. 57. Mozliwa do uzyskania przyblizona powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy z podziatem na funk-
cje zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poza granicami
obszaréw w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w terenach miejskich

1 S > > >
$e |, F |, | B
5% | 2% | 52|23, |53
Przeznaczenie tere- 2 3 E 3 g "“g EEL | E8 i
néw w miejscowych = 3 =l x 0.~ | x o E X 0
. . s 2 T o Y=g g 3= L 20
planach zagospodaro- | Powierzchnia te- o % N o g N R N o £
wania przestrzennego renéwl[ha] ‘G . o 5S¢ o & ?, o & E
o T8 St |85 | 588 | 5§32
pod realizacje zabu- o 9 o £ © N @ 3 © S
w S S S 2.0 = .8%G 2.8 3
dowy “’i c o = ¢ 9 2 € S 2 € =
o @ 32 SEE| TS Ch
= = 3 s D s & s =
N - 9 g g
= S 3 3 H
PU - teren produk- 0,6900 80% 5520 . 1932 1932
cyjno-ustugowy
MN - teren zabudowy
mieszkaniowej 1,0483 40% 2935 2935 - -
jednorodzinnej
MU - teren zabudowy
mieszkaniowo 0,1500 30% 450 315 - -
-ustugowej***
Suma: 8905 3250 1932 1932

** przyjeto udziat dla funkcji produkcyjnej i ustugowej po 50%

*** przyjeto udziat dla funkcji mieszkaniowej na poziomie 100%

* przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy

Zrédto: obliczenia wtasne.

Tab. 58. Mozliwa do uzyskania przyblizona powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy z podziatem na funk-

cje zabudowy w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poza granicami

obszarow w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w terenach wiejskich

s %
2 ;' = 0 o O “;’
S o S8 e 3
£ s 3 S o2
. p (= £ S x'c
Przeznaczenie terenéw 3 2 £ N 9 > &
w miejscowych planach -g X i,,; -g — 3 g 5 *
. . . Ve u - .- ~
zagospodarowania prze- | Powierzchnia terenéw [ha] @ E = '§ £ = S E ':'g
strzennego pod realizacje b § S g 9 ;
- S
zabudowy @2 s 2 s .% S
= 2 S
N2 == S oa
a £ O o«
Z 3
MN - teren zabudowy
mieszkaniowej 2,9767 40% 11907 8335
jednorodzinnej
* przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy
Zrédto: obliczenia wtasne.
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11.1.4. Podsumowanie bilansu

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z chtonnoscia obszaré6w o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, zgodnie z art. 10 ust 5 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zwigzku z ustanowieniem na terenie gminy czesci miejskiej oraz wiejskiej, zdecydowano sie
na rozdzielenie przedmiotowych struktur i oszacowanie zapotrzebowania na tereny budowlane
oddzielnie dla kazdej z nich, z rozréznieniem na funkcje zabudowy. Wyjatkiem od powyzszej reguty
byto obliczenie zapotrzebowania na wielkoobszarowg funkcje produkcyjng (w tym sktady
i magazyny), ktdra zostata oszacowana dla catej gminy.

Oszacowane maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe dla terenu wiejskiego nie
przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy wyznaczonej w granicach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i planach miejscowych dla funkcji:
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja
w gospodarstwach rolnych).

W granicach administracyjnych miasta Ujazd, w wytypowanym obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej miasta, oszacowano niedobdér terenéw
mieszkaniowych w ilosci ok. 5676 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (zgodnie z zatozeniami
przyjetymi do oszacowania mozliwej do uzyskania powierzchni rezerw budowlanych, niedobor
wynosi ok. 6,08 ha). Dla pozostatych funkcji tj. ustugowej i lokalnej produkcji obecne rezerwy
terendw miejskich nie przekraczajg oszacowanego zapotrzebowania.

Niedobor terenow moze réwniez wystapi¢ dla funkcji produkcyjnej wielkoobszarowej
(w tym sktadéw i magazyndéw), ktdra to zostata oszacowana dla catej gminy Ujazd (nie
wyodrebniono czesci miejskiej i wiejskiej). Powyzsze znajduje uzasadnienie w specyficznych
uwarunkowaniach lokalizacyjnych — wymagajacych duzych zwartych obszaréw z dogodng
lokalizacjg, a ich umiejscowienia nie mozna ogranicza¢ do zasiegu administracyjnego
poszczegblnych jednostek. Wobec powyzszego nie wyklucza sie mozliwos$ci wyznaczenia kierunku
rozwoju dla przedmiotowej funkcji na terenach miejskich, tym bardziej, ze cze$¢ z nich graniczy
z terenami zainwestowanymi na ten cel, znajdujgcymi sie na gruntach obrebu geodezyjnego PGR
Niewiadow-Macznik.

Majac zatem na wzgledzie konkurencyjno$é gminy na rynku nieruchomosci korporacyjnych,
nalezy dazy¢ do rozwoju istniejgcej strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej (w rejonie zaktadu
Euroglas) celem zagwarantowania zarowno rozwoju istniejgcemu zaktadowi, jak i lokalizacji nowych,
W jego sgsiedztwie (po drugiej stronie drogi wojewddzkiej). Ponadto w ramach dziatan na rzecz
rozwoju nalezy dazy¢ do wyznaczenia dodatkowej strefy rozwoju dla omawianego rodzaju
zabudowy, celem zwiekszenia konkurencyjnosci na rynku nieruchomosci oraz umozliwienia
lokalizacji zaktaddw o ewentualnym zwiekszonym oddziatywaniu. Wskaza¢ nalezy, ze obecna strefa
rozwoju wokot przedsiebiorstwa Euroglas, sasiaduje m.in. z wielorodzinnym osiedlem
mieszkaniowym — Osiedlem Niewiaddw, zatem nie kazdy rodzaj zabudowy produkcyjnej bedzie w
niej pozadany. Polityka gminy musi bowiem réwnowazy¢ m.in. interesy prywatne z interesem
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publicznym, a przy tym uwzglednia¢ dodatkowe uwarunkowania, w tym m.in. ekonomiczne,
srodowiskowe czy tez spoteczne. Zasadne jest zatem wytypowanie dodatkowej strefy rozwoju, ktéra
bedzie mogta stanowic¢ oferte inwestycyjng gminy, jako strategiczny element stanowigcy podstawe
do rozwoju wielofunkcyjnego gminy.

Zauwazy¢ jednocze$nie nalezy, ze przeprowadzona analiza pomimo wykazania
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, nie moze zamykaé¢ mozliwosci realizacji dziatan
majacych na celu uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
umozliwienie rozwoju istniejgcym zaktadom produkcyjnym czy tez ustugowym, jako kontynuacja
rozwoju istniejgcego elementu struktury przestrzennej.

Tab. 59. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania w gminie Ujazd na nowga zabudowe w podziale na
funkcje zabudowy w stosunku do rezerw inwestycyjnych w czesci miejskiej

Mozliwa do uzy-
skania po-
. hnia uivi-
Mozliwa do uzyskania po- wierzchnia lfzyt Mozliwa do
. .. .| kowa nowej za- .
Prognozowane zapo- | wierzchnia uzytkowa nowej budowy na ob- uzyskania po-
. trzebowanie na nowa | zabudowy na terenach ob- v . | wierzchnia
Funkcja zabudowy . . . - . szarach o w petni | .
powierzchnie uzyt- jetych miejscowymi pla- . | uzytkowa no-
. . wyksztatconej .
kowa zabudowy nami zagospodarowania . wej zabu-
rzestrzennego [m?]* R dowy
P rze funkcjonalno-
przestrzennej
[m?]
Mieszkaniowa 39 060 3250 30 134 33 384
jednorodzinna
Ustugowa 5 859 1932 4 457 6 389
Produkcyjna (drobna pro-
dukdja, rzemiosto, 4687 1932 7131 9063
produkcja w gospodar-
stwach rolnych)

* z wytgczeniem terendw zakwalifikowanych do obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funk-
cjonalno-przestrzenne;j.

Zrédto: obliczenia wiasne.
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Tab. 60. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania w gminie Ujazd na nowa zabudowe w podziale na
funkcje zabudowy w stosunku do rezerw inwestycyjnych w czesci wiejskiej

Mozliwa do uzy-
skania po-
. hnia uivi-
Mozliwa do uzyskania po- wierzchnia lfzyt Mozliwa do
. .. .| kowa nowej za- R
Prognozowane zapo- | wierzchnia uzytkowa nowej budowy na ob- uzyskania po-
. trzebowanie na nowa | zabudowy na terenach ob- ¥ . | wierzchnia
Funkcja zabudowy . .. . . . . szarach o w petni | .
powierzchnie uzyt- jetych miejscowymi pla- . | uzytkowa no-
. . wyksztatconej .
kowa zabudowy nami zagospodarowania . wej zabu-
rzestrzennego [m?]* LR L dowy
P rze funkcjonalno-
przestrzennej
[m2]
Mieszkaniowa
. ) 111 600 8335 164 618 172 953
jednorodzinna
Ustugowa 8928 - 11 849 11 849
Produkcyjna (drobna pro-
d.ukqa, rzemiosto, produk- 13392 i 35 546 35 546
cja w gospodarstwach rol-
nych)
Produkcyjna - wielkopo-
wierzchniowa (w tym 554 400 - 33040 33040
sktady i magazyny)

* z wytgczeniem terendw zakwalifikowanych do obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funk-

cjonalno-przestrzennej.

Zrédto: obliczenia wiasne.
Tab. 61. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania w gminie Ujazd na nowa wielkoobszarowg zabu-

dowe produkcyjna (w tym sktady i magazyny)

Mozliwa do uzyskania
powierzchnia uzytkowa
nowej zabudowy na ob- | Mozliwa do uzy-
Prognozowane zapotrzebo- . . .
. . X . szarach o w petni wy- | skania powierzch-
Funkcja zabudowy wanie na nowg powierzchnie . . .
usvtkowa zabudow ksztatconej zwartej nia uzytkowa no-
¥ 3 ¥ strukturze funkcjo- wej zabudowy
nalno-przestrzennej
[m2]
P.rodukcyjna - W|elko.pOW|erzch- 554 400 33 040 33040
niowa (w tym sktady i magazyny)

Zrédto: obliczenia wtasne.
Uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg potrzeby wyznaczania dodatkowych obsza-
row zabudowy. Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba jej mieszkaricéw bedzie stale
spadac¢, co moze odzwierciedli¢ sie w stale zmniejszajgcym sie zapotrzebowaniu mieszkanncow na
tereny przeznaczone do zabudowy. Zauwaza sie jednoczesnie, ze prognozowane zapotrzebowanie
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na wielkoobszarowe tereny produkcyjne, moze skutkowac zwiekszeniem zapotrzebowania na te-
reny mieszkaniowe, w tym w miejscowosciach bezposrednio sasiadujgcych z tymi terenami.
W zwigzku z powyzszym na etapie okreslania kierunkéw rozwoju tych miejscowosci nalezy rozwazyé
ew. zapewnienie dodatkowych terenéw mieszkaniowych (w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i ksztattujgcych sie struktur) lub mozliwos$¢ ich dogeszczenia (rozumianego jako wypetnienie istnie-
jacego zagospodarowania, a takze dopuszczenie w tych strukturach rozwoju zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej —m.in. w celu realizacji programoéw rzgdowych z wykorzystaniem narzedzi takich
jak np. Spoteczne inicjatywy mieszkaniowe).

Polityka samorzadu terytorialnego zmierza do zatrzymania mieszkaiicdw na terenie gminy
oraz zachecenia nowych do osiedlania sie w jej granicach. Przyciggniecie nowych mieszkancéw zwia-
zane jest z ofertg zamieszkania w gminie, walorami zaréwno samego budownictwa jak i otoczenia,
w jakim jest zlokalizowane. Samorzad gminy dazy¢ bedzie do uzupetnien w istniejgcej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych i ich uporzagdkowania m.in. w zakresie dostoso-
wania sgsiadujgcych funkcji, wyposazania w ustugi podstawowe i przestrzenie publiczne, ktérych
dostepnos¢ warunkuje zapewnienie wysokiej jakosci zamieszkania. Polityka przestrzenna samo-
rzadu dotyczy rowniez terendw dziatalnosci gospodarczych, ktérych wyznaczenie oraz promocja sta-
nowi czes¢ polityki gminy.

Przy ksztattowaniu kierunkdw rozwoju gminy, rozwazenia wymagac bedzie rowniez weryfika-
cja zgodnosci planowanych rozwigzan z poprzednio obowigzujgcym planem ogdélnym Gminy Ujazd,
celem podjecia swiadomych decyzji planistycznych, ktdre nie zablokujg w przysztosci mozliwosci
uchwalenia planéw miejscowych (wazenie interesu publicznego z interesem prywatnym).

Podsumowujgc maksymalne zapotrzebowanie w gminie na nowg zabudowe moze wynikaé
z istniejgcego trendu demograficznego, zamierzen i dziatan inwestycyjnych jak i przyjetej przez sa-
morzad strategii rozwoju. Gmina Ujazd powinna stwarzaé¢ warunki zamieszkania odpowiednie dla
zatrzymania mieszkancéw w gminie jak i zaoferowania obszaru gminy nowym mieszkaricom oraz
inwestorom, przy zapewnieniu odpowiednich standardéw zagospodarowania.

11.1.5. Okreslenie mozliwos$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy wraz z poréwnaniem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych
z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacja
zadan dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury tech-
nicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone w pkt. 12.2 Stu-
dium.

Nowa zabudowa w gminie Ujazd realizowana bedzie w ramach wypetnienia istniejgcej juz
struktury zabudowy (dogeszczenie zabudowy, uzupetnienie luk w zabudowie, przeksztatcenia istnie-
jacych obiektow itp.), co oznacza, ze koszty gminy bedg minimalizowane ze wzgledu na obstuge no-
wych inwestycji przez istniejaca infrastrukture techniczng, drogowa czy spoteczng. W niektérych
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fragmentach gminy koszty mogg by¢ wieksze, ze wzgledu na konieczno$¢ wprowadzenia nowej in-
frastruktury (np. kanalizacyjnej), wymiany infrastruktury lub jej konserwacji, ale jest to sytuacja ty-
powa i nie ma znaczacego zwigzku z realizacjg nowej zabudowy.

Kondycja finansowa gminy Ujazd znajduje sie na poprawnym poziomie co wynika z analiz eko-
nomicznych zawartych we wczesniejszej czesci studium. Majac na wzgledzie powyzsze oraz fakt, ze
rozwdéj zabudowy powinien opierac¢ sie o istniejgce juz struktury zabudowy, ktére minimalizujg
koszty ich uzbrojenia, a takze etapowanie inwestycji przez Urzad zgodnie z przyjetym harmonogra-
mem realizacji, nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy Ujazd.

11.2. MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNE.,
SLUZACEJ REALIZACJI ZADAN WLASNYCH

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowia finanse samorzadu lokalnego, a poziom i
struktura dochodéw majg decydujgcy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz moz-
liwosci inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig jeden z najwazniejszych czynnikéw roz-
woju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu konkurencyjnosci jednostki terytorialnej
(gminy) oraz poprawy jakosci realizowanych ustug komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio
przektada sie najakos¢ zycia mieszkaricéw. O rozwoju gminy swiadczy wzrost majgtku komunalnego,
poziom swiadczonych ustug, tworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych
i zamieszkania nowych mieszkancéw. Wsrdd inwestycji gminnych szczegdlnie wazne sg inwestycje
infrastrukturalne (zaréwno w odniesieniu do infrastruktury technicznej jak i spotecznej) gdyz to one
decydujg o poziomie rozwoju gospodarczego. Ich niedobdr stanowi powazng bariere rozwojowa
wptywajgca na zmniejszanie sie potencjatu dochodowego gminy.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okre-
Slone w budzecie. Kondycja finansowa gminy Ujazd, podobnie jak innych jednostek samorzadu te-
rytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodéw wtasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu
panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu panstwa. Na
catkowitg wartos¢ dochodow witasnych gminy wptyw ma w szczegdlnosci stan ludnosci gminy oraz
liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Podstawowym dochodem wtasnym gmin jest
bowiem podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie od-
rebnych ustaw podatkdéw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci, poda-
tek rolny, podatek lesny, podatek od srodkow transportowych, opodatkowanie w formie karty po-
datkowej, podatek od spadkdéw i darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Drugg
grupa dochoddéw wtasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach jednostek samo-
rzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako wptywy z optat: skarbowej, targowej, miejsco-
wej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci okreslonej w usta-
wie z dnia 16 pazdziernika 2017 r. — Prawo geologiczne i gérnicze) oraz z innych optat stanowigcych
dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.
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Wydatki gminy Ujazd ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny gminy i zaspakaja-

nie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne oraz

biezgce, do ktdrych zalicza sie m.in. Swiadczenia na rzecz oséb fizycznych, wydatki na wynagrodze-

nia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Tab. 62. Dochody i wydatki z budzetu gminy Ujazd z podziatem na dziaty klasyfikacji budzetowej w 2021

. -~ . . % w catosci . % w catosci wy-
Dziat klasyfikacji budzetowej Dochody dochodéw Wydatki datkéw
Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo 349 183,96 0,63 522 852,22 0,81
Dziat 020 - Les$nictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 050 - Rybotéwstwo i rybactwo 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 100 - Gérnictwo i kopalnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 150 - Przetwdrstwo przemystowe 0,00 0,00 0,00 0,00
D'Z|a’r 400-Wytwarzan|e i zaopfa\trywa- 0,00 0,00 152158181 236
nie w energie elektryczng, gaz i wode
Dziat 500 - Handel 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 550 - Hotele i restauracje 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 600 - Transport i tgcznosc 896 652,80 1,63 5372 162,58 8,34
Dziat 630 - Turystyka 2222 854,63 4,03 11 609 417,30 18,01
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 1396 279,34 2,53 4 802 636,66 7,45
Dziat 710 - Dziatalnos¢ ustugowa 0,00 0,00 43 828,00 0,07
Dziat 720 - Informatyka 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 730 - Szkolnictwo wyzsze i nauka 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 750 - Administracja publiczna 239 952,27 0,44 5931 192,82 9,20
Dziat 751 - Urzedy naczelnych organdéw
wtadzy panstwowej, kontroli i ochrony 1547,00 0,00 1 547,00 0,00
prawa oraz sgdownictwa
Dziat 752 - Obrona narodowa 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 753 - Obowigzkowe ubezpieczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
spoteczne
Dziat 754 - Bez.plecz.enstwo publiczne i 0,00 0,00 245 130,95 0,38
ochrona przeciwpozarowa
Dziat 755 - Wymiar sprawiedliwosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 756 - Dochody od osdb prawnych,
od 0sb fizycznych i od innych jednostek |, 15 707 1, 41,60 0,00 0,00
nieposiadajgcych osobowosci prawnej
oraz wydatki zwigzane z ich poborem
Dziat 757 - Obstuga dfugu publicznego 0,00 0,00 127 032,12 0,20
Dziat 758 - Rdzne rozliczenia 10713 089,72 19,45 0,00 0,00
Dziat 801 - Oswiata i wychowanie 1495 467,82 2,71 12 844 702,57 19,93
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 152 207,67 0,28 420 752,05 0,65
Dziat 852 - Pomoc spoteczna 1074 020,86 1,95 2340474,42 3,63
Dzujﬂ 853 - Pozostgfe zadania w zakresie 0,00 0,00 0,00 0,00
polityki spotecznej
323:524 - Bdukacyjna opieka wycho- 43 732,00 0,08 549 014,16 0,85
Dziat 855 - Rodzina 11 225 300,60 20,37 11 470 560,55 17,80
Dziaf 900 - Gospodarka komunalna 2132029,71 3,87 3150 930,94 4,89
ochrona srodowiska
Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa 148 248 33 0,27 1974 692,29 3,06
narodowego
Dziat 925 - Ogrody botan. i zoolog. oraz
naturalne obszary i obiekty chronionej 0,00 0,00 0,00 0,00
przyrody
Dziat 926 - Kultura fizyczna 84 234,33 0,15 1515179,07 2,35
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Razem: 55093 508,16 100,00 64 443 687,51 100,00 ‘

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

Suma dochodoéw do budzetu gminy Ujazd wyniosta w 2021 r. 55,09 miIn ztotych, co daje okoto
7,5 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwiekszg czes¢ dochodéw wygenerowat
dziat nr 756 - Dochody od oséb prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek nieposiadajgcych
osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem (41,60%), dziat 855 - Rodzina (20,37%)
oraz 758 Rézne rozliczenia (19,45%). Wyzej wymienione dziaty tacznie stanowig ponad 81% wszyst-
kich dochoddéw. Pozostatymi dziatami klasyfikacji budzetowej, ktére wygenerowaty dochdd stano-
wigcy powyzej 1% wszystkich dochoddéw byty m.in. dziaty nr: 801 - Oswiata i wychowanie (2,71%),
900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (3,87%), 852 - Pomoc spoteczna (1,95%), 700 -
Gospodarka mieszkaniowa (2,53%)

Suma wydatkdéw z budzetu gminy Ujazd wyniosta w 2021 r. ok. 64,44 min ztotych, co daje ok.
8,7 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Ujazd zostata
przeznaczona na dziaty: 801 - Oswiata i wychowanie (19,93%), 855 — Rodzina (17,80). Duzy udziat
w wydatkach gminy stanowi rowniez dziat 750 - Administracja publiczna (9,2%). Ponadto dziatami
wymagajacymi naktadéw powyzej 1% wzgledem wszystkich wydatkéw byty dziaty nr: 852 - Pomoc
spoteczna (3,63%), 900 — Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (4,68%), 700 — Gospodarka
mieszkaniowa (4,65%), 921 — Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego (4,89%), 926 - Kultura fi-
zyczna (2,35%), 600 — Transport i tgcznosc (8,34%) oraz 630 — turystyka (18,01%).

Wydatki gminy Ujazd w 2021 r. byty mniejsze od dochoddéw o ok. 9,35 min zt. Przy realizacji
zadan z zakresu infrastruktury gmina korzystata i korzysta nadal z dofinansowan z funduszy unijnych,
a takze innych Zrédet pomocowych.
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lll.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I 1. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z PONADLOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ

I 1.1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU (KPZK 2030)

Koncepcja Zagospodarowana Przestrzennego Kraju (KPZP 2030) zostata przyjeta Uchwaty
Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. i uchylona przepisami ustawy z dni 15 lipca 2020 r.
0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw. Obecnie
zapisy dokumentu nie sg prawnie wigzace jednak stanowity podstawe merytoryczng wytycznych
wielu dokumentdéw o charakterze strategicznym.

Zgodnie z ww. dokumentem wizja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 opiera sie na
pieciu pozadanych cechach polskiej przestrzeni:

— konkurencyjnosci i innowacyjnosci,

— spdjnosci wewnetrznej,

— bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
— bezpieczenstwie oraz

— fadzie przestrzennym.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojo-
wych dla osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia,
sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i tery-

torialnym w diugim okresie.

Zgodnie z wizjg zagospodarowania przestrzennego Polski istotne przemiany na poziomie
lokalnym w ramach osadnictwa wiejskiego dotyczy¢ beda funkcji petnionych przez te jednostki
w systemie osadniczym, co wigze sie ze zmianami ich struktur. Jedng z przyczyn stanowié¢ bedzie
proces zerwania bezposrednich zwigzkdw miedzy miejscem zamieszkania a miejscem zatrudnienia,
ksztattujgcym urbanizacje obszaréw wiejskich. Urbanizacja wsi powinna podlegaé regulacjom
prawno-ekonomicznym wspomagajgcym osiggniecie fadu przestrzennego, zachowanie dziedzictwa
kulturowego i waloréw krajobrazowych, co sprzyja¢ bedzie zréznicowaniu uktadéw i form osadnic-
twa wiejskiego.

Wyrdwnanie poziomu zycia powinno nastepowac w procesie powiekszania mozliwosci zatrud-
nienia na obszarach wiejskich poza rolnictwem lub w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszania
mobilnosci przestrzennej i zawodowej, powstanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach
pracy oraz zwiekszenie jakosci zasobdw ludzkich. Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi powinny
wykorzystywaé witasny potencjat rozwojowy, zachowujgc zréznicowania funkcjonalne wynikajgce
z potozenia w stosunku do centréw rozwoiju, dziedzictwa kulturowe i walory srodowiska przyrodni-
czego. Wykorzystywanie unikalnych zasobdéw krajobrazu kulturowego i budowanie specjalizacji
terytorialnej bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnych rynkéw pracy. Rolnictwo powinno opierac sie na
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innowacyjnosci, modernizacji i zmianach strukturalnych w celu wzrostu konkurencyjnosci. Rozwo-
jowi obszardw wiejskich sprzyjac bedzie wzrastajgcy rozwéj dostepnosci komunikacyjnej.

Zasady polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

Ustrojowa zasada zrwnowazonego rozwoju — oznacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w kto-
rym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowa-
niem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu za-
gwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci oraz
obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zasady planowania publicznego:

1. zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgled-
niana jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie;

2. zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe
— oznacza intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak
aby minimalizowac¢ ekspansje zabudowy na nowe tereny. W praktyce zasada ta przeciwdziata
rozpraszaniu zadan inwestycyjnych, przyczynia sie do efektywnego wykorzystania przestrzeni
zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzen wewnatrz osrodkéw osadniczych przed de-
wastowaniem (zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania zasobu);

3. zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajacych sie probleméw
powinno nastepowac we wifasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmo-
wane juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania,
a nie dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie; pozwoli to unikngé zanie-
chan wynikajacych z czasochtonnych badan, braku srodkéw lub zachowawczego dziatania od-
powiednich oséb lub instytucji;

4. zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenia, planowaniu
i realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowaé réwnowage przyrod-
niczg i wyréwnac szkody w srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu
urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych
alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Zasady funkcjonowania zintegrowanego systemu rozwoju:

1. zasada hierarchicznosci celéw zapewniajgca koordynacje dziatalnosci wszystkich podmiotéw
podejmujacych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz samorzgdowych —
nadanie pierwszenstwa realizacji inwestycji celu publicznego;

2. zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszaréw planistycznych — podstawa do pla-
nowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz mini-
malizacji sytuacji konfliktowych (obszary funkcjonalne KPZK 2030);

3. zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej) — gwarant praworzadnosci i transparent-
nosci gospodarowania przestrzenig i procedur planistycznych.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:
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1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadni-
czego sprzyjajgcej spojnosci.

2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowa-
nie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich terytoridw.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczen-
stwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci
obronne panstwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenia tadu przestrzennego.

I 1.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LODZKIEGO 2030

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego zostata przyjeta uchwatg nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa tédzkiego z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii rozwoju wojewddztwa
tédzkiego 2030. Dokument strategiczny wojewddztwa okresla wizje i cele polityki regionalnej w wy-

miarze gospodarczym, spotecznym i przestrzennym oraz dziata niezbedne do ich osiggniecia.

Wizja rozwoju wojewddztwa do 2030 r., zgodnie z ww. dokumentem, odzwierciedla poza-
dany stan wojewddztwa w pespektywie do 2030 r., w trzech strategicznych wymiarach rozwoju, tj.
gospodarczym, spotecznym i przestrzennym, ktéry jest odpowiedzig na sformutowane wyzwania
rozwojowe. Uwzglednia zachodzgce w $wiecie zmiany i globalne megatrendy, ktére beda w najbliz-
szych latach ksztattowaé spoteczenstwa i gospodarki. W bardzo skondensowanej formie zawiera
gtowne idee zawarte w Strategii — petni role swoistego motta tegoz dokumentu, jest syntetyczng
deklaracjg czemu majg stuzy¢ i do czego majg doprowadzié dziatania zaproponowane w Strategii.
Przyjeto nastepujgcy wizje rozwoju wojewddztwa:

HARMONINIE ROZWIJAJACE SIE WOJEWODZTWO W CENTRUM POLSKI, PRZYJAZNE RODZINOM,
MIESZKANCOM MIAST | OBSZAROW WIEJSKICH. REGION, W KTORYM NOWOCZESNA GOSPO-
DARKA IDZIE W PARZE Z OCHRONA WALOROW KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH.

Czes¢ strategiczng dokumentu tworzy hierarchiczny i spdéjny uktad zamierzen rozwojowych
wojewddztwa, na ktory sktadajg sie: cele strategiczne, cele operacyjne oraz kierunki dziatan pozwa-
lajgce na osiggniecie zatozonej wizji rozwoju. W Strategii wskazano trzy cele strategiczne w ramach
trzech sfer: gospodarczej, spotecznej i przestrzennej:

— Nowoczesna i konkurencyjna gospodarka,
— Obywatelskie spoteczenstwo réwnych szans,
— Atrakcyjna i dostepna przestrzen.
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Dodatkowo wskazano jeden cel horyzontalny: Efektywnie i odpowiedzialnie zarzadzany re-
gion. Skuteczne dziatania podejmowane w sferze zarzgdczej ma pozytywnie oddziatywac na realiza-
cje wskazanych powyzej celéw strategicznych oraz pozwoli na skuteczng realizacje Strategii i opty-
malizacje proceséw rozwojowych.

W ramach realizacji celéw strategicznych okreslono cele operacyjne, ktérym przypisano stra-
tegiczne kierunki dziatan:

1. NOWOCZESNA | KONKURENCYJNA GOSPODARKA
1.1. ZWIEKSZENIE POTENCIAtU BADAWCZEGO | INNOWACYIJNEGO

1.1.1. Rozwdj sfery B+R, szczegdlnie na rzecz inteligentnych specjalizacji

1.1.2. Intensyfikacja wspétpracy miedzy sferg B+R a przedsiebiorcami

1.1.3. Rozwdj regionalnych inteligentnych specjalizacji

1.1.4. Wykorzystanie istniejgcych i ksztattujgcych sie potencjatéw stymulujgcych rozwdj go-
spodarczy

1.2. PODNOSZENIE JAKOSCI KAPITAtU LUDZKIEGO

1.2.1. Zwiekszenie wykorzystania potencjatu tédzkich uczelni

1.2.2. Upowszechnienie ksztatcenia zawodowego i ustawicznego

1.2.3. Aktywizacja oséb nieaktywnych zawodowo, w tym bezrobotnych
1.2.4. Rozwdj kompetencji kluczowych

1.3. WSPARCIE ROZWOJU MSP

1.3.1. Zwiekszenie konkurencyjnosci przedsiebiorstw
1.3.2. Wspieranie usieciowienia MSP
1.3.3. Poprawa efektywnosci i sprawnosci dziatania 10B

1.4. ROZWQJ SEKTORA ROLNEGO | ZWIEKSZENIE JEGO KONKURENCYJNOSCI

1.4.1. Zwiekszenie efektywnosci i optacalnosci produkgcji rolnej
1.4.2. Utrzymanie wysokiego poziomu jakosci produktdw rolno-spozywczych

2. OBYWATELSKIE SPOLECZENSTWO ROWNYCH SZANS
2.1. ROZWOJ KAPITAtU SPOtECZNEGO

2.1.1. Budowa zaufania spotecznego, rozwijanie postaw spotecznych i obywatelskich, promo-
wanie wartosci rodzinnych

2.1.2. Zwiekszenie uczestnictwa w kulturze i rozwdj ustug kultury

2.1.3. Rozwadj sektora sportu, turystyki i rekreacji

2.1.4. Wzmacnianie tozsamosci regionalnej i lokalnej

2.2. POPRAWA STANU ZDROWIA MIESZKANCOW

2.2.1. Podniesienie Swiadomosci prozdrowotnej i wzmocnienie dziatan profilaktycznych
2.2.2. Poprawa dostepnosci i jakosci ustug ochrony zdrowia
2.2.3. Poprawa dostepnosci w zakresie opieki dtugoterminowej i psychiatrycznej

2.3. OGRANICZENIE SKALI UBOSTWA | WYKLUCZENIA SPOtECZNEGO

2.3.1. Wsparcie dla rodzin i oséb zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem
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2.3.2. Rozwdj placowek i ustug swiadczonych przez lokalne srodowiska (deinstytucjonalizacja
ustug)
2.3.3. Rozwdj ekonomii spotecznej i solidarnej

3. ATRAKCYJNA | DOSTEPNA PRZESTRZEN
3.1. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU | POPRAWA JAKOSCI ZASOBOW SRODOWISKA

3.1.1. Poprawa jakosci powietrza

3.1.2. Ochrona zasobdéw wdd oraz poprawa ich jakosci

3.1.3. Przeciwdziatanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoboréw wody
3.1.4. Ograniczanie skutkow zjawisk ekstremalnych

3.2. OCHRONA | KSZTAtTOWANIE KRAJOBRAZU

3.2.1. Ochrona wartosci i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego

3.2.2. Ochrona i wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych

3.2.3. Rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie zaaranzowane
tereny zieleni

3.3. ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI TRANSPORTOWE

3.3.1. Zwiekszenie dostepnosci drogowej wojewddztwa

3.3.2. Wigczenie w system szybkich potgczen kolejowych i zwiekszenie dostepnosci kolejowe;j
wojewddztwa

3.3.3. Zwiekszenie dostepnosci lotniczej wojewddztwa

3.3.4. Stworzenie atrakcyjnej i konkurencyjnej oferty przewozowej publicznym transportem
zbiorowym

3.3.5. Zwiekszenie intermodalnosci transportu towarowego i rozwéj ustug logistycznych

3.4. NOWOCZESNA ENERGETYKA W WOJEWODZTWIE

3.4.1. Rozwdj strategicznego systemu elektroenergetycznego
3.4.2. Rozwdj strategicznego systemu gazowego

3.5. RACJONALIZACJA GOSPODARKI ODPADAMI

3.5.1. Rozwdj infrastruktury w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym
3.5.2. Zmniejszanie negatywnego wptywu odpaddw na srodowisko
3.5.3. Poprawa skutecznosci oczyszczania wojewddztwa z azbestu

3.6. ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI DO UStUG TELEINFORMATYCZNYCH

3.6.1. Rozwdj przewodowej i bezprzewodowej infrastruktury teleinformatycznej

3.6.2. Rozwdj, wdrazanie i upowszechnianie nowoczesnych e-ustug

W ramach celu horyzontalnego, jakim jest: efektywnie i odpowiedzialnie zarzadzany region,
wskazano kierunki dziatan:

- Podnoszenie wiedzy i umiejetnosci z zakresu planowania i zarzagdzania rozwojem pracowni-
kédw administracji samorzgdowej wszystkich szczebli,

- Upowszechnianie wykorzystania technologii informacyjno- komunikacyjnych w zarzadzaniu
rozwojem,

- Wzmacnianie wspodfpracy i partnerstwa samorzgddw,
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- Prowadzenie zintegrowanej i terytorialnie ukierunkowanej polityki zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

1.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

1.3.1. Cele zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety wraz z planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa (Tom 1 opracowania) okresla 9 stref dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegé-
towe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja rozwoju wojewddztwa 2030+ zostata sformuto-

wana w nastepujacy sposéb: region spdjny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny

w skali kraju i Europy, wyrdzniajqcy sie atrakcyjnosciq inwestycyjng i wysoka jakosciq zycia. W po-
nizszej tabeli wskazano kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa majgce swoje odniesienie
do przestrzeni gminy Ujazd wedtug ustalonych stref dziatan i celéw szczegdtowych polityki prze-
strzennej wojewddztwa tédzkiego.

Tab. 63. Kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa tédzkiego dotyczace gminy Ujazd wg stref dzia-
tan i celéw szczegotowych, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

STREFA DZIALAN CELE SZCZEGOLOWE

OSADNICTWO I. REGION SPOJNY O ZROWNOWAZONYM SYSTEMIE OSADNICZYM

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:
I.5. Rozwoj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich m.in. poprzez:
1.5.3. rozwdj funkcji Srodowiskowej obszaréw wiejskich

Il. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

TRANSPORT TRANSPORTOWEJ

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:
1l.1. rozwa@j systemow powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych m.in. poprzez:

I1.1.1 dopetnianie strategicznego uktadu drogowego w ramach krajowej i Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-
T (budowe drogi ekspresowej na kierunku £édz — Tomaszéw Mazowiecki uwzglednionej w kompleksowej sieci TEN-T
do 2050 roku)

I1.1.3 podnoszenie standardéw drég krajowych i wojewddzkich (rozbudowa drogi Wojewddzkiej Nr 715 na odcinku
Brzeziny — Koluszki — Niewiaddw; Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd oraz Toma-
sz6w Mazowiecki — Januszewice wraz z przejSciem przez Tomaszow Mazowieckil)

I1.1.5. budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w powia-
zaniach regionalnych

11.2. rozwa@j systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych m.in. poprzez:

I1.2.1 realizacja strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowe;j

(TEN-T), w tym m.in.: modernizacja linii kolejowej nr 25 celem potaczenia KDP z CMK

1. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TECHNICZNEJ
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Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:

lll.1. Rozwéj systemu elektroenergetycznego, m.in. poprzez:

I1.1.4 budowe, modernizacje, przebudowe linii 110kV i stacji 110/15kV

111.2. Rozwoj energetyki wykorzystujgcej OZE, m.in. poprzez:

I11.2.1. budowe elektrowni wiatrowych;

[11.2.2. budowe elektrowni stonecznych;

[11.2.3. budowe elektrowni wodnych.

11l.3. Rozwa@j systemow gazociggu, m.in. poprzez:

I11.3.1. budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje gazociggdw wysokiego cisnienia i stacji gazowych wysokiego
cisnienia oraz gazowych systeméw dystrybucyjnych

11l.5. Rozwdj systemow wodociggowych (dziatania polegajace na utrzymaniu istniejgcej magistrali wodociggowej,
celem dostaw wody mieszkaricom wojewddztwa)

11l.6. Rozwaj systemow kanalizacyjnych, m. in. poprzez:

l11.6.3. budowe zbiorczych systemdéw kanalizacji oraz budowe oczyszczalni $ciekéw poza aglomeracjami
w KPOSK, szczegdlnie na obszarach, gdzie ich brak

[11.6.4. budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach, na ktérych objecie zbiorowym systemem kanalizacji
jest ekonomicznie nieuzasadnione, tj. wskaznik koncentracji wynosi ponizej 120 mieszkarncow na 1 km budowane;j
sieci

111.7. Racjonalna gospodarka odpadami

l11.7.4. zmniejszenie udziatu odpaddw sktadowanych na sktadowiskach przemystowych, zamakanie i rekultywacje
sktadowisk odpaddéw niespetniajgcych wymogdw ochrony srodowiska oraz likwidacje miejsc nielegalnego sktadowa-
nia odpadow

111.8. Poprawa efektywnosci oczyszczania wojewddztwa z azbestu

111.9. Rozwéj systemow teleinformatycznych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE IV. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:

IV.1. Racjonalne wykorzystywanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:

IV.1.1. ochrone gleb, w tym m.in.:

IV.1.2. ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, w tym m.in. poprzez:

IV.1.3. przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdewastowanym i zdegradowanym, w tym m.in. rekultywacje te-
rendw poeksploatacyjnych w kierunku najbardziej optymalnym dla Srodowiska i zarazem racjonalnym ekonomicznie.
IV.2. Zwiekszenie i poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez:

IV.2.1. ochrone zasobéw wéd powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, w tym m.in.:

IV.2.2. poprawe jakosci wéd powierzchniowych

IV.2.3. ochrone zasobdw i jakosci wéd podziemnych

IV.3. Poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez:

IV.3.1. wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje sie przekro-
czenia poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen

IV.3.2. wdrazanie czystych technologii weglowych, w tym m.in.: innowacyjnych technologii zmierzajacych do ograni-
czenia emisji oraz wykorzystywania dwutlenku wegla (CO2)

IV.4. Ksztattowanie zasobéw lesnych, m.in. poprzez:

IV.4.1. ochrone i wzbogacanie istniejgcych komplekséw lesnych i zadrzewien

IV.4.2. zwiekszanie lesistosci

IV.5. Zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez:

IV.5.1. ochrone, wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu
ekologicznego, m.in. poprzez:

IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych (utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kolusz-
kowsko-Lubochnianskiego)

IV.6.2. ochrone pozostatych terendw cennych przyrodniczo i krajobrazowo

IV.6.3. ksztattowanie korytarzy ekologicznych

IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:
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IV.7.1. poprawe klimatu akustycznego
IV.7.3. ograniczanie zagrozenia awariami
IV.7.4. ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, w tym m.in. ochrone przed osuwiskami
IV.7.5. ograniczanie zagrozenia powodziowego
IV.7.6. przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu
DZIEDZICTWO KULTUROWE V. REGION O DOBRZE ZACHOWANYM DZIEDZICTWIE KULTUROWYM

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:
V.1. Zachowanie materialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:
V.1.1. identyfikacje i dokumentowanie zachowanego zasobu dziedzictwa kulturowego regionu
V.1.2. monitorowanie stanu zachowania i planowanie dziatan na rzecz wfasciwego utrzymania i przeciwdziatania
zagrozeniom dla dziedzictwa kulturowego regionu
V.1.3. zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu
V.1.4. wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu kulturowego regionu
V.1.6. poprawe stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu
V.2. Zachowanie niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:
V.2.1. wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionédw kulturowych, w tym m.in. tradycyjnych produktow
regionalnych
V.2.3. kreowanie sieci osrodkéw historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej
TURYSTYKA | REKREACJA VI. REGION O WYSOKIEJ ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNE)

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:
VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej, m.in. poprzez:
VI.1.1. wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej
VI.2. Rozwdj systemu szlakow turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturo-
wego zgodnie z trendami na rynku odbiorcow, m.in. poprzez:
VI.2.1. wzmocnienie funkgji istniejgcych szlakdw turystycznych
VI.2.2. wyznaczanie nowych szlakéw turystycznych
VI.3. Budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej, m.in. poprzez:
VI.3.1. ksztattowanie wizerunkowych produktéw turystycznych
VI.3.2. wykorzystywanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektow wpisujgcych sie w nowoczesne
trendy rozwoju turystyki
VI.3.3. promocje atrakgji turystycznych
VI.3.4. prowadzenie monitoringu ruchu turystycznego
KRAJOBRAZ | tAD PRZESTRZENNY VII. REGION O KRAJOBRAZIE WYSOKIEJ JAKOSCI

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:
VII.1. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:
VII.1.1. zachowanie makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdinym uwzglednieniem natural-
nych ekosystemow rzek i pétnaturalnych ekosysteméw tagkowych
VII.1.2. ochrone cennych form rzezby terenu, w tym m.in. ograniczenie niwelacji terenu
VII.1.3. przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym, w tym m.in. rekultywacje w kierunku
rekreacyjnym, lesSnym lub rolnym
VII.1.4. ochrone obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i tgkowej
oraz wodnej i torfowiskowe;j
VII.2. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:
VII.2.1. poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektow zabytkowych
VII.2.2. kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach wiej-
skich
VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego
VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez:
VI1.3.1. ochrone przestrzeni w znacznej ekspozycji widokowej
VI1.3.2. przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji
OBRONNOSC
| BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

VIIl. REGION O WYSOKIM POZIOMIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
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Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Ujazd:

VIIL.2. Zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczeristwa publicznego, w tym ochronnych i
ratowniczych, m.in. poprzez:

VIII.2.1. utrzymanie, modernizacje i budowe obiektéw na potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz
zapewnienie infrastruktury transportowe;j i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicznego

IX. REGION EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACY ENDOGENICZNY POTENCJAL
OBSZARY FUNKCJONALNE ROZWOJOWY NA RZECZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU PRZESTRZEN-
NEGO

Gmina Ujazd jest potozona w strefie funkcjonalno-przestrzennej — zagtebie ceramiczno-budowlane Opoczno-
Tomaszéw Mazowiecki — obszar nowoczesnego przemystu materiatéw budowlanych, opartego na zasobach surow-
cowych i wykorzystujgcego innowacyjne technologie oraz kreatywne rozwigzania w zakresie projektowania i wzor-
nictwa.
Gmina Ujazd jest rowniez potozona w strefie oddziatywania:
= regionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Piotrkdw Trybunalski - w 30 km strefie od miasta
znajduje sie gmina Ujazd,

=  subregionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Tomaszéw Mazowiecki - w 20 km strefie od miast
znajduje sie caty obszar gminy Zelechlinek, strefy oddziatywania tacza sie w obszarze gminy - pétnocna i centralna
cze$¢ gminy znajduje sie w strefie oddziatywania Rawy Mazowieckiej zas potudniowa w strefie oddziatywania
Tomaszowa Mazowieckiego.

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie PZP wojewddztwa tédzkiego.
1.4. OBSZARY FUNKCJONALNE WOJEWODZTWA

Wojewddztwo tédzkie na podstawie wytycznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju — KPZK 2030 wyznaczyto ,,obszary funkcjonalne” — ponadregionalne (obligatoryjne) oraz regio-
nalne (fakultatywne).

W obszarze wojewddztwa zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego wy-
znaczono 1 obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym (Miejski obszar funkcjonalny todzi)
oraz 20 obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (Miejskie obszary funkcjonalne miast po-
wiatowych) oraz wskazano na 8 w obszardw funkcyjnych sktadajgcych sie na wyspecjalizowane ob-
szary funkcjonalne (zgodnie ze Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020 — nieaktualny doku-
ment). Gmina Ujazd znalazta sie wytgczenie w granicach (wskazanego w Strategii rozwoju woje-
woédztwa tddzkiego 2020 - nieaktualna) wyspecjalizowanego obszaru funkcjonalnego Opoczyrisko-
Tomaszowskiego (ceramiczno-budowlanego).

Do najwazniejszych wyzwan rozwojowych Zagtebia Ceramiczno-Budowlanego Opoczno-To-
maszéw Mazowiecki zakwalifikowano:

- powotanie ponadregionalnego klastra ceramicznego obejmujgcego takze firmy z branzy han-
dlu hurtowego,

- poszerzenie wspotpracy z instytucjami naukowo-badawczymi z zakresu przemystu ceramicz-
nego i szklarskiego oraz otoczenia biznesu,

- rozwdj specjalistycznego szkolnictwa zawodowego na poziomie srednim i wyzszym,

- poprawa dostepnosci transportowej wewnetrznej i zewnetrzne;.

Zgodnie natomiast z aktualng Strategig rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030 (aktualna stra-
tegia, ktérej zapiséw nie uwzglednia Plan Zagospodarowania Wojewddztwa tddzkiego), na terenie
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wojewoddztwa wyrdzniono cztery miejskie obszary funkcjonalne: MOF Osrodka Wojewddzkiego —
todzioraz 3 wielordzeniowe MOF: MOF Sieradz —Zduriska Wola — task, MOF Tomaszow Mazowiecki
— Opoczno oraz MOF Radomsko — Piotrkow Trybunalski — Betchatéw. Gmina Ujazd zostata objeta
Miejskim Obszarem Funkcjonalnym Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno. Dla Miejskich Obszaréw
Funkcjonalnych szczegdlnie istotne, zgodnie z ww. Strategig, bedzie realizacja zintegrowanych,
kompleksowych projektéw dotyczgcych m.in. rozwoju zréownowazonego transportu publicznego,
zwiekszania efektywnosci energetycznej, poprawy stanu srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie
w zakresie jako$ci powietrza, wzrostu atrakcyjnosci osadniczej, wsparcia rozwoju ksztatcenia i szko-
lenia zawodowego oraz rozwoju kultury, turystyki i rekreacji.

1.5. AUDYT KRAJOBRAZOWY

Audyt krajobrazowy to dokument, ktéry musi by¢ obligatoryjnie sporzadzony przez samorzad
wojewddztwa. Jego celem jest identyfikacja krajobrazéw (w tym takze krajobrazow priorytetowych)
wystepujacych na catym obszarze wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz
ocena ich wartosci, a takze wyznaczenie granic i lokalizacji m.in. parkéw kulturowych, parkéw naro-
dowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych czy obszaréw chronionego krajobrazu.

Na czas sporzadzenia niniejszego Studium samorzgd wojewddztwa nie sporzadzit Audytu kra-
jobrazowego wojewddztwa tédzkiego.

I 2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Niniejszy dokument okresla polityke przestrzenng gminy Ujazd, uwzgledniajgc cele i zasady
sformutowane w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju - KPZK 2030 (uchwata nr 239
Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.), Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego przyjetej
uchwatg nr XXXI/414/21 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 6 maja 2021 r., ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, przyjetego uchwatg nr LV/679/18 Sej-
miku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i innych wytycznych wynikajgcych z dokumentéw lokalnych.

Podstawg okreslenia celow i kierunkdw polityki przestrzennej sg uwarunkowania zagospoda-
rowania przestrzennego, zdiagnozowane w czesci Il Studium — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy opracowana zostata uwzgledniajgc ustalenia strate-
giczne dla obszaru kraju oraz wojewddztwa.

Czesc graficzng ustalen Studium stanowi Rysunek Studium nr 2 — Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ujazd, stanowigce integralng czes$¢ niniejszego opracowania.
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2.1. ZALOZENIA PROGRAMOWE ROZWOJU

2.1.1. Obszary wymagajace rewitalizacji - dziatania sektorowe

Przygotowanie, koordynacja i tworzenie warunkéw do rewitalizacji stanowi zadanie witasne
gminy (zadanie fakultatywne). W celu przystgpienia do rewitalizacji gmina powinna sporzadzic
Gminny program rewitalizacji dla wskazanego obszaru gminy, ktory nie jest aktem prawa miejsco-
wego i jego wykonanie nie narusza prawa wtasnosci i nie naktada obowigzkéw na mieszkaricéow ob-
szaru objetego programem. Ustalenia programu majg wptyw jednak na ustalenia planéw miejsco-
wych, miejscowych plandw rewitalizacji i specjalnych stref rewitalizacji, ktére stanowig juz akt
prawa miejscowego.

Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia obszary zdegradowane pod wzgledem spo-
teczno-gospodarczym, wymagajgce interwencji w zakresie proceséw rewitalizacyjnych. Program re-
witalizacji gminy Ujazd na lata 2017-2023 (uchwalony na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 6 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym), przyjety uchwatg nr XLV/302/17 Rady Gminy Ujazd
z dnia 12 kwietnia 2017 r., wskazat obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji - wymagajacy dziatan
interwencyjnych, w tym w zakresie tkanki urbanistycznej. Obszar zdegradowany obejmuje zasie-
giem obreb Ujazd oraz fragment obrebu PGR. Niewiaddéw-Macznik. Obszar rewitalizacji zostat nato-
miast ograniczony do dwéch podobszaréw: Ujazd i Osiedle Niewiaddw. Obecnie gmina jest na etapie
sporzgdzania aktualizacji dokumentu na kolejne lata.

Cele rewitalizacji wskazane do realizacji do 2023 r. stanowia:

Sfera Spoteczna:

- ksztattowanie postaw sprzyjajgcych kooperacji, kreatywnosci i przedsiebiorczosci,
- polepszenie warunkdéw zycia na obszarze rewitalizacji,
- rozwdj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.

SFERA SRODOWISKOWA, FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | TECHNICZNA

- ochrona $rodowiska przyrodniczego i ksztattowanie tadu przestrzennego obszaru rewitalizacji,

podwyzszenie standardu zamieszkania na obszarze rewitalizacji,

tworzenie warunkow dla rozwoju i rekreacji mieszkancow,

ksztattowanie tadu przestrzennego obszaru rewitalizacji.

Sfera Gospodarcza:

- wspieranie i rozwadj przedsiebiorczosci,
- aktywizacja osdb bezrobotnych.

Dla powyzszych celéw w programie wskazano kierunki dziatan i projekty rewitalizacyjne.
Projekty rewitalizacyjne:

- Przebudowa drog wraz z przebudowg oswietlenia ulicznego w m. Osiedle Niewiadow,
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Przebudowa i rozbudowa ze zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego z lokalem uzytkowym na lokale mieszkalne w bloku nr 13 w Osiedlu Niewiadéw
Zagospodarowanie dziatek przy budynku GOK w Osiedlu Niewiadéw (basen, budynki, obiekty
sportowe, scena, teznie, skate park),

Termomodernizacja budynku Urzedu Gminy w Ujezdzie,

Przebudowa ul. Wodnej wraz z budynkiem Kordegardy w UjeZdzie oraz zagospodarowanie te-
renu,

Rewitalizacja terenu po bytym ,PREFABUDZIE” w Ujezdzie,

Rewitalizacja budynku po bytym Przedszkolu Samorzagdowym w Ujezdzie,

Przebudowa boiska wielofunkcyjnego i biezni przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Osiedlu
Niewiaddow,

Indywidualne doradztwo dla obecnych oraz przysztych przedsiebiorcéw - pozyskiwanie $rod-
kow zewnetrznych na rozwdj oraz zaktadanie dziatalnosci gospodarczej,

Warsztaty dla mieszkaricéw obszaru rewitalizacji,

Pobudzenie grup spotecznych zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

OZNACZENIA

mwemees CHANCA ADMINISTHACYINA GIMINY LIAZD

GRANXCA ADAAINISTRACYINA MIASTA UWZD

e (BRERY - EDNOSTE PLANGTICZNE

DROGI FOWATOWE
DROGIH WOIEWODZKE

GMINNY PROGRAM REWITALIZACI DO 2023

D DESIARY ZOEGRADOWANE

| OBESZARY REWATALZACH

' 0 ' 2km
- — ]
Lo NDOL, poditad CpecMap
| Spracornvarte MONOSRA® devar
Ryc. 42. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji gminy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnego programu rewitalizacji
gminy Ujazd na lata 2017 - 2023.
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2.1.2. Cele polityki przestrzennej - kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie Srodowiska i kierowanie prze-
mianami w nim nastepujgcymi w taki sposéb, aby osiggnac tad przestrzenny terytorium gminy. Osia-
gniecie tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym z okre-
Slonym czasem. Aby ten cel mdgt zosta¢ w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny musi on
zostac¢ uzupetniony poprzez wyznaczenie celdéw nizszego stopnia (celéw operacyjnych).

Struktura celdw operacyjnych w poszczegdlnych sferach bedzie ksztattowac polityke prze-
strzenng gminy Ujazd, dgzgca do zapewnienia optymalnego stanu przestrzeni tj. fadu przestrzen-
nego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Ujazd w celu zapewnienia zintegrowanego, zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowaé efektywnga i czytelng
strukture przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium.
Realizacja fadu przestrzennego, w warunkach zrownowazonego rozwoju, realizowana bedzie po-
przez osiggniecie celdw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej)
oraz celéw operacyjnych (kierunkdw zagospodarowania), okreslonych w poszczegdlnych dziedzi-
nach planowania przestrzennego, przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynikajgcych z koniecznosé rea-
lizacji celéw ich ochrony.

Jednoczesnie dgzy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszgcych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu oraz w niewielkim stopniu z rozwojem turystyki i rekreacji (gtdwnie krajobrazowej,
umozliwiajgcej zapewnienie dostepnosci turystycznej gminy Ujazd i promociji jej lokalnych waloréw
w sieci turystyki regionalnej) przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji sSrodowiskowych. Ustala sie
gtowne cele polityki przestrzennej dotyczg ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz jej sieci osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegdlnych wsi).

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy Ujazd ma na celu utrzymanie rolniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjalizowanego
jak i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspoétczesnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej z no-
woczesnym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. Polityka przestrzenna wskazuje réwniez na da-
zenie do lokalizowania wielkopowierzchniowych centr logistyczno-produkcyjnych w $cisle okresl-
nych obszarach gminy. W odniesieniu do struktury przestrzennej terenéw zurbanizowanych dziafa-
nia beda dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktaddéw
osadniczych - kontynuacja charakteru zabudowy zagrodowej, uzupetnionej zabudowa o innej funk-
cji, w sposob ograniczajacy mozliwe konflikty przestrzenne.

Cele operacyjne w sferze osadnictwa i zabudowy (obszaréw zainwestowania wsi):

1) Uporzadkowanie zasad zagospodarowania w obszarze miasta Ujazd — ksztattowanie uktadu
funkcjonalno-przestrzennego w sposoéb gwarantujacy wyeliminowanie konfliktdw przestrzen-
nych (negatywne sgsiedztwo odmiennych funkcji zabudowy),
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2) Czytelne granice zainwestowania wsi, umozliwiajgce koncentracje inwestycji, w tym celu pu-
blicznego, podnoszace jakos¢ pracy i zamieszkania w gminie,

3) Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego Srodowisko zamieszkania poszczegol-
nych miejscowosci, w oparciu o ich lokalne walory funkcjonalno-przestrzenne, z zachowaniem
gtéwnych cech ich struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Cele operacyjne w sferze systemu obszaréw otwartych:

1) Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terenéw otwartych (sys-
temu przyrodniczo-krajobrazowego gminy) oraz lokalnych ekosysteméw,

2) Ochrona zagospodarowania siedlisk rolniczych oraz ich komunikacji z obszarem gminy,

3) Ochrona i najbardziej efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Cele operacyjne w sferze gospodarcze;j:

1) Restrukturyzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zwiekszanie efektywnosci rolnictwa po-
przez zmiany organizacyjne jego funkcjonowania oraz wspieranie specjalizacji rolniczej,

2) Rozwdj funkcji pozarolniczych, uzupetniajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
w obszarach o predyspozycjach lokalizacyjnych,

3) Rozwdj funkcji wspomagajacych rolnictwo, zwigzanych z promocja waloréw krajobrazowych
gminy.

2.1.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Gtéwne cele polityki przestrzennej beda realizowane z zachowaniem ogdlnych zasad zagospo-
darowania przestrzennego okreslonych dla obszaru catej gminy. Zasady zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ujazd, do uwzgledniania na etapach planowania przestrzennego jak i monitoringu
jego zmian to:

1. Utrzymania wtasciwych proporcji miedzysektorowych, zréwnowazenia miedzy potrzebami roz-
wojowymi a potrzebg ochrony sSrodowiska i jego zasobow.
Trwatosci realizacji celéw polityki planistycznej.
Tworzenia rezerw oraz bodzcéw do dalszego rozwoju, w wyniku poszanowania zasobéw (kapi-
tatu naturalnego i kulturowego).

4. Oszczednego wykorzystywania przestrzeni niezurbanizowanej (obszary otwarte), stanowigcej
trudno odnawialny zaséb naturalny.

5. Ograniczenia konfliktéw przestrzennych, wynikajgcych z niedopasowania sgsiadujgcych ze sobg
funkcji i sposobdéw zagospodarowania.

6. Wzmocnienia lub przywracania zdolnosci regeneracyjnych srodowiska przyrodniczego, w szcze-
gdlnosci poszczegdlnych ekosystemdw, najmniej odpornych na antropopresje.

7. Wykorzystywania naturalnych predyspozycji sSrodowiska do okreslonych funkcji.

8. Oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowe;j.

9. Wohpisywania dziedzictwa kulturowego w program rozwoju miejscowosci i catej gminy.

10. Efektywnosci ekonomicznej dziatan rozwojowych (wydatkowania srodkéw finansowych gminy).
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11. Zabezpieczenia rezerw terenowych pod przyszty rozwdéj inwestycji, wpisanych w polityke roz-
WwWoju przestrzennego.

2.1.4. Typy polityki przestrzennej - strefy zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy zostata podzielona na |l strefy zagospodarowania przestrzen-
nego, odpowiadajgce zréznicowaniu kierunkdéw i zasad zagospodarowania (typy polityki przestrzen-
nej) w obszarze gminy. Typy polityki przestrzennej o réznych strefach zagospodarowania, odzwier-
ciedlajacych gtéwne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek planistycznych (obre-
bow). Przy czym wskazane typy stanowig uogdlnienie kierunkéw dziatan w celu wskazania réznic
w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegoélnych czesci gminy. Funkcja rolnicza rozwijac sie be-
dzie nadal na catym obszarze gminy, w réznych proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkow
zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych - miesz-
kaniowej, przemystowej, rekreacyjnej, a takze w zakresie rdznic w odniesieniu do obszaréw i obiek-
téw wymagajacych ochrony, na podstawie przepisow odrebnych - dziatan sektorowych.

TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY UJAZD
- STREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA | WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU CENTRUM GMINY

UPORZADKOWANIE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
GLOWNE KIERUNKI ZMIAN  PRZESTRZENNEGO TERENOW O PRZEWADZE ZABUDOWY
W STRUKTURZE MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, KSZTALt TOWANIE PRZESTRZENI
PRZESTRZENNEJ: PUBLICZNYCH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ HARMO-
NIJNY ROZWOJ TERENOW PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH

Strefa obejmuje nastepujace obreby (jednostki planistyczne):

Ujazd, PGR Niewiaddéw-Macznik.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Ujazd oraz Osiedle Niewiaddw stanowig obszar rozwoju wielofunkcyjnego: mieszkalnictwa
(zarowno jednorodzinnego jak i wielorodzinnego), ustug, drobnego przemystu i rzemiosta, a wiec
funkcji ksztattujgcych osrodek o znaczeniu gminnym. Ponadto w obszarach peryferyjnych znajduja
sie wielkoobszarowe tereny zabudowy przemystowej, ktdre podlegajg ciggtym przeksztatceniom.
Stanowig réwniez obszary koncentracji gtéwnych i reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,
Swiadczacych o tozsamosci lokalnej oraz stanowigcych wizytowke gminy w regionie. Zgodnie z przy-
jetymi kierunkami zagospodarowania w strefie wielofunkcyjnej bedzie koncentrowa¢ sie zagospo-
darowanie, o znaczacej w skali gminy intensywnosci. Obecnie jednostki te juz wyréwnaja sie za-
rowno skalg zainwestowania, jak i programem funkcjonalno-przestrzennym, co podlegaé bedzie dal-
szemu rozwojowi. Rozwdj wskazanej strefy dotyczy przyjetej zasady zagospodarowania przestrzen-
nego, dotyczacej ciggtosci zamierzen planistycznych - kierunek stanowi kontynuacje celéw plani-
stycznych, wskazanych w dotychczasowej polityce przestrzennej. Zakres strefy zostat dostosowany
do granic obrebéw geodezyjnych.
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Strefa obejmuje rowniez jeden z gtéwnych obszardéw rozwoju aktywnosci gospodarczej gminy:
tereny dawnych Zaktadéw Sprzetu Precyzyjnego Niewiaddéw oraz obecnie funkcjonujgcego przed-
siebiorstwa Euroglas wraz z jego terenami rozwojowymi.

Ponadto strefa obejmuje czes¢ gtéwnego korytarza ekologicznego gminy (réwniez o znaczeniu
regionalnym) — Dolina Bzury — Dolina Pilicy. W zwigzku z powyzszym dziatania w strefie dotyczg dzia-
tan sektorowych w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska - ochrony i ksztattowania systemu
przyrodniczego gminy.

Podstrefy zagospodarowania — gtdwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

PODSTREFA - OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

Dotyczy obszaru lokalizacji bytych Zaktadéw Sprzetu Precyzyjnego Niewiaddw i obecnie funkcjo-

nujgcego przedsiebiorstwa Euroglas wraz z jego terenami rozwojowymi.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— aktywizacja terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

— minimalizacja konfliktow funkcjonalno-przestrzennych na styku réoznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Kierunki rozwoju sieci osadniczej:

W strefie wyrdzniajg sie dwa osrodki osadnicze: Ujazd oraz Osiedle Niewiaddéw. Strefa stanowi
obszar intensywnego budownictwa wielofunkcyjnego, wymagajgcego uporzagdkowania oraz in-
westycji publicznych, zwigzanych z ksztattowaniem systemu przestrzeni publicznych:

— ksztattowanie obszaru zabudowy o wiodgacej funkcji mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej
z uwzglednieniem obszaru aktywnoS$ci gospodarczej i ich wzajemnych relacji,

— wprowadzanie dziatan krystalizujgcych strukture zabudowy — uktadu komunikacji, systemu te-
renow zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji, stanowigcego obszary przestrzeni publicz-
nych,

— zwiekszanie jakosci zagospodarowania, w tym ich estetycznego odbioru — ksztattowanie kra-
jobrazu terenéw zurbanizowanych.

e WYSPECJALIZOWANEGO ROLNICTWA Z ZACHOWANIEM OBSZA-
ROW O WYSOKICH WALORACH SRODOWISKOWYCH
GLOWNE KIERUNKI ZMIAN  WSPARACIE | ROZWO) ROLNICTWA, MODERNIZACIA
W STRUKTURZE GOSPODARSTW ROLNICZYCH, OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH PRZED
PRZESTRZENNEJ: NIEROLNICZYM ZAGOSPODAROWANIEM, KSZTALTOWANIE

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH MIEJSCOWOSCI WIEJSKICH

Strefa obejmuje nastepujace obreby (jednostki planistyczne):

Niewiadow-Szymandw, tominy, Maksymow, Stasiolas, Mtynek-Wtadystawéw, tgczkowice, Bukdw,
Ciosny i Jozefow, Wolka Krzykowska, Jozefin, Zaosie, Wykno, Bielina, Lipianki, Olszowa, Bronista-
wow, Przesiadtow, Skrzynki, Sangrodz, Tobiasze Ojrzandw.
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Strefa ta stanowi najbardziej rozlegty obszar funkcjonalno-przestrzenny. Obejmuje wiekszos¢
terenéw gminy. Cechg charakterystyczng w strefie warunkujgcg gtéwne kierunki zagospodarowania
przestrzennego jest tradycyjne rolnictwo oraz sie¢ osadnicza, w ramach ktdrej wyodrebniajg sie
zwarte tereny zabudowy poszczegdlnych wsi. Rozdrobnienie gospodarstw wystepuje, ale jest to zja-
zwisko marginalne na tle catej strefy. Polityka przestrzenna w strefie bedzie dazy¢ do uzupetniania
zwartych struktur miejscowosci poprzez koncentracje zabudowy w wyznaczonych obszarach, we-
dtug rysunku Studium oraz do intensyfikacji rolnictwa, ktdra w tym porawy struktury gospodarstw.
Waznym kierunkiem w strefie sg ponadto dziatania sektorowe, dotyczace gospodarki wodnej i le-
$nej, warunkujacych réwnowage ekosystemow. Tereny w sgsiedztwie rozdrobnionych kompleksow
lesnych stanowig obszary predysponowane do zalesien. W strefie zidentyfikowano czes¢ korytarza
ekologicznego o znaczeniu regionalnym obejmujgcego gtdwnie tereny lesSne w obrebach Zaosie
i Wykno, a takze mniejsze fragmenty obrebow: Lipianki, taczkowice, Mtynek-Wtadystawdéw oraz
Skrzynki. Ponadto przez strefe przechodzg lokalne korytarze ekologiczne — zidentyfikowane wzdtuz
rzek i wiekszych ciekéw, dla ktdérych nalezy podjgé¢ dziatania majace na celu ich zachowanie.

W strefie pomimo dominujacej funkcji rolniczej na granicy miejscowosci Skrzynki oraz Przesia-
dtéw zlokalizowany jest duzy zaktad przemystowy Eurobox Polska sp. z 0.0, ktérego obszar zostat
wskazany jako obszar aktywnosci gospodarczej i moze w przysztosci wymagac zwiekszenia terenéw,
w celu zagwarantowania jego rozwoju. Ponadto wskazano dwie podstrefy stanowigce obszary per-
spektywicznego rozwoju aktywnosci gospodarczej. Jedna z nich dotyczy obszaru przygranicznego —
strefy wielofunkcyjnego rozwoju, ktéry stanowi kontynuacje rozwoju obszaru aktywnosci gospodar-
czej czesciowo wyksztatconej strefy w miejscowosci Ujazd i Osiedla Niewiadéw, a druga zostata
wskazana po wschodniej czesci drogi powiatowej w obrebach Bielina i Wélka Krzykowska.

Podstrefy zagospodarowania — gtdwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

PODSTREFA - OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

Dotyczy obszaru lokalizacji przedsiebiorstwa Eurobox Polska sp. z 0.0. wraz z terenami sgsiednimi.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— aktywizacja terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

— minimalizacja konfliktow funkcjonalno-przestrzennych na styku réoznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego.

PODSTREFA - PERSPEKTYWICZNY OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Dotyczy czesci obrebow: Bielina, Wélka Krzykowska, Wykno, Zaosie.

Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— dgazenie do ustalenia planem miejscowym terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktfa-
déw i magazynéw, wraz z zapewnieniem ich wysokiej jakosci poprzez uzbrojenie w infrastruk-
ture techniczng;

— minimalizacja konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych na styku réznych form zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Kierunki rozwoju sieci osadniczej:
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Koncentracja zainwestowania rolniczego osrodkéw osadniczych:

— ksztattowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci, koncentrujgcych
zabudowe zagrodowg, jak i mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsa,

— koncentracja inwestycji celu publicznego majaca na celu zwiekszenie jakosci zamieszkania,
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Ryc. 43. Typy polityki przestrzennej gminy Ujazd
Zrédto: opracowanie wiasne.

2.2. GLOWNE OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu realizacji efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zréw-
nowazonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Ujazd wyrdznia dwa gtdéwne obszary zagospoda-
rowania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
oraz celow i instrumentow polityki przestrzennej, dotyczgce wszystkich stref zagospodarowania

przestrzennego:

=  OBSZARY ZAINWESTOWANIA (ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA),
podlegajgce przeksztatceniom przestrzennym: realizacja nowych inwestycji, w zakresie zabu-
dowy jak zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

=  OBSZARY OTWARTE, pozostajgce niezabudowane (z zakazem zabudowy innej niz zabudowa sie-
dliskowa, gospodarcza stuzgca produkcji rolniczej oraz urzadzen wytwarzajacych energie ze zré-

det odnawialnych - fotowoltaika).
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Obszary zainwestowania (zabudowy wg dominujacej funkcji zagospodarowania) stanowig
wszystkie obszary wskazane w Studium do realizacji zabudowy oraz zieleni urzadzonej, a wiec ob-
szary w granicach rozwoju poszczegdélnych jednostek osadniczych gminy. Wieksze tereny zieleni
urzadzonej (parki podworskie), ustug (w szczegélnosci publicznych) oraz sportu i rekreacji zostaty
wskazane jako osobne tereny, jednak lokalizacja mniejszych terenéw mozliwa jest réwniez w grani-
cach terenéw zainwestowania (zabudowy), gdyz stanowig one element zagospodarowania terenéw
osadniczych. Obszary zabudowy bedg realizowane w oparciu o istniejgcy system komunikacji oraz
W oparciu o istniejgca i projektowang infrastrukture techniczng. W ich granicach bedzie realizowana
wiekszos¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszary otwarte, stanowigce obszary rolniczej i lesnej przestrzen produkcyjnej, w tym tereny
rolne, tereny fak (stanowigce jednoczesnie obszary systemu przyrodniczego gminy, powigzanego
z przeptywem rzek: Piaseczniczy, Czarnej jak i mniejszych ciekdw, w wiekszosci wprowadzonych
w system melioracji gminy) oraz tereny lasow i zadrzewien. W obszarach otwartych jest zlokalizo-
wana rowniez zabudowa - rozproszone siedliska rolnicze oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska.

Czesc z terendw otwartych gminy petni funkcje korytarzy (ciggéw) ekologicznych, uksztatto-
wanych wzdtuz ciekédw. Tereny te stanowig obszary ograniczonego zagospodarowania, w tym wytga-
czone spod zabudowy lub jej znaczgcego ograniczenia - tereny dolin denudacyjnych ciekéw. W cze-
$ci dolin znajduje sie juz zabudowa, w ramach polityki przestrzennej podlega ona zachowaniu jednak
dziatania planistyczne w gminie bedg dazy¢ do jej ograniczenia, zakazu realizacji nowej zabudowy,
jesli koniecznos¢ jej utrzymania nie bedzie wynika¢ z warunkéw srodowiskowych lub ekonomicz-
nych. Granice dolin stanowig oznaczenie informacyjne, wskazane w orientacyjnych granicach.

I 2.3. KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r, o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg au-
dyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. woje-
wodztwo tédzkie nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw prioryteto-
wych.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

I 3.1.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z celami polityki przestrzennej gminy Ujazd wyznaczono nastepujgce obszary, zrézni-
cowane co do kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celdw i instrumentow po-
lityki przestrzennej, stanowigce wytyczne do okreslenia przeznaczenia terenéw w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego:

. OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACJI | ROZWOJU ZABUDOWY)
[1] OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA
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= ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ MIASTA UJAZD

= ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

= ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

=  KONCENTRACIJI ZABUDOWY UStUGOWEJ

= ZABUDOWY ZAGRODOWEJ KSZTAtTUJACEJ OSIEDLA WIEJSKIE
= INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[1I] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACII ZIELENI URZADZONEJ

= OGRODY DZIALtKOWE / REKREACJI INDYWIDUALNE)J
= PARKI

= CMENTARZE

= CMENTARZE HISTORYCZNE

[ 1] OBSZARY ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
*= KONCENTRACJI ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWE!
= KONCENTRACII OBIEKTOW PRODUKCJI ROLNICZE)

[IV] OBSZARY SZCZEGOLNE

= KOLEJOWE TERENY ZAMKNIETE
* TERENY ZREKULTYWOWANEGO SKtADOWISKA ODPADOW
* STREFA LOKALIZACJI ZBIORNIKOW WODNYCH

[ V] OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRO-
DEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW (INSTALACJE FOTOWOLTAICZNE)

=  TERENY KONCENTRACIJI ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ
= TERENY ROLNICZE

[ VI] OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRO-
DEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW (BIOGAZOWNIE ROLNICZE)

= OBSZARY ROZMIESZENIA BIOGAZOWNI ROLNICZYCH O MOCY DO 1MW

W obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy) zostaty informacyjnie wskazane
obiekty szczegdlne - orientacyjne w terenie, wskazujgce na lokalizacje gtdwnie obiektow uzyteczno-
$ci publicznej w danej miejscowosci. Wskazano: placowki oswiatowe, osrodek zdrowia, ochotnicze
straze pozarne, koscioty, dawny mtyn wodny, gminny dom kultury. Wskazani réwniez lokalizacje
przystankéw komunikacji publicznej, co stanowi oznaczenie informacyjne (lokalizacja przystankéw
zgodnie z przepisami lokalnymi, potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy).

1. OBSZARY OTWARTE - ROLNE | LESNE

[1] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

= ROLNICZE

*  GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH
= GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

= tAK | PASTWISK

[11] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
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= LASY PANSTWOWE

= LASY PANSTWOWE OCHRONNE TYPU WODOCHRONNEGO

= LASY PANSTWOWE OCHRONNE TYPU GLEBOCHRONNEGO

= LASY PANSTWOWE OCHRONNE (USZKODZONE)

* LASY PANSTWOWE OCHRONNE — CHRONIONE (W STREFACH OD MIAST)
= LASY OCHRONNE (BADAWCZE)

= LASY PRYWATNE

= ZADRZEWIENIA | ZAKRZEWIENIA

[111] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

= WODY POWIERZCHNIOWE — STOJACE
= RZEKI
= ROWY MELIORACYINE (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII)

Lokalizacja laséw, zadrzewien i zakrzywien, zbiornikéw wodnych (oczek wodnych, stawow)
oraz przebieg ciekdw i rowdéw melioracyjnych jest oznaczeniem informacyjnym, granice, ich szcze-
gotowa lokalizacja, przebieg powinny byé uszczegdétowione, odpowiednio do skali opracowania i do-
stepnych danych, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wskaza-
nie innego zasiegu, przebiegu, lokalizacji niz te wskazane w Studium, w oparciu o inwentaryzacje
terendw oraz dostepne dane merytoryczne w przedmiotowym zakresie.

Kierunki i standardy zagospodarowania wg wyznaczonych obszarow:

[1] OBSZARY ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ MIASTA UJAZD

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Ksztattowanie jednostki osadniczej gminy, wyrdzniajgcej sie skalg i intensywnoscig zabudowy,
w odniesieniu do pozostatych miejscowosci, ksztattowanie jej miejskiego charakteru struktury
zabudowy oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

= Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
jako gtéwnych form zagospodarowania obszaru, ksztattujgcej zagospodarowanie jednostki osad-
niczej.

= Realizacja zabudowy ustugowej, wbudowanej w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne
budynkl ustugowe.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektdw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkdéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkgji.

= Realizacja zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, o skali oddziatywania w granicach
terendw inwestycji.

= Zagospodarowanie przestrzeni publicznej, ksztattowanie reprezentacyjnych wnetrz urbanistycz-
nych i dominant przestrzennych.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
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= Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie
wymagajg tego wzgledy bezpieczenistwa i gospodarki wodnej (wzgledy ekonomiczno-srodowi-
skowe).

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Ochrona, rewaloryzacja i ksztattowanie nowych terendéw zieleni urzgdzonej m.in. parkéw, skwe-
row.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przydomowych, od strony przestrzeni publicznej (drogi).

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub le$nego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
- kierunki i standardy zagospodarowania, jak dla terendw rolniczych i terenéw lesnych.
= Przy okreslaniu przeznaczenia terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

- dopuszcza sie dostosowanie granic terendw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzyt-
kow gruntowych, elementdéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychcza-
sowego uzytkowania terendw tj. przeznaczenie terendw pod tereny rolnicze, w tym zabudowe
zagrodowa.

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztattujgcej osiedla mieszkaniowe w strefie
centralnej gminy (rejon miasta Ujazd) oraz osiedla wiejskie o przewazajgcej funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (w tym zabudowy o funkcjach mieszanych).

= Zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, jako uzupetniajgcej
strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej w formie samodzielnych bu-
dynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Realizacja terendw i obiektdw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie
nie wykracza poza granice dziatki, na ktérej sg zlokalizowane.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

= Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzadzonej oraz terendéw sportu i rekreacji.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przydomowych, w szczegélnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Zachowanie istniejgcych naturalnych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwida-
cji, jesli nie wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa i gospodarki wodnej lub inne uwarunkowa-
nia srodowiskowe lub ekonomiczno-techniczne.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokos$ciowych, z zachowaniem zasad kompozycji prze-
strzennej w ramach zespotu zabudowy wsi i osiedla.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub leSnego zagospodarowania i uzytkowania terenow
- kierunki i standardy zagospodarowania, jak dla terendw rolniczych i terenéw lesnych.
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=  Przy okreslaniu przeznaczenia terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie dostosowanie granic terenéw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzyt-
kow gruntowych, elementdéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychcza-
sowego uzytkowania terendw tj. przeznaczenie terendéw pod tereny rolnicze, w tym zabudowe
zagrodowa.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

= Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzadzonej oraz terendéw sportu i rekreacji.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przydomowych, w szczegélnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad
kompozycji przestrzennej, w ramach zespofu zabudowy wsi.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub lesnego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
- kierunki i standardy zagospodarowania, jak dla terendw rolniczych i terenéw lesnych.
= Przy okreslaniu przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-

nego - dopuszcza sie dostosowanie granic terenéw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych,
uzytkdw gruntowych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie do-
tychczasowego uzytkowania terenéw.

TERENY KONCENTRACJI ZABUDOWY USLUGOWEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Zachowanie istniejgcej i realizacja nowej zabudowy i terendéw ustugowych.

= Realizacja terendw i obiektdw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktdrych oddziatywanie
nie wykracza poza granice dziatki, na ktérej sg zlokalizowane.

= Dopuszczenie realizacji budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym jako samodzielnej za-
budowy.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

= Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzagdzonej oraz terendw sportu i rekreacji.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przydomowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (drogi).
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= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub lesnego zagospodarowania i uzytkowania terenow
- kierunki i standardy zagospodarowania, jak dla terendw rolniczych i terenéw lesnych.
= Przy okreslaniu przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-

nego - dopuszcza sie dostosowanie granic terenéw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych,
uzytkdw gruntowych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie do-
tychczasowego uzytkowania terenéw.

P —— TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ KSZTALTUJACEJ OSIEDLA WIEJSKIE
’R MN 4 (ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ JAKO UZUPELNIEN ISTNIEJACYCH
se" a4 | STRUKTUR)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Realizacja zabudowy zagrodowej ksztattujgcej osiedla wiejskie.

= Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zabudowy o funkcjach miesza-
nych, uzupetniajgcej strukture zagospodarowania wsi.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Realizacja obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie nie wykra-
Cza poza granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane.

= Zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

= Zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej oraz terendw sportu i rekreacji.

= Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie
wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa i gospodarki wodnej lub inne uwarunkowania $rodo-
wiskowe.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni
przydomowych, w szczegélnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub lesnego zagospodarowania i uzytkowania terendéw
- kierunki i standardy zagospodarowania, jak dla terendw rolniczych i terenéw lesnych.
=  Przy okreslaniu przeznaczenia terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

- dopuszcza sie dostosowanie granic terenéw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzyt-
kow gruntowych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychcza-
sowego uzytkowania terendw tj. przeznaczenie terendw pod tereny rolnicze.
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TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych terenéw infrastruktury technicznej, powigzanych z
systemami infrastruktury techniczne;.

= Realizacja form zieleni urzadzonej, towarzyszacej przeznaczeniu terendéw.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

[1I] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACII ZIELENI URZADZONEJ

|ZQ /;M L’ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH / TERENY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Zachowanie i rewaloryzacja terenéw ogrédkow dziatkowych, z dopuszczeniem ich przeksztatce-
nia w tereny zieleni urzgdzonej (w razie przeksztatcenia kierunki i standardy zagospodarowania
jak dla terendw zieleni urzadzonej) i tereny rekreacji indywidualnej.

= Realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Udostepnianie terendw jako przestrzeni publicznej, ogdlnodostepnej, jak i zagospodarowanie,
jako tereny prywatne, nie stanowigce przestrzeni publiczne;.

= Zagospodarowanie formami sportu i rekreacji.

= Realizacja zabudowy ustugowej, w powigzaniu z funkcjg ogréodkéw dziatkowych.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego lub lesnego zagospodarowania i uzytkowania terenow
kierunki, jak dla terenéw rolniczych i terenéw lesnych.

~ ZP. | | TERENY PARKOW

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Zachowanie i rewaloryzacja istniejgcych oraz ksztattowanie nowych zatozen parkowych i mniej-
szych terendéw zieleni urzadzone;.

= QOchrona wartosci srodowiskowych i kulturowych obszaru.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Dopuszcza sie przeksztatcenie terenu zieleni publicznej ustalonego w bezposrednim sgsiedz-
twie czynnego cmentarza w miejscowosci Ujazd na tereny cmentarza (w przypadku przeksztat-
cenia kierunki i standardy zagospodarowania jak dla terendw cmentarzy).

= Udostepnianie terendw jako przestrzeni publicznej, ogélnodostepne;j, jak i zagospodarowanie,
jako tereny prywatne, nie stanowigce przestrzeni publiczne;.

= Zagospodarowanie formami sportu i rekreacji.

Realizacja zabudowy ustugowej, w powigzaniu z funkcjg zieleni urzagdzone;.
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1 :,'Z:C: I TERENY CMENTARZY

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcych cmentarzy.

Zachowanie, przebudowa, budowa obiektow ustugowych, gospodarczych, powigzanych funk-
cjonalnie z obszarem cmentarza.

Zachowanie i rewaloryzacja zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjne;j.

Ochrona wartosci kompozycyjnych zatozenia cmentarnego, w tym zasad kompozycyjnych.
Ochrona konserwatorska, rewaloryzacja obiektéw architektury cmentarne;.

Zaopatrzenie w podstawowe media (m. in. woda, prad), objecie systemem obstugowym infra-
struktury technicznej (m. in. oSwietlenie, gospodarka odpadami).

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

+++++
+++++

TERENY CMENTARZY HISTORYCZNYCH

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, jako miejsca pamieci, przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong, dopuszczenie
realizacji matej architektury zwigzanej z przeznaczeniem terenéw oraz zasadami ich ochrony.
Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Obowigzujg ustalenia pkt. 5 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Obszary i zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

[ 1] OBSZARY ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

PU TERENY KONCENTRACJI ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: obiekty produkcyjne, sktady i ma-
gazyny.

Realizacja ustug wbudowanych w budynki produkcyjne lub jako wolnostojgce obiekty ustugowe.
Zachowanie i realizacja nowej zabudowy zagrodowej, w ramach istniejgcych siedlisk rolniczych.
Realizacja infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingéw i placéw manewrowych, zbiornikow
retencyjnych i ppoz.

Lokalizacja indywidualnych naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki przemystowe, wytworzone na miejscu w zwigzku z prowadzeniem proceséw technolo-
gicznych oraz dziatalnoscig sktadowg i magazynowa.

W przypadku realizacji zabudowy o funkcjach produkcyjnych w sgsiedztwie zabudowy o funkgji
mieszkaniowej nalezy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewidzie¢
pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m od granicy terenéw o funkcjach mieszkanio-
wych.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
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= Realizacja paséw zieleni izolacyjnej sktadajacej sie z roslinnosci wielopietrowej, w sgsiedztwie z
terenami zabudowy o funkcji mieszkaniowej, stanowigcej bariere widokowsg i akustyczng, o mi-
nimalnej szerokosci 3,0 m, w ramach mozliwosci Srodowiskowych oraz techniczno-ekonomicz-
nych. Zasadnos¢ realizacji strefy powinna by¢ kazdorazowo przeanalizowana.

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, uwzgledniajgcych wptyw na krajobraz.

= Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

= Zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terendw.

= Promocja terendw inwestycyjnych - poszukiwanie inwestoréw strategicznych.

RPU TERENY KONCENTRACJI OBIEKTOW PRODUKCJI ROLNICZEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Utrzymanie i rozwdj terendw obiektéw produkcji rolniczej.

= Realizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, produkcyjnej w zabudowie zagrodowej.
= Realizacja zabudowy mieszkaniowej, towarzyszgcej prowadzonej dziatalnosci rolnicze;.

= Realizacja zabudowy ustugowej, ustug towarzyszgcych prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j.
= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Zapewnienie obstugi komunikacyjne;j.

[IV] OBSZARY SZCZEGOLNE

I I KOLEJOWE TERENY ZAMKNIETE

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce kolejowych terendéw zamknietych.
= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
= Uwzglednia sie granice kolejowych terenédw zamknietych, zgodnie z rysunkiem Studium.

D TERENY ZREKULTYWOWANEGO SKLADOWISKA ODPADOW

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
= Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z kierunkami rekultywacji.

R\\ STREFA LOKALIZACJI ZBIORNIKOW WODNYCH

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Realizacja zbiornikdw wodnych wraz z towarzyszgcymi terenami sportu i rekreacji.

= Dopuszcza sie zachowanie rolniczego i leSnego zagospodarowania - kierunki i standardy zago-
spodarowania, jak dla terendw rolniczych i terendw lesnych.

= Realizacja infrastruktury ustug rekreacji, turystyki, sportu.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-180 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 179




.E_'" STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

= Realizacja terendw zieleni urzadzone;j.
= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

[V] OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ODNAWIALNYCH ZRO-
DEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW (INSTALACJE FOTOWOLTAICZNE)

PU TERENY KONCENTRACJI ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Wskazuje sie obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (instalacje fotowoltaiczne), z wyfaczeniem
terendw rolniczych na ktérych znajdujg sie gleby chronionych klas bonitacyjnych oraz gleby po-
chodzenia organicznego. Stanowig obszary, w ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwa-
rzajacych energie z odnawialnych Zzrédet o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (instalacje
fotowoltaiczne), ostateczna decyzja dotyczgca lokalizacji tych urzadzen na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

= (Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi i wy-
danymi decyzjami administracyjnymi.

[ VI] OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ODNAWIALNYCH ZRO-
DEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW (BIOGAZOWNIE ROLNICZE)

I ‘ OBSZARY ROZMIESZCZENIA BIOGAZOWNI ROLNICZYCH O MOCY DO 1MW

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= \Wskazuje sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW i mniejszej niz 1MW (biogazownie rolnicze),

= QOgraniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi i wy-
danymi decyzjami administracyjnymi. Stanowig obszary rozmieszenia biogazowni rolniczej
o mocy do 1MW, ostateczna decyzja dotyczgca lokalizacji biogazowni na etapie sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3.1.1. Kierunki zagospodarowania w obszarach otwartych

[1] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH

TERENY GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

TERENY LAK | PASTWISK

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Dziaftalnos¢ i gospodarka rolna.

= Produkcja roslinna z upraw polowych i plantacyjnych, sadownictwo, hodowla, w tym szklar-
niowa, plantacje, szkétki roslin, drzew i krzewow itp.

= Zagospodarowanie w formie trwatych uzytkéw zielonych, przy dopuszczeniu innych form zago-
spodarowania rolniczego.

= QOchrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekdow i rowdéw, stanowigcych lokalne kory-
tarze ekologiczne, w ramach mozliwosci Srodowiskowych i techniczno-ekonomicznych.

= Qchrona istniejgcych gk i pastwisk przed wysuszeniem i zmiang sposobu uzytkowania.

= QOchrona gleb pochodzenia organicznego, przed ich osuszaniem i zmiang sposobu uzytkowania.

= Realizacja zabudowy siedliskowej, zabudowy gospodarczej, produkcyjnej i inwentarskiej powia-
zanej z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

= W granicach udokumentowanych ztéz kopalin oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie dopuszcza
sie przeznaczenie terendw pod powierzchniowg eksploatacje, dziatalnos¢ gdrniczg wraz z nie-
zbedng infrastruktura.

= Powierzchniowa eksploatacja kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi.

= Zachowanie i dopuszczenie nowego zagospodarowania zwigzanego ze sportem i rekreacjg
(m. in. strzelnice, miejsca do grillowania, sitownie zewnetrzne, place zabaw, boiska sportowe),
w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem poszczegdlnych wsi
oraz poza obszarami gleb chronionych klas bonitacyjnych.

= Zagospodarowanie uzytkéw zielonych w hodowli.

= Realizacji inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= QOchrona gleb przed erozjg wietrzng poprzez ochrone istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srdd-
polnych, petnigcych funkcje ochronne dla dziatalnosci rolniczej oraz wzbogacenie rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej o zielenn wysoka i niskg o funkcjach ochronnych i estetycznych, zgodnie
z uwarunkowaniami i predyspozycjami srodowiska oraz mozliwosciami techniczno-ekonomicz-
nymi.

= QOchrona i modernizacja istniejgcych systemow melioracji oraz mozliwosc¢ ich przebudowy lub
likwidacji na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, w sposéb zapewniajgcy prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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idnin

[11] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ (LPP)

LASY PANSTWOWE

LASY OCHRONNE (TYPU WODOCHRONNEGO)

LASY OCHRONNE (TYPU GLEBOCHRONNEGO)

LASY OCHRONNE (USZKODZONE)

LASY OCHRONNE - CHRONIONE (W STREFACH OD MIAST)

LlLIILlLII

LASY OCHRONNE - BADAWCZE

LASY PRYWATNE

ZADRZEWIENIA | ZAKRZEWIENIA

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie zagospodarowania w formie roslinnosci le$nej i jej funkcji krajobrazowej oraz ekolo-
gicznej.

Gospodarka lesna.

Zagospodarowanie rekreacyjne laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uszczegdtowienie granic laséw zgodnie z uzytkowaniem terendéw, wskazane na czesci graficznej
Studium granice stanowig oznaczenie orientacyjne, dopuszcza sie przeznaczenie lasdow pod te-
reny rolnicze, wody powierzchniowe, powierzchniowg eksploatacje kopalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Utrzymanie wybranych zadrzewien i zakrzewien, zaréwno srédpolnych jak i towarzyszacych za-
gospodarowaniu wsi, w celu ksztattowania granicy polno-lesnej oraz ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej (m.in. funkcja izolacyjna, zabezpieczajgca grunty, przeciwwietrzna). Ozna-
czone na czesci graficznej tereny stanowig oznaczenie informacyjne o stanie zagospodarowania,
na etapie sporzgdzania planu miejscowego konieczna jest analiza wybranych zadrzewien i zakrze-
wien pod katem ich roli przyrodniczej i ochronnej - wybrania czesci terendéw, wskazanych w Stu-
dium lub wskazania nowych, wymagajgcych zachowania lub przeznaczenia na cele lesne.
Utrzymanie funkcji ochronnych terenéw lesnych.

Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.
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[111] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

WODY POWIERZCHNIOWE - STOJACE

| RZEKI
_________ ROWY MELIORACYJNE (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Utrzymanie i ochrona wéd powierzchniowych, przy dopuszczeniu przebudowy rowdw, w tym
zmiany miejsca ich przeptywu w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

= Realizacja strefy buforowej (ochronnej) wzdtuz ciekéw, o minimalnej szerokosci 3,0 m, z wytacze-
niem terendw juz zagospodarowanych, ktérych sposéb uzytkowania terenéw uniemozliwia
wskazanie ww. strefy ochronnej.

= Gospodarka wodna.

= Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

= QOchrona terenéw podmoktych stabilizujgcych gospodarke wodnag.

3.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okresla sie parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy. Po-
nizsze parametry i wskazniki nie dotyczg dominant wysokos$ciowych, dopuszczonych do realizacji
zapisami Studium. Ich lokalizacje oraz wysokos$¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, nawigzujgc do kompozycji przestrzennej i skali zabudowy poszczegdl-
nych miejscowosci oraz sgsiedztwa istniejgcych dominant (zasad kompozycji urbanistycznej).

W przypadku lokalizacji budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, w ramach zagospo-
darowania przestrzennego poszczegdlnych terendw, zaleca sie ich maksymalng wysoko$é —do 50 m
n.p.t. Dla obiektoéw i urzadzen o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. (m.in. stacji bazowych
telefonii komdrkowych) obowigzujg przepisy odrebne. Dla terendw zieleni urzadzonej (ZP) parame-
try obiektdéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego natomiast dla terenéw ogrodéw dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki i parametry urbanistyczne ustala sie w odniesieniu do rodzajow zabudowy, ktéra
moze by¢ zrealizowana w poszczegdlnych obszarach zabudowy, zgodnie z ustaleniami strefowymi i
kierunkowymi obszardw. Przy przeznaczeniu terendw na cele zabudowy o funkcjach mieszanych
dopuszcza sie wskazanie wskaznikéw i parametréw urbanistycznych dla zabudowy o dominujgcym
charakterze.

WSKAZNIKI | PARAMETRY URBANISTYCZNE WG RODZAJOW ZABUDOWY

1. zabudowa zagrodowa

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej* 14,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 12,0 m
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maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji produkcyjnej 20,0 m
maksymalna wysokos$¢é budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej ** 20,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** nie dotyczy urzadzen technicznych

2. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy 45%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 12,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej* 10,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej 6.0m
i/lub garazowej ’
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej, 10,0m

produkcyjno-ustugowej**

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizo-
wane

3. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o funkcji mieszkaniowej * 15,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyjno-ustugo- 15.0m
wej* * ’
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej 50m
i/lub garazowej ’
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej ** 10,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?
m

(z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej s zlokalizo-
wane

4. zabudowa ustugowa

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%
maksymalna wysokosé budynkdéw o funkcji ustugowej 15,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 12,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej ** 15,0 m
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rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

* w zwartych obszarach ustug funkcja mieszkaniowa stanowi funkcje towarzyszaca zabudowie o gtéwnym przeznaczeniu

** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej s3 zlokalizo-

wane

5. zabudowa ustug sportu i rekreacji

maksymalna powierzchnia zabudowy

70%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego

20%

maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej

25,0m

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej
i/lub garazowej

15,0 m

rodzaj pokrycia dachowego : dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

150 m?

6. zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, w tym w zabudowie zagrodowej

maksymalna powierzchnia zabudowy

80%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego

5%

maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji produkcyjnej, produk-
cyjno-ustugowej, sktaddéw, magazyndw

25,0 m

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej,
gospodarczej, technicznej itp.*

15,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

1200 m?

* zabudowa towarzyszgca zabudowie produkcyjnej, sktadéw i magazynéw

7. zabudowa rekreacji indywidualnej

maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego

40%

maksymalna wysokosé budynkéw rekreacji indywidualnej

7,0 m

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej

6,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

150 m?

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

I 41. USTALENIA WSTEPNE ORAZ ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA

Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym a ochrong srodowiska wynikajg z ustawowego

podporzadkowania wszelkich dziatan zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzeni
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zasadzie zrdwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcej doktrynie ochrony srodowiska, ktora wynika
ze wspolnej polityki ekologicznej krajow UE. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy mu-
szg uwzglednia¢ uwarunkowania prawne w zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Uwarunko-
wania srodowiskowe determinujg rozwadj przestrzenny gminy, z jednej strony ograniczajgc mozliwo-
$ci inwestycyjne wybranych obszaréw, a z drugiej strony oddziatujg na poszanowanie srodowiska
naturalnego, stanowig jej potencjat rozwoju i znaczacy element strategii promocji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd w zakresie ochrony $rodowiska i jego
zasobow, przyrody i krajobrazu kulturowego gminy wynikajg z polityki ekologicznej panstwa, woje-
woédztwa tédzkiego i wytycznych powiatu tomaszowskiego.

Na rysunkach Studium wskazano powigzania przyrodnicze obszaru gminy, stanowi to wytgcz-
nie oznaczenie informacyjne.

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1. Czytelne granice obszaréw objetych i wymagajacych objecia ochrong oraz wskazanie kierunkéw
ich zagospodarowania z uwzglednieniem celéw ich ochrony,

2. Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru gminy, jej ochrona i rewaloryzacja,
Uwzglednianie skutkow krajobrazowych w rozwoju gospodarczym,

4. Wprowadzanie dziata naprawczych terendw przeksztatconych i dziatan ochronnych wzgledem
terendw zagrozonych negatywnym przeksztatceniom srodowiska oraz uwzglednianie skutkow
krajobrazowych w rozwoju gospodarczym.

4.2. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE
Z POTRZEBAMI OCHRONY SRODOWISKA, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.2.1. Obszary i obiekty objete ochrona prawng - formy ochrony przyrody

Gmina Ujazd uwzglednia formy ochrony przyrody ustanowione w jej obszarze (wg czesci gra-
ficznej Studium): Pomnik Przyrody (zespdt drzew) oraz 3 uzytki ekologiczne — obejmujace obszary
podmokte i bagna zlokalizowane w pdétnocnej czesci gminy (w terenach zwartych skupisk lesnych
w obrebie Wykno). Kierunki polityki przestrzennej uwzgledniajg ich lokalizacje, pozostawiajgc ob-
szary uzytkdéw ekologicznych w dotychczasowym wykorzystaniu (tereny laséw).

Istniejgce drzewa oraz ich skupiska, objete ochrong prawng, wymagajg uwzglednienia w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania w ich sgsiedztwie wyma-
gajg uwzglednienia priorytetu ich ochrony - zapewnienia odpowiednich warunkéw siedliskowych.

Poétnocng cze$é Gminy Ujazd znajduje sie w granicach proponowanego do utworzenia ,Kolusz-
kowsko-Lubochnianskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu, co zostato podyktowane unikalnymi
walorami srodowiska przyrodniczego. Orientacyjng granice obszaru (wg. Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego) wskazano zgodnie z czescig graficzna Studium (do uszcze-
gotowienia).
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4.2.2. Zasoby srodowiska objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary udokumentowanej lokalizacji zt6z kopalin

- podlegajg ochronie na podstawie ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polega-
jacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym
kopalin towarzyszgcych. Eksploatacje ztéz kopaliny prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasad-
niony, przy zastosowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjo-
nalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny, zgodnie z przepisami odrebnymi (wg czesci |l pkt

4.1.2 Studium - Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin).

Ujecia wody podziemnej o udokumentowanych zasobach - ujecia wody pitnej

- podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - polityka
przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej Studium).

W obszarze gminy Ujazd okreslono udokumentowane zasoby wéd podziemnych dla 38 otwo-
row hydrogeologicznych. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie inne indywidualne ujecia wéd pod-
ziemnych (nieudokumentowane) o nieokreslonych zasobach wéd podziemnych. Wykaz otworéw
hydrogeologicznych o udokumentowanych zasobach wraz z ich ogdlng charakterystykg wg czesci ll
Studium - 4.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyinej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Gleby rolne wysokich klas bonitacyjnych, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty le$ne

Grunty rolne wysokiej klasy bonitacji, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty lesne sg
objete ochrong prawng na mocy przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej Studium)
oraz ogranicza mozliwos¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne (wg czesci Il pkt 6

Studium - Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej).

W obszarze gminy Ujazd znajdujg sie obszary gleb chronionych klas bonitacyjnych (Ill). Najwie-
cej gleb klasy Il znajduje sie w centralnej czesci gminy — w rejonie miejscowosci Ujazd z wyraznym
rozciggnieciem w kierunku wschodnim na teren obrebéw geodezyjnych Przesiadtéw, Tobiasze i Oj-
rzanéw, Skrzynki. Zwarte kompleksy gleb klasy Il wystepujg rowniez w rejonie miejscowosci Ciosny
i J6zefow, a takze w rejonie miejscowosci Olszowa. Obszary gleb chronionych to w wiekszosci tereny
upraw rolnych. Na tych obszarach zlokalizowana jest takze pojedyncza zabudowa zagrodowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy dgzy do ograniczenia przeznaczania gleb chronionych na cele nie-
rolnicze i nielesne. W obszarach koncentracji zabudowy znajdujg sie niewielkie kompleksy gleb chro-
nionych. Ponadto wskazuje sie, ze rozwdj strefy produkcyjno-ustugowej w miescie Ujazd i Osiedla
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Niewiadow, bedzie wymagac zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze na etapie sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to etap, w ktérym ostatecznie zostang wy-
znaczone tereny wymagajace zgody na wytgczenie z produkcji rolniczej. Poza obszarami zainwesto-
wania (koncentracji zabudowy) polityka przestrzenna nie wyznacza terendw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gleb chronionych.

W obszarze gminy wystepujg réwniez chronione gleby pochodzenia organicznego. Koncen-

trujg sie one gtéwnie w dolinach denudacyjnych ciekdéw (w czesci graficznej Studium wskazano ob-
szary ich koncentracji m.in. w dolinie Piasecznicy, Czarnej oraz w obszarze doptywdw spod Skrzynek
i Maksymilianowa). Mniejsze obszary gleb organicznych moga wystepowac w pozostatych dolinach
ciekéw, a takze w zagtebieniach bezodptywowych. Polityka przestrzenna gminy zaktada ochrone
tych terendéw przed zainwestowaniem. Tereny dolin ciekéw stanowig gtéwne powigzania ekolo-
giczne (lokalne korytarze ekologiczne gminy), stanowigce kanwe funkcjonowania jej systemu przy-
rodniczego, objete ochrong poprzez wskazanie na cele ksztattowania struktury przyrodniczej ob-

Szaru.

W obszarze gminy Ujazd nie wystepuijg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,

wchodzace w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody). Cze$¢ komplekséw la-
sow panstwowych stanowig lasy ochronne, o funkcji wodochronnej, glebochronnej, w strefach od

miast, badawcze oraz lasy uszkodzone, zgodnie z rysunkiem Studium. Kompleksy lesne zlokalizo-

wane w obszarze gminy powinny zosta¢ objete ochrong, poprzez zachowanie ich przeznaczenia
w planach miejscowych (jesli nie wymagajg tego wzgledy techniczno-gospodarcze).

Rozmieszczenie kompleksdw gleb chronionych oraz terenéw laséw w obszarze gminy przed-
stawiajg zataczniki graficzne do Studium.

4.3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

Zasady ochrony zasobéw wodnych:

= Nalezy kontynuowa¢ na zasadzie etapowania podjete inwestycje zwigzane z budowg sieci kana-
lizacji sanitarnej gminy, ktérej brak stanowi znaczgce zrddto zanieczyszczen wéd, a na terenach
zabudowy rozproszonej - inwestycje zwigzane z budowg przydomowych oczyszczalni Sciekdow.

= W prowadzone]j gospodarce rolnej powinno dgzy¢ sie stosowania zasad Dobrej Praktyki Rolni-
czej.

= Lokalizacje nowych obiektéw powinno sie dostosowac¢ do rozmieszczenia struktur hydrogeolo-
gicznych poprzez ograniczenie zabudowy na terenach o niskiej izolacji lub braku izolacji wéd
podziemnych.

= Przeciwdziata¢ skutkom suszy oraz lokalnym podtopieniom poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej, w tym utrzymanie terendow podmoktych uzytkéw zielonych oraz wdrazanie proekolo-
gicznych metod retencjonowania wody, zaréwno w gospodarce rolniczej jak i w mieszkalnictwie,
a takze realizowanie programoéw matej retencji, w tym matej retencji w gospodarstwach rolnych.

= Stosowanie matej retencji krajobrazowej, glebowej, wéd podziemnych i wéd powierzchniowych.
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= QOchrona istniejgcych oczek wodnych i zagtebien bezodptywowych poprzez zakaz ich osuszania,
w przypadku, gdy ta koniecznos¢ nie wynika ze wzgledéw ekonomicznych lub Srodowiskowych.

= Prowadzi¢ wodochronng gospodarke w zlewni, poprzez wprowadzanie zalesien i zadrzewien
oraz ochrone juz istniejgcych ekosystemow lesnych i zadrzewien srédpolnych.

Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych 401 , Niecka

tddzka” oraz nr 404 ,Zbiornik Koluszki-Tomaszow”. Zgodnie z dokumentacja dla zbiornikdw wyzna-

czone i projektowane obszary ochronne, nie obejmuja terenu gminy Ujazd.

Zasady ochrony ciekéw powierzchniowych:

= Pozostawienie zachowanych koryt naturalnych ciekéw w ich naturalnym stanie, w zakresie prze-
biegu oraz struktury: wyptycen i przegtebien, wyrw i podcie¢ w brzegach, namulisk.

= Utrzymanie lub odtworzenie korytarza swobodnego przeptywu cieku, poprzez utrzymanie uzyt-
kow zielonych w strefie od cieku.

= Utrzymywanie naturalnego buforu strefy wzdtuz cieku, obejmujacej zwigzane z ciekiem siedliska
(szuwary, olszynki), a w miejscach jego likwidacji jego odtworzenie.

= Zakaz usuwania roslinno$ci wodnej, jesli nie wymagajg tego zabiegi techniczne wykonywane na
cieku lub prace konserwacyjne wykonywane na cieku.

Zasady ochrony systemu melioracji:

= QOchrona przed przeksztatceniami i degradacjg zmeliorowanych metoda rowéw otwartych uzyt-
kow zielonych i gruntéw ornych wraz z sieciag rowdéw oraz zdrenowanych uzytkéw zielonych
i gruntéw ornych w obszarze gminy, zgodnie z rysunkiem Studium.

= Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych na cele inne niz rolni-
cze moze nastgpic tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

= Dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje melioracji, w sposdb zapewniajgcy ciggtosé jej funkcjo-
nowania na terenach sgsiednich.

4.4, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
Zt OZ KOPALIN ORAZ OBECNYCH | PRZYSZLYCH POTRZEB ICH EKSPLOATACJI

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie ustawy z 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kom-
pleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie z ww. ustawg - eksploatacje
2162 kopaliny prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkéw ograni-
czajacych szkody w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania ko-
paliny.

Perspektywy eksploatacji kopalin na terenie gminy sg ograniczone. Wynika to gtownie
z niewielkiej réznorodnosci kopalin wystepujgcych na terenie gminy tj. kopalin pospolitych — kru-
szywa naturalne (piaski i zZwiry, w tym piaski kwarcowe), stanowigce surowiec dla budownictwa i
drogownictwa. W polityce przestrzennej gminy Ujazd uwzglednia sie udokumentowane ztoza kopa-
lin, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdornicze. W gminie
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Ujazd, zgodnie z czescig graficzng Studium, udokumentowano nastepujgce miejsca lokalizacji kopa-
lin (zgodnie z ponizszg tabelq).

Tab. 64. Udokumentowane miejsca lokalizacji kopalin i stan ich zagospodarowania

Nr wg
Rysunku Nazwa ztoza Stan zagospodarowania
Studium
Ztoze kopalin pospolitych — piasek
1 Bielina tereny rolne
2 Piaski w eksploatacji
3 Przesiadtéw w eksploatacji
4 Stasiolas tereny rolne
5 Stasiolas | tereny rolne, nieuzytki
6 Wykno tereny rolne
Ztoze kopalin pospolitych — piasek ze zwirem
7 ‘ Olszowa ‘ w eksploatacji
Ztoza kopalin - piaski kwarcowe
8 ‘ Zaosie-Bronistawow ‘ tereny lesne

Zrédto: opracowanie wtasne.

Z punktu widzenia ochrony zt6z wszystkie ztoza kruszywa naturalnego zostaty zaliczone do
klasy 4 - ztoza powszechne, licznie wystepujace, tatwo dostepne. Z punktu widzenia ochrony $rodo-
wiska wytacznie ztoze ,Zaosie-Bronistawéw” udokumentowane na obszarach lesnych uznane zo-
staty za konfliktowe, w ktérych eksploatacje mozna podjac po spetnieniu okreslonych wymagan.
Pozostate ztoza zaliczono do matokonfliktowych, mozliwych do zagospodarowania bez wiekszych
ograniczen.

W zwigzku z powyzszym udokumentowane lokalizacje zt6z Bielina, Przesiadtéw, Stasiolas, Sta-

siolas I, Wykno, Piaski oraz Olszowa wskazane sg do przeznaczenia w miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego pod powierzchniowg eksploatacje kopalin. Ztoza te nie podlegajg ogra-

niczeniom w wydobyciu ze wzgleddéw srodowiskowych, spotecznych, kulturowych. Na terenie gminy
3 ztoza s3 objete koncesjg na wydobycie i jest w nich prowadzona dziatalnos¢ gérnicza. Obecnie
ustanowiono 3 tereny gérnicze: Przesiadtéw, Piaski A, Olszowa. W celu objecia eksploatacjg pozo-
statych lokalizacji wymagane beda do uzyskania koncesje na wydobycie, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

W obszarze gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi tj. ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, zgodnie z ktdra:

poszukiwaniem - jest wykonywanie prac geologicznych w celu ustalenia i wstepnego udokumento-

wania ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku we-
gla; rozpoznaniem - jest wykonywanie prac geologicznych na obszarze wstepnie udokumentowa-

nego ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku we-
gla.

W obszarze gminy Ujazd nie wyznacza sie terendw ograniczajgcych mozliwosci poszukiwania,
rozpoznania, udokumentowania i eksploatacji kopalin. Obszarami stanowigcymi ograniczenia dla
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ww. dziatalnosci sg obszary ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci doliny
ciekdw oraz strefy ochrony konserwatorskiej. Kazdorazowo wymagana jest analiza uwarunkowan
przestrzennych dotyczacych mozliwosci prowadzenia przysztej dziatalnosci gérniczej, w odniesieniu
do obiektédw i obszaréw ochrony srodowiska, terendw rozwoju zainwestowania a takze systemu ko-
munikacji publicznej, na etapie wydawania opinii i uzgodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W sytuacji udokumentowania nowych zt6z kopalin wymagane bedzie ich uwzglednienie w po-
lityce przestrzennej gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-
giczne i gornicze oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania, zgodnie z wymogami ustawy
z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, nakazujgcym zapewniac ,,warunki utrzymania réw-
nowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez: ustale-
nie programow racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji
216z kopalin” oraz ,,uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zt6z”.

4.5. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

4.6. OCHRONA ZAGOSPODAROWANIA PRZED ZAGROZENIAMI NATURALNYMI

4.6.1. Ochrona przed powodzig i podtopieniami

W obszarze gminy Ujazd obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone na
mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka powodziowego (MRP), opracowanych w ra-
mach projektu ,,Informatyczny System ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK). Zo-
staty one opublikowane w dniu 15 kwietnia 2015 r., zastepujgc dotychczasowe studium ochrony
przeciwpowodziowej (w latach pdzniejszych mapy zostaty zaktualizowane).

Ponadto w obszarze gminy ramach projektu ,Informatyczny System ostony kraju przed nad-
zwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) wyznaczono inne obszary zagrozenia powodzig — obszary, na kto-
rych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

W obszarze gminy wyznaczono:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wysta-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wysta-
pienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz inne obszary zagrozenia powodzig, W rozu-

mieniu przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, s3 zlokalizowane

w dolinie rzeki Czarnej, Piasecznicy i Pankowki.
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W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny w wiekszosci uzytkowane
rolniczo, w formie uzytkdw ornych i uzytkéw zielonych. Wytgcznie fragment centrum miejscowosci
Ujazd — w rejonie Placu Wolnosci, a takze fragment parku znalazt sie w obszarze szczegdlnego za-
grozenia powodzig. W powyzszym obszarze zlokalizowane jest ok. 3 ha terenéw zabudowanych (za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa), zauwaza sie jednak, iz ww. powierzchnia
uwzglednia réwniez czesci zainwestowane dziatek budowlanych, na powierzchni ktérych nie znaj-
duja sie budynki. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig obejmujg rowniez fragmenty pojedyn-
czych zabudowan.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi tj. ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zakazuje sie: gromadzenia Sciekdw, odchoddw zwierzecych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatdw, ktére moga zanieczysci¢ wody, pro-
wadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowania
nowych cmentarzy.

Zasady zagospodarowania przestrzennego

Ochrona przed powodzig polega na zarzadzaniu ryzykiem powodziowym, natomiast celem
zarzadzania ryzykiem powodziowym jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skudéw powodzi
dla zycia i zdrowia ludzi. Polityka przestrzenna gminy Ujazd, po uzgodnieniu z Dyrektorem Paristwo-
wego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ustala nastepujace zasady zagospodarowania prze-
strzennego majgce przyczynic sie do osiggniecia celu zarzgdzania ryzykiem powodziowym:

= (Cze$¢ obszaréw o kierunku zagospodarowania przestrzennego zwigzanym z zainwestowaniem
jednostek osadniczych tj. tereny zabudowy zagrodowej ksztattujgce osiedla wiejskie (zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetnien istniejgcych struktur) (oznaczenie RMN) w miej-

scowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé wytgczone z mozliwosci re-
alizacji nowych obiektéw budowlanych, zagospodarowanie istniejgcych fragmentdéw dziatek bu-
dowalnych powinno by¢ wytgczone z nowego zainwestowania kubaturowego. Sg to niewielkie
fragmenty terendw budowlanych potozone w dolinach ciekéw.

= (Cze$¢obszardw o kierunku zagospodarowania przestrzennego zwigzanym z terenami zabudowy

wielofunkcyjnej centrum miejscowosci gminnej Ujazd (oznaczenie MU) oraz tereny parkdow

(oznaczenie ZP) w obszarze miejscowosci gminnej Ujazd, ze wzgledu na stan zainwestowania

terendw oraz potozenie w centrum miejscowosci o znaczeniu gminnym, stanowig tereny, na kté-
rych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie nowe zainwesto-
wanie kubaturowe tj. rozbudowe, przebudowe istniejgcych obiektéw jak i budowe nowych
obiektéw budowlanych w ramach istniejgcych dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepu-
jacych wytycznych kierunkowych dotyczacych etapdw inwestycyjnych (do uszczegétowienia na
etapie sporzgdzania planu miejscowego):

— Dopuszczajac w zainwestowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy wzigc
pod uwage: odlegtos¢ od koryta rzeki, dostep potencjalnych dréog ewakuacyjnych, dotychcza-
sowy sposob zagospodarowania.
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— Dopuszczajgc zabudowe na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic¢ wa-
runki jej realizacji majgce na celu zminimalizowanie ryzyka powodziowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

= (Czesci obszaréw o kierunku zagospodarowania przestrzennego zwigzanym z rolniczg i lesna
przestrzenig produkcyjng, potozone w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
s wytgczone z nowego zainwestowania, nie stuzgcego racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zakaz zabu-
dowy dla ww. terendw lub ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu tych terendéw, zwia-
zane z pofozeniem w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Realizacja ww. zasad zagospodarowania przestrzennego ma na celu uswiadomienie obec-
nym i potencjalnym inwestorom zagrozenia powodziowego oraz zwigzanej z nim koniecznosci za-
stosowania odpowiednich technologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat powodziowych
oraz zwigzanych z tym zagrozeniem wyiszych kosztéw realizacji inwestycji.

4.6.2. Ochrona przeciw-osuwiskowa

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Ujazd, zgodnie z danymi Paristwo-
wego Instytutu Geologicznego (baza danych geologicznych SOPO), nie wystepujg udokumentowane
osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Polityka przestrzenna gminy nie uwzglednia, ze wzgledu na brak uwarunkowan, koniecznosci
ustalenia ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowania terenéw, wynikajgcych z koniecznosci
ochrony przeciw-osuwiskowe;j.

4.6.3. Ochrona zmian przyrody ozywionej

Od poczatku okresu transformacji gospodarki Polski widoczny jest dynamiczny wzrost inten-
sywnosci zagospodarowania i idgcych za tym zmian w Srodowisku biotycznym. Zmiany te dotyczg
intensywnej gospodarki rolnej w obszarze catej gminy, powodujacej przeksztatcenia siedlisk i zubo-
zenie réznorodnosci biologicznej oraz zaniku lokalnej flory i fauny.

W wyniku fragmentacji obszary jednolite pod wzgledem przyrodniczym sg dzielone na mniej-
sze. Proces ten prowadzi do powstawania barier ekologicznych. Drobne ciggi ekologiczne zanikajg
poprzez zmniejszenie lub likwidacje ich obudowy biologicznej.

Zasady ochrony zmian przyrody ozywionej:

= zachowania lokalnych powigzan ekologicznych, w szczegdlnosci ochrona korytarza ekologicz-
nego gminy - doliny rzeki Czarnej oraz Piasecznicy przed zainwestowaniem, moggcym skutkowac
fragmentaryzacjg przestrzeni,

= wdrazanie zasad ochrony ciekdw, dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony poprzez utrzymanie lub
odtworzenie obudowy biologicznej (strefy ochronnej),

= utrzymania enklaw zieleni $rédpolnej,
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= utrzymanie i ochrone enklaw lesnych i zadrzewionych,

= ochrone szpaleréw drzew wzdtuz drdg oraz ich rewaloryzacja, poprzez wymiane drzewostanu
lub jego uzupetnienia,

= ksztattowanie terendw zieleni (publicznej oraz zieleni przydomowej) gatunkami rodzimymi,
przystosowanymi do warunkoéw siedliskowych oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszcze-
nia atmosfery, wprowadzanie koniecznosci uwzgledniania gatunkdéw rodzimych w realizacji
wspotczynnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslanej w planach miejscowych,

= w obszarach zainwestowania maksymalnie ograniczanie placow budéw w celu ograniczenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych, wykorzystywac wierzchnig
warstwe gleby w miejscach wykopow budowlanych do pdzniejszego ksztattowania terendw zie-
leni towarzyszacej zabudowie.

4.7. WPROWADZANIE DZIALAN OCHRONNYCH | NAPRAWCZYCH TERENOW
ZAGOSPODAROWANYCH

4.7.1. Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi

Ochrona przed hatasem polegajgca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $ro-
dowiska powinna zapewnic:

= utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
=  zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ucigzliwos¢ akustyczng w gminie Ujazd powoduje gtdwnie hatas komunikacyjny, pochodzacy
z drég wojewddzkich i powiatowych, generujace ucigzliwos¢ akustyczng, w szczegdlnosci dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej.

Pozostate drogi przebiegajace przez teren gminy powodujg niewielka ucigzliwos¢ akustyczng,
w szczegdblnosci dla terendw zlokalizowanych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Pomiary ucigzliwosci
na drogach wojewdédzkich jak i drogach powiatowych i gminnych nie sg prowadzone. Lokalnie,
w szczegdlnosci na odcinkach drég przebiegajgcych przez centrum miejscowosci, wskazane sg do
realizacji formy zagospodarowania zmniejszajgcego ewentualne ucigzliwosci akustyczne tj. tech-
niczne ograniczenia ruchu, zielen o funkcji izolacyjne;.

Zrédtem hatasu jest réwniez transport szynowy — linia kolejowa relacji £tédz - Koluszki - Toma-
szé6w Mazowiecki — Opoczno.

Zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

] wprowadzenie ograniczen technicznych dla ruchu samochodowego, zieleni o funkcji izolacyj-
nej w obszarach zabudowy miejscowosci,

. zagospodarowanie drég w obszarach zabudowy w sposéb wspéttworzgcy odpowiednie $rodo-
wisko akustyczne terenéw zabudowy, poprzez m.in. wprowadzanie ograniczen ruchu, zago-
spodarowanie terendw przylegtych do pasa drogowego, z wykorzystaniem zieleni oraz ele-
mentow matej architektury,
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. utrzymanie oraz realizacja nowych szpaleréw drzew i zieleni przydrozne;.

W gminie Ujazd zrédtem promieniowania niejonizujgcego jest jedna napowietrzna linia elek-
troenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV relacji: Tomaszéw 2 —Niewiaddw, Niewiaddw-taznow, siec
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV oraz dwie stacje bazowe tele-
fonii komérkowe;.

Zasady ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych:

= od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas tech-
nologiczny o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m w obie strony od osi linii), zgodnie z rysunkiem Stu-
dium - w strefie obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi: zakazuje sie lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi oraz sadzenia zie-
leni wysokiej (tj. ktérej naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m),

= w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych wymaga sie uwzglednienia odpowiednich
stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
(istniejacych i planowanych) oraz zasad zagospodarowania terendw w granicach strefy,

= ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach stref technicznych, dazenie do
przebudowy linii w obszarze istniejgcej zabudowy z naziemnej na podziemna.

4.7.2. Ochrona sanitarna - strefy sanitarne od cmentarzy

W gminie Ujazd jest zlokalizowany jeden czynny cmentarz komunalny, na terenach miasta
Ujazd. Cmentarz podlega zachowaniu w ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nie
przewiduje sie lokalizacji nowych cmentarzy. Dopuszcza sie poszerzenie istniejgcego cmentarza
o tereny bezposrednio przylegte do granic jego terendw, przy zachowaniu stref sanitarnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla terendéw czynnych cmentarzy okresla sie, zgodnie z czescia graficzng Studium, strefe sani-
tarng w odlegtosci 50,0 m i 150,0 m od obecnych granic terenu cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtos¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowywujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtos¢ to 50,0 m dla
terenéw zwodociggowanych, na ktérych wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej podia-
czone oraz 150,0 m dla terenéw nie zwodociggowanych.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy istniejgcych, w przypadku gdy ich zastoso-
wanie uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza, a wtasciwy inspektor sanitarny nie sprzeci-
wia sie dalszemu korzystaniu z tego cmentarza. Obszary miasta Ujazd sg catkowicie zwodociggo-
wane - nie wymagajg zwiekszenia strefy sanitarnej do 150,0 m. W strefie ochronnej ograniczeniu
podlega rozwdj zabudowy na cele produkcyjne i mieszkaniowe.
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I 4.8. SYSTEM PRZYRODNICZY - OCHRONA | KSZTALTOWANIE POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumieé system obszardw przyrodniczych biologicz-
nie czynnych, a wiec ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka, przede wszystkim kom-
pleksy lesne oraz tereny tgkowo-pastwiskowe i tgkowe uzytkowane ekstensywnie — gtéwnie kon-
centrujace sie w dolinach ciekéw, jak rowniez rolnicze tereny otwarte.

W przypadku jednostki odniesienia, ktérg jest gmina, mamy do czynienia z korytarzami we-
wnatrzkrajobrazowymi, zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierunkach
oraz dotyczgcymi zazwyczaj gatunkéw jedno-ekosystemowych.

System ekologiczny (lokalny) gminy Ujazd oparty jest o przebieg rzeki Czarnej i Piasecznicy, a
takze mniejsze cieki takie jak: Doptyw spod Skrzynek oraz Doptyw z Helenowa. Rzeki stanowg gtéwne
korytarze ekologiczne(lokalne) w gminie. Obszarami o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazo-
wych gminy sg ponadto tereny komplekséw lesnych oraz doliny mniejszych ciekdw.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych gminy oraz przeciwdziatania fragmentaryzacji jej
przestrzeni przyrodniczej Studium okresla lokalny system przyrodniczy gminy, obejmujacy:

— doline rzeki Czarnej i Piasecznicy, jako korytarz ekologiczny o randze lokalnej i regionalnej
(gtéwne korytarze wewnatrzkrajobrazowe gminy),

— obszary o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigce lokalne ostoje bioréznorodno-
Sci:

— tereny lasow i zadrzewione, zakrzaczone, tereny stale lub okresowo podmokte oraz lokalne po-

wigzania ekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej (dna dolin mniejszych ciekédw) a takze
tereny zielni urzadzonej (parki w zespotach dworskich i patacowych).

Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych gminy wymaga:

= zapewnienia i utrzymania warunkodw siedliskowych w ich obrebie,

= utrzymanie droznosci na przebiegu korytarza poprzez ograniczenie zabudowy oraz realizacje jej
w sposdb nie kolidujacy z funkcjonowaniem korytarza, a takze ochrony - w ramach mozliwosci
funkcjonalno-przestrzennych - obudowy biologicznej cieku, lokalnych zadrzewien i enklaw
lesnych,

= catkowitego wytgczenia z zabudowy pasa obudowy biologicznej cieku, jako pasa ochronnego
(szerokos¢ pasa obudowy biologicznej powinna zosta¢ ustalona na etapie sporzadzania planu
miejscowego, dopuszcza sie miejscowe zwezenie pasa ze wzgledu na istniejgce zagospodarowa-
nie i jego ochrone przed podtopieniami).

4.9. REALIZACJA ZADAN WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ GMINNA
POLITYKA OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewdédztw uchwalg
audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w Zycie ustawy tj. od 11 wrzes$nia 2015 r.
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Wojewddztwo tddzkie nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw prioryte-
towych.

Polityka krajobrazowa gminy zaktada uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ochrony krajobrazu, zaréwno w odniesieniu do obszaréw uznanych za najbardziej cenne
jak i obszarow o wartosci lokalnej, wptywajgcych na jako$é zycia mieszkancow.

Zasady ochrony krajobrazu naturalnego gminy:

= utrzymanie gtéwnych form uksztattowania terenu,

= analiza lokalizacji obszaréw kubaturowych, w zakresie wptywu ich realizacji na uksztattowanie
terenu i funkcjonowanie srodowiska,

= realizacja infrastruktury turystycznej - w szczegdélnosci sciezek pieszych i rowerowych, zwieksza-
jacych dostepnosé turystyczng gminy.

Polityka krajobrazowa gminy obejmuje dziatania na rzecz ochrony i planowania krajobrazu,
rozumianego jako krajobraz naturalny, obejmujgcy komponenty srodowiska naturalnego oraz kra-
jobraz kulturowy, stanowigcy element dziedzictwa kulturowego gminy.

Polityka krajobrazowa realizowana bedzie na catym obszarze gminy, majac na celu:

= utrzymanie i zachowanie elementdéw zagospodarowania przestrzennego w krajobrazie wiejskim;
= wzmocnienie cech krajobrazu, ich ochrone i rewaloryzacje, w szczegélnosci uksztattowania te-
renow oraz wyksztatconej flory obszaru.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

I 5.1. USTALENIA WSTEPNE ORAZ ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ uwarunkowania
prawne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
(uregulowane przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami). W obszarze gminy Ujazd znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg po-
przez wpis do rejestru zabytkdéw, obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze
stanowiska archeologiczne, zidentyfikowane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski. W obszarze
gminy nie ma natomiast obiektow, ktore zostaty lub mogg by¢ zakwalifikowane do débr kultury
wspotczesnej, wymagajgcych objecia ochrong konserwatorska.

Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Ujazd na lata 2018-2021 zostat przyjety uchwatg
nr LX/413/18 Rady Gminy Ujazd z dnia 20 lutego 2018 r. Okreslono w nim liste zadan, ktdrych reali-
zacja ma na celu poprawe stanu zachowania i zagospodarowania zabytkowych obiektéw na obsza-
rze gminy. W programie wyszczegélniono trzy priorytety:

I.  Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego oraz swiadoma ochrona krajobrazu kulturowego.
[l.  Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego.
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lll.  Edukacja oparta natozsamoscilokalnej oraz promocja Gminy Ujazd zwigzana z jej zabytkowym
zasobem.

Wsrod okreslonych zadan nalezy wymienic¢ te zwigzane z ksztattowaniem zagospodarowania
przestrzennego gminy tj.:

=  Zachowanie przestrzennych uktadéw wyznaczonych w strefie ochrony konserwatorskiej, w tym
miejskiego ukfadu Ujazdu oraz uktaddéw ruralistycznych.
=  QOchrona zespotéw dworsko-parkowych we wsiach: Ujazd, Bukéw, Olszowa, Wélka Krzykowska.

Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ochrone obiektow i obszardw objetych prawng forma
ochrony oraz wskazuje obiekty i obszary wymagajgce ochrony i opieki ze wzgledu na swoje wartosci
kulturowe (do uwzglednienia na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego). Rozwadj spoteczno-gospodarczy gminy bedzie prowadzony w oparciu o zasdb dziedzic-
twa kulturowego poprzez wiagczenie obiektéw i obszaréw zabytkowych w proces promociji i ksztat-
towania wizerunku gminy, w szczegélnosci obszaréw parkéw zabytkowych, jaki i znaczacych w skali
regionu obiektow architektury - zespoty dworsko-parkowe, koscioty.

Zasady ochrony i zagospodarowania:

Ochrona obiektéw i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki,
Monitoring stanu dziedzictwa kulturowego oraz aktualizowania gminnej ewidencji zabytkdw,
Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez uwzglednienie stref ochrony archeologicznej,

P w N R

Uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodarczym zasobu dziedzictwa kulturowego.

5.2. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE
Z POTRZEBAMI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami prawnymi, wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych. Odnosnie obiektdw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabyt-
kow obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dzia-
talnosci inwestycyjnej. Dziatania te regulujg przepisy odrebne.

W Rejestrze zabytkow wojewddztwa tédzkiego prowadzonym przez tédzkiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkdw w todzi znajduje sie 9 obiektédw i obszaréw z terenu gminy Ujazd:
dwa parki dworskie (w miejscowosci Bukéw i Wélka Krzykowska); park patacowy (w miejscowosci
Ujazd); dwor (w miejscowosci Wélka Krzykowska); patac, plebania, dzwonnica, kaplica cmentarna,
koscidt parafialny p.w. sw. Wojciecha (w miejscowosci Ujazd). Wskazane obiekty i obszary podlegajg
Scistej ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony i opieki
nad zabytkami. Granice obszardéw oraz lokalizacja obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw — zgod-
nie z czescig graficzng Studium.

| 1-199 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 198




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD -E_"'

I 5.3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW - WYTYCZNE LOKALNE

5.3.1. Obiekty i obszary wymagajace ochrony konserwatorskiej

Obiekty i obszary wymagajgce ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na ich zidentyfikowane
wartosci zabytkowe, zostaty ujete w zaktualizowanej Gminnej ewidencji zabytkéw gminy Ujazd, spo-
rzadzonej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz
Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie pro-
wadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw oraz krajowego
wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem. GEZ zawiera
karty ewidencyjne zabytkdow nieruchomych (49 kart adresowych) oraz zabytkéw archeologicznych
(88 kart adresowych).

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru zabytkdw wojewddztwa tddzkiego, objete ochrong kon-
serwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych tj. ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami: Park dworski w Bukowie (nr rejestru 382 z 19.01.1987 r.), Kaplica
cmentarna rzymsko-katolicka p.w. $w. Anny w Ujezdzie (nr rejestru 410-1-19 z 20.09.1947 r.), Kosciot
parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Wojciecha w Ujezdzie (nr rejestru 14-1-14 z 20.09.1947 r. oraz
nr 14z 27.05.1967 r.), Dzwonnica w zespole kosciota p.w. $w. Wojciecha w Ujezdzie (nr rejestru 372
z 27.05.1967 r.), Plebania w zespole kosciota p.w. sw. Wojciecha w Ujezdzie (nr rejestru 391-I-17
z 24.05.1947 r. oraz nr 339 z 30.05.1967 r.), Park w zespole patacowo-parkowym w Ujezdzie
(nr rejestru 371 z 27.05.1967 r.), Patac w zespole patacowo-parkowym w Ujezdzie (nr rejestru 371
2 27.05.1967 r.), Park Dworski w zespole dworsko-parkowym w Wélce Krzykowskiej (nr rejestru 363
z 1.04.1986 r.) oraz Dwor w zespole dworsko-parkowym w Woélce Krzykowskiej (nr rejestru 363
21.04.1986r.).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd wskazujg na koniecznos$¢ objecia
ochrong obiekty i obszary zabytkowe, ujete w GEZ ustaleniami miejscowych planédw zagospodaro-
wania przestrzennego, uwzgledniajgc stan zachowania zaewidencjonowanego zbioru dziedzictwa
kulturowego gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd uwzgledniajg ochrone dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw gminy w formie stref ochrony konserwatorskiej, do ustalenia w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego:

. strefe ochrony konserwatorskiej centrum miejscowosci Ujazd, w granicach zgodnie z czescig
graficzng Studium.

Strefa obejmuje tereny, na ktérych koncentrujg sie reprezentatywne zabytki miejscowosci gminnej,

objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestry zabytkow (ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami)
oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (wskazane do ochrony ustaleniami miejscowych planach

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | I11-200 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 199




.E_"' STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

zagospodarowania przestrzennego). Strefa obejmuje zatozenie patacowo-parkowe w Ujezdzie, ze-
spot kosciota p.w. sw. Wojciecha oraz centralng cze$¢ dawnego zatozenia miejskiego (plac oraz naj-
blizsze tereny zabudowy).

Celem wyznaczenia strefy jest ochrona komplementarnosci elementéw zagospodarowania prze-

strzennego o cechach historycznych (zabytkowych) oraz ochrona otoczenia zabytkéw o zréznicowa-
nych cechach i wartosciach zabytkowych (objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wskazanych do ochrony ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz elementdw zagospodarowania przestrzennego o cechach
dziedzictwa kulturowego).

Ustalenia kierunkowe do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

— nakaz utrzymania pierzei placéw w Ujezdzie (linii zabudowy akcentujacej plac w stanowigcego
gtéwny element zagospodarowania przestrzennego, $swiadczgcy o tozsamosci ukfadu prze-
strzennego miejscowosci, z dopuszczeniem rozwoju przestrzennego zabudowy wynikajgcego
z potrzeb i mozliwosci rozwoju miejscowosci, w tym poszerzenia ulic),

— uwzglednienie ochrony innych elementéw zagospodarowania przestrzennego o cechach dzie-
dzictwa kulturowego, w szczegdlnosci ekspozycyjnych (osi i punktdw widokowych), ktére zo-
stang zdiagnozowane w ramach prac i analiz obszaréw zabytkowych,

— nakaz ujednolicenia materiatow wykorzystywanych do urzadzenia terendw przestrzeni publicz-
nych - placow i drég tj. stosowanie spéjnej kompozycji dla obszaru objetego strefa,

— zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych, ktérych powierzchnia mogtaby znaczgco nega-
tywnie oddziatywac na ekspozycje zabytkéw lub spdjnos¢ kompozycyjng uktadu przestrzennego.

= strefe ochrony konserwatorskiej reliktu uktadu ruralistycznego - slad owalnicy wsi Olszowa,
w granicach zgodnie z czescig graficzng Studium. Strefa obejmuje docelowe tereny zainwesto-
wania zwigzanego z budownictwem oraz tereny w najblizszym otoczeniu zabytkowego parku
podworskiego w Olszowej.

Ustalenia kierunkowe do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

— Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych powyzej 35,0 m wysokosci - dominant przestrzennych
znaczgco odbiegajgcych od form zagospodarowania wiejskiego osiedla mieszkaniowego,

— Utrzymanie linii zabudowy obiektéw o funkcji mieszkaniowej wzdtuz drogi gminnej nr 4303E,
jako elementu zagospodarowania przestrzennego wymagajgcego ochrony i uksztattowania.

5.3.2. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Ujazd charakteryzuje sie umiarkowanym dziedzictwem archeologicznym. W ra-
mach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), jak i dalszych badan konserwatorskich, w obszarze
gminy zarejestrowano i udokumentowano 88 stanowisk archeologicznych. Stanowiska zostaty zi-
dentyfikowane gtéwnie w centralno-wschodniej czesci gminy. Stanowiska archeologiczne wymagajg
uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazujg na koniecznos$¢ ustalenia w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony archeologicznej w odlegtosci okoto

30 m od granic zidentyfikowanego stanowiska archeologicznego (nie dotyczy stanowisk z okresu
nowozytnego), zgodnie z czescig graficzng Studium.

I 6. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg kompleksy uzytkéw rolnych wraz z za-
drzewieniami srodpolnymi oraz zabudowg siedliskowg (zabudowg zagrodowa w indywidualnych go-
spodarstwach rolnych). Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg réwniez tereny poto-
zone w dolinach rzek i strumieni (lokalnych korytarzy ekologicznych), wykorzystywane w formie
uzytkéw zielonych.

Rolnictwo stanowi jedng z wiodgcych funkcji rozwoju gminy, determinuje jej kierunki zago-
spodarowania, bedac podstawg gospodarki lokalnej. Polityka przestrzenna gminy bedzie nadal
wspierac rozwdj rolnictwa, przy uwzglednieniu rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw rolniczych.

Natomiast wymogi co do zasad prowadzenia gospodarki lesnej majg range dyrektywy prawne;j
i sg zawarte w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Zasady te to: powszechna ochrona laséw,
trwatos$¢ utrzymania lasow, ciggtosc i zrownowazone wykorzystywanie wszystkich funkcji lasow oraz
powiekszanie zasobdow le$nych.

Kierunki zagospodarowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegélnosci gleb wysokich klas bonitacyjnych,
Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolnych oraz specjalizacja w rolnictwie,
Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych,

Zachowanie lasdw, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna,

vk wnN e

Powiekszenie zasobdw le$nych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowisko-
wych.

6.1. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

6.1.1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia prawng ochrone rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych - ochrona
gruntéw rolnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne,

=  zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntdow rolnych oraz szkodom w produkgcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi,

= rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

=  zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,
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= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

=  ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze, nie uzasadnione srodowi-
skowo i ekonomicznie - okreslenie granic terendéw zainwestowania i terenéw otwartych,

=  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw poprzez wskazanie terendw po-
wierzchniowej eksploatacji kopalin oraz kierunkéw ich rekultywacji oraz utrzymanie zwartych
komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obstugiwanych systemem drég rolnych,

= utrzymanie obudowy biologicznej ciekdw oraz oczek wodnych, w celu retencji wéd powierzch-
niowych oraz wykorzystywanie (w ramach mozliwos$ci ekonomicznych i technicznych) kom-
plekséw tgkowo-pastwiskowych do upraw gospodarki hodowlane;j.

Gmina Ujazd uwzglednia obszary gleb pochodzenia mineralnego chronionych klas bonitacyj-
nych oraz gleb pochodzenia organicznego (zgodnie z czescig graficzng Studium).

6.1.2. Wielofunkcyjny rozwéj rolnictwa i gospodarstw rolniczych oraz specjalizacja
w rolnictwie

Wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich rozpatrywany jest na dwdch ptaszczyznach: spo-
teczno-gospodarczej i przestrzennej. Dotyczy z jednej strony racjonalnego wykorzystywania czynni-
kéw wytwérczych, ktérymi dysponuje gmina, a z drugiej strony do wtasciwego rozmieszczenia dzia-
talnosci spoteczno-gospodarczej cztowieka w przestrzeni ekonomicznej. Dotyczy struktury zatrud-
nienia ludnosci, tworzenia nowych rynkéw pracy oraz wielozadaniowosci rolnictwa, w tym rozwija-
nia funkcji pozarolniczych, w obrebie osiedli wiejskich jak i poszczegdlnych gospodarstw.

Dziatania w zakresie wielofunkcyjnosci rolnictwa w gminie zmierzajg do poprawy jakosci zycia
ludnosci w obszarach wiejskich oraz podnoszenia efektywnosci inwestycji, zaleznych od rozwoju

ustug produkcyjnych i bytowych, rozwoju mieszkalnictwa, infrastruktury, transportu i tgcznosci.

Zasady wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa:

= utrzymanie, rozwdj i wspomaganie specjalizacji w rolnictwie, w tym w szczegélnosci hodowli,

= dazenie do zwiekszania areatu gospodarstw rolnych oraz lokalizacji inwestycji w zakresie prze-
tworstwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych,

= uzupetnianie funkcji gospodarstw o dziatalno$¢ pozarolniczg, w zakresie przetworstwa i ustug,

= rozwijanie funkcji uzupetniajgcych, w zakresie rekreacji i turystyki a takze agroturystyki,

= specjalizacja upraw w matych gospodarstwach rolnych,

=  rozwdj produkcji ekologicznej, przeksztatcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa oferujace
zywnos$é ekologiczng, certyfikowang,

=  rozwdj sadownictwa, plantacji oraz szkétek roslin i drzew,

= preferencje dla produkcji rolniczej przyjaznej srodowisku: produkcja ekologiczna oraz gospo-
darska rolno-$rodowiskowa,

= innowacyjne rozwigzania w gospodarstwach rolnych,
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= efektywne gospodarowanie cieptem w gospodarstwach rolnych,

= wykorzystywanie technologii czystej energii na obszarach wiejskich,

= uzytkowania gruntéw rolnych na cele sportowo-rekreacyjne o ekstensywnym sposobie zago-
spodarowania, nie powodujacych rozbudowy gminnej infrastruktury drogowej i technicznej.

6.2. ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

6.2.1. Zachowanie lasow i racjonalna gospodarka lesna

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody w lesnictwie jest wyznaczane przez cel pro-
dukgcji, uwzgledniajgcy produkcyjne, ochronne i spoteczne funkcje laséw. Ze wzgledu na bardzo niskg
lesistos¢ gminy i rozdrobnienie komplekséw lesnych, lasy gminy petnig gtdéwnie funkcje ochronne
i spoteczne, a ich funkcja produkcyjna ma niewielkie znaczenie.

Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia prawng ochrone lesnej przestrzeni produkcyj-
nej. Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - ochrona gruntow
lesnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczania ich na cele nielesne i nierolnicze (z wytgczeniem terendéw wskaza-
nych pod rozwdj zainwestowania),

= zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw leSnym oraz szkodom w drzewosta-
nach i produkgcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci niele$nej i ruchdw masowych ziemi,

=  przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesne;j,

=  poprawieniu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizenia ich produktywnosci,

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Tereny lasdw w obszarze gminy Ujazd bedg podlegac¢ zachowaniu oraz ograniczeniu zmiany
ich przeznaczenia na cele inne niz le$ne lub rolnicze. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia granice
terendw lesnych, w podziale wedtug wtasnosci: na lasy panstwowe i lasy prywatne (granice wyma-
gajace doprecyzowania na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, odpowiednio do skali opracowania). Polityka przestrzenna dopuszcza zmiane ich przeznacze-
nia w granicach obszaréw zainwestowania (koncentracji zabudowy) - w obszarach tych znajdujg sie
nieliczne, niewielkie kompleksy laséw prywatnych - w przypadku braku mozliwosci funkcjonalnych
i technicznych wkomponowania ich w istniejgce zagospodarowanie - dopuszcza sie ich zmiane prze-
znaczenia na cele nielesne i nierolnicze na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Trwate uzytkowanie lasu i ksztattowanie przyrodniczej réwnowagi w funkcjonowaniu ekosys-
temu lesnego jest scisle zwigzane z racjonalnym uzytkowaniem lasu. Oprécz uzytkowania gtéwnego,
ktorym jest pozyskiwanie drewna, z gospodarka lesng zwigzane jest dodatkowe uzytkowanie lasu:
pozyskiwanie owocdéw runa lesnego i krzewdw, grzybow i roslin leczniczych, w sposéb umozliwiajgcy
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ich biologiczne odtworzenie. Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw Laséw Pani-
stwowych zawierajg Plany Urzadzania Lasu dla Nadlesnictwa Spata i Brzeziny.

Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw laséw prywatnych zawierajg Uprosz-
czone Plany Urzgdzania Lasow gminy Ujazd.

6.2.2. Zwiekszanie zasobow laséw w wyniku zalesien obszarow
o predyspozycjach srodowiskowych

Zasadniczym celem zalesien jest zmiana sposobu uzytkowania ziemi ukierunkowana na
restrukturyzacje ekosystemu lesnego. Powiekszanie zasobdéw lesnych nastepuje w wyniku zalesien
gruntéw przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymagania stawiane zalesieniom sg
zrdéznicowane, muszg braé¢ pod uwage oczekiwania zwigzane z produkcja lesng, produkcja rolnicza,
tworzeniem i ochrong krajobrazu, ochrong przyrody, wzbogaceniem mozliwosci i warunkéw do re-
kreacji, wzmacnianiem funkcji ochronnych lasu w stosunku do gleby i wody, ochrong obiektéw przy-
rody nieozywionej, kultury materialnej i pomnikéw historii, zabytkow.

W zwigzku z powyzszym na czesci graficznej Studium nie wyznacza sie obszaréw wskazanych
do zalesien - analiza koniecznosci przeznaczenia gruntdw na cele le$ne powinna nastgpi¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci w odniesieniu
do gruntdw w najblizszym sgsiedztwie terendw lesnych. Ustala sie natomiast gtéwne zasady doty-
czace zalesien w obszarze gminy.

W obszarze gminy Ujazd zwiekszenie lesistosci podyktowane jest przede wszystkim tworze-
niem i ochrong krajobrazu gminy, w tym utrzymania i rozwoju funkcji uzupetniajgcej jej zagospoda-
rowania - rekreacji i wypoczynku indywidualnego. W obszarze gminy dopuszcza sie obszary zalesien,
zgodnie z zasadami polityki zalesierh gminy Ujazd.

Zasady gminnej polityki zalesien:

= nie okresla sie granic obszardw wymagajgcych zalesien,

= wskazuje sie koniecznos¢ przeprowadzenia analizy gruntdw w bezposrednim sgsiedztwie tere-
now lesnych w zakresie ich predyspozycji do zalesienia (w szczegdlnosci predyspozycji srodowi-
skowych — wptyw na istniejgce sSrodowiska) na etapie sporzadzania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego,

= dopuszcza sie zalesianie terendw porolnych - stabych uzytkdw rolnych do alternatywnego rol-
nego lub lesnego zagospodarowania,

= wskazuje sie do zalesien:

— tereny w sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych, jesli ich zalesienie nie stanowi zagroze-
nia dla istniejgcych siedlisk, w szczegdlnosci tgkowych i wodnych,

— nieuzytki, stabe uzytki rolne w obszarze ktérych nie wystepujg siedliska roslinne podlegajgce
ochronie,

— grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,
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— tereny, ktdrych zalesienie wptynie korzystnie na gospodarke wodng, retencje w zlewni, ograni-
czenie erozji wietrznej, powiekszenie istniejgcych komplekséw,

= w przypadku realizacji zalesien wzdtuz rzek i mniejszych ciekdw zaleca sie zachowanie pasa
ochronnego wzdtuz tych woéd powierzchniowych o minimalnej szerokosci - 5,0 m.

I 7. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I 7.1.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Gtéwnym systemem komunikacji gminy Ujazd jest system drég publicznych, obejmujacy prze-
bieg drég wojewddzkich Nr 713 i Nr 715 oraz drég powiatowych i gminnych.

W zakresie lokalnego systemu komunikacji utrzymuje sie istniejgcy system droég publicznych,

uzupetniony drogami wewnetrznymi, w tym dojazdowego do pdl uprawnych. Gmina nie zamierza
wprowadzac zmian w ogolnych zatozeniach systemu drogowego w zakresie przebiegu drdg, planuje
uzupetni¢ istniejgcy system o nowe drogi gminne, sukcesywnie uzupetniajgc uktad drogowy, w miare
pojawiajgcych sie potrzeb. Najwiecej inwestycji w zakresie budowy nowych odcinkéw drég gmin-
nych przewiduje sie w strefie centralnej (strefa zagospodarowania gminy — wielofunkcyjnego roz-
woju centrum gminy) — w obszarze tym znajduje sie znaczgca ilos¢ nowych terenéw budowlanych,
ktore wymagajg zapewnienia komunikacji z systemu drég publicznych.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemow komunikacji:

1. Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych, stopniowe doposazanie ich zagospodarowa-
nia (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi), rozbudowe systemu drog publicz-
nych w miare potrzeb i mozliwosci gminy,

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw zabudowy,

3. Obnizenie uciazliwosci drég dla obszaréw sasiednich, zaréwno zurbanizowanych jak i obszarow
otwartych (niezurbanizowanych),

4. Udostepnianie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komuni-
kacji turystyczno-rekreacyjnej,

Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej,

6. Modernizacja linii kolejowej nr 25 w celu realizacji projektowanego potaczenia Kolei Duzych

Predkosci do Centralnej Magistrali Kolejowej.

7.1.1. Utrzymanie istniejacej hierarchii drég publicznych, stopniowe doposazanie ich zago-
spodarowania (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi), rozbudowe
systemu drég publicznych w miare potrzeb i mozliwosci gminy

W zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego drég publicznych w obszarze gminy pla-
nowane jest utrzymanie istniejgcej hierarchii drog. W zakresie inwestycji drogowych jest planowane
rozbudowanie gminnego systemu drog publicznych o nowe odcinki. Istniejgcy system drég publicz-
nych wymaga modernizacji oraz doposazenia. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
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= budowe, rozbudowe oraz remont drég, bedacych w ztym stanie technicznym, obejmujgcy m.in.:
wymiane nawierzchni, dostosowanie do wymogéw przepiséw odrebnych w zakresie obowigzu-
jacych parametréw technicznych,

= budowe, rozbudowe oraz remont chodnikéw, sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,

= doposazenie w obiekty i urzgdzenia zagospodarowania drég m.in. o$wietlenie uliczne, elementy
matej architektury uzytkowej.

Tab. 65. Hierarchia drég publicznych i ich klasyfikacja techniczna

Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi
drogi wojewddzkie (w zarzadzie wojewddztwa tédzkiego)

1 713 tddz - Andrespol - Kurowice - Ukazd - Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno | Gtéwna
2 715 Brzeziny- Ujazd Gtéwna
drogi powiatowe (w zarzadzie powiatu tomaszowskiego)

1 4319E Jankow - Ujazd Lokalna
2 4324E Bedkéw — Ujazd- Lubochnia Zbiorcza
3 4320E Skrzynki - Tobiasze Lokalna
4 4303E droga nr 8 - Popielawy Zbiorcza

1913E Wolborz - Ujazd Zbiorcza
drogi gminne (w zarzadzie gminy Ujazd)
1 116053 E gr. gm. (Budziszewice) — stacja koIe!owa Wykno — gr. gm. Rokiciny (Emi- D/L
néw)
’ 116305 E (Jankéw) —gr. gm. RokicirTy — taczkowice - Mtynek — Ujazd, ul. Pétnocna D/L
—Ujazd, ul. 11-go Listopada
3 116401 E gr. gm. Tomaszéw Mazowiecki (Zabordw Il) — Sangrodz, ul. Lipowa D/L
4 116403 E gr. gm. Tomaszéw Mazowiecki (Swirisko) - Wélka Krzykowska — Olszowa D/L
5 116451 E Wykno — Zaosie gr. gm. Lubochnia D/L
6 116452 E Osiedle Niewiaddéw — Niewiaddow-Kolonia D/L
7 116453 E Bukdéw — Aleksandréw — Ciosny D/L
8 116454 E Niewiadéw — tominy — Stasiolas D/L
9 116455 E Wykno — Szymanow — Niewiaddéw-Kolonia D/L
10 116456 E Olszowa — Helenéw D/L
11 116457 E Ujazd, ul. Antolin (do ul. Tomaszowskiej — dr. woj. Nr 713) D/L
12 116458 E Tobiasze — gr. gm. Tomaszow Mazowiecki (Kolonia Cekandw) D/L
13 116459 E Ujazd, ul. Parkowa D/L
14 116460 E Ujazd, ul. Przedszkolna (od dr. woj. Nr 715 do dr. pow. Nr 4319 E) D/L
15 116461 E Ujazd, ul. Marii Sktodowskiej — Curie, ul. Marii Konopnickiej D/L
16 116462 E Ujazd, ul. Henryka Sienkiewicza D/L
17 116463 E Ujazd, ul. Adama Mickiewicza D/L
18 116464 E Ujazd, ul. Elizy Orzeszkowej D/L

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.
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7.1.2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy
oraz ochrona systemu drég rolniczych

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg zapewnienia obstugi komunikacyj-
nej obszarow funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdélnosci obszaréw zainwestowania (zabudowy
i zagospodarowania). Gtéwny system drdg publicznych bedzie uzupetniany systemem drég we-
wnetrznych, obstugujgcych zabudowe. W przypadku obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegdtowy przebieg nowych drég pu-
blicznych oraz drég wewnetrznych okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Do-
puszcza sie przebudowe istniejgcego systemu drdg, w zakresie przebiegu jak i parametrow.

Rozwigzanie problemu parkowania bedzie realizowane poprzez budowe nieduzych parkingow
rozmieszczanych w obszarze catej gminy, z uwzglednieniem mozliwosci ekonomicznych (w szczegol-
nosci mozliwosci pozyskiwania terenéw), w szczegdlnosci w obszarach koncentracji ustug, ale takze
w obszarach zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania).

7.1.3. Obnizenie uciazliwosci drog dla obszaréw sasiednich, zaréwno zurbanizowanych
jak i obszarow otwartych (niezurbanizowanych)

Dziatania w zakresie modernizacji istniejgcego systemu drég dotyczyé bedy wprowadzania
ograniczen ucigzliwosci istniejgcych drog dla obszaréw zainwestowanych lub podlegajacych rozwo-
jowi zainwestowania. Dotyczy to w szczegdlnosci drdg przebiegajgcych przez tereny poszczegdlnych
miejscowosci, stanowigce zarazem gtéwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentrowanej
wzdtuz jednej drogi (wsie drogowe). Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia ucigzliwosci,
w tym akustycznych drogi, poprzez realizacje zieleni izolacyjnej: szpalery drzew wzdtuz drég, wraz z
budowg infrastruktury rowerowej, towarzyszacej komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakresie
bedga realizowane na zasadzie etapowania inwestycji, w porozumieniu z zarzadcg drogi.

7.1.4. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu
komunikacji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacji o sciezki rowerowe lub pieszo-ro-
werowe, w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom przemieszczajgcym sie rowerem oraz
rozbudowy gminnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé
przy przebudowie istniejgcych fragmentdéw uktadu komunikacyjnego. Waznym elementem jest or-
ganizacja miejsc postoju na trasie szlakow pieszych i rowerowych. Dopuszcza sie lokalizacje zorga-
nizowanych miejsc postoju wzdtuz istniejgcych szlakow lub Sciezek rowerowych - zagospodarowane
miejsce postoju, wyposazonego w matg architekture (typu punk widokowy, informacyjny).

Zasady budowy drog i $ciezek rowerowych:

= budowa spdjnego systemu tras rowerowych gminy, dostepnych dla mieszkancéw jak i petnig-
cych funkcje turystyczne i rekreacyjne,

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | I11-208 |

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 207




.E_'" STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

= realizacja wydzielonych paséw komunikacji rowerowej wzdtuz istniejgcych drég, w ramach moz-
liwosci technicznych, na zasadzie etapowania inwestycji,

= realizacja sciezek rowerowych prowadzacych réwniez poza gtéwnymi drogami,

= gminny ukfad tras rowerowych powinien taczy¢ sie z uktadem ponadlokalnym i z wyznaczonymi
juz $ciezkami rowerowymi i szlakami turystycznymi,

= obiekty uzytecznosci publicznej powinny zostaé wyposazone w infrastrukture rowerowg, w tym
w parkingi dla rowerdéw, ewentualne miejsce napraw,

= wszystkie trasy powinny by¢ oznakowane oraz posiadac nazwy witasne, w celu ich identyfikacji,

= szerokosc trasy rowerowej oraz pieszo-rowerowej winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

7.1.5. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej

System komunikacji publicznej gminy obejmuje jeden podsystem: komunikacje publiczng typu
PKS. Nie planuje sie budowy nowych systeméw, istniejgcy wymaga modernizacji i rozwoju.

Kierunki rozwoju komunikacji publicznej gminy obejmujg utrzymanie istniejgcych przystankéw ko-

munikacji publicznej typu PKS — przystanki zlokalizowane sg we wszystkich miejscowosciach gminy
réwnomiernie i nie wymagajg tworzenia nowych lokalizacji, jednak dopuszcza sie ich likwidacje i/lub
zmiane ich lokalizacji, zgodnie z koncepcjg rozmieszczenia przystankéw w obszarze gminy. Wyma-
gane jest podjecie dziatan w zakresie przebudowy istniejgcych przystankéw, zagospodarowania
przestrzeni publicznych wokét nich.

Kierunek stanowi zadanie dfugoterminowe wymagajgce programu inwestycyjnego, realizo-
wane ze Srodkéw zewnetrznych (dofinasowania lub inwestycji prywatnej), wymagajace uwzglednie-
nia w dziataniach promocyjnych obszaru gminy.

I 7.2.  KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemdw infrastruktury technicznej:

1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu,
Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji, w granicach aglo-
meracji Ujazd (zgodnie z uchwatg nr XXXI1/257/20 Rady Gminy Ujazd z dnia 29 grudnia 2020 r w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Ujazd),

3. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami oraz rozbudowe systemu

oswietlenia ulicznego,

Gazyfikacja obszaru gminy poprzez budowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw,

Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia w energie elektryczng,

Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrbwnowazonego,

N o v ok

Odpowiednie zagospodarowanie stref od liniowej infrastruktury techniczne;.

7.2.1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu
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Gmina Ujazd posiada zorganizowany system wodociggowy, zaopatrujagcy mieszkancow
w wode pitng. Gmina jest zwodociggowana, kazda z miejscowosci posiada dostep do gminnej sieci
wodociggowej. Polityka przestrzenna gminy nie zaktada tworzenia nowych jednostek osadniczych,
istniejgca sie¢ wodociggowa nie wymaga rozbudowy o nowe uktady, umozliwia realizacje nowych
przytgczy w obszarach rozbudowy istniejgcych wsi.

Zaopatrzenie w wode bedzie nadal prowadzone za posrednictwem wodociggu grupowego
opartego o ujecia wéd podziemnych. Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest ko-
rzystna, wiekszos¢ gospodarstw w gminie jest zwodociggowana. Udokumentowane zasoby wadd
podziemnych w petni zaspokajajg obecne i przyszte zapotrzebowanie na wode.

Wokot uje¢ komunalnych zlokalizowanych w miejscowosciach Ujazd, Tobiasze oraz w Osiedlu
Niewiadow zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych, ktdra swym

zasiegiem obejmuje bezposrednio grunty, na ktérych jest usytuowane ujecie oraz obiekty budow-
lane i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, a takze czes¢ terenu przylegajgca do tych
obiektéw — 10 m pas gruntu liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Istniejgcy system wodociggowy wymagaé bedzie ewentualnej modernizacji, polegajgcej na
wymianie elementdw systemu, w celu poprawy jego niezawodnosci i standardu realizowanych ustug
(stan czystosci wody po przesyle przez sie¢ wodociggowg) oraz ograniczeniu ewentualnych strat
podczas przesytu (efektywnos$¢ ekonomiczna systemu wodociggowego).

Przez teren gminy Ujazd przebiegajg rurociaggi tranzytowe wody ,Wodocigg Tomaszéw-todz”.
Wydziat produkcji wody (Wodocigg Tomaszéw-tddz) zaczeto budowaé w 1952 r., bazujacy na ujeciu
wody z Pilicy. Stacje Uzdatniania Wody w Tomaszowie Mazowieckim, pierwsza nitke rurociggu
Tomaszéw-tddz oraz przepompownie w Rokicinach oddano do uzytku pod koniec 1955 r. W nastep-
nych latach znaczgco rozbudowano sie¢ a w 1989 r. uruchomiono ujecie wéd w Rokicinach, na po-
trzeby zaopatrzenia w wode mieszkancéw todzi. Obecnie tddz czerpie z Pilicy zaledwie kilkanascie
metrow szesciennych wody na dobe. Sie¢ ta stanowi zabezpieczenie dostaw wody dla miasta todz.
Rurociagi tranzytowe wody wymagajg ochrony i zachowania, w przebiegu zgodnie z rysunkiem Stu-
dium. W strefie od rurociggdw obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.2.2. Rozbhudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestyciji
w granicach wyznaczonej aglomeracji Ujazd

W gminie Ujazd kontynuuje sie dziatania w zakresie uporzadkowania gospodarki sciekowej -
sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rozbudowywana i docelowo ma objgc¢ wszystkie tereny zurbanizo-
wane (koncentracji zainwestowania) w granicach wyznaczonej aglomeracji Ujazd. Stanowi to prio-
rytetowy kierunek dziatann w zakresie infrastruktury technicznej, wptywajgcy na proces rozwoju
gminy oraz stan jej Srodowiska. Poza wyznaczong aglomeracja tj. na terenach, na ktérych rozbudowa
sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieoptacalna - w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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oraz wsi o niskim zaludnieniu — nadal bedg realizowane przyzagrodowe oczyszczalnie sciekdw oraz
szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte.

W obszarze gminy funkcjonujg dwie gminne oczyszczalnie sciekdw w miejscowosciach: Ujazd
i Osiedle Niewiadodw, ktore przyjmujg Scieki z obszaru aglomeracji.

W obszarach nie obstugiwanych kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stosowanie indywidual-
nych systemow kanalizacji sanitarnej: bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz przy-
domowych oczyszczalni sciekéw. Indywidualne systemy kanalizacji wykorzystywane beda nadal
w obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy) do czasu objecia ich systemem kanalizacji
gminnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.3. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami oraz rozbudowe
systemu oswietlenia ulicznego

W gminie Ujazd funkcjonuje zorganizowany system gospodarowania odpadami komunalnymi,
ale na jej terenie nie sg zlokalizowane czynne sktadowiska odpadéw. W obszarze gminy znajduje sie
zrekultywowane sktadowisko odpaddéw w Teklowie.

W gminie funkcjonuje system selektywnej zbiérki odpaddéw, w oparciu o punkt selektywnej
zbiérki odpaddéw zlokalizowany w miejscowosci Ujazd przy Urzedzie Gminy Ujazd. Obecnie nie jest
planowana nowa lokalizacja punktu selektywnej zbiérki odpaddéw. W przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci dopuszcza sie jego wyznaczenie, bez koniecznosci zmiany kierunkdw niniejszego Stu-
dium.

Odpady komunalne odbierane sg z terenu gminy od wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci
przez przedsiebiorstwa posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalnos$¢, na podstawie podpisanych
umoéw. Zasady gospodarki odpadami reguluje Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury obstugowej konieczne sg dziatania zwigzane z dalszg rozbudowg sys-
temu oswietlenia ulicznego jako elementu zagospodarowania ulic i drég. Docelowo wszystkie ob-
szary zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania), ksztattujgce uktady przestrzenne miejsco-
wosci - wskazane wg czesci graficznej Studium - zostang wyposazone w elementy systemu oswietle-
nia gminnego, spetniajgcego normy przestrzeni publicznej. Sg to dziatania z zakresu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz podnoszenia jakosci zycia mieszkarncéw.

7.2.4. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw

Na terenie gminy Ujazd nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto, poza
instalacjg na terenie Osiedla Niewiadow (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna). Dominujgca na
terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej go-
spodarki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie. Obecnie do zgazyfikowanych cze-
Sciowo miejscowosci naleza: Ujazd, Osiedle Niewiadéw i Przesiadtow.
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Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia, eks-
ploatowanych przez GAZ-SYSTEM Oddziat w Rembelszczyznie oraz Polskg Spotke Gazownictwa Sp.
zo0.0.:

- DN 400 relacji Mory — Piotrkéw Trybunalski,
- DN 200 relacji Tomaszéw Mazowiecki - Koluszki.

Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia potrzebe dalszej gazyfikacji gminy poprzez bu-
dowe sieci Sredniego ci$nienia powigzanej z istniejgcymi gazociggami wysokiego ci$nienia. Dopusz-
cza sie ich realizacje bez koniecznosci zmiany niniejszego Studium, jesli ich przebieg nie bedzie na-
ruszat kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gazyfikacja gminy uzalezniona jest od zainteresowania wtascicieli obiektéw wykorzystaniem
paliwa gazowego do celdw technologicznych i grzewczych przy jednoczesnym spetnieniu warunkéw
technicznych i ekonomicznych zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z przepisdw odrebnych tj.
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne wraz z aktami wykonawczymi.

Warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe, okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowia-
dac sieci gazowe i ich usytuowanie. W przypadku zmiany ww. rozporzadzenia, warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce zasady:

Ll w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej,

] linie ogrodzen poszczegdlnych nieruchomosci powinny przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

Ll dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, otwierane na zewnetrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadca sieci gazowej,

] w obszarze strefy kontrolowanej nalezy planowac zielen miejska, izolacyjng, itp. o szerokosci
odpowiadajacej ograniczeniom w budowie obiektéw, sadzeniu drzew i w prowadzeniu dzia-
talnosci gospodarczej nad gazociggami wynikajgcymi ze strefy kontrolowane;.

Strefy kontrolowane od gazociggdw wysokiego cisnienia

Wobec obiektow sieci gazowej obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w zakresie za-
chowania stref kontrolowanych gazociggdw, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Gospo-
darki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci
gazowe i ich usytuowanie. Szerokos¢ wyznaczonych stref sg uzaleznione od przewidywanej zabu-
dowy i sg odlegtosciami minimalnymi od obiektéw sieci gazowej dla wszystkich obiektéw budowla-
nych. W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania
statych sktadéw i magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie in-
frastruktury gazowej. Maksymalna strefa kontrolowana wytgczona z zabudowy dotyczy budynkow
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego i wynosi dla gazociggéw DN 400 i DN 500 — 130,0
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m (tj. 65,0 m na strone od sieci gazociggu) natomiast dla gazociggéw DN 150 i DN 250 wynosi 70,0
m (tj. 35,0 m na strone od osi gazociggu), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu wysokiego

cisnienia, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energe-
tyczne zajmujace sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatfal-
nosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu wysokiego
ci$nienia. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych
sktadow i magazynéw oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania.

7.2.5. Zapewnienie ciagtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia w energie elektryczna

Do mieszkancow gminy energia elektryczna dostarczana jest elektroenergetyczng siecig sred-
niego napiecia 15 kV, wyprowadzong z gtéwnych stacji zasilajgcych 110/15 kV w Tomaszowie Ma-
zowieckim (GPZ Tomaszéw 2, GPZ Roland) oraz w taznowskiej Woli (gmina Rokiciny).

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV
relacji: Tomaszéw 2 — Niewiaddéw, Niewiaddéw-tazndw. Istniejgcy system zasilania gminy w energie
elektryczng zaspokaja zapotrzebowanie odbiorcéw, a wyposazenie gminy w sie¢ linii srednich napieé
jest wystarczajace.

W granicach obszaréw zainwestowania (wg czesci graficznej Studium) dla nowej zabudowy
lub w celu zwiekszenia intensywnosci istniejgcego zagospodarowania przewiduje sie, w ramach po-
jawiajagcych sie potrzeb, budowe nowej sieci Sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowe istniejgcej
sieci niskiego i sSredniego napiecia. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest
wskazane przewidzieé tereny potrzebne dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, a zwtaszcza
dziatek pod lokalizacje stacji transformatorowych.

Przez teren gminy przebiegaja linie wysokich napie¢ 110 kV od osi, ktérych zostat wyznaczony
pas technologiczny po 18 m w obie strony (liczac od osi linii). W poblizu i w pasie technologicznym
linii 110 kV obowigzujg nastepujace wytyczne dotyczgce uzytkowania terenu:

. w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych oraz obiek-
téw budowalnych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw
budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycz-
nych,

. lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé
wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

. zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegto-
$ci 6,0 m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron).

| M-213 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 212




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD -E_'"

Przytgczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie realizowane na podstawie prze-
pisdw odrebnych tj. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

7.2.6. Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrownowazonego

W polityce przestrzennej gminy bedzie dazy¢ sie do wprowadzania zréwnowazonego rolnic-
twa opartego na praktykach uwzgledniajgcych potrzeby ochrony srodowiska i zasobéw naturalnych
przy realizacji rosngcych celéw produkcyjnych z wykorzystaniem mozliwosci stwarzanych przez roz-
woj techniczny. Dazy¢ sie bedzie do rozpowszechnienia nowych zrédet energii w gospodarstwach
rolnych, wykorzystujgcych jg bezposrednio na wtasne potrzeby - instalacji na odnawialne zrédfa
energii, takie jak m.in.: kotty na biomase, mikro-biogazownie, mate turbiny wiatrowe oraz panele
fotowoltaiczne. Gmina bedzie prowadzi¢ polityke wspierajgca przedsiewziecia, wykorzystujgce bez-
pieczng dla srodowiska i optacalng dla gospodarki, energie z niekonwencjonalnych, odnawialnych
zrodet.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczg gtéwnie infrastruktury technicznej
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, gminnych terenéw zieleni, terenéw sportu i rekre-
acji. Przewiduje sie inwestycje z zakresu:

= sieci infrastruktury technicznej m. in. w zakresie modernizacji sieci wodociggowej, rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci oswietlenia ulicznego,

= zagospodarowania drég gminnych, wraz z ich poszerzeniami do parametrow technicznych, wy-
nikajacych z przepiséw odrebnych,

= infrastruktury spotecznej, zwigzanej z lokalizacje ustug publicznych,

= zagospodarowania przestrzeni publicznej, ogdlnodostepnej,

= realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni, terendw wypoczynku,
sportu i rekreacji,

= budowe, rozbudowe i modernizacje obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

Inwestycje celu publicznego w wiekszosci realizowane beda w granicach obszaréw zabudowy
poszczegblnych wsi. Inwestycje liniowe dotyczace infrastruktury technicznej realizowane bedg
w obszarze catej gminy, zgodnie z celami i zasadami rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczacych obiektéw kubaturo-
wych dopuszcza sie w obszarach zabudowy, natomiast realizacje inwestycji celu publicznego doty-
czacych obszaréw sportu, rekreacji, zieleni urzgdzonej dopuszcza sie do realizacji w obszarach
otwartych, jesli ich realizacja nie wptynie na zachowanie réwnowagi systemu przyrodniczego gminy.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
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Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia wyznaczone inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,
Rade Ministrow, witasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscig -
uwzglednione w obowigzujacym (na czas etapu opiniowania i uzgodnien projektu Studium) Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, przyjetym Uchwata nr LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa tédzkiego wskazuje 2 ponadlokalne zadania realizujgce cele publiczne, ktére do-
tyczg obszaru gminy Ujazd, ktérymi sa:

- budowa Kolei Duzych Predkosci Warszawa-tédz-Wroctaw/Poznan wraz z podtgczeniem do
CMK.

- rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 713 na odcinku Andrespol — Ujazd oraz Tomaszéw Mazo-
wiecki —Januszewice wraz z przejsciem przez Tomaszéw Mazowiecki (w Kontrakcie Terytorial-
nym Wt wyrdzniono odcinek Kurowice- Ujazd).

- rozbudowa drogi Wojewddzkiej Nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki — Niewiadéw.

I 10. POLITYKA PLANISTYCZNA

10.1. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

10.1.1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci (scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na
dziatki gruntu) sg uregulowane przepisami ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wraz z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania
i podziatu nieruchomosci. Procedura ta jest mozliwa do przeprowadzenia w szczegélnosci na obsza-
rach przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolnicze i lesne. Plan miejscowy dla
tego typu terendw ustala szczegétowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci. W studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje sie obszary wymagajace
scalen i podziatu nieruchomosci w celu ich ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego’. Powyzsze zapewnia mozliwo$é wszczecia postepowania z inicjatywy Rady Gminy nie
zas wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci.

W granicach gminy Ujazd nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia proce-
dury scalen i podziatu nieruchomosci, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-

spodarce nieruchomosciami. Dopuszcza sie przeprowadzenie wskazanej procedury na wniosek za-
interesowanych oséb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.1.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy > 2000 m?2

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowanych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?.
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10.1.3. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, takie jak m.in.: ulice
i drogi, skwery, place, parkingi, ciggi piesze. Dziatania w tym obszarach zostang ukierunkowane na
utrzymanie i ksztattowanie przestrzeni o charakterze lokalnym — gtéwnych przestrzeni publicznych
gminy, miejsc reprezentatywnych, budujgcych tozsamos¢ gminy i wyodrebniajgcych jg sposréd in-
nych gmin.

Zgodnie z art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym poprzez obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kon-
taktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z powyz-
szg definicjg, obszarem przestrzeni publicznej na terenie gminy ujazd nalezy uznaé centrum miej-
scowosci Ujazd.

10.2. OBSZARY, NA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Ujazd zamierza sukcesywnie sporzadzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego dla wybranych obszaréw, w szczegdlnosci charakteryzujacych sie najwiekszym ruchem budow-
lanym, w ktorych jest konieczne uporzgdkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Obecnie
Gmina Ujazd planuje sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla terendéw
potozonych na poftudniu gminy (w rejonie miejscowosci Bielina, Kolonia Debniak oraz miejscowosci
Wolka Krzykowska) i przeznaczy¢ je na tereny obiektédw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Pla-
nami miejscowymi bedg objete réwniez obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nie-
ruchomosci, zgodnie z czescig graficzng Studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

I 10.3. ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM - ZAKRES ZAMIAN W PLANACH MIEJSCOWYCH

Przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na-
lezy stosowac wytyczne kierunkowe zawarte w niniejszym dokumencie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w celu zachowania zgodnosci ustalen planow miej-
scowych z politykg przestrzenng gminy. Dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami Studium, zmiane
zasiegu przestrzennego obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, w celu dostosowania ich granic do
skali opracowania planu miejscowego, w tym w zakresie dostosowania do lokalnych warunkéw geo-
logicznych, uksztattowania terenu, pokrycia terenu roslinnoscig, a takze podziatéw wtasnosciowych
(obecnych jak i zaplanowanych), przy zachowaniu zgodnosci z ustalonymi celami i zasadami polityki
przestrzennej. W obszarze gminy dopuszcza sie modyfikacje istniejgcego przebiegu drég (publicz-
nych i wewnetrznych) oraz budowe nowych odcinkéw, nie wskazanych w czesci graficznej Studium.
Dopuszcza sie rowniez realizacje obiektédw infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrebnymi. Przebieg ciekdw, w tym wprowadzonych w system melioracji oraz lokalizacja
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wod powierzchniowych (stawdw, oczek wodnych) a takze terendw lesnych jest wskazana orienta-
cyjnie, dopuszcza sie ich modyfikacje i weryfikacje (odpowiednio do skali opracowania) na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Oznaczenia zawarte w czesci graficznej Studium wymagajg uszcze-
goétowienia lokalizacji i przebiegu odpowiednio do skali opracowania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego lub jego zmiany.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Dla zasobdéw udokumentowanych zt6z znajdujacych sie na terenie gminy Ujazd, nie wyzna-
czono filaru ochronnego.

I 12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Ujazd nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

I 13.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
W obszarze gminy Ujazd nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.
I 13.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Pojecia rekultywacji i remediacji dotyczg szerokiego zbioru aktywnosci zwigzanych z ochrong
powierzchni ziemi.

Rekultywacja - zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych jest rozu-
miana jako nadanie lub przywrdécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez: wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasci-
wosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie
skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

Do mniej restrykcyjnych narzedzi ochrony powierzchni ziemi niz obowigzek przeprowadzenia
rekultywacji nalezy remediacja.

Remediacja - zgodnie z art. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska przez pojecie nalezy rozumiec¢ pod-
danie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie tak, aby
teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednie-
niem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu;
remediacja moze polegac¢ na samooczyszczeniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla Srodowiska.

| M-217 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak

Id: BSF35A4E-1E98-4D7D-B8E4-717B8F47C7FA. Podpisany Strona 216




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD -E_'"

W obszarze gminy Ujazd jako tereny wymagajacy rekultywacji wskazuje sie tereny, na ktérych
obowigzek rekultywacji nastgpi po zakonczeniu dziatalnosci gdrniczej - tereny objete koncesjg na
wydobycie (Przesiadtdw, Piaski A, Olszowa) oraz tereny wskazane pod powierzchniowg eksploatacje
kopalin (dla ktérych wymagane jest uzyskanie koncesji na wydobycie). W obszarze gminy nie wyzna-
cza sie terendw wymagajacych remediacji.

I 14. POTRZEBY OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

I 14.1. GRANICE TRENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze gminy Ujazd s zlokalizowane tereny zamkniete, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

14.1.1. Tereny zamkniete Resortu Obrony Narodowej

W obszarze gminy Ujazd nie sg zlokalizowane tereny zamkniete Resortu Obrony Narodowe;j.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — w odniesieniu do terendw zamknietych (z wytaczeniem terenédw zamknietych ustalo-
nych przez ministra do spraw transportu — pkt 14.1.2. niniejszego Studium) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref
ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z te-
rendw, w tym zakaz zabudowy.

W ramach procedury prac planistycznych w zakresie sporzadzenia niniejszego Studium oraz
przed jej rozpoczeciem nie wptynat wniosek dotyczacy koniecznosci ustalenia w miejscowym planie
zagospodarowania strefy ochronnej terenéw zamknietym. W zwigzku z powyzszym polityka prze-
strzenna gminy Ujazd nie wskazuje kierunku zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z ko-
niecznoscig ustalenia - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - strefy ochronnej
terenéw zamknietych resortu obrony narodowe;j.

14.1.2. Tereny zamkniete, przez ktore przebiegaja linie kolejowe

Na terenie gminy Ujazd, na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe jako terendw zamknie-
tych, zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu na bezpieczenstwo i obronnos¢ panstwa,
zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Szczegétowe informacje
dotyczace terendéw ustanowionych na obszarze gminy jako tereny zamkniete zgodnie z ponizszg ta-
bels.
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Tab. 66. Wykaz dziatek ewidencyjnych, stanowigcych kolejowe tereny zamkniete

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia
1 Przesiadtéw 476/2 3,2970
2 Skrzynki 252/3 5,0400
3 Wykno 202 4,5800
4 Wykno 368 41,9600
5 Zaosie 167 4,1900
taczna powierzchnia terenéw zamknietych: 59,0670

Zrédto: opracowanie wiasne.
I 14.2. REALIZACJA BUDOWALI OBRONNYCH

W obszarze catej gminy Ujazd, uwzglednia sie potrzeby zwigzane z ochrong ludnosci i jej mie-
nia przed zagrozeniami naturalnymi, dopuszcza sie realizacje budownictwa obronnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Wytycznymi Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4 grudnia 2018 r. w sprawie zasad
postepowania z zasobami budownictwa obronnego: ,,W granicach administracyjnych miast plano-
wanie zbiorowej ochrony ludnosci w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ ukie-
runkowane na docelowe zapewnienie miejsc w budowlach obronnych oraz ukryciach do doraznego
przygotowania, dla co najmniej 25% ogotu ludnosci zameldowanej na obszarze administracyjnym
danego miasta, z uwzglednieniem planu ewakuac;ji Il stopnia dla pozostatej, niechronionej ludno-
$ci”. Gmina Ujazd stanowi gmine wiejska, co w konsekwencji nie obliguje jej do zapewnienia reali-
zacji ww. przepisdw jednak w gminie powinno sie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do zapewnienia
schronienia dla mieszkancéw, w szczegdlnosci w sytuacji klesk zywiotowych np. ekstremalnych wa-
runkéw pogodowych — wichury, trgby powietrzne, mrozy, ekstremalne susze itp. W zwigzku z po-
wyzszym w obszarze gminy Ujazd dopuszcza sie realizowanie budowli obronnych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, w szczegdlnosci jako miejsca realizowane w obiektach uzytecznosci publiczne;j.
Mozliwos¢ realizacji tych budowli jest dopuszczona zapisami niniejszego Studium, bez koniecznosci
zmiany jego ustalert — mozliwe przeznaczenie terendéw na ww. cel w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, przy zachowaniu wymagan innych przepiséw odrebnych.

14.3. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW W SASIEDZTWIE LADOWI-
SKA WOJSKOWEGO

Polityka przestrzenna gminy Ujazd uwzglednia potrzeby zwigzane z bezpieczeistwem i obron-
noscig panstwa, poprzez ujawnienie zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody od lotniska
wojskowego w Tomaszowie Mazowieckim wpisanego do Rejestru Lotnisk i Ladowisk Wojskowych —
Nr decyzji MON 3/0rg./SSRL, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu wynikajgce z
przepisdw odrebnych.
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15. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ
500 KW

W obszarze gminy Ujazd (zgodnie z czescig graficzng Studium) wskazuje sie obszary rozmiesz-
czenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW (instalacje fotowoltaiczne), ktére stanowig:

— tereny koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowej,
— tereny rolnicze.

Realizacje ww. urzgdzen dopuszcza sie przy zachowaniu nastepujgcych zasad: zagwarantowa-
nie obstugi komunikacyjnej z dostepem do drég publicznych, lokalizacja w sposéb nie kolidujgcy
z rolniczym uzytkowaniem terendéw, w tym mozliwoscig obstugi komunikacyjnej gruntéw rolnych,
lokalizacja poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody oraz gruntami rolnymi wysokich klas
bonitacyjnych (I-lll klasa bonitacyjna gruntéw), lokalizacja w sposéb gwarantujgcy zachowanie cia-
gtosci lokalnych korytarzy ekologicznych gminy Ujazd.

W obszarze gminy Ujazd (zgodnie z czescig graficzng Studium) wskazuje sie obszary rozmiesz-
czenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW (biogazownie rolnicze), ktére stanowig:

— obszary rozmieszczenia biogazowni rolniczych o mocy do 1IMW.

W obszarze gminy Ujazd dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (instalacje fotowoltaiczne oraz
biogazownie rolnicze) w obszarach, zgodnie z czescig graficzng Studium. Ostateczna decyzja doty-
czaca ich lokalizacji oraz rozmieszczenia zostanie podjeta na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

17. OBSZARY NA KTORYCH USYTUOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

W obszarze gminy Ujazd nie planuje sie usytuowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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I 18. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy opracowywaniu niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ujazd wykorzystano nastepujgce materiaty (dokumenty i opracowania bran-
Zowe):

Dokumenty i wytyczne ponadlokalne:

= Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg nr 239 Rady Mini-
stréow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030,

= Krajowego Programu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami na lata 2019-2022, przyjety
Uchwatg nr 82 Rady Ministréw z dnia 13 sierpnia 2019 .,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego, przyjety Uchwatg nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

= Wojewddzki Program Matej Retencji wraz Aneksem dla wojewddztwa tddzkiego, przyjety
Uchwatg nr 581/10 Zarzagdu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie za-
twierdzenia ,,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji wraz z Aneksem i Prognozg oddziatywa-
nia na srodowisko dla wojewddztwa tédzkiego”.

= Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo Rol-
nictwa i Rozwoju WSsi, 12 grudnia 2014 r., Warszawa,

=  Wojewddzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie tddzkim na lata 2020-2023, przy-
jety uchwatg nr XXI/352/20 przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 pazdziernika
2020r.,

= Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego 2030, przyjeta uchwatg nr XXXI/414/21 z dnia 6 maja
2021 r. w sprawie przyjecia Strategii rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030.

Dokumenty i wytyczne lokalne:

=  Gminny program opieki nad zabytkami gminy Ujazd na lata 2018-2021, przyjety Uchwatg nr
LX/413/18 Rady Gminy Ujazd z dnia 20 lutego 2018 r.,

=  QOpracowanie ekofizjograficzne obszaru objetego projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, Pracowania urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA design tukasz Wozniak, ul. Dtuga 21, 95-030 Rzgdw, ul. Prezydenta Gabriela Naruto-
wicza 37, lok. 4D, 90-125 t6dz, pazdziernik 2020 r.,

* Program Ochrony Srodowiska dla powiatu tomaszowskiego, przyjety uchwata nr XVI/123/2015
Rady Powiatu w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie: przyjecia Pro-
gramu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Tomaszowskiego na lata 2016-2019 z perspektywa do
roku 2023 r.,

= uchwata nr LXIX/498/18 Rady Gminy Ujazd z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktu-
alnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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Opracowania, analizy, publikacje:

Informator PSH. Gtéwne zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce. Paristwowy Instytut Geologiczny.
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,
Regionalizacja przyrodniczo-le$na Polski, Centrum Informacyjne Laséw Panstwowych, 2012,

Wykaz urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci, Standaryzacja nazw geograficznych Polski,
Komisja Standaryzacji Nazw Geograficznych KSNG, 2015.

Materiaty kartograficzne pochodzace z zasobéw panstwowych:

mapa topograficzna w skali 1:10000. Urzgd Marszatkowski w todzi, Departament Geodezji i Kar-
tografii, Wydziat WODGIK,

mapy Panstwowego Instytutu Geologicznego w skali 1:50000 dla obszaru Polski (1999-2000):

* mapa geosrodowiskowa

= mapa hydrogeologiczna

* mapa geologiczna

mapy glebowo-rolnicze Polski wielkoskalowe (szczegétowe) w skali 1:5000. Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa, Putawy.

Inne materiaty kartograficzne:

mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski. J. M. Matuszkiewicz. Instytut Geografii i Prze-
strzennego Zagospodarowania PAN. Warszawa 2008,

mapa agroklimatu Polski w skali 10-stopniowej. Instytut Upraw i Nawozenia w Putawach,
mapa stref energetycznych wiatru w Polsce. Instytut Meteorologiczny.
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ANEKS DO STUDIUM GMINY UJAZD

Tab. 67. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w granicach gminy Ujazd wg Archeologicz-

nego Zdjecia Polski

Nr stano- NF sta-
Nrkarty | NRarku- | wiska na Miejscowos¢ nowiska Blizsza chronologia
GEZ(ZA) | szaAZP | obszarze ! Funkcja obiektu ‘
W msc
AZP
Osada XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
ZA-01 69-55 24 taczkowice 1
Osada XVI - XIX w. (Okres nowozytny)
ZA-02 69-55 25 taczkowice 2 Osada XVI-XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-03 69-55 26 Jozeféw 1 -
Slad osadniczy 11l Wczesne sredniowiecze ?
ZA-04 69-55 27 Ciosny 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada ? Epoka zelaza
ZA-05 69-55 28 Ciosny 2
Osada Il Wezesne $redniowiecze
Slad osadniczy Epoka brazu ?
Slad osadniczy Epoka zelaza
ZA-06 69-55 29 Ciosny 3 -
Slad osadniczy Wczesne sredniowiecze
Osada XVI-XIX w. (Okres nowozytny)
ZA-07 69-55 30 Aleksandrow 1 Osada XVI - XIX w. (Okres nowozytny)
ZA-08 69-55 31 Bukow 1 Slad osadniczy Epoka kamienia - neolit
Osada XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
ZA-09 69-55 32 Bukow 2
Osada XVI - XIX w. (Okres nowozytny)
ZA-10 69-56 1 Wykno 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-11 69-56 2 Wykno 2 Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-12 69-56 3 Wykno 3 Slad osadniczy Epoka kamienia ?
ZA-13 69-56 4 Wykno 4 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-14 69-56 5 Wykno 5 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-15 69-56 6 Mtynek 1 Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-16 69-56 7 Lipianki 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-17 69-56 8 Lipianki 2 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-18 69-56 9 Szymanodw 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-19 69-56 10 Osiedle Niewiaddéw 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-20 69-56 11 Osiedle Niewiaddw 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-21 69-56 12 Niewiadow 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-22 69-56 13 Zaosie 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-23 70-55 3 tominy 2 Slad osadniczy Epoka brgzu ?
ZA-24 70-55 4 Stasiolas 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
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Nr stano- NF sta-
Nrkarty | NRarku- | wiska na Miejscowos¢ nowiska Blizsza chronologia
GEZ (zA) sza AZP obszarze ) Funkcja obiektu g
W msc
AZP
Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-25 70-55 6 Olszowa 1
Osada - polska XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-26 70-55 7 Olszowa 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy Epoka kamienia - Neolit
ZA-27 70-55 8 Olszowa 2 -
Slad osadniczy XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-28 70-55 9 Stasiolas 2 -
Slad osadniczy XVI - XVII w.
Slad osadniczy Epoka kamienia / brazu
ZA-29 70-55 33 Olszowa 2
Osada XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka brazu / zelaza
ZA-30 70-55 37 Stasiolas 3 ”
Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-31 70-55 38 Bukdw 3 Punkt osadniczy Xl - X1l w. (Wczesne Sredniowiecze)
Osada XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
ZA-32 70-55 39 Bukow 4 Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
ZA-33 70-55 40 Olszowa 3 Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
ZA-34 70-55 41 Maksymow 1 Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-35 70-55 42 Olszowa 4
Osada XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka kamienia / brazu
ZA-36 70-55 43 Maksymow 2 -
Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy XII - Xl w. (Wczesne $redniowiecze)
ZA-37 70-55 44 Olszowa 5 ”
Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
ZA-38 70-55 45 Wodlka Krzykowska 1 Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-39 70-55 47 Olszowa 6 Slad osadniczy XVII - XVIII w. (Okres nowozytny)
ZA-40 70-56 1 Ujazd 1 Slad osadniczy PéZne $redniowiecze
ZA-41 70-56 2 Ujazd 2 Slad osadniczy P6zne sredniowiecze
ZA-42 70-56 3 Bronistawdéw 1 Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-43 70-56 4 Bronistawéw 2 Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-44 70-56 5 tominy 1 Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-45 70-56 6 Jézefin 1 Slad osadniczy XVI-XVIIT w.
Slad osadniczy neolit
J6zefin 2 -
ZA-46 70-56 7 Slad osadniczy XVI-XVIIT w.
Slad osadniczy XIV-XV w. (Pdzne $redniowecze)
Jozefin 3
ZA-47 70-56 8 Osada XVI-XVII w.
Slad osadniczy XIV-XV w. (Pézne sredniowecze)
Jozefin 4
ZA-48 70-56 9 Osada XVI-XVII w.
Slad osadniczy Epoka brazu
Ujazd 3
ZA-49 70-56 10 Osada ? XVI-XVII w.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD -E_"'

Nr stano- NF sta-
Nrkarty | NRarku- | wiska na Miejscowos¢ nowiska Blizsza chronologia
GEZ (zA) sza AZP obszarze ) Funkcja obiektu g
W msc
AZP
ZA-50 70-56 1 Ujazd 4 Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-51 70-56 12 Ujazd 5 Osada XVI-XVII w.
ZA-52 70-56 13 Ujazd 6 Osada XVI-XVII w.
ZA-53 70-56 14 Ujazd 7 Osada XVI-XVII w.
Slad osadniczy XIV-XV w. (Pézne sredniowecze)
Ujazd 8 ”
ZA-54 70-56 15 Slad osadniczy XVI-XVII w.
Slad osadniczy XIV-XV w. (Pézne sredniowecze)
Ujazd 9
ZA-55 70-56 16 Osada XVI-XVII w.
Osada XIV-XV w. (PéZne Sredniowecze)
Ujazd 10
ZA-56 70-56 17 Osada XVI-XVII w.
ZA-57 70-56 18 Ujazd 11 Osada XVI - XVII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy XIV-XV w. (Pézne sredniowecze)
Ujazd 12
ZA-58 70-56 19 Osada XVI-XVII w.
ZA-59 70-56 20 Ujazd 13 Osada XVI - XVII w. (Okres nowozytny)
Osada XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
Ujazd 14 ”
ZA-60 70-56 21 Slad osadniczy XVIIw.
Slad osadniczy Neolit
Ujazd 15 Slad osadniczy XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
ZA-61 70-56 22 Osada XVI - XVII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Nieokreslona
Ujazd 16
ZA-62 70-56 23 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-63 70-56 24 Skrzynki 1 Slad osadniczy XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Epoka kamienia
Skrzynki 2
ZA-64 70-56 25 Osada ? XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy Nieokreslona
Skrzynki 3 Slad osadniczy XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
ZA-65 70-56 26 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-66 70-56 27 Skrzynki 4 Slad osadniczy Okres rzymski
ZA-67 70-56 28 Przesiadtéw 1 Slad osadniczy Okres rzymski
ZA-68 70-56 29 Przesiadtéw 2 Osada Epoka brazu / okres halsztacki
ZA-69 70-56 30 Przesiadtéw 3 Slad osadniczy Woczesne sredniowiecze ?
Slad osadniczy Wczesne sredniowiecze
4 Slad osadniczy XIV - XV w. (Pdzne Sredniowiecze)
ZA-70 70-56 31 Przesiadtéw Slad osadniczy XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy XIV - XV w. (Pdzne Sredniowiecze)
5
ZA-71 70-56 32 Przesiadtéw Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-72 70-56 33 Ojrzandéw (Ojzandw) 1 Slad osadniczy Epoka brazu
Slad osadniczy Neolit
Ojrzandéw (Ojzandw) 2 Slad osadniczy Il okres Wczesnego $redniowiecza
ZA-73 70-56 34 Osada XVI - XVIlI w. (Okres nowozytny)
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.E_"' STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD

Nr stano- NF sta-
Nrkarty | NRarku- | wiska na Miejscowos¢ nowiska Blizsza chronologia
GEZ (zA) sza AZP obszarze ) Funkcja obiektu g
W msc
AZP
Slad osadniczy XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
Tobiasze 1
ZA-74 70-56 35 Osada ? XVI - XVII w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy P&zny okres latenski
Slad osadniczy Woczesne $redniowiecze ?
Tobiasze 2
Osada XIV - XV w. (Pézne Sredniowiecze)
ZA-75 70-56 36 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
Slad osadniczy P&zny okres latenski
Sangrodz (Sangrédz) 1
ZA-76 70-56 38 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
) Slad osadniczy Woczesne sredniowiecze ?
Sangrodz (Sangrédz) 2 -
ZA-77 70-56 39 Slad osadniczy XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-78 70-56 40 Sangrodz (Sangrédz) 3 Slad osadniczy Neolit
Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-79 70-56 41 Sangrodz (Sangrddz) 4 - —
Slad osadniczy XIV - XV w. (Pézne sredniowiecze)
ZA-80 70-56 42 Sangrodz (Sangrodz) 5 Slad osadniczy Epoka brgzu ?
Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-81 70-56 43 Sangrodz (Sangrodz) 6 ”
Slad osadniczy Pozny okres latenski
Slad osadniczy P&zny okres latenski
ZA-82 70-56 45 Tekléw 1 Osada ? XIV - XV w. (Pdzne Sredniowiecze)
Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-83 70-56 46 Tekléow 2 Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-84 70-56 47 Teklow 3 Slad osadniczy Epoka brazu - neolit
ZA-85 70-56 48 Debniak 1 Osada XVI - XVIIl w. (Okres nowozytny)
ZA-86 70-56 49 Ojrzanéw (Ojzanéw) 3 Slad osadniczy Nowozytnos¢
ZA-87 71-56 10 Kolonia Debniak 1 Osada Woczesne sredniowiecze
Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-88 71-56 11 Kolonia Debniak 2 -
Slad osadniczy Okres rzymski

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXX1X/601/23
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie Rozstrzygni.e;cie RO,Z s.trz.y ?"i“i,e %la(.ly
Data wplywu . . ; L L, . . e .. Burmistrza Ujazdu Miejskiej w Ujezdzie )
Lp. : jednostki organizacyjnej Tre$é uwagi nieruchomosci, ktérej i . . Uwagi
uwagi . W sprawie W sprawie rozpatrzenia
i adres* dotyczy uwaga . . )
rozpatr zenia uwagi uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU: TERMIN NA SKEADANIE UWAG: OD 12 WRZESNIA DO 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.
Zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid.: 555/8, Uwaga dotyczyta realizacji
1 8,09.2022 na tgreny zapudqu 555/9, 555/7, 555/10, uwzgledniona zwartego kompl ell<su
mieszkaniowej 555/11, 555/3 obreb zabudowy, zgodnie z
jednorodzinnej Ujazd opracowanym projektem.
dzialki nr ewid.: 277/2,
Zmianaprzeznaczeniana 27813, 27711, 277/8, Uwzgledniono zgodnie ze
2 12.10.2022 tereny produkcyjno- 27819, 27719, 278/10, uwzgledniona --- stanem zainwestowania
ustugowe 278/11, 277/12 obreb terenow.
Bukow
Zmiana kierunku z terendw W obszarze prowadzona jest
produkcyjno-ustugowych dialki nr ewid.: 37138 . . . . d21a1alnos_c ush.lgowo'-
natereny zabudowy obreb Liianki nie uwzgledniona nie uwzgledniona produkcyjna, kierunki
zagrodowej ksztaltujacej & P zagospodarowania zgodne z
osiedlawigjskie whnioskiem wiasciciela.
Cze$¢ dziatek znajduje sie¢ w
czesciowo nie uwzgledniona obszarze RMN
3 6.10.2022 Zmianakierunku nacele dziatki nr ewid.: uwzgledniona, (W czescei (od strony drogi gminngj nr
budowlane 36 1 39 obreb Lipianki czesciowo nieuwzglednionej przez 116305E) pozostatg czesé
nieuwzgledniona Burmistrza Ujazdu) dziatki w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjneg.
Usuniecie terendw
, akrzza:/ﬁ;v;/?;yzc?e:enu dzﬁéﬁzbni f;/;i('i% nie uwzgledniona nie uwzgledniona Dziatka zadrzewiona.
dziatki
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. Rozst ieci Rozst iecie Rad
Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie "z? rzygnl.e;cle O,Z s rz.y g""}c',e , a.y
Data wplywu . . ; . L, . . L, . Burmistrza Ujazdu Miejskiej w Ujezdzie )
Lp. : jednostki organizacyjnej Tre$é uwagi nieruchomosci, ktérej . . . Uwagi
uwagi . W sprawie W Sprawie rozpatr zenia
i adres* dotyczy uwaga ) . )
rozpatr zenia uwagi uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwzglednione w czesci
dotyczacej wydanej decyzji o
warunkach zabudowy (dziatka
Przeznaczenie nacele . . czesciowo nie uwzgledniona nr ewid. 162). Dziatka nr
budownictwa dziatka nr ewid.: zgledniona (w czesci ewid. 135 - poza czgécig od
4 24.10.2022 : ) 162, 135 obreb uwzgedniona, . wezesel ' poza czgsclg O
mieszkaniowego Faczkowice czeSciowo nie nieuwzglednionej przez strony drogi gminnej -
jednorodzinnego & uwzgledniona Burmistrza Ujazdu) wniosek narusza Bilans
terendéw, dziatka w wigkszosci
stanowi teren le$ny, doling
cieku.
Uwaga ztozona ustanie do
dziatki o nr ewid.: 652, S\rl\(l);(r)L]J(r?lilcl) WZ;]?EJ:\}IZZ;XzZ
Zmiana przeznaczenia z 653, 654, 655, 656, Jainwestowania terenow
tereny rolnicze natereny 657, 658, 659, 660, . ’
24.10.2022 A o ledni - 6
5 0.20 zabudowy mieszkaniowej 661, 662, 663, 664, uwzgledniona podzialu gruntow?
. - dokonanego w oparciu o
jednorodzinnej 665, 666 .
obreb Sanerodz decyzje o warunkach
¢ £ zabudowy, decyzje o
pozwoleniu na budowg.
II WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU: TERMIN NA SKEADANIE UWAG: OD 23 CZERWCA DO 7 SIERPNIA 2023 R.
zmiana nakierunek dzialka nr ewid. 42
1 5.07.2023 zagospodarowania z 1b: b S,‘ZZ d uwzgledniona - Rozszerzono obszar PU.
produkcyjno-ustugowy @
Uwaga narusza uzgodniona
Zmianana klerungk diatka nr ewid. 123072 ' . ' . strukture funlfqonalno-.
2 18.07.2023 zagospodarowania obreb Utazd nie uwzgledniona nie uwzgledniona przestrzenng gminy, teren jest
produkcyjno-ustugowy @ potozony przy granicy
administracyjnej. Natym
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. Rozst ieci Rozst iecie Rad
Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie "z? rzygnl.e;cle O,Z s rz.y g""}c',e B a.y
Data wplywu . . ; . L, . . L, . Burmistrza Ujazdu Miejskiej w Ujezdzie )
Lp. : jednostki organizacyjnej Tre$é uwagi nieruchomosci, ktérej . . . Uwagi
uwagi . W sprawie W Sprawie rozpatr zenia
i adres* dotyczy uwaga ) . )
rozpatr zenia uwagi uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
etapie nie ma mozliwosci
wprowadzenia zmian.
Uwzglednione w czesci
Zokalizowanie dziatek dotyczacej wydanej decyzji o
. . warunkach zabudowy (dziatka
w granicach strukturalnej L. . . . ;
. . ; : . . czeSciowo nie uwzgledniona nr ewid. 162). Dziatka nr
Jednostki urbanistycznej dzialka nrewid.: uwzgledniona (w czescei ewid. 135, poza cze$cig od
3 31.07.2023 oznaczonej symbolem 135, 162, obreb giecniona, . e - -5, POZA CZeSClg
. cze¢Sciowo nie nieuwzglednionej przez strony drogi gminnej -
MNU - tereny zabudowy Laczkowice R > . ) .
) L uwzgledniona Burmistrza Ujazdu) whniosek narusza Bilans
mieszkaniowej , . . .
. S terendéw, dziatka w wigkszosci
jednorodzinnegj . . .
stanowi teren le$ny, doling
cieku.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXX1X/601/23
Rady Migjskigl w Ujezdzie

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowaw art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodar owaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd
stanowigce nowg edycje dotychczas obowigzujagcego dokumentu planistycznego. Prace nad sporzadzeniem
nowe polityki przestrzenng zostaty podjete w oparciu 0 uchwatg nr XX11/194/20 Rady Gminy Ujazd z dnia 31
marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd. W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) do spraw opracowania i uchwalania
studiow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢
przepisy ustawy zmieniangj w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy wystapiono 0 opinie i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian.

Traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd przyjetego uchwata nr XXV1/188/12 Rady Gminy Ujazd z dnia 4 pazdziernika
2012 r., zmienionego uchwata nr V111/54/15 Rady Gminy Ujazd z dnia 11 magja 2015 r. Niniejszg uchwatg
przyjmuje si¢ nowa edycj¢ Studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujazd, w czesci tekstowej (zatacznik Nr 1 do uchwaly) i graficzng (zatacznik Nr 2 do uchwaty. Rys. 1.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, zatacznik Nr 3 do uchwaty. Rys. 2. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd), rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd (zatacznik Nr 4 do uchwaty). Integralnym zatacznikiem do ninigjszel uchwaty sg
dane przestrzenne Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd
(zatacznik nr 5 do uchwaty).

Ninigjszy dokument stanowi aktualng polityke przestrzenng i obowigzuje dla catego obszaru gminy
Ujazd w jg granicach administracyjnych.
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