DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 17 sierpnia 2022 r. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 17.08.2022 14:57:47

Poz. 4564

UCHWALA NR LX/468/2022
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 7 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz
w wykonaniu uchwaly Nr XVI/123/2019 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej iRudej w Tomaszowie Mazowieckim, stwierdzajac
niniejszym, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego, Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie Mazowieckim zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sg:

1) rysunek planu sktadajacy si¢ z dwoch ponumerowanych arkuszy (w skali 1:1000) stanowigcych zatgczniki
nr 1.1 i 1.2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
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2) ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10 stopni;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar w danym terenie, na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow, wiat, altan, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementow nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru takich jak: balkony, loggie,
wykusze na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m,

b) okapoéw na odleglo$¢ nie wigksza niz 1 m,

c) elementow wejs¢ do budynkdéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza
niz 1,5 m,

d) ocieplenia budynku istniejacego w dniu uchwalenia planu miejscowego;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale wraz z zalacznikami stanowigcymi jej integralna
calosc;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez torozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta przez
naziemng cz¢$¢ budynku lub budynkéw, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
oraz wiat, altan na powierzchni¢ tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
elementéw drugorzgdnych (np. schodéw zewngtrznych, pochylni, daszkéw, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego);

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w procentach warto$¢
wyrazajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki.
W przypadku gdy dziatka budowlana znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania udzial ten nalezy stosowa¢ w odniesieniu do powierzchni czesci dziatki
zawierajacej si¢ w okreslonym terenie;

10) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
do ustug podstawowych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ sktadow, magazynow i hurtowni;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez torozumie¢ okreslong w procentach warto$¢
wyrazajacg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku gdy dziatka
budowlana znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach zagospodarowania
wskaznik ten nalezy nalezy stosowa¢ w odniesieniu do powierzchni czeSci dziatki zawierajacej si¢
w okreslonym terenie;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu obiektu, a dla budynkéw —
do najwyzszego punktu dachu lub attyki.
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2. Pozostate okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja zawartg w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku definicji w tych przepisach zgodnie
z definicja zawarta w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczonych nastgpujgcymi symbolami
literowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;
3) Z — teren zieleni;

4) ZX. — teren tak;

5) WS — teren wdd powierzchniowych;

6) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j;

7) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
zobrazowano na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U cze$ciowo
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe
z zachowaniem przepisow odrebnych. Rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

2. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U czgéciowo
poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje zgodna
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym w planie.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w calym
obszarze planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody oraz ochrony iksztaltowania
krajobrazu:

1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje¢ terenow w zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem
W rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN — standardy jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem MN/U — standardy jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gospodarke odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie na terenie
miasta;

2) gospodarke pozostatymi odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow w catym obszarze planu.

5. Caly obszar planu znajduj¢ si¢ w zasicgu udokumentowanego zltoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak takich obiektow w obszarze objetym
planem.

§ 9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu nalezg tereny komunikacji oznaczone symbolami 0.01. KDL, 0.02.KDW nakazuje si¢:

1) stosowanie  jednolitych ~ w poszczegdlnych  terenach elementéw  wyposazenia powtarzalnego
w szczegolnos$ci: latarni, stupkow, wiat przystankowych, barierek;

2) zagospodarowanie przestrzeni iurzadzenie nawierzchni w sposob zapewniajacy dostepnosé osobom
ze szczegolnymi potrzebami w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Lokalizacja budynkoéw w terenie oznaczonym symbolem 1.01.MN wymaga, z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe, uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych odlegtosci od granicy lasu usytuowanego poza
obszarem planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U oraz
w terenach komunikacji.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wytaczeniem powierzchni
uzytkowej parkingu wbudowanego) albo nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy lub teren uzytkowany na cele ustug (w przypadku
braku zabudowy).

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
sposob ich realizacji w nastgpujacy sposob:

1) w terenie drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych zlokalizowanych
w terenach innych niz okre§lone w pkt 1 — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig iich granice zaznaczono odpowiednimi symbolami
na rysunku planu.
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2. Ustalenia dotyczace obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 okreslono w ustaleniach szczegélowych dla
terenéw potozonych na tych obszarach.

3. Nie ustala si¢ innych, niz okreslone w ust. 1 granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, atakze terenow gorniczych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak takich terenéw i obiektow w obszarze objetym planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Nieruchomo$ci moga podlegaé¢ scaleniu ipodziatlowi, w przypadkach okreslonych przez przepisy
odrebne, przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki — 700 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dla dziatek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ i1minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynikajacg z przepisow odrebnych dotyczacych
technologii tej infrastruktury i warunkow zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ dla dziatek graniczacych zustalonym i dopuszczonymi planem placami do zawracania
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 90
stopni;

5)dla celow wydzielenia drég wewngtrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry zgodnie z § 15
ust. 7.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
w odleglosci 7,5 m od osi linii w obie strony.

2. W strefie ochronne;j istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢, z zastrzezeniem
ust. 3:

1) zakaz wykonywania nasadzen, z wylaczeniem roslinno$ci nie wyzszej niz 2,5 m;

2) obowiazek prowadzenia robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa
i higieny pracy;

3) zakaz lokalizacji miejsc skladowania materialdw w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w ktérych
nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego
okreslonego  w przepisach  odrebnych  dotyczacych  ochrony przed oddzialywaniem  pél
elektromagnetycznych.

3. W sytuacji skablowania linii elektroenergetycznej lub podjecia innych dziatan ograniczajacych
oddzialywanie pola elektromagnetycznego do poziomu dopuszczalnego okre§lonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem poél elektromagnetycznych przestaja obowigzywaé odpowiednio
granica strefy ochronnej okreslona w ust. 1 albo zakaz okre$lony w ust. 2 pkt 4.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obshugi komunikacyjnej teren6w przyleglych:

1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny w obszarze objgtym planem tworzy droga publiczna klasy lokalnej
oznaczona symbolem 0.01.KDL oraz droga wewnetrzna oznaczona symbolem 0.02.KDW.
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2. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust. 1 uzupehlia uktad drog stanowigcych
dopuszczone planem drogi wewngtrzne.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z zewnetrznym
ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi ikrajowymi poprzez system drog
publicznych klasy dojazdowej i lokalne;.

4. Ustala sie szerokosci pasow drogowych wliniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) ustalona planem droga publiczng i droga wewnetrzna;
2) dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

3) istniejacymi drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przylegtymi do poszczegdlnych
terenOw.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U.

7. Ustala si¢ nastgpujgce parametry wydzielanych geodezyjnie drog wewnetrznych dopuszczonych planem,
z zastrzezeniem ust. 8:

1) minimalna szerokos¢ — 8,0 m;

2) przy skrzyzowaniu z inng droga nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych nie mniejsze niz
50mx5,0m;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu do zawracania
samochodow o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie mniejszych niz 14,0 m x 14,0 m.

8. W przypadku realizacji drog pozarowych nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub zurzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) urzadzen innych niz wolnostojace,
b) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz

1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytkach,

¢) urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zzrodet energii,

d) pozostatych urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zsieci wodociagowej lub zindywidualnych uje¢, realizowanych
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarowania wodami iochrony wod
podziemnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli gazowych lub
z wykorzystaniem naziemnych i podziemnych zbiornikéw na gaz;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych — do kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie
do oczyszczalni $ciekoéw, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekoéw do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekdéw z okresowym wywozem
taborem asenizacyjnym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wylacznie do kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni §ciekow;
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6) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny
nieutwardzony teren, do doldw (studni) chtonnych, do zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-
odparowujacych, do systemow rozsaczajacych, do rzeki lub do innych odbiornikéw w sposdb zgodny
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta dziatajacych
W oparciu o:

a) energi¢ elektryczna,
b) gaz,
¢) olej opatowy,
d) niskoemisyjne zrédta ciepta posiadajace certyfikaty w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego,
e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii:
- urzadzenia inne niz wolnostojace,

- wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytkach,

- urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

- pozostate urzadzenia o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — zsieci telekomunikacji przewodowej i telekomunikacji
bezprzewodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci, instalacji, urzadzen
infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ustala sie nakaz lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylgczeniem stacji
transformatorowych oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen.

4. Ustala si¢, ze w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy obiektéw infrastruktury technicznej
nie stosuje si¢ ustalen szczegdétowych niniejszego planu dotyczacych linii zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz geometrii dachow.

5. Ustala si¢ powiazanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznym
ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadku, gdy jest to niezbedne do ich sprawnego
funkcjonowania.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych
planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe naliczenia oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe naliczenia optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w nastgpujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: MN, MN/U — 15 %;
2) tereny oznaczone symbolami: WS, Z, Z1., KDL, KDW -1 %.

§ 19. Ustalenia dotyczgce sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw:
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1. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy
granicy dzialki o ile ustalenia szczegotowe tak stanowig.

2. Nakazuje si¢ stosowanie:

1) na pokrycia dachéw, innych niz ptaskie, materialdow o stonowanych odcieniach koloréw: terrakoty Iub
antracytu,

2) na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materialow
barwionych (w szczego6lnosci tynkéw) o odcieniach sktadajacych si¢ zmax. 30 % czerni i max. 30 %
chromatyczno$ci barw cieplych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wylacznie
na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich powierzchni.

3. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu siding.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 20. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach oznaczonych
symbolami: MN, MN/U — 700 m?.

2. Dopuszcza sie dla dziatek stuzacych lokalizacji lub obsludze urzadzen infrastruktury technicznej
minimalng powierzchni¢ dziatki wynikajaca z przepisow odrebnych dotyczacych technologii tej infrastruktury
i warunkoéw zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania.

3. W przypadku dziatki polozonej w terenach ordéznym przeznaczeniu Iub rdznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ podzial zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi bez
konieczno$ci zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)teren potozony jest cze$ciowo naobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkow na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odregbnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, z zastrzezeniem § 10 ust. 3;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

10) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,75;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
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¢) budowle z wylaczeniem masztow i shupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
12) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwleglych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkoéw zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.02.MN ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)teren potozony jest czeSciowo naobszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkow na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
10) zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
12) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwleglych
polaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ dla budynkdéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.03.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren potozony jest:

a) cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 4564

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ushug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20 %;
9) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylaczeniem masztow i shupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni
i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.04.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) czgsciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25 %;
10) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,75;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylgczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

12) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwlegltych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.05.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren potozony jest:

a) czgs$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %;
10) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,05;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
¢) budowle z wylaczeniem masztow i shupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
12) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwleglych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ dla budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.06.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren potozony jest:

a) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) czesciowo w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV,
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d) czgéciowo na obszarze potozonym w odlegtosci nie wigkszej niz 1 300,2 m od planowanej elektrowni
wiatrowej;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25 %;
10) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,75;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylgczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
12) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwlegltych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.07.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)teren potozony jest czeSciowo naobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ustug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziafki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

10) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,2;
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11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
¢) budowle z wylaczeniem masztow i shupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

12) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwleglych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.01.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
b) pozostatych budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylgczeniem masztow i stupdw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
9) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwlegtych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkoéw zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.02.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;;

2) teren polozony jest czeSciowo naobszarze polozonym w odlegtosci nie wiekszej niz 1300,2 m
od planowanej elektrowni wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,
b) pozostatych budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat 1 altan;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
8) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
10) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i przeciwleglych
potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10 do 20 stopni.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.01.Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) teren potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, altan, ciggow pieszych, droég rowerowych, urzadzen wodnych oraz mostow
1 ktadek;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5 %;

8) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;

9) maksymalna wysoko$¢ wiat i altan — 5,0 m;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub
dachy plaskie.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.02.Z ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) teren potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;
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3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych, drog rowerowych, urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 %.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.03.Z ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) teren potozony jest:

a) w cato$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) w catoSci na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz kiadek;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.01.Zk. ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lak;
2) teren potozony jest:

a) w catosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) w catosci na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

c) w catos$ci na obszarze potozonym w odleglosci nie wigkszej niz 1 300,2 m od planowanej elektrowni
wiatrowej;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow do pdl, urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.02.Zk. ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lak;

2) teren potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

c) cze$ciowo na obszarze potozonym w odlegtosci nie wigkszej niz 1 300,2 m od planowanej elektrowni
wiatrowej;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow do pdl, urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.03.Zk. ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny lak;

2) teren potozony jest:

a) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

c) cze$ciowo w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

d) czeSciowo na obszarze potozonym w odleglosci nie wickszej niz 1 300,2 m od planowanej elektrowni
wiatrowej;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow do pdl, urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.04.Zk. ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny tak;

2)teren potozony jest cze$ciowo naobszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow do pdl, urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.01.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych — rzeka Wolborka;

2) teren polozony jest czeSciowo naobszarze polozonym w odlegtosci nie wiekszej niz 1300,2 m
od planowanej elektrowni wiatrowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek.

§ 38. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami: 5.02.WS, 5.03.WS, 5.04.WS, 5.05.WS
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz ktadek.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.01.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;
2) teren potozony jest:

a) cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,
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b) czgsciowo na obszarze potozonym w odleglosci nie wigkszej niz 1 300,2 m od planowanej elektrowni
wiatrowej,

¢) czesciowo w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,2 m do 47,8 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.02.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,1 m do 13,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) droga zakonczona placem do zawracania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego

Krzysztof Kuchta
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/468/2022
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
7 dnia 7 lipca 2022 1.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie Mazowieckim

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie Mazowieckim
zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w okresie od 16 maja 2022 r. do 13 czerwca 2022 r. W dniu 18 maja 2022 r.
odbytla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 27 czerwca 2022 r. zgtoszono uwage do projektu planu, ktéra
zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Do wylozonej prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgltoszono uwag.

Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego, po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego nieuwzglgdniona uwagg zawarta
w kolumnach nr 1-6 oraz stanowiskiem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego zawartym w kolumnie 7, rozstrzyga w sposob zawarty w kolumnie 8 ponizszej

tabeli:
Nazwisko i imie,
nazwa jednostki Oznaczenie . .
Data ; A . . Ustalenia projektu planu Lo . o
organizacyjnej o . nieruchomosci . o Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie Rady
Lp. wphywu . Tres¢ uwagi A dla nieruchomosci ktorej . . . L
. i adres ktorej dotyczy w sprawie rozpatrzenia uwagi Miejskiej
uwagi . dotyczy uwaga
zglaszajgcego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 30.05. osoba Wnoszacy uwage poinformowat ze | Dziatki nr Tereny zabudowy Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nieuwzgledniona.
2022 r. | prywatna jest w trakcie pozyskiwania ewid.: 445/21 | mieszkaniowej Przepis zawarty w art. 166 ust. 1 pkt 1 ustawy z 20
operatu wodnoprawnego ktory 446/2 obreb jednorodzinne;j lipca 2017 r. Prawo wodne stanowi, ze w celu
pozwoli dosta¢ pozwolenie 10. oznaczone symbolem zapewnienia ochrony ludnosci

wodnoprawne. Na mocy takiego
pozwolenia bgdzie mogt czesciowo
wejs$¢ w obszar zagrozenia
powodziowego 1%.

Co zmienia aktualny/projektowany
plan zagospodarowania.

1.06.MN. Tereny tak
oznaczone symbolem
4.03.ZL
Przedmiotowe dziatki
potozone sg czg$ciowo
na obszarze
szczegdlnego

i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo granice i sposoby zagospodarowania
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zagrozenia powodzia, na
ktorym
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat oraz jest
$rednie i wynosi raz na
100 lat.

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zwiazku z powyzszym oraz w oparciu

0 obowiazujace mapy zagrozenia powodziowego
wyznaczono na rysunku projektu planu miejscowego
obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia,

na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat. Zgodnie

z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego wymaga uzgodnienia m.in.

z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w zakresie dotyczacym zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig. W toku
prowadzonej procedury planistycznej Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Warszawie decyzja z 7 kwietnia 2022 r. odméwit
uzgodnienia projektu przedmiotowego planu
miejscowego. Powodem odmowy byta mozliwos¢
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Organ uzgadniajacy stwierdzit, ze

w obowiazujacym Planie zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly, zostaty
zidentyfikowane gldwne cele zarzadzania ryzykiem
powodziowym, w tym cel gtéwny obejmujacy
zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, a w
jego zakresie cel szczegotowy okreslony jako
wyeliminowanie lub unikanie wzrostu
zagospodarowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Organ podkreslit, ze
dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
sprzeczne jest z celami zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty. Ponadto
przeznaczenie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia jako obszaru statego pobytu ludnosci
poprzez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowg ustugows jest niedopuszczalne z punktu
widzenia zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Glownym celem zarzadzania ryzykiem
powodziowym jest ograniczenie potencjalnych
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negatywnych skutkow powodzi dla zycia i zdrowia
ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalno$ci gospodarczej. Organ uzgadniajacy
poinformowat réwniez w swojej decyzji, ze
uzgodnienie projektu planu miejscowego moze
nastapi¢ po wykluczeniu nowej zabudowy z obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig. Wyjasnienia
wymaga rowniez fakt, ze brak uzgodnienia projektu
planu z ww. organem blokuje procedur¢ planistyczna
i uniemozliwia uchwalenie planu miejscowego.
Wobec powyzszego skorygowano projektu planu
miejscowego wprowadzajac zakaz lokalizacji nowych
budynkow na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Skorygowany projekt planu zostat
uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie decyzja

z 29 kwietnia 2022 r. Zatem uwaga zostata
nieuwzgledniona ze wzgledu na jednoznaczne
stanowisko organu uzgadniajacego w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia. Ponadto ustalenia projektu planu
miejscowego dla przedmiotowej nieruchomosci
pozwalaja na lokalizacj¢ zabudowy poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/468/2022
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia 7 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie Mazowieckim, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 559, 1005, 1079) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej do zadan wiasnych gminy nalezy budowa
gminnych drog, ulic, mostéw, placow, budowa wodociagdéw iurzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa
kanalizacji.

2. Przedmiotowy plan ustala zasady obslugi komunikacyjnej w oparciu o istniejace drogi publiczne,
azasady w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz gospodarki $cickowej w oparciu o rozwigzania bazujace
na sieciach wodociagowych i kanalizacyjnych.

3. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie koniecznos¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociagowej i1 kanalizacyjne;j.

4.Plan ustala alternatywne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej dopuszczajac
w przypadku braku mozliwos$ci technicznych przylaczenia do sieci odprowadzanie $ciekow do szczelnych
urzadzen do gromadzenia $ciekow, z wylaczeniem obszaru szczegblnego =zagrozenia powodzig oraz
dopuszczajac  korzystanie z indywidualnych uje¢ wody realizowanych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych.

5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslone w § 16
uchwatly stanowiacej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy.

6. Budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej bedzie umieszczona
w odpowiednich programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegdlne zadania inwestycyjne dotyczace
infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne
lata.

7. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przy petnym
lub czeSciowym udziale $§rodkéw budzetu miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi finanséw
publicznych. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym termindéw przystgpienia i zakonczenia
prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

8. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewngetrznych zroédel finansowania ww. zadan, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem mechanizméw wsparcia funduszami unijnymi, $rodkow z funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow bankowych, dotacji oraz innych mozliwych do pozyskania zrédet finansowania, w tym
z wykorzystaniem porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prawnego,
a takze przy udziale wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/468/2022
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
7 dnia 7 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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