UCHWALA NR LX/534/2018
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Spalskiej,
Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1875, 2232, z2018r. poz. 130) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
72017 1. poz. 1073, 1566), w zwiagzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688) oraz w wykonaniu
uchwaty nr XXVI1/234/2012 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 maja 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, stwierdzajac niniejszym, ze miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa
Mazowieckiego (uchwalonego uchwata nr L1/445/2009 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
18 grudnia 2009 r.) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty zaznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg:

1) rysunek planu sktadajacy si¢ z czterech ponumerowanych arkuszy (w skali 1:1000) stanowigcych zataczniki
nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr?2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujagce oraz oznaczenia informacyjne zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci do 5°;

2) istniejacych: zabudowie, zagospodarowaniu terenu, budynkach, dzialkach, urzadzeniach infrastruktury
technicznej iinnych elementach zagospodarowania — nalezy przez torozumie¢ zabudowe,
zagospodarowanie terenu, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy
zagospodarowania zrealizowane na podstawie planu albo istniejace w dniu uchwalenia planu, nie bgdace
samowolg budowlana;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez torozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
wskazujace obszar w danym terenie, na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkéw, wiat, altan, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementow nadwieszen, usytuowanych powyzej parteru istanowigcych nie wigcej niz 25 % szerokosci
elewacji, takich jak: balkony, loggie, wykusze, na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,0 m,

b) okapéw na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m,

¢) elementow wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,0 m,

d) ocieplenia budynku;
5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale wraz z zatacznikami stanowigcymi jej integralng catosc;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez torozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez naziemng
cze$¢ budynku lub budynkéw, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku oraz wiat,
altan na powierzchni¢ tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw
drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, daszkdéw, wystepow dachowych, taraséw na gruncie, o$wietlenia
zewnetrznego);

8) przepisach odrebnych — nalezy przez torozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

9) terenie — nalezy przez torozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w procentach warto$¢
wyrazajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki.
W przypadku gdy dziatka budowlana znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania udziat ten nalezy przyja¢ niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto§¢ wyrazajaca
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku gdy dziatka budowlana
znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania wskaznik ten
nalezy przyjac niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej, urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej (drzewa
i krzewy) ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng i oddzielajacy
funkcjonalnie obiekty gospodarowania odpadami od obiektow o innym przeznaczeniu.

2. Pozostale okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicja zawarta w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku definicji w tych przepisach zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegodlnych terendw oznaczonych nastgpujacymi symbolami
literowymi:

1) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustug;
3) P/O — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz gospodarowania odpadami;

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
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5) Z — tereny zieleni;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) KDZ — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej;

8) KDL — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalne;j;

9) KDD - tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;
10) KK — tereny komunikacji kolejowe;.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zobrazowano
na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O w caloéci poza
wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Dla istniejacych budynkoéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O cze$ciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowg z zachowaniem
przepisow odrebnych. Ewentualna rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

3. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O w catosci lub
czesciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodna
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym w planie.

4. W przypadku lokalizacji nad terenami komunikacji drég transportowo — komunikacyjnych lub obiektow
infrastruktury technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, taSmociagi, rurociggi) dopuszcza si¢ lokalizacje
tych obiektow rowniez poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Ustala sig, iz tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej i klasyfikacji pod katem zachowania
standardow ochrony przed hatasem.

2. Dla calego obszaru planu, jako znajdujacego si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenu w Sposob
mogacy negatywnie oddziatywac na wody podziemne.

3. Ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Ustala si¢ granice stref ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob
nastgpujacy:
1) od linii elektroenergetycznej 15 kV — w odlegtosci po 7,5 m od osi linii w obie strony;

2) od linii elektroenergetycznej 110 kV — w odlegtosci po 18,0 m od osi linii w obie strony.

5. W strefach ochronnych istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV 1110 kV zakazuje
si¢, z zastrzezeniem ust. 6, lokalizacji:

1) budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zieleni wysokie;j.

6. W sytuacji skablowania linii elektroenergetycznych lub podjecia innych dziatan ograniczajacych
oddzialywanie pola elektromagnetycznego do poziomu dopuszczalnego okre§lonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych przestaja obowigzywaé odpowiednio
granice stref ochronnych okreslone w ust. 4 albo zakaz okreslony w ust. 5 pkt 1.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow budowlanych, atakze w zagospodarowaniu
terendw polozonych w zasiegu oddzialywania urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych sieci niz okreslone
w ust. 4 nalezy zachowac¢ przepisy odrebne.
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8. Ochronie i opiece konserwatorskiej na podstawie ustalen planu podlega budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkow zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 2.01.P/U, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 21
pkt 8.

9.Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak takich elementéw i obiektow w obszarze objetym planem.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu naleza tereny drog publicznych nakazuje sie:

1) stosowanie w poszczegolnych terenach jednolitych elementow wyposazenia powtarzalnego;
2) dostosowanie przestrzeni i nawierzchni do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposobu ich realizacji:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O, E oraz
w terenach komunikacji.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiekcie produkcyjnym lub gospodarowania
odpadami, sktadzie, magazynie, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden obiekt, sktad, magazyn;

2) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych (z wytaczeniem
powierzchni parkingu wbudowanego), ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy lub teren,
na ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa.

3. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie iwynosi raz nal00lat (1 %) ijego granice oraz zasigg zalewu bezposredniego woda
o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat) zaznaczono odpowiednimi symbolami na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw polozonych na tych obszarach.

3. Dla catego obszaru planu jako znajdujacego si¢ w strefie lotow nad lotniskiem Tomaszow Mazowiecki
1w zasiegu powierzchni ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych z usytuowania lotniska ustala sie¢:

1) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow jakie
powinny spetniaé obiekty budowlane w otoczeniu lotniska;

2) zmienne (w zaleznos$ci od lokalizacji) warto$ci graniczne wysokos$ci obiektow budowlanych — od 260 m n.p.m.
do 320 m n.p.m;

3) realizacj¢ budowli oraz instalacji iurzadzen o wysokosci 50 m nad poziom terenu iwigkszej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.
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4. Dopuszcza si¢ odstgpienie od wymogdéw okreslonych w ust. 3 pkt 112 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane w otoczeniu lotniska.

5. Nie ustala si¢, innych niz okreslone w ust. 113, granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak takich terenéw i obiektow w obszarze objetym planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ obszaréw objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Poszczegolne nieruchomos$ci mogg podlegaé scaleniu ipodzialowi w sytuacjach przewidzianych
w przepisach odrgbnych przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) w terenach oznaczonych symbolem P, P/O ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 2500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 25,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) w terenach oznaczonych symbolem P/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1000 m?, przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami P, P/U, P/O dla dzialek graniczacych z ustalonymi
1 dopuszczonymi planem placami do zawracania (stanowigcymi zakonczenie drég) minimalng szeroko$¢ frontu
dzialki 10,0 m;

4) dla dzialek, stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek i szerokos¢ ich frontdéw wynikajaca ztechnologii tej infrastruktury i warunkow
zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

5) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 — 90 stopni;

6) w przypadku dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktorych szeroko$¢ frontu dziatki jest mniejsza niz
okreslona w pkt. 1 — 3 dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz
istniejaca;

7)dla celéw wydzielenia drog (ulic) wewngtrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry zgodnie
z § 14 ust. 9.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w rozdziale 3.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych:

1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny komunikacji kolowej w obszarze objetym planem tworza drogi (ulice)
publiczne klasy zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej oznaczone odpowiednio symbolami KDZ, KDL i KDD.

2. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny drog (ulic) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 uzupetnia uktad drog
wewnetrznych oraz dojazdy.

3. Ustala si¢ powigzanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, tj. drog (ulic) wewnetrznych i dojazdow
z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi i krajowymi poprzez system
istniejacych oraz projektowanych drog (ulic) publicznych klasy dojazdowe;j, lokalne;j i zbiorcze;.

4. Ustala si¢ przebieg i szerokosci paso6w drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ szeroko$ci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog w terenie zabudowy.

6. W przypadku drog pozarowych nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolami P, P/U, P/O, KK.

8. Dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez dopuszczone planem drogi wewnetrzne.
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9. Ustala si¢ nastgpujace parametry terenow wydzielanych geodezyjnie pod drogi wewngtrzne dopuszczone
planem, z zastrzezeniem ust. 6:

1) minimalna szeroko$¢ terenu komunikacji — 8,0 m;

2) przy skrzyzowaniu z inng droga (ulica) nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5,0 m x 5,0 m;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu do zawracania samochodow
o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie mniejszych niz 22,0 m x 22,0 m.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw, dojazdow, dojs¢, sciezek rowerowych, pieszych oraz pieszo-rowerowych
w calym obszarze planu.

11. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe komunikacji kolejowej w calym obszarze objetym
planem w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
1) ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi;
2) dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi, o parametrach okreslonych w ust. 9;

3) istniejacymi  drogami (ulicami) publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przyleglymi
do poszczegdlnych terenow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
dziatajacych w oparciu o odnawialne zrodta energii wykorzystujace energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz
40 kW oraz dziatajacych w oparciu o pozostate odnawialne zrodta energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zsieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych ujec, realizowanych w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia
do sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie zbutli gazowych lub z wykorzystaniem naziemnych ipodziemnych
zbiornikow na gaz;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych — dokanalizacji sanitarnej, a nastgpnie
do oczyszczalni $ciekow, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekdow z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — dosieci kanalizacji deszczowej, na wiasny
nieutwardzony teren, do dotow (studni) chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
odparowujacych, do systemoéw rozsaczajacych, dorzeki lub doinnych odbiormnikéw w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zsieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepla dziatajacych
W oparciu o:

a) odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) odnawialne zrodta energii wykorzystujace energie wiatru o mocy nie wiekszej niz 40 kW,

c) energi¢ elektryczna,
d) gaz,
e) niskoemisyjne zrodta ciepta posiadajace certyfikaty na znak bezpieczenstwa ekologicznego;
7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej — zsieci telekomunikacji przewodowej i telekomunikacji
bezprzewodowe;.
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2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz budoweg uzbrojenia terenu w sieci, instalacje iurzadzenia
infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ powigzanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznym
ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to niezbedne dla ich sprawnego
funkcjonowania.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw objetych
ustaleniami planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych postawe naliczenia oplaty z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala sie stawke procentowg stanowiaca postawe naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w nastepujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: P, P/U, P/O — 10 %;
2) tereny oznaczone symbolami E, Z, WS, KDZ, KDL, KDD, KK:— 1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01.P ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

b) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zwierzecego,

¢) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiso6w odrebnych,
d) instalacji do przetwarzania odpadoéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
e) sktadowisk odpadow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego zaktadu produkcyjnego do parametrow kwalifikujacych go do zaktadu
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.02.P ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (1 %),

b) czgsciowo w zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzig;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktow naftowych,

b) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zwierzgcego,

¢) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepisé6w odrebnych,
d) instalacji do przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odrgbnych,
e) sktadowisk odpadow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych, stanowigcego rozbudowg zakladu produkcyjnego
usytuowanego na terenie 1.01.P;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
8) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 36,0 m;

10) geometria dachéw — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45°
lub dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.03.P ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) teren potozony jest:
a) czgsciowo w strefie ochronnej napowietrzne;j linii energetycznej sredniego napiecia 15 kV,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (1 %),

¢) czeSciowo w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzig;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) zakladow o zwigkszonym ryzyku Iub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktow naftowych,
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c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odregbnych,
f) sktadowisk odpadow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

9) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.01.P/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow oraz ustug;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku Iub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe]
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepisOw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) ustug zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz domoéw pomocy spolecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrebie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,5;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;

7) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub dachy plaskie,

b) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — przeciwlegte potacie dachu o jednakowych
katach nachylenia;

8) zasady ochrony konserwatorskiej budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego stosownym
symbolem na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ termoizolacji od zewnatrz,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i remont pod warunkiem:

- zachowania historycznej artykulacji elewacji, tj. osi okiennych, poziomych i pionowych podziatéw
elewacji, osiowego uktadu budynku,

- zachowania portyku wejsciowego,
- zachowania lub odtworzenia historycznego detalu architektonicznego (gzymsow, pilastrow),
- zachowania lub odtworzenia ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych i ich podziatow,

- zastosowania tradycyjnych, naturalnych materiatdow wykonczeniowych: cegla, drewno, kamien, tynk
mineralny, szkto,

- zachowania geometrii dachu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.02.P/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c¢) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zwierzecego,

d) instalacji doprzetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) uslug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz doméw pomocy spolecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrgbie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.
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§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.03.P/U, 2.04.P/U, 2.05.P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug;
2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czesciowo w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku Iub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe]
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepisOw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odrgbnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz doméw pomocy spotecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrebie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

9) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.06.P/U, 2.07.P/U, 2.08.P/U, 2.09.P/U, 2.10.P/U
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktow naftowych,

c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,
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d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) ushlug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz domdéw pomocy spotecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrebie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 36,0 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.01.P/O ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz gospodarowania odpadami;

2) teren polozony jest czeSciowo w strefie ochronnej napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia
110 kV;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku Iub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odrebnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktow naftowych,

c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odregbnych,
f) sktadowisk odpadow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,

¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;
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8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie;

9) w przypadku lokalizacji obiektu gospodarowania odpadami w bezposrednim sgsiedztwie obiektu o funkcji
ustugowe;j albo produkcyjnej nakazuje si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0 m wzdhuz
granicy z tym obiektem.

§ 26. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.02.P/O, 3.03.P/O, 3.04.P/O, 3.05.P/O ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz gospodarowania odpadami;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym ryzyku Iub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe]
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c) zaktadow unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepisOw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odrgbnych,
f) sktadowisk odpadow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie;

8) w przypadku lokalizacji obiektu gospodarowania odpadami w bezposrednim sgsiedztwie obiektu o funkcji
ustugowej albo produkcyjnej nakazuje si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0 m wzdhuz
granicy z tym obiektem;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 3.04.P/O ustala si¢ zakaz obslugi komunikacyjnej istniejaca droga (ulica)
publiczng zlokalizowang poza obszarem planu, przylegta do przedmiotowego terenu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.01.E ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czgsciowo w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat — 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;

8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.01.Z, 5.02.Z, 5.03.Z, 5.04.Z, 5.05.Z, 5.06.Z,
5.07.Z ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) tereny potozone s3:

a) czeSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czesciowo w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen wodnych oraz mostow, w tym kladek dla
ruchu pieszego lub pieszo — rowerowego;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 %.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.08.Z oraz 5.09.Z ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen wodnych oraz mostéw, w tym kladek dla
ruchu pieszego lub pieszo — rowerowego;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.01.WS, 6.02.WS oraz 6.03.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych — rzeka Czarna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostow, w tym kladek dla ruchu pieszego lub pieszo —
rowerowego.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.04.WS oraz 6.05.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych — rzeka Lubochenka;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostow, w tym kladek dla ruchu pieszego lub pieszo —
rowerowego.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.01.KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej — ulica Spalska;
2) teren potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czesciowo w zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);
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3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostoéw i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,4 m do 24,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.02.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalnej — ulica Luboszewska;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m do 25,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.03.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalnej;
2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czgsciowo w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drog transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i1 technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Lubochenki;
6) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu koryta rzeki Lubochenki;
7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,7 m do 53,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.04.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,7 m — do 32,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.05.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drog transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, faczniki, taSmociagi, rurociagi);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,5 m do 32,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.06.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drog transportowo — komunikacyjnych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,5 m do 24,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) droga zakonczona placem do zawracania.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.07.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;j;
2) teren potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz
na 100 lat (1 %),
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b) czgsciowo w zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drog transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej 1 technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi);

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,5 m do 25,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.08.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;

2) teren potozony jest:

a) czeSciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czgsciowo w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi);

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,0 m do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.09.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, tgczniki, tasmociagi, rurociggi);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,0 m do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) droga zakonczona placem do zawracania.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.10.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;j;
2) teren potozony jest:

a) w cato$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat
(1 %),

b) w catosci w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostoéw i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, taSmociagi, rurociagi);

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) droga zakonczona placem do zawracania.

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.11.KK oraz 0.12.KK ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury kolejowej, obiektow inzynieryjnych, miejsc postojowych,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.13.KK ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowe;j;
2) tereny potozone s3:

a) cze$ciowo naobszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat
(1 %),

b) czesciowo w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat),
¢) czeSciowo w strefie ochronnej napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110 kV;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury kolejowej, obiektéw inzynieryjnych, miejsc postojowych,
dojs¢ 1 dojazdow, drog wewngetrznych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
7) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 6,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ altan — 6,0 m;

9) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego

Krzysztof Kuchta
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0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do
Rady Miejskiej

z dnia 29 marca 2018 r.

Uchwaty

Tomaszowa

terenu polozonego w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim

Nr

LX/534/2018

Mazowieckiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim
zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w okresie od 15 stycznia 2018 r. do 12 lutego 2018 r. W dniu 24 stycznia
2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, tj. do dnia 5 marca 2018 r. nie wniesiono uwag do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Lp. Data Nazwisko i imi¢, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla | Rozstrzygnigcie Prezydenta | Rozstrzygnigcie Uwagi
wptywu jednostki nieruchomosci nieruchomosci ktorej dotyczy Miasta w sprawie Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej i adres ktérej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag
zglaszajacego uwagi uwaga
- - - - - - - - W ustawowym
terminie
nie wptyneta

zadna uwaga
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/534/2018
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej do zadan wlasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostéw, placow (w tym jezdni i chodnikow), o§wietlenie ulic;
- budowa wodociagdw i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa kanalizacji.

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych.
Z uwagi jednak najuz istniejace uzbrojenie czgsci terendw w tym zakresie, inwestycje beda miaty charakter
rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci i urzadzen.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, wskazujac jako docelowe
sieci wodociagowe i kanalizacyjne, zas w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci plan
dopuszcza korzystanie z wlasnych ujg¢ wody oraz odprowadzanie $ciekow do szczelnych urzadzen
do gromadzenia Sciekow.

4. Realizacja nowych drog (ulic), atakze modernizacja irozbudowa uktadu komunikacyjnego spowoduje
konieczno$¢ sukcesywne;j realizacji sieci oswietlenia ulicznego w porozumieniu z gestorem sieci energetyczne;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w § 15
uchwaly stanowiacej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

6. Budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt 2 bedzie
umieszczona w odpowiednich programach inwestycyjnych. W $lad za tym, poszczegodlne zadania inwestycyjne
dotyczace infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejne lata.

7. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie przy petnym lub
czesciowym udziale srodkow budzetu miasta, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi finanséw publicznych.
Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym termindw przystapienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

8. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewngtrznych zrodel finansowania ww. zadan, w szczego6lnosci
z wykorzystaniem mechanizméw wsparcia funduszami unijnymi, $rodkéw z funduszy i dotacji celowych, pozyczek
i kredytow bankowych, dotacji oraz innych mozliwych do pozyskania zrodet finansowania, w tym
z wykorzystaniem porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prawnego,
a takze przy udziale wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.
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