UCHWALA NR XXIX/250/08
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 11 sierpnia 2008 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
jednorodzinnego osiedla Wierzbowa Il w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
163, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.: Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 ) oraz art. 27 w zwigzku
z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz.
803 ), Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala

zmiang miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego
osiedla Wierzbowa Il w Tomaszowie Mazowieckim uchwalonego uchwaty Rady Miejskiej
w Tomaszowie Mazowieckim Nr 296/96 z dnia 16 pazdziernika 1996 r. ( Dz. Urz. Woij.
Piotrkowskiego Nr 11, poz. 28 z dnia 28 lutego 1997 1. )

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej Planem,
obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nr XXV/199/2008 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
z dnia 2 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Planu.

2. Granice Planu sg wyznaczone przez:

1) pdinocng granice dziatki 23-756/2;

2) linie poprowadzong w péinocnych granicach dziatek 23-756/5, 23-786/1 i 23-786/2;

3) wschodnig granice dziatek 23-786/2, 23-540;

4) potudniowq granice dziatki 23-540, odcinki potudniowych granic dziatki 23-926 oraz 23-920;
5) odcinek zachodniej granicy dziatki 23-913 i 23-756/2.

3. Zgodnos¢ Planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwatg Nr LX/502/06 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2006 r. stwierdza Uchwala Nr XXIX/249/08 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 11 sierpnia 2008 roku.

§ 2. Integralng czescia uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, o ktorym
mowa w § 1, ust. 3;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego
z miejscami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mogg wysuwac
sie czesci nadziemne kubaturowych obiektéw budowlanych; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych oraz czesci obiektow nie taczacych sie konstrukcyjnie z ziemig takich jak: balkony,
wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkéw, przy czym
owo wysuniecie nie moze by¢ wigksze niz 0,8 m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3 dla
elementow takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym Planem w granicach
przedstawionych na rysunku Planu;

Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek Planu miejscowego bedacy przedmiotem
uchwaly;

przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wyszczegélnione w aktualnie
obowigzujacych przepisach prawa;

przepisach szczegdtowych — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 4 uchwaty;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wzbogacaé przeznaczenie podstawowe;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla
wiodaca funkcje uzytkowania jednostki urbanistycznej wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu w okreslonym
przedziale czasowym;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje konieczne do realizacii

przeznaczenia podstawowego oraz funkcje niezbedne dla funkcjonowania terenow sasiednich,
w tym m. in. uzbrojenie techniczne, komunikacja wewnetrzna;

11) rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng Planu stanowiaca zatacznik do uchwaty;
12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci

dopuszczalne;
2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
granice obszaru objetego Planem;

granice jednostek urbanistycznych - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
symbole okreslajace przeznaczenie jednostek urbanistycznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy bezpieczeristwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wskazane do docelowej likwidacii;

wartosci liczbowe podane w metrach precyzujgce ustalenia Planu.

2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku Planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Plan ustala podziat obszaru na jednostki urbanistyczne o okreslonym przeznaczeniu,

wydzielone na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczbg i symbolem literowym
pisanym wielkimi literami.

2. Na rysunku Planu wyodrebnia sig jednostki urbanistyczne o nastepujacych przeznaczeniach:

1) 1MW, 2 MW - mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) 3KS, 4 KS - obstuga komunikacji samochodowej;
3) 5U-uslugi;

4) 6 E - obsluga elektroenergetyki;
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KDD - drogi klasy dojazdowej;
KXY - ciggi pieszo - jezdne.
Rozdziat 2
Przepisy ogbine

§ 6. 1. Przepisy ogélne obowigzujg na terenie catego obszaru Planu.
2. Rozszerzenie lub odstepstwa od przepisow ogdlnych zawarte sa w przepisach szczegétowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska.

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

Z zastrzezeniem pkt. 2;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko:

a) uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig (dotyczy rowniez urzadzen technicznych
I innych obiektow budowlanych stanowigcych czesci sieci, ktore ze wzgledéw technicznych
posadowi si¢ na powierzchni), drdg,

b) wiercen wykonywanych w celu ujmowania wod termalnych;

zakazuje sig lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,

radiolokacyjnych;

zakazuje sig lokalizacji stacji paliw na gaz ptynny i myjni samochodowych;

zakazuje sig lokalizacji funkeji ucigzliwych dla nieruchomosci sasiednich, w tym powodujacych

zanieczyszczenie powietrza, zapylenie, wydzielajacych substancje odorowe;

nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujgcego na terenie gminy

systemu utrzymania porzadku i czystosci;

ogranicza si¢ mozliwo$¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do nawierzchni jezdni;

nakazuje sig rekompensowanie niezbednych wycieé drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

tereny o funkcjach ,MW" oraz teren 3 KS kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

§ 8. Ustala si¢ o zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1)

2)
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zakazuje sie¢ stosowania agresywnych i kontrastowych koloréw i form w wykorczeniach
zewnetrznych obiektow budowlanych, ogrodzeniach oraz w elementach reklamowych; zabrania sie
stosowania w elewacjach i na dachach odcieni koloréw niebieskiego i fioletowego;

zakazuie si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzer betonowych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych o powierzchni reklamowej powyzej 2,0 m? -
ograniczenie nie dotyczy szyldow;

dopuszcza sig umieszczanie reklam i szyldow do wysokosci parapetow okien drugiej kondygnacii
nadziemnej;

nakazuje sig, w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktorych
istnieje prawdopodobiefistwo, ze sa zabytkami archeologicznymi, prowadzenie postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw — wymagane w szczegolnosci
zgloszenie znalezisk do wiasciwego konserwatora zabytkow;

zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy pojedynczego lokalu powyzej
200 m2.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania ogdlnodostgpnych terenéw ustugowych i ciagow

komunikacyjnych, zwanych dalej strefami publicznymi:
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nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb os6b
niepelnosprawnych;

nakazuje sig stosowanie nawierzchni twardych na wszystkich terenach komunikacji pieszej lub
kolowej;

zakazuje sig lokalizacji ustug w formie obiektow tymczasowych, kioskéw, obiektow niezwigzanych
trwale z gruntem, obiektow niebudowlanych (np. namiotow, przyczep kempingowych );
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nakazuje si¢ wprowadzanie mebli ulicznych tj. tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery -
w ujednoliconej formie.

§ 10. Ustala sie zasady budowy gtéwnych systeméw uzbrojenia technicznego i obstugi

technicznej:
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nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog lub ciggdw pieszo - jezdnych,;

w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji uzbrojenia technicznego zgodnie z pkt. 1,
dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ciggow lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek lub tez w inny
sposab nie blokujgcy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala sie realizacje wytacznie
w formie doziemnej — nie dotyczy urzadzen technicznych i innych obiektow budowlanych
stanowigcych czesci sieci, ktore ze wzgleddw technicznych posadowi sie na powierzchni;

realizacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
realizacji zabudowy;

konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. przez budowe
odcinkow sieci domykajacych pierscienie ( obwody) sieci zasilajacych;

zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celdéw przeciwpozarowych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasilania w wodeg:

nakazuje sie zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo — gospodarczych oraz do celow ochrony
p.poz. wytgcznie z sieci wodociggowe;;

nakazuje sie lokalizacje sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami — nie dotyczy
koniecznych przejs¢ sieci pod jezdniami.

§ 12. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

nakazuije sie odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizaciji sanitarnej;

nakazuje sie realizacie w uktadzie osiedlowej sieci rozdzielczej w uktadzie grawitacyjnym lub
podcisnieniowym:;

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie wytacznie zaopatrzenie z sieci;

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

ustala sig zaopatrzenie w cieplo do celow ogrzewczych z sieci cieptownicze;

dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet ciepta: uktadow solarnych na energie stoneczng
oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami:

nakazuie sie lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow na terenie danej inwestycji;

obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym.

§ 16. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

nakazuje sie zapewnienie pelnego zaopatrzenia  elektroenergetycznego z  sieci
elektroenergetycznej poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje sieci realizowanych zgodnie
z§10;

dla odcinka sieci napowietrznej 110 kV ustala si¢ docelowg likwidacje lub skablowanie;

do czasu likwidacji lub skablowania ustala sig maksymalng strefe bezpieczenstwa od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV szerokosci 40 m, (po 20 m w poziomie, liczac od
osi przebiegu linii);

w strefie bezpieczenstwa nakazuje sie uzgadnianie dziatalnoSci inwestycyjnej z wiasciwym
zarzadcg sieci oraz zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczng
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napowietrzng i w'odlegtosciach poziomych mniejszych niz 25,0 m od osi linii;

ustala sig teren dla lokalizacii stacji transformatorowo — rozdzielczej oznaczony symbolem 6 E;
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w innych terenach, poza pasami drog, na
minimalnej dziatce 6m x 10m dla stacji budynkowej lub kontenerowej;

wyklucza sie stacje transformatorowe nastupowe ( napowietrzne ).

§ 17. Ustalenia w zakresie telekomunikacii:

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych poprzez budowe,
rozbudowe, modernizacie sieci realizowanych zgodnie z § 10;

zakazuje sie lokalizacji stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,
radiolokacyjnych — zgodnie z § 7 pkt. 3.

§ 18. Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw nieruchomosci:

dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania scalen, podziatow, potaczert i ponownych podziatow
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

przepisy szczegolowe dotyczace zasad scalania i podziatow nieruchomosci nie dotycza
nieruchomosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie podzialy przebiegajace po granicach jednostek urbanistycznych;

zakazuje sie¢ wydzielania dzialek nie przylegajacych do drég publicznych oznaczonych KDD.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 19. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej:
ustala sie system drog ogdlnodostepnych w skiad ktorego wchodza drogi klasy dojazdowej
oznaczane symbolami KDD oraz ciggi pieszo — jezdne o symbolu KXY;
W pasach drog zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych i konstrukcji budowlanych, w tym
rowniez tymczasowych, za wyjatkiem:
a) urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarkg drogowg i stuzacych zachowaniu lub
poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego;
dla wszystkich drég dojazdowych nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej;
ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla
samochodow osobowych (do 3,5t):
a) dla obstugi funkcji uzytecznoéci publicznej minimum:
- dla funkcji handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni
uzytkoweyj,
- dla funkcji gastronomii - dwa stanowiska na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni
uzytkowej,
- dla pozostatych funkcji uzytecznosci publicznej — minimum 2 stanowiska na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;
b) dla obstugi funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego nakazuie sie zapewnienie w obszarze Planu
miejsc postojowych lub garazowych na samochody osobowe w ilosci rowniej minimum 1,2 ilosci
mieszkan zlokalizowanych w obszarze Planu;

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody ciezarowe.

§ 20. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych symbolami wg rysunku Planu, ustala sie

parametry techniczno - uzytkowe:
1) dla drog klasy dojazdowej o symbolu KDD ustala si¢ szeroko$¢ rowng istniejacym pasom

drogowym, minimalna szeroko$¢ wydzielonej jezdni 5,0 m;

2) dlaciagow pieszo — jezdnych ustala sig szeroko$¢ rowng istniejacym dziatkom.
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Rozdziat 4
Przepisy szczegotowe
dla pozostatych jednostek urbanistycznych

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MW i 2 MW ustala sie przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;

przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego ustala sie:

a) mozliwosc¢ realizacji budynkow wielorodzinnych,

b) mozliwos¢ realizacji urzadzen sportu i rekreacji — boisk, placow zabaw,

w zakresie ustug ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje ustug jedynie wbudowanych w bryly budynkéw wielorodzinnych,

b) wyklucza sie handel hurtowy, ustugi rzemiosta wytworczego ( produkcyjnego ), ustugi
wymagajace zaopatrzenia samochodami cigzarowymi (np. obrét artykutami AGD, meblami );

¢) dopuszcza sie jedynie ustugi o ucigzliwoéci ograniczonej do granic lokalu, w ktérym sg
prowadzone,

dopuszcza si¢ realizacjq parkingéw lub garazy wbudowanych w bryte budynku wielorodzinnego;

zakazuje sie wprowadzania innych funkcji i innych obiektow niz wymienione w ust. 1, takze

W postaci zagospodarowania tymczasowego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wielkos¢ powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objete;
zagospodarowaniem

do 40 %;

wskaznik intensywnoSci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objete]
zagospodarowaniem

do 1,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 20 %;

zakazuje sie ogradzania nieruchomosci;

dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie sasiednich dziatek z pominieciem ich scalenia lub
polaczenia

z ponownym podziatem;

ustala sig moZzliwoS¢ zapewnienia wymaganych miejsc parkingowych na samochody osobowe
w obszarze jednostki 4 KS i/lub 5 U iflub 3 KS.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

ustala sie:

a) maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15 m,

c) maksymalna wysokoS¢ elewaciji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwiericzenia
sciany 14 m,
elewacjach
o jednakowych nachyleniach,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) inne ksztatty dachow pod warunkiem schowania szczytow dachu za $cianami attykowymi;

2) glowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwnolegte lub prostopadie do osi drog dojazdowych;
3) dla widocznych przekry¢ dachowych zakazuje sie stosowania materiatow w odcieniach koloru
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niebieskiego; preferowane odcienie brazu;

jako wykoriczeniowych materialow elewacyjnych nakazuje sig stosowanie materiatow tradycyjnych
- tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np.
PCV lub blachy;

nakazuje sig stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej, drzwiowej.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sig obstuge komunikacyjng z drogi 1 KDD;
zakazuje sie lokalizowania zjazdéw z ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami KXY.

6. Szczegblowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,14 ha;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 35 m:

boczne granice wydzielanych dziatek prostopadie do drog dojazdowych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KS ustala sie przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacii samochodowej - parkingi;
przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen:

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

w zakresie obstugi komunikacii ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy parkingéw dla samochodéw osobowych,

b) dopuszcza sig budynki obstugi parkingéw typu portierni,

c) wyklucza sig inne obiekty obstugi samochodéw np. myjni, stacji tankowania, warsztatow
napraw;

w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego ustala sie:

a) mozliwosc realizacji budynkow wielorodzinnych,

b) mozliwosc¢ realizacji urzadzen sportu i rekreacji — boisk, placow zabaw;

w zakresie ustug ustala sie:

a) dopuszcza sig realizacjg ustug jedynie wbudowanych w bryty budynkéw wielorodzinnych,

b) wyklucza sie handel hurtowy, ustugi rzemiosta wytworczego ( produkcyjnego ), ustugi
wymagajace zaopatrzenia samochodami ciezarowymi (np. obrét artykutami AGD, meblami ),

c) dopuszcza sig jedynie ustugi o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalu, w ktérym sg
prowadzone;

dopuszcza sig realizacjg parkingéw lub garazy wbudowanych w bryle budynku wielorodzinnego;

zakazuje si¢ wprowadzania innych funkcji i innych obiektow niz wymienione w ust. 1, takze

W postaci zagospodarowania tymczasowego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  nieruchomo$ci ~ objetej
zagospodarowaniem do 35 %;

wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objete;
zagospodarowaniem do 1,5;

udzial powierzchni biologicznie czynnej powyzej 30 %:

zakazuje sie ogradzania nieruchomosci:

zakazuje sie budowy wiat i innego typu obudowy lub zadaszen nad parkingami;

zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych:;

dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek z pominieciem ich scalenia lub
potgczenia z ponownym podzialem;
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4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

dla zabudowy obslugi parkingdw ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku -5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ elewaciji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwieAczenia
sciany 4 m;

dla zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego ustala sig:

a) maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku - 15 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwiericzenia
sciany 14 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 85%, przeciwlegle potacie widoczne na
elewacjach o jednakowych nachyleniach,

e) dopuszcza sie dachy plaskie,

f) inne ksztalty dachow pod warunkiem schowania szczytoéw dachu za cianami attykowymi,

gtowne osie budynku lub gléwne kalenice réwnolegte lub prostopadte do osi drég dojazdowych:;

dla widocznych przekry¢ dachowych zakazuje sig stosowania materiatow w odcieniach koloru

niebieskiego; preferowane odcienie brazu;

jako wykoriczeniowe materialy elewacyjne nakazuje sie stosowanie materialow tradycyjnych —

tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych np.

PCV lub blachy;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowej;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 4 KDD lub 5 KDD;
zakazuie si¢ lokalizowania zjazdow z ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami KXY;

6. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,2 ha;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 32 m;

boczne granice wydzielanych dziatek prostopadie do drog dojazdowych;

dla wydzielanych dzialek nakazuje sig zapewnienie bezposredniego dostepu do drég dojazdowych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KS ustala sie przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji samochodowej — parkingi;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

w zakresie obstugi komunikacii ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy parkingéw dla samochodéw osobowych,

b) dopuszcza sie budynki obstugi parkingéw typu portierni,

c) wyklucza sie¢ inne obiekty obstugi samochodéw np. myjni, stacji tankowania, warsztatow
napraw;

zakazuje si¢ wprowadzania innych funkcji i innych obiektéw niz wymienione w ust. 1, takze

W postaci zagospodarowania tymczasowego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
zagospodarowaniem — do 7 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objete;
zagospodarowaniem - do 0,07;

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 30%;

zakazuje sig budowy wiat i innego typu obudowy lub zadaszen nad parkingami;



6) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych;

7) w przypadku ogradzania obowigzujg ogrodzenia azurowe, bez podmurowek;

8) obowigzuje realizacja szpalera zieleni zimozielonej drzew i krzewow wzdiuz dziatki nr ewid. 779/2
(ulica O. Lange ).

4, Zasady realizacji nowej zabudowy:

1) ustalasie:

a) maksymalna wysokos¢ budynku — 5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwiericzenia
sciany 4 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 85%, przeciwlegte potacie widoczne na
elewacjach o jednakowych nachyleniach,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ inne ksztaity dachéw pod warunkiem schowania szczytow dachu za Scianami
attykowymi;

2) gldéwne osie budynku lub gtowne kalenice rownolegte lub prostopadie do osi drogi 1 KDD;

3) dla widocznych przekry¢ dachowych zakazuje sig stosowania materiatbw w odcieniach koloru
niebieskiego; preferowane odcienie brazu;

4) jako wykonczeniowe materialy elewacyjne nakazuje si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych —
tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych np.
PCV lub blachy;

5) nakazuije sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowe;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 1 KDD z zakazem
obslugi

od strony dziatki nr ewid. 779/2.
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6. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,13 ha;

minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 50 m;

boczne granice wydzielanych dziatek prostopadte do drogi 1 KDD;

dla wydzielanych dzialek nakazuje sie zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi 1KDD;
zakazuje sie ustalania dostepu komunikacyjnego od strony dziatki 779/2 ( ul. O. Lange ).

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U ustala si¢ przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe - ustugi;
przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:

w zakresie uslug ustala sie:

a) mozliwos¢ realizacji budynkéw ustugowych,

b) dopuszcza sie jedynie ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic budynku, w ktorym sg
prowadzone,

¢) dla uslug handlu ustala sig ograniczenie powierzchni sprzedazy do maksimum 200 m2 dla catej
jednostki,

d) wyklucza sie handel hurtowy, ustugi rzemiosta wytworczego ( produkcyjnego ), ustugi
wymagajace zaopatrzenia samochodami ciezarowymi (np. obrét artykutami AGD, meblami );

w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

a) mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia technicznego wraz z urzadzeniami technicznymi,

b) mozliwoé¢ realizacji  wewnetrznej obstugi komunikacyjnej - np. podjazdéw, placow
postojowych, ciggéw pieszych i placow,

¢) mozliwos¢ budowy parkingéw dla samochodéw osobowych,

d) dopuszcza sie budynki obstugi parkingow typu portierni;
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zakazuje sie wprowadzania innych funkcji i innych obiektow niz wymienione w ust. 1, takze
w postaci zagospodarowania tymczasowego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci obijete]
zagospodarowaniem — do 40 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
zagospodarowaniem —do 0,4;

udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 30%;

zakazuje sie wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych;

w przypadku ogradzania obowigzujg ogrodzenia azurowe, bez podmuréwek.

4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

ustala sie:

a) zabudowa o jednej kondygnacji nadziemnej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku - 7 m,

c) maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu lub zwienczenia
Sciany 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 85%, przeciwlegte potacie widoczne na
elewacjach o jednakowych nachyleniach,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) dopuszcza sig inne ksztatty dachow pod warunkiem schowania szczytéw dachu za $Scianami
attykowymi;

zakazuje sig budowy wiat i innego typu obudowy lub zadaszen nad parkingami;

gtowne osie budynku lub gtéwne kalenice réwnolegte lub prostopadte do osi drég dojazdowych;

dla widocznych przekry¢é dachowych zakazuje si¢ stosowania materiatow w odcieniach koloru

niebieskiego; preferowane odcienie brazu;

jako wykoniczeniowe materialy elewacyjne nakazuje sie stosowanie materialow tradycyjnych —

tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje si¢ stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych np.

PCV lub blachy;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowej;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sig obstuge komunikacyjng z drogi 1 KDD lub 4KDD.

6. Szczegbotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,08 ha;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 30 m;

boczne granice wydzielanych dziatek prostopadte do drogi 1 KDD;

dla wydzielanych dziatek nakazuje sie zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi 1KDD.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 E ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — obstuga elektroenergetyki;
przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, w tym zakazy i ograniczenia:
obstuga elektroenergetyki: np. stacja transformatorowo — rozdzielcza;
zakaz realizacji stacji w formie stupowej ( napowietrznej );

zakaz lokalizacji innej zabudowy, takze tymczasowej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic jednostki urbanistycznej;
ogrodzenia azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych;
udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 5%;



4. Zasady realizacji nowej zabudowy:

1) dla stacji budynkowej nakazuje sie zastosowanie zewnetrznych elementow wykoriczeniowych
z wykorzystaniem materiatéw elewacyjnych tradycyjnych tj. tynku, ceramiki, kamienia, drewna;
zakazuje sig stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy; jako wykoriczenia
dachu zakazuje sie stosowania materiatéw pokryciowych w odcieniach koloru niebieskiego -
preferowane odcienie brgzu;

2) nakaz stosowania dachéw dwu Ilub wielospadowych o nachyleniu potaci 20 - 85 %
0 przeciwlegtych potaciach o jednakowych katach nachylenia lub dachéw ptaskich;

3) maksymalna wysokos¢ budynku do 5 m;

4) w przypadku lokalizowania stacji kontenerowej obowigzek zastosowania obudowy odpowiadajacej

pkt. 1i2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obsluge komunikacyjng z ciggu pieszo -
jezdnego KXY lub z drogi osiedlowej nr ewid. 701 ( ul. W1, Sikorskiego ) poprzez dziatke 786/5.

6. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni i szeroko$ci okreslonej w § 16,

pkt. 6;
2) boczne granice wydzielanej dziatki prostopadte/ réwnolegle do potnocnej granicy jednostki 3 KS;

Rozdziat 5
Przepisy koricowe

§ 26. Na obszarze Planu obowigzuje stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem Planu w wysokosci 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tomaszow Mazowiecki.
§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewotinfeacy Radgy ilieiskie




WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
ZATWIERDZONEGO UCHWALA Nr LX/502/06
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia 1 sierpnia 2006 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
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ZALACZNIK Nr 1

z dnia 11 sierpnia

DO UCHWALY NR XXIX/250/08
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego osiedla
Wierzbowa |l w Tomaszowie Mazowieckim

2008 roku

I aimsf



ZALACZNIK Nr 2
DO UCHWALY NR XXIX/250/08
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 11 sierpnia 2008 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego osiedla
Wierzbowa Il w Tomaszowie Mazowieckim

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r.: Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803 ) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadari wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspoinoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.; Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r.: Nr 17 poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.: Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu przewidziano w szczegolnosci budowe ulic klasy dojazdowej i ciggow
pieszo-jezdnych.

§ 3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obejmuje ponadto rozbudowg sieci
uzbrojenia technicznego:
1) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
3) rozbudowe sieci o$wietleniowe;.

§ 4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda mogty byc
finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu  gminy;

3) wspolfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach np. partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 5. Udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem indywidualnych
ustalen.




