UCHWALA NR 683 /2001 ,
RADY MIEJSKIEJ S
TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO T
z dnia 28 listopada 2001 r.
w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego - ul. Batalion6w Chlopskich:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 1996 r.: Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz.261, Nr 89 poz. 401, Nr 106 poz. 496,
Nr 132 poz. 622 i z 1997 r.: Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734,
Nr 123 poz. 775, z 1998 r.: Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r.: Nr 26, poz. 306,
Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985 i Nr 91, 1009; z 2001 r.: Nr 45, poz. 497, Nr 89,
poz. 971 ) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 1999, Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r.: Nr 12 poz. 136, Nr109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.: Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085 ) uchwala si¢ co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§1

Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwata Nr XXVIII/134/88 Miejskiej Rady
Narodowej w Tomaszowie Maz. z dnia 20 maja 1988 r. w sprawie zatwierdzenia ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego ( Dz. Urz. Woj. Piotrkow-
skiego z 1988 r. Nr 12, poz. 109 ) z pdzniejszymi zmianami dotyczaca terenu potozonego
przy ul. gen. Wiadyslawa Sikorskiego - ul. Batalionéw Chlepskich polegajaca na:
zmianie przeznaczenia jednostki urbanistycznej K 8a UI o funkcji " ustugi inne " oraz fragmentu
jednostki urbanistycznej K 7 ZI o funkcji " zielen izolacyjna " na jednostke oznaczong symbolem
K 8 a U/KS - teren ustug nieucigzliwych i ustug komunikacji.

§2
1. Zmiane planu okresla rysunek zmiany w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniej-
szej uchwaly.
2. Granice zmiany stanowia:
a) od poinocnego - wschodu - ulica Sw. Antoniego 0 43 KZ 1/2,
b) odwschodu - jednostka urbanistyczna K 9 EE,
c) odpotudnia - jednostka K 13 EC,
d) odzachodu - jednostki urbanistyczne K 8 KS/ZI oraz fragment K 7 ZI,
e) od poéinocy - jednostka K 1 MW oraz K 5 KS.
3. Granice terenu objetego zmiang sq zgodne z granicami ustalonymi w uchwale Nr 478/2000
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 8 listopada 2000 r. o zmianie Uchwaly
Nr 382/00 Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 26 kwietnia 2000 r. o przystqpie-
niu do sporzqdzania zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy ul. gen. Wiadyslawa Sikorskiego - ul. Batalionow
Chiopskich. '
§3
Na terenie objetym zmiang obowigzuje nastepujacy podzial na strefy funkcjonalne:
Ulica Batalionow Chiopskich - oznaczona symbolem 1 KD 1/2.
Ulica Wierzbowa - oznaczona symbolem 2 KD 1/2.
Droga projektowana zwana zwyczajowo Droga Zawadzkg - oznaczona symbolem 3 KD 1/2.
Ulica gen. Wtadystawa Sikorskiego - oznaczona symbolem 4 KD 1/2.
Strefa ustug nieuciazliwych z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa - zwana dalej strefa U/MN .
Strefa ustug nieuciazliwych i ustug komunikacji - zwana dalej strefa U/KS.
Strefa zieleni izolacyjnej - zwana dalej strefa Z1.

b oG oS



Rozdzial IT
Ustalenia szczegolowe
| §4
Ustala si¢ nastepujjce zasady zagospodarowania terenu strefy U/MN;
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi z uzupelniajacq funkcjq mieszkaniowa,
Ustala si¢ adaptacje dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi z mozliwoscia, niezbed-
nych uzupelnieft zwiazanych z funkcja mieszkaniowa - z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy,
modernizacji istniejacych obiektow na warunkach sformutowanych dla nowej zabudowy.
Dopuszcza si¢ wtorny podziat dzistek o numerach ewidencyjnych 388 i 389 prostopadty
do ulicy Batalionéw Chiopskich wydzielajacy dziatki z dostepem od ulicy projektowanej
3KD 1/2. .
Dopuszeza si¢ podziat dziatki nr 383 réwnolegty do ulicy 3 KD 12 w odlegtosei 5,0 m od linii
rozgraniczajacej tej ulicy majacy na celu wydzielenie terenu pod stacje transformatorowa,
Na calym obszarze strefy istnieje mozliwo$é™ prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.
Konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w  obrebie wiasnej nieruchomosci
dla potrzeb wlasnych i klientow ustug.
Na obszarze strefy obowiazuja zakazy:
a) lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko,
b) lokalizowania inwestycji o uciazliwosciach dla $rodowiska wykraczajacych poza granice
danej nieruchomosci okreslonych przepisami szczegdtowymi,
©) przekraczania dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
d) wzmoszenia kompleksow garazy jednopoziomowych ( 3 i wigcej boksow garazowych
na jednej dziatce),
¢) zabudowy w sirefie ochronnej od magistrali wodociagowej w 600 po 5 m od osi,
f) wibrnych podzialow dziatek za wyjatkiem § 4 pkt. 3 i 4.

. Ustala si¢ zasady lokalizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Sw. Antoniego w linii frontéw istnigjgcych
budynkéw mieszkalnych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Batalionéw Chiopskich -~ 5 m od linii rozgrani-
czajacej ulicy,

¢} nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy projektowanej 3 KD 1/2 - 5 m od linii rozgrani-
czajacej ulicy.

Ustaia si¢ zalecenia architektoniczne dia nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy 9 metrow,

b) zalecane stosowanie dachow plaskich,

¢©) dopuszczalne nachylenie dachow ze spadkiem ponizej 60 %, przy czym dia dachow
o spadku 30 % - 60 % nakiada si¢ obowiazek stosowania w elewacjach elementéw
(np. attyk } o poziomych zwieAczeniach,

d) ogrodzenia dziatek azurowe o wysokosci do 1,50 m z zakazem stosowania przgsel ogrodze-
niowych z prefabrykatéw betonowych.

10. Dziatki o numerach ewidencyjnych: 380,381, 383, 384, ©93/2, 694/2, fragment 701 oraz 702

znajdujace si¢ poza pasami drogowymi ulic 3 KD 1/2 i 4 KD 1/2 przeznacza si¢ na tereny ko-
munikacji  np. parkingi ) z towarzyszaca zielenia urzadzong bez mozliwosci zabudowy kubatu-
TOWej. i ~
§5 .

Ustala sig nastgpujgce zasady zagoespodarowania terenu strefy ZT;

Ustala si¢ przeznaczenie catej strefy na zielen izolacyjna,

Dopuszcza sig iokalizacje sieci infrastruktury technicznej. -
Zakazuje si¢ wprowadzania innej zabudowy kubaturowej oraz lokalizowania parkingow.
Zakazuje si¢ Sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna napowietrzng 110 kV
i w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,
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§6 -
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu strefy U/KS:
Ustala si¢ przezniaczenie calej strefy na ustugi oraz komunikacje - garaze.
Na catym obszarze strefy zaleca si¢ prowadzenie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
Konieczno$é zabezpieczenia miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych i klientéw obiekiow

ustugowych w obrebie wlasnej nieruchomosci.

Zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczna napowietrzng 110 kV

1w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii,

Na obszarze strefy obowiazuja zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ,

b) lokalizowania inwestycji o uciazliwosciach dia rodowiska . wykraczajacych poza granice
danej nieruchomosci okreslonych przepisami szczegOlowymi,

©) dopuszcza si¢ inwestycje polegajace na odiworzeniu i modernizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV wzdhiz istniejacych tras,

d) lokalizowania zabudowy w strefach ochronnych:
— W strefie ochronnej od linii kablowej eWN - po 2,0 m od osi kabla,
— w sirefie ochronnej od cieplociagu 2 x DN 450 - po 2,5 m od skrajow cieplociagow,
—  w strefie ochronnej od magistrali wodociagowej w 600 - po 5,0 m od osi wodociagu,

¢} lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

f) dziatalnosé inwestycyjna w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych - po uzgodnieniu warnunkow z zakladem energetycznym,

Ustala si¢ warunki lokalizacji nowej zabudowy:

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy projektowanej 3 KD 1/2

- 5 mod linii rozgraniczajacej ulicy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Bataliondw Chiopskich 1 KD 1/2
- 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Wi. Sikorskiego 4 KD 1/2
- 7 m od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ustala si¢ zalecenia architektoniczne dla nowej zabudowy :

a) zaleca si¢ stosowanie dachow plaskich,

b) dopuszczalne nachylenie dachéw ze spadkiem ponizej 60 %, przy czym dla dachow
o spadku 30 % - 60 % - obowiazek stosowania w elewacjach elementow ( np. attyk )
0 poziomych zwienczeniach, _

©) ogrodzenia dzialek azurowe o wysokosci do 1,50 z zakazem stosowania prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych,

d) fronty zabudowy winny byé skierowane do ulicy W1. Sikorskiego lub do ulicy projektowa-
nej - zakazuje si¢ lokalizowania zapleczy od strony tych ulic,

€ w obszarze potencjalnego wystepowania deluwiow polozonym w zasiggu warstwicy
169 m n. p. m. wskazane jest posadowienie obiekiow o izejszych konstrukcjach

bez podpiwniczenia,
§7
Ustalenia w zakresie komunikacji:
Dla ulic wyodrebnionych w obszarze zmiany ustala sie:
a) ulica Batalionéw Chiopskich - 1 KD 1/2 P e
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m liczona od granicy z dziatka o numerze
ewidencyjnym 739 obr. 23,
~ skrzyzowanie z ulica Sw. Antoniego z zachowaniem p6l widocznosei  minimum
S5mx5m, -
b) ulica Wierzbowa - 2 KD 1/2 )
~ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15, 0 m liczona od granicy z dziatka nr 738
- teren kottowni miejskie;,
— skrzyzowanie z ulica Bataliondw Chlopskich z zachowaniem pol  widocznosei
minimum 5 mx 5 m,



¢) ulica projektowana - 3 KD 1/2
— szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m liczona w kierunky poludniowym
od péinocnej granicy dziatki nr 390,
— skrzyzowanie z ulicami Batalionow Chlopskich i Wierzbowa z zachowaniem
pol widocznosci minimum 5 mx 5 m,
d) ulica gen. Wiadysfawa Sikorskiego - 4 KD 1/2
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m liczona wzgledem osi istniejacej jezdni
— polaczenie z ulica Sw. Antoniego z zachowaniem pol widocznosci minimum S mx S m
- konieczno$é wytyczenia Sciezki rowerowej.

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic zakazuje si¢ realizacji tymczasowych budynkow,

obiektéw budowlanych i konmstrukcji budowlanych za wyjatkiem urzadzefi technicznych
zwigzanych z gospodarka drogowa i obshiga ruchu drogowego.

W pasach drogowych zaleca si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej za zezwoleniem
wiadciwego zarzadey drogi. g

§8

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

. Rozbudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

. W zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;:

a) ustala si¢ siref¢ ochronng od magistrali wodociagowej szer. po 5 m od osi wodociagu
z zakazem lokalizowania zabudowy,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodaciagowej,

¢) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji miejskiej lub na wiasna dziatke wod opado-
wych spetniajacych wskazniki jakim powinny odpowiadaé wody odprowadzane do ziemi,

¢€) dia odprowadzanie $ciekdw technologicznych obowiazuje realizacja urzadzef oczyszczaja-
cych te cieki z odbiorem do kanalizacji sanitarnej miejskiej.

. W zakresie zasilania w energie elektryczng;

a) ustala si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 KV -

po 15,0 m od skrajnych przewodow z zakazem lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b} ustala si¢ strefy ochronne od kablowych linii elektroenergetycznych eWN -
po 2,0 m od osi trasy kabla z zakazem lokalizowania zabudowy,

) zasilanie odbiorcow z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

d) w razie koniecznosci budowy nowej stacji transformatorowej - ustala si¢ mozliwos¢
jej budowy na dzistce o nr ewid. 383, zgodnie z § 4 ust. 4,

€) ustala si¢ budowg linii kablowych zasilajacych te stacje transformatorowsa zgodnie
z§ 8 ust. ]

f) obowiazek wyeliminowania z obszaru strefy U/MN przekroczen dopuszezalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, kidre moga by¢ generowane przez stacje 110/15 kV zlokalizowana
w jednostee urbanistycznej K 9 EE.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny :

a) podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny dia celow socjalnych i grzewczych jest miejska sieé
niskiego cisnienia,

b) rozbudowa sieci i podigczenia indywidualnych odbiorcéw w uzgodnieniu i na warunkach
whasciwego zakiadu gazowniczego. '

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ;.

a) ustala sig strefe ochronng od cieplociagéw po 2,5 m od skrajow z zakazem lokalizacji
zabudowy, _ ‘

b) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej w uzgodnieniu i na warunkach
‘wlasciciela sieci, R

©) w przypadku stosowania indywidualnych sposobéw ogrzewania obowiazuje zakaz stosowa-
nia kottow i palenisk na paliwo state. O



Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§9
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych klas IV b oraz V potozonych w granicach
zmiany planu na cele nierolnicze.

§ 10
Traci moc Uchwata Nr XXVIII/134/88 Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Mazowiec-
kim z dnia 20 maja 1988 r. w sprawie zatwierdzenia ogolnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Tomaszowa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1988 . Nr 12, poz. 109)
z pozniejszymi zmianami, w czesci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaly.

§11
Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartodci nieruchomosci potozonych w strefie U/MN
oraz w strefie U/KS w wysokosci 30 %, a dla pozostatych nieruchomosci ustala sie optate 0 %.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta w Tomaszowie Mazowieckim.

§13
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewadnig &y Rady Miejskiaj
W Tohaszowe Mag. \
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