UCHWALA NR 641 /2001
RADY MIEJSKIEJ
TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia 26 wrze$nia 2001 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego przy ul. Spalskiej 26 - 28

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996 r.. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz.261, Nr 89 poz. 401,
Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622 i z 1997 r.: Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113
poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998 r.. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r.:
Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985 Nr 91, 1009; z 2001 r.: Nr 45, poz. 497)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym  ( tekst jednolity Dz. U.
21999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279 , z 2000 r.: Nr 12 poz. 136 , Nr109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.: Nr 14, poz. 124)

uchwala sie co nastepuje:
Rozdziat |
Przepisy ogbine

§1

Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVIII/134/88 Miejskiej Rady Narodowej
w Tomaszowie Maz. z dnia 20 maja 1988 r. w sprawie zatwierdzenia ogéinego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego ( Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1988 r. Nr 12,
poz. 109 ) z pézniejszymi zmianami dotyczaca terenu potozonego przy ulicy Spalskiej 26-28

polegajaca na:
zmianie przeznaczenia
- jednostki urbanistycznej P 14 P/UO z terenu ustug oéwiaty,

- fragmentu jednostki urbanistycznej P 14a MN z terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

na jednostke urbanistyczng P 14 U/MN 4. na teren ustug nieucigzliwych i budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,



§2

Granice terenu objetego zmiang wyznaczaja:

od poétnocy - ul. Spalska - 025 KZo 2/2,

od potudnia - jednostka urbanistyczna P 14a MN - tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

- od wschodu - jednostka urbanistyczna P 15 MN/ZI - tereny budownictwa mieszkaniowego
i zieleni izolacyjnej,
od zachodu - jednostka urbanistyczna P 13 UO - tereny ustug oéwiaty.

—

2. Granice terenu objetego zmiang sg zgodne z uchwata Nr 558/2001 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2001r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany w miejscowym

planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
przy ul. Spalskiej 26-28.
§3

1. Integraing czeécia zmiany w planie jest rysunek zmiany w skali 1 : 2000 stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okre$lonym uchwata,

3. Oznaczenia przyjete na zataczniku graficznym staja sie obowigzujacymi ustaleniami planu,
o ktorym mowaw § 1.
§4

W zmianie planu ustala sie :

Przeznaczenie terenow,
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznym sposobie uzytkowania,
Linie rozgraniczajace ulice,

>~ w o=

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:
a) gabaryty obiektow,
b) linie zabudowy,
¢) warunki podziatu terenu na dziaki budowlane,
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
6. Warunki ochrony $rodowiska.
§5

Celem regulacii zawartych w ustaleniach zmiany do planu, o ktorym mowa w § 1 jest:

1. UmoZzliwienie wykonywania prawa wtasnosci
2. Ochrona interesow lokalnych w zakresie rozwoju inwestycyjnego,
3. Wspieranie dziatan w walce z bezrobociem na terenie miasta.



§6

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczaine i warunki jego dopuszczenia.

§7

Na terenie objetym zmiang obowiazuje podziat na tereny o roznym przeznaczeniu:

1. teren ustug nieuciazliwych i budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o symbolu ufmn,
2. teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o symbolu mn.

Rozdziat Il
Przepisy szczegdlowe

§38
1. Naterenie oznaczonym symbolem u/mn, ustala sie jako przeznaczenie podstawowe:
1) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

2) ustugi:
a) handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?,
b) gastronomii,
c) turystyki,
d) kultury,
e) zdrowia,

3) centra wystawiennicze,
4) instytucje finansowe,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczaine - budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne - rowniez jako towarzyszace ustugom lub wbudowane,

3. Dla realizacji przeznaczenia podstawowego na terenie oznaczonym symbolem u/mn obowiazuja
nastepujace warunki:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy:
- pokrywajaca sie z linig rozgraniczajaca ulice Spalska,
- wodlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulice Zakatng i Drewniana,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych tereny o funkgji
mieszkaniowej,
¢) mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalnoécia,
d) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
e) dachy symetryczne, wielospadowe,
f) konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych i klientow ustug
w obrebie nieruchomosci,



g) zakaz lokalizowania kompleksow garazowych powyzej 3 garazy na jednej dziakce,
h) koniecznos¢ wykonania ogrodzenia pefnego do  wysokoSci 15 m w granicach
7 dziatkami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe,

2) dopuszcza sie:

a) podziat geodezyjny terenu pod warunkiem utworzenia dzialek nie mniejszych niz 2000 m?,
hez koniecznosci wydzielania nowych drog dojazdowych.

3) zaleca si¢:

a) zagospodarowanie Zzielenig urzadzong powierzchni nie wykorzystanej pod zabudowe
iinne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod niezbedna komunikacie,

b) rozwigzanie komunikacji wewnetrznej, w sposob umozliwiajacy parkowanie pojazdow oraz wjazd
i wyjazd z nieruchomosci przodem,

4) zabrania sie lokalizacji ustug transportowych oraz innych zwigzanych z obstuga samochodow.

4. Dla realizacji przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 2 ustala sie:

1) obowiazujaca linie zabudowy w odlegtoéci 20 m od linii rozgraniczajacej ulice Spalska,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulice: Drewniang
i Zakatna,

3) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 12m,
4) dachy wielospadowe, symetryczne, 0 nachyleniu potaci 30 - 100%,
5) zakaz lokalizowania kompleksow garazowych powyzej 2 garazy na jednej dziatce,
6) dopuszcza sig podziat geodezyjny pod nastepujacymi warunkami:

a) obowigzuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz 400m?,

b) organizacja obstugi komunikacyjnej z ulicy Drewnianej lub/i ulicy Zakatnej,
7) zakaz stosowania przeset ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowych,
8) koniecznosé budowy ogrodzen azurowych,

9) dopuszcza si¢ pojedyncze budynki mieszkalne do czterech mieszkan w  budynku,
na warunkach okreslonych w tym ustepie.

§9
1. Dlaterenu o symbolu mn ustala si¢:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach,

N

) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy - 12 m,

w

) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 35 - 100%,

=N

) zakaz wznoszenia garazy prefabrykowanych,
)

mozliwosé wznoszenia garazy dobudowanych, pod warunkiem uzycia materiatow budowlanych,
jak w budynku gtownym

5

6) zakaz wznoszenia zespolow garazy powyzej 2 garazy w zespole,



9
10)
11)

w przypadku podziatu geodezyjnego, obowigzuje wielkos¢ dziatek nie mniejsza niz 400m?,

zaleca sig¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni nie wykorzystanej pod zabudowe
z wyfaczeniem terenu pod niezbedng komunikacie.

zakaz stosowania przeset ogrodzeniowych z prefabrykatéw betonowych,
konieczno$¢ budowy ogrodzen azurowych od strony ulic,

dopuszcza sie pojedyncze budynki mieszkalne do czterech mieszkan w budynku, na warunkach
okreslonych w tym ustepie.

§10

. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)
5)

zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowe;j,
prowadzenie gospodarki odpadami (w tym: plynnymi) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
a) odprowadzenie $ciekow gospodarczych i bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

zaopatrzenie w ciepto - indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto pod warunkiem zastosowania
ekologicznych nosnikow ciepta,

zasilanie w energie elekiryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sig przeniesienie istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej w pasie terenu
przeznaczonym pod poszerzenie ulicy Spalskiej pod warunkiem:

uzgodnienie z wtasciwym zaktadem energetycznym,
zapewnienia minimalnych wymiaréw dziatki dla lokalizacji stacji 5 m x 6 m,

zapewnienia bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej lub poprzez wydzielenie drogi
wewnetrznej o minimalnej szerokosci 4 m.

. Wymagania w zakresie ochrony srodowiska:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko,

ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé norm
wynikajacych z przepisow szczegéinych,

koniecznos¢ realizacji ekranéw w formie wysokiej zieleni izolacyjnej przy granicach z zabudowa
mieszkaniowa,

. Wymagania w zakresie obstugi komunikacji kolowej i pieszej:

1)

2)

dla funkcji ustugowej ustala sie:

a) konieczno$¢ organizacji wjazdu od ulicy Spalskiej,

b) mozliwosé organizacji wjazdow awaryjnych od ulic: Drewnianej i Zakatnej,

dia funkcji mieszkaniowej ustala sig dostepnos¢ komunikacyjna od ulic: Drewnianej i Zakatnei,

w przypadku wprowadzenia ustug, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, pkt 2,3,4 zaleca sie organizacje
eksponowanego wejécia od strony ulicy Spalskiej.



Przepisy koricowe
§ 11
raci moc Uchwala Nr XXVIII/134/88 Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Mazowieckim
z dnia 20 maja 1988 r. w sprawie zatwierdzenia ogélnego planu zagospodarowania przestrzennege

miasta Tomaszowa Mazowieckiego ( Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1988 r. Nr 12, poz. 109 )
z pbzniejszymi zmianami, w czesci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaly na rzecz jej zapisow.

§12
Ustala sie stawke procentowa stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci
w wysokosci 10% .
§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
§14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa t6dzkiego.
§15
thgzwkala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa y
iego el P
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