UCHWALA Nr 269 ,
RADY MIEJSKIEJ W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM
zdnia 28.08.96r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego ,CEGIELNIANA" | symbolem N 3 MN Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 10 ust. 3, art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z 1994 1.), art. 18 ust. 2, pkt 5
i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity
- Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 1 pkt 25 litera f
ustawy z dnia 17 maja 1990 1. o podziale zadan i kompetencji okre§lonych w ustawach
szczegblnych pomiedzy organy gminy, a organy administracji rzagdowej oraz zmianie
niektérych ustaw (Dz.U. Nr 34, poz.198, Nr 43, poz. 253, Nr 87, poz. 506 z 1990 r., Nr
95, poz. 425, Nr 107, poz. 464, Nr 114 poz. 492 z 1991 r.)

uchwala sie:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkanio-
wego jednorodzinnego ,,CEGIELNIANA” w Tomaszowie Mazowieckim.

§1.

1. Plan obejmuje ustaleniami obszar 1,8 ha, ktérego granice wyznaczajg: od potudnia - pot-
nocna granica istniejgacego przy ul.Cegielnianej osiedla budownictwa jednorodzinnego,
od wschodu - teren wiezy ci$nien, od poéinocy i pdtnocnego zachodu - projejktowane
przedituzenie ul.Chopina oraz projektowany wezet u zbiegu ulic:Warszawskiej z Chopina.

2. Granice obszaru objetego planem uwzgledniajg obszar zgodny z przyjetym w Uchwale Nr
111/95 z dnia 28.06.85 r. Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego CEGIELNIANA w Tomaszowie Maz.oraz obszar 0,3 ha,
wigczony do opracowania dla skomunikowania terenu budownictwa.

3. Granice obszaru objetego planem obejmuja obszar jednostki N 4 ZI/ZP oraz fragmenty
jednostek: N 3 MN i 04 K Zt 2/2, okreslonych w ,Miejscowym planie ogéinym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tomaszowa Maz.”, uchwalonym Uchwatg Nr XXVIII/134/88
z dnia 20.05.1988 r. Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Maz.

§ 2.
Celem reguiacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej, okreslonej symbolem N 4 ZI/ZP w planie,
o ktérym mowa w § 1 ust.3 - na budownictwo jednorodzinne;

2) umozliwienie podziatu terenu na dziatki budowlane i planowego ich zagospodarowania.




5 3.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) obszar zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem - MN,
2) obszar uslug nieuciazliwych oznaczony na rysunku planu symbolem - U,
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury lethniczne;j.

2. Naterenach, o ktérych mowa w 5 3 ust.1 pkt 1 ustala slg przeznaczenie podslawowve -
budownictwo jednorodzinne, uzupetnione wolnostojaca zabudowa gospodarcza lub ga-

razowa w miejscach i na warunkach okreslonych dalszymi przepisami.

3. Nalerenach, o kiérych mowaw § 3 ust.1 pkt 2, ustala sig przeznaczenie podstawowe
- Uslugi nieuciazlive. -

4. Tereny, o kiérych mowa w ust.2 i 3, moga by¢ w caloéci wykorzystanie zgodne z podsla-
wowym przeznaczeniem lub czesciowo uzupelnione wolnoslojaca zabudowg gospodar-
cza lub garazowa.
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1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zalgcznik do Uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospo-
darowania, ' ‘

2) oznaczenia $cistych linii zabudowy,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczenia powierzchni zabudowy,

5) linie projektowanego podzialu na dziatki budowlane.

6) oznaczenia liniowe ciagdw infrastruktury lechnicznej, okreslajace ich orienlacyjny prze-
bieg - do uscislenia w projektach technicznych poszczegdinych medidw,

55,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych na-
lezy okresdlad wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, o kiorych mowa w § 4 ust?2 Pkt.1 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 4 ust.2 pki6. .

5 6.
llekro¢ w dalszych przepisach ustalen planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu dotyczace obszru, o kiérym mowa

w5 1 uchwaly, o ile z lresci przepisu nie wynika inaczej,



2) uchwale - nale2y przez lo rozumie¢ Uchwale Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazo-
wieckim, o ile z lre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez o rozumieé przeznaczenie, klore obo-
wiazuje na obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, -

5) przeznaczeniu dopuszcezalnym - nalezy przez lo rozumied rodzj przeznaczenia inny
niz podstawowy, kidry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) obszarze - nalezy przez o rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przéznaczenia,
Wwyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczony na rysunku planu
Scisla | nieprzekraczaing linia zabudowy, maksymalny obszar moziiwy do zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie wyznaczong pla-
poza klora nie wolno wysunaé budynku,

8 Scislej linit zabudowy - nalezy przez to rozumied linie wyznaczona planem, oznacza-.
jaca obowigzek dosuniecia do niej budynku,

10) efekcie jednolitoscl formy archtektonicznej domoéw jednorodzinnych w zabudowie
zwartej - nale2y przez to rozumieé koniecznoéé zastosowania w projekcie architekto-
niczno - budowdanym w poszczegdinych segmentach zabudowy szeregowej wspal-
nych elementovs plastyczno - architektonicznych.

§7.

1. Ustala sie obszary zespolow jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN.

2. Na lerenach, o klérych mowa w usl.1 uslala sie zgodnie z rysunkiem planu i definicjq po-
. danaw G 6 pkl 819 &cisle i nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Na obszarze zespolu zabudowy 1 MN ustala sie podzial na 9 dzialek z jednorodzinnymi
domami w zabudowie blizniaczej zwartej, powigzanej tgcznikaml.

4. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej 1 MN ustala sie:
1) w zakiesie urbanistyki:

a) przeznaczenie dopuszczalne - wolnoslojace budynki gospodarcze, lokalizowane wy-
lacznie od strony ulicy o symbolu planu - 01 D z zachowaniem odlegioéci od innych
budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami uslawy ,Prawo budowlane” - z wylacze-
niem skrajnej od zachodu dzialki, dla ktorej ustalenia planu stanowia inaczej,

b) dla skrajnej od zachodu dziatki, o ktdrej mowa w ust.4 pkt 1a, zlokalzowanej - zgod-
nie z rysunkiem planu - przy projekiowanym wezle ulic: Warszawskiej i Chopina - za-
kaz wznoszenia wolnoslojacych budynkéw gospodarczych i garazow/ych,

c) vjazd na dzialki - od strony ulicy o symbolu na rysunku planu - 01 D;

2) w zakresie architeklury:

a) fronty dzialek - od strony projekiowanej tymczasowe] drogi dojazdowej do pdl - o sym-
bolu na rysunku planu - 04 Kx z wylaczeniem dziatki, o kiérej mowa w ust.4 pki 1b,
dia kiorej front ustala sie od strony péinocno - zachodnigj - od strony projekiowanego

~wezla komunikacyjnego;
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b) wprowadzenie dla calego zespolu 1 MN efekiu jednolitosci formy architeklonicznej do-
mow jednorodzinnych v/ zwarlej zabudowie,
c) mozlivvos¢ v/prowadzenia strychow uzytkowych,

d) wielospadowo$¢ dachow, _
e) wspolna dla domow w zespole 1 MN ilosé kondygnacji naziemnych - nie wieksza niz 2.

5. Na obszarze zabudowy jednorodzinnej 2 MN uslala sie podzial zgodnie z rysunkiem planu
na: :

1) 5 dzialek - o ukiadzie vsyznaczonym rysunkiem planu: z potnocy na poludnie, 2 jednoro-

dzinna zwarla zabudowv/a blizniaczg, powiazana tacznikami,
2) 2 dzialki - o uktadzie zgodnym z rysunkiem planu, z jednorodzinng zabudowa wolnosto-

jaca lub blizniacza.

6. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej wjednoslce'2 MN, o ktérym mowa w ust 5 pkt 1
uslala sie wspodlne elementy archilekloniczne:

1) fronty budynkoéw - od strony projektowane] drogi dojazdowe| do pdl, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem - 04 Kx,

2) wielospadowo$¢ dachow,

3) mozliwos¢ wprowadzenia strychéw uzytkovrych,

4) wspolna dla domow ilosé kondygnacji naziemnych - nie wigksza niz 2,

5) mozliwo$¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych budynkow gospodarczych
wylacznie od strony ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 D.

7. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 2 MN, o ktérych mowa w ust.5 pkt 2
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolnoslojacych budynkow gospodarczych i garazowych od strony drogi,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 Kx,
2) w zakresie architeklury - jak w ust.4 pki 2c, 2d, 2e.

8. Na obszarze zespolu zabudovry 3 MN ustala sie podzial na:

1) 4 dzialki - o podstawovrym przeznaczemu dla jednorodzinnego budownictwa vvolnostoja-
cego,
2) 1 dzialke - o podstavyovsym przeznaczeniu dla uslug nieuciazliwych, oznaczong na rysu-
nku planu symbolem - U, polozona w slrefie ochrony sandarnej od cmentarza.

9. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednosice 3 MN, o kidrym mowa w usl.8 pki 1 us-
tala sie: .

1) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych, uzupel-
nigjacych podslawowe przeznaczenie dzialek, z wylaczeniem skrajnej od poinocy dziatki,
dla ktdrej przepisy stanowia inaczej,

2) na dzialce, o kidrej mowa w usl.8 pki 1 zabudowa uzupelniajaca jest mozlwa wylacznie
od poludniowej strany lej dziafki,

3) dla skrajriej od poludnia dziatki nieprzekraczalna linig zabudowy mieszkaniowej jest gra
nica strefy ochrony sanitarnej, wew/naliz kidrej dopuszcza sig jedynie lokalzacje zabudo
wy gospodarczej zgodnie z przepisami ustavy ,Prawo budowiane’.
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10. Dla obszaru w jednostce 3 MN, okreslonego na rysunku planu symbolem - U ustala sig:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

2) zakaz lokalizacji usiug Zwiazanych z prbdukchlub obrotem artykulow spozywczych,
3) konieczno$é zorganizowania przez wiasciciela dzialki podjazdu i miejsc postojowych
dia potrzeb obiekiu,

4) mozliwos¢ lokalizacii wolnostojacych budynkdw gospodarczych lub garazowych, uzu-
pefniajacych zabudowe uslugowa,

11. Dla calej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zespole 3 MN ustala sie w zakresie
architeklury - jak w ust. 7 pkt 2.

12. Na obszarze zespolu zabudowy 4 MN
1) w zakresie urbanistyki:

a) podzial na 3 dziatki - zgodnie 2 rysunkiem planu,
b) zabudowe jednorodzinna wolnostojacy,

¢) mozliwoéé uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej wolnostojacymi budynkami gospo-
darczymi lub garazowymi,

2) w zakresie architektury - jak w ust.11.

6 8.

W granicach osiedla, o ktérym mowa w 5 1, niniejszej uchwaly ustala sie zakaz lokalizacji us-
lug uciazliwych, mogacych pogorszyc stan $rodowiska oraz zagrazajacych zdrowiu lub 2yciu
ludzi, wymagajacych ustanowienia strefy ochrony sanitarnej.” -

509,

4

Warunkiem dopuszczenia realizaci zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 7 ust.1, jest
Wyposazenie lerenu w urzadzenia infrastruktury lechnicznej:

1) budowa parterowe;j stacji transformatorowej typu MST 630/15 oraz jej zasilania linia kablo-
wa 15kV, '

2) budowa lub uzupeltnienie linii NN wraz z o$wietleniem ulicznym,

3) realizacja ulic, okreslonych na rysunku symbolami: 01 D, 02 D, 03 D,

4) wytyczenie - zgodnie z rysunkiem planu - drogi dojazdowej do p6l 0 symbolu na rysunku
planu 04 Kx, ktéra podcezas regulacji ulicy Chopina znajdzie sie w jej liniach rozgraniczaja-
cych, '

S) realizacja ciagdw pieszych o symbolach planu 05 Kx i 06 Kx,

6) realizacja przejscia pieszego 07 Kx - zgodnie 2 rysunkiem planu - ktére do czasu regulacij
ul. Chopina pelni¢ bedzie role dojazdu do drogi 04 Kx.

510

Dla terenu przewidzianego - na rysunku planu do regulacji - stanowiacego fragmenty jedno-
skiN 3 MN planu, o ktérym mowa w 5 1 ust. 3, ustala sig mozlivio$¢ zachowania dotych-




czasowego uzytkowania lub uzupelnienia o ich powierzchnig sasiadujacych z nimi nierucho-
mosci, istniejacych przy ul. Cegielniangj.

§ 11.
Uchyla sie Uchwate Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Mazowieckim Nr XXViii/1 34/88
z dnia 20.05.1988 r. w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzenn-
nego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w czgéci dotyczace] jednostki N 4 ZI/ZP i fragmen-

tow jednostek: N 3 MN i 04 K Zt 2/2 na rzecz ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego ,CEGIELNIANA” w Tomaszowie Maz.

§ 12.

Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 13.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta w Tomaszowie Mazowieckim.

§ 14.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Budownictwa Mieszkaniowego Jednoro-
dzinnego ,CEGIELNIANA" w Tomaszowie Maz wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia
ogtoszenia Uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Piotrkowskiego.
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