DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L.6dz, dnia 21 kwietnia 2026 .
Poz. 3168

UCHWALA NR XXXII1/175/26
RADY GMINY LUBOCHNIA

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy,
Emilianow i Jasien I, Gmina Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153; zm.: Dz. U. z2025r. poz. 1436), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj.: Dz.U. 2z2024r. poz.1130; zm.:. Dz U. z2024r.
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 680 i poz. 1668) oraz art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, zm.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668) oraz
w nawiazaniu do Uchwaty Nr LVI/352/22 Rady Gminy Lubochnia z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy, Emilianéw i Jasien I, Gmina Lubochnia

Rada Gminy Lubochnia uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy, Emilianow i Jasien I, Gmina Lubochnia,
zwany dalej ,planem miejscowym”, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubochnia, przyjetego uchwata Nr
XLI/205/16 Rady Gminy Lubochnia z dnia 16 grudnia 2016 .

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru obje¢tego planem miejscowym jest zgodna z granicg terenu ustalong na zatgczniku
graficznym do uchwaty Nr LVI/352/22 Rady Gminy Lubochnia zdnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy, Emilianéw i Jasien I, Gmina Lubochnia.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi "czes¢ graficzna planu miejscowego" w skali 1:1000.
2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym ukladzie wspotrzgdnych geodezyjnych 2000 strefa 7 (PUWG 2178);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu miejscowego;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomiedzy dwoma
dziatkami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,nadzorze archeologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczac¢ poza o$ symetrii tej linii;

5) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy izagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzig¢;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
miejscowego  oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

7) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwe do
realizacji sposoby zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegélowych, jakie moga na
poszczegdlnych dziatkach stanowi¢ wylacznie uzupetnienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dzialkach odrebnych wytacznie:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi — 5%,

- doj$¢ idojazdow, dla ktorych nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktéorych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terendow nie moze przekraczac — 25%;

8) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku pozostalych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
styku obiektu budowlanego z powierzchnig terenu do jego najwyzszego punktu;

9) "zieleni izolacyjnej'" — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t zwartej zieleni sktadajacy si¢ z co najmnie;j:

a) trzech rzedow drzew (o przewidywane] wysokosci wzrostu minimum 15 m), wtym przynajmniej
jednego rzedu z gatunku zimozielonego,

b) co najmniej dwoch rzedow krzewow (o przewidywanej wysokosci wzrostu maksimum 5 m), w tym
przynajmniej jednego rzedu z gatunku zimozielonego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 3168

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §3, ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) U-P — teren ustug lub produkcji;
6) U-P-INS — teren ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych;
7) KDS — teren drogi ekspresowej;
8) KDZ — teren drogi zbiorczej;
9) KDL — teren drogi lokalnej;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
12) IT — teren telekomunikacji;
13) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
14) L — teren lasu;
15) stanowisko archeologiczne;
16) granica strefy ochrony archeologiczne;j;
17) granica pasa technologicznego od napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia - 20 kV.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepisow odrgbnych oraz o charakterze informacyjnym
zawarte w jego czesci graficznej:

1) caly obszar mpzp — powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla lotniska wojskowego Tomaszow
Mazowiecki;

2) caly obszar mpzp — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 404 "Zbiornik Koluszki - Tomaszow";
3) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia - 20 kV;

4) sie¢ kablowa $redniego napigcia - 20 kV;

5) maszt telekomunikacyjny.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sg w §4 ust. 1 pkt 5 + 14 oraz §6 + §15 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte sg w §6 + §15 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana
jest w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne zustaleniami niniejszego planu
miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym stanowisko archeologiczne nr 69-57/1, w granicach ktoérego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazace;j
si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktérej nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

3) nie ustala si¢ zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na ich brak.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska
wojskowego Tomaszoéw Mazowiecki, dla ktorej obowigzuja ograniczenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;

3)na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrebnymi;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog:

a) w zakresie — 70° + 110°,
b) w przypadku braku mozliwoséci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegle do istniejgcych granic dziatek;
5) ustalenia pkt 2, 3, 4 nie majg zastosowania do terenow RN, L.

9. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia —
20 kV po maksymalnie 7,5 m w kazda stron¢ od osi przewodoéw roboczych, ktérych zasieg jest tozsamy ze
strefami ochronnymi, w zasi¢gu ktorych ustala si¢:
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a) zakaz lokalizowania budynkéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,

b) nakaz ich uwzglednienia w wypadku:
- lokalizowania budowli i budynkow, w tym z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

¢) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostgp do stanowisk stupowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(ZDR) oraz zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR),
W rozumieniu przepisow odrebnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych na terenie:
a) 1U-P z terenow drog gminnych 1KDL, 2KDD,
b) 2U-P z terenéw drog gminnych 1KDL, 3KDD,

c) 3U-P zterenow drogi gminnej 4KDD ikomunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz poprzez
wydzielane dojazdy na terenie 1U-P-INS,

d) 1U-P-INS z terenow drog gminnych 1KDZ, 2.KDZ oraz poprzez wydzielane dojazdy na terenie 3U-P,
e) 1IT z terenu drogi gminnej 4KDD;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenie drog publicznych oraz w strefach ruchu w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym
ustala sie:

a) utrzymuje si¢ kontynuacj¢ drogi 1KDS w ciggu istniejacego jej przebiegu w powigzaniu z drogami
1KDZ i 2KDZ poprzez tacznice,

b) utrzymuje si¢ droge 1KDZ w ciggu istniejgcego jej przebiegu w powiazaniu z droga S8 poprzez
istniejaca tacznice 1 droga 4KDD,

c) utrzymuje si¢ droge 2KDZ w ciggu istniejacego jej przebiegu w powiazaniu z droga S8 poprzez
istniejaca tacznice i drogg 2KR,

d) utrzymuje si¢ kontynuacje drogi 1KDL w ciggu istniejacego jej przebiegu w powigzaniu z drogami:
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD - poprzez istniejacy przejazd pod droga S8,

e) utrzymuje si¢ droge 1KDD w ciggu istniejacego jej przebiegu w powigzaniu z drogami 2.KDD i 4. KDD
— poprzez istniejacy przejazd pod droga S8,

f) utrzymuje si¢ kontynuacje¢ drogi 2KDD w ciggu istniejgcego jej przebiegu w powigzaniu z drogg 1KDL i
1KDD,

g) utrzymuje si¢ kontynuacje¢ drogi 3KDD w ciagu istniejacego jej przebiegu w powigzaniu z drogg 1KDL,

h) utrzymuje si¢ droge 4KDD w ciagu istniejacego jej przebiegu w powigzaniu z droga 1.KDZ, droga
1KDD - poprzez istniejacy przejazd pod droga S8, droga 1KDL— poprzez istniejacy przejazd pod droga
S8, droga gminng nr 116260E,

i) utrzymuje si¢ kontynuacje drogi 1KR w ciggu istniejacego jej przebiegu,
j) utrzymuje sie kontynuacj¢ drogi 2KR w ciggu istniejacego jej przebiegu w powiazaniu z droga 2.KDZ,
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k) dopuszcza si¢ powigzanie terendw z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do
realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem
realizacji nowych powiazan z terenem 1KDS,

1) utrzymuje si¢ powiazanie sieci napowietrznych sredniego napigcia 20 kV w ich przebiegu poza granicami
planu miejscowego,

m) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig¢:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu miejscowego do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkow do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktoérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane,
z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie
ich wstanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cia wtornego
wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zakaz budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napigc,
b) realizacje zasilania w:
- §rednie napiecie kablami ziemnymi lub sieciami napowietrznymi,
- niskie napiecie kablami ziemnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) uwzglednienie przepisOw odrgbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lodzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;
10) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi oraz gminnym
regulaminem.

11. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okre§lania optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. DIa terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
2) produkcje.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej §ciang bez okien i drzwi:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odleglosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢:
a) na terenach 1U-P, 2U-P:
- budynkow wysokiego sktadowania i magazynowania — 25 m,
- obiektow budowlanych wynikajacych z procesow technologicznych — 40 m,
- pozostatej zabudowy — 22 m,
b) na terenie 3U-P:
- zabudowy — 25 m,
- obiektow budowlanych wynikajacych z procesow technologicznych — 40 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach 1U-P, 2U-P - 1,2,
- na terenie 3U-P - 1,5,
b) minimalna — 0,001;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenach 1U-P, 2U-P — 70%,
b) na terenie 3U-P — 80%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenach 1U-P, 2U-P — 10%,
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b) na terenie 3U-P — 5%j;
7) geometria dachow dowolna;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachow w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach edukac;ji,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcji,

d) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (z wykluczeniem
powierzchni magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkc;ji.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 1500 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcj¢ — 25 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) na terenie 3U-P ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) zdrowia i pomocy spotecznej z wykluczeniem:
- praktyk lekarskich,
- dzialalnosci laboratoryjnych,
c) edukacji z wyltaczeniem:
- edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych,
- nauki jazdy;
2) na terenie 3U-P budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) zabudowy produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni wiatrowej,

b) elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW z wylaczeniem urzadzen innych niz
wolnostojace.

§ 7. 1. DIa terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P-INS ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
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2) produkcje lub;
3) stacje paliw ptynnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) garaze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej §ciang bez okien i drzwi:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odlegtosci — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — 25 m,
b) obiektéw budowlanych wynikajacych z proceséw technologicznych — 40 m;
4) intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,001;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

7) geometria dachow dowolna;

8) kolorystyka dachow dowolna;

9) pokrycie dachéw w formie dowolne;j;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach edukacji,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcji,

d) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych (z wykluczeniem
powierzchni magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkcji.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcj¢ — 1500 m?.
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4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 25 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) zdrowia i pomocy spotecznej z wykluczeniem:
- praktyk lekarskich,
- dzialalnosci laboratoryjnych,
c) edukacji z wyltaczeniem:
- edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych,
- nauki jazdy;
2) budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) zabudowy produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni wiatrowej,

b) elektrowni stonecznej o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW z wylaczeniem urzadzen innych niz
wolnostojace.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDS ustala si¢
przeznaczenie pod drogg ekspresowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 30 m.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala
si¢ przeznaczenie pod drogi zbiorcze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen towarzyszgca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie pod droge lokalna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi dojazdowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje drogowa wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1IT ustala si¢
przeznaczenie pod telekomunikacje.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz telekomunikacyjne,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 55 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenu,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
dziatki, w tym pod wiatami.

§ 14. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 15. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1L, 2L ustala si¢
przeznaczenie pod las.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Stando



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 3168

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/175/26
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 31 marca 2026 r.

(2] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie AR | N
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXII1/175/26
Rady Gminy Lubochnia

7 dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy,
Emilianow i Jasien I, Gmina Lubochnia

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy, Emilianéw i Jasien I, Gmina Lubochnia nie wptynety uwagi,
wobec czego Rada Gminy Lubochnia nie dokonuje rozstrzygnigcia na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/175/26
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Olszowiec A, Olszowiec Nowy, Emilianéw i Jasien I, Gmina
Lubochnia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez gmine
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2025 .
poz. 1483) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) §rodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIII/175/26
Rady Gminy Lubochnia

7 dnia 31 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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