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UCHWALA NR XXXIX/235/21
RADY GMINY LUBOCHNIA

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terenéw —
obszar6ow polozonych w obrebie geodezyjnym Dabrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina
Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do
Uchwaly Nr LVIII/300/17 Rady Gminy Lubochnia z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terendéw — obszardéw
potozonych w obrebie geodezyjnym Dabrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia, a takze
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubochnia", przyjetego uchwala Nr XLI/205/16 Rady Gminy Lubochnia z dnia 16 grudnia 2016 .,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terenéw — obszaréw
potozonych w obrebie geodezyjnym Dabrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia, zwany
dalej "planem miejscowym”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem miejscowym jest zgodna z granica terenu ustalong na zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr LVIII/300/17 Rady Gminy Lubochnia z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terenow
— obszaréw potozonych w obrgbie geodezyjnym Dabrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina
Lubochnia.

§ 3. 1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem
planu miejscowego".

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 2986

3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;

2) "dzialce budowlanej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) "nadzorze archeologicznym" — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj badan archeologicznych polegajacy na
obserwacji ianalizie nawarstwien, majacy na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow
1 balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

5) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek z wykluczeniem uzupetniajacych sposoboéw zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgSC obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespelniajace wymogdéw ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) "uzupekniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczegélnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzone;j,

c)taczny udzial dzialek, o ktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 40% powierzchni
poszczegblnych terenow;

9) "zieleni izolacyjnej" — nalezy przez to rozumiec: zespot zwartej zieleni sktadajacy si¢ z co najmniej dwoch
rzedow roslin o szerokosci minimum 8 m (liczac od osi nasadzen roslin w poszczegdlnych rzedach), w tym
przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzro§cie minimum — 12 m,
b) jednego rzedu krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzro$cie minimum — 6 m.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §3, ust. 3, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, ktore sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wydzielenie wewngtrzne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
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7) U — teren zabudowy uslugowe;j;
8) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
9) RP — teren rolniczy;
10) ZL — teren lasu;
11) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
12) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;;
13) KDW — teren drég wewngtrznych;
14) KK — teren kolei;
15) zielen izolacyjna;
16) stanowisko archeologiczne;
17) granica strefy "W" ochrony stanowiska archeologicznego;
18) granica pasa technologicznego od napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej §redniego napiecia — 15 kV;
19) szlak rowerowy im. Juliana Tuwima;
20) Lodzki Szlak Konny.
2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
2) granica terenu zamknigtego — wojskowego B4.TZ1;
3) caty obszar mpzp — Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow;
4) granica obszaru ochronnego GZWP 404 Zbiornika Koluszki - Tomaszoéw — projekt;
5) caty obszar mpzp — powierzchnia ograniczajaca lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiecki;
6) sie¢ napowietrzna Sredniego napigcia — 15 kV;
7) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 15 kV;
8) stupowa stacja trafo;
9) sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;
10) sie¢ wodociagowa — magistralna;
11) przepompownia $ciekow;
12) A1.MN/10.027—- symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];
13) wymiarowanie [m].

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §
4 ust. 1 pkt 5 + 14 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" § 6 — § 14 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza si¢:

a) zachowanie lub prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie miejscowym,

b) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkéw wykraczajacych
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poza ustalone w planie miejscowym linie zabudowy lub usytuowanych w przebiegu tych linii, w wyniku
ktoérych moze dojs¢ dodatkowo do jednokrotnego (od wejscia planu miejscowego w zycie) zwigckszenia
ich obrysu przed linie zabudowy o maksymalnie:

- 1,5 m w przypadku: schodow wejsciowych do budynkéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow,
facjat, gankow i1 balkonow,

- 0,25 m w przypadku elementdéw termomodernizacji,

c¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkoéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od
granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy odrgbne,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie istniejacych dzialek izabudowy o parametrach
1 wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w planie miejscowym, w zakresie: wysokosci, intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i szerokosci elewacji frontowej w sposob dodatkowo jednokrotnie (od
wejscia planu miejscowego w zycie) odbiegajacy o maksymalnie — 10%;

2) maksymalna wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

3) ustalenia dotyczgce obiektow mate architektury majg zastosowanie wytacznie w odniesieniu do mozliwosci
ich realizacji.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzek zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenach:

a) MN uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku Aw dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) MN-U uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej — 100 kW;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sga zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogo6lne" oraz
z rozdziatem 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych:

1) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP 70-
57/5;

2) w granicach zabytkow archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)plan miejscowy wyznacza do ochrony prawem miejscowym strefe "W" ochrony stanowiska
archeologicznego, w granicach ktorego nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w trybie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

4) plan miejscowy nie ustala zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak.
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6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej lotniska wojskowego
Tomaszow Mazowiecki;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;

3)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odr¢bnymi;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 3 m,

c) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 60° + 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV po 7,5 m w kazda strong¢ od osi linii, ktorych zasi¢g jest tozsamy ze strefami ochronnymi, w zasiggu
ktorych ustala sig:

a) zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,

b) nakaz ich uwzglednienia w wypadku:
- lokalizowania budowli 1 budynkow, w tym z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

¢) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) ustalonych w planie miejscowym drog,
b) wydzielanych dojazdow w granicach terenow;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drdég publicznych, w strefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;
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3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) utrzymuje si¢ powiazanie drogi 1. KDZ w ciagu przebiegu drogi powiatowej nr 4313 z powigzaniem od
poinocy z droga powiatowa nr 4312,

b) utrzymuje si¢ powigzanie drogi 2.KDZ w ciggu przebiegu drogi powiatowej nr 4313,
¢) utrzymuje si¢ powigzanie drogi 6. KDD w ciagu istniejacej drogi,

d) utrzymuje si¢ powiazanie terenu BS.KK w ciagu istniejacej bocznicy kolejowej powigzanej z linia
kolejowa o znaczeniu miejscowym nr 53,

e) utrzymuje si¢ powiazanie sieci napowietrznych $redniego napigcia 15kV w granicach planu
miejscowego w powigzaniu z ich przebiegiem poza jego granicami, z dopuszczeniem ich rozbiorki,

f) dopuszcza si¢ powigzanie terendw z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe do
realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sig¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) ustalenia dotyczace szerokosci terendw drog publicznych i wewngtrznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegotowe” § 121§ 13 nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widocznosci oraz
Scigcia na zakrecie oraz przewezenia wynikajacego z istnienia terenu zamknietego;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie §ciekow do kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubochnia;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) dopuszczenie podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) dopuszczenie ich zagospodarowania na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane z mozliwoscig wtornego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zakaz budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych:
- wysokich napiec¢,
- §rednich napi¢¢, z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych w obrebie sieci istniejacych,
b) realizacje zasilania w $rednie napiecie:
- 7 istniejgcych kabli napowietrznych,
- kablami ziemnymi,
c) realizacje¢ zasilania w niskie napigcie kablami ziemnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
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b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza,

c) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

11) ustala si¢ utrzymanie czysto$ci i porzagdku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre§lania optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.MN, A4.MN B6.MN, B9.MN,
B11.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego — B, na terenach: A4.MN, B6.MN, B9.MN, B11.MN budynki
inwentarskie,

¢) budowle zwigzane z dziatalno$cia rolnicza,
d) obiekty matej architektury,

e) dojscia i dojazdy,

f) miejsca do parkowania,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
h) zielen urzadzona;

2) lokalizowanie wytacznie zabudowy w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odleglo$ci minimum — 1,5 m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

4) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa w uktadzie:
a) wolno stojgcym:

- maksymalna — 0,4,

- minimalna — 0,05,
b) blizniaczym:

- maksymalna — 0,5,

- minimalna — 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) budynkow gospodarczych i inwentarskich oraz budowli zwiazanych z dziatalno$cia rolniczg — 13 m,
¢) pozostatej — 5 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 25 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) geometria dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu — 159 + 459,

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych w formie dachéwki, materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki Iub blachy taczonej
na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym;
11) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

1) wolno stojgcym — 800 m?;
2) blizniaczym — 600 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:
a) wolno stojacym — 800 m?,
b) blizniaczym — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojagcym — 16 m,
b) blizniaczym — 12 m;

3) kat potozenia granicy dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 80° + 1000,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

¢) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opalowego,
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d) stacji paliw,

e) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?;
2) chowu i hodowli zwierzat:

a) poza granicami wydzielenia wewnetrznego — B,

b) o obsadzie przekraczajacej — 20 DJP — w granicach wydzielenia wewngtrznego — B.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A3.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lub zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie,
c¢) budowle zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,
d) obiekty matej architektury,
e) dojécia i dojazdy,
f) garaze,
g) miejsca do parkowania,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
1) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie wytacznie zabudowy w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglo$ci minimum — 1,5 m,
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
4) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza — 13 m,
¢) pozostatej — 5 m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

9) geometria dachow: pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i nachyleniu — 159 =+ 459;

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 2986

a) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w formie dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy taczonej na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym;
11) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 800 m?,
b) blizniaczym — 600 m?;
2) z zabudowsg wylacznie ustugowa — 800 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:
a) w uktadzie:
- wolno stojgcym — 800 m?,
- blizniaczym — 600 m?,
b) z zabudowg wylgcznie ustugowa — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:
a) w uktadzie:
- wolno stojagcym — 16 m,
- blizniaczym — 12 m,
b) z zabudowa wylacznie ustugowg — 16 m;

3) kat potozenia granicy dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 80° + 1000,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opalowego;
5) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?,

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B1.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojécia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) geometria dachow: pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i nachyleniu — 159 =+ 459;

8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie dowolnej, z wykluczeniem
blachy o profilu falistym;

9) kolorystyka dachoéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 800 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 16 m;

3) kat polozenia granicy dzialek pod zabudoweg zgodng z przeznaczeniem terenu w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 80° + 100°.

5. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
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3) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opatowego;
4) stacji paliw;
5) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m2.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B2.P-U, B10.P-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach:
a) rolnych,
b) hodowlanych,
¢) ogrodniczych i lesnych;
3) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;
2) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie B2.P-U:
a) budynkow:
- sktadowych i magazynowych — 25 m,
- pozostatych — 20 m,
b) budowli do magazynowania ptodow rolnych — 38 m,
¢) pozostatej — 25 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie B10.P-U:
a) w granicach wydzielenia wewnetrznego — A — 25 m,
b) poza granicami wydzielenia wewnetrznego — A — 10 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 100 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

8) geometria dachdéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu — 15 + 459,
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9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie dowolnej, z wykluczeniem
blachy o profilu falistym;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaros$ci lub grafitu;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w brytg budynku innego niz garazowy.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 1500 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudow¢ zgodna z przeznaczeniem terenu — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 25 m;

3) kat potozenia granicy dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 80° + 1000,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opatowego,
d) stacji paliw,
e) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 2000 m?;

2) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej — 40 DJP.

§ 10. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.RP, B7.RP, B13.RP, B14.RP ustala
si¢ przeznaczenie pod dziatalnos¢ rolniczg.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow rolniczych w formie:
a) gruntdw ornych,
b) sadow,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
e) gruntow pod stawami,

) rowow;
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2) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B3.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla terenu 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m + 16 m;
2) dla terenu 2.KDZ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 19 m + 23,5 m;
3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —9 m + 11 m;
4) dla terenu 4. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) plac do zawracania samochodow;
5) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 m + 10,5 m;
6) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11 m + 12 m.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
droge wewngtrzna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego B5.KK ustala si¢ przeznaczenie pod

komunikacje kolejows.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubochnia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Pawel Bachura
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/235/21
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terenow — obszarow polozonych
w obrgbie g nym Dabrowa, Glinnik |, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia u
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Miejscowy plan zagospt
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xdarowania przestrzennego dla oznaczonych terendw — obszarow potozonych 4%
Jie geodezyjnym Dgbrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/235/21

Rady Gminy Lubochnia
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla oznaczonych terenéw — obszarow polozonych w obrebie geodezyjnym Dabrowa,
Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonych terendw — obszarow
potozonych w obrebie geodezyjnym Dgbrowa, Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia

nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/235/21
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla oznaczonych terenéw — obszarow polozonych w obrebie geodezyjnym Dabrowa,
Glinnik I, Luboszewy, Marianka, Gmina Lubochnia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r., poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodéow wtasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubochnia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIX/235/21
Rady Gminy Lubochnia

7 dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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