DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 29 pazdziernika 2019 r. Elektronicnie podpisany przez

Mariusz Kosciotek
Data: 29.10.2019 16:45:20

Poz. 5792

UCHWALA NR XIV/101/19
RADY GMINY LUBOCHNIA

7 dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego
terenu — obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2019 r., poz. 506, 1309) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz.1945; 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716), w nawigzaniu do Uchwaly Nr LIX/309/17 Rady Gminy Lubochnia z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
0znaczonego terenu — obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia —
Ogrody, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubochnia", przyjetego uchwala Nr XLI/205/16 Rady Gminy Lubochnia z dnia
16 grudnia 2016 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego terenu — obszaru po-
tozonego w obrebie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody, zwany dalej "planem miej-
scowym".

§ 2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego terenu — obszaru potozonego w
obrebie Granica obszaru objetego planem miejscowym jest zgodna z granicg terenu ustalong na zatgczniku
graficznym do uchwaty Nr LIX/309/17 Rady Gminy Lubochnia z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody.

§ 3. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego";

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu miej-
SCOWego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "dziatce budowlanej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkow, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow i balko-
né6w na maksymalng odlegtos¢ — 1 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "przeznaczeniu terenu™ — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdob lub spo-
soby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "terenie" — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czg¢s$¢ obszaru planu miejsco-
wego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

6) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe niespetniajace wymogow ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowi-
sko, w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

7) "uzupekiajagcym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposoby zagospodarowania, ja-
kie moga wytacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenéw na poszczegolnych dziatkach, dopuszcza
si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udzial takich dziatek w odniesieniu do po-
wierzchni poszczegodlnych terenéw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §3, ust. 2, nalezy sto-
sowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, ktore sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
6) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) RP — teren rolniczy;
8) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
9) KDW - teren drog wewnetrznych;
10) granica pasa technologicznego od sieci sredniego napiecia — 15k V.
2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granica Koluszkowsko-Lubochnianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — projekt;
2) caty obszar mpzp — Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow;
3) sie¢ napowietrzna $sredniego napigcia — 15kV;
4) stupowa stacja trafo;
5) gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Mory — Piotrkow Trybunalski;
6) granica strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;
7) 1. KDL/1.276 — symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];

8) wymiarowanie [m].
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sag w rozdziale 1 "Przepisy ogolne" § 4 ust. 1 pkt
5+ 9 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" § 6 + § 11 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkoéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie
miejscowym, z mozliwoscia jego zachowania,

b) mozliwosé¢ prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkow wykraczajgcych
poza ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, w wyniku ktérych moze doj$¢ dodatkowo do jed-
nokrotnego (od wejscia planu miejscowego w zycie) zwigkszenia ich obrysu wykroczonego przed linie
zabudowy o maksymalnie — 0,5 m bez mozliwosci zblizenia do linii rozgraniczajacych z terenami drog,

c) prowadzenie robot budowalnych w obrebie budynkow lub czesci budynkow usytuowanych w linii zabu-
dowy, z mozliwos$cia przekroczenia zewnetrznej $§ciany budynku na odlegto$¢ maksymalnie — 0,5 m,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od
granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy odrgbne,

e) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie miejsco-
wym, w zakresie: wysoko$ci, intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicz-
nie czynnej i szerokosci elewacji frontowej w sposob dodatkowo jednokrotnie (od wejscia planu miej-
scowego w zycie) odbiegajacy o maksymalnie — 10%.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

2) obowigzek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach MN-U uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwicku A w dB jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

b) na terenach RM uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwieku A w dB jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawial-
nych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej — 100 kKW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogo6lne" oraz z
rozdziatem 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czeSciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 400 MOP 5,5 MPa o szerokosci 15 m od osi gazociaggu, w jej zasi¢gu podczas zagospodaro-
wywania dziatek ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow odrgbnych;
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2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z przepi-
sami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z
przepisami odrebnymi;

5) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie kra-
jobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci;

2) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 m,

C) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 60° + 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
po maksymalnie 7,5 m w kazda stron¢ od osi przewodow roboczych, ktérych zasigg jest tozsamy ze strefa-
mi ochronnymi, w zasiegu ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu ponad-
normatywnych standardow jakos$ci §rodowiska,

b) nakaz ich uwzglgdnienia w wypadku:
- lokalizowania budowli i budynkow, w tym z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia robo6t budowlanych przy zabudowie istniejacej,

C) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) ustalonych w planie miejscowym drog,
b) dojazdow wydzielonych w granicach terenow;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisa-
mi odrgbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w
lit. a;

3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:
a) utrzymuje si¢ powiagzanie drogi 1. KDL w ciggu przebiegu drogi gminnej nr 116252E,

b) utrzymuje si¢ powiazanie drogi 7.KDW z dz. nr 68, obr. D¢bniak, uzytek dr, znajdujaca poza obszarem
planu,

C) utrzymuje si¢ powigzanie drogi 19.KDW z utwardzonym dojazdem znajdujacym si¢ na dz. nr 83, obr.
Debniak, znajdujacg poza obszarem planu,
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d) utrzymuje si¢ powiazanie sieci napowietrznych $redniego napigcia 15 kV w granicach planu, przez tere-
ny: 6.MN-U, 3.RP, 1.KDL, w powigzaniu z ich przebiegiem poza granicami planu,

€) utrzymuje si¢ powigzanie sieci napowietrznej $redniego napiecia 15 kV w granicach planu, od stacji
transformatorowej przez tereny: 18.MN-U, 1.KDL, w powigzaniu z jej przebiegiem poza granicami pla-
nu,

f) dopuszcza si¢ powiazanie terenéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do reali-
zacji w ich granicach doj$cia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia dotyczace szerokosci terenow drog publicznych i wewngtrznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegotowe” §10 1 §11 nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widoczno$ci oraz $cigcia
na zakrecie;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uj¢¢ wody;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow powstalych na obszarze planu miejscowego do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw z budynkow do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubochnia;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podtgczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z moz-
liwoscia ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji desz-
czowej lub ogodlnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej in-
westor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwos$cig wtoérnego wykorzystania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zakaz budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych:
- wysokich napig¢,
- Srednich napie¢, z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych w obrebie sieci istniejacych;
b) realizacj¢ zasilania w $rednie napigcie:
- z istniejacych kabli napowietrznych,
- kablami podziemnymi;
c) realizacje¢ zasilania w niskie napigcie kablami podziemnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;
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10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza,

€) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

11) ustala si¢ gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi oraz gminnym regulami-
nem.

11. Nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci w wysokosci — 25%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 6.MN-U, 18.MN-U, 20.MN-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) lub zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) budynki gospodarcze i inwentarskie,
d) budowle zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,
e) obiekty matej architektury,
f) dojscia i dojazdy,
) garaze,
h) miejsca do parkowania,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
J) zielen urzadzona,
K) zbiorniki wodne;
2) lokalizowanie wytacznie zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
3) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,5,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza — 13 m,

C) pozostatej — dopuszczonej w granicach terendw, z wykluczeniem obiektéw matej architektury — 5 m;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budow-
lanej — 40%;

8) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pota-
ci glownych i nachyleniu — 15° = 45

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych w formie dachéwki, materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki lub blachy taczone;j
na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym;
10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojgcych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 800 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16 m;

3) kat potozenia granicy dziatek pod zabudowg zgodna z przeznaczeniem terenu w stosunku do pasa drogo-
wego w zakresie — 80° = 100°.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opatowego,
d) stacji paliw,
e) o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?;
2) chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej — 20 DJP.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 4.RM, 5.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
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a) zabudowa ustugowa na maksymalnie 40% powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej budynkéw na
niej zlokalizowanych,

b) wiaty,
C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
) miejsca do parkowania,
0) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zieleh urzgdzona;
2) lokalizowanie wytacznie zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;
3) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) zabudowy zagrodowej (z wykluczeniem budynkow mieszkalnych) — 13 m,

C) pozostatej — dopuszczonej w granicach terenéow, w tym ustugowej, z wykluczeniem obiektow matej ar-
chitektury — 5 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szerokoS$cig elewacji frontowej — 50 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budow-
lanej — 40%;

8) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pota-
ci glownych i nachyleniu — 15° + 459

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do da-
chowki lub blachy taczonej na rabek stojacy,

b) pozostatych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym;
10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
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a) uciazliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) handlu opatem z dopuszczeniem drewna opatowego,
d) stacji paliw,
e) o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?;
2) chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej — 40 DJP.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 3.RP, 11.RP, 13.RP, 17.RP ustala si¢
przeznaczenie pod dziatalnos¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wylacznie w granicach wydzielen wewngtrznych — A:
- budowle stuzace do przechowywania ptodow rolnych,
- budowle przewidziane do produkcji ogrodniczej i sadowniczej,
b) dojscia i dojazdy,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych,
b) sadéw,
C) gk trwatych,
d) pastwisk trwatych,
e) gruntow pod stawami,
f) rowow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) stuzgcych do przechowywania ptodow rolnych oraz przewidzianych do produkcji ogrodniczej i sadowni-
czej — 20 m,

b) pozostatej — dopuszczonej w granicach terenéw — 5 m;
4) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.RP ustala si¢ przeznaczenie pod dziatal-
nos¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych,
b) sadéw,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
e) gruntéw pod stawami,

) rowow;
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2) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1. KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy lokalnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem obiektow malej architektury — 10 m;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 7.KDW, 8 KDW, 9. KDW, 10.KDW,
12.KDW, 19.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem obiektéw matej architektury — 10 m;
2) dla terenu 7.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

3) dla terenu 8.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —5 m;

4) dla terenu 9.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

5) dla terenu 10.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

6) dla terenu 12.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m;

7) dla terenu 19.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 6 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Pawel Bachura
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/101/19

Rady Gminy Lubochnia
z dnia 25 wrze$nia 2019 1.

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego terenu — obszaru i;w

potozonego w obrebie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody @
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Rady Gminy Lubochnia

z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/101/19

Rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego terenu — obszaru polozonego w
obre¢bie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody

Rada Gminy Lubochnia, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), postanawia nie
uwzgledni¢ nizej wymienionych uwag wniesionych do wytozenia do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp.

Imie i Nazwisko,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie nieru-
chomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu
planu dla nierucho-
mosci, ktorej dotyczy
uwaga

Uwagi

2

4

5

PIERWSZE WYLOZENIE

Osoba 1

Dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu miejscowego: 12.RM,
14.RM na dzialce 319:

1.Wniesiono o uwzglednienie w
paragrafie 7, wymienionych wyzej
terenéw dodatkowo o zabudowe
ustugowa.

2.Wniesiono o uwzglednienie w
paragrafie 7, ustgp 2, punkt 4) litera
b), mozliwo$¢ maksymalnej wysoko-
Sci zabudowy zagrodowej - 20 m.

3.Wnosze o dodanie w paragrafie - 8,
ustep — 2, punkt - 1), mozliwosci
budowy budowli zwigzanych z pro-
dukcja zwierzeca (silosy na kiszonke,
plyty obornikowe, zbiorniki na gno-
jowke 1 gnojowice).

Dz. nr:
319,
325,
326,
327,
328.

12.RM, 14.RM: teren
zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

15.RP: teren rolniczy;

[Uwaga uwzgledniona w cze¢sci. Funkcja ustugowa
zostata dopuszczona jako uzupetniajacy sposob
zagospodarowania w granicach terenu 12.RM oraz
granicach pozostatych terendw oznaczonym
symbolem RM (w ramach rownego traktowania
[pozostatych mieszkancow). Organ sporzadzajacy
[projekt planu uznat za zasadne przychyli¢ si¢ do
imozliwosci prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
(nierolniczej) na terenach zabudowy zagrodowej w
lograniczonym zakresie, tj. z zakazem lokalizowa-
nia ustug:
@) uciazliwych (zdefiniowanych w mpzp);
[b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
) handlu opatem z dopuszczeniem drewna
opatowego;
d) stacji paliw;
le) o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?.
Brak zgodnosci ze studium, ktore dopuszcza
nastgpujace maksymalne parametry wysokosci:
1.dla zabudowy z funkcja mieszkalng (w tym w
zabudowie zagrodowej), mieszkaniowo-ustugowe;j:
2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
2.dla zabudowy zagrodowej (bez funkcji mieszkal-
ej) ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej, produk-
cyjnej: 3 kondygnacje nadziemne — 13 m.
alezy ponadto podkresli¢, ze regula zwigzana z
ysokoscia zabudowy zostata ustalona analogicz-
ie dla wszystkich terenow, w sposob eliminujacy
szczegblnosci realizacjg budynkow o gabarycie
dominujagcym w krajobrazie, ktory tworzy zabudo-
a relatywnie niska, rozsiana na terenach otwar-
tych o charakterze rolniczym.
alezy podkreslic, Ze nie bylo wnioskow i brak jest
wag do planu od innych 0sob i podmiotow w
sprawie umozliwienia realizacji zabudowy o
ysokosci 20m. Ponadto w dyskusji publicznej
uczestniczyta relatywnie duza liczba mieszkancow,
tora uznala ustalenia planu miejscowego.
Brak zgodnosci ze studium, ktore dopuszcza:
1.przeznaczenie glowne pod uzytki rolne wj
zakresie:
1.1.grunty orne;
1.2.sady;
1.3.1aki trwale;
1.4.pastwiska trwale;
1.5.grunty pod stawami, rowy;
2.przeznaczenie uzupetniajace:
2.1.budowle stuzace do przechowywania i sklado-
'wania plodow rolnych;
2.2.budowle zwigzane z produkcja ogrodnicza i
sadownicza;
2.3.zielen nieurzadzona;
2.4.las;
2.5.budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu:
olowego, pieszego i rowerowego;
2.6.budowle infrastruktury technicznej.

DRUGIE WYLOZENIE

Osoba 1

IDla terenow oznaczanych na rysunku
planu miejscowego: 14.RM na dzialce
319.

-Wnosz¢ o uwzglednienie w paragra-
fie — 7, wyzej wymienionego terenul
dodatkowo o zabudowg ustugowa.

Dz. nr:
319.

14.RM — teren zabu-
dowy zagrodowej w
gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i
ogrodniczych;

Uwaga uwzgledniona w czgéci. Funkcja ustugowa
zostala dopuszczona jako uzupetiajacy sposob
zagospodarowania w granicach dz. nr 319 —terenu
14.RM oraz w granicach pozostatych terenow
loznaczonym symbolem RM (w ramach rownego
traktowania pozostatych mieszkancow). Organ
sporzadzajacy projekt planu uznat za zasadne
pprzychyli¢ si¢ do mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci ustugowej (nierolniczej) na terenach
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zabudowy zagrodowej w ograniczonym zakresie, tj.
z zakazem lokalizowania ustug:

a) uciazliwych (zdefiniowanych w mpzp);

[b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

c) handlu opalem z dopuszczeniem drewnal
lopatowego;

d) stacji paliw;

le) 0 powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?2,
IPrzyjal uzasadnienie strony co do spadajacych
dochodéw z dziatalnoéci rolniczej i koniecznoscil
stworzenia warunkow prawnych do prowadzenia)
dodatkowej — zarobkowej dziatalnosci pozarolni-|
czej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/101/19
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 25 wrzeénia 2019 1.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego terenu — obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Tarnowska Wola, Gmina Lubochnia — Ogrody inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w
planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowa-
ne przez gming i finansowane z:

1) dochodow whasnych budzetu gminy;
2) $srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.
y yejp d
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