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UCHWALA NR VII1/49/19

RADY GMINY LUBOCHNIA
z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewid.: 257 i 258/4 polozonych w obrebie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60), w nawigzaniu do Uchwaty Nr LVIII/298/17 Rady
Gminy Lubochnia z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 257 i1 258/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lu-
bochnia, Gmina Lubochnia, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubochnia”, przyjetego uchwata Nr XLI/205/16 Rady Gminy
Lubochnia z dnia 16 grudnia 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 257 1 258/4 po-
fozonych w obrebie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem miejscowym jest zgodna z granica terenu ustalong na zataczniku gra-
ficznym do uchwaty Nr LVIII/298/17 Rady Gminy Lubochnia z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 257
1 258/4 potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia.

§ 3. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu miej-
SCowego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumieé: dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkow, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow i balko-
né6w na maksymalng odlegtos¢ — 1 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub spo-
soby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu miejsco-
wego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

6) ,,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumiec¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajace wymogow ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowi-
sko, w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

7) ,,uzupetniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania, ja-
kie moga wytacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenéw na poszczegolnych dziatkach, dopuszcza
si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udzial takich dziatek w odniesieniu do po-
wierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 3 ust. 2, nalezy sto-
sowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, ktore sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) caly obszar mpzp — powierzchnia ograniczajgca podejscie lotniska wojskowego Tomaszéw Mazowiecki;
2) caly obszar mpzp — Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow;
3) 1.KDZ/0.017 — symbol terenu/powierzchnia terenu [ha];
4) wymiarowanie [m].

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sg w rozdziale 1 ,,Przepisy ogoélne” § 4 ust. 1
pkt 4, 5 oraz w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegbtowe” § 6, § 7 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sg w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe”
uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardoéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

2) obowiazek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;
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3) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawial-
nych Zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej — 100 kKW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sga zgodne z rozdziatem 2 ,,Ustalenia ogolne” oraz z
rozdziatem 3 ,,Ustalenia szczegdtowe” uchwaty.

5. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgedu na
brak takich terenow.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej podejscie dla lotniska
wojskowego Tomaszow Mazowiecki;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;,

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z przepi-
sami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z
przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie kra-
jobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiagzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 m;

C) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 60° + 120°,

9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, zawarte sa w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegélowe” uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) drog w sgsiedztwie planu miejscowego,
b) dojazdow wydzielonych w granicach terenu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisa-
mi odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak w
lit. a;

3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:
a) utrzymuje si¢ powiazanie drogi 1.KDZ w ciagu przebiegu drogi powiatowe] nr 4324,

b) dopuszcza si¢ powigzanie terendw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do reali-
zacji w ich granicach doj$cia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
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¢) zachowuje si¢ powigzanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrz-
nym — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem ze-
wnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu miejscowego do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania sciekow z budynkéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubochnia;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z moz-
liwoscig ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji desz-
czowej lub ogoélnosptawnej, zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej in-
westor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwosciag wtdrnego wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych sieci elektroener-
getycznych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza,

€) uwzglednienie przepisdéw odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa tddzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) ustala si¢ gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz gminnym regulami-
nem.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
$ci nieruchomos$ci w wysokosci — 1%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Q) zielen urzadzona;
2) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna —0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 13 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budow-
lanej — 10%;

6) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
7) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu lub bieli;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 800 m?,

4. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdow;

7) warsztatow i myjni samochodowych;
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8) stacji paliw;
9) o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?,

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy zbiorczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem obiektow matej architektury — 10 m;

2) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 2,5 m + 3 m (pozostata czg$¢ znajduje sie poza obszarem
planu).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Pawel Bachura



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7-

Poz. 2396

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/49/19
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2019 r.

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr
ewid.: 257 i 258/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubochnia,
Gmina Lubochnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/49/19
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.: 257 i 258/4 polozonych
w obrebie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o nr ewid.: 257 i 258/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/49/19
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.: 257 i 258/4 potozonych
w obrebie geodezyjnym Lubochnia, Gmina Lubochnia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w
planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowa-
ne przez gming i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.
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