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UCHWALA NR XXVI1/138/16

RADY GMINY LUBOCHNIA
z dnia 21 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla oznaczonego fragmentu terenu — obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Glinnik I,
Gmina Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, zm.: z 2015 r. poz. 1045 oraz 1890) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zm.:
z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 oraz 1890), w nawigzaniu do uchwaty nr V111/32/15
Rady Gminy Lubochnia z dnia 2 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu — obszaru potozonego w obrebie geode-
zyjnym Glinnik I, Gmina Lubochnia, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubochnia”, przyjetego uchwatg nr XLI1/220/06 Rady
Gminy Lubochnia z dnia 30 marca 2006 r. oraz ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubochnia”, przyjetej uchwata nr L11/329/14 Rady Gminy Lubochnia z dnia 22 kwietnia
2014 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu —
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Glinnik I, Gmina Lubochnia, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granicg planu ustalong na zatgczniku do uchwaly
nr VI11/32/15 Rady Gminy Lubochnia z dnia 2 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu — obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Glinnik I, Gmina Lubochnia.

§ 3. 1. Integralnymi czeS$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu pla-
nu, bedace zatagcznikiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace za-
Tacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:
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1) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy,
pilastrow, ryzalitow i gankow na maksymalng odleglos¢ 1 m;

3) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu 0oznaczo-
ng symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

4) ,,uzupetniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumiec: sposob zagospodarowania, jaki
nie moze wystepowaé na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzone;;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na poszczegolnych terenach;

6) ,,rysunku planu”— nalezy przez to rozumiec¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowia-
cy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 3 ust. 2, nalezy sto-
sowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) caly obszar mpzp — powierzchnia ograniczajgca wysoko$¢ obiektoéw budowlanych w otoczeniu lotniska
wojskowego Tomaszow Mazowiecki;

2) caly obszar mpzp — Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 404 Koluszki — Tomaszow;
3) P-U/3.44 — niepowtarzalny symbol terenu/powierzchnia terenu w [ha];
4) wymiarowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: P-U ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposoéb zagospodarowania w formie:
a) zabudowy gospodarczej,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektéw budowlanych do parkowania,
e) budowli infrastruktury technicznej,
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f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — 20 m,
b) obiektow wynikajacych z procesoéw technologicznych — 38 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoS$cig elewacji frontowej — 200 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym z wykluczeniem dachéw spadzistych o nachy-
leniu potaci glownych powyzej — 40°%;

8) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
na granicach z terenami drog;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 os. zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i ma-
gazynach,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;

10) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabu-
dowe ustugowg — 2000 m?,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5. Nie wyznacza si¢ ani nie wystepuja tereny wymagajace ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacej wysokos$¢ obiektow budowlanych
w otoczeniu lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiecki, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne oraz do-
datkowo ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania zabudowy o wysoko$ci powyzej — 38 m,
b) zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanych z hodowla i zerowaniem ptakow lotnych.

7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) pod obiekty produkeyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg ustugowa:
- minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 30 m,
- kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 45°+ 135°,
b) pod uzupetiajacy sposob zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatek — 10 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 3 m,
- kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 45° -+ 135°,

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) drogi publicznej zlokalizowane poza obszarem planu po stronie potudniowe;j,
b) dojazdow wydzielonych w granicy terenu;

2) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:

a) wydzielanie drog wewnetrznych przewidzianych do obstugi dziatek budowlanych o szerokos$ciach mini-
mum —8 m,

b) wydzielanie naroznych $cig¢ na skrzyzowaniach o wymiarach —5 m x 5 m;
3) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uj¢¢ wody;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchnio-
wych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw z budynkéw do zbiornikow bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni sciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji desz-
czowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i rozto-
powych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania,
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b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji desz-
czowej lub ogdlnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do kto-
rej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadza-
nie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtoérnego wykorzy-
stania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie kablami podziemnymi,
b) realizacj¢ zasilania w wysokie napiecie kablami podziemnymi lub napowietrznymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow produkujacych energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych o mo-
cy nieprzekraczajacej — 100 KW;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,
c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegloéci mniejszej niz: 1 m od gazociggu w rzucie poziomym;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnym regulaminem.

9. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) stawka procentowa wynosi 1%, stownie: jeden procent.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Skoneczny
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXV1/138/16
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 21 marca 2016 r.

- obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym

, Gmina Lubochnia
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/138/16
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 21 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OZNACZONEGO FRAGMENTU TERENU
— OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM GLINNIK I, GMINA LUBOCHNIA

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego
fragmentu terenu — obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Glinnik I, Gmina Lubochnia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Skoneczny

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/138/16
Rady Gminy Lubochnia

z dnia 21 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE REALIZACII
I ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OZNACZONEGO FRAGMENTU TERENU
— OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM GLINNIK I, GMINA LUBOCHNIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu — obszaru poto-
zonego w obrebie geodezyjnym Glinnik I, Gmina Lubochnia, nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Skoneczny
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