UCHWALA NR LVII/305/14
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 10 lipca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice,
dotyczgcego fragmentu wsi Zubki Duze

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 1z 2014 r. poz. 379) oraz art.15 ust. 1 i 2, art.20, ust.1, art.27,
art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012 r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445; z2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 12381z 2014 r. poz.
379 i poz. 1446), stwierdzajac zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, Rada Gminy Czerniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice dla fragmentu wsi Zubki Duze.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowiaca zalacznik nr 1, obejmujacy:
a) granice obszaru objetego planem,

b) przebieg linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania i ich zwymiarowanie,

c) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) osie sieci infrastruktury technicznej,
f) granice terenow gorniczych;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich fragmenty, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu pogrubiona linig
ciagla, rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan mozliwych do realizacji
w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym,;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow budowlanych lub
form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktore
wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenie terenu okreslone niniejsza uchwata;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub
innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
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wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego chyba,
ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektromagnetycznej;

7) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalony
niniejszym planem dla dziatki budowlanej (wyrazony w procentach), a powstaty z podzielenia
terenu z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje wraz z woda
powierzchniowa na tym terenie, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

9) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ liczbe uzyskana z podzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dzialce budowlanej przez
powierzchnig dziatki budowlanej;

10) intensywno$§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liczbe niemianowana uzyskana
z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na tej dzialce budowlanej przez powierzchnig
dziatki budowlanej;

11) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czg$ci do najwyzej
potozonego punktu przykrycia;

12) terenie powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych, oznaczonym symbolem ,,PG”
—nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do utrzymania istniejacego oraz realizacji
projektowanego zaktadu gorniczego, eksploatujacego zloza kopaliny pospolitej, obejmujacego
obszar oraz teren gorniczy wraz z dojazdami, zniezbgdnymi do funkcjonowania budynkami
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, miejscami postojowymi, a takze infrastruktura techniczna;

13) terenie drog wewnetrznych, oznaczonym symbolem ,,KDW” — nalezy przez to rozumieé
ogoblnodostgpny teren przeznaczony do realizacji istniejacych i projektowanych drog, stuzacych
bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu

§ 4. Wymiary linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesien lub elementdw bedacych treScia mapy
zasadnicze;j.

§ 5. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i warunki tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sig realizacjg¢ tymczasowych obiektow zwiazanych z eksploatacja ztoza;

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie,
dopuszcza si¢ realizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

3) nie okre$la si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie iuzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 6. 1. W odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia oraz
stacji transformatorowych ze $redniego na niskie napigecie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

2. Budowa nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia oraz stacji transformatorowych ze
sredniego na niskie napigcie wymaga zachowania bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii
lub stacji, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma.

3. Warunek ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej przestaje obowiazywac z chwilg likwidacji tej linii.

Id: SE178F89-01FE-4078-A73A-8345AE72A0C6. Podpisany Strona 2



4. W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pasy
ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie ustala sig:
1) kolorystyki;
2) warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 3.
Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i débr kultury wspélczesnej

§ 8. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, lub
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Sposdb zagospodarowania terendw gorniczych zgodny zudzielona koncesja na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 10. Wprowadza si¢ zakaz wykraczania ucigzliwos$cia poza granice terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 11. Tereny oznaczone symbolem ,,PG” pod wzgledem akustycznym nie zostaly zaliczone do
zadnego z terenéw wymienionych w przepisach odregbnych.

§ 12. Niniejszym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr
kultury wspoélczesnej.

§ 13. Wyznaczone planem tereny znajduja sig:
1) w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki;
2) w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Przy podziale nieruchomosci wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich
fragmentéw wydzielonych terenow.

2. Podziat nieruchomo$ci wymaga zapewnienia dojazdu zdrogi publicznej do kazdej
z wydzielonych czgsci.

3. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szeroko$¢ min. 5 m, zapewniajaca
obstuge komunikacyjna wszystkich fragmentow terenu.

§ 15. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Obsluga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzna zapewniajaca dostgpno$¢ do
drogi publicznej (oznaczonej w planie obowiazujacym symbolem 1KGP(S)), okreslona przez przepisy
odrebne.

§ 17. Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sa w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi ani ogélnodostgpnymi drogami wewngtrznymi.

§ 18. Dopuszcza si¢ budoweg maksymalnie pigciu tymczasowych miejsc postojowych
nie naruszajac ustalen planu.

§ 19. Nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

Id: SE178F89-01FE-4078-A73A-8345AE72A0C6. Podpisany Strona 3



Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) gromadzenia, odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych;

3) elektroenergetyczne;

4) gazowe;

5) telekomunikacyjne przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenow w inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz interes6w 0sob trzecich.

§ 21. 1. Ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej w zaleznos$ci od
potrzeb:

1) zaopatrzenie w wod¢ — w oparciu o wodociag gminny wyposazony w hydrant dla celow
przeciwpozarowych lub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retencji terenowej do wod
powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw okre$lonych w przepisach szczegdlnych
jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacj¢ deszczowa, do wod powierzchniowych lub
ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych; wywoéz do oczyszczalni
$ciekow z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) usuwanie odpadow poprzez segregacje i wywoOz na urzadzone skladowisko odpaddéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:
a) istniejace i projektowane, wedtug zapotrzebowania, stacje transformatorowe,
b) istniejace 1 projektowane linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
¢) zaopatrzenie w cieplo — indywidualnie.

2. Dla projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach
min. 3 m x 2 m z dojazdem do drogi publiczne;j.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 22. 1. W obrgbie ewidencyjnym — Zubki Duze, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlowe warunki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 1 PG :

1) przeznaczenie — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow nie zwiazanych z eksploatacja ztoza,

b) zachowanie paséw ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wyznaczona w niniejszym planie i oznaczonag
symbolem 2 KDW,

d) linia zabudowy obiektow tymczasowych zwiazanych z eksploatacja ztoza - minimum 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi wyznaczonej w niniejszym planie i oznaczonej symbolem 2 KDW,

e) maksymalna wysokos$¢ obiektow zwiazanych z dziatalnoscia goérnicza — do 15m,

f) dopuszcza sig¢ wigksza wysoko$¢, o ile uzasadniona jest wzgledami technologicznymi,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow zwiazanych z dziatalno$cia gornicza — do Sm;

h) dachy na budynkach o nachyleniu potaci — maksymalnie do 35°,

1) minimalny wskaznik zabudowy — 0,01,

j) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2,

k) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

m) linia zabudowy obiektéw tymczasowych, zwiazanych z eksploatacja ztoza - minimum 7,5 m od
osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia i na zasadach okreslonych w § 6,

n) prowadzenie eksploatacji ztoza zgodnie z udzielona koncesja na wydobywanie kopaliny (jako
kontynuacja eksploatacji ztoza na sasiedniej dzialce),

0) przeznaczenie mas ziemnych, powstatych w zwiazku z prowadzeniem eksploatacji, do
rekultywacji terenu,

p) rekultywacja terenu - po zakonczeniu eksploatacji ztoza — o kierunku le§nym,
q) powierzchnia biologicznie czynna — po eksploatacji ztoza — minimum 90 %,

r) obszar objety opracowaniem w cato$ci potozony jest w obrgbie nastgpujacych terenow
gorniczych:

- ,,Zubki Duze — dziatka nr 61 — II” — ustanowiony w koncesji Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 14.03.2012 1.,

- ,Zubki Duze — dzialka nr 62”- ustanowiony decyzja Starosty Tomaszowskiego z dnia
17.12.2009 r.

3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie i szczegotowe warunki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 2 KDW :

1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego — wedtug stanu istniejacego,
b) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 23. Zmiana planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: dla terendw:

1) PG -30%
2) KDW — nie ustala sig (teren bedacy wlasnoscia Gminy).

§ 24. Traci moc uchwata nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
(Dz. Urz. Wojewodztwa L.odzkiego nr 189, poz.1713), w zakresie okreslonym niniejsza uchwala.

§ 25. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Wiestawa Koczywas
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVII/305/14
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 10 lipca 2014 r.

Rysunek planu
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Arkusz nr 2
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Arkusz nr 3
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Arkusz nr 4
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Arkusz nr 5

F obszar objety zmiana planu
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Arkusz nr 6

Legenda )
———  CFanica obszaru objglego zmiang planu

1 PG symbol cyfrowo-literowy,

okreslajacy przeznaczenie terenu

linie rozgramczajace tereny o roziym
przeznaczeniu .
lub réznych zasadach zagospodarowaria

04 sieci infrastruktury technicznej
(linia elektroenergetyczna EE 15 kW)
O stanowisko archeclogiczne

— —

Literowe oznaczenia przeznaczenia terenu

PG tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow mineralnych
KDW tereny droég wewnetrznych

granica terenu gorniczego

o0 okreslona w koncesji
Starosty Tomaszowskiego
z dnia 17.12.2009 r.

granica terenu gérniczego

...IEE_ okreslona w koncesji
Marszatka Wojewddztwa tédzkiego
z dnia 14.03.2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII/305/14
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 10 lipca 2014 r.

Zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacej fragmentu miejscowosci Zubki

Duze iw ciagu 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko, nie wplynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII/305/14
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 10 lipca 2014 r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Na terenie bedacym przedmiotem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice w miejscowosci Zubki Duze nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére zgodnie z przepisami o finansach publicznych naleza do zadan wiasnych gminy.
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