UCHWALA NR XXXII1/178/13
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 30 stycznia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214,
p0z.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005
r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327,
Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 340 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420
1 Nr 11157, poz.124, z2010 Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr
117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz.1281, z 2012 r. poz.567 ) oraz art.15 ust. 11 2,
art.20, ust.1, art. 27, art.29 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z2012 r. Dz.U. poz.647) stwierdzajac zgodnos$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla
fragmentu wsi Czerniewice.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowiaca zatacznik nr 1, obejmujacy :
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
f) osie sieci infrastruktury technicznej,
g) strefg ochrony widokowej (ekspozycji) ,,E” 1”’E1”;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone w granicach niniejszego planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich fragmenty, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiona lini¢ ciagla,
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym
terenie, oznaczonym symbolem literowym;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow budowlanych lub form
zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja
poza ustalone w definicji przeznaczenie terenu okreslone niniejsza uchwata;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
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spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego chyba, Ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrzne;j linii elektromagnetycznej;

7) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ liczbg uzyskana z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dziatce przez powierzchni¢ dziatki budowlane;;

9) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ niemianowana uzyskana z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkow na tej dzialce przez powierzchnig dziatki budowlane;;

10) wysokosci budynkéw okre§lonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeséci do najwyzej potozonego punktu
przekrycia;

11) utrzymanie obiektéow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na
istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy;

12) zachowanie obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na
istniejacych obiektach przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacji, dobudowy wiatritapow,
urzadzen dla niepetnosprawnych, szybow dzwigowych itp. bez mozliwosci odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy obiektu budowlanego;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalony niniejszym planem
dla dziatki budowlanej (wyrazony w procentach), a powstaty z podzielenia terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalna wegetacje wraz z woda powierzchniowa na tym terenie,
przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy rozumie¢
dzialania ograniczone do budowy nowych budynkow”’jednorodzinnych zniezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami 1ipomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna i zielenia;

15) terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem ,,U” —nalezy przez to rozumie¢ teren, na
ktérym realizowane beda dziatania ograniczone do projektowania nowych obiektéw o nastgpujacym
przeznaczeniu: o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej (z wylaczeniem szpitali), obstugi bankowej,
pocztowej, kultu religijnego, spotecznej (z wylaczeniem domoéw opieki) isocjalnej, handlu (z
wylaczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m?), gastronomii (wtym domy
weselne), turystyki oraz inne o podobnym charakterze, ustug nieprodukcyjnych, takich jak: krawiectwo,
fryzjerstwo, ushugi projektowe itp. uslug rzemieslniczych o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi,
gospodarczymi, garazami, oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna
1 zielenia;

16) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonym symbolem ,,MN, U” — nalezy
przez to rozumie¢ teren, na ktoérym realizowane sa dzialania ograniczone do projektowania nowych
budynkow I obiektow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych,

b) ustugowych o nastgpujacym przeznaczeniu: o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej (z wylaczeniem
szpitali), obstugi bankowej, pocztowej, kultu religijnego, spotecznej (z wytaczeniem domow opieki)
isocjalnej, handlu (z wylaczeniem obiektow o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m?),
gastronomii, turystyki, inny ogoélnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkcji, ushug nieprodukeyjnych, takich jak: krawiectwo, fryzjerstwo, ustugi projektowe itp., ustug
rzemie$lniczych o nieznacznym oddzialywaniu na $rodowisko z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami biurowymi, socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, oraz
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna i zielenia;

17) terenie rolnym, oznaczonym symbolem ,,R” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania rolniczego na gruntach, mi¢dzy innymi, takich jak :

a) okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne,

b) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
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¢) pod wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami
i urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

d) pod budynkami iurzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny, stosownie do przepisow o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych i podatku
dochodowym od 0s6b prawnych,

e) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow 1 odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi,

f) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,
g) pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych;

18) przedsigwzieciach o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore
nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub o ile odstgpiono
od konieczno$ci opracowania raportu oddzialywania na s$rodowisko w przypadku przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej), lub
nie stanowia przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na obszary Natura 2000.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu

§ 4. Wymiary linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesien lub elementow bedacych trescia mapy zasadnicze;j.

§ 5. Usytuowanie budynkow wzgledem drog obowiazuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6. Przy rozbudowie istniejacych budynkdéw, ktorych wysoko$¢ nie spelnia ustalen okreslonych
w przepisach rozdziatu 7, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowych parametréw wysokosciowych tego
budynku.

§ 7. Przy rozbudowie istniejacych budynkow, ktorych geometria dachow nie spetnia ustalen okreslonych
w przepisach rozdziatu 7 , dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej geometrii dachow.

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi obowiazuje zakaz
lokalizacji w obrgbie jednej dziatki wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 9. 1. Od strony drog ustala sig zakaz realizacji ogrodzen :
1) petnych;
2) z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;
3) o wysokosci powyzej 1,6 m.
2. Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do ich zachowania.

§ 10. 1. Utrzymanie istniejacych lub budowa nowych obiektow budowlanychw odlegto$ci mniejszej niz
7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych
ze $redniego na niskie napigcie wymaga zbadania oddzialywania na zabudowe, zachowania warunkow
bezpieczenstwa prawidlowej eksploatacji tych linii 1istacji ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska
Norma.

2. Warunek ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej przestaje obowiazywac z chwilg likwidacji tej linii, badz jej skablowania.

§ 11. 1. Na calym obszarze planu ogranicza si¢ wielkos$¢ tablic i urzadzen reklamowych instalowanych
na dziatkach, budynkach i ogrodzeniach do maksymalnej powierzchni — 2 m?.

2. Tablice iurzadzenia reklamowe moga by¢ instalowane na elewacjach budynkéw, oile dotycza
dziatalno$ci prowadzonej w obrebie dzialki, na ktorej znajduje sig¢ budynek.

§ 12. Nie ustala si¢ warunkdéw 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 3.
Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspélczesnej

§ 13. Zewzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ granic isposoboéw zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw
gbrniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. Wprowadza si¢ zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza teren, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

§ 15. Ustala sie zasade wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrong §rodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 16. Teren o symbolu MN,U pod wzgledem akustycznym zostat zaliczony, na podstawie przepisow
prawa ochrony srodowiska, do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe.

§ 17. Ustala si¢ zasady iwarunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) konserwatorska strefa ochrony widokowej ,,E" i,,E1” objeto teren umozliwiajacy ekspozycje¢ zespolu
kosciota i zalozenia parkowo - dworskiego we wsi Czerniewice,

2) w granicach stref ,,E” 1 ,,E1” ustala sig:
a) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ do okapu 4,5 m,
¢) maksymalng wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 9 m..

§ 18. Zagospodarowanie terenu powodujace przebudowg urzadzen melioracyjnych - na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych..
Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Przy podziale nieruchomosci wymagane jest zachowanie warto$ci uzytkowych wszystkich
fragmentéw wydzielonych terenow.

2. Podziat nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publicznej do kazdej z wydzielonych
czescel.

3. Fragment dzialki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szerokos¢ zapewniajaca obstuge
komunikacyjng wszystkich fragmentéw terenu oraz mozliwo$¢ wprowadzenia uzbrojenia niezbgdnego do
realizacji okre§lonego planem przeznaczenia.

4. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szeroko§¢ minimum 5m, gdy do dziatek
przewiduje si¢ doprowadzenie wylacznie sieci wody i energii elektrycznej; gdy przewiduje si¢ dodatkowe
uzbrojenie — szeroko$¢ dojazdu powinna by¢ powigkszona proporcjonalnie do potrzeb wynikajacych
z przepiséw odrebnych, norm, warunkow realizacji sieci technicznych.

5. Wydzielenie dziatki pod dojazd wymaga zachowania trdjkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania z droga publiczna o dlugosci bokow — minimum 5 m - réwnolegltych do osi drogi;
warunek ten nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzglgdami technicznymi lub ochrong drzewostanu

§ 20. Wielko$¢ 1iksztalt wydzielanych dzialek winny umozliwia¢ funkcjonowanie terenu zgodnie
Z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dzielona i wydzielana pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnai ustugowa dziatka winna
spelnia¢ nastgpujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki pod zabudowe w linii rozgraniczajacej drogi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

3) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nawiazujacy do istniejacych granic.
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2. Dzialki gruntdéw nie spetniajace warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wydzielane wylacznie
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami
i poszerzenia drogi.

3. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane mniejsze niz okreslone w ust. 1, o ile wydzielone zostaty do dnia
uchwalenia planu.

§ 22. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 23. Obsluge komunikacyjna terendw zapewnia droga publiczna nie objgta niniejszym planem,
a przylegajaca do wyznaczonych terenow i oznaczona w planie obowigzujacym symbolem 5 KZ.

§ 24. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrgbie poszczegélnych terendw nie sa, W rozumieniu
niniejszego planu, drogami (ulicami) publicznymi.

§ 25. Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia pod ushugi wymaga budowy parkingu
wewngetrznego lub zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;.

§ 26. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci minimum:
1) w przypadku realizacji obiektu ustugowego, liczac tacznie:

a) jedno miegjsce postojowe na cztery miejsca pracy,

b) jedno stanowisko na dostaweg towaru,

¢) jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
2) w przypadku realizacji obiektu handlowego, liczac tacznie:

a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,

b) jedno stanowisko na dostawe towaru,

¢) jedno stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;
3) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego, liczac tacznie;

a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub cztery miejsca
konsumpcyjne,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
¢) jedno stanowisko dla dostawy towarow;

4)w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc w garazach.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) gromadzenia, odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych;

3) elektroenergetyczne;

4) gazowe;

5) telekomunikacyjne przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw osob trzecich.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych, przy
zachowaniu przepisoOw odre¢bnych.

4. Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym i przydrogowym uzgodnié
z zarzadca drogi.
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§ 28. 1. Ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — woparciu o wodociag gminny wyposazony Ww hydrant dla celéw
przeciwpozarowych lub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retencji terenowej do wod
powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow okreslonych w przepisach szczegoélnych jako
zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacje deszczowa, do wod powierzchniowych lub ziemi, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do zbiornikoéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
wywoz do oczyszczalni $ciekoOw z zachowaniem przepisow odrgbnych; docelowo do sieci
kanalizacyjnej, zjednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekle;

5) usuwanie odpaddéw poprzez segregacje iwywodz na urzadzone skladowisko odpadéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o: istniejace i projektowane, wedlug zapotrzebowania,
stacje transformatorowe, istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia, projektowane niekonwencjonalne zrodta energii (zakaz lokalizacji wiatrakow);

7) zaopatrzenie w cieplo — indywidualnie, docelowo z preferencja dla nieweglowych czynnikow ciepta,
w tym niekonwencjonalne zrédta ciepla.

2. Dla projektowane;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach minimum
3 m x 2 m z dojazdem do drogi publiczne;j,

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§29. 1. W obr¢bie ewidencyjnym — Czerniewice, wyznacza si¢ terenyo réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegblowe warunki zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych symbolem 1 MN, U:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych liczona od poziomu terenu rodzimego
do kalenicy dachu do 9 m,

d) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 4,5 m,

e) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych dwuspadowych — od 30° do 45°,

g) dopuszcza sig realizacj¢ dachéw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,
h) dostep do pomieszczen uzyteczno$ci publicznej bez konieczno$ci pokonywania schodow,
1) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5,0 m od poziomu terenu rodzimego,

j) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie do 35°,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40% powierzchni dziakki,

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4,

m) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

n) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
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0) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne z przepisami
odregbnymi,

p) obiekty budowlane oraz pokrycia dachéw w kolorystyce pastelowej,

r) teren w czgsci potozony w strefie ochrony widokowej (ekspozycji) ,,E” i”E1” — realizacja zabudowy
i zagospodarowania terenu podlega rygorom ochrony konserwatorskiej na warunkach zawartych
w przepisach odrgbnych oraz rygorom ochrony ustanowionym w niniejszej uchwale,

s) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie
obowiazujacym symbolem 5 KZ i nie blizej niz linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegdtowe warunki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 2 U:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej,
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zabudowa ushugowa,
b) wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do kalenicy dachu do 10 m,
d) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych,
¢) maksymalne nachylenie potaci dachowych dwuspadowych — od 30° do 45°,
f) dostep do pomieszczen uzytecznosci publicznej bez koniecznosci pokonywania schodow,
g) wysoko$¢ pozostatych budynkow do 5,0 m od poziomu terenu rodzimego,
h) dachy na budynkach innych niz ustugowe o nachyleniu potaci — maksymalnie do 35°,
i) dopuszcza sig realizacje dachow mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,
j) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% powierzchni dziafki,
k) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4,
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
m) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,

n) odlegltosci obiektoéw budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne z przepisami
odrebnymi,

0) obiekty budowlane oraz pokrycia dachéw w kolorystyce pastelowej,

p) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie
obowiazujacym symbolem 5 KZ i nie blizej niz linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

r) zagospodarowanie terenu w poblizu linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 10 i przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlowe warunki zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych symbolem 3 MN, U:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa,
b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych liczona od poziomu terenu rodzimego
do kalenicy dachu do 9 m,

d) maksymalna wysoko$¢ do okapu — 4,5 m,

e) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych,

Id: EID9CABD-0669-434A-B9B2-F7ECOFF1199B. Podpisany Strona 7



f) maksymalne nachylenie potaci dachowych dwuspadowych — od 30° do 45°,

g) dopuszcza sig realizacj¢ dachéw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,
h) dostep do pomieszczen uzyteczno$ci publicznej bez konieczno$ci pokonywania schodow,
1) wysokos¢ pozostatych budynkéw do 5,0 m od poziomu terenu rodzimego,

j) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie do 35°,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40% powierzchni dziakki,

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4,

m) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

n) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8;

0) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne z przepisami
odrebnymi,

p) obiekty budowlane oraz pokrycia dachéw w kolorystyce pastelowe;j,

r) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie
obowigzujacym symbolem 5 KZ i nie blizej niz linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

s) zagospodarowanie terenu w poblizu linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 10 i przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1szczegélowe warunki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem 4 R:

1) przeznaczenie — tereny rolne,

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zabudowa rolnicza,
b) istniejace siedliska z prawem do utrzymania,
c) zakaz lokalizacji nowych siedlisk,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych liczona od poziomu terenu rodzimego do kalenicy
dachu do 10 m,

e) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
f) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych,

g) maksymalne nachylenie potaci dachowych dwuspadowych — od 30° do 45°,

h) dopuszcza sig realizacj¢ dachow mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci,

i) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich do 8 m liczona od poziomu terenu
rodzimego,

j) wysokos¢ pozostatych budynkow do 5,0m liczona od poziomu terenu rodzimego,
k) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie do 35°,

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30% powierzchni dziatki, 1) maksymalny
wskaznik zabudowy - 0,4,

m) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
n) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

0) odleglosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne z przepisami
odrgbnymi,

p) obiekty budowlane oraz pokrycia dachow w kolorystyce pastelowe;j,

r) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie
obowiazujacym symbolem 5 KZ i nie blizej niz linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
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s) zagospodarowanie terenu w poblizu linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 10 i przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 30. Zmiana planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 31. Traci moc uchwata nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. w sprawie
zatwierdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Czerniewice
(Dz.Urz.Wojewddztwa Lodzkiego nr 189, poz.1713), w zakresie okre§lonym niniejsza uchwata.

§ 32. 1. 1 .Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Wieslawa Koczywas
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII1/178/13
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 stycznia 2013 r.

Mapa
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/178/13
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 stycznia 2013 r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacej fragmentu miejscowosci Czerniewice i w ciagu 14 dni od
dnia zakonczenia wylozenia projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie
wplynety zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/178/13
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 stycznia 2013 r.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Na terenie bedacym przedmiotem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
w miejscowosci Czerniewice nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z przepisami o finansach publicznych naleza do zadan wlasnych gminy.
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