UCHWALA NR XXVI1/143/12
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 31 lipca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice,
dotyczacego fragmentu wsi Podkonice Duze

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142,poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
7 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281; 22012 r., poz. 567) oraz art.15 ust. 11 2, art.20, ust.1, art.27, art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) stwierdzajac, iz nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla
fragmentu wsi Podkonice Duze.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowiaca zatacznik nr 1, obejmujacy :
a) granice obszaru objgtego planem,

b) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
1 ich zwymiarowanie,

¢) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowys;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone w granicach niniejszego planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich fragmenty, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym,;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu pogrubiona lini¢ ciagla,
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie,
oznaczonym symbolem literowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementoéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego chyba, Zze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektromagnetycznej;

6) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

7) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ liczbg uzyskana z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dzialce przez powierzchnig dziatki budowlanej;
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8) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liczbe¢ niemianowana uzyskana z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkow na tej dzialce przez powierzchnig dziatki budowlanej;

9) wysokos$ci budynkéow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci do najwyzej potozonego punktu
przekrycia;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalony niniejszym
planem dla dziatki budowlanej (wyrazony w procentach), a powstaly z podzielenia terenu z nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje wraz z woda powierzchniowa na tym terenie,
przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

11) terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonym symbolem ,,P” — nalezy przez to
rozumie¢ teren, na ktorym realizowane begda dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji nowych obiektow zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, ustugowo-produkcyjna, obstugi
komunikacji i transportu (w tym stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego lub rolniczego,
srodkéw transportu, stacje kontroli pojazdow, stacje paliw ztowarzyszacymi im obiektami
gastronomicznymi i hotelowymi itp.) oraz magazynowo-sktadowa, uslug handlowych (w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami ostojowymi, atakze doj$ciami, dojazdami,
infrastruktura techniczna i zielenia.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu

§ 4. Wymiary linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesien lub elementow bedacych trescia mapy zasadnicze;.

§ 5. Od strony drog ustala sig zakaz realizacji ogrodzen:
1) peinych;
2) z prefabrykowanych elementow betonowych i stalowych.

§ 6. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace sposoby iwarunki tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie;

2) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

3) nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.
§ 7. 1. Usytuowanie budynkoéw wzgledem drog obowiazuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 8. 1. W odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia oraz stacji
transformatorowych ze $redniego na niskie napigcie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

2. Utrzymanie istniejacych lub budowa nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od
osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15 kV) oraz stacji transformatorowych ze
$redniego na niskie napigcie wymaga zbadania oddzialywania na budynki przeznaczone na pobyt ludzi,
zachowania warunkoéw bezpieczenstwa prawidlowej eksploatacji tych linii i stacji ustalonych przepisami
odrebnymi i Polska Norma.

3. Warunek ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
przestaje obowiazywac z chwilg likwidacji tej linii.

4. Przed wydaniem pozwolenia na budoweg obiektow budowlanych (w tym wiez, kominow, masztow,
slupow itp.) o wysokosci 50 m npt. i powyzej, nalezy wystapi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65) poprzez WSzW w Lodzi,
w celu uzgodnienia lokalizacji 1 ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 9. Na calym obszarze planu ogranicza si¢ wielkos$¢ tablic iurzadzen reklamowych instalowanych na
dziatkach, budynkach i ogrodzeniach do maksymalnej powierzchni — 16 m?.

§ 10. Nie ustala si¢ warunkdéw 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j.
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Rozdzial 3.
Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspélczesnej

§ 11. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw
i obiektow podlegajacych ochronie (w tym terenéw gorniczych) lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 12. Wprowadza si¢ zakaz przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska poza teren, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

§ 13. Ustala si¢ zasade wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrong §rodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 14. Wyznaczone planem tereny, oznaczone symbolem ,,P” pod wzgledem akustycznym nie zostaty
zaliczone do zadnego z terenow wymienionych w przepisach odrebnych

§ 15. Niniejszym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesne;.

§ 16. Wyznaczone planem tereny znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Goérnej i Srodkowej
Rawki.

§ 17. Wyznaczone planem tereny znajduja si¢ w Obszarze Wysokiej Ochrony Wod Podziemnych,
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Przy podziale nieruchomo$ci wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich
fragmentéw wydzielonych terenow.

2. Podziat nieruchomo$ci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publicznej do kazdej z wydzielonych
czescel.
3. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szerokos¢ zapewniajaca obstuge

komunikacyjng wszystkich fragmentéw terenu oraz mozliwos¢ wprowadzenia uzbrojenia niezbednego do
realizacji okre§lonego planem przeznaczenia.

4. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5m, gdy do dziatek
przewiduje si¢ doprowadzenie wylacznie sieci wody i energii elektrycznej; gdy przewiduje si¢ dodatkowe
uzbrojenie — szeroko$¢ dojazdu powinna by¢ powigkszona proporcjonalnie do potrzeb wynikajacych
z przepiséw odrebnych, norm, warunkow realizacji sieci technicznych.

5. Wydzielenie dzialki pod dojazd wymaga zachowania trdjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie
skrzyzowania z droga publiczna o dtugosci bokéw — minimum 5 m - rownoleglych do osi drogi; warunek ten
nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzglgdami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 19. Wielkos¢ iksztatt wydzielanych dzialek winny umozliwia¢ funkcjonowanie terenu zgodnie
Z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dzielona iwydzielana pod zabudoweg produkcyjno- magazynowo- ustugowo-sktadowa dziatka
winna spetnia¢ nastgpujace parametry:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki pod zabudowe w linii rozgraniczajacej drogi S0m,;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

3) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nawiazujacy do istniejacych granic lub
prostopadty do nich.

2. Dziatki gruntéw nie spetniajace warunkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ wydzielane wytacznie
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami
i poszerzenia drogi.

§ 21. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. Obstuge komunikacyjna terenu zapewniaja:
1) drogi publiczne nie objgte planem, a przylegajace do wyznaczonych terenow;
2) drogi wewngtrzne;

3) dojazdy i dojScia, ciagi pieszo-jezdne oraz dostgpnos¢ do drég publicznych okreslona przez przepisy
odrebne.

§ 23. Dojscia lub dojazdy, ciagi pieszo-jezdne w ramach wyznaczonego terenu nie s3 W rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi ani ogélnodostepnymi drogami wewngtrznymi.

§ 24. Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia pod tereny okreslone symbolem ,P” wymaga
budowy parkingu wewngtrznego.

§ 25. Dopuszcza si¢ budowe parkingdw i miejsc postojowych w pasie terenu migdzy linia rozgraniczajaca
drogi a linig zabudowy, nie naruszajac ustalen planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w ilosci minimum:
1) w przypadku realizacji obiektu uslugowego, liczac tacznie:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostawg towaru,
¢) jedno stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
2) w przypadku realizacji obiektu handlowego, liczac tacznie:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostawg towaru,
¢) jedno stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;
3) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego, liczac tacznie;

a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub cztery miejsca
konsumpcyjne,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
¢) jedno stanowisko dla dostawy towarow;

4) w przypadku realizacji obiektu z zakresu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — 1 stanowisko
na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy.

§ 27. W terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow ustala si¢ obowiazek urzadzenia miejsc
postojowych dla samochoddéw cigzarowych w liczbie — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, magazynéw i sktadow.

§ 28. Ustala si¢ zakaz utwardzania powierzchni drdg i parkingdw zuzlem, popiotem i innymi materiatami
pylacymi.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w siecii urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) gromadzenia, odprowadzania $ciekow i wod opadowych;

3) elektroenergetyczne;

4) gazowe;

5) telekomunikacyjne przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw 0sob trzecich.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach terenu migdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

4. Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie przydrogowym wymaga uzgodnienia
z zarzadca drogi.

§ 30. 1. Ustala sig¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — woparciu o wodociag gminny wyposazony Ww hydrant dla celow
przeciwpozarowych lub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych zwykorzystaniem retencji terenowej do wod
powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw okreslonych w przepisach szczegélnych jako
zanieczyszczone 1inie zaopatrzone w kanalizacje deszczowa, do wdd powierzchniowych lub ziemi, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodpltywowych i oczyszczalni przydomowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; wywoz do oczyszczalni $ciekow z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;
docelowo do sieci kanalizacyjnej, zjednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle;

5) usuwanie odpadéw poprzez segregacje 1wywoOz na urzadzone skladowisko odpadow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:

- istniejace i projektowane, wedlug zapotrzebowania, stacje transformatorowe,

- istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

7) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, docelowo z preferencja dla nieweglowych czynnikow ciepta.

2. W przypadku lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatke
o wymiarach 6 m x 5 m z dojazdem do drogi publiczne;.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenu,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 31. 1. W obrgbie ewidencyjnym - Podkonice Duze, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, okre§lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdélowe warunki zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem 1 P:

1) przeznaczenie - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) obstuga komunikacyjna poprzez drogg publiczna wyznaczona w obowiazujacym planie i oznaczong
symbolem 17 KL,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wedtug zatacznika graficznego,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych realizowanych w ramach okre$lonego planem przeznaczenia - do 50 m,
d) nie ustala si¢ geometrii dachéw na budynkach,

¢) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,8,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obregbie dziatki - 15 % powierzchni dziatki,

i) obiekty budowlane oraz pokrycia dachéw w kolorystyce pastelowe;.
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Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 32. Zmiang planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci dla terendw: - P - 10 % .

§ 33. Traci moc uchwata nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice (Dz.Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego nr 189, poz.1713), w zakresie okreslonym niniejsza uchwata.

§ 34. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wiestawa Koczywas
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/143/12
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 31 lipca 2012 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/143/12
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 31 lipca 2012 1.

Zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacej fragmentu miejscowosci Podkonice Duze i w ciagu 14 dni
od dnia zakonczenia wylozenia projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie
wptynety zadne uwagi.

Id: 5000026B-1A62-4EEC-BEDE-40E488CEOEBC. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/143/12
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 31 lipca 2012 1.

Zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Na terenie bgdacym przedmiotem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
w miejscowosci Podkonice Duze nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
zgodnie z przepisami o finansach publicznych naleza do zadan wtasnych gminy.
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