UCHWALA NR LII1/291/22
RADY GMINY CZERNIEWICE

7 dnia 27 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwala Nr VIII/46/19 Rady
Gminy Czerniewice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, zmieniong uchwala Nr XXIII/143/20 Rady Gminy
Czerniewice zdnia 29 czerwca 2020r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego uchwata Nr
XLVIII/263/22 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 marca 2022 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, w dalszej czgsci
uchwaly zwany planem.

2. Plan obejmuje gming Czerniewice w jej granicach administracyjnych z wylgczeniem obszaréw lub ich
czesci, dla ktorych obowigzuja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzonego uchwata Nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.,
zatwierdzone uchwatami, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3:

1) Nr LVII/264/10 Rady Gminy Czerniewice z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice dotyczgcego fragmentu wsi Podkonice Duze
1 Wielka Wola (czg$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu);

2) Nr VI/22/11 Rady Gminy Czerniewice z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Chociwek,
Czerniewice, Turobow, Zubki Duze (czg$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu);

3) Nr XXVI/143/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 31 lipca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Podkonice Duze (caty
obszar objety zmiang miejscowego planu);

4) Nr LV/297/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice (cze$é
obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu);

5)Nr X/41/15 Rady Gminy Czerniewice zdnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla fragmentéw sotectw:
Studzianki, Krzemienica, Mata Wola 1 Zubki Duze (cze$¢ obszaru obje¢tego zmiang miejscowego planu);

6) Nr IV/101/16 Rady Gminy Czerniewice zdnia 22 marca 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla dwoch wybranych terenéw
potozonych w obrebie Czerniewice (caly obszar objety zmiang miejscowego planu);

7)Nr LI/268/18 Rady Gminy Czerniewice zdnia 20 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w gminie Czerniewice (caty
obszar objety zmiang miejscowego planu);

8) Nr LX/316/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w gminie Czerniewice
(czeg$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu).

3. Zasiegi obszarow lub ich czesci, o ktorych mowa w ust. 2, okresla uchwata Nr XXIII/143/20 Rady
Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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5. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polagczone wewngtrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspolpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi calosciowy zespol techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajacg przestrzenia;

3) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru oznaczony litera i wyodrebniony
granicami obrebow (- u) geodezyjnych (- ego) z wylaczeniem obszaréw, o ktorych mowa w §1 ust. 2,
w sklad ktorego wchodzg tereny ordéznym przeznaczeniu podstawowym, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktéry dotyczy nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

5) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzent;

6) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgca
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana wysokosci istniejgcego obiektu z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestow
oraz podziemnych cze$ci budynkoéw, ktore mogg by¢ wysuniete do 1,5 m przed te lini¢; ustalone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow liniowych, obiektow
1 urzadzen technologicznych, urzgdzen budowlanych;

11) obiekcie sezonmowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle o charakterze ustugowym,
wznoszone na okres nie dluzszy niz cztery miesigce, niezwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski
i stoiska w otwartej przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle shuzgce rozrywce
1 obstudze imprez masowych, jadtodajnie 1 inne;

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

13) odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim
istniejacego, ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

14) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujacg wzrok na budynek zabytkowy;

15) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;
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16) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$S¢ obszaru potozona w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiagzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

17) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych), atakze powierzchnie
dziatki budowlane] zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektow
towarzyszacych, w tym zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;
20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

22) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

23) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

24) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktoérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji oraz ktore nie prowadza do powstania nowego obiektu;

25) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory sktadajg sie:

a) zalgcznik nr 1.1 obejmujacy orientacje — podzial na jednostki przestrzenne, wyrys ze studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice oraz legende planu,

b) zalacznik nr 1.2 — jednostka przestrzenna A w sktad, ktérej] wchodza obrgby geodezyjne: Helenow,
Stanistawow Studzinski, Teodozjow, Annopol Maty, Annopol Duzy,

c) zatacznik nr 1.3 — jednostka przestrzenna B w sktad, ktorej wchodza obreby geodezyjne: Stanistawow
Lipski, Paulinéw, Turobow, w zasiegu zgodnym z okreslonym w §1 ust. 2,

d) zatacznik nr 1.4 — jednostka przestrzenna C w sktad, ktorej wchodza obreby geodezyjne: Podkonice
Mate, Podkonska Wola, Podkonice Miejskie, Zubki Duze, Zubki Mate, Podkonice Duze, w zasiegu
zgodnym z okre§lonym w §1 ust. 2,

e) zatgcznik nr 1.5 — jednostka przestrzenna D w skiad, ktorej wchodzg obreby geodezyjne: Chociwek,
Wale, w zasiegu zgodnym z okre§lonym w §1 ust. 2,

f) zalacznik nr 1.6 — jednostka przestrzenna E w sktad, ktorej wchodza obrgby geodezyjne: Wolka
Jagielczynska, Krzemienica, Lipie,

g) zalacznik nr 1.7 — jednostka przestrzenna F wsklad, ktérej wchodzi obrgb geodezyjny Chociw,
w zasiegu zgodnym z okreslonym w §1 ust. 2,

h) zalacznik nr 1.8 — jednostka przestrzenna G w sktad, ktorej wchodza obrgby geodezyjne: Studzianki,
Lechow,

1) zatgcznik nr 1.9 — jednostka przestrzenna H w sklad, ktorej wchodza obrgby geodezyjne: Czerniewice,
Zagory, Jozefow, w zasiegu zgodnym z okreSlonym w §1 ust. 2,

j) zatacznik nr 1.10 — jednostka przestrzenna I w sktad, ktérej wchodza obreby geodezyjne: Strzemeszna,
Annow,

k) zatacznik nr 1.11 — jednostka przestrzenna J w sktad, ktorej wchodzg obrgby geodezyjne: Strzemeszna I,
Strzemeszna Nowa, Mata Wola, Dzielnica,

1) zatagcznik nr 1.12 — jednostka przestrzenna K w sktad, ktoérej wchodza obreby geodezyjne: Dabrowka,
Wielka Wola, w zasi¢gu zgodnym z okreslonym w §1 ust. 2,

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 3



m) zalacznik nr 1.13 — jednostka przestrzenna L w sktad, ktérej wchodzi obrgb geodezyjny Gaj;

26) strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ciSnienia — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w przepisach odrgbnych;

27) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefg¢ zwigzana z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ale z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz
matych mikroreaktoréw atomowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig¢;

28) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalong w planie, dla ktorej
sformulowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia ielementow dziedzictwa
kulturowego;

29) studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzone uchwata Nr XLVIII/263/22 Rady Gminy Czerniewice
z dnia 29 marca 2022 r.;

30) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajacg na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktorych liczba, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

31) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych;

32) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia zgodnym
z ustalonym w §4 ust. 1 pkt od 30do 33, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem (cyfra 1 literami), w ktorym:

a) pierwszy — oznacza symbol jednostki przestrzenne;,
b) drugi — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej w ramach danego przeznaczenia,
¢) trzeci — oznacza przeznaczenie terenu,

33) terenie otwartym — nalezy przez to rozumie¢ teren niepodlegajacy urbanizacji o okreslonym rodzaju
przeznaczenia zgodnym z ustalonym w §4 ust. 1 pkt od 23 do 29, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem (literami) oznaczajagcym przeznaczenie terenu,

34) terenie zurbanizowanym - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
zgodnym z ustalonym w §4 ust. 1 pkt od 1 do 22, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem (cyfra i literami), w ktorym:

a) pierwszy — oznacza symbol jednostki przestrzennej,
b) drugi — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej w ramach danego przeznaczenia,
¢) trzeci — 0znacza przeznaczenie terenu,

35) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow i1norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sgsiednich;

36) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

37) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych, prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlanych lub pomieszczeniach w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe oraz z wykorzystaniem urzadzen stuzacych tej dziatalnosci;

38) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutéw
wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej,
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w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;;

39) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;

2) tereny wylgczone z ustalen planu, dla ktérych obowigzuja uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego;

3) granice jednostek przestrzennych;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) cyfrowo-literowe oznaczenie terendow zurbanizowanych i terenéw komunikacji;
6) literowe oznaczenie terendw otwartych;
7) przeznaczenie terenow;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) 0§ widokowa;
10) szpaler drzew do zachowania;
11) zielen izolacyjna;
12) obiekty i obszary objete ochrong w planie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) obiekty budowlane,
b) obiekty budowlane — kapliczki,
¢) parki 1 cmentarze;
13) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
14) strefa ochrony uktadu rozplanowania ,,B”;
15) strefa ochrony ekspozyc;ji ,,E”;
16) strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
17) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
18) obszary przestrzeni publicznej;
19) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
20) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
21) strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
22) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia — 30 m;
23) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia — 32,5 m;

24) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz malych mikroreaktoréw atomowych);

25) strefa od lotniska wojskowego ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy;
26) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu woparciu ojego  skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;

4) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
5) zabudowa rekreacji indywidualnej znaczona symbolem ML;
6) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U,
7) zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu oznaczona symbolem U/Z;
8) zabudowa ushug o$wiaty oznaczona symbolem UO;
9) zabudowa ustug sportu i rekreacji oznaczona symbolem US;
10) zabudowa ustug rzemiosta 1 wytworczosci oznaczona symbolem UR;
11) zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P/U;
12) zabudowa ustugowo-produkcyjna oznaczona symbolem U/P;
13) zabudowa magazynowo-sktadowa oraz ustugowa oznaczona symbolem S/U;
14) eksploatacja powierzchniowa oznaczona symbolem PG;
15) farma fotowoltaiczna oznaczona symbolem EF;
16) zabudowa produkcji zwierzgcej oznaczona symbolem RPZ;
17) zabudowa gospodarstwa rybackiego oznaczona symbolem RPR;
18) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS;
19) gospodarka wodna — ujecie wody oznaczone symbolem W;
20) gospodarka $ciekowa — oczyszczalnia Sciekow oznaczona symbolem K;
21) zielen urzadzona — parki, skwery oznaczone symbolem ZP;
22) cmentarze oznaczone symbolem ZC;
23) lasy oznaczone symbolem ZL;
24) dolesienia oznaczone symbolem ZLd;
25) wody powierzchniowe stojace oznaczone symbolem WS;
26) wody powierzchniowe ptyngce oznaczone symbolem WSp;
27) taki 1 pastwiska oraz wody powierzchniowe stojace oznaczone symbolem RE/WS;
28) taki 1 pastwiska oznaczone symbolem RE,;
29) grunty rolne oznaczone symbolem R;
30) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej,
b) KD-G — droga publiczna klasy gltowne;,
¢) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
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d) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j,

¢) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
31) ciagi pieszo-jezdne publiczne oznaczone symbolem KD-Y;
32) dojazdy gospodarcze oznaczone symbolem KD-Go;
33) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.

2.Dla poszczegolnych terendw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegOlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od1 do 29 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 30 do 33 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie struktury funkcjonalno —
przestrzennej gminy, w ktoérej poprzez ustalenia dotyczace podstawowego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania wyodrgbnionych terenéw usci§la si¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
ustalong w studium:

a) dla terenow zainwestowanych okresla si¢ zasady ich porzadkowania i przeksztaltcen,

b) dla terenéw o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢
zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie
w urzagdzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) dla terendow wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktorych celem
jest pelna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

2) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru objgtego planem:

a) ksztattuje si¢ pasmo dziatalnosci gospodarczej wzdhuz drogi ekspresowej S8 w sasiedztwie weztow:
,»Czerniewice”, ,,Wolka Jagielczynska”, ,,Podkonice”,

b) uwzglednia si¢ walory srodowiska przyrodniczego doliny rzeki Krzemionki i jej sasiedztwa skupiajacych
tereny o cennych walorach kulturowo-przyrodniczo-krajobrazowych, w tym objete strefami ochrony
konserwatorskiej, z terenami le$nymi i zbiornikami wodnymi 1 projektowanym zbiornikiem ,,Zagory”
oraz kompleksu lesnego potozonego w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego,

c¢) uwzglednia si¢ funkcje miejscowosci Czerniewice - gtownego osrodka gminnego poprzez ksztattowanie
centrum 1uzupehlienia istniejacych struktur przestrzennych w powigzaniu z dziataniami na rzecz
ochrony $rodowiska 1 warto$ci kulturowych,

d) okresla si¢ zasady ksztaltowania pozostatych jednostek osadniczych,

e) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny: drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, drog
wewngtrznych oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej,

f) wyznacza si¢ tereny obstugi technicznej gminy — urzadzen gospodarki wodnej i $ciekowej oraz tereny
farm fotowoltaicznych;

3) okresla si¢ elementy kompozycji przestrzennej — oznaczone na rysunku planu osie widokowe;

4) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody, ktore stanowi 116 drzew w pieciu lokalizacjach oznaczonych na rysunku planu:
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a)w parku, w Chociwiu 27 pomnikéw ustanowionych Rozporzadzeniem Nr4/96 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 21 z dnia 8.11.1996 r.):

- 15 debow szyputkowych (Quercus robur),

- 6 lip drobnolistnych (Tilia cordata),

- 2 sosny wejmutki (Pinus strobus),

- 2 topole biate (Populus alba),

- kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum),
- klon pospolity (Acer platanoides),

b)w parku, w Czerniewicach 84 pomniki ustanowione Rozporzadzeniem Nr4/96 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 21 z dnia 8.11.1996 r.):

- 81 lip drobnolistnych (Tilia cordata),
- 2 wigzy polne (Ulmus campestre),
- $wierk pospolity (Picea abies),

¢) w parku, w Studziankach 1 pomnik ustanowiony Zarzadzeniem Nr45/87 Wojewody Piotrkowskiego
z dnia 15 grudnia 1987 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego
Nr 17 z dnia 30.12.1987 r.): wiaz polny (Ulmus campestre),

d) w Oddz. 31Ap Nadles$nictwa Spata, Lesnictwa Wielka Wola 3 pomniki ustanowione Rozporzadzeniem
Nr 5/2008 Wojewody Lodzkiego zdnia 25 marca 2008 roku w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 103 poz. 1009 z dnia 2 kwietnia 2008 r.): 3 lipy drobnolistne
(Tilia cordata) ,,Dabrowka”,

e)w Oddz. 6a Nadlesnictwa Spata, Lesnictwa Wielka Wola 1 pomnik ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 5/2008 Wojewody Lodzkiego zdnia 25 marca 2008 roku w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 103 poz.1009 z dnia 2 kwietnia 2008 r.): dab szyputkowy
,,Michal”;

2) w otoczeniu pomnikoéw przyrody, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) wskazuje si¢ lasy panstwowe — ochronne, w ktorych zasady prowadzenia gospodarki le$nej okresla
dokument, ktéorym nadano im ten status;

4) wskazuje si¢ fragment obszaru objetego planem potozony w otulinie zewnetrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego utworzonego w celu ochrony szczegodlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
1 historyczno-kulturowych $rodkowego odcinka Pilicy, w ktorej dla dziatan inwestycyjnych obowigzuje
brak ich negatywnego oddziatywania na walory przyrodnicze parku;

5) wyrdznia si¢ fragmenty obszaru objetego planem potozone w zasiggu projektowanych form ochrony
przyrody:

a) obszar6w chronionego krajobrazu:
- ,,Spalsko-Sulejowskiego”,
- ,,Gornej 1 Srodkowej Rawki”,
b) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ptasia Gora”;

6) do czasu ustanowienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszaru chronionego krajobrazu oraz zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ze wzgledu na ochrong wartosci krajobrazowych fragmentow obszaru
objetego planem w oznaczonych na rysunku planu zasiggach obowiazuje zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych
z zagospodarowaniem dopuszczonym szczeg6étowymi ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;

7) dla poszczegdlnych terendow objetych planem ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
1 krajobrazu poprzez:
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a) wyznaczenie terenow gruntdow rolnych, tak i pastwisk, lasow 1dolesien wspoltworzacych system
ekologiczny gminy i zapewniajacych jego cigglosc,

b) ochrong istniejgcych zespolow zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielen cmentarzy),

c) uwzglednienie w zagospodarowaniu korytarzy ekologicznych - dolin ciekéw: Krzemionki, Rekawki
1 Luboczanki,

d) wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,K” wraz zzasadami jej zagospodarowania
okreslonymi w §7 ust. 6 pkt 4,

e) uwzglednienie stref ochrony bezposredniej studni gltebinowych — komunalnych uje¢ wody podziemne;j
w granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W, zgodnie z udzielonymi pozwoleniami
wodnoprawnymi okreslajacymi warunki szczegoélnego korzystania z tych wod,

f) ustalenie obowigzku realizacji zieleni izolacyjnej w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: P/U, U/P, RPZ wzdluiz granic terendw wspdlnych zterenami o funkcjach chronionych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g) ochrone¢ wartosciowych szpalerow drzew, wyr6znionych na rysunku planu,

h) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy;

8) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych, ktore przeciwdziatajg
zagrozeniom $rodowiskowym zracji dopuszczone] funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
1 niekorzystnie naruszajacych jakos¢ wod gruntowych 1 uzytkowych,

c) zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

9)w celu zapewnienia prawidlowego splywu wod 1utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania iutrzymania drozno$ci rowow

melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odplywu wdd opadowych iroztopowych ze
szkoda dla gruntdow sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

11) w celu zwickszenia retencji wod powierzchniowych i1zmniejszenia deficytu wod w gminie, zgodnie
Z ,,Wojewddzkim Programem Matlej Retencji”, wskazuje si¢ zbiornik ,,Zagéry” (o powierzchni ok. 70 ha)
zlokalizowany na rzece Krzemionce w obrebach Studzianki 1 Zagéry:

a) obrys zbiornika ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscis§leniom w ramach terenéw
oznaczonych symbolami: RE oraz RL/WS,

b) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie zbiornika;
12) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych:
a) ztoza kruszywa naturalnego: ,, Turobow”, ,,Wale", ,,Zubki Duze”, ,,Zubki Duze 117,

b) zloza surowcow ceramiki budowlanej — gliny: ,,Chociw III", ,,Lipie”, ,,Lipie II”, ,,Lipie IV”, | Lipie V”,
»Lipie VI”,  Lipie VII”, , Lipie VIII”;

13) dla udokumentowanych zt6z, o ktérych jest mowa w pkt 12 obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem
(w tym m.in. ochrona przed zabudowg powierzchni terenu), mogacym uniemozliwi¢ wykorzystanie ztoza
1 niezbedng do tego dziatalno$¢ gornicza;

14) na obszarze objetym planem wystepuja:
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a) teren gorniczy ,,Zubki Duze — dziatka nr 61-ACD”, obszary goérnicze ,,Zubki Duze — dziatka nr 61-AC”,
»~Zubki Duze — dzialka nr 61-D” ustanowione decyzja znak: RSV.7422.4.2015.KK Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego (nr w rejestrze 10-5/5/381b/a 1 10-5/5/381b/b),

b) teren iobszar goérniczy ,,Zubki Duze II” ustanowione decyzja znak: ZR0O.6522.1.3.2011 Starostwa
Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim (nr w rejestrze 10-5/6/554);

15) w granicach terenéw gorniczych 1obszaro6w goérniczych, o ktorych mowa w pkt 14 obowigzuje
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

16) eksploatacja kopaliny, obiektéw budowlanych oraz obiektow iurzadzen technologicznych prowadzona
w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG nie moze powodowaé oddziatywania
(w zakresie emisji substancji do powietrza) wyrazajacego si¢ opadem substancji pylowych o intensywnosci
przekraczajacej, na terenach potozonych poza obszarem, wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych,
jako wartos$ci odniesienia;

17) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych,
¢) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

18) na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepisow odrebnych;

19) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;,

c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami:
P/U, U/P, S/U, PG, EF, RPZ, KS, W, K oraz drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji
1 energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych ipodziemnych, aoddzialywanie na: tereny sasiednie
w obszarze objetym planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okre§lonych w przepisach odregbnych;

20) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terendow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ushugowych,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

e) dla terendw oznaczonych symbolem U/Z jak dla terendow zamieszkania zbiorowego,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

g) dla terendw oznaczonych symbolami: ML, US, ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

h) dla terenow oznaczonych symbolem UR jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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1) dla siedlisk rolnych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem R obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska, jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow stanowia:

1) obiekty budowlane:
L.p./
Jednostka Nrna Lokalizacja Dane o obiekcie/datowanie Nr rejestru/data wpisu
przestrzenna | rysunku
planu
Ko$ciot parafialny rzymsko-katolicki
pw. $w. Andrzeja Apostota (parafia
obreb Czerniewice pw. $w. Matgorzaty Dziewicy 1
H 1 ul. Potudniowa 1 Meczennicy) w zespole kosciota 763/27.12.1967 r.
dz. orew. 135 parafialnego/ ok. 1423 r.,
rozbudowa kos$ciota o kruchtg w 1 pot.
XIX w. 1 zakrystie w 1871 r.
Lo Dzwonnica kosciota pw. §w. Andrzeja
obreb Czerniewice Apostota (parafia pw. §w. Matgorzat
H 2 ul. Potudniowa 1 postota (paraha pw. sw. Vaigorzaty 764/27.12.1967 .
dz. nr ew. 135 Dz1§w1cy 1 Megczennicy) w zespole
ko$ciota parafialnego/2 pot. XVIII w.
obreb &zemienica Kos’ci’('ﬁ parafialny rzymsko-katolicki 392-X1-9/24.05.1947 1.
E 3 Krzemienica 16 pw. $w. Jakuba Apostota w zespole 261/27.12.1967
dz. nr ew. 327 kos$ciota parafialnego/1598-1600 r. T )
obreb Teodozjow
A 4 Teodozjow 3 Olejarnia/1860 r. 389/16.05.1988 r.
dz. nr ew. 47
obr;b Wiclka Wola Dwor w zespole dworsko- 353/26.06.1985 r.
K 5 Wielka Wola 39 .
dz. nr ew. 155 parkowym/1 pot. XIX w. 118.05.1994 r.
K 6 obreb Wielka Wola Kaplica rzymsko-katolicka pw. $w. 353/26.06.1985 r.
dz. nr ew. 154/4 Rocha/l pot. XIX w. 118.05.1994 r.

2) obiekty budowlane — kapliczki (rejestr zabytkow ruchomych):

L.p./
p:;iltlgzsgii a r)lill.nlllliu Lokalizacja Dane o obiekcie/datowanie Nr rejestru/data wpisu
planu
obreb Lipie .
E ! dz. nr ew. 48 Kapliczka/1635 r. 294/26.02.1974 r.
E 2 d(;br;;rb eI;;pfl Kapliczka/ok. 1635 r. 204/26.02.1974 r.

3) parki i cmentarze:

L.p./
p::iltlgzszl;ia r)li;:l?u Lokalizacja Dane o obiekcie/datowanie Nr rejestru/data wpisu
planu
F 1 ng: Cicvilcfglfv park dworski w zespole dworsko- 375/10.11.1986 .
dz. nr ew. 765 parkowym/XVII/XIX w. 118.05.1994 r.
D 2 dZO brff IZVS hzo(;:;wgllqo park dworski (tacznie z zespotem 294/31.08.1983 .
'21 1 2'1 2 2’13 ’ stawow)/poczatek XIX w. 108.06.1995 r.
H 3 Olt:lr qso(;jgrrl?;::;e park dworski w zespole dworsko- 293/31.08.1983 .
dz. nr ew. 349. 350 parkowym/XIX w. 106.07.1994 1.
obreb Lipie
E 4 dz. nr ew. 247/5, park dworski/XIX w. 193/P-X1-7/26.10.1948 1.
24776, 247/7, 247/10,
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247/11, 247/12,
247/15, 247/16

obreb Studzianki

G 5 dz. nr ew. 194/8, park dworski/XIX w. 319/30.08.1983 r.
194/11, 194/12
obreb Wielka Wola
K 6 Wielka Wola 39 park dworski w zespole dworsko- 353/26.06.1985 r.
dz. nr ew. 154/1, parkowym/pot. XIX w. 118.05.1994 r.

154/3, 154/4, 155

Cmentarz przy kosciele rzymsko-
katolickim
pw. $w. Andrzeja Apostota (parafia pw.
$w. Malgorzaty Dziewicy i Meczennicy)
wraz z ogrodzeniem i nieruchomoscia
gruntowa/ XV-XIX w.

obreb Czerniewice
H 7 ul. Potudniowa 1
dz.nrew. 135

A/372/19.07.2018 r.

2. Na obszarze objetym planem obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow stanowia:

1) obiekty budowlane:
L.p./
Jednostka Nrna Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania
przestrzenna | rysunku
planu
obr¢b Chociw
F 1* Chociw 131 Dwor w zespole dworsko-parkowym 1 pot. XIX w.
dz. nr ew. 765
obreb Czerniewice Dwor, obecnie scena letnia w zespole
H 2% ul. Poludniowa 3 ’ dworsko-parkowvim 1 pot. XIX w.
dz. nr ew. 350 parkowy
Ogrodzenie
obreb Krzemienica z kaplicami kosciota parafialnego
E 3 Krzemienica 16 rzymsko-katolickiego pw. $w. Jakuba 1598-1600 r.
dz. nr ew. 98, 327 Apostota w zespole kosciota
parafialnego/1598-1600 r.
E 4 d;giqfwl_’gﬁé /6 Ruiny dworu 1 pot. XVII w.
obreb Podkonice Mtyn murowano-drewniany 1926 1.
C 5 Miejskie
Podkonice Miejskie 10
dz. nr ew. 139/7
obreb Strzemeszna Mtyn murowany 1917 1.
I 6 Strzemeszna 24
dz. nr ew. 140/2, 679
obreb Studzianki Dom drewniany nr 30 w zagrodzie 1918 1.
G 7 Studzianki 30 miynskiej
dz. nr ew. 364
obreb Studzianki Mtyn drewniany w zagrodzie miynskiej 1938 1.
G 8 Studzianki 30
dz. nr ew. 364
G 9* (zlzr.e;:r Set;digf/lg Obora podworska 1843 r.
obreb Wielka Wola
K 10 Wielka Wola 43 Gorzelnia XIX w.
dz. nr ew. 57/1
obreb Zagory Mtyn drewniany koniec XIX w.
H 11 Zagory 7
dz. nr ew. 55
Chociw Spichlerz
F 12* Chociw 131 (obiektiieismie. ) 2 pol. XIX w.
dz. nr ew. 786 Jacy

* obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ)
2) obiekty budowlane — kapliczki:
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L.p./

Jednostka Nrna Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania
przestrzenna | rysunku
planu
D 1 OtgfbnfgstI$k Kapliczka lata 20. XX w.
obreb Czerniewice
H 2 ul. Potudniowa 3 Kapliczka poczatek XX w.
dz. nr ew. 350
E 3 Obrgg Ijrrievrvmgzlca Kapliczka 2 pot. XIX w.
J 4 obreb Mala v3v301a Kapliczka 1948 1.
C 5 obreb dl;oflllf?;cz Duze Kapliczka poczatek XIX w.
obreb Studzianki .
G 6 dz nrew. 618 Kapliczka 1934 .
G 7 cc)it;r@r?r itwud?gazl; Kapliczka pot. XIX w.
3) parki i cmentarze:
L.p./
Jednostka Nrna Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania
przestrzenna | rysunku
planu
obreb Krzemienica
- Wolka Lipska Zielen folwarczna
E 1* dz. nr ew. 347, 348, ‘Z dzwn k) pot. XIX w.
349, 350, 351, 352, 353, yP
354, 355, 356, 357, 358
obreb Gaj
dz. nrew. 214/2;
L 2% obreb Mata Wola Park pot. XIX w.
dz. nr ew. 225, 226,
234, 235,237,256
obreb Annow —
| 3 dz. nr ew. 34 Cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
. obrgb Czerniewice Cmentarz
H 4 dz. nrew. 18 rzymsko-katolicki XX w.
. obreb Dabrowka Cmentarz ewangelicki 1 Zotnierzy
K S dz. nr ew. 86/3 z | wojny $wiatowej pol. XIX w.
obreb Krzemienica Cmentarrz rzl(}/r‘{lsil<(1)l-lkatollck1
E 6* Krzemienica 16 , . preykoscelny 1600 r.
kosciota pw. $w. Jakuba Apostota
dz. nr ew. 98, 327 ..
w zespole kos$ciota parafialnego
. Cmentarz rzymsko-katolicki z grobem
obreb Krzemienica L. L .
E 7* zohierzy austriackich z I wojny 1 pot. XIX w.
dz. nr ew. 43 . :
Swiatowe]
obreb Stanistawow
B 8* Lipski Cmentarz ewangelicki poczatek XIX w.
dz. nr ew. 8
obreb Stanistawow
A 9% Studzinski Cmentarz ewangelicki poczatek XIX w.
dz. nr ew. 106
obreb Czerniewice Pozostatos¢ parku przykoscielnego
ul. Potudniowa 1 w zespole kosciota
H 10 dz. nr ew. 134, 149, rzymsko-katolickiego XV-XIX w.
169, 170, 171, 347, pw. $w. Andrzeja Apostota (parafia pw.
348/2, 400 $w. Malgorzaty Dziewicy i Meczennicy)
* obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ)
4) uktady przestrzenne wsi:
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Jednostka L.p. Miejscowosé Typ wsi Czas powstania Forma i zakres ochrony
przestrzenna
H 1 Czerniewice Ulicowka 1396 1. Och'rona zabudowy, kraj o'brazu
i uktadu rozplanowania
E 2 Krzemienica Wielodroznica Przed XVIw. Och‘rona zabudowy, kraj o})razu
i uktadu rozplanowania

5) stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Nr
Nrw Nr Stanowi- Funkcja
Miejscowos¢ L.p. mleJ§cp- AZP ska na stanowiska Kultura Chronologia Uwagi
wosci arkuszu
AZP
Annopol 68- .
Duiy 1. 1 58 78 Osada - Okres nowozytny -
) Przeworska Okres wpltywow
68- Slad - rzymskich
2. 1 59 17 osadnictwa Pozne -
Osada $redniowiecze-
okres nowozytny
68- . Epoka brazu-
] 3. 2 59 18 Osada Luzycka halsztat D -
Chociw —
68- Pbzne
4. 3 19 Osada - sredniowiecze- -
59 .
okres nowozytny
Wczesne
5 4 68- 20 Osada i sredmf)}mecze- )
59 pdzne
$redniowiecze
6. 1 6589_ 12 Osada - Okres nowozytny -
68- Pozne
7. 2 59 13 Osada - Sredniowiecze- -
Chociwek = okres nowozytny
8. 3 5 9_ 14 Osada - Okres nowozytny -
68- Pozne
9. 4 15 Osada - sredniowiecze- -
59 .
okres nowozytny
stanowiska
‘. archiwalne,
10. 1 69- 1 Sla}d Hellenisty-czna IV/IIl w. p.n.e. o nieokre-
58 osadnictwa , .
Czerniewice slopej "
lokalizacji
€9- Slad ] Pozne
11. 2 53 2 osadnictwa i $redniowiecze -
Osada Okres nowozytny
Pbzne
Dabréwka 12. 1 69- 9 Osada ) éredniowiecze -
58 Osada - .
Okres nowozytny
68 Slad - Okres
13. 1 59 9 osadnictwa - pradziejowy -
Osada Okres nowozytny
68 Pbzne
14. 2 s 9_ 10 Osada - $redniowiecze- -
okres nowozytny
68- Pozne
- 15. 3 11 Osada - sredniowiecze- -
Krzemienica 59 .
okres nowozytny
) - Okres
68 Slad - pradziejowy
16. 4 5 9_ 22 osadnictwa Pbzne -
Osada $redniowiecze-
okres nowozytny
7. 5 68- 23 Osada . Okres -
59 pradziejowy
. 69- Pozne
Lechow 18. 1 58 8 Osada - ¢redniowicceze -
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68-

19. 53 69 Osada - Okres nowozytny -
20. 65%_ 70 Osada - Okres nowozytny -
Lipie 8
21. 58- 71 Osada - Okres nowozytny -
22. 6588_ 72 Osada - Okres nowozytny -
68- Pézne
Magdalena 23. 59 21 Osada - $redniowiecze- -
okres nowozytny
24, 6599_ 23 Osada - Okres nowozytny -
Mala Wola 69- Osada ) ) Pf)zn§
25. 59 24 Osada i $redniowiecze -
Okres nowozytny
26. 65%_ 24 Osada - Okres nowozytny -
Paulinow i, 68- 95 Slad Wezesne
) 58 osadnictwa ) $redniowiecze )
28. 6589_ 8 Osada - Okres nowozytny -
stanowisko
Podkonice Slad . ujete
. PozZne .
Male 67- osadnictwa - . - w wykazie
29. 15 : $redniowiecze .
58 Slad - . stanowisk,
. Okres nowozytny -
osadnictwa nieujete na
arkuszu AZP
Podkoriska | 67- 17 Slad ] Pézne i
Wola ) 59 osadnictwa $redniowiecze
stanowiska
, hiwalne
68- Slad . IV epoka brazu- areh ’
31 58 ! osadnictwa Luzycka halsztat D © r'neok?e-
$lonej
Stanistawow 8- lokalizacjt
Lipski 32. 58 21 Osada - Okres nowozytny -
33. 65%_ 22 Osada - Okres nowozytny -
34. 6588_ 23 Osada - Okres nowozytny -
35. 6587_ 23 Osada - Okres nowozytny -
36. 6587_ 24 Osada - Okres nowozytny -
37. 6587_ 25 Osada - Okres nowozytny -
Stanistawéw 68- .
Studzinski 38. 57 26 Osada - Okres nowozytny -
39. 65%_ 30 Osada - Okres nowozytny -
68- Slad Chojnicko- .
40. 58 31 osadnictwa pienkowska Mezolit )
41. 6588_ 32 Osada - Okres nowozytny -
Strzemeszna 69- .
Stara 42. 59 25 Osada - Okres nowozytny -
(ob. 68- .
Strzemeszna) 43. 58 73 Osada - Okres nowozytny -
stanowiska
68 archiwalne,
44. 58- 2 Skarb - Okres nowozytny o nieokre-
$lonej
lokalizacji
Studzianki 45. 68- 33 Sla}d Pradziejowa Epoka kamienia -
58 osadnictwa
46. 6588_ 34 Osada - Okres nowozytny -
47. 65%_ 35 Osada - Okres nowozytny -
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68-

48. 5 53 36 Osada - Okres nowozytny -
49. 6 65%_ 37 Osada - Okres nowozytny -
68- Slad . Woeczesna epoka
50. 7 58 38 osadnictwa Pradziejowa brazu -
68- Sh?d Pradzicjowa Epoka kamienia
51. 8 5Q 39 osadnictwa - Okr ot -
Osada €s nowozytny
68- Slad .
52. 9 58 40 osadnictwa Trzciniecka II-IIT epoka brazu -
68- Slad - Weczesna epoka
53. 10 58 41 osadnictwa Pradziejowa brazu -
54. 11 6588_ 42 Osada - Okres nowozytny -
Slad Pradziejowa Woeczesna epoka
68- osadnictwa - brazu
55. 12 58 43 Slad - Wczesne -
osadnictwa $redniowiecze
Osada Okres nowozytny
68- Slad . N
56. 13 53 44 osadnictwa Pradziejowa Epoka kamienia -
57. 14 65%_ 45 Osada - Okres nowozytny -
58. 15 65%_ 46 Osada - Okres nowozytny -
Pozne
59. 16 63- 47 Osada ) $redniowiecze -
58 Osada - .
Okres nowozytny
68- Slad Okres wpltywow
60. 17 58 48 osadnictwa Przeworska rzymskich )
stanowiska
archiwalne,
61. 1 68- 3 Osada - , W(fzespe o nieokre-
58 Sredniowiecze . .
$lonej
lokalizacji
68- .
Teodozjéw 62. 2 58 26 Osada - Okres nowozytny -
63. 3 65%_ 27 Osada - Okres nowozytny -
64. 4 6588_ 28 Osada - Okres nowozytny -
68- Slad . .
65. 5 58 29 osadnictwa Pradziejowa Neolit -
stanowiska
‘ archiwalne,
Turobow 66. 1 68- 4 Sl?'d Pradziejowa Neolit o nieokre-
58 osadnictwa , .
$lonej
lokalizacji
68- Pozne
Wale 67. 1 16 Osada - sredniowiecze- -
59 .
okres nowozytny
69- Posne stanowisko
68. 1 10 Osada - . ozhe Wielka Wola
58 $redniowiecze .
Kazanow
69- Slad .
69. 2 58 11 osadnictwa Pradziejowa - -
69- Kultura pucharéw .
70. 3 53 12 Osada Jejkowatych Neolit -
PbZne
Wielka Wola | 71. 4 69- 13 Osada J Sredniowiecze -
58 Osada - .
Okres nowozytny
Pozne
72. 5 6598_ 14 8:32 ) $redniowiecze -
Okres nowozytny
Pbzne
73 6 69- 15 Osada - sredniowiecze- )
’ 58 Osada - okres nowozytny
Okres nowozytny
Wolka 74. 1 68- 74 Osada - Okres nowozytny -
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Jagielczynska 58
75. 1 65%_ 49 Osada - Okres nowozytny -
76. 2 65%_ 50 Osada - Okres nowozytny -
77. 3 6588_ 51 Osada - Okres nowozytny -
78. 4 65%_ 52 Osada - Okres nowozytny -
: Pradziejowa P6Zny neolit-
68 Slad K
79. 5 . 53 osadnictwa ) wezesna epoka -
>8 Osada brazu
Okres nowozytny
Slad o
68- . - Sredniowiecze
80. 6 58 54 osadnictwa i Okres nowozvin -
Osada yiny
68- Slad Wezesne
81. l 58 3 osadnictwa ) éredniowiecze ]
68- Slad . Neolit-wczesna
82. 8 58 %6 osadnictwa Pradzicjowa epoka brazu )
63- Slad . Epoka kamienia-
83. 9 57 . Pradziejowa wczesna epoka -
58 osadnictwa
brazu
, Epoka kamienia-
84. 10 08- 58 Sk.ld Pradziejowa weczesna epoka -
58 osadnictwa
brazu
8s. no| % 59 Osada .  Wezesne :
58 $redniowiecze
86. 12 65%_ 60 Osada - Okres nowozytny -
Zagory 87. 13 65%_ 61 Osada - Okres nowozytny -
88. 14 6588_ 62 Osada - Okres nowozytny -
68- Slad iy L
89. 15 58 63 osadnictwa Pradziejowa Epoka Kamienia -
68- Slad . Woeczesna epoka
90. 16 53 64 osadnictwa Pradziejowa brazu -
68- Slad . Epoka kamienia-
91. 17 65 . Pradziejowa wczesna epoka -
58 osadnictwa
brazu
Slad Epoka brazu-
9 18 68- 66 osadnictwa Pradziejowa epoka zelaza )
’ 58 Slad Przeworska Okres wpltywow
osadnictwa rzymskich
93, oo | 67 Osada . . Wezesne -
58 $redniowiecze
Slad Neolit-epoka
94 20 68- 68 osadnictwa Pradziejowa brazu )
’ 58 Slad Przeworska Okres wpltywow
osadnictwa rzymskich
Slad Wezesne zagrozenie
95 21 68- 79 osadnictwa - $redniowiecze moderniza-cja
’ 58 Slad - Okres nowozytny drogi
osadnictwa
68- Slad Wezesne zagrozenie
%. 2 58 80 osadnictwa ) $redniowiecze modermz.a-CJ 4
drogi
) 2 s zagrozenie
97. 23 68 81 Slad - _ Pome moderniza-cja
58 osadnictwa $redniowiecze .
drogi
stanowiska
. archiwalne,
98. 1 68- 5 Osada Kultqra pucharéw Srodkowy neolit o nieokre-
58 lejkowatych , .
$lonej
Zubki Duze lokalizacji
99. 2 65%_ 75 Osada - Okres nowozytny -
68- Osada - Pbzne
100. 3 58 76 Osada - $redniowiecze )
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Okres nowozytny
101. 4 6588_ 77 Osada - Okres nowozytny -
68- Slad ) Pozne zagrozenie
102. 5 59 24 osadnictwa ] Sredniowiecze moderniza-cja
Osada Okres nowozytny drogi
Slad Okres wptywow zagrozenie
103. 6 65%_ 25 osadnictwa Przeworska rzymskich moderniza-cja
Osada ) Okres nowozytny drogi
Slad zagrozenie
104, 7 68- 27 osadnictwa - Epoka kaml.ema moderniza-cja
59 Slad - Okres nowozytny :
. drogi
osadnictwa
Slad Okres wpltywow zagrozenie
Zubki Male 105. 1 68- 26 osadnictwa Przeworska rzymskich moderniza-cja
59 - . .
Osada Okres nowozytny drogi

3. Dla obiektow 1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

1) dla obiektow iobszaréw, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 1, 2, 3 1izwigzanych znimi wszelkich dziatan
inwestycyjnych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla ochrony zabytkowych parkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3: parki w Chociwku i Wielkiej Woli
wskazuje si¢ do kompleksowej rewaloryzacji;

3) dla ochrony zabytkowego cmentarza, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, obowigzuje utrzymanie czytelnosci
jego usytuowania.

4. Dla obiektow 1 obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sie:
1) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 1 zwigzanych z nimi wszelkich dziatan inwestycyjnych:

a) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej)
1 adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania cech historycznych zabytku, tj. np. istotne dla
miejscowej tradycji formy architektoniczne, dyspozycja i artykulacja elewacji, w tym takze proporcje
otworow zewnetrznych i1 formy zewnetrznej stolarki otworowej, detal, materiaty, faktura i1 wyprawy
zewnetrzne 1 inne,

b) w przypadku koniecznosci rozbiorki zabytku wilaczonego do ewidencji nalezy postepowac zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,

c) zakaz ograniczania ekspozycji obiektow od strony przestrzeni publicznych, wtym dla frontowych
elewacji obowigzuje zakaz przestaniania tablicami reklamowymi 1iinng formg reklam detalu
architektonicznego, okien 1 witryn oraz montazu klimatyzatoréw, anten satelitarnych itp.;

2) kapliczki w Krzemienicy i Podkonicach Duzych, o ktérych mowa wust. 2 pkt 2 wskazuje si¢ do
kompleksowej rewaloryzacji z zachowaniem materiatu i charakteru obiektu;

3) dla zabytkowych cmentarzy we wsiach: Czerniewice, Krzemienica i Stanistawow Lipski, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 3, obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego (aleje),
b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) dla zabytkowych cmentarzy we wsiach: Annéw, Dabrowka i Stanistawow Studzinski, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3, obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego, bez mozliwosci rozbudowy terenowej,

b) ochrona i uczytelnienie ich lokalizacji w terenie poprzez zastosowanie ogrodzenia drewnianego i/lub
azurowego (zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych);

5)dla zabytkowych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5, na obszarze lokalizacji
zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. Ustala si¢ dodatkowa forme ochrony w postaci stref ochrony konserwatorskiej wyréznionych na rysunku
planu:
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1) strefg $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca:
a) zespot kosciota parafialnego w Czerniewicach,

b) zespoty dworsko-parkowe w Czerniewicach, Chociwiu 1 Wielkiej Woli, parki dworskie w Chociwku,
Lipiu, Studziankach;

2) strefe ochrony uktadu rozplanowania ,,B” obejmujacg: zabytkowe uklady przestrzenne wsi Czerniewice,
Krzemienica, o ktorych mowa wust. 2 pkt4, ktorych granice pokrywaja si¢ z ww. strefg oraz uklad
przestrzenny wsi Strzemeszna,;

3) stref¢ ochrony ekspozycji ,,E” obejmujaca tereny umozliwiajace ekspozycje zabytkowych obszaréw
1 obiektow oraz warto§ciowego niezabytkowego uktadu przestrzennego:

- zespotu dworsko-parkowego w Chociwiu,

- zespotu kosciota parafialnego 1 zespolu dworsko-parkowego w Czerniewicach,
- parku dworskiego 1 mtyna w Studziankach,

- zespotu dworsko-parkowego w Wielkiej Woli,

- mtyna i1 wsi Strzemeszna;

4) strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” obejmujaca fragment §rodkowy doliny rzeki Krzemionki oraz
doling strugi Rekawki;

5) strefe ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych
wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych.

6. Dla stref, o ktorych mowa w ust. 5 obowigzuja nastepujace zasady:
1) dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sig:

a) ochronie podlegaja: historyczny uktad kompozycyjny, zabytkowe obiekty, uktady wodne, zespoty zieleni
komponowanej, w tym starodrzew,

b) rewaloryzacj¢ obiektow, zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

¢) w ramach podejmowanych dziatan:
- obowigzuje priorytet zachowania, eksponowania waloréw zabytkowych elementéw uktadu,

- zakres 1 stopien wszelkich prac polegajacych na rozbudowie, przebudowie obiektéw zlokalizowanych
w otoczeniu zabytku lub w ramach zalozen dworsko — parkowych, trwate zmiany elewacji i bryt
budynkow, zmiany w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej, w tym w zakresie: nawierzchni,
elementdow matej architektury, planowane wycinki drzew ikomponowanych grup krzewow,
wyburzenia obiektow a takze sposob zagospodarowania przestrzeni, nie moga narusza¢ wartosci
zabytku 1 wymagaja dziatania zgodnego z przepisami odrebnymi,

- obowigzuje ochrona i zachowanie roslinno$ci parkowej ze szczegdlnym uwzglednieniem starodrzewu
oraz uktadow wodnych,

d) obowiazuje zakaz:

- stosowania rozwigzan agresywnych — niedostosowanych do zagospodarowania otoczenia ze wzgledu
na znaczaco odbiegajace skalg i/lub formg¢ czy sposob zewnetrznego opracowania lub kolorystyke,

- lokalizacji dominant krajobrazowych, w tym wysokich urzadzen technicznych, masztow itp.,
- lokalizacji obiektow wielkowymiarowych i reklam wielkoformatowych;
2) dla strefy ochrony uktadu rozplanowania ,,B” ustala si¢:

a) ochronie podlegaja: historyczny uktad przestrzenny, uktad drogowy, podziaty parcelacyjne, zespoty
zabytkowej 1 tradycyjnej zabudowy, reprezentatywnej dla roznych etapow wsi, ekspozycja istniejagcych
pozytywnych dominant wysokosciowych w poszczegdlnych uktadach wiejskich, zespoty zieleni
komponowane;j i rzezba terenu,

b) obowigzuje ksztattowanie zwartej struktury wsi oraz ograniczanie rozproszonej zabudowy deformujacej
ich panoramy 1 historyczne uktady przestrzenne,

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 19



c) rozbudowa obiektow, ktore beda ecksponowane w przestrzeni publicznej jest dopuszczalna, o ile
przybierze formy zharmonizowane z architektura istniejacego zespotu,

d) obowiazuje nawigzanie nowej 1 przebudowywanej zabudowy do charakteru i skali zabudowy tradycyjnej
pod wzgledem formy, wysokosci, lokalizacji (usytuowanie budynkéw w okreslonej tradycyjnej linii
zabudowy, uktad dachéw kalenicowy rownolegly do linii zabudowy), stosowanie dachow spadzistych
o katach nachylenia potaci od 30° do 45° w dostosowaniu do tradycyjnej architektury danej wsi oraz
przez zastosowanie tradycyjnych, lokalnych materiatéw wykonczeniowych,

e) obowigzuje zakaz lokalizowania w s3siedztwie obiektow zabytkowych budynkow zastaniajacych widok
na zabytek, a takze obiektow dysharmonizujgcych przestrzennie 1 kompozycyjnie z tym zabytkiem,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow wielkowymiarowych i reklam wielkoformatowych;
3) dla strefy ochrony ekspozyc;ji ,,E” ustala sie¢:

a) ochronie podlegaja otwarte tereny pozwalajace na bezposrednia obserwacje wartosciowych pod
wzgledem estetycznym 1 historycznym obszarow i obiektow wymienionych w ust. 5 pkt 3, w tym przede
wszystkim zespotow dworsko-parkowych i sakralnych,

b) obowigzuje zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscia,

c¢) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych i budowy ogrodzen szczelnych oraz stosowania
paneli betonowych jako ogrodzen;

4) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” ustala sig:
a) ochronie podlegaja obszary krajobrazu kulturowego o wysokich wartosciach,

b) obowigzuje zachowanie szaty roslinnej, wtym przydroznej, $rodpolnej zzachowaniem gatunkow
rodzimych oraz takowej,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ wartosci estetyczne krajobrazu t.j. np.
obiekty wielkokubaturowe, maszty telefonii komorkowej 1 reklamy wielkoformatowe,

d) dla nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ regionalne wzorce architektury poprzez stosowanie dachow
spadzistych o katach nachylenia potaci od 30° do 45° w dostosowaniu do tradycyjnej architekturze dane;j
wsi oraz tradycyjnych, lokalnych materiatow wykonczeniowych;

5)dla strefy ochrony archeologicznej ,,OW” ustala si¢: przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktérego wydanie
pozwolenia reguluja przepisy odrebne;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodtczesnej i1 nie ustala si¢ zasad ich
ochrony.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznej stanowig:

a)w obrebie Stanistawow Studzinski — teren oznaczony symbolem A.1U - $wietlica wiejska wraz
Z otoczeniem,

b) w obrgbie Podkonice Duze — $wietlica $rodowiskowa wraz z otoczeniem — W terenie oznaczonym
symbolem C.1UO,

c) w obrgbie Wale — teren oznaczony symbolem D.1U - §wietlica wiejska wraz z otoczeniem,
d) w obrebie Lipie — teren oznaczony symbolem E.1ZP - park wraz z placem zabaw, sitownig zewnetrzna,

e) w obrebie Chociw — teren oznaczony symbolem F.1ZP — park z sitownig zewnetrzng, placem zabaw
1 boisko,

f) w obrebie Czerniewice:
- boisko Orlik przy ZSiP — w terenie oznaczonym symbolem H.1UO,

- teren oznaczony symbolem H.2ZP - park wraz z kortem tenisowym i sitownig zewnetrzna,

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 20



- teren oznaczony symbolem H.3ZP - Skwer 100-lecia Niepodleglosci Polski,
g) w obrebie Wielka Wola — teren oznaczony symbolem K.2U - §wietlica wiejska wraz z otoczeniem;

2) oprocz terendow, o ktorych mowa w pkt 1, wyznacza si¢ uktad miejsc iterendw publicznie dostepnych,
w sktad ktorego wchodza tereny:

a) zabudowy ustug sportu 1 rekreacji oznaczone symbolem US,
b) obstugi komunikacji samochodowej oznaczone symbolem KS,
¢) zieleni urzadzonej — parkow, skweré6w oznaczone symbolami: E.2ZP, H.1ZP, L.1ZP,
d) cmentarzy oznaczone symbolem ZC,
e) wod powierzchniowych stojacych oznaczone symbolem WS,
f) wod powierzchniowych ptynacych oznaczone symbolem WSp,
g) drog publicznych oznaczone symbolem KD o ustalonych w planie klasach,
h) publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KD-Y,
1) dojazdoéw gospodarczych oznaczone symbolem KD-Go,
j) dréog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;
3) dla teren6éw, o ktorych mowa w pkt 1, 2 ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej (w odniesieniu do drog publicznych) oraz obiektow sezonowych o funkcji
ustugowej, w tym ustug handlu, sportu, rekreacji, kultury i turystyki niezwigzanych trwale z gruntem,

b) lokalizacja obiektow sezonowych nie moze powodowa¢ utrudnien w ruchu pojazdéw ani uszkodzenia
posadzki drog i ciagdow oraz zadrzewien,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,

e) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego (w szczego6lnoscei chodniki, przejécia przez jezdnig) nalezy
dostosowa¢ do wymogow 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw nowych,
odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkami, o ktorych mowa w pkt 2, 3)
budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi terenéw drdg a wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢
rozbudowe oraz odbudowe zgodnie zustaleniami szczegdétlowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca cze¢$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong
linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla lokalizacji budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na dziatkach o szerokosci mniejszej od 15,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, innych niz te,
o ktorych mowa w lit. a, w granicy dziatki budowlane;j;

4) budynki nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

5) dla elewac;ji budynkow:
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a) obowigzuje kolorystyka w naturalnych kolorach materiatow budowlanych lub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez
zastosowanie innego odcienia lub koloru,

b) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréow z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

c) wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedng catos¢,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

6) dla dachow ustala sig:

a) dachy ptaskie, dwuspadowe, wiclospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 z zastrzezeniem ustalen zawartych w §7 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 4 lit. d oraz dodatkowo dla garazy, wiat
1 budynkoéw gospodarczych dopuszceza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
35,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotows
1 asfaltowq (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenéw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsce garazowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na
1 dom/1 lokal mieszkalny, przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego w zakresie agroturystyki —
dodatkowe 1 stanowisko na kazdy pokoj ustug agroturystycznych,

¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

d) dla biur 1 urzgdow — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

f) dla uslug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) dla ustug o$wiaty — 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej,

1) dla ustug sportu, rekreacji i wypoczynku — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

j) dla obiektéw oraz lokali ustugowych (innych niz wymienione w lit. od d do 1) 1 handlowych — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej
niz 100 m?> minimum 2 miejsca postojowe na lokal,

k) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow:
- dla samochodéw osobowych: 20 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 miejsce postojowe na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla terenow eksploatacji powierzchniowej, farm fotowoltaicznych, gospodarki wodnej i $ciekowej —
minimum 1 stanowisko w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

m) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenach drog publicznych ustala sie wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikéw
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
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a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 9,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych,

c)w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 9;

10) dla obiektéw ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerdw w liczbie minimum 5%
miejsc wyliczonych dla samochodow osobowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja 1 warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem pktS5, 6,
obowigzujg parametry zgodnie z tabelg:

Symbol na rysunku planu Minimalna powierzchnia dziatki [m?] Minimalna s[z;r]okosc frontu
a) MW 1200 25,0
b) MN 800 18,0
¢) MN/U 1000 20,0
d) RM 1500 25,0
e) ML 1000 20,0
HU 1200 20,0
g)U/Z 2500 30,0
h) UR 1200 20,0
1) P/U 2500 30,0
1) U/P 1200 20,0
k) S/U 2000 25,0
1) EF 5000 50,0
m) RPZ 3000 35,0

4) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. od a do m — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dziatki, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wydzielen:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej 1 technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

¢) pod istniejace krzyze i kapliczki wraz z istniejacym zagospodarowaniem ich otoczenia;

6) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomos$ci lub/i ustalone
przeznaczenie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UO, US, PG, RPR, KS, W, K
odstepuje si¢ od okreslenia szczegdlowych zasad scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okre§la si¢ w ustaleniach
szczegOtowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3:

a) pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,
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b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne Ww granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt
geometryczny dziatlek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposdb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowe;

3) na rysunku planu okre$la si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorych ustala sig:

a) w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terend0w wWymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem 1 przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody,

b) w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza
o ktorej mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnoS$ci pod warunkiem podtaczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowej oraz
zakazu lokalizacji uje¢ wody;

4) dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terendow lasow oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL obowigzuja przepisy odrebne;

5) na rysunku planu dla sieci infrastruktury technicznej okresla sie:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowiazuje wyrdzniona na
rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m zkazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi) w granicach, ktorej obowiazuje:

- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew 1krzewdéw tych gatunkow, ktorych wysoko$§¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

b) dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 o ci$nieniu 5,5 MPa relacji Mory — Piotrkow
Trybunalski obowigzuja wyznaczone na rysunku planu strefy kontrolowane (o$ gazociagu pokrywa si¢
z osig strefy), w granicach ktorych obowigzuje:

-w strefie kontrolowane] gazociggu wysokiego ci$nienia o szeroko$ci 32,5 m: zakaz wznoszenia
budynkéw uzyteczno$ci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego,

- w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 30,0 m zakaz lokalizacji:
-- budynkow mieszkalnych zabudowy jedno - 1 wielorodzinne;,
-- wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (w tym m.in. stodoty, szopy, garaze),
-- obiektow zaktadow przemystowych, sktadow 1 magazynow,
-- parkingéw dla samochodow,

-dla urzadzen isieci infrastruktury technicznej lokalizowanych w sgsiedztwie ww. gazociagu
wysokiego ci$nienia obowigzuje zachowanie odlegltosci dostosowanych do ich rodzaju i parametrow,

- zakaz podejmowania dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,

- zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej w odleglosci do 3,0 m od gazociagu, liczac od osi gazociggu do
pni drzew;
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6) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna, o ktorej mowa w pkt 5 lit. a;

7) na rysunku planu okresla si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych ZzZrodet
energii omocy przekraczajacej 100 kW (z wylgczeniem elektrowni wiatrowych oraz malych
mikroreaktorow atomowych), ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow, na ktorych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3 dopuszcza si¢ takie urzadzenia;

8) na rysunku planu okresla si¢ strefe od lotniska wojskowego w Glinniku, w ktorej nalezy uwzgledni¢ zasieg
powierzchni ograniczajacych wyznaczonych wokot lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiecki
1 generowanych przez nie ograniczen w wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej od 100,0 m nad poziomem terenu obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zgtoszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym 1 cywilnym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powigzan 1 zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog 1 ciggdw wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sig¢:

a) glowne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
stanowig:

- droga ckspresowa S8 relacji: Warszawa — Wroctaw (na odcinku Wroctaw — Ostrow Mazowiecka
stanowigca cze$¢ trasy miedzynarodowej E67) wraz zwezlami: ,,Czerniewice”, ,,Wolka
Jagielczynska” ,,Podkonice”, oznaczona symbolem KD-S,

- droga wojewddzka nr 726 relacji: Rawa Mazowiecka — Inowtddz — Opoczno — Zarndéw, oznaczona
symbolem KD-G,

b) podstawe uktadu komunikacyjnego stanowig odcinki drog powiatowych klasy zbiorczej oznaczone
symbolem KD-Z:

- droga nr 4302E relacji: Byliny Nowe - Wolka Jagielczynska - Chociw - Sierzchowy - Gortatowice —
Cieladz na odcinku od wezta ,,Wolka Jagielczynska” w kierunku gminy Cieladz,

- droga nr 4304E relacji: Zelechlinek - Stanistawow Studzinski — Czerniewice na odcinku od wezta
,,Czerniewice” w kierunku gminy Zelechlinek,

- droga nr 4153E relacji: Witoldow — Boguszyce — Podkonice,

¢) powiagzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego uktadu drog 1 obstuge istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania poprzez sieé:

- drogi serwisowe dostosowane parametrami technicznymi do obstugi prognozowanego ruchu -
docelowo drogi gminne, prowadzone wzdtuz drogi ekspresowej S8 oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-S,

- drogi publiczne: lokalne (KD-L) 1 dojazdowe (KD-D),
- publiczne ciagi pieszo-jezdne (KD-Y),

- dojazdy gospodarcze (KD-Go),

- drogi wewngetrzne (KDW);

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych dréog w pierwszej
kolejnosci: drogami dojazdowymi (KD-D) i lokalnymi (KD-L) oraz z: ciaggéw pieszo-jezdnych (KD-Y),
dojazdéw gospodarczych (KD-Go), atakze zwykorzystaniem drog serwisowych (docelowo drog
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gminnych) prowadzonych wzdtuz drogi ekspresowej S8 i drog wewnetrznych wyodrgbnionych w ramach
poszczegdlnych terenéw (KDW) oraz ustalonych w pkt4,5 aw drugiej kolejnosci drogami zbiorczymi
(KD-Z), droga gtéwna (KD-G) zgodnie zustaleniami w pkt6, wyklucza si¢ bezposrednig obshuge
komunikacyjng terenoéw i dzialek z drogi ekspresowe;j S8;

4) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drog wewngtrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie
7z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych ile$nych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
stuzacych do obshugi pdl, tak 1 pojedynczych rozproszonych siedlisk;

6) dla wyodrebnionych w planie terendw oraz wchodzacych wich sktad dzialek, ktore przylegaja do drogi
wojewodzkiej nr 726:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng ztej drogi dla tych istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma
mozliwosci obstugi z drog o innej klasie,

b) obowigzuje zakaz podzialow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dzialki powstate w wyniku podziatu
nie maja dostepnosci do drog o nizszej klasie;

7) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej zprzepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ budowe
$ciezek rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i1 przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowe] poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggows, z wykorzystaniem komunalnych
uje¢ wody ze stacjami uzdatniania, zlokalizowanych we wsiach: Chociw, Turobow (poza obszarem
objetym planem), Dabrowka, Stanistawow Studzinski,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody,

c) zaktady korzystajace z uje¢ wiasnych dla potrzeb produkcyjnych, gospodarstw rolnych moga nadal
z nich korzysta¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) istniejagce indywidualne ujgcia wody, wskazuje si¢ do zachowania, jako awaryjne Zrodla wody; moga one
stanowi¢ zrodto zaopatrzenia gminy w wode w warunkach kryzysowych, pod warunkiem dopuszczenia
do eksploatacji przez wlasciwy organ administracji, likwidacja uje¢ dopuszczalna jest na warunkach
okreslonych w odrebnych przepisach,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu z wykorzystaniem istniejacych komunalnych oczyszczalni $ciekow w Zagorach i Podkonicach
Duzych, z wylaczeniem terenéw polozonych poza zasiegiem tego systemu, dla ktérych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne, zgodnie z ustaleniami w lit. b, ¢,
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b) do czasu technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem, ze istnieja odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wowczas oczyszczone
scieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych §ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych,

e¢) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
1 w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng 1 wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu 1 maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikoéw, np. przez budowg zbiornikéw retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingow, placow manewrowych 1 innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez sie¢ $redniego
1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, slupowe 1 wnetrzowe,

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostgpem do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna zurzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przylaczania do sieci), wtym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~ w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédla ciepla zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspodlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np.
obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow, lub po ewentualnej
gazyfikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego,
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen rozprowadzajacych gaz $redniego 1 niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) wykorzystanie istniejacej i projektowane] infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendw nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu 1tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadoéw inieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i1usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig¢:

a) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystgpieniem do zagospodarowania
dziatek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie
rowow melioracyjnych, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw waod zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terendw nie ustala si¢, z zastrzezeniem ustalenia
w pkt 3;

3)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych
obiektéw budowlanych stuzacych eksploatacji kopaliny ze ztoza, naczas okre§lony w przepisach
odrebnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny zabudowy ushugowej oznaczone symbolami: A.1U, D.1U, F.1U, H.4U, .1U, K.2U,
b) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem UO,
c) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
d) tereny gospodarki wodnej — ujecia wody oznaczone symbolem W,
e) tereny gospodarki §ciekowej — oczyszczalnie $ciekdw oznaczone symbolem K,
f) tereny zieleni urzadzonej — parki, skwery oznaczone symbolami: E.1ZP, F.1ZP, H.2ZP, H.3ZP,
g) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC,
h) tereny wod powierzchniowych stojacych oznaczone symbolem WS,

1) tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone symbolem WSp,

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 28



J) tereny istniejacych i projektowanych drég gminnych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,
k) tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych oznaczone symbolem KD-Y;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) tereny drogi krajowej Nr 8 oznaczone symbolem KD-S,
b) tereny drogi wojewodzkiej Nr 726 oznaczone symbolem KD-G,

¢) tereny drog powiatowych Nr 4302E, 4304E, 4305E, 4306E, 4312E, 4315E, 4153E oznaczone symbolem
KD-Z i/lub KD-L.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 17. Ustala sic podzial obszaru objetego planem na jednostki przestrzenne oznaczone symbolami
literowymi:

1) Jednostka A — obreby geodezyjne: Helenow, Stanistawow Studzinski, Teodozjow, Annopol Maty, Annopol
Duzy, w sktad ktorej wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
-od A.1RM do A.17RM,
-od A.IML do A.10ML,
-A.1U, A.2U,
- A.1U/P,
- od A.1EF do A 4EF,
- AW,
- A.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
RLE —1gki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- A.1KD-Z,
- A.1KD-L,
- od A.1KD-D do A.13KD-D,
- A.1KD-Y, A.2KD-Y,
- od A.1KD-Go do A.3KD-Go;

2) Jednostka B — obrgby geodezyjne: Stanistawow Lipski, Paulindw, Turobow, w zasiggu zgodnym
z okreslonym w §1 ust. 2, w sktad ktore; wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
-0od B.1RM do B.11RM,
-B.IML,
- od B.1EF do B.3EF,
- od B.IRPZ do B.3RPZ,
-B.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
RLE —1gki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- B.1KD-Z,
- B.1KD-L,
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- od B.1KD-D do B.7KD-D,
- B.1IKD-Y,
- od B.1KD-Go do B.4KD-Go;

3) Jednostka C — obreby geodezyjne: Podkonice Mate, Podkonska Wola, Podkonice Miejskie, Zubki Duze,
Zubki Mate, Podkonice Duze, w zasiggu zgodnym z okres§lonym w §1 ust. 2, w sktad ktorej wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- od C.1MN do C.5MN,
- C.IMN/U, C.2MN/U,

- od C.1RM do C.34RM,
-od C.1U do C.3U,

- C.1U00,

- C.1US,

- od C.1P/U do C.5P/U,
- od C.1U/P do C.4U/P,
- C.18/U, C.28/U,

- C.1PG, C.2PG,

- od C.1EF do C.3EF,

- C.1RPZ,

- C.IK,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe plynace, RL — taki i1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- C.1KD-S,
- C.1KD-Z,
- od C.1KD-L do C.3KD-L,
- od C.1KD-D do C.20KD-D,
- od C.1KD-Y do C.5KD-Y,
- od C.1KD-Go do C.3KD-Go,
- od C.1IKDW do C.4KDW;

4) Jednostka D — obreby geodezyjne: Chociwek, Wale, w zasiggu zgodnym z okreslonym w §1 ust. 2, w sktad
ktorej wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
-od D.1RM do D.13RM,
-D.1U,
-0d D.1U/Z do D.3U/Z,
-D.1U/P,
-D.1PG,
- D.1RPZ, D.2RPZ,
-D.1ZP, D.2ZP,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe plynace, RL — taki 1 pastwiska, R — grunty rolne,
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¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- D.1KD-G,
- od D.1KD-L do D.4KD-L,
- od D.1KD-D do D.10KD-D,
- D.1KD-Y,
- D.1KD-Go, D.2KD-Go;
5) Jednostka E — obreby geodezyjne: Wolka Jagielczynska, Krzemienica, Lipie, w sktad ktorej wchodza:
a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- od E.1RM do E.20RM,
-E.1U, E.2U,
- E.1U0O,
-od E.1P/U do E.9P/U,
-od E.1U/P do E.3U/P,
- E.1S/U,
- od E.1EF do E.3EF,
- E.1IRPZ,
- E.1KS, E.2KS,
-E.1ZP, E.2ZP,
-E.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe plynace, RL — taki i1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- E.1KD-S,
- E.1KD-Z,
- od E.1KD-L do E.4KD-L,
- od E.1KD-D do E.26KD-D,
- E.1KD-Y,
- od E.1KD-Go do E.3KD-Go;

6) Jednostka F — obreb geodezyjny Chociw, w zasiggu zgodnym z okre§lonym w §1 ust. 2, w sktad ktorej
wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- F.IMN, F.2MN,
- od F.IMN/U do F.3MN/U,
-od F.1RM do F.17RM,
-F.1U,
-F.1US,
- F.1U/P, F.2U/P,
- F.1EF, F.2EF,
- F.1RPR,
- F.1KS, F.2KS,
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-F.1W,
-F.1ZP,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe ptynace, RL — taki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- F.1KD-G, F.2KD-G,
- F.1KD-Z, F.2KD-Z,
- F.1KD-L, F.2KD-L,
- od F.1KD-D do F.12KD-D,
- F.1KD-Y,
- F.1IKDW, F.2KDW;
7) Jednostka G — obreby geodezyjne: Studzianki, Lechow, w sktad ktorej wchodza:
a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- G.IMN,
- G.IMN/U, G.2MN/U,
- od G.1RM do G.23RM,
- G.1UZ,
- G.1P/U,
-od G.1U/P do G.6U/P,
- G.1S/U, G.28/U,
- od G.1EF do G.5EF,
- od G.1RPZ do G.3RPZ,
- G.IKS,
- G.1ZP,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe ptynace, RE/WS — 1aki 1 pastwiska oraz wody powierzchniowe stojace,
RE —13ki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- G.1KD-S, G.2KD-S,
- G.1KD-Z,
- G.1KD-L,
- od G.1KD-D do G.15KD-D,
- od G.1KD-Y do G.2KD-Y,
- od G.1KD-Go do G.4KD-Go,
- G.1IKDW, G.2KDW;

8) Jednostka H — obrgby geodezyjne: Czerniewice, Zagory, Jozefow, w zasiegu zgodnym z okreslonym w §1
ust. 2, w sktad ktorej wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- H.IMW,
- od H.IMN do H.12MN,
- od H.1IMN/U do H.13MN/U,
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-od H.1RM do H.13RM,
-od H.1U do H.8U,

- H.1UO,

- H.1US,

- H.1UR,

- H.1P/U, H.2P/U,

- H.1U/P, H.2U/P,

- H.1S/U, H.2S/U,

- H.1EF,

- H.1RPZ,

- H.1KS,

- H.1K,

-od H.1ZP do H.3ZP,
-H.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe ptynace, RE/WS — 1aki 1 pastwiska oraz wody powierzchniowe stojace,
RE —13ki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- H.1KD-S,
- od H.1KD-L do H.5KD-L,
- od H.1KD-D do H.20KD-D,
- od H.1KD-Y do H.4KD-Y,
- od H.1KDW do H.4KDW;
9) Jednostka I — obreby geodezyjne: Strzemeszna, Anndéw, w sklad ktorej wchodza:
a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
-od .L1IRM do I.15RM,
-LIML,
- 110,
- L.1US,
- L.1EF,
- LIRPZ,
-L.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
WSp — wody powierzchniowe ptynace, RL — taki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- L.LIKD-L,
- od [.1IKD-D do I.5KD-D,
- .1KD-Go,
- od .L1IKDW do I.3KDW;

10) Jednostka J — obrgby geodezyjne: Strzemeszna I, Strzemeszna Nowa, Mata Wola, Dzielnica, w sktad
ktorej wechodza:
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a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- od J.IRM do J.18RM,
-J.IML, J.2ML,
- J.1P/U, J.2P/U,
- J.1EF,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WSp — wody powierzchniowe
ptynace, RL — taki i pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- J.1IKD-L,
- 0d J.1KD-D do J.12KD-D,
- J.L1IKD-Y, J.2KD-Y,
- J.1KD-Go, J.2KD-Go;

11) Jednostka K — obrgby geodezyjne: Dabrowka, Wielka Wola,, w zasiegu zgodnym z okre§lonym w §1
ust. 2, w sktad ktorej wchodza:

a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- K.LIMN, K.2MN,
- od K.1RM do K.38RM,
-K.1U, K.2U,
- K.1US, K.2US,
- K.1U/P, K.2U/P,
- od K.1EF do K.3EF,
- K 1W,
-K.1ZP,
-K.1ZC,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
RLE —1gki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
- K.1KD-L, K.2KD-L,
- od K.1KD-D do K.14KD-D,
- od K.1KD-Go do K.5D-Go,
- K. 1IKDW, K.2KDW;
12) Jednostka L— obrgb geodezyjny Gaj, w sktad ktorej wehodza:
a) tereny zurbanizowane oznaczone symbolami:
- L.IRM, L.2RM,
-L.1ZP,

b) tereny otwarte oznaczone symbolami: ZL — lasy, ZLd — dolesienia, WS — wody powierzchniowe stojace,
RE —13ki 1 pastwiska, R — grunty rolne,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
-L.1KD-L,
- L.1KD-D, L.2KD-D,
- L.1KD-Go.

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 34



Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) dojscia i dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolem MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) dojscia 1 dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
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3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
7z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym z wbudowanymi lokalami ustugowymi: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i1 garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolem MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemiosta, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) dojscia i dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
7z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne: 12,0 m,
- budynki gospodarcze i1 garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolem RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z budynkami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
¢) istniejaca zabudowa ushugowa, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

d) zabudowa ustugowa, wtym ushugi turystyki iagroturystyki oraz wushigi rzemiosta i drobnej
wytworczosci, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) budynki gospodarcze, inne niz wymienione w pkt 1 lit. a, garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

f) dojscia 1 dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
g) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale tagczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 1000 m?,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10,0 m,
- budynki ustugowe: 12,0 m,

- budynki 1urzadzenia zwigzane zprowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego Iub
ogrodniczego: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- budynki gospodarcze, inne niz wymienione w tiret trzecie, garaze, obiekty infrastruktury technicznej:
5,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolem ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojacej, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) dojscia i dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

f) dla terenéw oznaczonych symbolami: od A.1ML do A.10ML obowigzuje zachowanie co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu leSnym, zakazuje si¢ zmiany le$nego charakteru
zadrzewien 1 zakrzewien;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- budynki gospodarcze i1 garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa, w tym zabudowa ustug publicznych, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) dojscia i dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych) w odniesieniu do
terenow oznaczonych symbolami: C.1U, C.2U, C.3U, H.2U, H.3U, H.8U, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: E.1U, H.5U:

- zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie zespolu koSciota parafialnego wraz z zapleczem
zwigzanym z jego funkcjonowaniem,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,05,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,2,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenow oznaczonych symbolami: A.1U, D.1U, K.2U:

- zagospodarowanie w formie $wietlic wiejskich — miejsca spotkan lokalnej spotecznosci wraz
z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej na przedpolu obiektu (urzadzenia rekreacyjne, tj. plac
zabaw, tawki itp.) z dopuszczeniem zmiany profilu ustug,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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- wskaznik minimalne]j intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,05,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: F.1U, H.4U, L.1U:

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb §wietlic wiejskich jako towarzyszacych ustugom o innym
profilu,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,05,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla pozostatych terenow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,05,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

- dodatkowo dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.3U dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, wymieniong
w pkt 1, lit. a;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m, z dopuszczeniem dla terenu oznaczonego symbolem H.8.U — 13,0 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i1 garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 1 lit. e,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolem U/Z ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa zduzym udzialem zieleni w zagospodarowaniu, tj. hotele, motele, o$rodki
szkoleniowe 1wypoczynkowe, zaplecze 1baza noclegowa dla turystyki rehabilitacyjnej, opieki
zdrowotnej, obiekty sportowe, boiska itp., jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) ustugi handlu, gastronomii, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

c) zaplecze gospodarcze, tj. np. garaze, budynki gospodarcze, inne, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) dojscia 1 dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?,

f) dla terendéw oznaczonych symbolami: D.1U/Z, D.2U/Z, D.3U/Z obowigzuje zachowanie co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej w uzytkowaniu lesnym, zakazuje si¢ zmiany lesnego charakteru
zadrzewien 1 zakrzewien,;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki o$rodkéw szkoleniowych, hoteli itp.: 12,0 m,
- budynki ustug zdrowia, sportu: 9,0 m,
- budynki gospodarcze i1 garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolem UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushug o§wiaty wraz z terenowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, tj. np. place zabaw,
zespoty boisk treningowych, bieznie itp., jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) ustugi wypoczynku 1 wychowania, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
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¢) dojscia i dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych) w odniesieniu do
terenow oznaczonych symbolami: E.1UO, H.1UO, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,
z zastrzezeniem ustalenia w pkt 1 lit. d,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolem US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji, w tym terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne: boiska treningowe,
bieznie, place zabaw itp., jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zaplecze gospodarczo — sanitarne, tj. szatnie, magazyny, budynki gospodarcze, garaze itp. zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) dojscia i dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 9,0 m,
- zabudowa wymieniona w pkt 1 lit. b: 6,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslug rzemiosla 1wytworczosci, ushugi (z wykluczeniem o$wiaty 1zdrowia), jako
przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wtlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
wymieniong w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojscia i dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

g) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, ustugowo - mieszkalne: 12,0 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolem P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, sktady imagazyny, wtym przedsiewzigcia z zakresu logistyki (m.in. parki
magazynowe, centra magazynowo-dystrybucyjne, centrale operatorow logistycznych, instalacje
przetwarzania odpaddw bez ich sktadowania), jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa ustugowa (z wykluczeniem o§wiaty i zdrowia), jako przeznaczenie podstawowe terenu,

c) obiekty administracyjne, socjalne, inne (np. obiekty obshugi wjazdéw, ochrony) zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu ustalonym w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) zabudowa obshlugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

e) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
wymieniong w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

f) place manewrowe, sktadowe, parkingi, drogi wewngtrzne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

g) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktoréw atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

h) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni wielopigtrowej zimozielonej
zlokalizowanego wzdtuz granic terenu, w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?,

g) dopuszcza si¢, aby zagospodarowanie, o ktorym mowa wpkt1lit. h stanowito powyzej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, odbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
7z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki produkcyjne, sktady, magazyny: 16,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla
pojedynczych elementow zwigzanych z technologia produkceji takich jak: maszty, kominy, dzwigi,
silosy itp. do 20,0 m, z zastrzezeniem ustalenia w tiret drugie,

- dla magazynow wysokiego skladowania zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
C.1P/U, C.2P/U, C.3P/U, C.4P/U: 50,0 m,

- budynki ustugowe, administracyjne, socjalne, inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu
ustalonym w lit. a: 12,0 m,

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw): 6,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych elementow technicznych lub zwiazanych z reklamg do 12,0 m,
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- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolem U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushugowa (z wykluczeniem o$wiaty i1zdrowia), wtym ustugi rzemiosta, handlu, jako
przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa produkcyjna, magazyny, sktady, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

c) obiekty administracyjne, socjalne, inne (np. obiekty obshugi wjazdéw, ochrony) zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu ustalonym w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) zabudowa obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

e) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
wymieniong w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

f) place manewrowe, sktadowe, parkingi, drogi wewngtrzne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

g) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktoréw atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

h) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni wielopigtrowej zimozielonej
zlokalizowanego wzdtuz granic terenu, w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, administracyjne, socjalne, inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu
ustalonym w lit. a: 12,0 m,
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- budynki produkcyjne, sktady, magazyny: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla
pojedynczych elementow zwigzanych z technologia produkcji takich jak: maszty, kominy, dzwigi,
silosy itp. do 15,0 m,

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw): 6,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych elementow technicznych lub zwiazanych z reklama do 12,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowiazuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolem S/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa magazynowo - skladowa, ustugowa (z wykluczeniem o$wiaty i1 zdrowia), przedsigwzigcia
z zakresu logistyki (m.in. parki magazynowe, centra magazynowo - dystrybucyjne, centrale operatoréw
logistycznych), jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, inne (np. obiekty obstugi wjazdoéw, ochrony) zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym terenu ustalonym w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

c) zabudowa obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

d) place manewrowe, sktadowe, parkingi, drogi wewngtrzne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktoréw atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- magazyny, sktady: 16,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 20,0 m, jezeli wynika to
z technologii skladowania, z zastrzezeniem ustalenia w tiret drugie,

Id: 566019B3-E22D-4074-9C92-EC650B058B3F. Uchwalony Strona 45



- dla magazynow wysokiego skladowania zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
C.18/U, C.2S8/U: 50,0 m,

- budynki ustugowe, administracyjne, socjalne: 12,0 m,

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw): 6,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych elementow technicznych lub zwiazanych z reklama do 12,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 31. Dla terené6w oznaczonych symbolem PG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) eksploatacja powierzchniowa kopaliny zudokumentowanych z6z surowcéw mineralnych, jako
przeznaczenie podstawowe terenu,

b) obiekty budowlane, obiekty 1urzadzenia technologiczne zwigzane bezposrednio z eksploatacja,
przetwarzaniem kopaliny, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) place manewrowe, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
w formie farmy fotowoltaicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu, z zastrzezeniem zawartym
w pkt 2 lit. g;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie  terenu w formie zakladu wydobywczego prowadzacego  eksploatacje
udokumentowanych zt6z zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 warunkami okres§lonymi w udzielonej
koncesji,

b) sposdb zagospodarowania terenu musi by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie moze
powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich,

c¢) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw innych niz odpady powstajace z prowadzonej eksploatacji zt6z
1 przerobki kruszywa,

d) obowigzuje wyznaczenie pasow ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjgtych eksploatacja zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

- lokalizacji obiektow budowlanych oraz obiektow 1urzadzen technologicznych wynikajacych
wylacznie z potrzeb dziatalnos$ci gorniczej,

- zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. g,

f) po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzuje rekultywacja w oparciu o okreslony kierunek rekultywacji
np. wodno-zadrzewieniowy, poprzez obsadzenie skarp drzewami i1 krzewami gatunkéw rodzimych lub
rolny, z zastrzezeniem zawartym w lit. g,

g) po rekultywacji terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie farmy fotowoltaicznej,
h) dla zagospodarowania, o ktérym mowa w lit. g ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
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- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a)dla obiektow budowlanych oraz obiektow iurzadzen technologicznych wynikajacych z potrzeb
dziatalnosci gorniczej obowigzuje maksymalna wysokosé: 16,0 m,

b) dla farmy fotowoltaicznej obowiazuja:

- zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

- dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajacag szklang warstwe panelu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolem EF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) farma fotowoltaiczna — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z niezbgdng infrastruktura, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

¢) parkingi, place idrogi montazowe oraz cksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy
1 eksploatacji farmy fotowoltaicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym
w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

e¢) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w pkt 1 lit. d jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

f) uprawy rolne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne, zabudowa
towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej: 6,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolem RPZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcji zwierzgcej, obstugi gospodarstwa hodowlanego, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wlasciciela obiektu wymienionego w lit. a, jako
przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) parkingi, doj$cia i dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

¢) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni wielopigtrowe] zimozielonej
zlokalizowanego wzdtuz granic terenu, w zasi¢gu oznaczonym na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie specjalistycznego gospodarstwa hodowlanego,

c) maksymalna obsada zwierzat hodowlanych w gospodarstwie ponizej 210 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,03,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) w budynkach inwentarskich nalezacych do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w celu zapewnienia wilasciwej ochrony powietrza przed ucigzliwo$ciami odorowymi
pochodzacymi z chowu 1 hodowli zwierzat, obowiazuje wyposazenie w systemy oczyszczania powietrza
z substancji odorotworczych,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki inwentarskie, obstugi gospodarstwa hodowlanego: 10,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstuga gospodarstwa hodowlanego (np. silosy,
kominy itp.) maksymalnie do 20,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii: 6,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,
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e)dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sgsiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem RPR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa gospodarstwa rybackiego wraz z niezbednym zapleczem, jako przeznaczenie podstawowe
terenu,

b) zabudowa uslugowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstwa rybackiego, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub lokale mieszkalne dla wiasciciela obiektu wymienionego
w lit. a, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) budynki gospodarcze i garaze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
e) parkingi, doj$cia i dojazdy, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
f) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,01,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolem KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) obstuga komunikacji samochodowej, w tym zwigzana z obstuga podréznych trasy ekspresowej S8 oraz
drogi wojewddzkiej DW 726 wraz z niezbgdng infrastrukturg (tj. stacje paliw, parkingi, ustugi handlu,
gastronomii, inne), jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie:
- tereny oznaczone symbolami: E.1KS, E.2KS, G.1KS, F.1KS - stacje paliw,

- teren oznaczony symbolem F.2KS — parking bez towarzyszacej zabudowy,
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b) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem H.1KS w formie parkingu z ustugami, zwigzanymi
z obstuga cmentarza — terenu oznaczonego symbolem H.1ZC,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- tereny oznaczone symbolami: E.1KS, E.2KS, G.1KS: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren oznaczony symbolem F.1KS: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- tereny oznaczony symbolem H.1KS: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
e¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
7z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy (z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem F.2KS) zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie zustaleniami ogdlnymi zawartymi
w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, dla terenéw oznaczonych symbolami: E.1KS, E.2KS, G.1KS,
F.1KS dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementéw technicznych lub zwigzanych
z reklamg do 25,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 36. Dla teren6w oznaczonych symbolem W ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) gospodarki wodna — ujecie wody wraz z niezb¢dnym zapleczem, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) dojscia 1 dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace komunalne ujecia wody wze stacjami uzdatniania zlokalizowane w:
Stanistawowie Studzinskim — teren oznaczony symbolem A.1W, Chociwiu — teren oznaczony symbolem
F.1W, Dabrowce — teren oznaczony symbolem K.1W,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,02,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudoweg oraz odbudowe zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt4, w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 37. Dla terené6w oznaczonych symbolem K ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) gospodarka $ciekowa — oczyszczalnia Sciekow wraz zniezbgdnym zapleczem, jako przeznaczenie
podstawowe terenu,

b) dojscia 1 dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

c) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz malych mikroreaktorow atomowych), jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace komunalne oczyszczalnie $ciekéw zlokalizowane w: Podkonicach Duzych —
teren oznaczony symbolem C.1K, Zagoérach — teren oznaczony symbolem H.1K,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe oraz odbudowe zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt4, w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,

c)dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 38. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona — parki, skwery, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) istniejgca zabudowa, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) dojscia, dojazdy, parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym stuzace do wydarzen kulturalnych, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

¢) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie:

-dla terendw oznaczonych symbolami: E.1ZP, F.1ZP, H.2ZP w formie publicznych parkow
z uwzglednieniem ich zabytkowego charakteru (wpis do rejestru zabytkow),

- dla terenéw oznaczonych symbolami: D.1ZP, D.2ZP, G.1ZP, K.1ZP w formie niepublicznych
parkow, z uwzglgdnieniem zabytkowego charakteru terenow (wpis do rejestru zabytkow),
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-dla terenu oznaczonego symbolem L.1ZP w formie niepublicznego parku, zuwzglednieniem
zabytkowego charakteru (wpis do gminnej zabytkow ewidencji zabytkow) oraz z dopuszczeniem
uzupelnienia istniejacej zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami, w szczegoOlnosci wzdluz drog
w formie alei, w celu podkreslenia uktadu kompozycyjnego zatozenia,

- dla terenéw oznaczonych symbolami: E.2ZP, H.1ZP (wpis do ewidencji zabytkow), H.3ZP w formie
ogolnodostepnych skwerow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: w terenach oznaczonych symbolami: E.1ZP, F.1ZP, H.2ZP, K.1ZP
obowigzuje biezaca konserwacja, bez powigkszania powierzchni zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 39. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) cmentarze, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b) parkingi, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ze wzgledu na zabytkowy charakter (wpis do gminnej zabytkow ewidencji) obowigzujg ustalenia zawarte
w §7 ust. 4 pkt 4, 5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) lasy, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) istniejgca zabudowa, jako przeznaczenie podstawowe terenu;

2) warunki zagospodarowania terendw: obowigzuje sposob zagospodarowania iuzytkowania terenow
uwzgledniajacy potrzeby prowadzenia gospodarki le$nej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe bez zmiany kubatury oraz biezace remonty;
4) zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 41. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZLd ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) dolesienia, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) istniejace siedliska, jako przeznaczenie podstawowe terenu;

2) warunki zagospodarowania terenéw: do czasu realizacji dolesienia obowigzuje dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu;
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3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. b
dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe o nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§ 42. Dla terené6w oznaczonych symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe stojace, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zbiorniki wodne, w przypadku mozliwego zaniku wody w zbiornikach,
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow,

c) w zakresie uzytkowania obowiazujg ustalenia okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych;
3) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.

§ 43. Dla teren6w oznaczonych symbolem WSp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe ptynace, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace cieki: Rgkawke oraz rzeke Krzemionke,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow 1 mostow pieszych,

c) w zakresie uzytkowania obowiazujg ustalenia okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych;
3) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych symbolem RE/WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) taki 1 pastwiska oraz wody powierzchniowe stojace, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie tak i pastwisk, lokalnych zaglebien terenu z woda stale lub okresowo stojaca,
pokrytych roslinnoscig szuwarows lub tegowa, z zastrzezeniem ustalenia w lit. c,

b) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme geomorfologiczng doliny rzeki Krzemionki, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. ¢,

c) dla potrzeb retencjonowania wod opadowych dopuszcza si¢ realizacje zbiornika wodnego ,,Zagory”
z mozliwoscig wykorzystania rekreacyjnego, np. przez realizacj¢ kapielisk, plaz, przystani (kajaki, todzie
wiostowe), boisk oraz pomostow (wedkarstwo), obrys zbiornika na rysunku planu ma charakter
orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscisleniom,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13 Iub poprzez inne tereny sasiednie.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolem RL ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:

a) taki 1 pastwiska, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zbiorniki wodne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie terendw lak i pastwisk, lokalnych zaglebien terenu z wodg stale lub okresowo
stojaca pokrytych roslinno$cig szuwarowa lub legowa,

b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie,

c) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng form¢ geomorfologiczng dolin ciekow, za wyjatkiem zagospodarowania,
o ktorym mowa w pkt 1 lit. b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 46. Dla teren6w oznaczonych symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) siedliska rolne w formie budynku mieszkalnego wraz zbudynkami iurzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

¢) budynki i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,
jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

d) istniejace obiekty zwigzane z przetworstwem rolno — spozywczym, jako przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

e) obiekty 1 urzgdzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
f) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2 lit. j, jako przeznaczenie
dopuszczalne terenu,

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna obsada zwierzat hodowlanych w gospodarstwie ponizej 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,00,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, w odleglosci nie wigkszej niz 40 m
od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu wyznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia
w pkt 2 lit. h,

g) lokalizacja zabudowy i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego, w tym obiekty chowu i/lub hodowli zwierzat o obsadzie ponizej 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) w odlegtosci nie wigkszej niz 100,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lub
ciggu wyznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2 lit. h,

h) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, ¢ w strefie ochrony ekspozycji ,,E”
oraz strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, wymogu nie stosuje si¢ do rozbudowy istniejacych
siedlisk rolnych,

1) obowigzuje zakaz realizacji zadrzewien, o ktorych mowa w pkt 1 lit. f w strefie ochrony ekspozycji ,,E”,
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j) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w granicach wystepowania
gleb chronionych klasy III;

3) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. b, ¢ id dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe, odbudowg i1 rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4, zzastrzezeniem ustalenia zawartego wlit. b, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy,

b) dla istniejacego zabytkowego mtyna w jednostce przestrzennej I, o ktorym mowa w §7 ust. 2 pkt 1,
dodatkowo dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na ushugi;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, zgodnie

z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w Rozdziale 2 oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 lit. f, g,
h, j,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10,0 m,

- budynki 1iurzadzenia zwigzane zprowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego Ilub
ogrodniczego: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- istniejace budynki zwigzane z przetworstwem rolno — spozywczym: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 47.Dla drogi krajowej nr 8 (S8) relacji Wroctaw - Warszawa (na odcinku Wroctaw - Ostrow
Mazowiecka stanowiacej cze$¢ trasy migdzynarodowej E67) oznaczonej na rysunku planu symbolami: C.1KD-
S, E.1KD-S, G.1KD-S, G.2KD-S, H.1KD-S ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia obstugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 30,0 m do 125,5 m,
b) ustala si¢ powigzania drogowe w obszarze objetym planem:

- wezel ,,Podkonice” laczacy droge ekspresowa S8, jej fragment - teren oznaczony symbolem
C.1KD-S z:

- droga powiatowa DP 4153E, jej fragmentem - teren oznaczony symbolem C.1KD-Z,
- droga gminng DG 116116E, jej fragmentem - teren oznaczony symbolem C.3KD-L,

- drogami gminnymi, ich fragmentami - tereny oznaczone symbolami: C.7KD-D, C.15KD-D, C.20KD-
D,

- wezel ,,Wolka Jagielczynska” taczacy droge ekspresowa S8, jej fragment - teren oznaczony symbolem
E.1KD-S z:

- droga powiatowa DP 4302E, jej fragmentem - tereny oznaczone symbolami: E.1KD-L oraz E.1KD-Z,
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- drogami gminnymi, ich fragmentami - tereny oznaczone symbolami: E.2KD-D, E.9KD-D, E.11KD-D,
E.13KD-D,

- wezel ,,Czerniewice” taczacy droge ekspresowa S8, jej fragment - teren oznaczony symbolem H.1KD-
S z:

- droga powiatowa DP 4304E, jej fragmentem - tereny oznaczone symbolami: G.1KD-Z oraz H.1KD-L,

- drogami gminnymi, ich fragmentami - tereny oznaczone symbolami: G.4KD-D, G.16KD-D, H.3KD-
D, H.6KD-D,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 48. Dla drogi wojewodzkiej nr 726 relacji: Rawa Mazowiecka - Inowlédz - Opoczno - Zarndéw
oznaczonej na rysunku planu symbolami: D.1KD-G, F.1KD-G, F.2KD-G ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia obstugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
D.1KD-G -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,6 m do 16,5 m,
F.1KD-G -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,4 m do 30,0 m,
F.2KD-G -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 49. Dla drogi powiatowej nr 4302E relacji: Byliny Nowe - Wolka Jagielczynska - Chociw - Sierzchowy
- Gortatowice — Cieladz oznaczonej na rysunku planu symbolami: B.1KD-L, E.1KD-L, E.1KD- Z, F.1KD-Z,
F.2KD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna:
- klasy lokalnej na odcinku Byliny Nowe - Wolka Jagielczynska,
- klasy zbiorczej na odcinku Wolka Jagielczynska - Chociw - Sierzchowy - Gortatowice — Cieladz,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia obstugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendéw obowiagzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
B.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 16,5 m,
E.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
E.1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,0 m do 30,5 m,
F.1KD-Z -szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 20,0 m do 28,6 m,
F.2KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 20,0 m do 23,8 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 50.Dla drogi powiatowej nr 4304E relacji: Zelechlinek - Stanistawéw Studzinski - Czerniewice
oznaczonej na rysunku planu symbolami: A.1KD-Z, B.1KD-Z, G.1KD-Z, G.1KD-L, H.1KD-L ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna:

- klasy zbiorczej na odcinku Zelechlinek - Stanistawéw Studzinski — Czerniewice (do wezta),

- klasy lokalnej w Czerniewicach (od wezta),

b) przeznaczenie dopuszczalne:

urzagdzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej,

urzadzenia obstugi komunikacyjnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
A.1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,6 m do 21,1 m,
B.1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 20,0 m,
G.1KD-Z -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,3 m do 20,0 m,
G.1KD-L -szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 21,0 m,
H1KD-L -ul. Mazowiecka,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,6 m do 31,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 51. Dla drogi powiatowej nr 4305E relacji: Czerniewice - Wielka Wola - Krolowa Wola oznaczonej na
rysunku planu symbolami: H.4KD-L, K.1KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendéw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

Zasady zagospodarowania

planu
-ul. Potudniowa
H.4KD-L e . .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,5 m do 16,0 m,
K.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,5 m do 38,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 52. Dla drogi powiatowej nr 4306E relacji: Czerniewice - Mata Wola - Brzozow - Sadykierz -
Sierzchowy - Cieladz - Lesiew oznaczonej na rysunku planu symbolami: H.SKD-L, LL1KD-L, J.1KD-L,
K.2KD-L, L.1KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ul. Wschodnia
H.5KD-L L . .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 18,0 m,
I.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 31,5 m,
J.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,0 m do 15,0 m,
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K.2KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

L.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0 m do 2,3 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 53. Dla drogi powiatowej nr 4312E relacji: Podkonice Miejskie — Podkonice Duze oznaczonej na
rysunku planu symbolami: C.1KD-L, C.2KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
C.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,3 m do 41,3 m,
C.2KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 24,5 m do 39,1 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 54. Dla drogi powiatowej nr 4315E relacji: Sokotéwka - Lubochnia oznaczonej na rysunku planu
symbolem A.1KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 55. Dla drogi powiatowej nr 4153E relacji: Witoldow - Boguszyce - Podkonice oznaczonej na rysunku
planu symbolem C.1KD-Z. ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,3 m do 16,2 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 56. Dla drogi gminnej nr 116101E relacji: Podkonice Miejskie - gr. gm. Rawa Maz. - (Chrusty)
oznaczonej na rysunku planu symbolem C.3KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 57.Dla drogi gminnej nr 116102E relacji: Podkonice Duze - gr. gm. Rawa Maz. - (Kontrewers)
oznaczonej na rysunku planu symbolem C.2KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 22,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 58. Dla drogi gminnej nr 116103E relacji: Chociwek - dr. woj. nr 726 - (Ossowice) oznaczonej na
rysunku planu symbolem D.2KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 25,8 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 59. Dla drogi gminnej nr 116104E relacji: Zubki Duze - Krzemienica oznaczonej na rysunku planu
symbolem E.18KD-D ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 17,8 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 60. Dla drogi gminnej nr 116105E relacji: Krzemienica - Wale - dr. woj. nr 726 - gr. gm. Cieladz -
(Sanogoszcz) oznaczonej na rysunku planu symbolami: E.21KD-D, F.1KD-D, D.§KD-D, D.3KD-L, D.4KD-
L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna:
- klasy dojazdowej na odcinku Krzemienica - Wale,
- klasy lokalnej na odcinku Wale - dr. woj. nr 726 - gr. gm. Cieladz - (Sanogoszcz),
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

E.21KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,5 m do 16,4 m,
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F.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 1,6 m do 7,0 m,
D.SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 19,6 m,
D.3KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

D.4KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 15,2 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 61. Dla drogi gminnej nr 116106E relacji: Stanistawoéw Lipski - Studzianki oznaczonej na rysunku
planu symbolem B.2KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,7 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 62. Dla drogi gminnej nr 116107E relacji: Krzemienica - Anndéw oznaczonej na rysunku planu
symbolami: E.25KD-D, I.1KD-D, J.1KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
E.25KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
1.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,7 m do 20,2 m,
J.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,4 m do 27,2 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 63. Dla drogi gminnej nr 116108E relacji: Lechéw - Dabrowka oznaczonej na rysunku planu
symbolami: G.13KD-D, K.3KD-D, K.4KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendéw obowiagzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
G.13KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,1 m do 19,0 m,
K.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0 m do 5,2 m,
K.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,6 m do 11,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.
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§ 64. Dla terendow drogi gminnej nr 116109E relacji: (Jasien) - gr. Gm. Lubochnia - Suchawa - Wielka
Wola - Mata Wola oznaczonej na rysunku planu symbolami: K.7KD-D, K.14KD-D, L.1KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
K.7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,6 m do 14,7 m,
K.14KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 17,7 m,
L.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,0 m do 19,4 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 65. Dla drogi gminnej nr 116110E relacji: Czerniewice - Zagéry - Lipie oznaczonej na rysunku planu
symbolami: E.2KD-L, H.2KD-L, H.3KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
E.2KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
H.2KD-L -ul. Mazcr)\jwecl.(a_, ul. Szkolna., . .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 16,5 m,
H.3KD-L ul. Szkolna, L
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 66. Dla drogi gminnej nr 116111E relacji: Chociw Luby - gr. gm. Rzeczyca - (Kanice Nowe)
oznaczonej na rysunku planu symbolami: F.1KD-L, F.2KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
F.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,7 m do 12,0 m,
F.2KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 67.Dla drogi gminnej nr 116112E relacji: Strzemeszna - Strzemeszna Nowa - gr. gm. Rzeczyca
(Stanistawow) oznaczonej na rysunku planu symbolami: .3KD-D, J.4KD-D ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
J.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,0 m do 18,3 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 68. Dla drogi gminnej nr 116113E relacji: Strzemeszna - Mata Wola oznaczonej na rysunku planu
symbolem J.7KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 15,7 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 69. Dla drogi gminnej nr 116114E relacji: Wale - Chociwek oznaczonej na rysunku planu symbolem
D.2KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 21,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 70. Dla drogi gminnej nr 116115E relacji: Wielka Wola - Strzemeszna oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 1.2KD-D, K.10KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
K.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 13,4 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.
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§ 71. Dla drogi gminnej nr 116116E relacji: Podkonice Duze - Chociwek - Krzemienica oznaczonej na
rysunku planu symbolami: C.3KD-L, D.1KD-L, E.3KD-L, E.4KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terenéow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
C.3KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
D.1KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,4 m do 21,0 m,
E.3KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,5 m do 14,5 m,
E.4KD-L -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0 do 4,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 72. Dla drogi gminnej nr 116117E relacji: droga krajowa Nr 8 - Studzianki - gr. gm. Lubochnia
oznaczonej na rysunku planu symbolem G.11KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 17,8 m,

b) zakonczona placem do zawracania,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 73. Dla drogi gminnej nr 116511E relacji: (Lesisko) - gr. gm. Zelechlinek - Annopol - Studzianki
oznaczonej na rysunku planu symbolami: A.8§KD-D, G.6KD-D ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terend6w obowiagzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
A.8KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
G.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 18,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 74. Dla drogi gminnej nr 116519E relacji: (Czerwonka) - gr. gm. Zelechlinek - Teodozjéw oznaczonej
na rysunku planu symbolem A.12KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 16,3 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt.3.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od A.1KD-D do A.7KD-D, od A.9KD-D do A.11KD- D,
A.13KD-D, B.1KD-D, od B.3JKD-D do B.7KD-D, C.1KD-D, od C.4KD-D do C.20KD-D, D.1KD-D, od
D.3KD-D do D.7KD-D, D.9KD-D, D.10KD-D, od E.1KD-D do E.17KD-D, E.19KD-D, E.20KD- D, od
E.22KD-D do E.24KD-D, E.26KD-D, od F.2KD-D do F.12KD-D, od G.1KD-D do G.SKD- D, od G.7KD-
D do G.10KD-D, G.12KD-D, G.14KD-D, G.15KD-D, od H.1KD-D do H.20KD-D, 1.4KD- D, 1.5KD-D,
J.2KD-D, J.3KD-D, J.SKD-D, J.6KD-D, od J.8KD-D do J.12KD-D, K.1KD-D, K.2KD-D, K.5KD-D,
K.6KD-D, K.8KD-D, K.9KD-D, od K.11KD-D do K.13KD-D, L.2KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

A.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 21,3 m,
A.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
A.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 17,7 m,
A.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
A.5KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
A.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 12,0 m,
A.TKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
A.9KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 14,3 m,
A.10KD-D -zakoﬁczyorny p}a'cem do zawr.acar.lia, '

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 14,5 m,
A.11KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
A13KD-D -Zakoﬁcz?,ny p.laf:em do Zawr.acar.lia,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
B.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
B.3KD-D —zakor'lcz’o,ny p.laf:em do Zawr'acar'lia,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
B.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,7 m do 10,0 m,
B.SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,
B.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 7,0 m,
B.7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: trojkat widocznosci 5,0 m x 5,0 m,
C.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
C.4KD-D —zakoﬁczgny p}a_cem do zawr.acarilia, '

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 20,0 m,
C.SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 10,3 m,
C.6KD-D -Zakor'lczro’ny p.laf:em do zawr.acar.lia,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
C.7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 28,0 m,
C.8KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,0 m do 33,3 m,
C.9KD-D -Zakor'lczro’ny p.laf:em do zawr.acar.lia, .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,2 m do 10,0 m,
C.10KD-D —zakor'lcz’o’ny p}a.cem do zawr'acar'lia,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
C.11KD-D -szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 18,0 m,
C.12KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,3 m do 12,0 m,
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C.13KD-D

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

zmienna od 7,6 m do 22,7 m,

C.14KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,7 m do 15,0 m,
C.15KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
C.16KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0 m,
C.17KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,8 m,
C.18KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,7 m,
C.19KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 14,1 m,
C.20KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,7 m do 41,3 m,
D.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 11,0 m,
D.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 10,8 m,
D.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m,
D.SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
D.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
D.7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,3 m,
D.9KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,6 m do 12,0 m,
D.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 13,2 m,
E.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,7 m do 26,4 m,
E3KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
E.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m,
E.SKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m,
E.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 17,1 m,
E.7KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.8KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 16,5 m,
E.9KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 22,0 m,
E.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 24,0 m,
E.11KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 18,5 m,
E.12KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
E.13KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 25,0 m,
E.14KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,7 m do 21,2 m,
E.15KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 14,5 m,
E.16KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.17KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 17,5 m,
E.19KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.20KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,5 m,
E.22KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.23KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
E.24KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
E.26KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
F.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,8 m do 20,7 m,
F.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,8 m do 21,2 m,
F.AKD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
F.5KD-D -zakonczony placem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
F.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
F.7KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 15,3 m,
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F.8KD-D

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

10,0 m,

F.9KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 17,0 m,
F.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,5 m do 15,4 m,
F.11KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

F.12KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,4 m do 12,0 m,

G.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

G.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 8,0 m,
G.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

G.4KD-D -zakonczyo’ny p}a'cem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

G.5KD-D —zakonczro,ny p.laf:em do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

G.7KD-D -zakonczgny p}a'cem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

G.8KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
G.9KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0 m do 4,0 m,
G.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

G.12KD-D —zakoncz’o’ny p}af:em do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
G.14KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 16,7 m do 19,0 m,
G.15KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 19,8 m,

H.1KD-D —zakoncz’o’ny p}af:em do zawracania, .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 8,0 m,

H.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 22,8 m,

-ul. Stoneczna

H.3KD-D ’

3 -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,5 m do 31,6 m,
H.4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,7 m do 19,3 m,
H.5KD-D -ul. Maz<'>\,V1ec1.<a., ul. Polnocn.a, . .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,7 m do 33,8 m,

H.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

-ul. Les$na

H.7KD-D . L .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,9 m do 11,3 m,

H.8KD-D -ul. J od}o'\iva, u‘l. 'Zachodma, o .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 22,6 m,

H.9KD-D -ul. Kasztanowa, o

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
H.10KD-D -ul. Klonro’wa, N o
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
H.11KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,2 m do 14,9 m,
-ul. Porzeczkowa,
H.12KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
-zakonczona placem do zawracania,
-ul. Zakladowa,
H.13KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 11,9 m,
H.14KD-D -ul. Park(r)?zva, 1%1.'Polna, o '
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,2 m do 21,2 m,
-ul. Polna,
H.15KD-D -zakonczony placem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,7 m do 10,0 m,
H.16KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
H.17KD-D -Zakonczro,ny p.laf:em do zawracania, .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 14,2 m,
H.18KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
H.19KD-D —zakoncz’o’ny p‘la.cem do zawracania, .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,3 m do 13,8 m,
H.20KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,1 m do 14,3 m,
L4KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
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I.SKD-D

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

10,0 m,

J.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 19,8 m,
J.3KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 12,4 m,
J.5KD-D -zakonczyorny p}a'cem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-zakonczony placem do zawracania,
J.6KD-D R L .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,8 m,
J.8KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
J.IKD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
J.10KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 11,5 m,
J.11KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 21,1 m,
J.12KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 14,5 m,
K.1KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,6 m,
K.2KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,7 m do 8,0 m,
K.5KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 17,5 m,
K.6KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,3 m do 10,0 m,
K.8KD-D -zakonczyorny p}a'cem do zawracania, .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,0 m do 12,5 m,
K.9KD-D —zakoncz’o,ny p.laf:em do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
K.11KD-D -zakoncz'o’ny p}a'cem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
K.12KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
K.13KD-D -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
L.2KD-D -zakonczyorny p}a'cem do zawracania,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1KD-Y, A.2KD-Y, B.1KD-Y, od C.1KD-Y do C.5KD-Y,
D.1IKD-Y, E.1KD-Y, F.1IKD-Y, G.1KD-Y, G.2KD-Y, od H.1KD-Y do H.4KD-Y, J.1KD-Y, J.2KD-Y

ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: ciagg pieszo-jezdny publiczny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
A.1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
A.2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
B.AKD-Y -zakoﬁcz'o’ny p}a'cem do zawr.acar.lia,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
C.1IKD-Y —zakoﬁcz?,ny p.laf:em do Zawr'acar'lia,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
C.2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
C.3KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
C.4KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
C.5KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
D.1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
E.1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
F.1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,2 m,
G.1KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
G.2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
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H.KD-Y —zakoncz’o’ny p}af:em do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
H.2KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

-ul. Lipowa
H.3KD-Y S N

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
H.4KD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
JJIAKD-Y -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
J.2KD-Y -zakonczyorny p}a'cem do zawracania,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 3.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od A.1KD-Go do A.3KD-Go, od B.1KD-Go do B.4KD-Go,
od C.1KD-Go do C.3KD-Go, D.1KD-Go, D.2KD-Go, od E.1KD-Go do E.3KD-Go, od G.1KD-Go do
G.4KD-Go, I.1KD-Go, J.1KD-Go, J.2KD-Go, od K.1KD-Go do K.5KD-Go, L.1KD-Go ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: dojazd gospodarczy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow:

a) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

A.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
A.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,0 m do 6,9 m,
A.3KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,8 m do 7,3 m,
B.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,2 m do 9,0 m,
B.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,0 m do 4,5 m,
B.3KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 7,8 m,
B.4KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,9 m do 6,0 m,
C.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,
C.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 17,7 m,
C.3KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
D.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 21,7 m,
D.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
E.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,3 m do 6,4 m,
E.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,7 m,
E.3KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,5 m do 10,0 m,
G.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 5,0 m do 12,0 m,
G.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,5 m do 6,0 m,
G.3JKD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,7 m do 6,0 m,
G.4KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,4 m do 8,7 m,
L.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,5 m do 14,1 m,
J.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
J.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 6,3 m,
K.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,1 m do 8,2 m,
K.2KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,1 m do 6,8 m,
K.3KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m,
K.4KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
K.5KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,2 m do 8,1 m,
L.1KD-Go -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 78. Dla terendéw oznaczonych symbolami: od C.1KDW do C.4KDW, F.1IKDW, F.2KDW,
G.2KDW, od H.1KDW do H.4KDW, od I.1KDW do [.3KDW, od K.1KDW, do K.2KDW ustala si¢:

G.1KDW,
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1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow:

a) dla poszczegodlnych terendow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

C.1IKDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
C.2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
C.3KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,5 m do 5,4 m,
C.4KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 7,7 m,
F.1KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,0 m,
F.2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,0 m,
G.1KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,0 m do 7,1 m,
G.2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
H.1KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,0 m do 4,5 m,
H.2KDW -ul. Akacjowa, .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
H.3KDW vl Brzozowa, o

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

-ul. Lakowa,
HAKDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 6,1 m,
L.1IKDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,2 m do 7,5 m,
L.2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,0 m do 12,0 m,
L.3KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,7 m do 8,8 m,
K.1KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m,
K.2KDW -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

Rozdziat S.
Przepisy koncowePrzepisy koncowe

§ 79. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MN/U, ML — 10%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U/Z, UR, P/U, U/P, S/U, EF — 10%;
3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM, PG, RPZ, RPR, KS — 5%;
4) dla pozostatych terenow: nie okresla sie.
§ 80. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice zatwierdzonego Uchwalg
Nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.;

2) zmiany miejscowego planu, o ktérym mowa w pkt 1 zatwierdzone uchwatami:

a) Nr LVII/264/10 Rady Gminy Czerniewice zdnia 14 pazdziernika 2010r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi
Podkonice Duze i1 Wielka Wola w zasiggu nieobjetym uchwalg Nr XXIII/143/20 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.,

b) Nr VI/22/11 Rady Gminy Czerniewice z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Chociwek,
Czerniewice, Turobow, Zubki Duze w zasiggu nieobjetym uchwatg Nr XXIII/143/20 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.,
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¢) Nr XXII/118/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Podkonice
Duze,

d) Nr XXVI/141/12 Rady Gminy Czerniewice z 31 lipca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice
1 Studzianki,

¢) Nr XXVI/142/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 31 lipca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Lipie,

Nr XXXIII/178/13 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
y y Yy P y mi€j g
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice,

g) Nr LV/297/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice
w zasiegu nieobjetym uchwatg Nr XXIII/143/20 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.,

h) Nr LVII/305/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi Zubki Duze,

1) Nr X/41/15 Rady Gminy Czerniewice zdnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla fragmentéw sotectw:
Studzianki, Krzemienica, Mata Wola i Zubki Duze w zasiggu nieobjetym uchwata Nr XXIII/143/20
Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.,

J) Nr LX/316/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Czerniewice
w zasiegu nieobjetym uchwatg Nr XXII1/143/20 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r.

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 82. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik Nr 1.1 do uchwatly Nr LI11/291/22

Rady Gminy Czerniewice

z dnia 27 lipca 2022 r.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Fragment nr 1
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IY WYLACZONE Z USTALEN PLANU, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA UCHWA-
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10 z dnia 14 pazdziemika 2010 r. | Podkonice Duze, Wielka Wola

z dnia 25 lutego 2011 r. Chociwek, Czerniewice, Turobow, Zubki Duze

/12 z dnia 31 lipca 2012 r. Podkonice Duze

4 z dnia 28 maja 2014 r. Czerniewice

»dnia 24 kwietnia 2015 . Studzianki, Krzemienica, Mata Wola, Zubki Duze

j z dnia 22 marca 2016 1. Czerniewice

i z dnia 20 marca 2018 r. Czerniewice, Dgbrowka

8 z dnia 1B pazdziernika 2018 r. Chociw, Czerniewice, Stanisiawow Lipski, Turobow

CE JEDNOSTEK PRZESTRZENNYCH (POKRYWAJACE SIE Z ZEWNETRZNYMI
CAMI OBREBOW, KTORE WCHODZA W ICH SKEAD)

{0ZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
JZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

= TERENOW ZURBANIZOWANYCH ORAZ TERENOW KOMUNIKACJI

JL JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ
R TERENU O DANYM PRZEZNACZENIU W JEDNOSTCE

NACZENIE TERENU
= TERENOW OTWARTYCH

INACZENIE TERENU

ENIE TERENOW

sUDOWY MIESZKANIOWEJ

IOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

IOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

IOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
JSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ

IOWA ZAGRODOWA

IOWA REKREACJI INDYWIDUALNEJ

JUDOWY USLUGOWEJ

IOWA USLUGOWA

'OWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI W ZAGOSPODAROWANIU
IOWA USLUG OSWIATY

IOWA USLUG SPORTU | REKREACJI
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ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

OZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYLACZONE Z OBSZARU
FEGO PLANEM

ZJACE GRANICE DZIALEK

RY EWIDENCYJNE DZIALEK

'ENIE TERENOW OBJETYCH OBOWIAZUJACYMI
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KTY BUDOWLANE (NUMERACJA WG TEKSTU PLANU - POZ, 1-6)
KTY BUDOWLANE - KAPLICZKI (NUMERACJA WG TEKSTU PLANU - POZ, 1-2)
<l 1 CMENTARZE (NUMERACJAWG TEKSTU PLANU - POZ. 1-7)

OWISKAARCHEOLOGICZNE WG AZP

PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

IBIEKTY OBJETE PRZYRODNICZA
(ONSERWATORSKA

[IK PRZYRODY (LICZBA DRZEW)
OCHRONNE

NA SPALSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
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A OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ,K”

A OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ ,OW"

\RY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
A OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50 m

A OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150 m

‘A OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

A KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA - 30 m

A KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA - 32,5 m

A OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE, ZAGOSPODA-
NIU | UZYTKOWANIU TERENU OD URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
O MOCY POWYZEJ 100 KW (Z WYLACZENIEM ELEKTROWNI WIATROWYCH
MALYCH MIKROREAKTOROW ATOMOWYCH)

A OD LOTNISKA WOJSKOWEGO OGRANICZAJACA WYSOKOSC ZABUDOWY

IAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

"WMW-proje

MIEJSCOWY F

PRZEDMIOT R’

AUTORZY: dr in
dr 1z
mgr
mgr

DATA: LIPIEC 2
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kt" s.c. ul. Piotrkowska 116 m. 49, 90-006 Lodz

'LAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEWICE

YSUNKU: RYSUNEK PLANU

1z. arch. DANUTA MIROWSKA-WALAS - uprawnienia do plan. przestrz. 1098/90

’ABELA DURECKA mgr inz. DARIUSZ GOLYGOWSKI
DARIUSZ KIEDRZYNSKI mgr inz. BARTLOMIEJ OLCZAK
inz. MALGORZATA OLEJNICZAK mgr inz. RAFAL PURZYNSKI

022 R.
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Zatgcznik Nr 1.2 do uchwatly Nr LI11/291/22
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 27 lipca 2022 r.

Rysunek planu w skali 1:2000 - jednostka A

GMINA CZERHI%«(:E
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ARZESTRZENNEGO 1: 2000

RYSUNEK BLANU - za1. ne [1.2 do ua ¥ LIZ91122 Rady Gminy Crgrniewice = dnfa 27 lipca 20220
1 JEDNO A - ubwz:unﬁm Stafistawiw K, i 4 | Duty g 6 = 7
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RYSUNEK PLANU - zat. nr
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/291/22
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 27 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisoéw prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1672, 1901, 1927, z 2022 r. poz. 646, 655, 1116), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583, 655, 1079), jak

réwniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:

— budowe wodociagdéw 1 urzadzen wodnych,

— budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej z urzadzeniami,

— budowe drog gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem S$rodkow
publicznych, zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenie W gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub

paliw gazowych nie sg finansowane ze §rodkéw budzetu gminy.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 1
Inwestycje wymienione w pkt 1 beda realizowane w nastepujacy sposob:

— realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 o
ochronie srodowiska,

— inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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— realizacja 1 finansowanie pozostaltych inwestycji w  zakresie infrastruktury technicznej,
niewyszczegodlnionych w pkt 1, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Finansowanie ww. inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

przy czym:

— wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

— wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

— inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy drog finansowane b¢da z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi

podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1

ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.

U. z 2020 r. poz. 2028), ze srodkéw gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.

Finansowanie zwigzane z realizacjg uktadu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastrukturalnych beda roztozone

W czasie, poniewaz nie wszystkie tereny zostang uruchomione jednoczes$nie, dzigki czemu budzet gminy bedzie

obcigzany ww. kosztami stopniowo.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy

Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505, 1642, 1873, 2269, 2271, 2376, 2490, z 2022 .

poz. 1,200, 202, 631).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/291/22
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 27 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml
U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2022 poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, podejmowana jest w ramach
procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwata Nr VIII/46/19 Rady Gminy Czerniewice z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice, zmieniong uchwala Nr XXI1I/143/20 Rady Gminy Czerniewice z dnia
29 czerwca 2020 r.

Niniejsza uchwata dotyczy zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego gming Czerniewice w jej granicach administracyjnych z wytaczeniem pojedynczych
obszarow lub ich czgéci, dla ktérych obowigzuja zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego uchwata Nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z
dnia 20 kwietnia 2004 r., zatwierdzone uchwatami:

— Nr LVII/264/10 Rady Gminy Czerniewice z dnia 14 pazdziemmika 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi
Podkonice Duze i Wielka Wola (cze$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu);

— Nr VI/22/11 Rady Gminy Czerniewice z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Chociwek,
Czerniewice, Turobow, Zubki Duze (czg$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu);

— Nr XXVI/143/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 31 lipca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu wsi Podkonice Duze
(caty obszar objety zmiang miejscowego planu);

— Nr LV/297/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dotyczacego fragmentu wsi Czerniewice (cze$¢
obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu);

— Nr X/41/15 Rady Gminy Czerniewice z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla fragmentéw solectw:
Studzianki, Krzemienica, Mata Wola 1 Zubki Duze (cze$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu);

— Nr IV/101/16 Rady Gminy Czerniewice z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla dwoch wybranych
terenéw potozonych w obrebie Czerniewice (caty obszar objety zmiang miejscowego planu);

— Nr LI/268/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w gminie Czerniewice

(caty obszar objety zmiang miejscowego planu);
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— Nr LX/316/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w gminie Czerniewice
(czes$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu),

ktorych zasiggi okresla uchwata Nr XXI11/143/20 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r. Rady

Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r. zmieniajgca uchwate Nr VIII/46/19 Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Czerniewice. Celem wylgczenia z obszaru objetego procedowanym planem ww.

fragmentoéw bylo pozostawienie w obiegu prawnym tych zmian planoéw, ktore nie stracity swojej aktualnosci.

Granice obszaru objetego planem szczegdtowo okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty, sktadajacy si¢ z 13 zatacznikoéw ponumerowanych od 1.1 do 1.13, z ktoérych zalacznik nr 1.1
obejmuje orientacj¢ — podziatl na jednostki przestrzenne, wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice oraz legende¢ planu, natomiast pozostate zataczniki
obejmuja poszczegodlne jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do L, z ktorych:

— A obejmuje obrgby geodezyjne: Helenow, Stanistawow Studzinski, Teodozjow, Annopol Maty, Annopol
Duzy,

— B obejmuje obrgby geodezyjne: Stanistawow Lipski, Paulindw, Turobow,

— C obejmuje obrgby geodezyjne: Podkonice Mate, Podkonska Wola, Podkonice Miejskie, Zubki Duze,
Zubki Mate, Podkonice Duze,

— D obejmuje obreby geodezyjne: Chociwek, Wale,

— E obejmuje obreby geodezyjne: Wolka Jagielczynska, Krzemienica, Lipie,

— F obejmuje obregb geodezyjny Chociw,

— G obejmuje obreby geodezyjne: Studzianki, Lechow,

— H obejmuje obreby geodezyjne: Czerniewice, Zagory, Jozefow,

— I obejmuje obreby geodezyjne: Strzemeszna, Annow,

— J obejmuje obreby geodezyjne: Strzemeszna I, Strzemeszna Nowa, Mata Wola, Dzielnica,

— K obejmuje obreby geodezyjne: Dabrowka, Wielka Wola,

— L obejmuje obreb geodezyjny Gaj.

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegélowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla gminy Czerniewice w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerniewice zatwierdzonym uchwatg Nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z
dnia 20 kwietnia 2004 r. oraz jego fragmentarycznych zmianach, dla umozliwienia przeksztalcenia
i/lub intensyfikacji  istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych
uwarunkowan 1 planowanych zamierzen inwestycyjnych.

W planie okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng gminy:

— ksztaltuje si¢ pasmo dziatalnos$ci gospodarczej wzdtuz drogi ekspresowej S8 w sasiedztwie weztow:

»Czerniewice”, ,,Wolka Jagielczynska”, ,,Podkonice”,
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— uwzglednia si¢ walory srodowiska przyrodniczego doliny rzeki Krzemionki i jej sgsiedztwa skupiajgcych
tereny o cennych walorach kulturowo-przyrodniczo-krajobrazowych, w tym objete strefami ochrony
konserwatorskiej, z terenami lesnymi i zbiornikami wodnymi i projektowanym zbiornikiem ,,Zagory”
oraz kompleksu lesnego potozonego w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego,

— uwzglednia si¢ funkcje miejscowosci Czerniewice - gtdéwnego osrodka gminnego poprzez ksztalttowanie
centrum i uzupelnienia istniejacych struktur przestrzennych w powigzaniu z dzialaniami na rzecz
ochrony $rodowiska 1 wartosci kulturowych,

— okresla si¢ zasady ksztaltowania pozostalych jednostek osadniczych,

— wyznacza si¢ uklad komunikacyjny: drég publicznych, publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych, drog
wewngetrznych oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej,

— wyznacza si¢ tereny obstugi technicznej gminy — urzadzen gospodarki wodnej 1 §ciekowej oraz tereny
farm fotowoltaicznych.

Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych
przepiséw oraz wnioski dotyczace planowanych zamierzen inwestycyjnych, a takze wnioski ztozone przez
instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien 1 opinii.

Zgodnie z powyzszym, w ramach obszaru objetego planem wyrdzniono tereny: zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolem MW; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem MN; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczone symbolem MN/U; zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM; zabudowy rekreacji
indywidualnej oznaczone symbolem ML; zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U; zabudowy ushug z
duzym udzialem zieleni w zagospodarowaniu oznaczone symbolem U/Z; zabudowy ustug os$wiaty
oznaczone symbolem UO; zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US; zabudowy ustug
rzemiosla 1 wytworczosci oznaczone symbolem UR; zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone
symbolem P/U; zabudowy ustlugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem U/P; zabudowy magazynowo-
sktadowej oraz ustugowej oznaczone symbolem S/U; eksploatacji powierzchniowe] oznaczone symbolem
PG; farmy fotowoltaicznej oznaczone symbolem EF; zabudowy produkcji zwierzgcej oznaczone symbolem
RPZ; zabudowy gospodarstwa rybackiego oznaczone symbolem RPR; obstugi komunikacji samochodowe;j
oznaczone symbolem KS; gospodarki wodnej — ujecie wody oznaczone symbolem W; gospodarki §ciekowej
— oczyszczalnia $ciekow oznaczone symbolem K; zieleni urzadzonej — parki, skwery oznaczone symbolem
ZP; cmentarzy oznaczone symbolem ZC; laséw oznaczone symbolem ZL; dolesien oznaczone symbolem
ZLd; wod powierzchniowych stojacych oznaczone symbolem WS; wod powierzchniowych ptyngcych
oznaczone symbolem WSp; Iak i pastwisk oraz wod powierzchniowych stojacych oznaczone symbolem
RL/WS; 1ak 1 pastwisk oznaczone symbolem RL; gruntow rolnych oznaczone symbolem R; drog
publicznych oznaczone symbolem KD; ciaggow pieszo-jezdnych publicznych oznaczone symbolem KD-Y;
dojazddéw gospodarczych oznaczone symbolem KD-Go; drég wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:
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e art. | ust. 2, 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, okreslono w §5-§8 1 §16 tekstu planu.

Szczegdlowe analizy dotyczace ochrony s$rodowiska, elementéow $rodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 1029), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim. W planie wskazuje si¢ migdzy innymi: pomniki przyrody objete ochrong prawng oraz
fragment obszaru objgtego planem potozony w otulinie zewnetrznej Spalskiego Parku Krajobrazowego
utworzonego w celu ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-
kulturowych $rodkowego odcinka Pilicy. Ponadto wyrdznia si¢ fragmenty obszaru objetego planem
potozone w zasiggu projektowanych form ochrony przyrody: obszaréw chronionego krajobrazu: ,,Spalsko-
Sulejowskiego” i ,,Gornej i Srodkowej Rawki” oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ptasia Géra”.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie miedzy innymi: zieleni izolacyjnej,
ochrone zieleni lesnej, obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drog publicznych i1 sieci infrastruktury technicznej oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: P/U, U/P, S/U, PG, EF, RPZ, KS, W, K oraz drog
publicznych 1 sieci infrastruktury technicznej, stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, stref ochronnych od
istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia, strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy powyzej
100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mikroreaktorow atomowych). Zgodnie z
ustaleniami planu oddziatywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym
emisja zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Plan okre§la wymagania dotyczace ochrony
akustycznej, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia obowigzuje okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

Uwzgledniajac walory ekonomiczne ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci
shuzacg pobraniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci: 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
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symbolami: MW, MN, MN/U, ML, U, U/Z, UR, P/U, U/P, S/U, EF oraz 5% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: RM, PG, RPZ, RPR, KS. Dla pozostatych terenéw ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie oraz dla terenéw drog i ciagéw publicznych oraz dojazdéw gospodarczych nie okresla sig
stawki procentowe;j.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci 1 granic poszczegoélnych nieruchomosci.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Na rysunku
planu okresla si¢ strefe od lotniska wojskowego w Glinniku, w ktoérej nalezy uwzgledni¢ zasi¢g powierzchni
ograniczajacych wyznaczonych wokot lotniska wojskowego Tomaszéow Mazowiecki 1 generowanych przez
nie ograniczen w wysokos$ci zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenOwW rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, wyznaczenie terenow komunikacji, a takze ustalenie obowigzku zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Plan zabezpiecza obshuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w
wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢
cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami 1 postepowania z
melioracjami i urzgdzeniami wodnymi (§14 tekstu planu).

W swojej tre$ci merytorycznej obecny projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w tre$ci niniejszego uzasadnienia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
1przejrzysty z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terendw wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajgce z obowiazujacych
przepisow.

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono 10 uwag do projektu
planu oraz 0 uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko. Podczas drugiego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu nie ztozono uwag do projektu planu ani do prognozy oddziatywania na srodowisko.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza ustalen obowigzujacego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice.
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Poza terenami tworzacymi pasmo dziatalno$ci gospodarczej wzdhuz drogi ekspresowej S8 w
sgsiedztwie weztow: ,,Czerniewice”, ,Wolka Jagielczynska”, ,Podkonice” wigkszo$¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe zlokalizowana jest w ramach juz wyksztalconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy wyposazonej w uktad komunikacyjny oraz infrastrukture techniczng. Duza cze$¢
terenéw w catosci lub czgséci zabudowana usytuowana jest przy istniejacych drogach.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXII1/96/16 Rady Gminy Czerniewice z dnia
26 lutego 2016 r., w ktorej wskazano zasadnos$¢ sporzadzenia nowej edycji planu ze wzgledu na znaczaca
nieaktualno$¢ obowigzujacego planu gminy zatwierdzonego w 2004 r. i jego niedostosowanie do wymogow
obowigzujacych przepisow.

Oceniajagc wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz niniejszy
plan stanowi aktualizacj¢ dotychczas obowiazujacego planu gminy 1 koszty zwigzane z realizacjg uktadu
drogowego 1 infrastruktury technicznej obciazajace budzet gminy w znacznej mierze nie wynikaja z ustalen
obecnie zatwierdzanego dokumentu. Powyzsze odnosi si¢ rowniez do wpltywow do budzetu gminy z tytulu
podatkoéw zwigzanych z nowa zabudowa, ktore beda stanowié staty dochdd gminy.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 3 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2 utworzone dla przedmiotowego planu stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje¢
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych.

Przedmiotowy miejscowy plan sporzadzony zostal w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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