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UCHWALA NR LX/316/18
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w gminie Czerniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, 1566; z 2018 r. poz. 1496, 1544), w zwigzku z uchwalg Nr XXXI1/155/16 Rady Gminy Czerniewice z
dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla wybranych terenow w gminie Czerniewice oraz zmieniajaca ja uchwala
Nr XXXVIII/193/17 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 marca 2017 r., po stwierdzeniu, ze zmiana miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonej uchwata Nr LX/315/18 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Czerniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w obrgbach: Czerniewice, Turobow, Stanistawow Lipski i Chociw, zwang dalej ,,planem”.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czerniewice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgloszo-
nych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje tereny potozone w obrgbach: Czerniewice, Turobow, Stanistawow Lipski i Chociw, kto-
rych szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000 — stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania wybranych te-
renow potozonych w obrgbach: Czerniewice, Turobow, Stanistawow Lipski i Chociw dla potrzeb:

1) przeksztatcenia i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania: ustug publicznych, sportu wraz z niezbed-
nym zapleczem w obrebie Czerniewice — rejon ul. Mazowieckiej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, mieszkaniowo — ustugowej w obrebie Czerniewice — rejon ulic: Polnej, Osiedlowej i Szkolnej, zabu-
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dowy zagrodowej w obrebach: Turobow, Stanistawow Lipski, zabudowy ustugowo — produkcyjnej w obrg-
bie Czerniewice przy ul. Potudniowej oraz w obrgbie Chociw;

2) rozwoju funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrgbie Czerniewice — rejon ul. Mazowiec-
kiej oraz w obrgbie Turobow, ustugowo-produkcyjnej w obrgbie Chociw, produkcji rolniczej w obrebie Tu-
robow;

3) rozmieszczenia urzadzen elektroenergetycznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, w formie farmy fotowoltaicznej i/lub paneli zlokalizowanych na dachach
budynkow oraz bezposrednio na gruncie wraz z niezbedng infrastrukturg w obrebie Stanistawoéw Lipski i
Chociw.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czerniewice;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, na ktoéry sktadajg sie:

a) zatacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane Kolej-
nymi cyframi od 1 do 3,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 4 do 6,
C) zatacznik nr 1.3 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 7 do 10,

d) zatacznik nr 1.4 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 11 do 12 wraz z legenda ry-
sunku planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w ska-
li 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra, liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych mon-
towanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez
wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutdw wszyst-
kich budynkow potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku
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urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik po-
wierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych w
planie sformutowano wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

16) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV —
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru potozong w okres$lonej odle-
glosci od tej linii, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w planie;

17) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-
Nnu — nalezy przez to rozumiec¢ strefg¢ zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z od-
nawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych z zakre-
su planowania i zagospodarowania przestrzennego, ale z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych, ktorych lo-
kalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wyltaczeniem takich ele-
mentow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podo-
kienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dhu-
gos¢, szerokosc¢ lub liczba kondygnacji;

21) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci okreslong w przepi-
sach odrebnych;

23) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscia gospodar-
cza w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi czynnosciami §wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogolnospolecznej;

24) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachoéw i podobnych, powodu-
jace przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla podsta-
wowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

25) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone wewngtrznymi liniami elektro-
energetycznymi i wspolpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi urzadze-
niami infrastruktury technicznej cato$ciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz
z otaczajgca przestrzenia;

26) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, 0stry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni,

27) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniaja-
cych odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

28) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych.
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§ 5. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych li-
niami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000, sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terendw;,

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu przestrzennego ,,B”;

7) strefa ochrony ekspozycji ,,E”;

8) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

9) strefa zieleni izolacyjnej;

10) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;

11) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

12) strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 15 kV.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania oraz otoczenia:

a) dla terenéw zainwestowanych czgsciowo okresla si¢ zasady i zakres ich przeksztatcen oraz intensyfikacji
zagospodarowania,

b) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania okre$la si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obsluge w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) fragment obszaru potozonego w obrebie Stanistawow Lipski potozony jest w zasiggu projektowanego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu ,,Gornej i Srodkowej Rawki”;

2) do czasu ustanowienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, ze wzgledu na ochrone wartosci krajobrazowych, dla fragmentu obszaru potozonego w obre-
bie Stanistawow Lipski i oznaczonego na rysunku planu numerem 10, obowigzuje zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z zagospoda-
rowaniem dopuszczonym szczegoétowymi ustaleniami planu dla poszczegodlnych terendw;

3) dla poszczegdlnych terenow objetych planem ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i kra-
jobrazu poprzez:
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a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych: in-
tensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 15 U-P;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji lokalizowanych w ramach terenow
zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych symbolem U-P, terenu urzadzen elektroenergetycznych
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — farmy fotowoltaicznej wraz z niezbgdna infra-
struktura oznaczonego symbolem EF, terenéw zabudowy produkcji zwierzecej oznaczonych symbolem
RPZ, terenu oznaczonego symbolem W, drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

8) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Zbiornik Ko-
luszki-Tomaszéw obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-
dow,
C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmienié¢ stosunki wodne;
9) na obszarze objetym planem nie wystepujg: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dziowego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obszary i tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziem-
nych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

11) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odreb-
nych;

12) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3 i 4.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkow ani dobra kultury wspolczesne;;

2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu przestrzennego ,,B”, obejmujacg frag-
ment historycznego uktadu rozplanowania wsi Czerniewice,
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b) strefe ochrony ekspozycji ,,E” obejmujgca fragment obszaru wokét zabytkowego zespotu kosciota para-
fialnego oraz parku dworskiego w Czerniewicach,

C) obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej znaczace skupiska istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w ramach fragmentu obszaru potozonego w obrgbie Czerniewice;

3) w strefie ograniczonej ochrony uktadu przestrzennego ,,B” ustala si¢:

a) ochronie podlegaja podstawowe elementy struktury przestrzennej: uktad komunikacyjny, charakter, skala
i forma zabudowy, zasady historycznego podziatu parcelacyjnego,

b) obowiazek dazenia do koncentracji zabudowy z uwzglednieniem nawigzania do wyksztatconych linii za-
budowy;

4) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” ochronie podlegaja: ekspozycja zabytkowego zespotu kosciota parafial-
nego oraz walory przyrodniczo - krajobrazowe parku wpisanego do rejestru zabytkow;

5) dla stref, o ktorych mowa w § 8 pkt 2 lit. a, b ustala sig:

a) wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkowych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, w tym realizacja nowych obiektow, nie moga prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania
zabytkowych obiektow ani negatywnie oddziatywa¢ na ich walory zabytkowe (np. ekspozycje),

b) stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym nachyleniu potaci z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjat dachowych, ktorych ilos¢ i wielko$¢ nie bedg dominowaé w stosunku do zasadniczych potaci da-
chu,

C) stosowanie kolorystyki elewacji i dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych te-
rendw,

d) zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skalg, forme, w tym zakaz lokalizacji wysokich
konstrukecji, np. masztow, stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

e) nowa zabudowa - w uktadzie, skali, gabarytach, w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrz-
nych powinna wraz z istniejacg zabudowg wspottworzy¢ spojny pod wzgledem przestrzennym zespot
zabudowy;

6) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy przedsiewzigciach zwigzanych z konieczno$cig prowa-
dzenia robot ziemnych oraz w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze
jest on zabytkiem, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny oznaczone symbolami: 1US, 2Up, 3MN i 4U stanowig fragment centrum wsi Czerniewice uznanego
w studium za obszar przestrzeni publicznej;

2) tereny publicznie dostgpne stanowig tereny drog i ciggéw publicznych oznaczone symbolem KD i wydzie-
lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowig tereny oznaczone symbolami: 1US, 2Up, 23W
oraz tereny, o ktérych mowa w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 formutuje si¢ w § 8 oraz w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 3.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
golnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
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6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-
mosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalenia nieruchomosci i jej ponownego podziatu w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg parametry zgodne z
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu zwiazana z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15U-P, 24EF, 29U-P, 30U-P, 31U-P, 32U-P;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f;

3) dla projektowanych obiektoéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowg obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
zgloszenia do witasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiagzujg nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez uktad drogowy, w tym:

a) drogi serwisowe dostosowane parametrami technicznymi do obstugi prognozowanego ruchu - docelowo
drogi gminne, prowadzone wzdhuz drogi ekspresowej S8 oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-S,

b) droge gtowna (G) DW 726 relacji: Rawa Mazowiecka — Opoczno, drogg zbiorcza (Z) DP 4304E relacji:
Zelechlinek — Stanistawow Studzinski — Czerniewice (przejscie przez Czerniewice) — wchodzace w sktad
podstawowego uktadu drogowego gminy,

c) drogi lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajacg, drogi dojazdowe (D), ciag pieszo-jezdny (YY), drogi we-
wnetrzne (KDW) razem zapewniajace bezposrednia obstuge terenow i obiektow,

d) drogi wewnetrzne wydzielone w ramach terenéw oznaczonych symbolem U-P;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog wymienionych
w pkt 1 formutuje sie w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

3) dla poszczegdlnych terendow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna z
przylegtych drog w pierwszej kolejnosci: drogami dojazdowymi (D) i drogami lokalnymi (L) oraz ciggami
pieszo — jezdnymi (Y), drogami wewnetrznymi (KDW), drogami serwisowymi docelowo drogami gmin-
nymi, prowadzonymi wzdluz drogi ekspresowej S8, a takze w drugiej kolejnosci droga zbiorcza (Z), droga
gtdwna zgodnie z ustaleniami w pkt 4, wyklucza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z drogi ekspresowej S8;

4) dla wyodrebnionych w planie terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore przylegaja do drogi
DW 726:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z tej drogi dla tych istniejacych dzialek, dla ktérych nie ma moz-
liwos$ci obstugi z drog o innej klasie,
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b) obowiazuje zakaz podziatow dziatek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie
maja dostgpnosci do drog o nizszej klasie;

5) na poszczegblnych terenach wyréznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikdow jako wielkosci minimalnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce
garazowe, przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego w zakresie agroturystyki — dodatkowe 1 stano-
wisko na kazdy pokoj ustug agroturystycznych,

b) dla obiektéw biurowych — 25 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali o
powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum 2 stanowiska na lokal,

¢) dla obiektéw ustugowych, w tym handlowych — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, a w
przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum 2 stanowiska na lokal,

d) dla obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,
e) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow:

- dla samochoddw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,

- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej;

6) w przypadku wystgpowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkingo-
we nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

7) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdow, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na par-
kowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk parkin-
gowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzeniec w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych obowigzuje z
gminnej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz poprzez jej
rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode do ce-
low przeciwpozarowych oraz dojazdow pozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepi-
sami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wlasnych wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu, z wylgczeniem terenéw polozonych poza zasiggiem tego systemu, dla ktorych dopuszcza sig
rozwigzania indywidualne, zgodnie z ustaleniami w lit. b, c,

b) do czasu technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktoérej inwe-
stor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez kon-
cesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,

) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, ze istniejg odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wowczas oczyszczone
scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsagczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

d) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,
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e) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urza-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienie ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkow mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy pra-
widtowy odptyw wod zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem oraz
ewentualnie budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napiecia),

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stu-
powej, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokosc¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuje:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejagcych drzew i krzewow,

f) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczo-
na na rysunku planu strefa ochronna,

g) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowa-
nie zrodel odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatro-
wych), w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Roz-
dziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej w
oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza si¢ stosowanie
zrédet odnawialnych, np. ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,
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b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczego6lnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfi-
kacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzagdzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia w oparciu o
program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie w Iacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych wylacznie na terenach oznaczonym symbolem U-P,

C) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenéw
oznaczonych symbolem U-P nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadoéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobdéw produkeji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych oraz drog wewnetrznych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczona symbolem
MN/U;

4) zabudowa ustug publicznych oznaczona symbolem Up;

5) zabudowa ustug oznaczona symbolem U;

6) zabudowa ustug sportu oznaczona symbolem US;

7) zabudowa ustugowo-produkcyjna oznaczona symbolem U-P;

8) urzadzenia elektroenergetyczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii — farma fotowoltaicz-
na wraz z niezbe¢dng infrastrukturg oznaczone symbolem EF;

9) zabudowa produkcji zwierzecej oznaczona symbolem RPZ;
10) urzadzenia gospodarki wodnej — ujecie wody oznaczone symbolem W;

11) lasy oznaczone symbolem ZL;
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12) uprawy rolne oznaczone symbolem R;
13) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD;
14) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terenéow wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:1000 i wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢
przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16RM, 18RM, 21RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowsa gospodarcza zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z ra-
cji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odreb-
nych;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,

f) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

g) obowiagzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe, wy-
miang¢ zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;
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5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, z obowiagzkiem dostosowania spadku dachu do zabudowy
juz istniejacej na dzialce lub na sasiednich dziatkach bezposrednio przylegajacych,

d) obowigzuje pokrycie dachoéw w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego ja-
ko obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolno stojacego spetiajace-
go warunki ustalone dla projektowanej zabudowy ustalone w pkt 5 lit. od a do e,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych w formie wolnostojacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 5 lit. h,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie, jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia
potaci — 25° 40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko
— 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ Iaczenie
funkcji w ramach jednego obiektu,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa w formie wolno sto-
jacej zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki
lub jej czesci potozonej w ramach terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 5°- 40°,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolno stojacego budynku stacji transformatorowej o maksymal-
nej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0°- 20°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21RM, oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowa-
dza si¢ dodatkowe ustalenia: dla fragmentu znajdujgcego si¢ w strefie ochronnej od istniejace;j linii elektroener-
getycznej $redniego napigcia 15 kV obowiagzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem
ustalenia zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 5SMN, 10MN, 11MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, ktorych zakres ucigzliwosci
dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i stan-
dardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie tere-
nu,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,
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b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 5MN -
ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncze nieruchomosci — nie ustala si¢, 10MN —
1200 m?, 11MN — 900 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) dla terenéw oznaczonych na
rysunku symbolami: 3MN, 5MN — nie ustala si¢, 10MN, 11MN — 20,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3MN, 5MN — nie ustala si¢, 10MN, 11MN — 80°-90°,

) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji transfor-
matorowych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie
dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
b) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
C) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odr¢bnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudo-
we, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy ob-
owiazuje:
- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 10 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza sie¢ pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢,

f) obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowy w sgsiedztwie (wysokos¢ budynkow, ksztattu dachu) w
celu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno-architektonicznych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w formie wolno stojgcej zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 5 lit. i, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych w
granicy dzialki z zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. h,

h) w przypadku, gdy na sgsiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,
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i) dopuszcza si¢ realizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie, jako jednokondygnacyj-
nych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia po-
taci — 25°%- 40° badz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m?, maksymalna powierzch-
nia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodar-
czego — 40 m?), dopuszcza si¢ tgczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowej o maksymal-
nej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0°- 20°,

k) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczegodlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostoja-
cej, 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniacze;j,

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4 dla zabudowy wolnostojacej, 0,6 dla zabudowy
blizniacze;j,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu
przestrzennego ,,B” obwiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 5,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt
4,5,

2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SMN, 10MN, 11MN ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

f) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN oraz dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 11MN znajdujacych sie w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obwigzujg
ustalenia zawarte w § 8 pkt 6.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 13MN/U,
14MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie be-
dzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1 lit. a,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,
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b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 lit. a, b obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN/U,
7MN/U, 8BMN/U — 1000 m?, 8MN/U, 13MN/U, 14MN/U — 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) dla terenéw oznaczonych na
rysunku symbolami: 6MN/U, 7MN/U — 20,0 m, 8BMN/U, 13MN/U, 14MN/U - 25,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 6MN/U, 7MN/U, 13MN/U, 14MN/U — 80°-90°, 8MN/U — taki sam, jak istnieja-
cych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji stacji transfor-
matorowych oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
b) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
C) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odr¢bnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy ob-
owiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachu,

¢) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

d) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkaniowe-
go lub w formie obiektow wolnostojacych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych — 35° - 40°,
f) dla zabudowy ustugowej, ushugowo-mieszkaniowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 30°,

g) obowigzuje pokrycie dachoéw w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa
i asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow plaskich),
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h) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calosc,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych jedynie jako wbudowanych w bryte budynku
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, bez poddasza
uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci — 25-40° badz
dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowi-
ska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopuszcza si¢ laczenie funkcji w ramach jed-
nego obiektu,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkow stacji transformatorowej o maksymal-
nej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych — 0° - 20°,

k) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN/U, 7MN/U, 13MN/U, 14MN/U ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) ze wzgledu na potozenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN/U oraz fragmentu tere-
nu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” ob-
wigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 6;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN/U ustala sig:
a) przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obwigzuja ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi komercyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomosci — nie okresla si¢;
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3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5, w tym dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc parkingowych dla obstugi zagospodarowania sportowo — rekreacyjnego w ramach terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 1US,

f) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu
przestrzennego ,,B” obwigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 5,

i) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt
4,5,

J) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymianeg zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,
d) dla zabudowy wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. c obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
e) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow.
§ 21. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 9U, 22U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktorych zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczad
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomosci — nie okreéla sie;

3) warunki zagospodarowania:
a) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
b) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
C) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a do-
puszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
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5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,
d) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu
przestrzennego ,,B” obwigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 5,

f) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt
4,5,

g) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia 15 kV obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f,

h) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie, w tym obstuge komunikacyjna, w ramach jednej nieruchomo-
$ci, tj. razem z sgsiednimi dziatkami nr ew. 140/4, 141/7 potozonymi poza obszarem objetym planem,

f) zachowuje sie istniejaca stacje bazowg telefonii komorkowej wraz z masztem nadawczo-odbiorczym,
ktorej lokalizacje wskazano na rysunku planu,

g) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obwigzuja ustalenia zawarte

w § 8 pkt 6,
h) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (np. sitownia
zewngetrzna), placu zabaw, swietlicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie czgsciowej ochrony konserwatorskiej uktadu rozplano-
wania ,,B” obwigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 5,
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g) dla fragmentu terenu znajdujgcego si¢ w strefie ochrony widokowej (ekspozycji) ,,E” obowiazujg ustale-
nia zawarte w § 8 pkt 4, 5,

h) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia 15 kV obowiazujg wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym boiska treningowe, bieznie itp., jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarczo - sanitarne: szatnie, magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznacze-
niem terenu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania —
pojedyncza nieruchomos¢ - nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie o$rodka sportowo — rekreacyjnego z dopuszczeniem w zalez-
nos$ci od potrzeb przebudowy, rozbudowy, wymiany zagospodarowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych elementéw zagospodarowania wzbogacajacych program funk-
cjonalno - uzytkowy,

) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno - przestrzenne z za-
gospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up,

d) w ramach terenu obowigzuje ujednolicenie elementéw malej architektury, oswietlenia itp.,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej (z wytaczeniem terenowych
urzadzen np. boisk),

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej, z wytacze-
niem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5 oraz § 20 pkt 3 lit. e,
j) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
K) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

I) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu
przestrzennego ,,B”” obwiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3, 5,

m) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 4, 5,

n) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiegcia 15 kV obowigzujg wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f,

0) obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. b obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
b) dla kolorystyki elewacji budynkoéw i dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15U-P, 29U-P, 30U-P, 31U-P, 32U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe ustugowa, w tym ustugi rzemiosta, handlu, zabudowe produkcyjna, magazyny, sktady, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, inne (np. obiekty obstugi wjazdoéw, ochrony) zwigzane z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu ustalonym w lit. a, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylta-
czeniem elektrowni wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 ob-
owiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 40 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90° lub taki sam drogowego taki
sam, jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek wydzielonych pod projektowang stacje transformato-
rowa, drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. d ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefe
ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagdéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warun-
ki:
- dla dr6g — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- dla ciggdéw pieszo — jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

- dopuszcza si¢ wylacznie polaczenie wyzej wymienionych drog i ciagéw z wyznaczonymi na rysunku
planu drogami publicznymi lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewngtrznymi,

d) obowiazuja warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
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e) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

f) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sasiedztwie obowiagzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w §rodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne oslaniajace urzadzenia itp.),

g) tereny nie sg normowane akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowg, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog wewngtrz-
nych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow, sktadow, zabudowy administracyjnej i socjalnej
obowiazuja:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych tj. wenty-
latory, czerpnie powietrza itp.), z wylaczeniem obiektéw i urzadzen towarzyszacych, takich jak: masz-
ty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 20%,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

¢) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych obowia-
zuje maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

d) dla obiektéw obstugi wjazdow, ochrony i urzgdzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w parterowego, wolno stojgcego budynku, dla ktorego obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 4,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

f) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujgcych z oto-
czeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

g) dla elewacji budynkoéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoli-
conych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

i) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna po-
krywajacg szklang warstwe panelu.

2. Dla terenow wyszczegolnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U-P:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni
zimozielonej,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych, tj. wentyla-
tory, czerpnie powietrza itp.), z wylaczeniem obiektéw i urzadzen towarzyszacych, takich jak: maszty,
kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 20%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29U-P, 30U-P, 31U-P, 32U-P:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17,0 m (bez uwzglednienia instalacji technologicznych tj. wentylato-
ry, czerpnie powietrza itp.), z wylgczeniem obiektéw i urzadzen towarzyszacych, takich jak: maszty,
kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 20%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24EF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrddet energii — ogniwa fotowoltaiczne o mocy prze-
kraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploatacji
farmy fotowoltaicznej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym
w zakresie przylaczenia do systemu elektroenergetycznego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

d) zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w pkt 1 lit. ¢, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

f) uprawy rolne, zielen naturalng - nieurzadzona, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncza nieruchomos¢ - nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie farmy fotowoltaicznej stanowiacej zespot lub zespoty ogniw fotowol-
taicznych,

b) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (obstuga komunikacyjna, sieci
infrastruktury technicznej) w ramach nieruchomosci, tj. tacznie z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 25R,

c) dla urzadzen fotowoltaicznych ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng zwigzang z ogra-
niczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérej mowa w § 13 pkt 1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

h) w ramach terenu obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych w ilo$ci minimum 1 stanowisko,
i) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

J) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

k) teren nie podlega ochronie akustycznej;
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng po-
krywajacg szklang warstwe panelu,

c) dla zabudowy towarzyszacej zwigzanej z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, stacji transformato-
rowej obowigzuja:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych — 0° - 30°.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17RPZ, 19RPZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcji zwierzecej, obstugi rolnictwa, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci Srodowi-
ska okreslonych w przepisach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — poje-
dyncze nieruchomosci - nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie specjalistycznego gospodarstwa hodowlanego,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) maksymalna obsada zwierzat hodowlanych w gospodarstwie ponizej 210 DJP (duzych jednostek przeli-
czeniowych),

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19RPZ lub jego czgéci dopuszcza si¢ powigzanie
funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (uktad komunikacji wewnetrznej, sieci infrastruktury tech-
nicznej) w ramach nieruchomosci, ktore tworzg fragmenty dziatek wchodzace w sktad tego terenu oraz
fragmenty dzialek wchodzace w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18RM,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,

i) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
K) tereny nie sa normowane akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla budynkow inwentarskich i budynkow gospodarczych, urzadzen zwigzanych z ich obstugg obowiagzu-
ja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, z wylgczeniem urzadzen towarzyszacych takich jak: silo-
sy, kominy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 20,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
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¢) dla urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 30°,
d) dla dachow i elewacji obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania —
pojedyncza nieruchomosc - nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace komunalne ujgcie wody z dopuszczeniem w zalezno$ci od potrzeb przebudowy,
rozbudowy, wymiany,

b) obowiazuje zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania,

C) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

d) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) warunki dla zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ — 7,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 20°.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26ZL, 27ZL, 28ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw stanowigcych lasy w rozumie-
niu przepisoOw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

C) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12R, 20R, 25R ustala sie:
1) przeznaczenie terendow:

a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowa gospodarcza zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem w ust. 2 pkt 2, jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odreb-
nych;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 1000 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
f) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

g) dla siedlisk obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre$lony w przepisach odrgbnych o
ochronie $rodowiska jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, pozostate niezabudowane czg$ci nierucho-
mosci nie podlegajg ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudo-
we, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg ulicy dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem ustalen za-
wartych w ust. 2 pkt 3 lit. b,

b) dla zabudowy zagrodowej obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych — 30°- 40°,
¢) dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstuga gospodarstwa rolnego obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 40°,
d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki budowlane;j,
e) dla elewacji budynkéw oraz dachoéw wyklucza sie stosowanie kolorow jaskrawych.
2. Dla terenow wyszczegolnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12R ustala si¢:

a) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obwigzujg ustalenia zawarte
w § 8 pkt 6,

b) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej Sred-
niego napiecia 15 kV obowigzuja wymogi okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. d, e z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. f;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20R ustala si¢: zachowuje si¢ istniejace zagospodaro-
wanie w formie upraw;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25R ustala sie:

a) ustugi agroturystyczne, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu,

b) dla przeznaczenia ustalonego w lit. a obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m, tj. 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych — 30°- 45°,

C) sytuowanie zabudowy wzglgdem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27ZL, 28ZL musi
uwzgledni¢ przepisy bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (obstuga komunikacyjna, sieci
infrastruktury technicznej) w ramach nieruchomosci tj. tacznie z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 24EF.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciagdéw publicznych oznaczone symbolami:
1) KD-S — droga ekspresowa;
2) KD-G —droga gtowna;
3) KD-L — droga zbiorcza;
4) KD-D — droga dojazdowa;
5) KDY - ciag pieszo-jezdny.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu z zastrzezeniem usta-
len szczegdtowych dla poszczegdlnych drog.

3. Dla poszczeg6lnych drog i ciagoéw publicznych ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno
— przestrzenne:

1) dla drogi ekspresowej S8 relacji: Warszawa — Wroctaw oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1KD-S i
2KD-S ustala si¢ drogi serwisowe usytuowane w liniach rozgraniczajacych drogi S8;

2) dla drogi wojewodzkiej DW 726 relacji: Rawa Mazowiecka — Opoczno — drogi gtéwnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3KD-G ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m;

3) dla drogi gminnej DG 116110E — ul. Szkolnej — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KD-L ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

4) dla drogi gminnej DG 116111E — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-L ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

5) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) zakonczenie placem manewrowym;

6) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-D ustala si¢: fragment drogi stanowiacy
tzw. trojkat widocznosci o wymiarach 10,0 m x 10,0 m;

7) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D ustala sie pétnocng linie rozgranicza-
jaca w odlegtosci 7,5 m od potudniowej granicy dz. nr ew. 506 — granicy obszaru objgtego planem;
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8) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD-D ustala sig:

a) potudniows lini¢ rozgraniczajaca w zmiennej odlegtosci od 7,7 m do 15,4 m od granicy obszaru objetego
planem,

b) zakonczenie placem manewrowym;

9) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDY ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m.

4. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku symbolem KDW, dla ktorych ustala
sie:
1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — ul. Polna ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW — ul. Osiedlowa ustala sig¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
b) zakonczenie placem manewrowym,

¢) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ potudniowa lini¢ roz-
graniczajaca w odlegtosci 2,0 m od granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 5
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowsg wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu oplaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566; z 2018 r. poz. 1496, 1544):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) RM — 5%,

b) MN — 10%,
¢) MN/U — 10%,
d) U — 10%,

e) U-P — 30%,
f) EF — 10%,

g) RPZ — 5%;

2) dla pozostatych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Up, US, W, ZL, R, KD i KDW nie
okresla si¢ stawki procentowe;.

§ 31. Tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice za-
twierdzonego Uchwala Nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. dla fragmentow
terendw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: UA, US, UP, MR/MN, R, TDW, ZN, WZ, ZL, DZL
potozonych w granicach okre§lonych w § 2.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Czerniewice

Wiestawa Koczywas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/316/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice

GMINA CZERNIEWICE - WYBRANE TERENY
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
RYSUNEKX PLANU zu w s [T

Zatacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane
kolejnymi cyframi od 1 do 3
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GMINA CZERNIEWICE - WYBRANE TERENY
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
RYSUNEK PLANU 2zat. Nr 1.1 do Uchwaty Nr LX/316/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

OBREB CZERNIEW

au

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEWICE

Fagmenty cbazany. dia KSeych chowsae
(DH®) i o Vo 7 70 13

@_@ ragymenty cbuzanu, G kiech chowine

fysanek plass Sarowiacy Ze 13
Vagmenty corzy. 3 KN
ywnek plany wasowiacy ot e 14

e

Rysunek planu - zatacznik nr 1.1 - fragment 1
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Rysunek planu - zatgcznik nr 1.1 - fragment 2
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Rysunek planu - zatacznik nr 1.1 - fragment 3
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GMINA CZERNIEWICE - WYBRANE TERENY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zal. Nr 1.2 do Uchwaly Nr LX/316/18 Rady Gminy Cz
T T

Zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 4 do 6
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GMINA CZERNIEWICE - WYBRANE TERENY
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU - Zat. Nr 1.2 do Uchwaty Nr LX/316/18 Rady Gminy Czerniewict

OBREB OBREB
| CZERNIEWICE CZERNIEWICE

1
\

|
_{ 1emNu

Rysunek planu - zatgcznik nr 1.2 - fragment 1
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Rysunek planu - zatacznik nr 1.2 - fragment 2
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GMINA CZERNIEWICE - WYBRANE TERENY
ZMIAMA M| OWEGD PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENMNEGO 1:1000
AYSUNEK PUANU - Zal. Nr 1.3 do Ushwaly NrLxaiensRady Griny Ceerniewice z dnia 18 patdziernika 2018 r.

(85,

A0 e

Zatacznik nr 1.3 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 7 do 10
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GMINA CZERI
ZMIANA MIEJ
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ANU - Zat. Nr 1.3 do Uchwaly NrLX/316/18Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik nr 1.4 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejno od 11 do 12 wraz z legenda
rysunku planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/316/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego

wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYELOZONEGO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W GMINIE CZERNIEWICE

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wajta w sprawie Rady Gminy w
isko i imi Ustalenia projektu rozpatrzenia uwag | sprawie rozpatrze-
Nr uwagi do projek-| Data wplywu T:(er:g:tlg lc)lrlg;%i;:g;}? Oznaczenie nieru- | zmiany miej_scowego hia uwag -
: : . R Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej planu dla nierucho- Uzasadnienie
tu zmiany planu uwagi nej, adres zglgszamcego dotyczy uwaga mosci, ktérej dotyczy
uwagl ’ uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. |nie-uwzgl. uwzgl. [nie-uwzgl.
) Q] ) O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —46 — Poz. 5818

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/316/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszyst-
kim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566; z 2018 r. poz. 1496, 1544), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
sciami (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; z 2018 r. poz. 62, 1000, 1366), jak rowniez w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terendw w obszarze gminy Czerniewice.

Z ww. prognozy wynika, ze w zwiazku z realizacja ustalen niniejszej zmiany planu w zakresie infrastruktu-
ry technicznej gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z wykupem gruntéw pod budowe od podstaw drogi dojaz-
dowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-D, wykupem gruntéw pod poszerzenie istniejacych drog
(nieutwardzonych, obecnie stanowigcych dojazdy do p6l) oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KD-D,
9KD-D do szerokosci normatywnych ustalonych dla drég o klasie dojazdowe;j, realizacja nawierzchni ww. drog
dojazdowych oraz z realizacjg najwazniejszych gminnych sieci infrastrukturalnych - tereny objete planem po-
lozone sa w zasiggu gminnej sieci wodociggowej oraz elektroenergetycznej, docelowo zas mogg zosta¢ podia-
czone do sieci kanalizacji sanitarnej.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do kolejnych
uchwat budzetowych.
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