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UCHWALA NR L1/268/18
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 20 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w gminie Czerniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w
zwigzku z uchwatg Nr XX1/87/15 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w gmi-
nie Czerniewice, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
zatwierdzonej uchwata Nr L1/267/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 marca 2018 r., Rada Gminy Czernie-
wice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch wybranych te-
renow potozonych w obrgbach: Czerniewice, Dabrowka, zwang dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czerniewice, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgtoszo-
nych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje dwa tereny potozone w obrgbach: Czerniewice, Dabrowka, ktorych szczegdtowe granice
wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000 — stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dwoch terenow
polozonych w obrgbach: Czerniewice, Dabréwka, umozliwiajacych:
1) rozwdj funkcji produkcyjno — magazynowej z uwzglednieniem faktycznego stanu zainwestowania dla tere-
nu potozonego w obrgbie Czerniewice;

2) realizacje zagospodarowania zwigzanego z rekreacja, wypoczynkiem i sportem dla terenu potozonego w
obrgbie Dabrowka;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 1754

3) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie farmy fotowoltaicznej i/lub paneli zlokalizowanych na dachach budynkéw dla terendw
wymienionych w pkt 1, 2.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czerniewice;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu, ktéry sktada si¢ z dwdch fragmentéw w obrebach Czerniewice i Dabrowka;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okre§lonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysun-
ku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych mon-
towanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie panele fotowoltaiczne;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutdow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku urza-
dzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik po-
wierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych w pla-
nie sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

16) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV — strefie
ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od
tej linii, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustale-
niami zawartymi w planie;
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17) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
nalezy przez to rozumie¢ strefe zwiazang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawial-
nych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, ale z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacji
zgodnie z planem nie dopuszcza sig¢;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylgczeniem takich elementéw
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhu-
gos$¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgséci okre§long w przepi-
sach odrebnych;

22) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dziatalnoscig gospodar-
cza w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnos$ciami §wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

23) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych, powodu-
jace przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla podsta-
Wowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

24) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone wewnetrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi i wspotpracujgce ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi urzadzeniami infra-
struktury technicznej catoSciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczaja-
cg przestrzenia;

25) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, ra-
7acy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

26) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

27) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odregbnych.

§ 5. 1. Integralng czgs$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych li-
niami rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000, sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
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7) klasyfikacja drog publicznych;
8) strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
9) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania oraz otoczenia:

a) dla terenu potozonego w obrebie Czerniewicach czg$ciowo zainwestowanego okresla si¢ zasady intensy-
fikacji zagospodarowania,

b) dla terenu potozonego w obrebie Dabrowka przeznaczonego do zainwestowania okresla si¢ zasady i wa-
runki zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiggu dwoch projektowanych obszaréw chronionego krajobrazu:

a) fragment obszaru potozony w obrebie Czerniewice znajduje si¢ w zasiegu projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koluszkowsko — Lubochnianskiego”,

b) fragment obszaru potozony w obrebie Dabrowka znajduje si¢ w zasiggu projektowanego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu ,,Spalsko — Sulejowskiego”;

2) do czasu ustanowienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszaréw chronionego krajobrazu (o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1), ze wzgledu na ochrong wartosci krajobrazowych, dla fragmentéw obszaru wymie-
nionych w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbg terenu, za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczegdto-
wymi ustaleniami planu dla poszczego6lnych terenows;

3) fragment obszaru potozony w obrgbie Dabréwka znajduje si¢ w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego
powotanego rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z dnia 5 pazdziernika 1995 r.;

4) dla poszczegolnych terenow objetych planem ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i kra-
jobrazu poprzez okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych mak-
symalnych: intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

8) zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, obowiazuje zachowa-
nie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich;
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9) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Zbiornik Ko-
luszki-Tomaszow obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpa-
dow,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmienié¢ stosunki wodne;

10) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchnio-
wych, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) fragment obszaru potozony w obrgbie Dabrowka potozony jest w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszow;

12) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obszary i tereny gornicze, zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz tereny zagrozone nimi oraz udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw
odregbnych;

13) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrgb-
nych;

14) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegolne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkow ani dobra kultury wspolczesne;;

2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujaca stanowisko archeologiczne zidentyfikowane w ramach badan
powierzchniowych AZP w ramach fragmentu obszaru potozonego w obrgbie Czerniewice,

b) obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej znaczace skupiska istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w ramach fragmentu obszaru potozonego w obrebie Czerniewice;

3) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” przy przedsiewzigciach zwigzanych z naruszeniem stratygrafii w
zasiegu zarejestrowanego stanowiska archeologicznego obowiagzuja warunki okre§lone w przepisach odreb-
nych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych nastepuje wedtug tych przepisow;

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy przedsigwzigciach zwigzanych z konieczno$ciag prowa-
dzenia prac ziemnych oraz w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, obowiazuja warunki okre$lone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych nastepuje wedtug tych
przepisow.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych;

2) teren publicznie dostepny stanowi fragment publicznej drogi — teren oznaczony symbolem 1KD - L wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — nie-
wielka powierzchnia terenu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb jego ksztattowania;
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3) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowi teren, o ktorym mowa w pkt 2.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatlu nieru-
chomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalenia nieruchomosci i jej ponownego podziatu w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomo$ci obowigzujg parametry zgodne z
ustaleniami szczeg6élowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P oraz 2US,UT;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f;

3) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowg obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna fragmentu obszaru potozonego w obrebie Czerniewice bedzie realizowana po-
przez:

a) droge serwisowa dostosowang parametrami technicznymi do obstugi prognozowanego ruchu - docelowo
droge gminng, prowadzong wzdhiz drogi ekspresowej S8 oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-S,

b) drogi wewng¢trzne;
2) obstuga komunikacyjna fragmentu obszaru potozonego w obrebie Dabrowka bedzie realizowana poprzez:

a) droge DG 116108E relacji: Lechow — Dabrowka — droge lokalna oznaczona na rysunku planu w obsza-
rze objetym planem symbolem 1 KD-L, a poza obszarem objetym planem symbolem KD-L,

b) drogi wewnetrzne wydzielone w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US, UT;

3) sposOb zagospodarowania fragmentu pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi wy-
mienionej w pkt 2 lit. a formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 4;
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4) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna z
przylegtych drog: lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L i KD-L (poza obszarem) oraz
drogi serwisowej — docelowo drogi gminnej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej
S8, wyklucza si¢ bezposredniag obstuge komunikacyjna terenow i dziatek z drogi ekspresowej S8;

5) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P oraz 2US, UT
dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewnetrznych: drdg i ciagdw spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciggow pieszo — jezdnych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

6) na poszczegdlnych terenach wyréznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
b) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,
c) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
g) zabudowa rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
h) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochod6ow osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) w przypadku wystgpowania na dzialce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkingo-
we nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji;

8) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 6 lit. od a do e oraz lit. h obowigzuje wyznaczenie miejsc prze-
znaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug wskaznikoéw ustalonych w
przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw in-
frastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzeniec w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych obowigzuje z
gminnej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz poprzez jej
rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode do ce-
low przeciwpozarowych oraz dojazdow pozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepi-
sami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wiasnych wody;
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekOw sanitarno-bytowych oraz przemystowych w zbiorczym systemie do
gminnej kanalizacji poprzez rozbudowg systemu,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,
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¢) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, Ze istniejg odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wowczas oczyszczone
$cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsagczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urza-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienie ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkow mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy pra-
widtowy odptyw wod zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym planem oraz
ewentualnie budoweg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia),

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji shu-
powej, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

c) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje wyrdézniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzgc poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowiagzuje:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 oraz nakaz przyci-
nania istniejgcych drzew i krzewow,

f) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzuje wyznaczo-
na na rysunku planu strefa ochronna,

g) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowa-
nie zrodel odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatro-
wych), w tym o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
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a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej w
oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza si¢ stosowanie
zrédel odnawialnych, np. ogniw fotowoltaicznych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegoélnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfi-
kacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego i niskiego cisnienia W oparciu 0
program gazyfikacji gminy;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

C) ustalenia dotyczace maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich w
odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowiazkiem segrega-
cji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomos$ci przez przedsicbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywdz do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobéw produkcji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicz-
nych oraz drog wewnetrznych.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa produkcyjna, sktadoéw i magazynow oznaczona symbolem P;

2) zabudowa urzadzen sportowych i rekreacyjnych oznaczona symbolem US, UT;
3) lasy oznaczone symbolem ZL;

4) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenéw wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:1000 i wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢
przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;
2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunkéw zagospodarowania,
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4) warunkow dla istniejacej zabudowy;
5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjng (przemystows), sktady, magazyny, obstuge transportowa, ustugi (z wyklucze-
niem o$wiaty, ochrony zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne o mocy prze-
kraczajacej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

c) obiekty administracyjne, socjalne, inne (np. obiekty obstugi wjazdéw, ochrony) zwigzane z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu ustalonym w lit. a, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 ob-
owiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
- kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego drogi ekspresowej S8 — 70°-90°,

) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek wydzielonych dla potrzeb drog wewnetrznych, stacji
transformatorowej oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzie-
lenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku realizacji za-
gospodarowania ustalonego w pkt 1 lit. b — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. b ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych,

f) dla fragmentu terenu zlokalizowanego w zasiggu strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” wy-
znaczonej na rysunku planu, obowigzujg wymogi formalne ustalone w § 8 pkt 3,

g) dla fragmentu terenu zlokalizowanego w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?” obowigzuja
wymogi formalne ustalone w § 8 pkt 4,

h) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV, dla ktérej obowigzujg wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f,

i) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalne;j ilosci ustalonej
w § 14 pkt 6,
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j) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
K) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
I) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ jej przebudowe, rozbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy z zastrzezeniem zawartym w pkt
5 lit. b, z wylaczeniem drog i ciaggéw wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) w pdtnocnej czesci terenu potozonej pomiedzy ustalong na rysunku planu strefg ochronng od istniejgce;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV a potnocng granicg terenu wyklucza si¢ lokalizacje zabu-
dowy wymienionej w pkt 1 lit. a i c,

c) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow, obstugi transportowej, ustug, obiektoéw administra-
cyjnych i socjalnych obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ — 25,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci maksymalnie o 20% dla poje-
dynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

d) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych obowia-
zuje maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,

e) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzgdzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ — 4,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, ¢ lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

g) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych z
otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

h) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoli-
conych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie lub montaz
na dachach budynkow,

j) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng po-
krywajacg szklang warstwe panelu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US, UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi i urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku w formie obiektéw kubaturowych i/lub terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych tj. np. zespoty boisk treningowych, bieznie, jako podstawowe przezna-
czenie terenu,

b) mieszkalnictwo zbiorowe tj. hotel, zajazd, wyspecjalizowany osrodek np. wypoczynkowy, szkoleniowy,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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¢) zabudoweg zwigzang z obslugg przeznaczenia podstawowego ustalonego w lit. a, b (np. obiekty obstugi
wjazdow, ochrony), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przeznaczong dla wilasciciela terenu, jako dopuszczalne prze-
znaczenie terenu,

e) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne o mocy prze-
kraczajacej 100 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosei,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit.
a, b, c obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 90° lub taki sam, jaki tworza granice
dziatki podlegajacej podzialowi,

¢) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit.
d obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 20,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 90° lub taki sam, jaki tworza granice
dziatki podlegajacej podzialowi,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych, sta-
cji transformatorowej oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wy-
dzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej z wytacze-
niem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

e) dla zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. f ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe
ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej
mowa w przepisach odregbnych,

f) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV, dla ktorej obowigzuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f,

0) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci ustalone;j
w § 14 pkt 6,

h) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

i) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,
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j) dla obiektow zamieszkania zbiorowego lub ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okres§lony w obowiazujacych przepisach o ochronie $rodo-
wiska odpowiednio: dla terenow zamieszkania zbiorowego lub terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslony w obowigzujacych przepi-
sach o ochronie srodowiska odpowiednio dla: terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ jej przebudowe, rozbudowe, wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem obiektéw obstu-
gi wjazdow, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, b obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
c) dla zabudowy o przeznaczeniu ustalonym w pkt lit. c obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ — 4,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w brylte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.
e) dla zabudowy o przeznaczeniu ustalonym w pkt lit. d obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ — 9,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 20°,

g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonym, ciemnobragzowym lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smolowa
1 asfaltows,

h) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosc,

i) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednolico-
nych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie o maksy-
malnej wysokosci 6,0 m lub ich montaz na dachach budynkow,

k) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng po-
krywajacg szklang warstwe panelu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
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2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow stanowigcych lasy w rozumie-
niu przepiso6w odrgbnych,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy i miejsc parkingowych,
C) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego

§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD —
L, dla ktorej ustala sie:

1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca usytuowang w odlegtosci od 0 do 2,6 m od zachodniej granicy dziatki dro-
gowej drogi gminnej DG116108.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1P —15%,
b) 2US,UT- 10%;

2) dla pozostatych terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL, 1KD - L nie okresla si¢ stawki
procentowej.

§ 22. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice zatwierdzonego Uchwatg
Nr XVI/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. dla fragmentow terendw oznaczonych
na rysunku tego planu symbolami: R, MR/MN, DZL i 32KD potozonych w granicach okreslonych w § 2;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, dotyczacego fragmentu
wsi Czerniewice i Studzianki zatwierdzonej Uchwata Nr XXVI/141/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia
31 lipca 2012 r. dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 2P w granicach okre-
slonych w § 2.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Czerniewice

Wiestawa Koczywas
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/268/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 20 marca 2018 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice

GMINA CZERNIEWICE - TERENY POLOZONE W OBREBACH: CZERNIEWICE, DABROWKA
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU - zal. nr 1 do uchwaly N{ LI/26&/18 Rady Gminy Czemlewice z dnla 20 mpsrea 2018 ¢

2us,uT
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GMINA CZERNIEWICE - TEREN)
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANL

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaty Nr

Rysunek planu - arkusz 1
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( POLOZONE W OBREBACH: CZER
J ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR

- LI/268/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 m

Rysunek planu - arkusz 2
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NIEWICE, DABROWKA
ZENNEGO

arca 2018 . T 4 ¥ i ‘i

Rysunek planu - arkusz 3
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Rysunek planu - arkusz 4
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Rysunek planu - arkusz 7
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|
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"WMW - projekt” s.c. 90-006 Lédz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CZERNIEWICE DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW W OBREBACH: DABROWKA, CZERNIEWICE

AUTOR: WSPOLPRACA:
dr ink. arch, DANUTA MIROWSKA-WALAS mgr AGNIESZKA LUCZYWEK
upr. do plan. przestrz. 1088/90 inz. JOANNA GRZELAK

T¥TUL: RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000 DATA: MARZEC 2018 r.

Rysunek planu - arkusz 8



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —24 - Poz. 1754

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE | PODZIALY WEWNETRZNE

= == GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW

. NUMER TERENU

—  PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE

4

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW
P | ZABUDOWA PRODUKCYINA, SKEADOW I MAGAZYNOW

US, UT| ZABUDOWA URZADZEN SPORTOWYCH I REKREACYINYCH

ZL LASY

KD DROGI PUBLICZNE

ZABUDOWA

A Al NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WARTOSCI KULTUROWE

(—) STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] "W*"

2. Q.| STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ "OW"

KOMUNIKACJA
kp | KLASYFIKACIA DROG PUBLICZNYCH:

L - DROGA LOKALNA

INNE

// STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDO-
4 WIE, ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

____|] STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

Rysunek planu - Legenda planu cz. 1
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

— 26—

Poz. 1754

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/268/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 20 marca 2018 r.

do projektu zmiany planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYELOZONEGO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W GMINIE CZERNIEWICE

Nazwisko i imi¢, nazwa

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w

sprawie rozpatrze-

Nr uwagi do projek-| Data wptywu | jednostki organizacyj- . Oznaczen‘ie nierL{- Zmiany miej_scowego fia uwag o
: : . . Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej planu dla nierucho- Uzasadnienie
tu zmiany planu uwagi nej, adres zgla_sza]qcego dotyczy uwaga mosci, ktérej dotyczy
uwagi uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgl. [nieuwzgl.| uwzgl. |nieuwzgl.
) Q] ) O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/268/18
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 20 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszyst-
kim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1453), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, 2260;
z 2017 r. poz. 624, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1870, 1948, 1984, 2260; z 2017 r. poz. 60, z pézn. zm.), jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finan-
sowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w
obszarze gminy Czerniewice.

Z ww. prognozy wynika, ze w zwiazku z realizacja ustalen niniejszej zmiany planu w zakresie infrastruktu-
ry technicznej gmina moze ponie$¢ koszty zwiazane z wykupem gruntu o powierzchni okoto 420 m? w celu
zapewnienia normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej DG 116108E relacji Lechéw
— Dabrowka, sklasyfikowanej w planie jako droga lokalna, jak roéwniez z realizacja nawierzchni utwardzonej na
ww. fragmencie drogi.

Tereny objete planem polozone sg w zasiggu gminnej sieci wodociggowej oraz elektroenergetycznej, doce-
lowo za$ mogg zosta¢ podiagczone do sieci kanalizacji sanitarnej.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do kolejnych
uchwat budzetowych.
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