Uchwata Nr XV1/101/04
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 20 kwietnia 2004r.

W_sprawie miejscowego planu zagospodarowania_przestrzennego
Gminy Czerniewice

Dziatajgc na podstawie art. 8 ust. 1,2,3, art. 10 i art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412
inr111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.1268 oraz
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154,
poz. 1804), na podstawie art. 85 ust.2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) i na podstawie art. 18 ust. 2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806) oraz zgodnie z uchwatg Nr XX/163/01 Rady Gminy
w Czerniewicach z dnia 28 lutego 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice:

Rada Gminy Czerniewice uchwala, co nastepuje:

CZESC A - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniewice , ktérego obszar okreslono uchwalg Nr XX/163/01 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 28 lutego 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktorej integralng czescig jest rysunek planu
w skali 1:10 000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zapewnienie mozliwosci prowadzenia polityki lokalizacyjnej
stwarzajgcej warunki dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy poprzez potwierdzenie
dotychczasowych i wyznaczenie nowych terenéw budowlanych dla ré6znych funkcji oraz
poprawy tadu przestrzennego w gminie przy jednoczesnym minimalizowaniu sytuaciji
kolizyjnych i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspdlnych dziatan.

§3.1. Wprowadza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniewice zapisy polegajgce na:

1) regulacji istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,

2) zmianie przeznaczenia terenu w wybranych obszarach gminy,

3) ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe,

4) uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejgcej
zabudowy,

5) ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice, stanowigce przepis



gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieC rysunek planu na aktualnej mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 10000,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w
granicach przedstawionych na rysunku planu,

4) obrebie wiejskim - nalezy przez to rozumie¢ obszar wsi w granicach
administracyjnych, oznaczonych na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej
uchwaty petnymi nazwami wsi,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu linilami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi lub literowymi i cyfrowymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej w
budynkach na danym terenie,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé
okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe, w tym ciggi komunikacyjne i dojazdy, zielen
i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. Il - Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenow,

8) wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat
dziatki, w wyniku ktorego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniac
warunki zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegotowymi,

9) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
drogi albo dostep poprzez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie
zabudowy
z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

11) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce,

w ktérych dopuszcza sie dziatania remonty, dokonywane w ramach istniejgce;j
bryty budynku,

12) budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych - nalezy przez to
rozumie¢ budynki istniejgce, w ktérych zmienia sie uktad funkcjonalno -
konstrukcyjny,

a takze forme architektoniczna, powieksza sie ich kubature i liczbe kondygnaciji;
dla wymienionych dziatan, poprzedzonych wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzujg ustalenia jak dla budynkdéw
nowych,

13) towarzyszgcych ustugach - nalezy przez to rozumiec nieucigzliwe ustugi
z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta i innych, ktérych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci , a ktére nie
wytwarzajg doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi i nie
powodujg nadmiernej generaciji ruchu,

14) przemysle, ustugach rzemiosta i drobnej wytwdrczosci - rozumie sie przez
to ustugi z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
dla ktorych sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami,



CZE$C B - USTALENIA OGOLNE PLANU DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

Rozdziat |

Przepisy ogolne

§5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniewice, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, dotyczg catej gminy oraz
poszczegolnych terendw potozonych w granicach obrebdéw wiejskich, okreslonych
w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku planu.

§6. Teren planu, okreSlony w § 1, podzielono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, na poszczegodlne obreby
wiejskie, o ktérych mowa w §4, pkt.4:

1 — obreb wiejski Czerniewice

2 — obreb wiejski Annopol Duzy

3 — obreb wiejski Annow

4 — obreb wiejski Chociw

5 — obreb wiejski Chociwek

6 — obreb wiejski Dgbrowka

7 — obreb wiejski Mata Wola

8 — obreb wiejski Gaj

9 — obreb wiejski Stanistawow Studzinski
10 — obreb wiejski Krzemienica

11 — obreb wiejski Lechow

12 — obreb wiejski Lipie

13 — obreb wiejski Nowa Strzemeszna
14 — obreb wiejski Nowe Studzianki
15 — obreb wiejski Teodozjéw

16 — sotectwo Podkonice Duze

17 — obreb wiejski Podkoniska Wola
18 — obreb wiejski Podkonice Miejskie
19 — obreb wiejski Stanistawow Lipski
20 — obreb wiejski Strzemeszna

21 - obreb wiejski Strzemeszna |

22 — obreb wiejski Studzianki

23 — obreb wiejski Turobow

24 — obreb wiejski Wale

25 — obreb wiejski Wielka Wola

26 — obreb wiejski Wolka Jagielczyriska
27 — obreb wiejski Zubki Duze

28 — obreb wiejski Zubki Mate

§7. Obreby wiejskie, o ktérych mowa w §6, na catym obszarze planu, podzielono na
tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania, gdzie litera
oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

§8. 1. Na terenie obszaru, okreslonego w § 1, plan ustala:
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1) przeznaczenie terendéw wyszczegolnione w rozdziale Il niniejszej uchwaty, oraz
inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu,

forme i gabaryty obiektéw,

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki.

zasady ochrony dobr kultury i srodowiska kulturowego,

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

2
3
4
5
6
7
8
9) zasady obstugi w zakresie komunikaciji.

)
)
)
)
)
)
)
)

2. Ustalenia planu dotyczg terenéw potozonych w granicach poszczegdélnych
obrebdéw wiejskich okreslonych w niniejszej uchwale i na rysunku planu.

§9. Nastepujgce oznaczenia przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym
mowa w §1, pkt.2 sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice administracyjne gminy; granice obszaru objetego planem,

2) granice obrebow wiejskich;
) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
) projektowany Obszary Chronionego Krajobrazu ,Doliny Rawki”
) projektowany Obszary Chronionego Krajobrazu Koluszkowsko - Lubochnianski
) granica otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego;
) obszar chroniony GZWP;
) tereny zmeliorowane;
) pomniki przyrody;

0 parki zabytkowe i wiejskie;

1 strefa obserwacji archeologicznej;

2 strefy ochrony archeologicznej - stanowiska archeologiczne;
3 przeznaczenie terendéw,

istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia.

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

1
14

N— N N N N

§10. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrebniono tereny, bedace
przedmiotem przepisow ogoélnych i szczegoétowych, w ktérych lokalizuje funkcje,
oznaczone na rysunku planu symbolami, o nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MR/MN, TMR/MN

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UTL,

4) tereny ustug publicznych, w tym:
a) UK - tereny ustug kultury,
b) U O - tereny ustug oswiaty,
c) UZ - tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
d) US - tereny ustug sportu i rekreaciji,
e) Ul - tereny ustug innych,
f) UH tereny ustug handlu,
g) UG - tereny ustug gastronomii,
5) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
6) tereny laséw w Administracji Lasow Panstwowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ALP;
7) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem DZL,
8) tereny parkdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,



5

9) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, w tym:
a) ZCc - tereny cmentarzy czynnych,
b) ZCn - tereny cmentarzy nieczynnych,

10) tereny dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej, z przeznaczeniem podstawowym
pod zakfady produkcyjne, urzgadzenia produkcji budowlanej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UP,

11) tereny dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej oznaczone na rysunku planu
symbolem P,

12) tereny eksploatacji powierzchniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
PE,

13) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
NO - tereny urzgdzen odprowadzania sciekéw i oczyszczania $ciekdw,
EE - tereny urzgdzen elektroenergetycznych,
EG - tereny urzgdzen gazownictwa,
WZ — tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,
14) Dla terenow komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem K:
1. Plan wyznacza “tereny drog - K’ z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie, modernizacje i realizacje drog ( ulic ) i urzgdzen zwigzanych z ich
obstugg, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

1) KGP/S - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego “GP”/docelowo “ S”
2) KG - drogi ( ulice ) gtébwne “G”

3) KZ - drogi ( ulice ) zbiorcze “2Z”

4) KL - drogi ( ulice ) lokalne “L”

5) KD - drogi ( ulice ) dojazdowe “D”

6) TDW - drogi (ulice) wewnetrzne (W)

dla ktorych szczegotowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegdtowych
ustalen dla uktadu komunikacyjnego.

Plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych
na klasy: “S” — ekspresowa, “GP” - gtdbwna ruchu przyspieszonego, “G” — gtéwna,
“Z” - zbiorcza, “L” - lokalna, “D” — dojazdowa, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza
sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstugg ruchu, a w szczegodlnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, paséw
postojowych, stacji paliw, parkingdw, urzgdzen zwigzanych 2z utrzymaniem
i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy droég.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w liniach rozgraniczajgcych drég (ulic), przy
ktorych symbolicznie zaznaczono na rysunku planu przebieg Sciezki rowerowej, plan
ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje sciezek rowerowych.

Plan ustala zasady obstugi w zakresie komunikacji - dostepnos¢ komunikacyjng
ograniczong do weztdw, wyznaczonych niniejszym planem, z drogi krajowej,
ograniczong do skrzyzowan z drogi wojewodzkiej oraz petng dostepnosc
komunikacyjng do terendw i dziatek obszaru gminy z drég i ulic okreslonych
niniejszym planem (zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych)
przylegajgcych do poszczegolnych terendw, dziatek oraz z drog (ulic) nie
wyodrebnionych niniejszym planem, potozonych w granicach terenéw, bedacych
drogami - ulicami publicznymi lub wewnetrznymi, dojsciami lub dojazdami, o ile
ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegdétowych do komunikac;ji



nie stanowig inacze;.
15)Tereny urzgdzen obstugi transportu samochodowego, oznaczone na rysunku planu
symbolem UKS,
16) Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
17) Tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
18) Tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej oznaczone na rysunku planu
symbolem RU,
19) Tereny wod srédlgdowych, w tym zbiorniki wod otwartych i cieki ptyngce, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS.
§11. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug ustaleh ogdinych dla catego obszaru objetego
planem, w tym ustalen dotyczgcych obstugi infrastrukturalnej (czesc B, rozdziat Il), oraz
wedtug przepisdw szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw w danych obszarach
wiejskich (czes¢ C, rozdziat I) z uwzglednieniem postanowien dotyczgcych obstugi
komunikacyjnej (czes¢ C, rozdziat Il).

Rozdziat 11

Ustalenia ogdlne dla caltego obszaru

§12. Plan ustala nastepujgce warunki w__zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:

a) realizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjgtkiem
terendw oznaczonych w planie symbolami PU, P, gdzie dopuszcza sie
przedsiewziecia dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko moze by¢ wymagane oraz za wyjgtkiem realizowania
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej,

b) lokalizowania zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcyjno-
ustugowej dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziafki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

c) wprowadzania nieoczyszczonych sciekbw do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
Sciekowych,

d) zabudowy dolin rzek i ciekdw wodnych i tworzenie na nich wszelkich
poprzecznych przegrdéd poza budowlami stuzgcymi gospodarce wodne;j,
po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji i pozwolen wodno-
prawnych, zgodnie z ustawg Prawo Wodne,

e) lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od linii brzegu
wody rzek Krzemionki i Luboczanki,

f) lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowe;j
dolin rzek Krzemionki i Luboczanki,

g) likwidacji srodlesnych oczek wodnych, ciekdw i podmokitosci,

h) likwidacji, na terenach rolnych otwartych istniejgcych rowow i urzgdzen

melioracyjnych, petnigcych funkcje odbiornikéw wod opadowych, z
mozliwoscig ich biezgcej konserwacji i modernizacji,

i) na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych realizacji obiektow i
urzgdzen ustalonych planem zagospodarowania przestrzennego bez
rownoczesnej lub poprzedzajgcej realizacji infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem,
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j) rolniczego wykorzystania $ciekdw w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych,

k) lokalizowania na terenie obszaru wysokiej ochrony GZWP (pd6inocno-
zachodnia cze$¢ gminy) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko i to zaréwno tych, gdzie sporzgdzenie raportu jest, jak
i moze by¢ wymagane,

) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej
norm stezen dopuszczalnych,

m)  emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym,

n) wprowadzania, w obrebie obszarow lesnych (RL), obiektow
kubaturowych, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng
oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej,

Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

nastepujgce rodzaje terenow podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) tereny MR, MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
2) tereny UTL jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
Dla w/w rodzajéw terendow obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
Z przepisami szczegoélnymi.
W catym obszarze plan ustala obowigzek:

1)

ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych, (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy, wegiel kamienny
niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki energii),

gromadzenia odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z zasadami okreslonymi przez gmine Czerniewice,

ochrony istniejgcych pomnikow przyrody, podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych aktéw prawnych,

ochrony i pielegnacji drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie
z aktualnymi planami urzgdzania laséw panstwowych Nadlesnictwa Spata oraz
planami urzgdzania laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa dla
poszczegodlnych wsi,

wprowadzenia postulowanych w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego” obszarow chronionego krajobrazu: ,Doliny Rawki”,
~Koluszkowsko-Lubochnianskiego” i ,Spalsko-Sulejowskiego” do zatwierdzenia
rozporzgdzeniem Wojewody £6dzkiego,

objecia ochrong o randze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego terenu ,Ptasia
Gora”,

ochrony obszaréw wystepowania udokumentowanych ziéz surowcow
mineralnych przed innym niz eksploatacja uzytkowaniem;

zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie

na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych i przydroznych
oraz zieleni tegowej: obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych i kubaturowych,

Terenow wod otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem
W ustala sie:

1) pozostawienie naturalnego przebiegu nurtu rzek i ciekow za wyjgtkiem
realizacji sztucznego zbiornika retencyjnego ,Zagéry” na rzece Krzemionce.
Jakiekolwiek zmiany, wprowadzane dziatalnoscig cztowieka muszg byé¢
poprzedzone kompleksowym opracowaniem, uwzgledniajgcym skutki tych
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zmian dla srodowiska przyrodniczego oraz obecnego i przyjetego w planie
przeznaczenia terendw.

2) zakaz wpuszczania do rzek, ciekow, stawow i sztucznych zbiornikow
wodnych nieoczyszczonych sciekdw.
3) plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych) w odlegtosciach
umozliwiajgcych swobodny dostep do rzeki,
4) rzeczywiste odlegtosci wykluczajgce inwestowanie powinny wynikac
z ustaleh operatu wyznaczajgcego zasieg maksymalnych wylewow
powodziowych,
4. Realizacji ze wzgledow obronnych ekranow izolacyjnych z zadrzewien i zakrzewien
lub paséw lesnych wzdtuz drogi krajowej nr 8 i drogi wojewodzkiej nr 72 oraz
wzdtuz brzegdw rzeki Krzemionki i obiektow ucigzliwych dla otoczenia

5. Plan ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, ktére
winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

6. Na terenie objetym wysokg ochrong GZWP plan ustala gospodarowanie
uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych, poprzez zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych, robét lub innych czynnosci, ktdore mogg spowodowaé
zanieczyszczenie gruntdw lub wdd oraz ustalenie wiasciwych zasad nawozenia
gleb i stosowania srodkéw ochrony roslin. Inwestycje w tym obszarze powinny by¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczeh technicznych dla
ochrony Srodowiska, szczegolnie wod podziemnych
i powierzchniowych.

7. Plan dopuszcza po uzgodnieniu szczegodtowej lokalizacji z zarzadcg lasow,

terenowych obiektow turystyki w postaci szlakéw turystycznych, miejsc postoju

i odpoczynku turystow przy uwzglednieniu zasady ograniczenia penetracji

turystycznej na terenach nalezgcych do strefy ochrony waloréw ekologicznych otuliny

Spalskiego Parku Krajobrazowego do wielkosci okreslonych jako naturalna chtonnosc¢
danego siedliska;

8. Plan dopuszcza dolesianie obszarow dziatek, na terenach V i VI klas gruntow przy
kompleksach lesnych zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem.

9. Na terenach laséw plan ustala obowigzek zachowania waloréw Srodowiska
przyrodniczego oraz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegolnymi.

10. Plan ustala obowigzek zachowania w istniejgcym stanie wszystkich rowow
melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw wod powierzchniowych.

§13. Plan ustala nastepujgce warunki w__ zakresie ochrony doébr kultury
i__krajobrazu kulturowego:

I.  Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu
kulturowego:
W celu ochrony débr kultury i walorow krajobrazu kulturowego plan wyznacza:
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A",
strefy ochrony uktadu rozplanowania ,B",
strefy ochrony widokowej ,E" i ,E1”,
strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,K”,
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”,
strefy obserwacji archeologicznej ,OW”.
Zasiegi ww. stref ochrony konserwatorskiej, wymienionych w ust. 1, okreslono na
rysunku planu, bedgcym zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty planu.
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Strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A" objeto zespoty koscielne wpisane do rejestru
zabytkow wraz z zielenig otaczajgca:

1) zespdt drewnianego kosciofta parafialnego rzym.-kat. pw. sw. Andrzeja Apostota
w Czerniewicach wraz z cmentarzem przykoscielnym,

2) zespdt murowanego kosciota parafialnego rzym.-kat. pw. sw. Jakuba Apostota
w Krzemienicy wraz z ogrodzeniem z kaplicami,

3) zabytek techniki — olejarnie we wsi Teodozjow wraz z pozostatoscig sadu,

4) parki podworskie wpisane do rejestru zabytkow:

park w zatozeniu dworsko - parkowym we wsi Chociw ,

park w zatozeniu dworsko - parkowym we wsi Chociwek,

park w zatozeniu dworsko - parkowym we wsi Czerniewice,

park w zatozeniu dworsko - parkowym we wsi Studzianki,

park w zatozeniu dworsko - parkowym we wsi Wielka Wola wraz
z zabytkowym, murowanym dworem i kaplica.

W granicach strefy ,A”, o ktérej mowa w ust.1, pkt. 1 i ust. 3, plan ustala:

- adaptacje zespotow koscielnych, zabytku techniki i zatozeh dworsko-
parkowych, z obowigzkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego o
funkcji pierwotnej,

- dopuszczalne przeznaczenie na terenach ww. zespotow pod lokalizacje
obiektow o funkcji matej architektury, dojazdéw wewnetrznych i dojs¢
pieszych, w zakresie i w formie podlegajgcym uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

- mozliwos¢ dziatan realizacyjnych w zakresie urzgdzenia parkéw we
wsiach: Chociw, Chociwek, Studzianki i Wielka Wola, wytgcznie
w oparciu o projekt zagospodarowania, okreslajgcy zasady rewaloryzacji
catego zatozenia w strefie ochrony konserwatorskiej,

- mozliwos¢ dziatan realizacyjnych w zakresie urzadzenia parku we wsi
Czerniewice, wytgcznie w oparciu o projekt zagospodarowania,
okreslajgcy zakres prac pielegnacyjnych oraz nasadzen roslinnosci dla
catego zatozenia w strefie ochrony konserwatorskiej,

- przed podjeciem dziatan realizacyjnych, obowigzek uzgodnienia projektéw

rewaloryzacji parkéw, o ktorych mowa w pkt. 3 i 4,
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zwanym dalej ,WKZ”,
tymczasowg adaptacje istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej, wptywajgcych dysharmonizujgco na
historyczng kompozycje zatozen dworsko-parkowych, z zakazem
modernizacji i rozbudowy tych budynkow,
zakres i stopien wszelkich prac, polegajacych na modernizaciji,
przebudowie i rozbudowie obiektéw zlokalizowanych na terenach
objetych strefg ochrony ,A", wymagajg kazdorazowo uzgodnienia
z WKZ, za posrednictwem gminy, na etapie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ochrone istniejgcego drzewostanu i grup krzewdw, z obowigzkiem
uzgadniania z WKZ planowanych wycinek drzew i komponowanych grup
krzewow,
ochrone istniejgcych uktadéw wodnych z obowigzkiem uzgadniania
z WKZ planowanych modernizacji lub przebuddéw ww,

- obowigzek bezwzglednej ochrony pomnikdéw przyrody wystepujgcych na
terenach zabytkowych parkéw w: Chociwiu, Czerniewicach i
Studziankach  (warunki ochrony pomnikéw przyrody reguluje
Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dn. 4 listopada
1996r. w sprawie uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 21),

Na terenach stref, o ktérych mowa w cz. |, ust. 1, pkt. 1, zakaz lokalizaciji
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masztow telefonii komorkowej i reklam wielkoformatowych,

Na terenach stref, o ktérych mowa w cz. |, ust. 1, pkt. 1, zakaz budowy

ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej ukfadu rozplanowania ,B" objeto
historyczne uktady rozplanowania wsi: Czerniewice, Krzemienica i Strzemeszna

oraz

tereny cmentarzy wpisanych do ewidencji konserwatorskiej

w miejscowosciach: Czerniewice, Krzemienica i Stanistawéw Studzinski.
W granicach strefy ,B” historycznych wsi, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 2, ust. 5 plan

ustala:

zakaz zmiany istniejgcego uktadu ulic; kazde nowe przebicie
komunikacyjne w strefie ,B”, ingerujgce w istniejgcy uktad rozplanowania
wsi, w tym takze komunikacja wewnetrzna, wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z WKZ, za posrednictwem gminy, na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych

sylwety poszczegolnych uktadéw wiejskich; dla zabudowy nowej
i przebudowywanej plan wprowadza nieprzekraczalng wysokos¢
zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ do okapu 4,5 m, maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy
dachu 10 m,

plan dopuszcza realizacje obiektow w strefie ,B" o parametrach
wysokosciowych innych niz okreslono w pkt. 6, pkt. 2, po uzyskaniu
kazdorazowo uzgodnienia z WKZ, za posrednictwem gminy, na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- ochrone i ekspozycje istniejgcych wewnetrznych i zewnetrznych dla uktadu

wsi, pozytywnych dominant wysokosciowych w poszczegdinych
uktadach wiejskich,

- obowigzek realizacji nowych inwestycji kubaturowych z uwzglednieniem

regionalnych wzorcow architektury min. przez stosowanie dachéw
spadzistych o katach nachylenia potaci stosowanych w tradycyjnej
architekturze danej wsi oraz przez zastosowanie tradycyjnych, lokalnych
materiatow wykonczeniowych,

- na terenach stref ,B”, o ktéorych mowa w ust. 1, pkt. 2, ust. 5 zakaz

lokalizacji masztéw telefonii komérkowej i reklam wielkoformatowych,

- na terenach stref ,B”, o ktéorych mowa w ust. 1, pkt. 2, ust. 5 zakaz budowy

ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych.

W granicach strefy ,B” historycznych cmentarzy, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 2,
ust. 5 plan ustala warunki zgodnie z ustaleniami zawartymi w cz. Il ust. 11.
W historycznych uktadach wiejskich, wymienionych w ust. 5, na nowych terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami UP i P zlokalizowanych poza obszarami
stref ochrony ukfadu rozplanowania ,B", plan wprowadza obowigzek uwzglednienia
przy realizacji nowej zabudowy ustalen okreslonych w ust. 6.
Konserwatorskg strefg ochrony widokowej ,E" i ,E+” objeto:
-teren umozliwiajgcy ekspozycje zespotu kosciota i zatozenia parkowo -

dworskiego we wsi Czerniewice,

-teren umozliwiajgcy ekspozycje zatozenia parkowo - dworskiego we wsi

Studzianki,

-teren umozliwiajgcy ekspozycje zatozenia parkowo - dworskiego we wsi

Wielka Wola,

-teren umozliwiajgcy ekspozycje miyna we wsi Studzianki,
-teren umozliwiajgcy ekspozycje mtyna we wsi Strzemeszna.
W granicach stref ,E”, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 3, plan ustala:
-zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,
-zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,



11

masztow przesytowych telekomunikacyjnych, reklam i drogowskazow
wielkoformatowych,

-zakaz nowych nasadzen wysokg roslinnoscia,

-mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji, z zakazem jej rozbudowy wysokosciowej,

-zakaz budowy ogrodzen szczelnych oraz wszelkich z prefabrykatéw
betonowych.

W granicach stref ,E4”, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 3, plan ustala:

-dla zabudowy nowej i przebudowywanej nieprzekraczalng wysoko$¢
zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ do okapu 4,5 m, maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy
dachu 10 m.

Plan dopuszcza realizacje obiektow w strefie ,E4" o parametrach
wysokosciowych innych niz okreslono w pkt. 6, pkt. 2, po uzyskaniu
kazdorazowo uzgodnienia z WKZ, za posrednictwem gminy, na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan zakazuje realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztow przesytlowych telekomunikacyjnych, reklam
i drogowskazow wielkoformatowych,

Plan ustala mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej
w zasiegu strefy ochrony ekspozycji, z zakazem jej rozbudowy
wysokosciowe;j,

Plan zakazuje budowy ogrodzen szczelnych oraz wszelkich
z prefabrykatow betonowych.
Strefg ochrony krajobrazu kulturowego ,K” objeto teren oznaczony na rysunku planu.
W granicach strefy ,K” plan ustala:

1. obowigzek zachowania srodowiskowych waloréw krajobrazu kulturowego
oraz zachowania szaty roslinnej, w tym przydroznej, srédpolnej i tgkowej,

2. zakaz realizacji obiektéw wielkokubaturowych, masztéw telefonii
komorkowej i reklam wielkoformatowych.

3. obowigzek  realizacji nowych inwestycji kubaturowych
z uwzglednieniem regionalnych wzorcéw architektury min. przez
stosowanie dachow spadzistych o katach nachylenia pofaci stosowanych
w tradycyjnej architekturze danej wsi oraz przez zastosowanie
tradycyjnych, lokalnych materiatow wykonhczeniowych.

11.  Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony archeologiczne;j:

1) w celu ochrony archeologicznych dobr kulturowych plan wyznacza: strefy
ochrony archeologicznej ,W" (obejmujgce stanowiska archeologiczne), strefy
obserwacji archeologicznej ,OW”.

2) dokfadne granice ochrony archeologicznej, wymienionych w ust. 1, pkt. 5i 6
z okresleniem numeru strefy ochrony i lokalizacjg w danym obrebie AZP,
okreslono na rysunku planu, bedgcym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej
uchwaty planu.

3) granice stref obserwaciji archeologicznej, wymienione w ust. 1, pkt. 2 okreslono
na rysunku planu, bedacym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty
planu.

12. W granicach stref ochrony archeologicznej ,W", o ktérych mowa w ust.11, pkt.1a
plan ustala:

-obowigzek uzgadniania, na etapie ustalanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, przez Urzad Gminy z WKZ, wszelkich
planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa
i innych) zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcymi strukture
gruntu ponizej warstwy ornej,
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Zmiana w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje, na terenach ochrony
archeologicznej, mogg by¢ dopuszczone wytgcznie do realizacji po
zobowigzaniu sie wiasciciela lub uzytkownika gruntu do:

-przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych o charakterze
wykopaliskowym (sondazowych lub szeroko powierzchniowych),

-zapewnienia nadzoru archeologa na koszt inwestora przy wszelkich robotach
ziemnych, zwigzanych z wymienionymi dziataniami inwestycyjnymi
i trwatym zagospodarowaniem terenu, z rygorem zmiany wymienionych
powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych, zabytkowych
obiektow,

-do czasu przeprowadzenia prac archeologicznych wymienionych powyzej w
ust.2, obowigzuje, na terenach ochrony archeologicznej, zakaz zmiany
uzytkowania terenu, tj. realizacji inwestycji kubaturowych zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, komunikacjg oraz robotami ziemnymi okreslonymi
w ust.1,

-szczegbtowy zakres prac archeologicznych kazdorazowo okre$li WKZ - dla
kazdej inwestycji, na etapie ustalania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu,

-w uzgodnieniach z WKZ nalezy powota¢ sie na numer ewidencyjny strefy
ochrony archeologicznej i jego lokalizacje w okreslonym obrebie AZP.

13. W granicach stref obserwaciji archeologicznej ,OW", o ktérych mowa w ust.1, pkt.2,
plan ustala:
-obowigzek uzgadniania, na etapie ustalanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, przez Urzad Gminy z WKZ, wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
eksploatacjg kruszywa i innych zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcymi
strukture gruntu ponizej warstwy ornej),
-szczegotowy zakres prac archeologicznych kazdorazowo okresli WKZ - dla kazdej
inwestycji, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
-po uzyskaniu wymogu zapewnienia nadzoru archeologa nadzér ten prowadzony jest
na koszt inwestora przy wszelkich robotach ziemnych, zwigzanych
z wymienionymi dziataniami inwestycyjnymi i trwatym zagospodarowaniem
terenu, z rygorem zmiany wymienionych powyzej prac archeologicznych na
ratownicze badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach
budowlanych, zabytkowych obiektow.
II. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony dobr kultury:
W celu ochrony kubaturowych débr kultury plan wyznacza ochrone:
-obiektow architektonicznych wpisanych do rejestru WKZ (objetych prawng
ochrong konserwatorska),
-obiektow architektonicznych o udokumentowanych wartos$ciach kulturowych,
-przestrzennych zatozen koscielnych, parkowych i cmentarnych o wartosciach
kulturowych.
Plan obejmuje petng prawng ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty
architektoniczne (wpisane do rejestru WKZ):
-drewniany ko$ciot par. pw. sw. Andrzeja Apostota we wsi Czerniewice,
-drewniang dzwonnice przy koSciele par. pw. $w. Andrzeja Apostota we wsi
Czerniewice
-murowany kosciot par. pw. sw. Jakuba Apostota we wsi Krzemienica,
-murowany dwor we wsi Wielka Wola,
-kapliczke murowang we wsi Wielka Wola,
-drewniany budynek olejarni - zabytek techniki we wsi Teodozjow.
Wszelkie prace w budynkach, wymienionych w ust.2, podlegajg uzgodnieniu WKZ, na
etapie wydawania decyzji administracyjnych (decyzje o warunkach zabudowy



13

i zagospodarowania terenu i pozwolenia na budowe) w zakresie:

-rozbudowy i przebudowy z zakazem przeksztatcen zdecydowanie zmieniajgcych
forme kubaturowg i gabaryty budynku,

-remontu i modernizacji, z obowigzkiem uzgodnienia ze stuzbami
konserwatorskimi, wszelkich zmian w zewnetrznej i wewnetrznej strukturze
budynkéw (remonty wymagajgce zgtoszenia w Urzedzie Gminy tj. wymiana
okien, prace remontowe przy elewacjach i dachu, kolorystyka wykonczenia
elewaciji, itp.),

-wszelkich zmian funkcji uzytkowania,

oraz wszelkich innych prac wptywajgcych na ,widok na zabytek”.

Wszelkie dziatania realizacyjne mogg by¢ prowadzone dopiero po uzyskaniu zezwolenia
w formie decyzji WKZ.

Plan obejmuje ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty architektoniczne
o wartosciach kulturowych, w tym zabytki techniki wpisane do ewidencji
konserwatorskie;:

-zespot podworski we wsi Chociw,

-dwor w zatozeniu parkowo - dworskim we wsi Chociw,

-spichlerz w zatozeniu parkowo - dworskim we wsi Chociw,

-zespot podworski we wsi Czerniewice,

-2 chatupy drewniane we wsi Krzemienica

-zagrode mtynarskg (mtyn, dom, obora)we wsi Studzianki.

Prace zewnetrzne w budynkach, wymienionych w ust.5, podlegajg uzgodnieniu WKZ, na
etapie wydawania decyzji administracyjnych w zakresie:

-rozbiorki, z zakazem ich wyburzenia w okreslonych przez WKZ przypadkach,

-rozbudowy, przebudowy i modernizacji bryly i modernizacji elewac;ji
z obowigzkiem uzgodnienia wszelkich zmian w zewnetrznej strukturze
budynkow.

Plan wprowadza, w budynkach wymienionych w ust. 5, obowigzek stosowania
tradycyjnych, lokalnych materiatdw wykonczeniowych stosowanych w istniejgce;j,
architekturze o wartosciach kulturowych.

Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektow o warto$ciach kulturowych,
wymienionych w ust. 5 obowigzuje, w okreslonych przez WKZ przypadkach,
wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjne;.

Plan obejmuje ochrong konserwatorskg krajobrazu o wartosciach kulturowych
nastepujgce zatozenia parkowe i cmentarne wpisane do ewidencji
konserwatorskiej:

-park podworski we wsi Lipie,

-park podworski we wsi Mata Wola,

-park podworski we wsi Wolka Lipska,

-zatozenie cmentarne we wsi Annow,

-zatozenie cmentarne we wsi Dgbréwka,

-zatozenie cmentarne we wsi Stanistawow Studzinski.

Plan ustala dla terenow parkéw podworskich we wsiach: Lipie, Mata Wola, Wodlka
Lipska objecie ochrong roslinnosci parkowej ze szczegdlnym uwzglednieniem
starodrzewia oraz ukfadow wodnych z obowigzkiem prowadzenia okresowych
przeglagdow drzewostanow i wykonywania prac pielegnacyjnych i porzgdkowych.

Plan ustala dla terenbw  cmentarzy we wsiach: Czerniewice, Krzemienica
i Stanistawow Lipski objecie ich obszaru ochrong ukfadu rozplanowania ,B”, o ktorej
mowa w ust.9, pkt. 2:

-adaptacje istniejgcego zatozenia,

-obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
ochrony, konserwowania uzupetniania nowymi nasadzeniami istniejgcej
Zieleni wysokiej,

-obowigzek zachowania i konserwowania historycznych ogrodzen, obiektow
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architektonicznych, historycznych nagrobkéw i pomnikéw oraz elementow
wyposazenia cmentarzy,

-obowigzek utrzymania formy rozplanowania cmentarza w kompozycyjnej
i przestrzennej spdjnosci z historycznym zatozeniem,

-wszelkie rozbudowy cmentarza w oparciu o koncepcje zagospodarowania
przestrzennego zatozenia, podlegajgcg akceptacji WKZ,

-zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Plan wustala dla zniszczonych cmentarzy we wsiach: Dagbrowka, Annow

i Stanistawdéw Studzinski:

-adaptacje istniejgcego zatozenia, bez mozliwosci rozbudowy terenowej,

-ochrone i uczytelnienie ich istnienia w terenie poprzez ogrodzenie ich obszaru
ogrodzeniem drewnianym, azurowym lub zywoptotowym (zakaz ogrodzen
z prefabrykatow betonowych),

porzgdkowanie terenu i zabezpieczenie tablic nagrobnych i pomnikdw,

-zamieszczenie informacji o obiekcie w postaci tablicy pamigtkowej lub
informacyjnej.

§ 14. Plan ustala nastepujgce warunki w_zakresie zagospodarowania
i uzytkowania przestrzeni:

1. W catym obszarze plan ustala obowigzek:

2.

3.

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym
z przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

2) lokalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8 m,
z dopuszczeniem ogrodzen na podmurowce o0 nieprzekraczalnej
wysokosci 60 cm, bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drog (ulic),
z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych w czedci frontowej dziatki na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

3) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych za sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych
inwestycjg, z wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach
rozgraniczajgcych drog,

4) na terenach przewidzianych do zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym oraz na terenach zabudowy o funkcji
uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w
zakresie obrony cywilnej,

5) Dla catego obszaru opracowania plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na

terenach, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa, budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych
bezposrednio przy granicy dziatki ( z uwzglednieniem zasad okreslonych
w przepisach szczegolnych ).

Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN,
MN/MR, MR/MN, MR) zabudowy ustugowej o charakterze bytowym uwzglednienia
w podpiwniczeniach obiektdow uzytecznosci publicznej oraz zaktadach pracy,
szczegOlnie zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych,
pomieszczen o] konstrukgciji odpornej na zagruzowanie

z mozliwoscig adaptowania ich w sytuacji szczegblnej na ukrycia lub zastepcze
budowle ochronne dla ludnosci.

Nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcjach ochronnych (mieszkaniowej
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i na staty pobyt ludzi) dla poszczegdlnych klas dréog na terenach wolnych od
zabudowy, przeznaczonych do zabudowy:

1). G — 20 m od projektowanej linii rozgraniczajgce;j

2) Z - 10 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej

3) L, D -6 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej
Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach
zainwestowanych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MR w obrebach
wiejskich i MN we wsi Czerniewice stanowigce kontynuacje linii wyznaczonej przez
istniejgcg zwartg zabudowe mieszkalng, jednak nie blizej niz od krawedzi jezdni

okreslono w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000r.
nr 71, poz. 838 z pdzn. zmianami).

§15. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych dziatek:

1.

1. Wydzielenie dziatki budowlanej winno spetniaC warunki zawarte
w ustaleniach szczegdtowych (rozdziat 1) dla poszczegdlnych terenéw,

2. Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
dziatek istniejgcych muszg mieC¢ zapewniong obstuge komunikacyjng
kotowg, zgodng 2z ustaleniami planu oraz zgodnie 2z przepisami
dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami i warunkami technicznymi,
jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat
wtorny lub scalenie, jest mozliwy, jedynie w przypadku terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej
z dostepem do drogi publiczne;.

§16. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w wode:

Plan ustala, ze zrédtami zaopatrzenia gminy w wode beda ujecia wodociggéw
komunalnych w Dagbréwce, Chociwiu, Turobowie i Stanistawowie Studzirhiskim
z uktadem sieci wodociggowej, magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajgcej wode na
obszarze gminy.

. Jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub

docelowo ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociggow
zbiorowych. Plan dopuszcza wilasne zrédta wody w zaktadach i obiektach
produkcyjnych i ustugowych korzystajgcych ze Zzrodet o dobrej jakosci wody
i wystarczajgcej wydajnosci.

. Plan ustala, ze budowe urzadzen do zaopatrzenia w wode nalezy jednocze$nie

realizowac¢ z rozwigzywaniem spraw gospodarki sciekowe;.

. Plan ustala, przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych uje¢ i sieci

wodociggowych uwzglednienie uzbrojenia sieci wodociggowej w hydranty naziemne
dla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz przeciwdziatania sytuacjom
kryzysowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

. Plan ustala, ze wzgledu na przeciwdziatanie sytuacjom kryzysowym obowigzek;

-zapewnienia odpowiedniej ochrony sanitarnej w strefie uje¢ wody,
-zapewnienia hermetycznosci ostony uje¢ przed opadem promieniotworczym
i skazeniem chemicznym oraz niezawodnos¢ funkcjonowania systemow ochrony
technicznej,
-zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektéw uzytecznos$ci publicznej
majgcych istotne znaczenie dla funkcjonowania Zzycia gospodarczego
i spotecznego gminy.
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6. Plan ustala obowigzek opracowania bilansu niezbednych i minimalnych potrzeb
w zakresie awaryjnego zabezpieczenia wody pitnej dla gminy, z mozliwoscig
wykorzystania tych ustalen w sytuacji szczegdlnej, przy jednoczesnym uwzglednieniu
mozliwosci zasilania tych uje¢ w energie elektryczng z przewoznych zespotdw
prgdotwoérczych.  Okreslenie  minimalnych i niezbednych potrzeb  gminy
w zakresie retencjonowania i zdolnosci przerzutowych wody pitnej miedzy
poszczegdlnymi sotectwami, przy uwzglednieniu wspoétpracy w tym zakresie
z odpowiednimi gminami sgsiednimi.

7. Obiekty i urzadzenia w zakresie zaopatrzenia w wode mogg by¢ lokalizowane na
obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§17. Plan ustala nastepujgce warunki w_zakresie odprowadzania sSciekéw
sanitarnych:

1. Plan ustala, Zze tereny wsi intensywnie zurbanizowanych oraz tereny przeznaczone
dla rozwoju urbanizacji docelowo zostang wyposazone w sieC kanalizacji zbiorczej,
zapewniajgcej odprowadzenie $ciekdw bytowo - gospodarczych i technologicznych
oraz ich oczyszczanie na komunalnej oczyszczalni sciekow w Czerniewicach oraz
projektowanej lokalnej oczyszczalni Sciekdw w Chociwiu - Zielonce.

2. Plan wustala, ze system zbiorczej kanalizacji sieciowej do oczyszczalni
w Czerniewicach objete zostang tereny wsi Annopol Duzy, Annopol Maty, Annow,
Czerniewice, Zagory, Jozeféw, Dgbrowka, Mata Wola, Dzielnica, Gaj, Stanislawow,
Studzinski, Helenéw, Lechow, Nowa Strzemeszna, Nowe Studzianki, Teodozjow,
Paulinbw, Studzianki i Wielka Wola. Do oczyszczalni zlokalizowanej
w Chociwiu — Zielonce doprowadzane bedg Scieki sanitarne z nastepujgcych wsi:
Chociw, Chociwek, Krzemienica, Lipie, Podkonice Duze, Podkoniska Wola, Podkonice
Mate, Podkonice Miejskie, Stanistawow Lipski, Strzemeszna, Strzemeszna |,
Turobdéw, Wale, Wdlka Jagielczyinska, Zubki Duze, Zubki Mate.

3. Plan ustala, ze odprowadzenie Sciekow realizowane bedzie poprzez budowe nowych
uktadow sieciowych i przepompowni $ciekow, umozliwiajgcych transport sciekéw do
ukfadu centralnego.

4. Scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetniaé muszg warunki
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow; $cieki technologiczne muszg byc¢
podczyszczane z zanieczyszczeh przemystowych w granicach witasnych lokalizaciji.

5. Plan dopuszcza dla wsi o zabudowie rozproszonej i dla zabudowy rekreacyjnej (przy
korzystnych warunkach gruntowo - wodnych) budowe indywidualnych i lokalnych
oczyszczalni mechaniczno - biologicznych, z odprowadzeniem oczyszczonych
Sciekow do gruntu na warunkach rozporzgdzenia o jakosci $ciekdw wprowadzanych
do wod powierzchniowych lub do ziemi.

6. W pozostatych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢é w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i okresowo wywozi¢ je do punktu zlewnego na
komunalnej oczyszczalni sciekdw.

7. Dla umozliwienia racjonalnych dziatan w zakresie porzgdkowania gospodarki
Sciekowej w gminie plan ustala opracowanie programowej koncepcji technicznej,
zawierajgcej wszystkie istotne elementy techniczne, technologiczne
i ekonomiczne, wtadciwe do podejmowania decyzji realizacyjnych.

8. Obiekty i urzadzenia w zakresie odprowadzania sciekdw mogg by¢ lokalizowane na
obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§18. Plan ustala nastepujgce warunki w__zakresie odprowadzania woéd
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opadowych:

1. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych do gruntu Ilub
istniejgcych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych w zlewni
rzek Krzemionki poprzez infiltracje powierzchniowg przydrozne
rowy odwadniajgce i przez lokalne badz indywidualne ukfady sieci
kanalizacji deszczowej,

2. Plan ustala ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw,
z ktérych splyw stanowi¢c moze zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo -
magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej
i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika,
w granicach wtasnych lokalizacji, z piasku, zawiesin i substanciji
ropopochodnych,

3. Jakosc¢ wod opadowych odprowadzanych do wod
powierzchniowych lub do gruntu spetnia¢é musi wymagania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4. Obiekty i urzgdzenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych
mogg byC lokalizowane na obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi
krajowej nr 8.

§19. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zzrddet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi tj. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem
opatowym, weglem o niskiej zawartosci siarki bgdz energig elektryczna.

Obiekty i urzgdzenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto mogg byc¢ lokalizowane na
obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§ 20. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie gospodarki odpadami:

1.

1.

Obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia, utrzymywane
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, stuzgce do gromadzenia
odpaddéw i wywdz ich w systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego przez
gmine przewoznika,

W przypadku powstawania odpaddw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci mogg stanowic
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub dla Srodowiska — obowigzek czasowego
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie wiasnej nieruchomosci
i transportowania do zaktaddéw przetwérczych , a czesci nie nadajgce sie do
wykorzystania — na miejsce sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone,

Obowigzek podjecia dziatan w celu segregacji odpaddéw w miejscu ich wytwarzania.

. Odpady state z terenu gminy bedg wywozone na wysypisko poza teren gminy.

Obiekty i urzgdzenia w zakresie gospodarki odpadami mogg by¢ lokalizowane na
obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§21. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:

Plan ustala docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i grzewczych za pomocg planowanej sieci rozdzielczej sredniego cisnienia zasilane;j
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z istniejgcego gazociggu wysokopreznego Dn 400 relacji Rawa Mazowiecka —
Tomaszow Mazowiecki (biegngcego wzdtuz drogi ekspresowej) poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowg, ktorej lokalizacje przewidziano w Czerniewicach.

. Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwy zaktad gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

. Plan ustala zasady lokalizacji gazociggbw w ulicach zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu okreslajgcym warunki
techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, linia parkandéw powinna
przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu.

. Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowg nalezy
umiesci¢ w linii parkanu otwierang w kierunku ulicy.

. Plan ustala podstawowe odlegtosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu,
okres$lajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

Obiekty i urzgdzenia w zakresie zaopatrzenia w gaz mogg by¢ lokalizowane na
obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§22. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasilania w energie elektryczng:

1. Plan ustala, ze podstawowym zrédtem zasilania gminy w energie elektryczng
bedzie istniejgca gtdwna stacja zasilajgca - GPZ 110/15kV w Rawie
Mazowieckiej. Obszar gminy bedzie takze zasilany z GPZ 110/15kV Roszkowa
Wola oraz GPZ 110/15kV Tomaszoéw 2,

2. Plan okres$la zapotrzebowanie mocy elektrycznej w gminie, dla docelowego
okresu objetego planem, w wysokosci 3,2 MW rocznie,

3. Plan ustala, ze gtéwna napowietrzna linia rozdzielcza sredniego napiecia 15kV
relacji GPZ 110/15kV Rawa Mazowiecka — Czerniewice, bedzie mogta by¢
przebudowana na linie o dostosowanej do docelowych potrzeb przepustowosci
prgdowej,

4. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng poszczegdinych odbiorcéw
i obiektéw gminy z rozdzielczej napowietrzno — kablowej sieci Sredniego napiecia
15kV i z lokalnych sieci niskiego napiecia 0,4kV wyprowadzonych ze staciji
transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4kV,

5. Plan ustala, ze budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych, w tym budowe projektowanych stacji transformatorowo —
rozdzielczych 15/0,4kV, oznaczonych na zatgczniku graficznym do planu, nalezy
przewidywa¢ w uzgodnieniu z wilasciwym zakladem energetycznym,
sporzgdzajgcym dla swojego obszaru dziatania plany rozwoju w zakresie
zaspokajania obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczna,

6. Plan ustala budowe kablowych odcinkéw sieci $sredniego i niskiego napiecia
w liniach rozgraniczajgcych ulic,

7. Plan dopuszcza przebieg napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia
poza liniami rozgraniczajgcymi, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowej dla tej sieci,

8. Plan ustala mozliwos¢ wydzielenia odpowiednich dziatek gruntu z zapewnieniem
dojazdu od drég publicznych, dla lokalizowania projektowanych staciji
transformatorowo — rozdzielczych 15/04kV. Plan dopuszcza sytuowanie tych
stacji w liniach rozgraniczajgcych ulic,
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9. Plan dopuszcza realizacje stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4kV
wbudowanych w obiekty zabudowy przemystowej, magazynowo — logistycznej
i ustugowe;j,
10.Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4kV nie
objetych planem nie wymaga zmiany ustalen planu,
11. Plan ustala dla tras przebiegu napowietrznych linii Sredniego napiecia 15kV
strefy bezpieczenstwa o szerokosci 15 m (po 7,5m od osi trasy linii na strone).
W przypadku ewentualnych kolizji istniejgcych linii z projektowang zabudowa,
nalezy przewidywac¢ przebudowe tych linii lub zachowanie wymaganych stref
bezpieczenstwa.
12.W strefach ochronnych linii napowietrznych plan ustala:
-zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji bezpieczenstwa,
-mozliwo$¢ zagospodarowania terenu strefy jako powierzchni biologicznie
czynnej lub rolniczej,
-mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektdéw po uzyskaniu opinii wtasciwego zaktadu
energetycznego.
13. Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
0 wymiarach 3m x 2m.

14. Obiekty i urzgdzenia w zakresie zasilania w energie elektryczng mogg byc¢
lokalizowane na obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

§23. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1. Plan ustala zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic,

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej
sieci,

3. Obiekty i urzgdzenia w zakresie obstugi telekomunikacyjnej mogg byé
lokalizowane na obrzezach linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8.

cze$¢G C - USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU DLA POSZCZEGOLNYCH
JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Rozdziat |
Ustalenia szczegbétowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 24. 1 Dla terenéw potozonych w poszczegélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MR/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - po zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz

z ogrodami oraz zabudowg zwigzang z gospodarkg rolng z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszace
nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowej obszaru oraz nieucigzliwe zakfady
rzemiesinicze, parkingi, stacje transformatorowe;

3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, zagrodowej i ustugowej,

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub
na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:



20

5) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

6) wydzielenie dzialek moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepne;
koncepcji podziatu dziafki,

7) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy, przy zatozeniu, ze minimalne wielko$¢ dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
1000 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie
mniejsza niz 2000 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg a
szerokos¢ krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢é mniejsze niz 20 m.

2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt. 4,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgcg plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy w granicy dziatki pod warunkiem, ze szeroko$¢
istniejgcej dziatki budowlanej uniemozliwia lokalizacje zabudowy wolnostojgcej,

c) wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne,
przy czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Plan
dopuszcza odstepstwo od tej zasady pod warunkiem, ze na obu dziatkach
bezposrednio sgsiadujgcych z projektowang inwestycjg zlokalizowane sg budynki
bez poddasza uzytkowego, wéwczas wysoko$¢ zabudowy musi by¢ mniejsza lub
rowna wysokosci budynku wyzszego i mozna zrezygnowaC z projektowania
poddasza uzytkowego,

d) wysokosc¢ dla zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz
6 m, nachylenie potaci dachu budynkéw maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
jednolita kolorystyka dachéw i spadek potaci dachowych dla wszystkich budynkow na
poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

e) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na 70% powierzchni dziatki budowlanej;

f) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg
rolng ograniczona do granic wtasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji
dopuszczonych funkciji.

g) dla obiektow architektonicznych o wartosciach kulturowych wpisanych do ewidencji
WKZ przy ustalaniu warunkéw zabudowy w decyzjach administracyjnych nalezy
uwzgledni¢ ustalenia § 13 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu potozonego w jednostce strukturalnej Wélka Jagielczynska, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 MR/MN plan ustala obstuge z drogi serwisowej —
zbiorczej biegngcej wzdtuz drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KGP/S.

§ 25. Dla terenéw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z ogrodami i z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2. dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowg zwigzang z gospodarkg rolng
nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaktécajgce funkcji mieszkaniowej obszaru oraz
nieucigzliwe zaktady rzemiesinicze, parkingi, stacje transformatorowe;

3. adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, gospodarczej, zagrodowe;j i ustugowej,

4. realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub
na podstawie nastepujgcych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci,

5. podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjne;j
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdotowymi dotyczgcymi gospodarki
nieruchomosciami,

6. wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych badz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepne;j
koncepciji podziatu dziatki,

7. wielko§¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢é dostosowana do rodzaju

zabudowy, przy zatozeniu, ze minimalna wielko$¢ dziatki nie moze by¢é mniejsza niz

1000 m?; a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsze

niz 20 m.

Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt. 4,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojgcg, plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy w granicy dziatki pod warunkiem, ze szeroko$¢
istniejgcej dziatki budowlanej uniemozliwia lokalizacje zabudowy wolnostojgcej,

c) wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje naziemne,
przy czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe.

d) plan dopuszcza odstepstwo od tej zasady pod warunkiem, Zze na obu dziatkach
bezposrednio sgsiadujgcych z projektowang inwestycjg zlokalizowane sg budynki
bez poddasza uzytkowego, wowczas wysoko$¢ zabudowy musi by¢é mniejsza lub
rowna wysokosci budynku wyzszego i mozna zrezygnowaC z projektowania
poddasza uzytkowego,

e).wysokos¢ dla zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak
niz 6 m,

f) nachylenie potaci dachu budynkéw maksimum 45° o rownym kgcie nachylenia,

g) jednolita kolorystyka i spadek pofaci dachéw wszystkich budynkéw
na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

h) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej, dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg na min. 40% powierzchni dziatki.

i) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg
rolng ograniczona do granic wiasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych Kkolizji
dopuszczonych funkgiji.

§ 26.1 Dla terenow potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UTL plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe rekreacyjng letniskowg
Zz obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy rekreacyjno -
letniskowej.

2) realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub
na podstawie nastepujgcych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a)podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej
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zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegotowymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomosciami,

b)wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatéw
witasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu dziatki.
3) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 1000 m?
a szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza
niz20 m
4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt. 4,
b) lokalizacje budynkdéw jako wolnostojgce,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje, przy czym druga powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe,

d) nachylenie pofaci dachu budynkow w zakresie 20° - 45° o réwnym kacie
nachylenia,

e) jednolita kolorystyka dachow wszystkich budynkéw na poszczegolnych dziatkach
budowlanych.

5) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

§ 27. Dla terenéw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MR plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ogrodami oraz zabudowg zwigzang z gospodarkg rolng z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe zaktady rzemieslinicze;

3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje lub wymiane istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej w granicach siedliska;

4) zakaz dokonywania podziatow wtérnych siedlisk;

5) dla terenéw rozbudowywanej i wymienianej zabudowy nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej trzy kondygnacje naziemne,
przy czym trzecia kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa 1 kondygnacja uzytkowa,
c) wysokosc¢ garazy i budynkdéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

c) nachylenie potaci dachu budynkéw w zakresie 20°-45° o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci.

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng
ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 28. Dla terenéw potozonych w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustugowo - produkcyjne (handlu, gastronomii,
komunikacji, turystyki, instytucje finansowe, bytowe) i zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ogrodami wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi publiczne, nieucigzliwe zaktady
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rzemiesinicze, stacje auto-gaz, parkingi, drogi dojazdowe, stacje transformatorowe;

3) realizacje zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujgcych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

4) podziat na dziatki budowlane wymagajgcy wytyczenia nowych drég dojazdowych
powinien odbywacC sie w oparciu o plan zagospodarowania terenu, przy spetnieniu
nastepujgcych zasad:

-minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki 20 m,
-minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200 m?,

-minimalna szerokos¢ drogi dojazdowej stanowigcej dojazd do wiecej niz 2 dziatek
budowlanych nie wezsza niz 10 m

5) podziat na dziatki budowlane nie wymagajgce wytyczenia nowych drég
dojazdowych, przy spetnieniu nastepujacych zasad:

-minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki 20 m,
-minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200 m?,

6) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych bgdz w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepne;
koncepcji podziatu dziafki,
7)dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nastepujgce zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt. 4,
b) lokalizacje budynkow jako wolnostojgce,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje, przy czym
druga powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej
jednak niz 6m,

e) nachylenie potaci dachu budynkéw w zakresie 20° - 45° o réwnym kacie
nachylenia,

f) jednolita kolorystyka dachéw wszystkich budynkéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych,

8) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na min. 70% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg na min. 40% powierzchni dziatki;

§ 29. Dla terenow potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UK plan ustala:

1. przeznaczenie  podstawowe -  ustugi kultury  (koscioty, kaplice i tereny
otwarte) wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2. dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi;

3. adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy sakralnej
i towarzyszgcej oraz realizacje nowej;

4. dla obiektow architektonicznych objetych ochrong konserwatorskg i terenéw wokot
tych obiektow, w decyzjach administracyjnych uwzglednienie ustalen zawartych
w § 13 niniejszej uchwaty.

§ 30 1. Dla terendéw potozonych w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych,
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oznaczonych na rysunku planu symbolami UO plan ustala:
1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego,

2) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
oraz budowy nowych obiektéw.

2. Dla realizacji nowych obiektow kubaturowych plan ustala nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy:

1) budynki ustugowe:

a) nie mogq przekraczac¢ wysokosci 3 kondygnacji

b) maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o rownym kgcie nachylenia,

c) jednolita kolorystyka pokrycia dachow dla obiektow kubaturowych na wydzielonej

dziatce,

d) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi,

e) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze byC mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku Ilub

wolnostojace,

2) obiekty i urzgdzenia sportowe ziemne i kubaturowe,

3) place zabaw,

4) zieleh urzgdzona.

§31. Dla terenéw potozonych w poszczegodlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UA plan ustala:

1. Adaptacje istniejgcych obiektow z mozliwoscig remontu, modernizaciji,
rozbudowy, wymiany i budowy nowych,

2. Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych ustala nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1) budynki ustugowe:
a) nie mogqg przekraczac¢ wysokosci 2 kondygnacji
b) maksimum nachylenia potaci dachu - 40°.
c) jednolita kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej
dziatce.
3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajgcej drogi.
4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki.

§ 32.1. Dla terenow potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UZ plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - pod ustugi publiczne zdrowia i ochrony socjalnej wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyjne (handlu), parkingi,
stacje transformatorowe;

adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy ustugowej nastepujgce zasady
i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt.4,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - trzy kondygnacje, przy czym trzecia powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe,

c)nachylenie pofaci dachu budynkéow w zakresie 20° - 45° o réwnym kgcie
nachylenia,

d) jednolita kolorystyka dachow wszystkich budynkéw na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych oraz w granicach terenu.

e) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

§ 33. Dla terenow potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami Ul plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustuginnych - remizy OSP wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyjne (handel,

gastronomia), stacje transformatorowe;

3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowe;.

4) dla terendw rozbudowywanej i nowej zabudowy ustugowej nastepujgce zasady
i warunki ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt. 4,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - trzy kondygnacje, przy czym trzecia powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe,

c)nachylenie potaci dachu budynkéw w zakresie 20° - 45° o réwnym kacie
nachylenia,

d) jednolita kolorystyka dachéw wszystkich budynkéw na poszczegdinych dziatkach
budowlanych oraz w granicach terenu.

5) powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

§ 34. Dla terendw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod ustugi publiczne sportu i rekreacji
wraz z obiektamii urzgdzeniami towarzyszgcymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe;
3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych obiektow i urzgdzen
sportowych,
4) dla terendbw nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg boisk sportowych
obowigzujg nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt.4,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - jedna kondygnacja uzytkowa,

5) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow

betonowych,
o0 maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

§ 35. Dla terendow potozonych w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod dziatalno$¢ produkcyjng wraz z obiektami (m.in.
administracyjno-socjalnymi) i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -sktady, magazyny, hurtownie, warsztaty
rzemieslnicze, parkingi, stacje transformatorowe;
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3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy przemystowej
i ustugowe;.
4) dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy ustugowej nastepujgce zasady
i warunki ksztattowania zabudowy:
a) zachowanie linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt.4,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ustugowej 2 kondygnacje uzytkowe,
przemystowej i magazynowej — nie wyzej niz 12 m (nie dotyczy siloséw i masztéw lub
kominow);

5) powierzchnie biologicznie czynng na min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
6) powierzchnie zabudowang dziatki nie wiecej niz 40%;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej na terenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie moze
wykraczac¢ poza granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

8) mozliwos¢ realizacji zainwestowania po wczesniejszym wykonaniu koncepcji
zagospodarowania przestrzennego dla catej  jednostki planistycznej

z uwzglednieniem wprowadzenia funkcji podstawowej i uzupetniajgcej, scalen
i podziatéw wtérnych oraz linii nowej zabudowy.

§ 36. Dla terendw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami RPU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod obiekty i urzgdzenia obstugi gospodarki rolnej
(zlewnie mleka) wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy ustugowe;.

3) plan ustala: dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy obstugowej zachowanie
linii zabudowy okreslonych w § 14, pkt.4,

§ 37. Dla terenéw potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe - pod zielen parkowg z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

1) obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew, zadrzewien).
Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego zagrozenia;

§ 38. Dla terenéw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZCc plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod cmentarze czynne z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, w tym parkingami;

2) ochrone konserwatorskg kaplic, starych grobdéw i ogrodzen;

3) zachowanie strefy sanitarnej ochronnej dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i
zaktadow spozywczych oraz magazyndw spozywczych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi, o szerokosci 50 m liczone od ogrodzenia cmentarzy (jak
dla zabudowy wyposazonej w ujecia wody z sieci wodociggowe));

4) obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (pojedynczych drzew, zadrzewien).
Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia.

§ 39. Dla terenéw potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
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oznaczonych na rysunku planu symbolami ZCn plan ustala:
1)przeznaczenie podstawowe - pod cmentarze nieczynne;
2)uporzgdkowanie terenu i zagospodarowanie zielenig parkowa;
3)ochrone konserwatorskg kaplic, starych grobéw i ogrodzen;
1)

zachowanie strefy sanitarnej ochronnej dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i
zaktadow spozywczych oraz magazynow spozywczych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi, o szerokosci 50 m liczone od ogrodzenia cmentarzy (jak
dla zabudowy wyposazonej w ujecia wody z sieci wodociggowej);

2)obowigzek zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej. Obowigzuje zakaz  wycinania
drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia.

§ 40. Dla terenéw potozonych w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UKS plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe - pod tereny urzgdzen obstugi transportu
samochodowego z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2)dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyjne, stacje
transformatorowe;

3)adaptacja istniejgcej stacji paliw ptynnych z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji
istniejgcych obiektow i budowy nowych.

§ 41. Dla terendw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami NO plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod urzadzenia odprowadzania
i oczyszczania Sciekow z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) adaptacje z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektéw i urzgdzen.

3) ucigzliwos¢ prowadzonej na tereni dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

§ 42. Dla terenéw potozonych w poszczegélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami WZ, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - pod urzgdzenia gospodarki wodnej (ujecia wody,
hydrofornia) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) adaptacje z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji istniejgcych obiektoéw i urzgdzen.

3) ucigzliwosé prowadzonej na tereni dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

§ 43. Dla terenow potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami R, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;

2) dopuszczalne przeznaczenie  uzupetniajgce - zabudowa = mieszkaniowa
zagrodowa rozproszona wraz z ogrodami oraz zabudowg zwigzang z gospodarkag
rolng z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, pod warunkiem posiadania
gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej niz wielkos¢ sredniego
gospodarstwa rolnego w gminie, realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

3) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy rozproszonej

mieszkaniowej zagrodowej,

4) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych w obszarze wyposazonym

w urzadzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania
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zabezpieczenia Ilub przebudowy istniejgcych systemow melioracyjnych
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w todzi,
jako jednostka prowadzgcg ewidencje tych urzadzen i w sposdb zapewniajgcy
wiasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich,
5) zachowanie i wzbogacanie zieleni srodpolne;,

6) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych niezwigzanych z produkcjg rolng
i zabudowa rolna.

§ 44. Dla terendéw potozonych w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lesne;

2) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzgdzen;

3) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych na terenach lasow prywatnych;

4) adaptacje istniejgcych duktow lesnych, z mozliwoscig wy korzystania na ciggi pieszo
- rowerowe;

5) plan dopuszcza realizacje obiektow kubaturowych zwigzanych z gospodarkg lesng
na terenach lasow panstwowych.

6) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie
z ,Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow"

§45. Dla terenéw potozonych w poszczegélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami DZL, plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe - tereny dolesien;

2. mozliwo$¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzgdzen,;

3. zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych;
obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie
z ,Uproszczonymi planami urzgdzenia laséw" .

§ 46. Dla terenéw potozonych w poszczegoélnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN, plan ustala:

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z produkcjg rolng;

2) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcej zabudowy rozproszonej
mieszkaniowej siedliskowej;

3) dopuszcza realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 47. Dla terenéw potozonych w poszczegolnych jednostkach strukturalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ALP, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny leSne w Administracji Laséw Panstwowych.

2) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych i nimi urzgdzen,;

3) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych na terenach laséw panstwowych;

4) adaptacja istniejgcych duktéw lesnych, z mozliwo$cig wykorzystania na ciggi pieszo-
rowerowe;
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5) plan dopuszcza realizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych z gospodarkg lesng
na terenach laséw panstwowych.

§

48. Dla terendéw potozonych w poszczegdélnych jednostkach strukturalnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, plan ustala:

1)

2)

3)
§

pozostawienie naturalnego przebiegu nurtu rzek i ciekow, za wyjatkiem realizacji
sztucznego zbiornika retencyjnego ,Zagoéry” na rzece Krzemionce. Jakiekolwiek
zmiany wprowadzane dziatalnoscig cziowieka, muszg by¢é poprzedzone
kompleksowym opracowaniem uwzgledniajgcym skutki tych zmian dla
Srodowiska przyrodniczego oraz obecnego

i przyjetego w planie przeznaczenia terenow,

zakaz wpuszczania do rzek, ciekow, stawow i sztucznych zbiornikéw wodnych
nieoczyszczonych sciekdw,

zachowanie istniejgcych stawow.

49. Dla terendw potozonych w poszczegodlnych jednostkach strukturalnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami PE, plan ustala:

1.

Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcow, oznaczonych na
rysunku planu symbolami PE (Chociw), PE (Chociw lll), PE (Lipie VII),
PE (Lipie 1X), PE (Zubki Duze — dz.61), PE (Zubki Duze — dz. 62) ustala sie:

a) obowigzek zachowania zgodnosci powierzchniowej eksploatacji
surowcow z udzielong koncesjg i projektem zagospodarowania ztoza,

b) ucigzliwosé eksploatacji nie moze wykracza¢ poza ustanowione granice
terenu gorniczego, a zwlaszcza na obszarze sgsiedztwa nie mogg byc¢
przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hatasu oraz dopuszczalne
poziomy zanieczyszczenia powietrza powodowane przez Srodki
transportu,

c) obowigzek prowadzenia eksploatacji zt6z bez ich odwadniania,

d) obowigzek rekultywacji zt6z po zakonczeniu eksploatacji. Zalecany
kierunek rekultywaciji lesny i wodny.

Dla terendéw powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami PE (Lipie), PE (Lipie Il), PE (Lipie IV), PE (Lipie
V), PE (Lipie VI), PE (Lipie VIII), PE (Wale) ustala sie:

a) dopuszczenie powierzchniowej eksploatacji zléz pod warunkiem
uzyskania odpowiednich koncesji zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego,

b) zakaz zabudowy terenu za wyjgtkiem czasowych obiektdéw zwigzanych
z eksploatacjg surowcow,

c) obowigzek prowadzenia eksploatacji zt6z bez ich odwadniania,

d) obowigzek rekultywacji zt6z po zakonczeniu eksploatacji. Zalecany
kierunek rekultywacji lesny i wodny.
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ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegdtitowe dia terendw
komunikacji (drog)

§50. 1. Plan ustala dla poszczegdlnych klas drég ( ulic ) oznaczonych na rysunku planu
symbolami KGP/S, KG, KZ, KL, KD, TDW parametry funkcjonalno-techniczne:

Symbol Nazwa drogi / Klasa | Szerokos¢ | Przekroj drogi
na odcinek od - do drogi w liniach (ilo$¢ jezdni
planie rozgranicza | /ilo$é paséw
jacych ruchu) — min.
drogi szer. jezdni
(ulicy) drogi (ulicy)
[m] [m]
1KGP/ |droga krajowa nr 8 Warszawa — 55-70- Przekroj
S Piotrkdw Tryb. ,docelowa zmienna okreslony
modernizacja na droge ekspresowg Gpé zgodnie zostanie na
wraz z realizacjg 3 weztéw i drég = | Z0pracowa- | etapie projektu
serwisowych dla obstugi terenow *) — niem budowlanego
po obu stronach drogi / odcinek w doce | Pranzowym |, ohudowy
granicach gminy dowa | 'MyS-planu drogi
klasa
drogi
2KG |droga wojewodzka nr 726 Rawa G 25-30 -7,0
Maz. — Rzeczyca - Opoczno —
Zarnéw / pn. gr. gminy — pid.
granica gminy
3 KZ |droga powiatowa nr 30113 relacji Z 20 -6,0 (7,0)
Nowe Byliny — Wdlka Jagielczynska
wraz z korektg przebiegu drogi w
rejonie wezta z drogg krajowg nr 8 /
od 1 KGP/S do zach. granicy gminy
4 KZ |droga powiatowa nr 30116 relacji Y4 20 - 6,0 (7,0)
Wolka Jagielczynska —
Sierzchowy / od drogi 1KGP/S do
wsch. granicy gminy
5 KZ |cigg drég powiatowych: nr 30115 Z 20 -6,0 (7,0)
relacji Zelechlinek — Czerniewice,
fragment drogi 30119 na odc. od dr
nr 30115 do dr nr 30118 oraz droga
nr 30 118 relacji Czerniewice —
Brzozoéw / od zach. gr. gminy do
granicy z gming Rzeczyca
6 KL |droga powiatowa nr 30120 relacji L 15(12) -5,0(6,0)
Chociszew — Lubochnia / odcinek
w granicach gminy
7 KL | droga relacji Budziszewice — L 15(12) -5,0(6,0)
Podkonice Duze / fragment od ptn.
gr. gminy do drogi powiatowej
nr 30114 w Podkonicach Duzych
7AKZ | Fragment drogi /Budziszewice — Z 20 -6,0 (7,0)

Podkonice Duze/ od drogi
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powiatowej nr 30114 do wezta
z drogg 1KGP/S

8 KL

droga powiatowa nr 30117 relacji
Czerniewice — Krolowa Wola / od
skrzyzowania z drogg 5 KZ do ptd.

gr. gminy

15 (12)

-5,0

9 KL

droga gminna nr 3052916 relacji
Wielka Wola — Suchawa - ( Jasien )
/ od drogi 8 KL do granicy gminy

15 (12)

-5,0(6,0)

10 KL

cigg drogowy: droga gminna nr
3052915 relacji Lechow —
Dabréwka oraz fragment drogi pow.
nr 30119 przez Czerniewice / od
drogi 5 KZ do drogi 9 KL

15 (12)

-5,0

11 KL

droga gminna bez numeru relacji
Lechow — Studzianki — gr. gminy
Lubochnia / od drogi 1 KGP/S do
granicy z gming Lubochnia ( droga
bez podtgczenia do drogi S-8)

15 (12)

1/2-5,0

12 KL

droga gminna nr 3052910 relacji
Lesisko — Annopol — Studzianki / od
drogi 5 KZ do granicy gminy

15 (12)

1/2-5,0

13 KL

droga gminna nr 3052908 relac;ji

( Czerwonka ) — gr. gminy
Zelechlinek — Teodozjéw / od drogi
5 KZ do granicy gminy

15 (12)

1/2-5,0

14 KL

droga gminna nr 3052907 relacji
Stanistawéw Lipski — Studzianki
wraz z proj. drogg gminng po
Sladzie istn. drogi srodpolnej do
Podkonic Matych / od drogi 5 KZ do
drogi 15 KL

15 (12)

1/2- 5,0

15 KL

droga gminna nr 3052902 relacji

( Kontrewes ) — gr. gminy —
Podkonice Duze / od drogi 7 KZ do
granicy gminy

15 (12)

1/2- 5,0

16 KL

droga gminna nr 3052901 relacji
Podkonice Miejskie — gr. gminy —
( Leopoldéw ) / od drogi 1TKGP/S
( potaczenie z drogg serwisowgq )
do gr. gminy

15 (12)

1/2-5,0(6,0)

17 KL

droga gminna relacji Podkonice
Duze — Chociwek — Krzemienica /
od drogi 1KGP/S do drogi 4 KZ

15 (12)

1/2- 5,0(6,0)

18 KL

droga gminna nr 3052903 relac;ji
Chociwek — droga woj. Nr 726

( Ossowice )/ od drogi 17 KL do
skrzyzowania z drogg 2 KG

15 (12)

1/2-5,0

19 KL

cigg drég gminnych: nr 3052905
relacji Krzemienica — Wale — droga
woj. Nr 726 oraz droga gminna nr
3052906 relacji droga woj. nr 726 —
gr. gminy ( Sanogoszcz ) / od drogi

15 (12)

1/2-5,0(6,0)
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17KL do granicy gminy

20 KL |droga gminna nr 3052904 relacji L 15 (12) 1/2-5,0(6,0)
Zubki Duze — Krzemienica / od
drogi 1 KGP/S do drogi 4 KZ

( potaczenie z drogg serwisowg

wzdtuz S-8)

21 KL [droga gminna nr 3052920 relacji L 15 (12) 1/2-5,0
Wale — Chociwek / od drogi 18 KL
do drogi 2KG

22 KL |droga gminna nr 3052911 relacji L 15 (12) 1/2-5,0

Krzemienica — Annéw / od drogi
4 KZ do drogi 5 KZ

23 KL |droga gminna nr 3052913 relacji L 15 (12) 1/2-5,0
Strzemieszna Stara - Strzemieszna
Nowa — granica gminy Rzeczyca /
od drogi 21KL do granicy gminy

24 KL |droga gminna nr 3052912 relacji L 15 (12) 1/2-5,0
Chociw tuby - granica gminy

Rzeczyca - ( Kanice Nowe )/ od
drogi 2 KG do ptd. granicy gminy

25 KL |cigg drég gminnych: nr 3052914 L 15 (12) 1/2-5,0(6,0)
relacji Strzemieszna Nowa — Mata
Wola oraz nr 3052918 relacji Mata
Wola — gr. gm. Rzeczyca (Zawady)
/ od drogi 23 KL do ptd. granicy

gminy

26 KL |droga gminna nr 3052917 relacji L 15 (12) 1/2-5,0
Wielka Wola — Mata Wola / od drogi
8 KL do drogi 25 KL

27 KL |droga gminna nr 3052921 relacji L 15 (12) 1/2 -5,0
Wielka Wola — Strzemieszna Stara /
od drogi 8 KL do drogi 22 KL

28KL |droga gminna nr 3052919 relacji L 15 (12) 1/2 - 5,0(6,0)
Czerniewice — Zagory — Lipie / od
drogi 29 KL do drogi 4 KZ

29KZ |Fragment drogi pow. nr 30119 — V4 wg stanu | wg stanu istn.
przejscie przez Czerniewice na istn. 9,.2m
odcinku od 28 KL do drogi

1 KGP/S, potgczenie z drogg
krajowg nr 8 na zasadzie

prawoskretow
30KZ |droga powiatowa nr 30114 — Z Wgstanu | 1/2-6,0-6,5
przejscie przez Podkonice / od istn

drogi 1 KGP/S do drogi 31 KL;
potgczenie z drogg krajowg nr 8 na
zasadzie prawoskretow

31KL |droga bez numeru przez wies L 12 1/2 -5,0
Podkonice Miejskie / od drogi 30 KZ
do pin. granicy gminy

32 — |drogi dojazdowe o przekroju D 10 12 -45-5,0
39 KD | zgodnie z rysunkiem planu
TDW |[Wazniejsze drogi wewnetrzne w 8 3,5-5,0

stanowigce uzupetnienie ukfadu
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| | komunikacyjnego gminy | | | |

2. Plan ustala realizacje $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
wyznaczonych symbolicznie do tej funkcji na rys. planu. Minimalna
szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m;
dopuszcza sie realizacje Sciezek tgcznie z chodnikami na terenach
zabudowy i w bezposrednim sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy;
szczegotowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzgdcg drogi, ulicy.
3. Plan ustala na skrzyzowaniach drég publicznych stosowanie naroznych $ciec linii
rozgraniczajgcych w zaleznosci od klas krzyzujgcych sie drog — ulic, zgodnie
z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie trojkagtnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.
4. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami zawartymi w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.
5. Plan dopuszcza w obrebie terendw zabudowanych mniejsze szerokosci ulic
niz podane w ust.1 pod warunkiem, gdy:
1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,
2) istnieje mozliwos¢ spetnienia wymagan, o ktérych mowa w ust. 4 oraz realizacji
wszystkich planowanych ciggdéw i urzadzenh infrastruktury technicznej, chodnikéw
dla pieszych, Sciezek rowerowych i odwodnienia drég.
6. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog, z zastrzezeniem ust. 5.
7. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdélnych klas dréog na terenach
niezainwestowanych:

a) GP - 25 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej,
b) G — 20 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej,
c) V4 — 10 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej,

d) L, D, W -5 m od projektowanej linii rozgraniczajgce.
8. Plan wustala linie zabudowy dla poszczegélnych klas drog na terenach
zainwestowanych w nawigzaniu do istniejgcej uksztattowanej linii zabudowy zgodnie
z wymogami prawa budowlanego.
9. Dla okreslenia szczegdétowych linii rozgraniczajgcych drog uktadu podstawowego
wyznaczonego w planie wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych Iub
opracowan branzowych o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajgcej ich
ustalenie. Do czasu opracowania szczegdétowego przebiegu linii rozgraniczajgcych,
wyznaczona niniejszym planem szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (zawarta
w tabeli) winna by¢ liczona symetrycznie do osi drogi (ulicy).
10. Dla drog nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:
1) dla drég publicznych i wewnetrznych klasy “L” - lokalnych szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m,
2) dla drog publicznych i wewnetrznych dojazdowych “D” - szerokos¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m,
3) dla ciggow pieszo — jezdnych minimalng szerokosc¢ = 5,0 m,
4) dla uktadu nie istniejgcego sporzgdzenie opracowan drogowych, a w przypadku
wigczenh do uktadu podstawowego ( wojewddzkie, powiatowe) konieczne jest uzyskanie
zgody zarzadcy drogi.
5) przy podziatach na dziatki budowlane dopuszcza sie rowniez obstuge komunikacyjng
poprzez ustalenie stuzebnosci.
11. W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala utrzymanie istniejgcych linii
i tras komunikacji autobusowych z  zaleceniem ich  rozwoju
w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu drogowego.
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§51. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/MR, UTL —
10%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP —20%,

§52. Tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniewice zatwierdzone Uchwatg nr XVII/80/92 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 10 listopada 1992 r. na obszarach objetych niniejszym
planem.

§53. Woykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerniewice.

§54. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

§55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Czerniewice

mgr Henryk Tkacz
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