UCHWALA NR XLVIII/263/22
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.559) iart. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022 r. poz. 503) oraz uchwaly Nr LX/317/18
Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice postanawia si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice, na ktore sktadajg si¢ zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Tekst Studium — zat. nr 1;
2) Rysunek Studium — ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:15 000 — zat. nr 2;
3) Rysunek Studium — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:15 000 — zat. nr 3;

4) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wyltozenia projektu Studium do publicznego wgladu — zat. nr 4;

5) Dane przestrzenne tworzone dla Studium — zat. nr 5.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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dr Izabela Durecka
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. WPROWADZENIE

1. Podstawa sporzadzenia Studium

1.1. Uchwata o przystgpieniu do Studium
Podstawe prawng do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Czerniewice stanowi uchwata Nr LX/317/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdzier-

nika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ww. Studium (zwanego dalej Studium 2021).

1.2. Umowa na sporzadzenie zmiany Studium

Podstawe formalng opracowania Studium 2021 stanowi umowa zawarta pomiedzy firmg ,WMW-projekt”

s.c. z siedzibg w todzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49, a Gming Czerniewice.

2. Dotychczasowe opracowania okreslajagce polityke przestrzenng gminy i tryb ich
sporzadzania

Studium 2000

Pierwotne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
zostato sporzgdzone wedtug wymogoéw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. i zostato przyjete Uchwatg Nr XV/110/2000 z dnia 29 czerwca 2000 roku Rady Gminy Czernie-
wice (zwane dalej Studium 2000). Studium 2000 zostato opracowane przez: Pracownie Architektury
Krajobrazu ,EKO-STYL” 97-100 Tomaszéw Mazowiecki, ul. Szkolna 25, generalnego projektanta
mgr inz. arch. Wactawa Guzka.

W oparciu o ten dokument zostat sporzgdzony plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg Nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. i obejmujacy catg gmine.
Zmiana Studium 2009

W oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pdézn. zm.), na podstawie Uchwaty Nr XXXV/215/06 Rady Gminy Czerniewice z dnia
21 czerwca 2006 roku przystgpiono do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego Studium (zwanej dalej
zmiang Studium 2009).

Zmiana Studium 2009 zostata wykonana przez zesp6t w skfadzie: gtéwny projektant: Danuta Stasiak,
asystenci: Ewa Smieszek-Pedzimaz, Michat Stasiak, Piotr Stasiak.

Celem sporzadzenia zmiany Studium 2009 byta konieczno$¢ uaktualnienia polityki przestrzennej gminy,
ktéra nie mogta byé w petni realizowana w oparciu o Studium 2000. Jako gtéwny cel rozwoju gminy
przyjeto osiggniecie wszechstronnego rozwoju, zapewniajgcego poprawe warunkow zycia mieszkan-
céw przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig gospodarcza, a ochrong srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego.

Istotng zmiang, w stosunku do wymogéw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. w oparciu, o ktérg sporzadzono pierwotne Studium, byta koniecznos¢ zapewnienia czynnego
udziatu spofeczenstwa juz na etapie okreslania polityki przestrzennej gminy, tzn. na etapie opracowy-
wania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Elementem za-
pewniajgcym udziat spoteczenstwa w opracowywanym dokumencie byto wytozenie go do publicznego

wgladu i zebranie uwag, a nastepnie zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami.
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Zakres zmiany Studium obejmowat zmiane kierunkéw polityki przestrzennej gminy, wynikajaca przede
wszystkim ze ztozonych wnioskéw mieszkancow, dla ktérych nie mozna byto realizowaé zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwagi na niezgodnos¢ tych wnioskéw i przysztych planow
z zapisami Studium. Wejscie w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. skutkowato koniecznoscig zachowania zgodnosci opracowywanych miejscowych pla-
néw z ustaleniami studium. Zakres zmiany Studium wynikat takze z koniecznosci dostosowania do wy-
mogdéw w/w ustawy oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118, poz. 1233).

W zakresie przeznaczenia wprowadzone zmiany dotyczyly wyznaczenia nowych terendéw:

— zabudowy:

— mieszkaniowo-ustugowej,

zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j,

rekreacyjnej,

produkcyjno-magazynowo-skfadowe;j,
— uslug rzemiosta,

— komunikacji — drég gminnych i zmianie funkcji drég wewnetrznych na drogi gminne,

— do zalesienia,

— lokalizacji oczyszczalni sciekow,

— powierzchniowe]j eksploatacji kruszywa,

— lokalizacji farm wiatrowych.

Zatgczniki do ww. uchwaty stanowity:

— Tekst zmiany Studium,

— Rysunek zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000,

— Rysunek zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — Infrastruktura tech-
niczna w skali 1:25 000,

— Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium.

Zmiana Studium 2009 r. zostata zatwierdzona Uchwatg Nr XLI1V/212/09 Rady Gminy Czerniewice z dnia

18 listopada 2009 r.

Zmiana Studium 2018/1

Potrzeba opracowania nowej edycji Studium (zwanej dalej zmiang Studium 2018/1 wynikata z koniecz-
nosci weryfikacji czesci ustalen zmiany Studium 2009. Podstawe prawng sporzadzenia tego opracowa-
nia stanowita Uchwata nr XX1/86/15 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 grudnia 2015 roku o przysta-
pieniu do sporzadzenia zmiany Studium 2009, zmieniona Uchwatg Nr XXXIV/102/16 Rady Gminy Czer-
niewice z dnia 22 marca 2016 r. w zakresie zwiekszenia ilosci terenéw objetych zmiana.

Celem sporzgdzenia zmiany Studium 2018/1 byty:

— aktualizacja polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do wybranych terenéw, ktéra nie mogta by¢

realizowana w oparciu o zmiane Studium 2009 r.,
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— umozliwienie realizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w formie farm fotowoltaicznych, zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Planowane inwestycje w postaci farm fotowoltaicznych, ze wzgledu na swoj charakter, w petni wpisy-

waly sie w dziatania panstwa okreslone w ,Polityce energetycznej Polski do 2025 roku”, ktéra zawierata

pakiet dziatan, majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego, konkurencyjnosci go-
spodarki, jej efektywnosci energetycznej oraz ochrony srodowiska. Wsrdéd wymienionych celdw strate-

gicznych polityki panstwa wskazano wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii i uzyskanie 7,5%

udziatu energii pochodzgcej z tych zrodet, w bilansie energii pierwotnej do roku 2010 oraz 14% do roku

2020.

Zmiana Studium 2018/1 obejmowata obszar analogiczny jak Studium 2000 oraz zmiana Studium 2009,

tj. obszar w granicach administracyjnych gminy Czerniewice, w ktérym ze wzgledu na potrzebe aktuali-

zacji wprowadzono zmiany o charakterze punktowym dotyczgce 22 terendw wskazanych w uchwale
inicjujgcej procedure formalng.

Tereny objete zmiang zlokalizowane w obrebach: Annopol Duzy (1 teren), Chociw (1 teren), Czernie-

wice (3 tereny), Dabréwka (1 teren), Lechéw (2 tereny), Lipie (1 teren), Podkonice Duze (2 tereny),

Strzemeszna (1 teren), Strzemeszna Pierwsza (1 teren), Studzianki (1 teren), Teodozjow (1 teren), Tu-

robow (2 tereny), Wielka Wola (2 tereny), Woélka Jagielczynska (1 teren), Zubki Duze (1 teren), Zubki

Mate (1 teren).

Przedmiotowe opracowanie sporzadzono w konwencji utrzymujacej, iz zmiana Studium obejmujaca

konkretnie wskazany obszar nie jest tozsama z petng zmiang merytorycznego zakresu catego studium

obejmujacego catg gmine.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach zmiany

Studium 2018/1 zaktualizowano wszystkie tresci zmiany Studium, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany

przestaty by¢ aktualne. Zaktualizowano takze te tresci zmiany Studium, ktére dotyczyty terendw obje-

tych zmiang - tj. znajdowaty sie w granicach okreslonych w uchwale inicjujgcej oraz uchwale jg zmie-
niajgcej. Aktualizacje treéci studium wprowadzono w szczegdlnosci w Rozdziale Il tekstu zmiany Stu-
dium 2018/1- uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

Zakres wprowadzonych zmian dotyczyt:

— aktualizacji tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaty by¢ aktualne lub dotyczyty tere-
néw objetych zmiang Studium obejmujace;j:

— dane dotyczagce Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 zbiornik Koluszki-Tomaszéw
Mazowiecki,
— dane dotyczace udokumentowanych uje¢ wéd podziemnych;

— zmiany przeznaczenia poszczegolnych terendw, wynikajgcej z uwzglednienia czesci wnioskow

wiadz samorzgdowych oraz inwestoréow, w zakresie przeksztatcen zagospodarowania niewielkich

powierzchniowo fragmentéw na terenie gminy, obejmujacej:
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— tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
RM/MN: dwie nieruchomosci w Zubkach Duzych i Podkonicach Duzych,

— teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow — P: powiekszenie dotychczas ustalonego
przeznaczenia z uwzglednieniem faktycznego stanu zagospodarowania w Czerniewicach,

— tereny obiektéw ustugowo-produkcyjnych — UP: wyznaczenie dwdch nowych terendw w Stu-
dziankach i Czerniewicach,

— teren zabudowy ustugowej — U: umozliwienie lokalizacji ustug np. swietlicy w sagsiedztwie uje¢
wody w Turobowie,

— teren zabudowy i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — US, UT: wyznaczenie terenu dla loka-
lizacji zagospodarowania zwigzanego z rekreacjg, wypoczynkiem i sportem w Dgbréwce,

— wyznaczenie terenéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z od-
nawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w formie farm fotowoltaicznych EF
wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu,

— dopuszczenia na terenach wymienionych powyzej i oznaczonych symbolami: P, UP, US, UT
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy prze-
kraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, wraz ze strefami ochronnymi zwig-
zanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zawierajg-
cymi sie w granicach tych terenow;

— uzupetnienia tresci wymaganych w studium na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a takze ustawy o rewitalizacji (Dz. U.
2015 r. poz. 1777 z p6zn. zm.).

Zmiana Studium 2018/1 zostata zatwierdzona Uchwatg nr LI/267/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia

20 marca 2018 roku.

Zmiana Studium 2018/2

Potrzeba opracowania nowej edycji Studium (zwanej dalej zmiang Studium 2018/2 wynikata z potrzeby

weryfikacji cze$ci ustalenn zmiany Studium 2018/1 dotyczace;j:

— aktualizacji polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do wybranych, pojedynczych terendw, ktéra
nie moze by¢ realizowana w oparciu o zmiane Studium 2018/1

— umozliwienia realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w formie farmy fotowoltaicznej, zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Opracowanie zmiany Studium 2018/2 obejmowato obszar analogiczny obszar jak zmiana Studium 2009

oraz zmiana Studium 2018/1 tj. obszar w granicach administracyjnych gminy Czerniewice, w ktérym

ze wzgledu na potrzebe aktualizacji wprowadzono zmiany o charakterze punktowym dotyczace 9 tere-

néw wskazanych w uchwale inicjujgcej procedure formalng oraz jej zmianie.

Tereny objete zmiang zlokalizowane sg w obrebach: Chociw (2 tereny), Czerniewice (3 tereny), Stani-

stawow Lipski (1 teren), Turobow (3 tereny).
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Przedmiotowe opracowanie sporzagdzono w tozsamej konwencji jak zmiane Studium 2018/1.

Zakres wprowadzonych zmian dotyczyt:

— zmiany przeznaczenia poszczegodlnych terendw, wynikajgcej z uwzglednienia czesci wnioskow
witadz samorzgdowych oraz inwestoréw, w zakresie przeksztatcen zagospodarowania niewielkich
powierzchniowo fragmentéw na terenie gminy, obejmujgce:

— tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — RM/MN: uwzglednieniem ko-
rekty zasiegu zabudowy o tym przeznaczeniu — dwie nieruchomosci w Czerniewicach i Turobo-
wie,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MN/U: uwzglednienie
faktycznego zagospodarowania — pojedynczych nieruchomosci oraz osiedla mieszkaniowego
wraz z uwzglednieniem korekty zasiegu zabudowy o tym przeznaczeniu w Czerniewicach;

— teren zabudowy ustugowej — U: uwzglednienie mozliwosci zagospodarowania terenu w bezpo-
$rednim sgsiedztwie Urzedu Gminy oraz boiska sportowego;

— teren urzadzen sportowych i rekreacyjnych — US, UT: uwzglednienie faktycznego zagospodaro-
wania — boiska sportowego w Czerniewicach (boisko sportowe);

— tereny obiektéw ustugowo-produkcyjnych — UP: wyznaczenie strefy inwestycyjnej w Chociwiu,

— tereny produkcji zwierzecej — RPZ: umozliwienie lokalizacji specjalistycznych gospodarstw ho-
dowli zwierzgt w Turobowie,

— teren, na ktérym rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w formie farmy fotowoltaicznej EF wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu te-
renu w Stanistawowie Lipskim.

— aktualizacji stanu udokumentowanych zt6z kopalin,

— uwzglednienia wprowadzonych zmian w bilansie terenu sporzgdzonym na podstawie ustawy o re-
witalizacji (Dz. U. 2015 poz. 1777 z pdzn. zm.),

— aktualizacji stanu opracowan planistycznych na terenie gminy, ze wskazaniem miejscowych planéw
w podziale na: obowigzujgce, w trakcie opracowania.

Zmiana Studium 2018/2 zostata zatwierdzona Uchwatg nr LX/315/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia

18 pazdziernika 2018 roku.

3. Podstawowe informacje o Studium

3.1. Charakter i tryb opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania samorzadu lokalnego
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wiladz samorzgdowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie przesadza o uzytkowaniu

Id: 2568CFF7-F49D-4326-8F65-643BDED55649. Uchwalony

Strona 9



terenéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 z pézn. zm.) ustala tryb, zakres i problematyke sporzgadzania studium lub jego zmiany.

3.2. Cel opracowania

Sporzadzenie nowej edycji Studium wynika z potrzeby catosciowej aktualizaciji obecnie obowigzujgcego
dokumentu, ktéry byt sporzadzony w 2000 r., nastepnie podlegat catosciowej zmianie w 2009 r.,
a pézniej tylko doraznie w zalezno$ci od pilnych potrzeb, zostat punktowo zmieniony w ramach zmiany
Studium 2018/1 i zmiany Studium 2018/2 Wynika réwniez z aktualnych potrzeb izamierzen
mieszkancow oraz warunkéw ekonomiczno-gospodarczych.

Dotychczas obowigzujgcy dokument jest niespdjny z nieaktualnym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego catej gminy. Ze wzgledoéw formalnych konieczna jest weryfikacja

Studium, ktdra okresli polityke przestrzenng gminy i umozliwi aktualizacje ww. planu.

3.3. Zawartos$¢ opracowania

Niniejsze opracowanie tylko czesciowo, w zakresie uwarunkowan, wykorzystuje informacje i materiaty
zawarte w zmianie Studium 2018/2. Zaréwno czes$¢ tekstowa, jak i graficzna, ulegta ponownej redakcji.
Obecne Studium zawiera wszelkie dane opublikowane w dostepnych materiatach i wynikajgce z prze-
prowadzonych analiz, zgtoszone przez instytucje, biorgce udziat w sporzadzaniu dokumentu, opinii
i uwag.

Studium zawiera petne ustalenia uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
przedstawione w jednolitym tekscie i rysunku, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zataczniki do uchwaty o zatwierdzeniu Studium stanowig:

e Tekst Studium — zat. nr 1 do uchwaty Rady Gminy Czerniewice,

e Rysunek Studium — ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:15 000 — zat. nr 2
do uchwaty Rady Gminy Czerniewice,

¢ Rysunek Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” — plansza w skali 1:15 000 — zat. nr 3 do
uchwaty Rady Gminy Czerniewice,

e Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych
w trakcie wytozenia projektu Studium do publicznego wgladu — zat. nr 4 do uchwaty Rady Gminy
Czerniewice,

¢ Dane przestrzenne tworzone dla Studium — zat. nr 5 do uchwaty Rady Gminy Czerniewice.

Réwnolegle do sporzadzania Studium przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania

na srodowisko na podstawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
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i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodo-
wisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), w ramach ktérej sporzadzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbiér dokumentéw potwierdzajgcych etapy procedury formalno-

prawne;.

3.4. Materiaty wyjsciowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego oraz plan zagospodarowania prze-
strzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi przyjety Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

— Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020, Uchwata Nr XXXI11/644/13 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.,

— Wojewddzki Program Matej Retencji — dla wojewddztwa tédzkiego, zatwierdzony uchwatg
Nr 111/887/2006 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 28.03.2006 r.,

— Aneks Wojewddzkiego Programu Matej Retencji — dla wojewddztwa todzkiego, WZMiUW w todzi,
BPPWL w todzi, £6dz 2010 r.,

— Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2017 r. — WIOS w todzi, 2018,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim. Raport wojewddzki za rok 2019 — Regio-
nalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w t.odzi Departamentu Monitoringu Srodowiska GIOS,

— Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewoddztwa todzkiego na lata 2019-2036 — Uchwata
Nr 111/42/19 Sejmiku Wojewoddztwa t.odzkiego z dnia 29 stycznia 2019 r. wraz z p6zn. zmianami,

— Wojewddzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie t6dzkim na lata 2016-2019, BPPWL
2016,

— Strategia rozwoju gminy Czerniewice na lata 2015-2020 — Uchwata Nr XXI11/92/16 rady Gminy Czer-
niewice z dnia 28 stycznia 2016 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne gminy Czerniewice — aktualizacja 2020 r.,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
przyjeta Uchwatg Nr LX/315/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice przyjety Uchwatg
Nr XVI1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.,

— Zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice przyjete
uchwatami Rady Gminy Czerniewice podejmowanymi w latach 2010-2018,

— Raport o stanie gminy Czerniewice za rok 2018,

— Program ochrony srodowiska dla gminy Czerniewice na lata 2016-2019 z perspektywa na lata 2020-
2023 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — Uchwata Nr XXX/142/16 Rady Gminy Czer-
niewice z dnia 26 wrzesnia 2016 r.,

— Program rewitalizacji Gminy Czerniewice z 2017 r. — zat. do Uchwaty Nr XXXV1/178/17 Rady Gminy

Czerniewice z dnia 15 lutego 2017 r.,
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— Zarzadzenie Nr 2/2016 Wéjta Gminy Czerniewice z dnia 21 stycznia 2016 r. o zmianie zarzadzenia
nr 0050.11.2013 Wojta Gminy Czerniewice z dnia 10 czerwca 2013 r. w sprawie przyjecia gminnej
ewidencji zabytkéw Gminy Czerniewice,

— Gminny Program Opieki nad Zabytkami - projekt, wrzesien 2021 r.

— Gminna Ewidencji Zabytkéw Gminy Czerniewice - projekt, wrzesien 2021 r.

— Plan gospodarki odpadami dla gminy Czerniewice — Uchwata Nr XXV/153/05 Rady Gminy Czernie-
wice z dnia 29 kwietnia 2005 r.,

— Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Czerniewice na lata 2016-2030 — Uchwata
Nr XXXIV/167/16 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 grudnia 2016 r.,

— Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Czerniewice na lata 2020-2034 — Uchwata Nr XVII/103/19
Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 grudnia 2019r.,

— dane i materiaty udostepnione przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa tédzkiego, m.in. doty-
czace udokumentowanych uje¢ wod podziemnych w gminie Czerniewice,

— Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2019 r.,

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009 r.,

— Dane i materiaty udostepnione przez Urzad Gminy Czerniewice,

— dane statystyczne Urzedu Statystycznego w todzi — www.stat.gov.pl,

— mapy sytuacyjno-wysokosciowe, topograficzne,

— zdjecia lotnicze — geoportal.gov.pl,

— Geoportal wojewddztwa tédzkiego,

— materialy statystyczne, graficzne oraz projektowe uzyskane m.in. od instytucji i gestoréw sieci,

— wnioski indywidualne i instytucji.
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawowe dane o gminie

Gmina Czerniewice jest gming wiejskg potozong w centralnej Polsce we wschodniej czesci wojewodz-
twa tédzkiego, w powiecie tomaszowskim. Graniczy bezposrednio: od pétnocnego-zachodu i pétnocy
zgming Zelechlinek (pow. tomaszowski), od poétnocnego-wschodu z gming Rawa Mazowiecka
(pow. rawski), od wschodu z gming Cieladz (pow. rawski) oraz z gming Rzeczyca (pow. tomaszowski),
od potudnia z gming Inowtédz (pow. tomaszowski), zas od zachodu z gming Lubochnia (pow. toma-
szowski).

Obszar gminy obejmuje 128 km? (12,4 % powierzchni powiatu). W 2019 r. byta zamieszkana przez 5086
0s0b (stan na lipiec).

Gtownym osrodkiem administracyjnym jest miejscowos¢ Czerniewice potozona w odlegtosci 20 km
od Tomaszowa Mazowiecki, 80 km od todzi oraz 95 km od Warszawy.

Gmina jest bardzo dobrze skomunikowana z najblizszymi osrodkami miejskimi. Powigzania komunika-
cyjne zapewniajg: droga ekspresowa S8 relacji Wroctaw-Warszawa, droga wojewddzka nr 726 relacji
Opoczno-Rawa Mazowiecka oraz drogi powiatowe i gminne.

W skfad gminy wchodzi 30 sotectw: Annopol Duzy, Anndw, Chociw, Chociwek, Czerniewice (Zagory),
Czerniewice (Os. Skarpa), Dagbrowka, Gaj, Krzemienica, Lechoéw, Lipie, Mata Wola (Dzielnica), Nowa
Strzemeszna, Nowe Studzianki, Paulinéw, Podkonice Duze, Podkonice Miejskie, Podkonska Wola
(Podkonice Mate), Stanistawow Lipski, Stanistawow Studzinski, Strzemeszna, Strzemeszna Pierwsza,
Nowe Studzianki, Studzianki, Teodozjéw, Turobow, Wale, Wielka Wola, Wélka Jagielczynska, Zubki
Duze, Zubki Mate.

Struktura uzytkowania gruntdow w gminie w 2019 r. (stan na 1 stycznia) byta nastepujgca:

— grunty orne, tgki i pastwiska: 60,3%,

— uzytki le$ne: 29,2%,

— pozostate tereny: 10,5%.

Elementem decydujgcym o charakterze krajobrazu gminy jest znaczny udziat laséw w jej potudniowe;j
czesci, ktérych potudniowo-wschodnia czesé potozona jest w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazo-
wego. W gminie wystepujg pomniki przyrody, zabytkowe parki oraz udokumentowane ztoza kopalin
(kruszywa naturalne).

Zabytki architektury, dobry stan srodowiska przyrodniczego niezdegradowanego przez przemyst, sta-
nowig atuty dla rozwoju w typowo rolniczej gminie roznorodnych form dziatalnosci gospodarczo-ustugo-

wej, agroturystyki i szeroko rozumianej rekreaciji.

2. Zewnetrzne uwarunkowania wplywajace na ksztaltowanie polityki przestrzennej
gminy

2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowa-
nia przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. polityka

przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
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powinna uwzglednia¢ zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych okreslonych na po-
ziomie wojewodztwa.

Dla obszaru wojewo6dztwa tddzkiego obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
todzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi
(zwany dalej Planem wojewddztwa) przyjety Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Najistotniejsze ustalenia ww. Planu wojewddztwa dotyczgace gminy Czerniewice w odniesieniu do po-
szczegoblnych zagadnien wymieniono ponizej.

System osadniczy

W ramach kierunkéw dziatan dla rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spojnosci terytorialnej

regionu Plan wojewodztwa ustala m.in.:

— wzrost potencjatu spoteczno-ekonomicznego miast odgrywajgcych role regionalnych biegunoéw
wzrostu. Gmina Czerniewice znajduje sie w strefie miejskiego obszaru funkcjonalnego — subregio-
nalnego bieguna wzrostu — Tomaszowa Mazowieckiego;

— wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich, w tym m.in. realizacje funkcji $rodowiskowej obszaréow
wiejskich poprzez wdrazanie rolnictwa zréwnowazonego i wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich
rozumiany przez rozwdj rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcje zdrowej zywnosci,
szczegolnie na obszarach o najlepszych warunkach przyrodniczych oraz rozwdj funkcji pozarolni-
czych opartych gtéwnie na ustugach turystycznych, agroturystycznych i wypoczynkowych, wstep-
nym przetworstwie rolno-spozywczym, rzemio$le i rekodzielnictwie;

— wazrost jakosci i standardow zycia mieszkancéw wojewoddztwa, w tym m.in. wzrost dostepnosci do
ustug medycznych i rozwdj ustug pomocy spotecznej poprzez wzmocnienie i doinwestowanie bazy
medycznej we wschodniej czesci wojewddztwa oraz poprawa jakosci leczenia w powiatach t. j. to-
maszowski;

Powigzania infrastrukturalne

W ramach kierunkéw dziatah dla zwiekszenia dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokal-

nych systemoéw infrastruktury Plan wojewddztwa zakfada:

— wzmocnienie i rozwoj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych, w tym m.in.
rozwdj uktadu regionalnego i wzmocnienie powigzah miedzyregionalnych poprzez sukcesywng
przebudowe lub rozbudowe drég w dostosowaniu do europejskich standardéw — rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka - Zarnéw, zaktada sie klase drogi G;

— rozwdj multimodalnego transportu towarowego i logistyki, w tym ksztattowanie warunkéw inwesty-
cyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowe;j sieci
TEN-T poprzez m.in. wspieranie organizacyjne inwestorow i uzbrajanie terendw ukierunkowane na
przygotowanie zintegrowanej oferty terenéw inwestycyjnych — w gminie Czerniewice dotyczy tere-
néw wzdtuz drogi ekspresowej S8,

— bezpieczenstwo energetyczne wojewddztwa poprzez m.in. zwiekszenie produkcji energii ze Zzrodet

odnawialnych, Gmina Czerniewice zostata wymieniona, jako jedna z siedmiu gmin w wojewddztwie,
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w ktérej wystepujg wielkopowierzchniowe instalacje fotowoltaiczne. Potudniowa cze$¢ gminy znaj-
duje sie w strefie zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych z mozliwo$cig budowy elektrowni sto-
necznych na obszarach nieobjetych ochrong prawng oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
Tylko niewielki pétnocno-zachodni fragment gminy wskazano jako zalecany do budowy elektrowni
wiatrowych przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

Powigzania Srodowiskowe

W ramach kierunkéw dziatan dla ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przy-

rodniczych, kulturowych i turystycznych regionu Plan wojewddztwa ustala m.in.:

— ochrone najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci sys-
temu ekologicznego poprzez m.in. ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych, w tym
m.in. poprzez weryfikacje istniejgcych obszardéw chronionego krajobrazu (nieposiadajgcych aktual-
nych aktéw prawnych) — na terenie gminy Czerniewice planowane utworzenie nowych obszaréw
chronionego krajobrazu: fragmentu OChK Gérnej i Srodkowej Rawki oraz fragmentu OChK Spalsko-
Sulejowskiego, ochrone pozostatych terenéw cennych przyrodniczo, utrzymanie istniejgcych form
ochrony przyrody, m.in. pomnikéw przyrody oraz zachowanie i ochrone korytarzy ekologicznych
utworzonych przez doliny ciekéw poprzez wykluczenie ich z zabudowy i pozostawienie do wykorzy-
stania do celéw turystycznych i rekreacyjnych (bez zabudowy letniskowej);

Srodowisko przyrodnicze

W ramach kierunkéw dziatan dla ochrony i poprawy stanu srodowiska w wojewddztwie Plan wojewodz-

twa wskazuje m.in.:

ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej, w tym zachowanie, wzbogacenie lub odtwarzanie r6z-

norodnosci biologicznej, w tym ochrone obszaréw charakteryzujgcych sie najwyzszg bior6znorod-

noscig, jak tez zachowanie réznorodnosci gatunkowej i ochrone dziko wystepujgcych gatunkéw ro-
$lin i zwierzat oraz siedlisk przyrody,

— zwiekszanie i wzbogacanie zasobdw lesnych istniejgcych kompleksow lesnych i zadrzewien,

— ochrone powierzchni ziemi i gleb poprzez m.in. ochrone wystepujgcych w gminie zt6z przed zago-
spodarowaniem powierzchni uniemozliwiajacym ich przyszte wykorzystanie i racjonalng eksploata-
cje przy minimalizacji niekorzystnych skutkéw dla srodowiska,

— przeciwdziatanie skutkom i przystosowanie do zmian klimatu, w tym m.in. ograniczanie skutkow

suszy w obszarach najwiekszego deficytu wody, do ktérych zaliczono gmine Czerniewice, poprzez

m.in. budowe obiektow retencjonujgcych wode, w tym zbiornikéw wskazanych w Wojewdédzkim Pro-
gramie Malej Retencji.

Dziedzictwo kulturowe

W ramach kierunkéw dziatan dla ochrony réznorodnosci i cech specyficznych dziedzictwa kulturowego

w wojewddztwie Plan wojewddztwa wskazuje m.in.:

— zachowanie i ochrone materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego oraz krajo-
brazu kulturowego wojewddztwa poprzez m.in. Swiadome ksztattowanie tozsamosci regionalnej

i promocje wartosci niematerialnych, w tym wzmacnianie tradycji wywodzacych sie z doby XIX-
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wiecznego uprzemystowienia w oparciu o zachowane zabytki Staropolskiego Okregu Przemysto-
wego poprzez konserwacje, restauracje i rewaloryzacje zabytkéw reprezentatywnych wymagajg-
cych dziatan naprawczych/w dobrym stanie wymagajgcych prac biezacych,

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa poprzez m.in.: rozwdéj réznych form turystyki z wy-
korzystaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych rozumiany jako ksztattowanie systemu pasm
turystycznych w nawigzaniu do pasm kulturowych i systemu obszaréw chronionych — gmina Czer-
niewice znajduje sie poza gtéwnymi pasmami turystycznymi oraz rozwoj systemu szlakow turystycz-
nych wykorzystujgcych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego — na terenie gminy
Czerniewice wytrasowano: ponadregionalne szlaki tranzytowe samochodowe: Szlak Literacki (pro-
jektowany w ciggu drogi S8) i Szlak Zamkoéw Wojewddztwa t.édzkiego (na wschodnim skraju gminy)
oraz regionalny £édzki Szlak Konny (we wschodniej czesci gminy).

Krajobraz i tad przestrzenny

W ramach kierunkéw dziatan dla ksztattowania regionu o krajobrazie wysokiej jakosci Plan wojewddz-

twa wskazuje dla gminy Czerniwice:

— przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym,

— ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, w tym m.in. zachowanie i odtworzenie historycznych
kompozyciji zieleni,

— ochrone przestrzeni o znacznej ekspozycji widokowej poprzez m.in. zachowanie i ksztalttowanie
przedpola i ekspozycji panoram, w tym weryfikacje stanu ich zachowania,

— przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji, w tym m.in. ograniczanie procesow suburbani-
zacji, w szczegolnosci na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo — w odniesieniu do potu-
dniowej czgsci gminy;

Zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa publicznego

W ramach kierunkéw zapewnienia bezpieczehstwa mieszkancédw regionu Plan wojewddztwa wskazuje

dla gminy Czerniewice:

— powierzchnie ograniczajgcg wysokos¢ zabudowy od lotniska wojskowego w Glinniku — w odniesie-
niu do potudniowo-zachodniej czesci gminy.

,Koncepcja rozwoju logistyki w wojewddztwie 16dzkim” potwierdza, ze ze wzgledu na pofozenie prawie

catej gminy Czerniewice (poza jej potudniowg czescig) w zasiegu oddziatywania sieci TEN-T jej obszar

stanowi perspektywiczng strefe dla lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu logistyki (m.in. parkéw magazy-

nowych, centréw magazynowo-dystrybucyjnych, centrali operatoréw logistycznych).
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3. Wewnetrzne uwarunkowania wplywajgce na ksztaltowanie polityki przestrzennej
gminy

3.1. Stan srodowiska oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Potozenie fizycznogeograficzne

Wedtug podziatu J. Kondrackiego obszar gminy Czerniewice potozony jest w obrebie mezoregionu Réw-

nina Piotrkowska wchodzgcego w sktad makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich podprowin-

cji Niziny Srodkowopolskie. W morfologii terenu wyraznie zaznaczajg sie liczne wzgérza morenowe

(moren czotowych) tworzgce wyrazny cigg na zachodzie i pétnocnym zachodzie — wzgérza Zelechlin-

skie. W miejscowosci Stanistawow Studzinski (na pétnoc od Rekawki) znajduje sie najwyzszy punkt

w gminie o wysoko$ci bezwzglednej 196,6 m n.p.m.

Przewazajaca cze$¢ gminy stanowig niezréznicowane hipsograficznie pola piaszczyste (wysokosci bez-

wzgledne oscylujg w granicach 170-190 m n.p.m.).

Rzezbe terenu gminy urozmaicajg doliny ciekéw: Rekawki, Krzemionki i Luboczanki — w pétnocnej cze-

Sci gminy w miejscowosci Podkonice Miejskie znajduje sie najnizszy punkt gminy — wysoko$¢ bez-

wzgledna — 145,0 m n.p.m. Gming mozna podzieli¢ na czesé¢ poinocng — o zréznicowanej rzezbie,

z wiekszymi deniwelacjami terenu, oraz na cze$¢ potudniowg — o relatywnie monotonnym uksztattowa-

niu terenu.
3.1.2. Geologia i geomorfologia

Obszar gminy lezy w obrebie antyklinorum srodkowopolskiego (wat kujawski). Antyklinorium zbudowane

jest w przewadze z utwordw jurajskich i kredowych, natomiast sam obszar gminy potozony jest w obre-

bie utwordw jury goérnej i srodkowej, na ktérych niezgodnie lezg utwory trzeciorzedu. Utwory czwarto-
rzedu sg gtbwnym elementem budowy geologicznej tego terenu.

Powierzchniowe utwory geologiczne na obszarze gminy Czerniewice stanowig:

— piaski i mulki rzeczno-jeziorne Interglacjatu Mazowieckiego — zalegajg we wschodniej czesci gminy
przy granicy z gming Rzeczyca i Cielagdz (miejscowosé Chociw),

— piaski i zwiry sandrowe Zlodowacenia Srodkowopolskiego — wiekszo$é obszaru gminy, zwtaszcza
Srodkowa i Srodkowopotudniowa czesc,

—  zwiry, piaski i gliny moren czotowych Zlodowacenia Srodkowopolskiego — pas wzdtuz drogi ekspre-
sowej S8 od Zubek Duzych po Podkonice Duze,

— gliny zwatowe, ich zwietrzeliny, piaski i zwiry lodowcowe Zlodowacenia Srodkowopolskiego — pas
biegnacy przez srodek gminy rownoleznikowo — Czerniewice - Strzemeszna - Krzemienica - Chociw,
pdtnocna czes¢ gminy — region Podkonic Matych, jak rowniez okolice Annowa i potudniowe rubieze
gminy na granicy z gming Inowtédz,

— piaski, zwiry i mutki Zlodowacenia Péthocnopolskiego — niewielki obszar w pétnocno-wschodniej cze-
$ci gminy w miejscowosci Podkonice Miejskie,

— piaski eoliczne, lokalnie w wydmach — pas biegnacy z péinocnego zachodu w kierunku potudniowego

wschodu (Annopol Duzy - Wielka Wola).
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Osady zlodowacenh srodkowopolskich odgrywajg gtéwng role w ksztattowaniu powierzchni omawianego
terenu, stanowig zwartg pokrywe osadéw o duzej migzszosci. Wyksztatcenie osadéw jest bardzo zr6z-
nicowane, w ich sktad wchodzg gliny zwatowe oraz serie osadoéw interglacjalnych. W czasie stadiatu
maksymalnego (Pilicy) zlodowacenia Warty, ladoléd skandynawski dotart az do brzegéw obecnej doliny
dolnej Pilicy, przekraczajgc jg nieznacznie. Glina zwatowa na omawianym obszarze nie tworzy zwartej
pokrywy, lecz wystepuje ptatami. W czasie recesji zZlodowacenia Warty, na opisywanym terenie, utwo-
rzyto sie wiele form deglacjacji — powstata cata rzezba wyzyny, uksztattowaty sie zelechlinskie moreny
czotowe, znaczace kolejne etapy postoju lgdolodu. Utwory wodnolodowcowe tworzg rozlegle ptaty cen-
tralnej i potudniowej czesci gminy. Zlodowacenie Wisty nie siegnefo na omawiany teren, ale jego wptyw
zaznaczyt sie w dolinach rzek. Poczatkowo zostaty one zasypane piaskami ze zwirem, a pozniej wyero-
dowane tworzgc tarasy akumulacyjno-erozyjne. W holocenie nastgpito ocieplenie klimatu, wzmogta sie
erozja, a nastepnie akumulacja rzeczna. W zamknietych obnizeniach terenu, na catym obszarze, po-
wstaty namuty i torfy, za$ na zboczach rozwinety sie procesy denudacyjne.

3.1.3. Surowce mineralne

Na podstawie danych zawartych w ,Bilansie zasobdéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2019 r.”
oraz na geoportalach InfoGeoSkarb i MIDAS w granicach gminy Czerniewice udokumentowano naste-
pujace ztoza kopalin pospolitych.

Ztoza kruszywa naturalnego:

— ,Chociwek” — zloze eksploatowane, o zasobach geologicznych bilansowych 233 tys.t i wydobyciu
3tys. t.,

— ,Turobow” —wydobycie zaniechane, dwa pola, 2,0 ha, ztoze o zasobach geologicznych bilansowych
310 tys. t.,

- ,Wale" — ztoze udokumentowane w osadach pochodzenia wodnolodowcowego. Nakfad ztoza sta-
nowig gleba oraz piaski zaglinione o $redniej grubosci 0,63 m. Piaski ze zwirem budujgce ztoze
osiggajg srednig migzszosc¢ 3,45 m, ich punkt piaskowy wynosi srednio 67,1%, a Srednia zawartos¢
pytow 8,1%. Kopalina ta moze by¢ wykorzystywana w budownictwie i drogownictwie. Obecnie, su-
rowiec nie jest wydobywany (eksploatacja zostata zaniechana). Ztoze o zasobach rozpoznanych
szczegotowo. Zasoby geologiczne bilansowe 105 tys. t.,

— ,Zubki Duze” — ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo, o zasobach geologicznych bi-
lansowych 580 tys. t. i zasobach przemystowych 544 tys. t.,

— ,Zubki Duze I” — ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo, o zasobach geologicznych bi-
lansowych 137 tys. t.,

— ,Zubki Duze II” — ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo, o zasobach geologicznych
bilansowych 404 tys. t.

Ztoza surowcéw ceramiki budowlanej — ztoza te wystepujg w czwartorzedowych kompleksach litologicz-

nych — glinach zwatowych:
»,Chociw IlI" — wydobycie zaniechane, o zasobach geologicznych bilansowych 21 tys. t. — kopaline

stanowi piaszczysta glina zwatowa, zalegajgca w postaci poktadu z niewielkimi przewarstwieniami
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piaszczystymi oraz gtazami. Stropowe cze$ci ztéz stanowi kopalina o zwiekszonym udziale frakcji
piaszczystych, a glina zalegajgca w spagu zawiera wiekszg ilo$¢ frakciji ilastych oraz okruchéw mar-
glu. Srednia migzszo$é gliny zwalonej dla zt6z rejonu Chociwia waha sie od 4,3 m do 4,8 m. Stanowi

ona surowiec do produkciji cegty budowlanej petnej.

Pozostate ztoza surowcéw mineralnych wystepujace na terenie gminy, to ztoza gliny (wydobycie zanie-

chane):

,Lipie” — ztoze 0 zasobach geologicznych bilansowych 20 tys. t.,

,Lipie II" — ztoze o zasobach geologicznych bilansowych 35 tys. t.,

,Lipie IV” — ztoze o0 zasobach geologicznych bilansowych 16 tys. t.,

,Lipie V” — ztoze o braku zasobow geologicznych bilansowych i przemystowych,

,Lipie VI” — ztoze o zasobach geologicznych bilansowych 4 tys. t.,

,Lipie VII” — zloze o zasobach geologicznych bilansowych 17 tys. t., ztoze o $redniej migzszosci
3,24 m, eksploatowane byly gliny zwatowe wykorzystywane do ceramiki budowlanej, juz nie jest
eksploatowane. Teren zostat zrekultywowany i obecnie jest zagospodarowany rolniczo,

.Lipie VIII” — ztoze o zasobach geologicznych bilansowych 36 tys. t.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku we-

gla, natomiast wystepujg obszary perspektywiczne i prognostyczne: piasku i piasku ze zwirem w okoli-

cach Teodozjowa i Wolki Jagielczynskiej.

Tereny i obszary gérnicze

Na terenie gminy znajdujg sie:

teren i obszar goérniczy ,Chociwek”, decyzja wyznaczajgca ZR0.6522.1.5.2011 wydana przez Sta-
roste Powiatowego — powiat Tomaszéw Mazowiecki, nr w rejestrze 10-5/7/587, udzielona koncesja
na wydobycie surowca do 2027 r., powierzchnia obszaru gérniczego 2,0 ha,
dla ztoza ,Zubki Duze” decyzjg RSV.7422.4.2015.KK wydang przez Marszatka Wojewddztwa £.6dz-
kiego, nr w rejestrze 10-5/5/381b/a i 10-5/5/381b/b ustanowiono:
— teren goérniczy ,Zubki Duze — dziatka nr 61-ACD” o powierzchni 6,6 ha,
— obszary gérnicze: ,Zubki Duze — dziatka nr 61-AC” o powierzchni 4,8 ha,

~ZuUbki Duze — dziatka nr 61-D” o powierzchni 0,5 ha,
udzielona koncesja na wydobycie surowca do 2030 .,
dla ztoza ,,Zubki Duze I” decyzjg ZR0.6522.1.2.2011 wydang przez Staroste Powiatowego — powiat
Tomaszoéw Mazowiecki, nr w rejestrze 10-5/6/555/a oraz 10-5/6/555/b ustanowiono:
— teren gérniczy ,Zubki Duze I” o powierzchni 3,5 ha,
— obszar gorniczy ,Zubki Duze | — Pole A i Pole B” o fgcznej powierzchni 2,0 ha,
udzielona koncesja na wydobycie surowca do 2021 r.,
teren i obszar gorniczy ,Zubki Duze II”, decyzja wyznaczajgca ZR0.6522.1.3.2011 wydana przez
Staroste Powiatowego — powiat Tomaszéw Mazowiecki, nr w rejestrze 10-5/6/554, udzielona kon-

cesja na wydobycie surowca do 2021 r., powierzchnia obszaru gérniczego 1,7 ha.
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3.1.4. Gleby

Wg udzialu poszczegdlnych klas bonitacyjnych w gminie dominujg gleby klas V (prawie 50% po-
wierzchni wszystkich gleb), IV (28%) oraz VI (22%). Wystepujg takze gleby Il klasy, objete prawng
ochrong przed zmiang uzytkowania na inne cele niz rolnicze, jednak ich udziat jest bardzo niski (ponizej
2%).

Najbardziej wartosciowe gleby (klasy Rllla i RIlIb oraz Psll i Pslll) wystepujg w rejonie Wielkiej Woli
w pasie wzdtuz drogi powiatowej 4305E oraz drogi gminnej 116115E), Annowie, Lipiu (wzdtuz drogi
gminnej 116110E) oraz w Chociwiu. Gleby klasy IV potozone sg w pasie pomiedzy Chociszewem i Krze-
mienica, natomiast gleby klas nizszych, tj. V i VI rozmieszczone sg nierdwnomiernie w obszarze catej
gminy (przewaga w jej poétnocnej czesci) i stanowig ponad 70% powierzchni ogélnej uzytkéw ornych.
taki na gruntach organicznych wystepujg w dolinie rzeki Krzemionki i innych mniejszych ciekéw.
Gleby na terenie gminy zostaty wyksztatcone na utworach plejstocenskich i holocenskich tzn. na gli-
nach, piaskach i mutach. Najwiekszg przydatnosé rolniczg majg gleby brunatne wytworzone na glinach
i piaskach. Majg odczyn obojetny i stabo kwasny. Gleby te wyksztalcity sie w miejscach, gdzie kredowe
podioze pokryte jest cienkg warstwg utwordéw gliniastych. Gleby brunatne charakteryzujg sie dobrymi
wiasciwosciami chemicznymi i fizycznymi. Sg to gleby Il klasy bonitacyjnej, ktére wystepujg w okolicach
wsi Wielka Wola, Lipie czy Chociw. Duzg przydatnoscig charakteryzujg sie gleby IV klasy bonitacyjnej.
S3 to gleby bielicowe i pseudobielicowe wyksztatcone na tych samych skatach macierzystych, wytwo-
rzone z roznych piaskéw, glin i utworéw pytowych. Charakteryzujg sie do$¢ niskim procentowym udzia-
tem préchnicy w poziomie orno-préchnicznym, rzedu 0,5-1%. Sg zbyt przepuszczalne i ubogie w skfad-
niki pokarmowe roslin. Gleby te wykazujg odczyn kwasny, a ich warto$¢ rolnicza zalezy od stosunkéw
wodno-powietrznych. Gleby bielicowe wystepujg na znacznym obszarze gminy.

Na podtozu skat kredowych powstaty redziny. Sg one silnie zasadowe i zasobne w skfadniki pokar-
mowe. Zaliczane sg do lll i IV klasy bonitacyjnej. Mady rzeczne stanowig niewielki procent gleb gminy.
Wystepujg jedynie w dolinach rzek. Na terenie gminy przewazajg mady piaszczyste, ktére zaliczane sg
do IV lub V klasy bonitacyjne;.

3.1.5. Klimat

Klimat gminy, podobnie jak catego wojewddztwa tédzkiego charakteryzuje sie duzg przejSciowoscia.
PrzejSciowos¢ ta zwigzana jest z przenikaniem sie strefy kontynentalnej i oceanicznej oraz wptywow
morza baltyckiego, gor i wyzyn na ksztattowanie sie klimatu. Dodatkowymi czynnikami ksztattujgcymi
klimat lokalnie sg réznice w wysokosciach wzglednych i bezwzglednych, uksztattowanie terenu, zawil-
gocenie podioza. Klimat wojewddztwa cechuje wielka zmienno$¢ elementéw meteorologicznych w cza-
sie oraz mate zréznicowanie w przestrzeni.

Zgodnie z zapisami Planu wojewddztwa ,zmiany klimatu sg zjawiskiem obserwowanym od wielu lat.
Przewidywany dalszy wzrost sredniej rocznej temperatury powietrza, w regionie td6dzkim moze skutko-
wac wzrostem temperatury o 0,6-0,8°C w pdtnocnej czesci i o 0,7-0,9°C w potudniowej czesci woje-
wodztwa. Spodziewaé sie mozna roéwniez zmian rozktadu opaddéw: wzrostu na poziomie ok. 5,0% w po-

tudniowej i centralnej czesci regionu oraz spadku na poziomie 5,0% we wschodniej czesci wojewodztwa

20

Id: 2568CFF7-F49D-4326-8F65-643BDED55649. Uchwalony

Strona 20



i 3,0% na pozostatym obszarze. Obszar wojewddztwa zagrozony jest silnym pustynnieniem. Konse-
kwencjg tych zjawisk jest brak odpowiedniego nawodnienia gleb, zmniejszenie przeptywéw w matych
rzekach i ciekach wraz z ich zanikiem, nieurodzaj, trudnosci w rozwoju rolnictwa oraz ubozenie szaty
roslinnej i zmiany typéw ekosystemdw na bardziej uproszczone. W ostatnich latach obserwuje sie row-
niez nasilenie zjawisk ekstremalnych tj. wystepowanie deszczy nawalnych i silnych wiatréw”.

3.1.6. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest w dorzeczu Wisty, w obrebie zlewni Il rzedu
rzek Bzury i Pilicy, dwdch lewobrzeznych doptywéw Wisty. Gmine odwadnia rzeka Krzemionka — naj-
wiekszy doptyw rzeki Rawki, prawobrzezny doptyw Bzury, Rekawka — doptyw rzeki Krzemionki oraz
rzeka Luboczanka (potudniowa cze$¢ gminy).

Na terenie gminy funkcjonuje kilka zbiornikéw wodnych, cze$¢ z nich to stawy hodowlane.

Gmina Czerniewice znajduje sie poza zasiegiem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszar gminy znajduje sie w zasiegu nastepujgcych Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) (nazewnictwo wg geoportalu KZGW):

— RW200017272629 — Krzemionka — obejmuje wiekszg czes¢ gminy, w zasadzie calg jej pétnocng
czes¢ (wraz z sotectwem Czerniewice), status JCWP — naturalna, zmiany hydromorficzne — nie
dotyczy, aktualny stan lub potencjat — dobry, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych —
niezagrozona, monitorowana;

— RW 200017272649 — Rylka — obejmuje niewielki czes¢ pétnocno zachodniej czesci gminy (miejsco-
wos$¢ Chociw), status JCWP — naturalna, zmiany hydromorficzne — nie dotyczy, aktualny stan lub

potencjat — zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — zagrozona, monitorowana;

— RW200017254729 — Gac¢ Spalska — obejmuje zachodnie rubieze gminy wzdtuz granicy gminy Lu-
bochnia, status JCWP — naturalna, zmiany hydromorficzne — nie dotyczy, aktualny stan lub poten-

cjat — zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — zagrozona, monitorowana;

— RW200017254769 — Luboczanka — obejmuje praktycznie catg potudniowg czes¢ gminy Czernie-
wice, status JCWP — naturalna, zmiany hydromorficzne — nie dotyczy, aktualny stan lub potencjat —

zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celdéw srodowiskowych — zagrozona, niemonitorowana;

— RW2000172547569 — Olszéwka — zlewnia ww. JCWP obejmuje swym zasiegiem najmniejszg po-
wierzchnie gminy Czerniewice — potudniowy skrawek gminy na granicy z gming Inowi6dz i Rze-
czyca, status JCWP — naturalna, zmiany hydromorficzne — nie dotyczy, aktualny stan lub potencjat —
zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — zagrozona, niemonitorowana.

Zgodnie z ewidencjg wéd i urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong

przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie czes¢ ww. ciekow stanowi urzgdzenia meliorac;ji

szczegotowych tj. rowy melioracyjne.

Gruntéw zmeliorowanych na terenie gminy jest relatywnie niewiele, sg zlokalizowane w srodkowej cze-

$ci gminy w obrebie Lipie przy rzece Krzemionce.
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3.1.7. Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy eksploatowane sg z utworéw czwartorzedu i jury. Czwartorzedowy

poziom wodonosny zwigzany jest z obszarami wystepowania piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych.

Migzszos$¢ tych utworéw wynosi od 2 do 60 m. Udziat warstw wodonosnych w profilu pionowym jest

rézny, waha sie od 0 do okoto 15%. Migzszos$¢ utworéw wodonosnych w czwartorzedzie dochodzi do

15 m. W jurze gornej (Zbiornik Koluszki - Tomaszéw — 404), wapiennej i marglistej, miejscami piaskow-

cowej, wystepujg wody szczelinowe, rzadziej porowo-szczelinowe. Zrédiem zaopatrzenia w wode dla

potrzeb pitno-gospodarczych jest pierwszy poziom wodonosny, kiéry na omawianym obszarze tworzag

utwory czwartorzedowe i jurajskie. Cata gmina lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —

404 Zbiornik Koluszki - Tomaszow. Na terenie gminy, w jej pétnocno-zachodniej czesci wystepowata

w przesztosci strefa wysokiej ochrony (OWO). Obecnie, zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng

okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Giéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw (Lublin, styczen 2014 r., Przedsiebior-

stwo Geologiczne POLGEOL SA, Zaktad w Lublinie), zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska

Nr DGKhg-4731-48/7023/10257/13/AK z dnia 12.03.2014 r., obszar ochronny ww. zbiornika podzielono

na dwa podobszary: podobszar A oraz podobszar B. Fragment gminy Czerniewice znajduje sie w za-

siegu podobszaru B.

W ramach podobszaru B obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obowigzujg za-

kazy:

— sktadowania lub przechowywania odpadoéw promieniotworczych,

— lokalizowania podziemnych sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne i obojetne,

— lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i ob-
ojetne oraz zakaz rozbudowy istniejgcych sktadowisk,

— rolniczego wykorzystania Sciekdw,

— stosowania komunalnych osadéw sciekowych,

— stosowania srodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych
uje¢ wody — ustawa z dn. 18.12.2003 r. o ochronie roslin,

— rekultywacji terenéw zdegradowanych i pogérniczych odpadami zagrazajgcymi jakosci wod pod-
ziemnych,

— budowania przydomowych oczyszczalni $ciekow i rozsgczania $ciekdw do gruntu w rejonach aglo-
meracji zwartej zabudowy miejskiej i wiejskiej.

W granicach podobszaru B zaleca sie:

— wyposazenie obszaru zwartej zabudowy (nie bedacych ustanowionymi aglomeracjami) w systemy
kanalizacji zbiorczej dla $ciekdw komunalnych zakornczone oczyszczalniami Sciekow,

— intensyfikacje programu szkolenia rolnikéw w zakresie stosowania dobrych praktyk rolniczych

w uzytkowaniu i przechowywaniu nawozow, zwtaszcza naturalnych nawozéw w postaci ptynnej,
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— systematyczng kontrole stanu i funkcjonowania przydomowej gospodarki $ciekowej oraz rygory-
styczne egzekwowanie wymogow prawnych w tym zakresie, kontrola przestrzegania regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Wystepowanie poziomow wody gruntowej zwigzane jest z uksztalttowaniem powierzchni oraz przepusz-

czalnoscig utworéw powierzchniowych. Najptycej woda wystepuje na terenach den dolinnych okoto

1 m p.p.t. Nastepne poziomy wystepuja na gtebokosci od 2,0 do 4,0 m od powierzchni terenu.

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) (nazewnictwo wg

geoportalu KZGW):

— PLGW200063 — obejmuje swym zasiegiem catg pétnocng czesé gminy, ocena stanu chemicznego —
dobry, ocena stanu ilosciowego — dobry, ocena stanu — dobry, cel dla stanu chemicznego — dobry
stan chemiczny, cel dla stanu iloSciowego — dobry stan ilosciowy, ocena ryzyka nieosiggniecia ce-
6w Srodowiskowych — niezagrozona;

— PLGW200073 — obejmuje swym zasiegiem potudniowg czes¢ gminy, ocena stanu chemicznego —
dobry, ocena stanu ilosciowego — dobry, ocena stanu — dobry, cel dla stanu chemicznego — dobry
stan chemiczny, cel dla stanu ilosciowego — dobry stan ilosciowy, ocena ryzyka nieosiggniecia ce-
6w Srodowiskowych — niezagrozona.

Granica pomiedzy ww. JCWPd przebiega rownoleznikowo na potudnie od miejscowosci Czerniewice.

3.1.8. Faunai flora

Wg geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar gminy Czerniewice zali-
czany jest do prowincji Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, podpodziatu Pasa
Wyzyn Srodkowych.

Srodowisko przyrodnicze na analizowanym obszarze nie zostato znaczaco przeksztatcone, poniewaz
brak tu przemystu i ucigzliwych ustug. Gmina posiada typowo rolniczy charakter, w krajobrazie dominuja
pola uprawne, ktérym towarzyszg zbiorowiska chwastéw takich jak: ostrozen polny, perz wtasciwy,
skrzyp polny, mieta polna, kakol, ostr6zeczka polna, groszek bulwiasty, jaskier polny, mak polny, krwaw-
nik i inne. W miejscach przeksztatconych przez cziowieka rozwija sie roslinnos¢ ruderalna z duzym
udziatem gatunkéw obcych na danym terenie (antropofitow).

Prawie 1/3 powierzchni gminy zajmuje zwarty obszar laséw i gruntéw lesnych (ok. 29%, w tym: lasow
panstwowych — ok. 22% i prywatnych — ok. 7%).

Ich uzupetnienie stanowig liczne zadrzewienia $rédpolne (niebedace lasami) oraz zadrzewienia towa-
rzyszace dolinom rzecznym. Dopeinieniem tej struktury jest zielen ogrodéw przydomowych oraz zielen
urzgdzona parkéw, cmentarzy, ogrodéw dziatkowych.

Najbardziej naturalnymi skupiskami flory w gminie sg: zwarty kompleks lesny w potudniowej czesci
gminy oraz siedlisko fegowe w dolinie rzeki Krzemionki.

Lasy w potudniowej czesci gminy w catosci lezg w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego, ktéra
chroni obszar $cisty parku przed dziataniem szkodliwych czynnikow z zewnatrz. Jest to obszar w 90%
porosniety lasami. Gtéwng wartoscig przyrodniczg i krajobrazowg otuliny jest zwartosc¢ tutejszych kom-

plekséw lesnych, zapewniajgca bytowanie dla wielu chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Dominujg
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lasy sosnowe w $rednich klasach wieku rosnace na siedliskach boréw wilgotnych, swiezych i miesza-
nych. Nad gérng Luboczanka wystepujag rzadkie ptaty boréw bagiennych chronionych w ramach Dyrek-
tywy Siedliskowej. Zlokalizowane sg tutaj takze fragmenty nadrzecznych tegéw, bagiennych olséw oraz
boréw swierkowych. Niewielkg powierzchnie zajmujg lasy lisciaste — gtéwnie kwasne dgbrowy. Na tere-
nie otuliny parku wystepuje bogata awifauna, liczgca okoto 90 gatunkéw legowych. Sposréd nich naj-
rzadsze to: bocian czarny, dzieciot Sredni, samotnik, zuraw, lelek, dzieciot czarny. Wystepuje tu takze
wazne zgrupowanie ssakow takich jak sarna, dzik, jelen, lis, kuna lesna, wilk, bébr oraz nietoperze:
mopek i borowiec wielki. Wystepujgce tu rosliny chronione to: naparstnica zwyczajna.

Na pétnocnych skrajach otuliny parku w okolicach wsi Gaj i Mata Wola dominuje mozaika siedlisk eko-
tonowych na granicy polno-lesnej i terendw zrédliskowych gérnej Luboczanki. Wystepujg tutaj siedliska
tak wilgotnych i kwietnych tgk swiezych. Na skrajach laséw majg stanowiska legowe: ortolany, lerki,
gasiorki i jarzebatki (gatunki ptakéw o znaczeniu wspdélnotowym).

Lasy w poétnocnej czesci otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego, a zarazem w potudniowej czesci
gminy — to lasy ochronne, wyznaczone w oparciu o ich bliskie sgsiedztwo w stosunku do terenéw prze-
mystowych Tomaszowa Mazowieckiego oraz potozenie na terenach podmoktych i skrajnie suchych, ta-
kich jak: suche bory chrobotkowe. Ich wartosci przyrodnicze sg tozsame z charakterystyka otuliny Spal-
skiego Parku Krajobrazowego. Stosuje sie na nich podwyzszone rygory ochronne w postaci ogranicza-
nia wstepu, ograniczania intensywnego pozyskania i zrywki na terenach higrofilnych i suchych, podwyz-
szenia wieku rebnosci, ograniczenia wielkosci zrebow.

Potudniowo-wschodni fragment ww. kompleksu lesnego zajmuje ,Ptasia Goéra” — teren chronigcy natu-
ralny uktad srédlagdowych wydm. Duze znaczenie ma tu rozlegtos¢ terenu zajmowanego przez wydmy
oraz ich niezmieniony przez eksploatacje charakter. Teren poro$niety jest lasem sosnowym w wieku
okoto 50-60 lat na siedlisku boru $wiezego. Gniazduje tutaj lelek oraz dzieciot czarny — gatunki o zna-
czeniu wspoélnotowym z Dyrektywy Ptasie;.

W dolinie rzeki Krzemionki — na obszarze, ktéry moze zostaé¢ zalany przez projektowany zbiornik matej
retencji ,Zagéry” — znajdujg sie cenne siedliska tegoéw, generalnie zwigzane z warunkami powolnego
przeptywu wod, wykazujace silne zréznicowanie, uwarunkowane przede wszystkim zmiennoscia lokal-
nych warunkéw wodnych. W dolinie Krzemionki dominuje teg olszowo-jesionowy z drzewostanem zdo-
minowanym przez olsze czarng Alnus glutinosa, ktérej towarzyszy domieszka jesionu. W warstwie krze-
woOw wystepuje porzeczka czarna, leszczyna pospolita, trzmielina zwyczajna, bez czarny i inne. War-
stwa runa jest bujna i zwarta; tworzg jg gatunki: pokrzywa, podagrycznik pospolity, gajowiec zotty, ko-
strzewa olbrzymia, czy$ciec lesny, gwiazdnica gajowa, przytulia czepna, kuklik pospolity.

3.1.9. Obszary i obiekty prawnie chronione

W gminie Czerniewice:

— nie wystepujg obszary objete prawng ochrong przyrodnicza,

— obiekty objete prawng ochrong przyrodniczg stanowi 116 pomnikéw przyrody w pieciu lokalizacjach.
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Tabela 1. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody
L.p. Opis Polozenie Tytut aktu prawnego
15 debdw szy- park w Chociwiu
1 putkowych (Qu-
ercus robur)
6 lip drobnolist- | park w Chociwiu
2 nych (Tilia cor-
data)
2 sosny wej- park w Chociwiu
3 mutki (Pinus Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 li-
strobus) ____ | stopada 1996 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody —
4 2 topole biate | Park w Chociwiu | pz, Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996 r.
(Populus alba)
kasztanowiec park w Chociwiu
5 biaty (Aesculus
hippocastanum)
klon pospolity park w Chociwiu
6 (Acer platanoi-
des)
81 lip drobnolist- ark w Czernie- Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 li-
7 nych (Tilia cor- \F/)vicach stopada 1996 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody —
data) Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996 r.
2 wigzy polne -
8 (Ulmus cam- \?v?égg\r’] Czemie
pestre)
9 Swierk pospolity | park w Czernie-
(Picea abies) wicach
wiaz polny (Ul- ark w Stu- Zarzgdzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15
10 ml?s (E)am yestre) (Fj)ziankach grudnia 1987 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody —
P Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, z dnia 30.12.1987 r.
. Nadlesnictwo
3 lipy drobno- Spata, Le$nic-
listne (Tilia cor- '
11 data) D two Wielka
ba'a)k” e Wola, Oddz. Rozporzadzenie Nr 5/2008 Wojewody t 6dzkiego z dnia 25
rowka 31Ap marca 2008 roku w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody —
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 103, poz.1009, z dnia 2 kwietnia
Nadlesnictwo 2008 r.
Spata, Lesnic-
12| dabszypukowy | 5 wieka
? Wola, Oddz. 6a
3.1.10. Tereny cenne przyrodniczo

Potudniowa czes¢ gminy lezy w obrebie otuliny zewnetrznej Spalskiego Parku Krajobrazowego, utwo-
rzonego w celu ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturo-
wych srodkowego odcinka Pilicy. Catkowita powierzchnia parku wynosi 13 110 ha, a jego otuliny odpo-
wiednio: wewnetrznej — 1 544 ha i zewnetrznej 22 590 ha.

Po stwierdzeniu niewaznosci rozporzadzenia Nr 26/2006 Wojewody t.édzkiego z dnia 13 lipca 2006 r.
w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 258 poz. 1990) wyrokiem
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 17 czerwca 2015 r., sygnatura akt Il SA/LD
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266/15, status prawny Parku okre$la rozporzgdzenie nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5 paz-
dziernika 1995 r. w sprawie utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkow-
skiego Nr 15, poz. 113).

Ww. akt prawny nadal zachowuje moc z wyjagtkiem przepiséw niezgodnych z obecnie obowigzujgca
ustawg o ochronie przyrody. Niezaleznie od tego, zakazy obowigzujgce na terenie parku krajobrazo-
wego nie dotyczg otuliny, natomiast przy analizie wptywu dziatan inwestycyjnych w otulinie bada sie ich

oddziatywanie na walory przyrodnicze parku.
3.1.11. Zanieczyszczenia, zagrozenia sanitarno-zdrowotne gminy

e Zagrozenia srodowiskowe powstate w wyniku proceséw geomorfologicznych i klesk zywiotowych
Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, spo-
rzadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, zawierajgcej m.in. granice zasiegu
wod o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (1j. srednio raz na 100 lat) oraz p=10% ({j. Srednio raz
na 10 lat) teren gminy Czerniewice zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia.

Nie wystepujg tutaj rowniez tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych, niemniej w miejscowo-
$ciach Podkonice Miejskie i Duze, Strzemeszna, J6zeféw, Annopol i Teodozjow, Stanistawow Studzin-
ski istniejgca zabudowa zostata zlokalizowana w relatywnie niewielkiej odlegtosci od istniejgcych ciekow
(Rekawka i Krzemionka).

e Zagrozenia antropogeniczne

Zagrozenia antropogeniczne srodowiska stanowig przede wszystkim:

Zagrozenie atmosfery i wynikajgca z tego degradacja klimatu lokalnego

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w jakosci zycia
spoteczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci i wielkosci Zzrédet emisji, jak rowniez od ilosci tadunkéw
naptywajgcych z terendw sgsiednich. Powietrze atmosferyczne i klimat lokalny pozostajg pod degradu-
jacym wptywem lokalnych palenisk domowych, przemystu, transportu i komunikacji.

Wg ,Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie todzkim. Raport wojewddzki za rok 2019” w gmi-
nie Czerniewice wystepujg przekroczenia sredniego rocznego wskaznika pytu drobnego BaP (PM10),
jak réowniez sredniego rocznego wskaznika ozonu w warstwie przyziemnej O3 (typ normy — poziom celu
dtugoterminowego). Ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego
w pyle zawieszonym PM10 gmina objeta jest Programem Ochrony Powietrza. Na terenie gminy nie
prowadzi sie monitoringu jakosci powietrza, natomiast najblizsza stacja pomiarowa manualna znajduje
sie w Tomaszowie Mazowieckim.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy (brak wigkszych obiektéw przemystowych), najbardziej ucigzli-
wymi, szczegdlnie w okresie zimy sg srednie i mate Zrodta emisji, ktére ze wzgledu na warunki odpro-
wadzania zanieczyszczeh do atmosfery oraz ich lokalizacje w istotny sposéb wptywajg na jakosé po-
wietrza gminy. Zrédfa ,niskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczegdlna ucigzli-
wos$C zwigzana jest z liczebnoscig zrédet, zlokalizowanych blisko siebie, z niskimi gatunkami opatow

stosowanych w paleniskach oraz faktem czestego spalania w nich r6znego rodzaju odpaddw.
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Lokalizacja zrodet ,niskiej emisji” zanieczyszczen do atmosfery zwigzana jest z terenami zabudowanymi
poszczegodlnych wsi. Poprawa tego stanu mozliwa jest poprzez zmiane sposobu ich ogrzewania na
gazowe lub inne paliwo ekologiczne. W przypadku niskiej emisji jest brak monitoringu, inwentaryzacji
zrédet i wielkosci emisji oraz danych o rodzaju i ilosci stosowanych paliw.

Istotnym zrédiem emisji zanieczyszczen do atmosfery jest transport, wytwarzajgcy m.in. tlenki wegla,
weglowodory aromatyczne alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Emisja ta wraz z postepujgcym
zwiekszaniem sie liczby pojazdéw wykazuje tendencje wzrostowg. Rozmieszczenie przestrzenne tego
rodzaju emisji w gminie jest Scisle zwigzane z rozmieszczeniem obcigzen transportowych drég, propor-
cjonalnie do ich rangi w krajowej sieci drogowej. Emisje komunikacyjng charakteryzuje nieréwnomier-
no$¢ wystepowania zalezna od natezenia ruchu. Zrédtem zanieczyszczen liniowych w gminie Czernie-
wice jest przede wszystkim droga ekspresowa S8, w mniejszym stopniu droga wojewddzka nr 726. Jed-
nym ze sposobdw na zmniejszenie ucigzliwosci emisji pochodzacej z transportu jest m.in. poprawa
stanu technicznego drég. Brak jest danych dotyczacych wielkosci emisji substancji szkodliwych do at-
mosfery pochodzacych z transportu.

Stopien zanieczyszczenia atmosfery na terenie gminy ksztattowany jest nie tylko przez zroédta emisji
tam zlokalizowane; duze znaczenie ma takze emisja naptywowa. Wazng role w jej przenoszeniu odgry-
wajg czynniki meteorologiczne i topograficzne. Dodatkowym zrédtem zanieczyszczenia mogg by¢ za-
nieczyszczenia allochtoniczne, naptywajgce spoza terenu gminy wynikajgce z relatywnie bliskiego sa-
siedztwa Tomaszowa Mazowieckiego i Rawy Mazowieckiej.

Zagrozenie srodowiska przez hatas

Jednym z czynnikdéw ujemnie wptywajgcych na srodowisko i stan zdrowia cztowieka jest hatas. Z po-
wodu indywidualnego odbioru hatasu oraz odczuwania jego skutkéw, trudno jest jednoznacznie ocenic¢
jego wptyw na zdrowie czlowieka. Powszechnie uwaza sie, ze na terenach, gdzie przecietny poziom
hatasu jest nizszy od 55 dB, oddziatywanie hatasu nie stwarza probleméw. Wyraznie niekorzystne od-
dziatywanie pojawia sie powyzej 65 dB. Na terenie gminy nie prowadzi sie monitoringu natezenia hatasu
w szczegdlnosci w poblizu ww. drog. Najblizszy punkt pomiarowy znajduje sie w Tomaszowie Mazo-
wieckim.

Do Zrddet emisji hatasu w gminie nalezy przede wszystkim komunikacja drogowa. Najwigkszym linio-
wym zrédtem hatasu na terenie gminy jest droga ekspresowa S8, w mniejszym stopniu droga woje-
wodzka nr 726.

Ze wzgledu na ucigzliwos$¢ akustyczng zwigzang z eksploatacjg ww. drog, w ich bezposrednim sgsiedz-
twie nie nalezy lokalizowa¢ nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi (ani innych o funk-
cjach chronionych). Do punktowych zrédet hatasu nalezg pojedyncze zaktady produkcyjne. Nie maja
jednak one znaczgcego wptywu na klimat akustyczny na terenie gminy.

W relatywnie niewielkiej odlegtosci od potudniowo zachodniej granicy gminy zlokalizowane jest lotnisko
wojskowe w Glinniku Nowym (Tomaszéw Mazowiecki). Jego funkcjonowanie (okresowe) wptywa na
pogorszanie klimatu akustycznego tej czesci gminy (naloty, przeloty, ¢wiczenia). Do punktowych zrédet

hatasu nalezg pojedyncze zaktady produkcyjne.
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Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Sposrdd rzek przeptywajacych przez teren gminy Czerniewice badaniom monitoringowym stanu czy-
stosci podlega rzeki Krzemionka i Luboczanka.

Zrédtami zanieczyszczenia wod powierzchniowych sa m.in. zanieczyszczenia sptukiwane przez opady
atmosferyczne z catej gminy, z obszaréw rolnych i leSnych oraz zanieczyszczenia wytwarzane przez
srodki transportu i sptukiwane z powierzchni drog.

Na podstawie Raportu o stanie $rodowiska w 2017 r. wody rzeki Luboczanki zostaty zbadane w punkcie
pomiarowo-kontrolnym zlokalizowanym poza granicami gminy (punkt Luboczanka - Lubocz).

Rzeka Luboczanka charakteryzuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym, jej stan chemiczny zostat
oceniony jako mniej niz dobry. Rzeka spetnia natomiast wymagania dodatkowe dla wszystkich obsza-
row chronionych jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Wody rzeki Krzemionki w 2017 r. nie byty badane.

Zanieczyszczenia wod podziemnych

Monitoring wod podziemnych odbywa sie w oparciu o sie¢ otworoéw pomiarowych. Zgodnie z klasyfika-
cja wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej monitoringu zwyktych woéd podziemnych
w 2016 r. przeprowadzong na podstawie badan pomiarowych m.in. w dwéch punktach na terenie po-
wiatu tomaszowskiego (w miejscowosci Lubochenek) mozna uzna¢, ze wody podziemne sg Il klasy
jakosci. W klasyfikacji regionalnej pomiary przeprowadzane sg m.in. w pieciu punktach na terenie po-
wiatu: w miejscowosci Spata, Bukowiec Nowy i Tomaszéw Maz. — | klasa jakosci wod podziemnych,
w Turobowie i Wawalu — Il klasa.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych wynikajg przede wszystkim z charakteru zagospodarowania te-
renu, jego wtasciwosci fizyko-chemicznych, a takze charakteru ognisk zanieczyszczen. Zagrozenia wéd
podziemnych stanowi¢ mogg odpady w postaci statej, jak i ptynnej. Gidwnym ogniskiem zanieczyszczen
wad podziemnych sg ogniska typu rolniczego i tereny zabudowy wiejskiej. Wigze sie to z faktem, iz cata
gmina nie posiada kanalizacji. Powszechnym sposobem pozbywania si¢ $ciekéw na terenach zabudo-
wanych jest odprowadzenie ich na wtasne pola, jako nawéz organiczny. W ten sposéb do wod podziem-
nych wprowadzane sg podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkéw, sodu, potasu, azotandw i azotyndow.
Wsréd ognisk rolniczych dodatkowg grozbe stanowi chemizacja rolnictwa (stosowanie nawozéw mine-
ralnych i pestycyddow).

Zagrozenia pokrywy glebowej i roslinnej

Degradacja pokrywy glebowo-roslinnej terenu zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem terenéw za-
inwestowanych. Degradacja powierzchni ziemi zwigzana z zanieczyszczeniem gleb wystepuje w po-
blizu tras komunikacyjnych. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkéw chemicznych po-
chodzgcych ze spalin oraz pytéw Scieranych opon i nawierzchni.

Wzrost ruchu komunikacyjnego — samochodowego powoduje wzrost zanieczyszczen (spaliny, gazy,
pyly), ktdre trafiajg bezposrednio (na skutek immisji) do gruntu, natomiast w szacie roslinnej porastajgce;j
strefe zanieczyszczen nastepuje kumulacja zwigzkéw chemicznych (organicznych i metalicznych:

kadmu, niklu, miedzi i cynku — szkodliwych dla czlowieka). Niebezpieczne sg rowniez kolizje drogowe
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z udziatem pojazddw transportujgcych substancje niebezpieczne, ktére powodujg lokalne zagrozenia
dla srodowiska glebowego przez skazenia substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi. Najwiek-
sza kumulacja zanieczyszczen nastepuje w sgsiedztwie drogi krajowej — drogi ekspresowej S8 i drogi
wojewodzkiej nr 726.

Wystepowanie wzmozonej erozji podtoza glebowego na terenach o funkgciji rolniczej powoduje zuboza-
nie gleb w skfadniki mineralne oraz niszczenie ich struktury. Stosowanie nawozéw sztucznych w celu
podniesienia ich wartosci produkcyjnej prowadzi do zakwaszenia lub zwapnienia gruntow.

Zmiany powierzchni ziemi moga by¢ rowniez wywotane wszelkimi pracami ziemnymi, w tym powierzch-
niowg eksploatacjg surowcédw oraz réznymi zabiegami technicznymi, np. melioracjami.

Pokrywa glebowa narazona jest takze na degradacje poprzez skutki powstawania tzw. dzikich wysypisk
oraz czesto wskutek nieprzestrzegania zasad BHP wtascicieli gospodarstw (potencjalne wycieki sub-
stancji szkodliwych). Na terenie gminy Czerniewice nie prowadzono badan dotyczgcych odczynu Ph
gleb.

Zagrozenia srodowiska przez odpady

Na terenie gminy Czerniewice wytwarzane sg odpady komunalne oraz odpady pochodzgce z sektorow:
handlowego, publicznego oraz gospodarczego. Osobnymi grupami sg komunalne odpady $ciekowe
i odpady niebezpieczne.

Od 2010 roku mozna zaobserwowac niekorzystny wzrost wytwarzanych odpadéw komunalnych w prze-
liczeniu na jednego mieszkanca gminy. Brakuje danych odno$nie szacunkowej ilosci i sktadu morfolo-
gicznego odpaddw w poszczegodlnych latach. Zgodnie z obowigzujgcymi standardami gmina prowadzi
selektywng zbiérke odpaddéw, zgodnie z zawieranymi umowami.

Na terenie gminy nie ma zakfadéw przemystowych generujgcych znaczace ilosci odpadéw przemysto-
wych. Réwniez nie wystepujg zaktady przemystowe, ktore wytwarzajg duze ilosci odpaddw niebezpiecz-
nych.

W 2018 r. odebrano przeszito 1 tys. Mg odpadéw, z czego prawie 770 Mg stanowity niesegregowane
odpady komunalne. Do Gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Za-
gorach dostarczono w 2018 r. ponad 10 Mg odpadow.

Gmina nie posiada sktadowiska odpadoéw. Odpady state z terenu gminy wywozone sg sprzetem spe-
cjalistycznym na skifadowisko odpadow w miejscowosci Lubochnia Gorki, w gminie Lubochnia.
Ze wzgledu na wielkos¢ gminy, rodzaje i ilosci wytwarzanych odpadow, brak jest uzasadnienia ekono-
micznego do lokalizacji i eksploatacji instalacji do sktadowania lub odzysku i unieszkodliwiania odpa-
dow.

Skazenie promieniotwoércze srodowiska

Najwiekszym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego na terenie gminy sg sys-
temy przesytowe energii elektrycznej (linie elektroenergetyczne) oraz stacje bazowe telefonii komérko-
wej. Od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wyznacza sie odpowiednie strefy ochronne, ob-

ostrzenia obowigzujg tez funkcjonowanie nadajnikéw telefonii komaorkowe;.
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Powazne awarie

W gmine Czerniewice nie wystepujg obiekty przemystowe, ktére mogtyby generowaé zagrozenia awarig

przemystowa.

3.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej

3.2.1. Rys historyczny

Najstarsze slady osadnictwa w rejonie Czerniewic pochodzg sprzed okoto 10 tys. lat przed naszg era.
W IV w. p.n.e., w okresie mtodszej epoki kamienia, na terenie obecnych wsi Zubki Duze i Wielka Wola
osiedlity sie grupy ludnosci, zaliczane do tzw. kultury pucharéw lejkowatych. Nazwa kultury pochodzi od
charakterystycznego ksztattu formy naczynia z brzuscem baniastym i szeroko rozchylonym kotnierzem,
ktére ta ludno$¢ wyrabiata. Zajmowano sie gtéwnie hodowla, towiectwem i rybotéwstwem, ale takze
uprawiano zboze, znano radto, do ktdérego zaprzegano bydto jako site pociggowg. Ludnos¢ tej kultury
zajmowata sie rowniez eksploatowaniem krzemienia.

Pierwsze wzmianki pisane na temat Czerniewic pochodzg z 1396 roku, kiedy to wiascicielem wsi Czer-
niewice byt Andrzej Rzeszotko herbu tabedz, syn Miestawa z Konecka, ktéry polecit budowe kosciota
sw. Andrzeja. Andrzej Rzeszotko dokonat przed 1413 rokiem fundacji na rzecz tego kosciota, ktory do
tego czasu nie miat praw parafialnych. Kolejnym wymienianym z nazwiska wtascicielem Czerniewic byt
Stefan Rudzki herbu Waz (ok. 1609 roku), w drugiej potowie XVII wieku — Aleksander Feliks Lipski herbu
tada, a pod koniec XVII wieku Antoni Turski, ktéry sprzedat dobra Czerniewice Stanistawowi Lipskiemu
herbu Grabie. Do poczatkow XX wieku ziemie gminy Czerniewice wielokrotnie zmieniaty swych wtasci-
cieli. Pozostaty po nich do dzi$ dosc¢ dobrze zachowane zespoty dworsko-parkowe.

Czerniewice byty narazone na wielokrotne przemarsze wojsk i walki zbrojne. Do najgrozniejszej bitwy
doszto 24 sierpnia 1656 roku pod Strzemeszng. Wowczas Stefan Czarniecki na goscincu wiodgcym
z Czerniewic do wsi Lipie stoczyt bitwe z wojskiem szwedzkim. W wyniku walk spalone zostaty wsie
Czerniewice oraz Lipie i Strzemeszna. Wazng dla kultury tej ziemi datg byt rok 1773, w ktérym z pole-
cenia Komisji Edukacji Narodowej zostata zatozona szkota parafialna. W 1820 roku powstata w Czer-
niewicach pierwsza szkota elementarna. W 1841 roku, 6wczesny dziedzic Jan Wojciech Lechowski za-
tozyt w Czerniewicach przy kosciele dom szpitalny, schronienie dla starcow i kalek. W czasie walk na-
rodowowyzwolenczych w XIX wieku gmina byta miejscem przemarszu i potyczek oddziatow powstan-
czych z wojskami carskimi. Po upadku powstania styczniowego w 1867 roku reaktywowano gmine
w Czerniewicach oraz utworzono sad gminny lll okregu, w ktérym sadzono sprawy z terenu gmin Czer-
niewice, Lubochnia, Rzeczyca i Budziszewice. W czasie | wojny Swiatowej wie§ Czerniewice zostata
zajeta przez Niemcow, ktdrzy zatrzymali sie tu na dtuzszy czas, kwaterujgc m.in. w kosciele i powodujgc
jego znaczne zniszczenie. W okresie miedzywojennym w sktad gminy wchodzity 23 wsie, 8 kolonii,
5 osad miynarskich oraz 7 majatkéw ziemskich.

W czasie drugiej wojny swiatowej wielu mieszkancéw gminy Czerniewice stracito zycie w obozach za-
gtady, a takze w masowych rozstrzeleniach oséb podejrzewanych o konspiracje. Na mocy wydanego
przez PKWN dekretu z 6 wrzesnia 1944 r. o reformie rolnej majatek Czerniewice i inne majatki w gminie

Czerniewice zostaty rozparcelowane. Po drugiej wojnie $wiatowej powrécono do starych granic gmin
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i powiatow. W wyniku kolejnej reorganizacji na podstawie rozporzadzenia z 24 lutego 1954 r. wtadze
utworzyty kolejne jednostki urzedowe. Od 1955 r. na terenie obecnej gminy Czerniewice zaczety funk-
cjonowa¢ Gromadzkie Rady Narodowe: Czerniewice, Krzemienica, Podkonice Duze, Teodozjow
i Wielka Wola. W 1958 r. zlikwidowano GRN Teodozjow, natomiast w 1959 r. Podkonice Duze i Wielka
Wole. Od 1960 r. nadal dziatajgce GRN: Czerniewice i Krzemienica przejety obowigzki i w wigkszosci
teren dziatania zlikwidowanych GRN. Funkcjonowaty one do kohca 1972 r. Na mocy ustawy o utworze-
niu gmin i zmianie ustawy o radach narodowych 1 stycznia 1973 r. powotano Gmine Czerniewice.
W 1975 r. decyzjg wtadz utworzono nowe wojewddztwa, likwidujgc powiaty. Gmina Czerniewice weszia
w sktad wojewddztwa piotrkowskiego.

W 1990 r. uchwalono ustawe o samorzadzie terytorialnym. Na czele gminy znéw stanat wéjt. 1 stycznia
1999 r. nastgpita kolejna reforma administracyjna, zlikwidowano wojewodztwo piotrkowskie i powotano
powiaty. Gmina Czerniewice znalazta sie w powiecie tomaszowskim w wojewddztwie t6dzkim.

3.2.2. Obiekty w rejestrze zabytkow

Na walory kulturowe gminy majg wptyw obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkdw. Ponizej wskazano
obiekty wpisane do rejestru zabytkow w podziale na obiekty budowlane, obiekty budowlane — kapliczki,
parki, cmentarze (stan na wrzesieh 2021 r.).

Tabela 2. Obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw

Miejsco- . . . Nr
Lp. wosé/ulica Zabytek/datowanie Nr rejestru/data wpisu dziatki
Koscidt parafialny rzymsko-katolicki
pw. Sw. Andrzeja Apostota (parafia pw. $w. Mat-
Czerniewice/ gorzaty Dziewicy i Meczennicy) w zespole ko-
1 ul. Potudniowa 1 $ciota parafialnego/ ok. 1423 r., 763/27.12.1967 r. 135
rozbudowa kosciofa o kruchte w 1 pot. XIX w.
i zakrystie w 1871 r.
Dzwonnica kosciota pw. $w. Andrzeja Apostota
2 Czernle\{wce/ (paraﬂa pw. Sw. Ma+g’orzaty D2|gW|cy i Meczen- 764/27.12.1967 T. 135
ul. Potudniowa 1 nicy) w zespole kosciota parafialnego/2 pot.
XVII w.
Krzemienica/ Kosciot parafiainy rzymsko-katolicki 392-X1-9/24.05.1947 .
3 L pw. sw. Jakuba Apostota w zespole kosciota . 327
Krzemienica 16 . i 261/27.12.1967 r.
parafialnego/1598-1600 r.
4 Teodozjow/ Olejarnia/1860 . 389/16.05.1988 1. 47
Teodozjow 3
5 Wielka Wola/ Dwor w zespole dworsko-parkowym/1 pot. 353/26.06.1985 . 155
Wielka Wola 39 XIX w. 18.05.1994 r.
. Kaplica rzymsko-katolicka pw. $w. Rocha/1 pot. 353/26.06.1985 .
6 Wielka Wola XIX W. i18.05.1994 . 15474
Tabela 3. Obiekty budowlane — kapliczki wpisane do rejestru zabytkéw (ruchomych)
Lp. Miejscowos¢ Zabytek/datowanie Nr rejestru/data wpisu l_\lr .
dziatki
1 Lipie Kapliczka/1635 r. 294/26.02.1974 r. 48
2 Lipie Kapliczka/ok. 1635 r. 294/26.02.1974 r. 41
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Tabela 4. Parki wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Mifejscc_)- Zabytek/datowanie Nr rejes_tru/data Nr dziatki
wosélulica wpisu
1 Chociw/ park dworski w zespole dworsko-parko- 375/10.11.1986 r. 765
Chociw 131 wym/XVIIXIX w. i 18.05.1994 r.
2 Chociwek park dworski (tacznie z zespotem stawdw)/po- 294/31.08.1983 r. | 209, 210, 211,
czatek XIX w. i 08.06.1995 r. 212,213
3 Czerniewice/ park dworski w zespole dworsko-parko- 293/31.08.1983 r. 349 350
ul. Potudniowa 3 wym/XIX w. i06.07.1994 r. '
2475, 247/6,
247/7, 247/10,
4 Lipie park dworski/XIX w. 7 /Zjégf(/)Pig(zll.-S ; 247/11,
o ’ 247/12,
247/15, 247/16
5 Studzianki park dworski/XIX w. 319/30.08.1983 r. 194/8,
194/11, 194/12
6 Wielka Wola/ park dworski w zespole dworsko-parkowym/pot. 353/26.06.1985 r. 154/1, 154/3,
Wielka Wola 39 XIX w. i 18.05.1994 r. 154/4, 155
Tabela 5. Cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw
Lp. Mi'ejscc_J— Zabytek/datowanie Nr rejes.tru/data Nr dziatki
wos¢lulica wpisu
Cmentarz przy kosciele rzymsko-katolickim pw.
1 Czerniewice/ $w. Andrzeja Apostota (parafia pw. $w. Matgo- A/372/19.07.201 135
ul. Potudniowa 1 rzaty Dziewicy i Meczennicy) wraz z ogrodze- 8r.
niem i nieruchomoscig gruntowg /XV-XIX w.

3.2.3. Obiekty w ewidencji zabytkow

Oprécz obiektow w rejestrze zabytkow na terenie gminy Czerniewice znajduja sie obiekty ujete w gmin-

nej ewidencji zabytkéw przyjetej Zarzgdzeniem Nr 2/2016 Wéjta Gminy Czerniewice z dnia 21 stycznia

2016 r. We wrzesniu 2021 r. Lodzki Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw zaopiniowat pozytywnie aktua-

lizacje ww. dokumentu (GEZ), stwierdzajac po lustracji terenowej zasadnos$¢ przeprowadzenia proce-

dury formalnej wytgczenia z zasobu wojewddzkiej ewidencji nieistniejgcego spichlerza w Chociwiu oraz

parku w miejscowosci Krzemienica — Walka Lipska, co umozliwi wytgczenie ich kart z GEZ i nastepnie

przyjecie tego dokumentu Zarzagdzeniem Wadjta Gminy Czerniewice.

Obiekty ujete w GEZ zostaly przedstawione w ponizszych tabelach w podziale na obiekty budowlane,

obiekty budowlane — kapliczki, parki, cmentarze oraz uktady przestrzenne wsi.

Tabela 6. Obiekty budowlane w ewidencji zabytkéw

Lp. whgfélsucl?c-a Nazwa zabytku Czas powstania dz’i\larlki
Chociw/ Dwor w zespole dworsko-
o Chociw 131 parkowym 1 pot. XIXw. 765
Cremiewice/ D\_Nér, obecnie scena let-
2* . nia w zespole dworsko- 1 pot. XIX w. 350
ul. Potudniowa 3
parkowym
Ogrodzenie
3 Krzemienica/ z kaplicami kosciota para- 1598-1600 . 98. 327
Krzemienica 16 fialnego rzymsko-katolic- '
kiego pw. $w. Jakuba
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Apostota w zespole ko-
$ciofa parafialnego/1598-
1600 r.
4 Lipie Ruiny dworu 1 pot. XVII w. 247/6
Podkonice Miej- Mtyn murowano-drew- 1926 r.
5 skie/Podkonice niany 139/7
Miejskie 10
6 Strzemeszna/ Mtyn murowany 1917 r. 140/2,
Strzemeszna 24 679
7 Studzianki/ Dom drewniany nr 30 1918r. 364
Studzianki 30 w zagrodzie miynskiej
8 Studzianki/ Mtyn drewniany w zagro- 1938r. 364
Studzianki 30 dzie mtynskiej
9* Studzianki Obora podworska 1843r. 194/8
Wielka Wola/ .
10 Wielka Wola 43 Gorzelnia XIX w. 57/1
Zagory/ Mtyn drewniany koniec XIX w.
11 ) 55
Zagoéry 7
12* Chociw/ Spichlerz
e Chociw 131 (obiekt nieistniejgcy) 2 pol. XIX w. 786
* obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ)
** obiekt nieoznaczony na rysunku Studium
Tabela 7. Obiekty budowlane — kapliczki w ewidencji zabytkéw
Miejsco- . Nr
Lp. wosélulica Nazwa zabytku Czas powstania dziatki
1 Chociwek Kapliczka lata 20. XX w. 20
Czerniewice/ )
2 ul. Potudniowa 3 Kapliczka poczatek XX w. 350
3 Krzemienica Kapliczka 2 pot. XIX w. 94
4 Mata Wola Kapliczka 1948r. 33
5 Podkonice Duze Kapliczka poczatek XIX w. 4
6 Studzianki Kapliczka 1934 r. 618
7 Studzianki Kapliczka pot. XIX w. 194/8
Tabela 8. Parki w ewidencji zabytkow
Lp. Miejscowos¢ Nazwa zabytku Czas powstania Mrer ety
- . 347, 348, 349, 350
N . ) , ) )
r ] C&ﬁg'ﬁ?'gi‘a Z'?Le;\lvfr?'wa;rckz)”a pot. XIX w. 351, 352, 353, 354,
P yp 355, 356, 357, 358
214/2;
2% Gaj, Mata Wola Park pot. XIX w. 225, 226, 234, 235,
237, 256
* parki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ)
** obszar nieoznaczony na rysunku Studium
Tabela 9. Cmentarze w ewidencji zabytkow
Nr
Lp. Miejscowosé Nazwa zabytku Czas powstania | dziatki
1 Annéw Cmentarz ewangelicki pot. XIX w. 34
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2* Czerniewice Cmentarz . XIX w. 18
rzymsko-katolicki
Cmentarz ewangelicki
3* Dabrowka i zotnierzy z | wojny Swia- pot. XIX w. 86/3
towej
Cmentarz rzymsko-kato-
- licki przykoscieln
4 Krzemienica/ koécio’rappx. w. Jakyuba 1600 r. 9,
Krzemienica 16 327
Apostota w zespole ko-
Sciota parafialnego
Cmentarz rzymsko-kato-
5* Krzemienica licki 2 _grot_>em zoinlgrzy 1 pot. XIX w. 43
austriackich z | wojny
Swiatowej
6* Stanistawoéw Lipski Cmentarz ewangelicki poczatek XIX w. 8
7* Stanistawow Cmentarz ewangelicki poczatek XIX w 106
Studzinski )
Pozostatos¢ parku przyko-
o Scielnego w zespole ko-
obreb Czemiewice | ¢ciota rzymsko-katolickiego
8 ul. Potudniowa 1 pw. $w. Andrzeja Apostota XV-XIX w.
(parafia pw. $w. Matgo-
rzaty Dziewicy i Meczen-
nicy)

* cmentarze wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ)

Tabela 10. Uktady przestrzenne wsi w ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowosé Typ wsi Czas powstania Forma i zakres ochrony
1 Czerniewice Ulicowka 1396 . Ochrona zabudowy, krajolbrazu
i uktadu rozplanowania
2 Krzemienica Wielodroznica Przed XVI w. Ochrona zabudowy, krajo.brazu
i uktadu rozplanowania

3.2.4. Stanowiska archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy zinwentaryzowano ponad 100 stanowisk archeologicznych uje-
tych w zaktualizowanej gminnej ewidencji zabytkoéw (GEZ) zaopiniowanej pozytywnie przez tddzkiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw we wrzesniu 2021 r. Ich szczegdtowy wykaz umieszczono

w ponizszej tabeli.
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Tabela 11. Stanowiska archeologiczne

Nr
Sta-
Nr w nowi-
Miejscowos¢ | L.p. r:C'gJ_' A'\érp Snk; stgzg\ljvcijs?(a Kultura Chronologia Uwagi
wosci arku-
szu
AZP
Annopol .
Duzy 1. 1 68-58 78 Osada - Okres nowozytny -
Slad osad- PrzeV\_lorska Okres w;;’rlz\évt?w rzym-
2. 1 68-59 17 nictwa o - -
Pézne $redniowiecze-
Osada .
okres nowozytny
. 3. 2 | 6859 | 18 Osada tuzycka | EPokabrazu-halszat -
Chociw D
4. 3 68-59 19 Osada ) Pdzne srednloywecze- )
okres nowozytny
Wczesne sredniowie-
5. 4 68-59 20 Osada - cze-pdzne Sredniowie- -
cze
6. 1 68-59 12 Osada - Okres nowozytny -
7. 2 | 6859 | 13 Osada - Poégfezrﬁg\?v'gxﬁfyze' ;
Chociwek 8. 3 68-59 14 Osada - Okres nowozytny -
0. 4 68-59 15 Osada ) Pdézne srednloywecze- )
okres nowozytny
stanowiska
. ) archiwalne,
10. 1 69-58 1 Slad osad- | Hellenisty- VIl w. p.n.e. 0 nieokre-
nictwa czna . - .
c [ Slonej lokali-
zerniewice "
zacji
Slad osad- - Pézne $redniowiecze
11. 2 69-58 2 nictwa ) Okres nowozvin -
Osada yiny
. Osada - Po6zne Sredniowiecze
Dabrowka 12. ! 69-58 9 Osada - Okres nowozytny )
Slad osad- ) Okres pradziejo
13. 1 68-59 9 nictwa - Okrespnowon t:]”y -
Osada yiny
14. 2 68-59 10 Osada ) Pdézne srednloywecze— )
okres nowozytny
Krzemienica 15, 3 68-59 1 Osada ) Pdzne srednloywecze- )
okres nowozytny
Slad osad- - Okres pradziejowy
16. 4 68-59 22 nictwa - Po6zne sredniowiecze- -
Osada okres nowozytny
17. 5 68-59 23 Osada - Okres pradziejowy -
Lechow 18. 1 69-58 8 Osada - Po6zne $redniowiecze -
19. 1 68-58 69 Osada - Okres nowozytny -
o 20. 2 68-58 70 Osada - Okres nowozytny -
Lipie 21. 3 68-58 71 Osada - Okres nowozytny -
22. 4 68-58 72 Osada - Okres nowozytny -
Magdalena | 23. 1 68-59 21 Osada - Pézne Sredniowiecze- -
okres nowozytny
24. 1 69-59 23 Osada - Okres nowozytny -
Mata Wola 25 2 69-59 2 Osada - Poézne srednlo_vwecze )
Osada - Okres nowozytny
26. 1 68-58 24 Osada - Okres nowozytny -
Paulinéw 27, 5 68-58 o5 Sla_d osad- ) Weczesne sredniowie- )
nictwa cze
28. 1 68-59 8 Osada - Okres nowozytny -
Podkonice Sli?c?v?:d- - Po6zne sredniowiecze stanowisko
Mate 29. 2 67-58 15 Slad osad- - Okres nowozytn ujete w wy-
. yiny kazie stano-
nictwa
35
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wisk, nieu-
jete na arku-
szu AZP
Podkonska | 35 | 1 | 6759 | 17 | Sladosad- . P62ne sredniowiecze -
Wola nictwa
stanowiska
" archiwalne,
31. 1 68-58 1 Slad osad- tuzycka IV epoka brazu-halsz- 0 nieokre-
. . nictwa tat D . : .
Stanistawow $lonej lokali-
Lipski zacji
32. 2 68-58 21 Osada - Okres nowozytny -
33. 3 68-58 22 Osada - Okres nowozytny -
34. 4 68-58 23 Osada - Okres nowozytny -
35. 1 68-57 23 Osada - Okres nowozytny -
36. 2 68-57 24 Osada - Okres nowozytny -
37. 3 68-57 25 Osada - Okres nowozytny -
Stanistawow 38. 4 68-57 26 Osada - Okres nowozytny -
Studziniski 39. 5 68-58 30 Osada - Okres nowozytny -
40. 6 | 6858 | 31 | Stadosad- | Chojnicko- Mezolit -
nictwa pienkowska
41. 7 68-58 32 Osada - Okres nowozytny -
Strzemeszna 42. 1 69-59 25 Osada - Okres nowozytny -
Stara
(ob. Strze- 43, 2 68-58 73 Osada - Okres nowozytny -
meszna)
stanowiska
archiwalne,
44. 1 68-58 2 Skarb - Okres nowozytny 0 nieokre-
$lonej lokali-
zacji
45. 2 68-58 33 Slaq osad- Pradziejowa Epoka kamienia -
nictwa
46. 3 68-58 34 Osada - Okres nowozytny -
47. 4 68-58 35 Osada - Okres nowozytny -
48. 5 68-58 36 Osada - Okres nowozytny -
49. 6 68-58 37 _Osada - Okres nowozytny -
50. 7 68-58 38 Slaq osad- Pradziejowa | Wczesna epoka brgzu -
nictwa
Slad osad- Pradziejowa -
51. 8 | 6858 | 39 nictwa i Ghoka kamiehia -
Osada yiny
Studzianki 52. 9 68-58 40 Slaq osad- Trzciniecka II-1ll epoka brazu -
nictwa
53. 10 68-58 41 Slﬁ?ctovi:d' Pradziejowa | Wczesna epoka brgzu -
54. 11 68-58 42 Osada - Okres nowozytny -
SI?](ijctovi:d- Pradziejowa Wczesna epoka brgzu
55. | 12 | 6858 | 43 | Slad osad- . Wezesne Sredniowle- -
nictwa 5
Osada Okres nowozytny
Slad osad- - o
56. 13 68-58 44 nictwa Pradziejowa Epoka kamienia -
57. 14 68-58 45 Osada - Okres nowozytny -
58. 15 68-58 46 Osada - Okres nowozytny -
Osada - P&zne sredniowiecze
59. 16 68-58 47 _Osada - Okres nowozytny )
60. 17 68-58 48 Slad osad- Przeworska | OK'es Wplywow rzym- -
nictwa skich
stanowiska
Wczesne $redniowie- archiwalne,
61. 1 68-58 3 Osada - 0 nieokre-
cze . - )
Slonej lokali-
Teodozié zacji
eodozjow 62. 2 68-58 26 Osada - Okres nowozytny -
63. 3 68-58 27 Osada - Okres nowozytny -
64. 4 68-58 28 Osada - Okres nowozytny -
65. 5 68-58 29 Slad osad- Pradziejowa Neolit -
nictwa
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stanowiska
Slad osad- archiwalne,
Turobow 66. 1 68-58 4 : Pradziejowa Neolit 0 nieokre-
nictwa . - .
Slonej lokali-
zacji
Wale 67. 1 68-59 | 16 Osada - Pozne Sredniowiecze- -
okres nowozytny
stanowisko
68. 1 69-58 10 Osada - P&zne sredniowiecze | Wielka Wola
Kazandéw
69. | 2 |e9ss | 11 | SRIoSA | pgsieiowa . -
nictwa
Kultura pu-
70. 3 69-58 12 Osada charow lej- Neolit -
Wielka Wola kowatych
Osada - P&zne sredniowiecze
L 4 69-58 13 Osada - Okres nowozytny ]
Osada - P&zne sredniowiecze
2. 5 69-58 14 Osada - Okres nowozytny ]
Osada ) P&zne Sredniowiecze-
73. 6 69-58 15 okres nowozytny -
Osada - .
Okres nowozytny
Wolka
Jagielczyn- 74. 1 68-58 74 Osada - Okres nowozytny -
ska
75. 1 68-58 49 Osada - Okres nowozytny -
76. 2 68-58 50 Osada - Okres nowozytny -
77. 3 68-58 51 Osada - Okres nowozytny -
78. 4 68-58 52 Osada - Okres nowozytny -
Slad osad- Pradziejowa | Pd&zny neolit-wczesna
79. 5 68-58 53 nictwa - epoka brgzu -
Osada Okres nowozytny
Slad osad- - Sredniowiecze
80. 6 68-58 54 nictwa . -
Osada - Okres nowozytny
81, 7 68-58 55 Slaq osad- ) Wczesne $redniowie- )
nictwa cze
82. 8 68-58 56 Slaq osad- Pradziejowa Neolit-wczesna epoka )
nictwa brazu
83. 9 68-58 57 Slad osad- | dziejowa Epoka kamienia-wcze- )
nictwa sna epoka brgzu
Slad osad- . Epoka kamienia-wcze-
84. 10 68-58 58 nictwa Pradziejowa sna epoka brazu -
85. 11 | 6858 | 59 Osada - Wczesnecszreed”"’w'e' -
) 86. 12 68-58 60 Osada - Okres nowozytny -
Zagory 87. 13 68-58 61 Osada - Okres nowozytny -
88. 14 68-58 62 Osada - Okres nowozytny -
89. 15 68-58 63 Slaq osad- Pradziejowa Epoka Kamienia -
nictwa
90. 16 68-58 64 Slﬁ?ctovi:d' Pradziejowa | Wczesna epoka brgzu -
1. 17 68-58 65 Slaq osad- Pradziejowa Epoka kamienia-wcze- )
_nictwa sna epoka brgzu
Slad osad- Epoka brazu-epoka
nictwa Pradziejowa zelaza
92. 18 68-58 66 Slad osad- | Przeworska | Okres wplywow rzym- .
nictwa skich
93. 19 68-58 67 Osada - Wczesneci;edmowm- -
Sli?ctov?:d- Pradziejowa Neolit-epoka brazu
94. 20 68-58 68 Slad osad- Przeworska Okres wp}ywow rzym- -
: skich
nictwa
Slad osad- Woczesne $redniowie- zagrozenie
nictwa - cze moderniza-
95. 21 68-58 79 Slad osad- - Okres nowozytny cjg drogi
nictwa
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zagrozenie

06. 22 68-58 80 Slad osad- ) Wczesne $redniowie- moderniza-
nictwa cze . :
cja drogi
. ) zagrozenie
97. 23 68-58 81 Slaq osad - P&zne sredniowiecze moderniza-
nictwa . :
cja drogi
stanowiska
Kultura pu- ] archiwalne,
98. 1 68-58 5 Osada charow lej- Srodkowy neolit 0 nieokre-
kowatych $lonej lokali-
zacji
99. 2 68-58 75 Osada - Okres nowozytny -
100. 3 68-58 76 Osada - Pdzne srednloyVlecze )
Osada - Okres nowozytny
101. 4 68-58 77 Osada - Okres nowozytny -
Zubki Duze Slad osad- ) Pozne Sredniowiecze zagrozenie
102. 5 68-59 24 nictwa ] Okres nowozvtn moderniza-
Osada yiny cjg drogi
Slad osad- Przeworska Okres wptywow rzym- zagrozenie
103. 6 68-59 25 nictwa . skich moderniza-
Osada Okres nowozytny cjg drogi
Slad osad- zagrozenie
104. 7 68-59 27  Jnctwa ) Epoka kamllenla moderniza-
Slad osad- - Okres nowozytny . -
- cja drogi
nictwa
Slad osad- Prreworska | OK'es Wplywdw rzym- | zagrozenie
Zubki Mate 105. 1 68-59 26 nictwa ) skich moderniza-
Osada Okres nowozytny cjg drogi

3.2.5. Inne obiekty o walorach kulturowych

Cenny pod wzgledem historyczno-kulturowym jest takze uktad przestrzenny wsi Strzemeszna (wielo-
droznica), ktéry pomimo nie wpisania go do gminnej ewidencji zabytkéw powinien by¢é zachowany.
3.2.6. Dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury
wspotczesnej nalezy rozumie¢ niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamieci,
budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uzna-
nym dorobkiem wspodtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub histo-
ryczna.

Na terenie gminy Czerniewice nie wystepujg obiekty okreslone jako dobra kultury wspoétczesne;.

3.3. Uwarunkowania demograficzno-spoteczne oraz warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym
ochrony ich zdrowia

3.3.1. Zagadnienia spoteczne

Demografia

Jednym z podstawowych czynnikéw warunkujacych rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy oraz charak-

teryzujacy jej atrakcyjnosé sg mieszkancy.

Tabela 12. Liczba mieszkahcéw gminy w roku 2002 i w latach 2016-2019

Rok 2002 2016 2017 2018 2019

Ogoétem 5162 5146 5118 5083 5048

Liczba mezczyzn 2614 2580 2578 2555 2539
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Liczba kobiet 2 548 2 566 2 540 2528 2509
Zrédfo: dane GUS

Liczba ludnosci gminy Czerniewice stopniowo maleje, jednak spadek ten ma niskg dynamike (w ostat-
nich 17 latach liczba mieszkancow spadta o 114 0sdb, tj. o zaledwie 2%). Ws$réd ludnosci przewazajg
mezczyzni, co nie jest typowe dla powiatu, jak i wojewddztwa tédzkiego, dla ktérych notuje sie dodatni
wspotczynnik feminizacji.

Wsréd wszystkich softectw gminy, najwiecej os6b mieszka w siedzibie gminy — Czerniewicach
(ok. 950 0s.), a nastepnie w Chociwiu (ok. 570 0s.) i w Wielkiej Woli (ok. 250 o0s.), najmniej zas w An-
nopolu Matym (19 os.).

Gmina Czerniewice charakteryzuje sie relatywnie niskg gestoscig zaludnienia — 39 os./km? (powiat —
114 os./km?3).

Zmiany w strukturze wieku mieszkancow wykazujg duzg zmiennos¢. Nalezy zauwazy¢ systematyczny
spadek liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz wzrost liczby oséb w wieku popro-
dukcyjnym. Najliczniejszg grupg mieszkancow sg osoby w wieku produkcyjnym — stanowig one 61%
0gotu mieszkancéw gminy. Liczba oséb mtodych (ponizej 17 roku zycia) i starszych (powyzej 59 i 64
roku zycia) jest prawie taka sama (po ok. 19%), przy czym do momentu zréwnania tych grup w 2019r.,
liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym stale malata, a liczba oséb w wieku poprodukcyjnym rosta.
W grupie os6b w wieku poprodukcyjnym obserwuje sie tez najwiekszg dysproporcje w liczbie kobiet
i mezczyzn. W grupie tej jest blisko dwa razy wiecej kobiet. Z kolei z grupach oséb w wieku przedpro-
dukcyjnym i produkcyjnym réznice sg znacznie mniejsze i wystepuje przewaga mezczyzn. Rdznica ta
nie ma wiekszego znaczenia dla rozwoju ludnosci na terenie gminy, jest charakterystyczna dla struktury
demograficznej populacji w kraju i roznicy w dtugosci zycia kobiet i mezczyzn.

Biorgc pod uwage wskaznik obcigzenia demograficznego, obliczany wg stosunku ludno$ci w wieku po-
produkcyjnym (> 59/64 lat) do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (> 15 lat i <60/65 lat), ktéry wynosit
w 2019 r. 30,3 0sdb, nalezy stwierdzi¢, ze struktura wieku spoteczenstwa gminy Czerniewice jest ko-
rzystniejsza w stosunku do wskaznika ogdélnopolskiego (34,9 oséb).

W gminie spada liczba zawieranych matzenstw, podobnie jak w powiecie tomaszowskim.

W gminie liczba urodzen zywych jest zmienna na przestrzeni ostatnich lat (raz maleje, raz rosnie).
W 2019 r. liczba urodzen zywych na 1000 mieszkancéw gminy wynosita 10,31. Liczba zgondw jest na
statym poziomie (ok. 13 zgonoéw na 1000 mieszkancow gminy).

W gminie obserwuje sie ujemny przyrost naturalny, tj. wiecej zgondéw niz urodzen (w 2019 r. przyrost
naturalny na 1000 mieszkancéw gminy wynosit -3,57), podobnie jak w catym powiecie tomaszowskim
(-4,27).

W ww. roku odnotowano takze ujemne saldo migracji (-15), tj. wiecej oséb opuscito na state gmine niz
w niej sie osiadto, zresztg tak jak w catym powiecie tomaszowskim (-290). Ujemne saldo migracji notuje
sie w gminie juz od 2013 r.

Prognoza ludnosci
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Na podstawie danych zawartych na stronie GUS (stat.gov.pl), zwtaszcza na podstawie ,Prognozy lud-

nosci gmin na lata 2017-2030” (opracowanie eksperymentalne z 2017 r.) mozna stwierdzi¢, ze w gminie

Czerniewice do 2030 r.:

— nie nastgpi ubytek ludnosci powyzej 5% — wg prognoz szacuje sie, ze do 2030 r. nastgpi spadek
liczby ludnosci do poziomu ponizej 5 tys.

— odsetek ludno$ci w wieku 65 lat i wiecej przekroczy 20%,

— wspotczynnik przyrostu naturalnego w granicach -5,0 promila,

— saldo migracji (wewnetrznych i zagranicznych) w granicach -3,3 promila.

— liczba os6b w wieku poprodukcyjnym przewyzszy liczbe oséb w wieku przedprodukcyjnym.

Prognozy demograficzne przewidujg zmniejszenie sie ludnosci, jednak w zaleznosci od przyjetych roz-

wigzan przestrzennych i sposobu zarzgdzania gming proces ten moze cechowac rézna dynamika. Po-

nadto na zmiane szacowanych prognoz wg GUS moze mie¢ wplyw uruchomienie w ostatnim roku na

szczeblu ogolnokrajowym narzedzi legislacyjnych, organizacyjnych i finansowych majgcych na celu

zwiekszenie dzietnosci i pobudzenie przyrostu naturalnego. Zatem przy jednoczesnym systematycznym

wzroscie przecietnej dtugosci trwania zycia oraz rekomendowanej poprawie warunkéw mieszkanio-

wych, mozna przewidywaé w kolejnych latach zahamowanie: tendencji spadkowej liczby mieszkancow

gminy, ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Ponadto obecnie nasilone procesy

emigracyjne ludnosci i dziatania polityczne Unii Europejskiej w kierunku nakfadania na panstwa czton-

kowskie obowigzku przyjmowania imigrantow rowniez mogg spowodowaé wzrost salda migracji w gmi-

nie Czerniewice oraz koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniego zaplecza socjalnego.

Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych z 2018 r. zasoby mieszkaniowe gminy Czerniewice obejmowaty 1 615 mieszkan o tgcz-
nej powierzchni uzytkowej 133 tys. m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita ponad
82 m? i jest wyzsza niz przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w powiecie tomaszowskim. Od-
wrotha sytuacja jest natomiast w odniesieniu do przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypa-
dajacej na jednego mieszkanca, poniewaz w Czerniewicach wynosi ona 26,2 m?, za$ w powiecie toma-
szowskim 27,9 m2,

Tabela 13. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czerniewice w latach 2013-2018

Rok 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018

Liczba mieszkan 1572 1582 1590 1599 | 1606 | 1615

Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania [m?]
Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 24,5 24,9 25,2 25,4 25,8 26,2
1 osobe [m?]

Przecietna liczba oséb na
1 mieszkanie

80,7 81,3 81,5 81,8 82,1 82,4

3,29 3,27 3,23 3,22 3,19 3,15

Zrodto: Bank Danych lokalnych GUS
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Powyzsze zestawienie danych dowodzi statej poprawy warunkéw mieszkaniowych ludnosci. Coraz
wieksze sg przecietne powierzchnie uzytkowe mieszkah oraz powierzchnie przypadajgce na osobe.
Jednakze w przypadku drugiego wskaznika, wcigz wartosci sg nizsze niz w powiecie tomaszowskim,
a takze w wojewddztwie t6dzkim czy tez w Polsce. Liczba oséb przypadajgca na mieszkanie ulega
zmniejszeniu.

Zatrudnienie i bezrobocie

W ciggu ostatnich osmiu lat liczba pracujgcych w gminie wzrosta, jednakze zmalata wsrod kobiet. Bez-
robocie w gminie zmniejszyto sie w liczbach bezwzglednych, a takze w stosunku do liczby ludnosci
w wieku produkcyjnym. Kobiety stanowig mniejszg cze$¢ bezrobotnych niz mezczyznii ich udziat wsréd
bezrobotnych zmalat w ciggu ostatnich 10 lat o ok. 5-6%, a wsrod kobiet w wieku produkcyjnym o 4-5%.

Tabela 14. Pracujacy i bezrobotni w gminie Czerniewice, w latach 2013-2019

Rok 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Pracujacy — ogétem 329 477 507 558 540 b.d. b.d
w tym kobiety [%] 55,6 44,7 50,9 | 489 | 47,6 | bd. | b.d.
Zarejestrowani bezrobotni — ogotem 319 247 235 191 131 142 110
w tym kobiety [%] 49,5 46,6 430 | 47,6 | 435 | 44,4 | 51,8

Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w gru-

pie os6b w wieku produkcyjnym [%)] 9.8 7.6 7.2 5.9 4.1 4.5 3.6

Udzial zarejestrowanych bezrobotnych kobiet
w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym [%]

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

10,9 7,8 6,8 59 3,8 4,4 4,1

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce szkoty i zespoty szkét samorzgdowych:

— Zespot Szkolno-Przedszkolny w Czerniewicach sktadajgcy sie z Publicznej Szkoty Podstawowej
oraz Przedszkola Komunalnego,

— Szkota Podstawowa w Lipiu im. Ks. Prymasa Jana Lipskiego.

Ochrona zdrowia

W gminie funkcjonujg dwie poradnie (Centrum Medyczne w Czerniewicach) i jedna apteka.

W Czerniewicach dziata takze Gminny Osrodek Opieki Spoteczne;j.

Kultura i religia

W gminie funkcjonujg nastepujgce jednostki kulturalne:

— Gminne Centrum Kultury, Rekreaciji i Biblioteka Publiczna w Czerniewicach przy ul. Konrada Kika,

— Swietlica srodowiskowa w Podkonicach Duzych,

— Kota Gospodyn Wiejskich w: Annopolu Duzym i Matym, Annowie, Chociwiu, Chociwku, Czerniewi-
cach, Dabréwce, Lipiu, Podkonicach Duzych, Strzemesznie, Stanistawowie Studzinskim, Studzian-
kach, Wielkiej Woli, Zubkach Duzych,

— zespoty ludowe,
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— sze$¢ swietlic wiejskich podlegtych Urzedowi Gminy w miejscowosciach: Wale, Chociw, Strze-
meszna, Czerniewice, Wielka Wola i Stanistawow Studziniski, stuzgcych mieszkahcom i wykorzy-
stywanych gtéwnie przez Kota Gospodyn Wiejskich do spotkan podtrzymujacych kulture i tradycje.
Wynajmowane sg réwniez na rdoznego rodzaju spotkania i uroczystosci rodzinne np. urodziny, ko-
munie, chrzciny, wesela.

Na terenie gminy dziatajg dwa koscioty rzymsko-katolickie: w Czerniewicach i Krzemienicy.

Sport, rekreacja i turystyka

Dziatalnos$¢ sportowa na terenie gminy realizowana jest przez Ludowy Klub Sportowy ,Relax” oraz Ucz-
niowski Klub Sportowy ,Promyk”. Oba kluby mieszcza sie w Czerniewicach.

Podstawowg baze sportowg na terenie gminy stanowig obiekty sportowe:

boisko ORLIK przy ZSiP w Czerniewicach,

kort tenisowy i sitownia zewnetrzna w parku w Czerniewicach,

boisko uniwersalne przy Publicznej Szkole Podstawowej w Lipiu,

— sitownia zewnetrzna w parku w Lipiu.

Gmina Czerniewice nie posiada bogatych tradycji turystycznych. Caty obszar gminy nie spetnia wymo-
goéw stawianym potencjalnym terenom rekreacyjnym, jednak obszar na potudniu (otulina Spalskiego
Parku Krajobrazowego) oraz na pétnocnym wschodzie (liczne zabytki, zbiorniki wodne i kompleksy zie-
leni) stanowi relatywnie dobre miejsce dla rozwoju agroturystyki i rekreacji. Aby jednak tereny te petnity
funkcje letniskowych winna by¢ odpowiednio przygotowana baza turystyczna.

Przez obszar gminy wytrasowane sg szlaki:

— Samochodowy Szlak Zamkéw Wojewddztwa tddzkiego prowadzony drogg wojewddzka nr 726,

— Szlak rowerowy , Trakt przez Puszcze Pilickg” prowadzony w kierunku gminy Lubochnia,

— kédzki Szlak Konny prowadzony we wschodniej czesci gminy.

Przeciwdziatanie zagrozeniom bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie gminy funkcjonujg Ochotnicze Straze Pozarne w Czerniewicach, Chociwiu oraz w Strze-
mesznie. Gmina podlega pod Komende Powiatowg Policji w Tomaszowie Mazowieckim, na jej terenie
znajduje sie komisariat policji.

3.3.2. Zagadnienia gospodarcze

Dziatalno$¢ gospodarcza

Na terenie gminy funkcjonujg rézne formy dziatalnosci, w tym zaktady produkcyjno-ustugowe, a takze
sklepy mato powierzchniowe odgrywajgce istotng role w zaopatrywaniu ludnosci w podstawowe pro-
dukty. Do najbardziej rozpowszechnionych form dziatalno$ci gospodarczych na obszarze gminy zalicza
sie mikroprzedsiebiorstwa. Gtéwne obiekty ustugowe zlokalizowane sg przy szlakach komunikacyjnych
i wiekszych skrzyzowaniach zapewniajgc ogélny dostep do ustug.

Wg danych GUS w gminie Czerniewice, w 2019 r. zarejestrowanych byto 360 podmiotow gospodarki
narodowej, w tym 348 w sektorze prywatnym (289 byty to osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é go-
spodarczg). Wsrdd zarejestrowanych podmiotéw (REGON), 45 bylo w sektorze przemystowym, 59 bu-

dowlanym oraz 11 w rolniczym. W gminie w 2019 r. byto znacznie mniej podmiotow na 10 tys. ludnosci
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w poréwnaniu z powiatem tomaszowskim oraz oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg
na 10 tys. ludnosci.

W latach 2010-2019 liczba podmiotéw gospodarczych w gminie stopniowo wzrastata.

Najwiecej jednostek zarejestrowanych w systemie REGON w podziale na sekcje PKD w 2019 r. byto
w handlu hurtowym i detalicznym, naprawie pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle (sekcja
G), dalej w budownictwie (sekcja F) oraz w przetworstwie przemystowym (sekcja C).

Do najwazniejszych firm w gminie mozna zaliczy¢: DOMIKON Sp. z 0.0. z/s w Czerniewicach — domy
i konstrukcje drewniane oraz Zaktad Produkcji Pasz De Heus sp. z 0.0. z Podkonic Duzych, do najwiek-
szych inwestycji Magazyn Logistyczny Carrefour w Podkonicach Duzych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Czerniewice jest gming typowo rolnicza, w ktérej ogdélna powierzchnia uzytkéw rolnych stanowi
ponad 60% powierzchni, zas uzytkdw lesnych okoto 28%. Dobre warunki produkcji rolnej wystepujg
w potnocnej i pétnocno-wschodniej czesci gminy w sofectwach m.in. Stanistawéw Studzinski, Turobow,
Krzemienica, Chociw oraz w srodkowej czesci gminy: Strzemeszna, Wielka Wola i Czerniewice.

W gminie funkcjonuje ponad 1,1 tys. gospodarstw rolnych, z czego najwiecej tych matych (tj. do 5 ha) —
581, gospodarstw duzych (powyzej 15 ha) jest relatywnie nieduzo, bo 79.

Gtéwnie uprawia sie zboza (zyto, pszenica, mieszanki zbozowe) i ziemniaki. Relatywnie niewiele jest
gospodarstw zajmujacych sie uprawami przemystowymi czy burakami cukrowymi, rzepakiem oraz wa-
rzywami gruntowymi.

Na terenie gminy oproécz upraw zbdz rozwiniete sg uprawy nasienne, a w ostatnich latach nastgpit
wzrost upraw jagodowych, a takze rozwdj gospodarstw specjalizujgcych sie w sadownictwie, ktére gru-
pujg sie w potudniowej czesci gminy. Dominuje uprawa jabtoni i wisni.

Na terenie gminy wystepujg warunki geograficzne (klimat i rzezba terenu) sprzyjajace rozwojowi rolnic-
twa, cho¢ generalnie stabe klasy gleb, bogata sie¢ wodna (lokalne podmoktosci i okresowe zalewania
gruntéw) sg czynnikami hamujgcymi ten rozwdj. Problem stanowig melioracje, szczegdlnie w pétnocno-
wschodniej czesci gminy.

Warunki glebowo-klimatyczne panujgce na terenie gminy, a takze warunki ekonomiczne dla rolnictwa
uzasadniajg coraz wiekszg range produkcji zwierzece;.

Hodowla skoncentrowana jest gtéwnie na produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta.

Melioracje

Zgodnie z ewidencjg wod i urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong
przez Wojewddzki Zarzad Melioraciji i Urzagdzeh Wodnych w Lodzi cze$¢ ww. ciekdw stanowi urzadzenia
melioracji szczegd6towych tj. rowy melioracyjne.

Jednak gruntéw zmeliorowanych jest na terenie gminy relatywnie niewiele. Wystepujg w srodkowej cze-

Sci gminy przy rzece Krzemionce (obreby Lipie, Strzemeszna).
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3.4. Charakterystyka przestrzenna gminy
3.4.1. Stan prawny gruntow

W gminie zdecydowana wiekszos¢ gruntéw stanowi wiasnos¢ prywatng. Wtasnos¢ komunalna to zale-

dwie 193 ha, czyli okoto 1,5% powierzchni wszystkich gruntéw. W gminie grunty stanowigce wtasnosé

Skarbu Panstwa obejmujg wiekszos¢ terendw le$nych oraz stosunkowo niewielkg ilos¢ dziatek drogo-

wych.

3.4.2. Stan zainwestowania

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyrézni¢ nastepujgce strefy o odmiennym cha-

rakterze:

— doliny Krzemionki, Rekawki i Luboczanki z towarzyszgcymi terenami wolnymi od zabudowy, czyn-
nymi przyrodniczo — tgkami, pastwiskami, zbiornikami wodnymi, zadrzewieniami w srodkowej i pot-
nocnej czesciach gminy, stanowigce lokalne korytarze ekologiczne, utatwiajgce przewietrzanie
gminy,

— tereny o uzytkowaniu rolnym z uktadami osiedlehczymi,

— wielkopowierzchniowe kompleksy lesne wchodzace w sktad otuliny Spalskiego Parku Krajobrazo-
wego, w tym lasy nalezace do Skarbu Panstwa, w czesci posiadajgce status laséw ochronnych,
w potudniowej czesci gminy.

Uklady przestrzenne terenéw osiedlenczych tworzg historycznie uksztattowane formy poszczegdéinych

jednostek osadniczych. Przewazajg wsie rzedéwki o polach prostopadle bgdz skosnie pofozonych po

jednej lub obu stronach drogi. Droga na obszarze zabudowanym petni role ulicy. Charakter zabudowy

i formy architektoniczne sg réznorodne nawet w bezposrednim sasiedztwie. Mozna stwierdzi¢ wyrazny

wzrost udziatu budownictwa jednorodzinnego w stosunku do tradycyjnej zabudowy zagrodowe;.

Wyrdznia sie ulicowy uktad przestrzenny wraz z zabudowg wsi Czerniewice. Uktady przestrzennie zto-

zone (wielodroznica) tworzg zabudowania wsi Krzemienica i Strzemeszna.

Do terendéw uksztattowanej zabudowy mozna zaliczyé osiedle zabudowy jednorodzinnej we wsi Czer-

niewice. W pozostatych obrebach zabudowa wystepuje w formie ciggdéw przydroznych. Stopien zainwe-

stowania powoduje, ze wprowadzanie nowej zabudowy ograniczone jest do zabudowy luk budowla-
nych. Zabudowie towarzyszg tereny zieleni urzgdzonej: parki i cmentarze posiadajgce znaczace walory
kulturowo-krajobrazowe.

Istotne elementy przestrzenne w krajobrazie gminy stanowia: droga ekspresowa S8 wraz z trzema we-

ztami (Czerniewice, Woélka Jagielczynska, Podkonice), droga wojewddzka nr 726, a takze tereny eks-

ploatowanych udokumentowanych zt6z kopalin pospolitych usytuowane w srodkowej czesci gminy.

Zrealizowane w sgsiedztwie drogi ekspresowej i wojewddzkiej pojedyncze zaktady produkcyjne oraz

ok. 100 ha przygotowanych uzbrojonych terendw inwestycyjnych o zréznicowanych powierzchniach

wskazujg na rozpoczete procesy urbanizacyjne i atrakcyjnos¢ terendw posiadajgcych dobrg dostepnosé

komunikacyjna.
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Obecnie dominujgcg role w systemie osadniczym gminy odgrywa miejscowos¢ Czerniewice — osrodek
ustug o znaczeniu lokalnym. W strukturze gminy wyrézniajg sie takze: pod wzgledem wielkosci miejsco-
wosci: Chociw, Studzianki, Wielka Wola, zespoty Strzemeszna - Strzemeszna |, Wélka Jagielczynska -
Turobow - Krzemienica - Lipie oraz posiadajgce ze wzgledu na sgsiedztwo wezta na drodze ekspreso-
wej bardzo dogodne uwarunkowania komunikacyjne Podkonice Duze. Terenami predystynowanymi dla
lokalizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg przede wszystkim Czerniewice, produkcyjno-ustugo-
wej — tereny potozone w rejonie weztdéw drogi ekspresowej S8, a dla funkcji rekreacyjnej — agroturystyki:
potudniowa czesé gminy ( otulina SPK) oraz pétnocno-wschodnia cze$é gminy (liczne zabytki, zbiorniki
wodne i kompleksy zieleni).

Sposoéb zagospodarowania gminy przedstawia rysunek Studium — ,Uwarunkowania rozwoju przestrzen-
nego” w skali 1:15 000.

3.5. Ukiad komunikacyjny
3.5.1. Uktad drogowy

Ukfad sieci drogowej na terenie gminy Czerniewice tworza: drogi publiczne krajowa, wojewddzka, drogi
powiatowe i gminne oraz drogi wewnetrzne.

Drogi krajowe o tgcznej dtugosci 12,1 km:

— droga krajowa nr 8 klasy S (ekspresowa) relacji Wroctaw - Warszawa (na odcinku Wroctaw - Ostrow
Mazowiecka stanowi czes¢ trasy miedzynarodowej EG7).

W odniesieniu do drég dojazdowych nr W 26, W27, W 28 oraz W30 zrealizowanych w pasie drogi eks-
presowej S8 w miejscowosci Czerniewice, w 2018 r. i 2019 r. zostaly zawarte porozumienia pomiedzy
zarzgdcg drogi — GDDKIA i Gming Czerniewice, w ktérych gmina wyrazita wole przejecia do zasobow
gminnych ww. drdg i podjecie staran zmierzajgcych do zaliczenia wskazanych drég do kategorii drog
gminnych oraz przejecia od Skarbu Panstwa nieruchomosci zajetych przez przejmowane drogi.

Drogi wojewédzkie o tgcznej dtugosci 5,945 km:

— droga wojewddzka nr 726 klasy G (gtéwna) relacji Rawa Mazowiecka - Inowtddz - Opoczno - Zarnow.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe zapewniajg podstawowe powigzania gminy Czerniewice z sgsiednimi gminami.
taczna dtugos¢ drog powiatowych w granicach gminy wynosi ok. 40,8 km.

Tabela 15. Drogi powiatowe

L.p. | Numer drogi Relacja

1 4302E Byliny Nowe - Wélka Jagielcgyhskg

- Chociw - Sierzchowy - Gortatowice - Cielagdz
2 4304E Zelechlinek - Stanistawow Studzinski - Czerniewice
3. 4305E Czerniewice - Wielka Wola - Krélowa Wola
IR
5 4312E droga przez wie$ Podkonice
6 4315E Sokotéwka - Lubochnia
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7 4153E Witoldéw - Boguszyce - Podkonice

Drogi gminne

Drogi gminne na terenie gminy Czerniewice zapewniajg bezposrednig obstuge poszczegdinych tere-

now, a takze stanowig powigzania z drogami wyzszych klas. tgczna dtugos¢ drég gminnych wynosi

Zrédto: Dane z Urzedu Gminy w Czerniewicach

ponad 57 km.
Tabela 16. Drogi gminne?
L.p. | Numer drogi Relacja DL
(km)
1 116101E Podkonice Miejskie - gr. gm. Rawa Maz. - (Chrusty) 1,0 km
2 116102E Podkonice Duze - gr. gm. Rawa Maz. - (Kontrewers) 2,6 km
3 116103E Chociwek - dr. woj. nr 726 - (Ossowice) 1,9km
4 116104E Zubki Duze - Krzemienica 2,1 km
5 116105E | Krzemienica - Wale - dr. woj. nr 726 - gr. gm. Cielgdz - (Sanogoszcz) | 4,6 km
6 116106E Stanistawéw Lipski - Studzianki 2,6 km
7 116107E Krzemienica - Annow 3,3 km
8 116108E Lechéw - Dabréwka 3,5km
9 116109E (Jasien) - gr. Gm. Lubochnia - Suchawa - Wielka Wola - Mata Wola | 6,1 km
10 116110E Czerniewice - Zagéry - Lipie 3,4 km
1" 116111E Chociw Luby - gr. gm. Rzeczyca - (Kanice Nowe) 1.1km
12 116112E | Strzemeszna - Strzemeszna Nowa - gr. gm. Rzeczyca (Stanistawow) | 3,6 km
13 116113E Strzemeszna - Mata Wola - gr. gm. Rzeczyca (Zawady) 4,0 km
14 116114E Wale - Chociwek 2,5km
15 116115E Wielka Wola - Strzemeszna 3,1km
16 116116E Podkonice Duze - Chociwek - Krzemienica 4,2 km
17 116117E Lechoéw - dr. kraj. nr 8 - Studzianki - gr. gm. Lubochnia 3,2 km
18 116511E (Lesisko) - gr. gm. Zelechlinek - Annopol - Studzianki 4,0 km
19 116519E (Czerwonka) - gr. gm. Zelechlinek - Teodozjow 0,8 km
Razem: | 57,6 km

W zakresie powigzan wewnatrzgminnych sie¢ drogowa jest wystarczajgco gesta. Wsie majg potgczenie

Zrédto: Dane z Urzedu Gminy w Czerniewicach

ze sobg i z siedzibg gminy.

Stan drdg
Wzrost liczby samochoddw osobowych, przeniesienie funkcji transportowej z kolei na samochody cie-

zarowe o0 duzym tonazu, zty stan nawierzchni, niewystarczajgce na wielu odcinkach drég parametry

techniczne powoduja, ze sie¢ drogowa wymaga ciaggtej modernizacji i rozbudowy.

1 Stan na lipiec 2019 .
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Na terenie gminy funkcjonujg drogi: krajowa, wojewodzka, powiatowe o nawierzchni bitumicznej
i gminne o nawierzchni bitumicznej, gruntowej ulepszone;j (tluczen, zwir) oraz o nawierzchni gruntowe;
naturalnej. Wiekszo$¢ drég bitumicznych wymaga modernizacji nawierzchni, rozbudowy infrastruktury
towarzyszacej (1j. oczyszczenie rowoéw, budowa kanalizacji deszczowej, utozenie korytek, wyréwnanie
poboczy, budowa chodnikéw). Drogi o nawierzchniach ulepszonych i naturalnych wymagajg wyréwna-
nia nawierzchni, uzupetnienia kruszywami, budowy rowoéw i przepustéw. Stan techniczny wielu drdg
gminnych jest zly i wymaga modernizacji. Stanowi ona jedno z pilniejszych zadan, ktére z uwagi na
wysokie koszty inwestycyjne, w duzej mierze uzaleznione jest od mozliwosci pozyskiwania srodkow
zewnetrznych. Pomimo, iz do zadan wlasnych gminy nalezg jedynie drogi gminne, gmina zmierza we

wspotpracy z Powiatem Tomaszowskim poprawi¢ na swoim terenie takze stan drég powiatowych.
3.5.2. Komunikacja zbiorowa

W gminie Czerniewice nie ma linii kolejowej, funkcjonuje natomiast komunikacja autobusowa PKS, ktéra
zapewnia potfgczenia autobusowe m.in. z Tomaszowem Mazowieckim, Rawg Mazowiecka, Piotrkowem

Trybunalskim, Skierniewicami i Warszawa.

3.6. Infrastruktura techniczna

3.6.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie gminy w wode oparte jest o wody podziemne, ujmowane za posrednictwem studni gtebi-
nowych i dostarczane odbiorcom siecig wodociagéw wiejskich.

Gmina posiada zezwolenia na pobér wod podziemnych dla potrzeb wodociggéw wiejskich z czterech

ujec

Chociw — studnia o wydajnosci 70,0 m3/h, wydobycie wody 85 tys. m?,

Dagbréwka — studnia o wydajnosci 80,0 m3/h, wydobycie wody 111 tys. m3,

— Stanistawow Studzinski — studnia o wydajnosci 60,0 m3/h, wydobycie wody 23 tys. m?,

—  Turobéw — studnia o wydajnosci 35,0 m3/h, wydobycie wody 55 tys. m?,

Uzdatniana woda spetnia wymagania rozporzadzenia w sprawie wymagan dotyczgcych jakosci wody
przeznaczonej do spozycia. Sie¢ wykonana jest w wigkszosci z rur PVC. Straty ogéline wody na sieci
szacuje sie na poziomie ok. 15-20%, co spowodowane jest zaréwno przez awarie sieci, jak i ptukanie
sieci oraz zuzyciem wody dla celéw p. pozarowych.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 11 udokumentowanych otworéw studziennych, ktérych charak-
terystyke zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 17. Udokumentowane otwory studzienne

o Gt. Stratygrafia Ny . Stabilizacja
S G I st[ud]ni [n'?zn‘?g"rﬁ] pigtra Wﬂag,’;;j’“ DeﬁiﬁsJa Z\[Nierciad]ia Uzytkownik
m R wodonos. m p.p.t.
Chociw 654 24,0 165,3 9,85 4,15 4.8 osoba

2 Dane z ,Raportu o stanie gminy Czerniewice za rok 2018” i z Wojewddzkiego Archiwum Geologiczne Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa t6dzkiego — stan na lipiec 2019 r.
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czwartorzed prywatna
wiejski
Chociw* 192 78,5 164,0 jura 70,0 2,12 4,0 wodociag
grupowy
tucznia
Chociw 761 28,0 159,55 czwartorzed 15,0 2,8 3,0 trzody
chlewnej
Chociw 770/1 | 50,0 1575 | cawartorzed- 458 11,2 2,4 gorzelnia
neogen
Cli_kll(oc_i(;/v 77011 | 47,7 rtorzed 2,0 kombinat
(zlikwido- , - czwartorze - - , Niechcice
wane)
Dabréwka* 86/1 | 100,0 186,5 jura gorna 80,0 3,7 9,7 wodociag
(pdézna) wiejski
. szkota
Dabréwka 86/1 27,0 185,0 czwartorzed 9,24 1,33 7,3
podstawowa
Dabréwka 86/2 27,0 185,0 czwartorzed 9,24 1,33 7,3 szkota
podstawowa
Stanistawow . wodoci
Studainoki* 106 101,0 182,7 jura 60,0 13,5 5,2 Wiejsgg
Rolnicza
Studzianki 194/8 30,0 199,1 czwartorzed 7.4 2,0 7,5 Spoétdzielnia
Produkcyjna
wiejski
Turobow* 158 83,0 190,0 jura gorna 35,0 4,0 16,0 wodocigg
grupowy

*Ujgcia wod dla potrzeb komunalnych
Zrodto: Wojewodzkie Archiwum Geologiczne Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Lodzkiego — stan na lipiec 2019 r.

Gmina jest prawie cata zwodociggowana — zbiorcza sie¢ wodociggowa ma dtugos¢ przeszio 130 km
obstuguje ponad 1500 budynkoéw (89,4% ogétu — dane GUS z 2018 r.).

3.6.2. Gospodarka sciekowa

Odprowadzanie $ciekow

W gminie Czerniewice funkcjonujg dwie gminne oczyszczalnie Sciekdéw: we wsi Zagory (ilos¢ sciekéw
doptywajacych do oczyszczalni w 2018 r. — 52 tys. m?®) oraz w Podkonicach Duzych (9 tys. m?3).
Mechaniczno-biologiczna gminna oczyszczalnia $ciekdw w Zagdrach o przepustowosci 200 m3/d funk-
cjonuje od 2003 r. (rodzaj: BIO-PAK typ KBA-100-700). Scieki oczyszczone odprowadzane sg do rzeki
Krzemionki — prawobrzeznego doptywu Rawki. Stezenia Sciekéw nie przekraczajg warunkéw dopusz-
czalnych okredlonych w przepisach dotyczgcych wprowadzania $ciekéw do wadd lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Scieki do oczyszczalni w Zagérach odprowadzane sg z miejscowosci m.in.: Lechéw, Czerniewice, Dg-
bréwka, Zagéry, Wielka Wola, Lipie i Studzianki.

Mechaniczno-biologiczna kontenerowa oczyszczalnia $ciekédw w Podkonicach Duzych o przepustowo-
sci 70 m3/dobe funkcjonuje od 2013 r. Oczyszczone Scieki trafiajg do powierzchniowego cieku. Biolo-
giczne oczyszczanie opiera sie na zasadzie dlugoterminowej aktywacji z usuwaniem zanieczyszczen
weglowych i nitryfikacji.

Scieki do oczyszczalni w Podkonicach Duzych odprowadzane sg z miejscowosci m.in.: Podkonice
Duze, Podkonska Wola i Zubki Mate.
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Zbiorcza sie¢ kanalizacyjna ma dtugos¢ 33,65 km i wystepuje w 11 miejscowosciach. Podtgczonych jest
do niej 31,1% og6tu — dane GUS z 2018 r.

Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w zbiornikach typu szambo. Scieki gospodarcze
w poszczegolnych miejscowosciach z indywidualnych gospodarstw domowych zagospodarowywane sg
na wiasnych gruntach i nie stanowig wigkszego zagrozenia dla Srodowiska.

Powszechne odprowadzanie sciekdw do nieszczelnych szamb powoduje zanieczyszczanie wod po-
wierzchniowych i podziemnych. Istotne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego stanowig zbiorniki
Z gnojowica.

W tych miejscowosciach gdzie nie ma sieci kanalizacyjnej gmina wlasnym beczkowozem
asenizacyjnym realizuje ustugi odbioru nieczystosci ptynnych ze zbiornikdw bezodptywowych.
Odebrane $cieki komunalne trafiajg na stacje zlewng zlokalizowang na oczyszczalni $ciekéw
w Zagorach.

Na terenie gminy na koniec 2018 r. funkcjonowato przeszio 650 zbiornikow bezodptywowych oraz
70 przydomowych oczyszczalni $ciekow (dane z ,Raportu o stanie gminy Czerniewice 2018 r.).

Odprowadzanie wod opadowych

Na terenie gminy nie istnieje zorganizowany system odprowadzania woéd opadowych. Wody opadowe
i roztopowe na terenach wiejskich odprowadzane sg na ogét powierzchniowo, zgodnie z naturalnym

spadkiem terenu i przez infiltracje do ziemi.
3.6.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zrodta konwencjonalne

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowietrzne linie sredniego napiecia 15 kV, stacje trans-
formatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV i zasilane z nich linie niskiego napiecia 0,4/0,23 IV zabezpieczajg
obecne zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Istniejgce linie elektroenergetyczne zasilajgce gmine Czerniewice wyprowadzone sg ze stacji
110/15 kV - ,Tomaszdéw 2" — zlokalizowanej przy ul. Widkienniczej w Tomaszowie Mazowieckim oraz
,Rawa Mazowiecka" — zlokalizowanej przy ul. Skierniewickiej w Rawie Mazowieckiej. Poszczegdlne so-
lectwa zasilane sg liniami niskiego napiecia. Zrédtem zasilania jest stacja transformatorowa rozdzielcza
110/15 kV.

Stan techniczny sieci zasilajgcej jest dobry. Aktualnie sie¢ rozdzielcza gminy pokrywa w petni jej zapo-
trzebowanie na energie elektryczng, sie¢ ta zapewnia wymagane, standardowe parametry w zakresie
ciggtosci dostawy elektryczne;j.

Zrodta niekonwencjonalne

Na terenie gminy Czerniewice funkcjonuje jedna elektrownia fotowoltaiczna w Studziankach, sktadajgca
sie z 168 ogniw fotowoltaicznych i zajmujgca powierzchnie 269 m2. Moc elektrowni to 40 kW.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych.
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3.6.4. Zaopatrzenie w gaz

Poza gazociggiem prowadzonym z gminy Rawa Mazowiecka poprzez obreby Wale, Chociwek do Pod-
konic Duzych gmina Czerniewice nie posiada sieci gazu przewodowego. W chwili obecnej zapotrzebo-
wanie w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiornikéw napetnianych w odpowiednich punktach. Dystrybu-
cja gazu propan-butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikéw. Przez p6tnocno-zachod-
nig czes¢ gminy (obreby: Stanistawéw Studzinski, Teodozjéw, Paulindw, Stanistawéw Lipski, Turobow,
Zubki Duze, Podkonice Mate, Podkonska Wola i Podkonice Miejskie) wytrasowany jest gazocigg wyso-
kiego cisnienia relacji Mory-Piotrkow Trybunalski o srednicy DN 400 i cisnieniu 5,5 MPa. Gazociag
DN 300 PN o ci$nieniu 4,0 MPa zlokalizowany wzdtuz drogi ekspresowej S8 relacji Wroctaw - War-
szawa obecnie nie funkcjonuje.

Obecnie Spotka Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. — gestor sieci odpowiedzialny
za przesytowg sie¢ gazowg wysokiego cisnienia, zgodnie z zatwierdzonym przez Prezesa URE planem
rozwoju na lata 2016-2025, nie przewiduje realizacji zadnych zadan inwestycyjnych na przedmiotowym
terenie.

3.6.5. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie nie ma sieci cieptowniczej. Gospodarstwa domowe korzystajg z wlasnych systemow grzew-
czych. Sg to najczesciej piece centralnego ogrzewania na paliwa state tj. wegiel i koks. Ze wzgledu na
ochrone $rodowiska nalezy dazy¢ do przejscia na paliwa ptynne (olej opatowy i gaz). Na terenie gminy
znajduje sie kilka sktadéw opatu, m.in. w Podkonicach Miejskich i w Czerniewicach.

3.6.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce nadajniki telekomunikacyjne:

— Play w Czerniewicach,

—  Plus w Lipiu,

— Aero 2 w Lipiu.

— T-Mobile w Woélce Jagielczynskiej (dwie lokalizacje),

— Orange w Studziankach i w Zubkach Matych,

O zréznicowanym standardach (GSM, EGSM, 3G, LTE 800, 4G i LTE 2600).

3.6.7. Gospodarka odpadami

W roku 2005 przyjeto w gminie ,Plan gospodarowania odpadami dla gminy Czerniewice”. W wyniku
zmian w zapisach prawnych w znowelizowanej ustawie o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach
z dnia 13 wrzeénia 1996 r. system gospodarki odpadami komunalnymi w gminie zostat zmodyfikowany.
Nowe zasady gospodarowania odpadami na szczeblu lokalnym zaczety obowigzywac od 1 lipca 2013 r.
Znowelizowana ustawa wprowadzita nowe zasady zarzgdzania odpadami komunalnymi, w ktérych
gminy odpowiadajg za zbieranie, wywdz, sortowanie, segregacje, biodegradacje i sktadowanie odpady
we wspotpracy z firmami wywozgcymi odpady, wytonionymi na drodze przetargéw. Nowe rozwigzania

w tym zakresie naktadajg na gmine obowigzek odbioru, bezpiecznego zagospodarowania wszystkich
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odpaddéw komunalnych z mozliwoscig selektywnego zbierania odpadéw. Za odbiér odpadéw wszyscy
mieszkancy dokonujg optaty miesieczne;.

Zgodnie z powyzszym, gospodarowanie odpadami na terenie gminy Czerniewice ulega stopniowej po-
prawie. Na terenie gminy prowadzi sie selektywng gospodarke odpadami (zaledwie 20,8% odpadow
stanowity odpady posegregowane — dane GUS z 2019 r.) oraz zbiérke odpaddéw wielkogabarytowych.
Gmina prowadzi tez program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest.

Odbidr i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych z nieruchomo$ci zamieszkatych w roku 2018 wyko-
nywata firma Eneris Surowce S.A. Oddziat w Tomaszowie Maz. Odpady komunalne odbierane byty
réwniez z nieruchomosci niezamieszkatych na podstawie indywidualnych umoéw podpisanych min.
przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, szkoty, parafie itp. (cztery firmy prowadzity takg
zbiérke w 2018 r.). W przypadku, gdy segregowane odpady komunalne nie mieszczg sie w przydzielone
pojemniki, mieszkancy po okazaniu dowodu zaptaty za ww. odpady moga bezptatnie dostarczy¢ je do
Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych zlokalizowanego na oczyszczalni $ciekow w Zago-
rach.

Gmina nie posiada sktadowiska odpadow. Odpady state z terenu gminy wywozone sg sprzetem spe-
cjalistycznym na sktadowisko odpadéw w miejscowosci Lubochnia Gérki, w gminie Lubochnia.

W 2018 r. odebrano przeszio 1 tys. Mg odpaddw, z czego prawie 770 Mg stanowity niesegregowane
odpady komunalne, ponad 50 Mg odpady wielkogabarytowe i odpady nie zawierajgce biodegradac;ji,
a przeszto 40 Mg opakowania z tworzyw sztucznych.

Do Gminnego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Zagérach dostarczono
w 2018 r. ponad 10 Mg odpaddéw, w tym ponad 5,4 Mg stanowity odpady wielkogabarytowe, 1,5 Mg
zuzyte opony. Najwiekszymi wytwércami odpadéw byly gospodarstwa domowe (prawie 90% ogotu od-

padow). Jeden mieszkaniec gminy w 2019 r. wytworzyt 226 kg odpadéw komunalnych.

3.7. Dotychczasowe opracowania okreslajgce polityke przestrzenng gminy

3.7.1. Miejscowe plany, ktére utracity moc

Do 2004 r. w gminie Czerniewice obowigzywat plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzony Uchwatg nr XVI11/80/92 Rady Gminy Czerniewice z dnia 10 listopada 1992 r.,
ktéry stracit moc wskutek wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, zastepujgcej ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym na
mocy, ktérej obowigzujgce w dniu wejdcia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowywaty moc do czasu uchwalenia nowych
planéw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.

3.7.2. Obowiazujgce miejscowe plany

Obszar catej gminy objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
uchwatg Nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r., ktéry podlegat punktowym
zmianom ze wzgledu na planowane konkretne inwestycje w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice lub jego kolejnych zmian.
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Tabela 18. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Misjscowy Nr uchwaty
L.p. . Rady Gminy Cel sporzadzenia
plan/zmiana planu N
Czerniewice
1. mpzp gminy XV1/101/04 Umozliwienie wielofunkcyjnego rozwoju gminy poprzez
Czerniewice z dnia potwierdzenie dotychczasowych i wyznaczenie nowych
20 kwietnia terenéw budowlanych dla réznych funkcji oraz poprawe
2004 r. tadu przestrzennego przy jednoczesnym minimalizowaniu
kolizji i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspdinych
dziatan.
2. Zmiana mpzp gminy LVII/264/10 Okreslenie zasad zagospodarowania dla:
Czerniewice z dnia — inwestycji z zakresu urzadzen odprowadzania
dotyczaca fragmentu 14 pazdziernika i oczyszczania Sciekow w obrebie Podkonice Duze,
wsi Podkonice Duze 2010r. - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
i Wielka Wola w obrebie Wielka Wola,
— inwestycji z zakresu elektroenergetyki w obrebie Wielka
Wola.
3. zmiana mpzp gminy V1/22/11 z dnia Okreslenie zasad zagospodarowania dla:
Czerniewice, 25 lutego 2011 r. | — powierzchniowe] eksploatacji surowcéow mineralnych
dotyczaca fragmentu w obrebach: Chociwek, Turobéw, Zubki Duze,
wsi Chociwek, — funkcji produkcyjnej w obrebie Czerniewice,
Czerniewice, — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w
Turobow, Zubki Duze obrebie Zubki Duze,
— udroznienia komunikacji drogowej w obrebie Zubki Duze.
4. Zmiana mpzp gminy XX11/118/12 Okreslenie zasad zagospodarowania dla funkcji
Czerniewice z dnia 29 marca | produkcyjnej w obrebie Podkonice Duze.
dotyczaca fragmentu | 2012r.
wsi Podkonice Duze
5. zmiana mpzp gminy | XXVI/141/12 Okreslenie zasad zagospodarowania dla funkgiji
Czerniewice z 31 lipca produkcyjnej w obrebach Czerniewice, Studzianki.
dotyczaca fragmentu | 2012r.
wsi Czerniewice
i Studzianki
6. zmiana mpzp gminy | XXVI/142/12 Okreslenie zasad zagospodarowania dla funkgiji
Czerniewice z dnia 31 lipca produkcyjnej w obrebie Lipie.
dotyczaca fragmentu | 2012r.
wsi Lipie
7. zmiana mpzp gminy XXVI/143/12 Okreslenie zasad zagospodarowania funkcji produkcyjnej
Czerniewice z dnia 31 lipca w obrebie Podkonice Duze.
dotyczagca fragmentu | 2012r.
wsi Podkonice Duze
8. zmiana mpzp gminy | XXXIII/178/13 Okreslenie zasad zagospodarowania funkcji mieszkaniowej
Czerniewice z dnia 30 jednorodzinnej i ustugowej w obrebie Czerniewice.
dotyczaca fragmentu | stycznia 2013 r.
wsi Czerniewice
9. zmiana mpzp gminy LV/297/14 z dnia | Okreslenie zasad zagospodarowania dla funkgc;ji
Czerniewice 28 maja 2014 . mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrebie
dotyczaca fragmentu Czerniewice.
wsi Czerniewice
10. zmiana mpzp gminy LVII/305/14 Okreslenie zasad zagospodarowania dla powierzchniowe;j
Czerniewice z dnia 10 lipca eksploatacji surowcoéw mineralnych wraz z dojazdem w
dotyczagca fragmentu | 2014 r. obrebie Zubki Duze.
wsi Zubki Duze
11. zmiana mpzp gminy X/41/15 z dnia Okreslenie zasad zagospodarowania dla:
Czerniewice dla 24 kwietnia — budowy oczyszczalni $ciekéw w obrebach Krzemienica
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fragmentow sotectw:

Studzianki,
Krzemienica, Mata
Wola i Zubki Duze

2015r.

oraz Mata Wola,

— zmiany przeznaczenia terenu w obrebie Zubki Duze
na funkcje produkcyjno-ustugowa,

— zmiany przeznaczenia terenu w obrebie Studzianki
na funkcje rolnicza.

12.

zmiana mpzp gminy
Czerniewice dla
dwdch wybranych
terenéw potozonych
w obrebie
Czerniewice

XXIV/101/16
z dnia 22 marca
2016 r.

Okreslenie zasad zagospodarowania dla dwoch terenow

potozonych w obrebie Czerniewice umozliwiajgcych:

— intensyfikacje funkcji ustugowej na terenie potozonym
w centrum wsi Czerniewice, w sasiedztwie wezta
»Czerniewice” na drodze ekspresowej S8,

— rozwdj zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz
realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie
potozonym w sgsiedztwie parku we wsi Czerniewice.

13.

zmiana mpzp gminy
Czerniewice (tekst)

XLIl/216/17
z dnia 26 lipca
2017 r.

Zmiana tekstu miejscowego planu gminy (poz.1) —
wybranych ustalen ograniczajacych badz
uniemozliwiajgcych realizacje planowanego
zagospodarowania, w tym infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycje celu publicznego o charakterze
lokalnym.

14.

Zmiana mpzp gminy
Czerniewice dla
wybranych terenéw
gminy Czerniewice

L1/268/18 z dnia
20 marca
2018 r.

Okreslenie zasad zagospodarowania dla:

— rozwoju funkcji produkcyjno-magazynowe;j i lokalizacji
inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii
w formie urzgdzen fotowoltaicznych na terenie
potozonym w obrebie Czerniewice,

— zagospodarowania zwigzanego z rekreacja,
wypoczynkiem i sportem dla terenu potozonego
w obrebie Dgbréwka.

15.

Zmiana mpzp gminy
Czerniewice dla
wybranych terenéw
gminy Czerniewice

LX/316/18

z dnia

18 pazdziernika
2018 .

Okreslenie zasad zagospodarowania dla:

— przeksztatcenia i intensyfikacji istniejacego
zagospodarowania: ustug publicznych, sportu wraz
z niezbgednym zapleczem w obrebie Czerniewice — rejon
ul. Mazowieckiej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej w obrebie
Czerniewice — rejon ulic: Polnej, Osiedlowej i Szkolne;j,
zabudowy zagrodowej w obrebach: Turobdw,
Stanistawow Lipski, zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
w obrebie Czerniewice przy ul. Potudniowej oraz
w obrebie Chociw;

— rozwoju funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej w obrebie Czerniewice — rejon
ul. Mazowieckiej oraz w obrebie Turobéw, ustugowo-
produkcyjnej w obrebie Chociw, produkgji rolniczej w
obrebie Turobow;

— rozmieszczenia urzadzen elektroenergetycznych
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w formie farmy
fotowoltaicznej i/lub paneli zlokalizowanych na dachach
budynkdéw oraz bezposrednio na gruncie wraz
z niezbedng infrastrukturg w obrebie Stanistawow Lipski
i Chociw.

16

zmiana mpzp gminy
Czerniewice (tekst)

XI111/80/19 z dnia
26 wrzesnia
2019r.

Zmiana tekstu miejscowego planu gminy (poz.1)
zmienionego uchwatg (poz. 13) — wybranych
ograniczajgcych bgdz uniemozliwiajgcych realizacje
planowanego zagospodarowania, t.j. rozbudowa gminnej
oczyszczalni $ciekéw badz funkcjonowanie istniejgcego
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zagospodarowania, w tym zabudowy siedliskowej

zlokalizowanej w ramach terenéw lesnych i dolesien.

Zrodfto: oprac. wtasne na podstawie danych z Czerniewice BIP

3.7.3. Miejscowe plany w trakcie sporzadzania

Uchwatg Nr VIII/46/19 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 maja 2019 r., zmieniong uchwatg
Nr XXI11/143/20 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 czerwca 2020 r., zainicjowano sporzgdzanie miej-
scowedo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice. Podjecie ww. uchwaty wynikato
ze znaczgcej dezaktualizacji pod wzgledem formalnym i merytorycznym obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego Uchwatg Nr XV1/101/04

Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.

3.8. Zgtoszone wnioski

3.8.1. Whnioski instytuciji

Stosownie do wymagan formalnych o przystgpieniu do sporzadzenia obecnego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zostaty zawiadomione odpowiednie
urzedy i instytucje.

Otrzymano odpowiedzi od 18 zainteresowanych instytucji tj. od:

— kédzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi — Wydziatu Infrastruktury,

— Zarzadu Wojewoddztwa Lodzkiego,

— Wojta Gminy Rawa Maz.,

— Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi,

— Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w todzi,

— Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej w Tomaszowie Maz.,

- Urzedu Marszatkowskiego w t.odzi, Departament Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi,

— Dyrektora RDPL w todzi,

— GDDKIA w todzi,

— Zarzadu Drég Wojewddzkich w todzi,

— Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.,

— PGE Dystrybucja £6dz — Teren S.A,

— GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie.

— Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko wptynety dwa wnioski — uzgodnienia zakresu prognozy, od:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi,

— Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Tomaszowie Maz.
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3.8.2. Wnioski zgtoszone indywidualnie

W ramach procedury formalnej sporzgdzania Studium zgtoszono 19 wnioskéw indywidualnych. Wszyst-
kie zgtoszone wnioski zostaly zarejestrowane w formie tabelarycznej oraz graficznej
i poddane analizie pod katem lokalizacji, sgsiedztwa przeznaczenia ustalonego w dotychczasowym stu-

dium oraz postulowanego przeznaczenia, a nastepnie rozpatrzone.

3.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
3.9.1. Wizja rozwoju gminy wg dokumentéw strategicznych
Dokumentem okreslajgcym potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy jest ,Strategia Rozwoju Gminy Czer-
niewice na lata 2015-2020", w ktorej zidentyfikowano kluczowe szanse i zagrozenia, majgce obecnie
lub mogace mie¢ w przysziosci wptyw na skale i tempo dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy. Ze wzgledu na znaczacy uptyw czasu niektore wskazania stracity obecnie swojg aktualno$c¢.
Wsrod najistotniejszych czynnikéw (odnoszacych sie do zagospodarowania przestrzennego) majgcych
wpltyw na rozwdj gminy naleza:
e Mocne strony:

— potozenie geograficzne — bliskos¢ Tomaszowa Mazowieckiego, Piotrkowa Trybunalskiego, to-

dzi,

— szlaki tranzytowe, bliskos¢ autostrady Al, drogi krajowej S8 i nr 48,

— dobry stan srodowiska naturalnego,

— duzo terendw lesnych,

— wysoki poziom zwodociggowania gminy;
e Stlabe strony:

— nienajlepszy stan nawierzchni drég, niewystarczajgca ilos¢ ciggdw pieszo-rowerowych,

— sfaba jakos¢ gleb,

— niski poziom skanalizowania gminy,

— sfabo rozwinieta infrastruktura turystyczna,

— mata liczba punktéw handlowo-ustugowych,

— mala liczba inwestorow;

e Szanse:

rosngcy popyt na agroturystyke,
— aktywizacja spofeczna poprzez systematyczny rozwéj ustug kulturalnych i sportowych przy wy-
korzystaniu zewnetrznych srodkéw pomocowych,
— inwestycje w infrastrukture turystyczng, np. budowa $ciezek rowerowych, dostosowanie oferty
do potrzeb mieszkancéw oraz sprawny i efektywny system promocji,
— nowe technologie energetyczne, bazujgce na odnawialnych zrédtach energii;
e Zagrozenia:

— postepujgce zanieczyszczenie Srodowiska,
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— zagrozenie degradacjg stanu jakosci wod z powodu nieuporzgdkowanej gospodarki wodno-$cie-
kowej,
— malejaca liczba mieszkancéw gminy — utrzymujgca sie od kilku lat malejgca tendencja przyrostu
naturalnego,
— zmiany w strukturze ludnosci gminy, polegajgce na przysztym wzro$cie udziatu os6b w wieku
poprodukcyjnym w ogole populaciji,
— zjawisko migracji zarobkowej,
— emigracja miodych i wyksztatconych oséb,
W przedmiotowym dokumencie sformutowano misje gminy, okreslono cele, ktére pozwolg na osiggnie-
cie zatozonej wizji.
e Wizja gminy:
W 2020 roku Gmina Czerniewice to gmina wychodzgca naprzeciw oczekiwaniom spotecznosci lokalnej
oraz zaspokajajgca w petni ich potrzeby. Korzystajgc z potozenia przy waznych szlakach komunikacyj-
nych oraz niewielkiej odlegtosci od duzych centrow regionalnych, podnosi stale jako$¢ i dostepno$¢ do
oferowanych ustug publicznych i atrakcji turystycznych jaki i kulturalnych”.
e Misja gminy:
.Misjg Gminy Czerniewice jest zintegrowana, kompleksowa i partnerska wspotpraca wszystkich lokal-
nych i ponadlokalnych partneréw spotecznych, gospodarczych i instytucjonalnych na rzecz zrownowa-
zZonego rozwoju gminy. Zapewnienie naszym mieszkancom wysokiego poziomu bezpieczenstwa, do-
stepu do wysokiej jakoSci ustug publicznych, mozliwo$ci poszerzania wiedzy i satysfakcjonujgcej go
pracy, a takze atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego staje sie priorytetem w procesie rozwoju
gminy Czerniewice. Turystom i goSciom oferujemy wysoka jako$¢ ustug turystycznych i rekreacyjnych,
bazujgcych na bogactwie lokalnego dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego”.
Strategie realizacji ww. wizji i misji oparto na czterech gtéwnych filarach — priorytetowych obszarach
dziatan, dla ktérych okreslono cele strategiczne i operacyjne:
e Pierwszy priorytetowy obszar dziatan: Edukacja i gospodarka
Cel strategiczny: Silna gospodarka lokalna oparta na kapitale intelektualnym i efektywnym systemie
edukacji oraz aktywnosci zawodowej mieszkancow;

Cele operacyijne:

— dostosowana infrastruktura edukacyjna do potrzeb mieszkancow,

— efektywny system edukacji, wspierajgcy rozwoj kapitatu intelektualnego i zatrudnienia,

— minimalizowanie negatywnych skutkow bezrobocia poprzez rozwdj infrastruktury gospodarcze;.
e Drugi priorytetowy obszar dziatan: Kultura, turystyka i rekreacja

Cel strategiczny: Silna tozsamos¢ lokalna oraz wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyj-

nej gminy opartej na dziedzictwie przyrodniczym;

Cele operacyjne:

— rozwoj oferty kulturalnej i rekreacyjno-sportowej,

— wzmochienie promocji waloréw gminy celem zwiekszenia ruchu turystycznego,
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— wsparcie dla rozwoju turystyki.

e Trzeci priorytetowy obszar dziatan: Ustugi publiczne
Cel strategiczny: Wysoka jako$¢ zycia mieszkancéw gminy oparta na rozwinietym, systemie ustug
publicznych;

Cele operacyjne:

wysoki poziom bezpieczenstwa mieszkancow gminy w wymiarze zdrowotnym, publicznym,
— poprawa bezpieczenstwa ekologicznego poprzez wykorzystanie rozwigzan proekologicznych
i OZE,
— poprawa infrastruktury technicznej i komunalnej gminy,
— wzrost dostepnosci komunikacyjnej gminy.
e Czwarty priorytetowy obszar dziatan: Zarzadzanie rozwojem gminy

Cel strategiczny: Sprawny i efektywny system zarzadzania publicznego oparty na partnerstwie i od-

powiednim wykorzystaniu zasobow;

Cele operacyjne:

— dostosowana infrastruktura edukacyjna do potrzeb mieszkancow,

— sprawny system zarzgdzania i skuteczna promocja.
W Strategii Rozwoju Gminy Czerniewice na lata 2015-2020 zostaty uszczegdétowione gtéwne kierunki
dziatan dla celdéw operacyjnych wyzej wymienionych obszaréw dziatanh.
3.9.2. Uwarunkowania prawne dla okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z pobdzn. zm.) gtdbwnym zadaniem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, réowniez w zakresie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Nastepuje to m.in. przez wyznaczenie kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow.
Okreslenie kierunkéw zagospodarowania, w tym obszaréw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wytgczonych spod zabudowy winno nastepowaé po okresleniu istniejgcych uwarunkowan oraz
przeanalizowaniu prognoz dotyczacych przysziego rozwoju gminy. Z uwagi na ograniczone zasoby
przestrzeni, jej fad oraz skutki ekonomiczne, ktére rodzi przeznaczenie terenéw dla okreslonych funkcji,
nalezy racjonalnie nig dysponowadé, gtéwnie w zakresie wyznaczania obszaréw pod nowg zabudowe.
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485) zmienita w ww. ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmienie art. 10 ust. 1 pkt 7
zgodnie, z ktérym w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlno$ci z ,potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegoélno$ci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach

miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadar wtasnych gminy,
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d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.
Ponadto dodano ust. 5-7, w ktérych uszczegétowiono wymagania dotyczgce ww. bilansu terendw.

Zagadnienia wskazane powyzej w lit. a, b zostaty szczegétowo oméwione w Rozdziale Il — Uwarunko-

wania zagospodarowania przestrzennego. Ponizej przedstawiono syntetyczne wnioski dotyczace ww.

uwarunkowan. Zagadnienia wskazane w lit. ¢ zostaty szczegétowo oméwione w niniejszym punkcie,

natomiast bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazany w lit. d zamieszczono w dokumen-

tacji planistycznej, analogicznie jak w zmianie Studium 2018/1i zmianie Studium 2018/2.

¢ Analiza uwarunkowan srodowiskowych — wnioski

Uwarunkowania srodowiskowe stanowigce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
byly szeroko analizowane w Rozdziale Il pkt. 3.1.

Podsumowujgc uwarunkowania srodowiskowe gminy nalezy stwierdzic, ze:

warunki gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw sg w przewadze korzystne ze wzgledu na

wystepowanie utworéw gruntowych o dobrych warunkach budowlanych i niskiego poziomu wod

gruntowych, jak rowniez biorgc pod uwage korzystne uksztattowanie terenu, brak zagrozen w po-
staci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terendw osuwania sie mas ziemnych,

— udziat gleb, ktore ze wzgledu na klase bonitacyjng podlegajg prawnej ochronie i w przypadku zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze wymagajg uzyskania decyzji o zmianie przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, jest bardzo niski,

— czesc¢ terendw obecnie uzytkowanych rolniczo ze wzgledu m.in. na relatywnie stabg jakosc¢ gleb jest
predestynowana do zalesienia,

— powierzchnia gruntéw zmeliorowanych jest relatywnie niewielka (w ramach sotectwa — Lipie),

— wystepuja: korytarze ekologiczne:

— korytarze ekologiczne: gtéwny (miedzynarodowy) ,Dolina Dolnej Pilicy” (fragment), uzupetnia-
jacy (krajowy) ,Dolina Bzury-Dolina Pilicy” (fragment), o znaczeniu lokalnym — doliny Krze-
mionki, Rekawki i Luboczanki,

— obiekty objete ochrong przyrody (pomniki przyrody, lasy ochronne) i obszary cenne przyrodniczo
(otulina SPK) oraz obszary, ktére potencjalnie mogg by¢ objete formami ochrony,

— nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i podtopieniami,

— wystepujg zloza oraz tereny i obszary gornicze, z ktérych wydobywane sg kopaliny,

Analizujgc powyzsze uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, iz istniejgce uwarunkowania Srodowiskowe

mogg stanowi¢ potencjalne ograniczenie dla lokalizacji inwestycji budowlanych — dotyczy to przede

wszystkim terendw potozonych w ciggach korytarzy ekologicznych (dolin ciekdw) oraz w granicach

o cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym (np. otulina SPK). Pozostata czes¢ gminy,

a zwilaszcza jej Srodkowa i fragmentarycznie pétnocna czesé, jest wolna od ww. ograniczeh.

e Analiza uwarunkowan spotecznych, w tym prognoz demograficznych

Uwarunkowania spoteczne wraz z prognozg demograficzng zostaty zamieszczone w Rozdz. Il pkt. 3.3.

W niniejszym punkcie przedstawiono najistotniejsze potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce

z uwarunkowan demograficzno-spotecznych i prognozy ludnosci. Wynika z nich przede wszystkim, ze:
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— nastepuje stopniowy, lecz nie dynamiczny ubytek ludnosci gminy, co wigze sie z notowanym ujem-
nym przyrostem naturalnym oraz ujemnym od 2013 r. saldem migraciji,

— spada liczba zawieranych matzenstw oraz urodzen zywych, jednak ta tendencja nie musi by¢ stata
w skutek uruchomienia prospotecznych programoéw rzgdowych,

— odnotowuje sie systematyczny spadek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i zwiekszenie liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym (proces starzenia spoteczenstwa),

— nastepuje stopniowe wydtuzenie sredniej dlugosci trwania zycia,

— poziom i jako$¢ zycia mieszkancow ulega stopniowej poprawie (lepsze warunki mieszkaniowe, niski
poziom bezrobocia),

— spoteczenstwo gminy cechuje relatywnie duza aktywno$¢ gospodarcza,

— korzystne potozenie geograficzne blisko Tomaszowa Mazowieckiego, Piotrkowa Trybunalskiego,
todzi oraz dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona gtéwnie przez droge ekspresowg S8 zwiekszajg
m.in. atrakcyjnosc¢ lokalizacyjng potencjalnych przedsigbiorstw w gminie,

Przygotowanie kompleksowej oferty inwestycyjnej oraz dobrych warunkéw w celu przyciggania poten-

cjalnych inwestoréw oraz umozliwienie dalszego rozwoju juz funkcjonujgcych firm spowoduje mozliwos¢

dalszego zwiekszenia zatrudnienia, co wptynie na poprawe warunkow spotecznych — bezposrednio dla
0s06b zatrudnionych oraz posrednio dla catej spotecznosci gminy (zwiekszenie wptywow do budzetu
gminy spowoduje mozliwos¢ wigkszych wydatkdw na potrzeby ogétu spoteczenstwa).

Analizujgc powyzsze uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, ze istniejgce uwarunkowania spoteczne i de-

mograficzne sa typowe dla wojewodztwa t6dzkiego i nie ograniczajg mozliwosci rozwoju gminy.

e Analiza uwarunkowan ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania przez gmine wyko-
nania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spotecznej stuzacych reali-
zacji zadan wlasnych gminy

Sytuacja ekonomiczna w latach 2015-2019

Mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan ekonomicznych okre$la przede wszystkim poli-
tyka finansowa zapisana w Wieloletniej prognozie finansowej i okredlona w perspektywie kilku najbliz-
szych lat, rokrocznie weryfikowana oraz istniejgcy stopien wyposazenia w urzgdzenia i sieci infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej. Przeanalizowano sytuacje ekonomiczng gminy w latach 2015-2019
— Dochody gminy

Prognozowane dochody gminy na rok 2019 oszacowano na 28,81 min zi, natomiast, zgodnie ze ,Spra-
wozdaniem z wykonania budzetu Gminy Czerniewice za 2019 rok”, catkowity dochdd wyniést 28,84 min
zt, co stanowito 100,11% zatozonego planu.

Analizujgc dochody gminy Czerniewice na przestrzeni ostatnich pieciu lat, zauwazalna jest tendencja
wzrostowa, co przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 19. Dochody gminy Czerniewice w latach 2015-2019

2015 2016 2017 2018 2019

17 446 811,05zt | 19 719 352,02 zt | 23 686 664,04zt | 24 126 792,81 zt | 28 838 121,10 z

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS-u
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Dane przedstawione w sprawozdaniu z wykonania budzetu gminy za 2019 r. wskazuja, ze 86,7% do-
chodéw gminy (24 998 774,53 zt) stanowity dochody biezgce a 13,3% (3 839 346,57 zt) — dochody ma-
jatkowe. Dochody wiasne stanowity 32,1% dochodéw gminy (9 266 889,6 zI), subwencje — 29,4%
(8 484 018,0 zt), za$ dotacje — 31% (8 934 949,93 z1), w tym 0,68% (60 750,00 zt) stanowity dotacje
inwestycyjne.

Wsréd dochodéw wtasnych gminy najwiekszy udziat miaty dochody z tytutu podatkéw oséb fizycznych
i prawnych (ok. 32%) oraz od nieruchomosci (20,4%).

Analizujgc dochody gminy z udziatu w podatkach stanowigcych dochéd budzetu panstwa w latach 2015-
2019, zauwazalny jest ich staty wzrost. Ponizsza tabela przedstawia wptyw z ww. podatkéw do budzetu

gminy.

Tabela 20. Udziat w podatkach stanowigcych dochéd budzetu pahstwa razem w dochodach gminy

2015 2016 2017 2018 2019

1785648,02z | 1971861,92zt | 2303 550,04 zt | 2519 937,01 zt | 2 964 949,68 zt

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS-u

Z dochodéw podatkowych, najwiekszy udziat ma podatek dochodowy od osdéb fizycznych, a nastepnie
podatek od nieruchomosci. Analizujgc dochody gminy z ww. podatkéw w latach 2015-2019, zauwazalny

jest ich ogoiny wzrost.

Tabela 21. Podatek dochodowy od 0séb fizycznych w dochodach gminy

2015

2016

2017

2018

2019

1754 414,00 zt

1 940 648,00 zt

2290 922,00 zt

2 460 320,00 z

2921 384,00 zt

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS-u

Tabela 22. Podatek od nieruchomosci w dochodach gminy

2015

2016

2017

2018

2019

1206 891,14 zt

1671064,78 zt

1631 552,62 zt

1 666 057,65 zt

1888 759,31 zt

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS-u

Stata tendencja wzrostowa przez wigkszos¢ badanego okresu, wskazuje na poprawiajgce sie z roku na
rok mozliwosci finansowe gminy.

—  Woydatki gminy

Prognozowane wydatki gminy na 2019 r. oszacowano na 31,08 min zl, natomiast, zgodnie ze ,Spra-

wozdaniem z wykonania budzetu Gminy Czerniewice za 2019 rok”, tgczna suma wydatkéw wyniosta

29,93 min z}, co stanowito 96,3% zatozonego planu.

Tabela 23. Struktura wydatkéw Gminy Czerniewice w latach 2015-2019

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

— 16491 | 21107 | 24546 | 24 247 | 29925

BT LA e 2] 966,80 | 013,80 | 469,55 | 158,20 | 721,83

. 1701 | 2133 | 3897 | 3180 | 7623

wydatki majatkowe [z1] 32062 | 699,19 | 999.11 | 751,68 | 058,75
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14790 | 18973 | 20648 | 21066 | 22302
646,18 314,61 | 470,44 | 406,52 | 663,08

% wydatkow z ogétu

wydatki biezace [z1]

wydatki majatkowe 10,3 10,1 15,9 13,1 25,5

wydatki biezace: 89,7 89,9 84,1 86,9 74,5

wydatki biezace na wynagrodze-

nia i pochodne od wynagrodzen 23,6 18,0 16,4 181 15,0

wydatki bl_ezgce_ na zakup mate- 16,4 121 112 125 10,2
rialéw i ustug

dotacje ogotem 3,0 2,9 34 3,4 2,1

swiadczenia na rzecz os6b fizycz- 18.6 323 318 316 278

nych
wydatki na obstuge dtugu 0,5 0,3 0,3 0,4 0,3
pozostate wydatki 27,6 24,3 21 20,9 19,1

100% 100% 100% 100% 100%

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Dane przedstawione w powyzszej tabeli wskazuja, ze najwiekszy udziat w wydatkach gminy w latach
2016-2018 stanowity Swiadczenia na rzecz oséb fizycznych, dalej pozostate wydatki gminy oraz wydatki
biezace na wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen. W ostatnim roku 2019 na pierwszym miejscu
takze byly $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych, ale dalej byty wydatki majatkowe oraz pozostate wy-
datki. W kontekscie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zwigzanych w nimi inwestycji,
istotne sg wydatki majgtkowe — ich udziat w ostatnich latach jest zmienny, jednak w ostatnim roku wzrést
0 ponad 12%.
W ramach budzetu gminy w 2019 r. zrealizowano m.in. ponizsze inwestycje:
— przebudowa:
— drogi gminnej 116116E Podkonice Duze-Chociwek,
— drog w m. Czerniewice 0$. Skarpa,
— drogi Stanistawéw Lipski-Turobow,
— dwdch drég w miejscowosci Chociwek,
— drogi gminnej nr 116111E oraz drogi wewnetrznej w miejscowosci Chociw,
— drogi gminnej nr 116110E Czerniewice-Zagory,
— budowa oswietlenia ulicznego w miejscowosci Chociw, Czerniewice ul. Mazowiecka, Paulindéw, Sta-
nistawow Lipski, Podkonice Duze,
— budowa utwardzonego pobocza oraz Sciezki rowerowej w ciggu drogi powiatowej nr 4304E — ul. Ma-
zowiecka w m. Czerniewice,
— budowa:
— stacji uzdatniania wody w miejscowosci Turobéw (dokumentacja projektowa),
— odnawialnych zrédet energii w gminie Czerniewice,
— budowa os$wietlenia ulicznego w miejscowosci Chociw, Czerniewice ul. Mazowiecka, Paulinéw, Sta-

nistawow Lipski, Podkonice Duze.
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— termomodernizacja:

— stacji uzdatniania wody w Stanistawowie Studzinskim,

— budynku OSP w Chociwiu,
— budowa:

— placu zabaw w Stanistawowie Studzinskim (dokumentacja projektowa),

— sitowni plenerowych wraz ze strefg relaksu w Lipiu i w Podkonicach Duzych w ramach programu

Otwarte Strefy Aktywnosci.

Powyzsze przedsiewziecia oraz dane dotyczace struktury wydatkow dowodzg, ze gmina Czerniewice
skutecznie realizuje zadania, dzieki ktérym stopniowo podnoszony jest poziom jakosci i dostepnosci
urzadzen infrastruktury technicznej i spotecznej zaréwno na terenach juz zainwestowanych, jak i tych
przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto, gmina uzyskuje i wtasciwie wykorzystuje srodki z dotacji ce-
lowych, nieco gorzej zas z Unii Europejskie;.
— Budzet gminy na 2020 rok
Prognozowane dochody gminy w 2020 r. oszacowano na poziomie 28 670 369,19 zi, w tym
17 264 396,19 zt — dochody wtasne biezgce oraz 2 618 321,0 zt — dochody wtasne majgtkowe. Wydatki
zostaty przewidziane na kwote 31 695 652,19 zt, w tym 15 831 165,19 zt — wydatki wtasne biezgce oraz
7 076 835,0 zt — wydatki wtasne majgtkowe.
Ponizsza tabela przedstawia wykonanie budzetu za | kwartat 2020 r. (w PLN).

Tabela 24. Dochody i wydatki w | kwartale 2020 r. w gminie Czerniewice

Dochody Wydatki
Ogoétem 8 019 125,50 5925 815,99
Plan po
_ 29 661 005,19 33461 988,19
zmianach

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Sprawozdania
z wykonania budzetu gminy za | kwartat 2020 r.

Z powyzszych danych wynika, ze w ciggu pierwszego kwartatu 2020 r. planowane dochody zostaty
osiggniete w 27,0%, a prognozowane wydatki zostaty za$ zrealizowane w 17,7%.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

a takze spotecznej stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan ekonomicznych okresla przede wszystkim poli-
tyka finansowa zapisana w Wieloletniej Prognozie Finansowej i okreslona w perspektywie kilku najbliz-
szych lat oraz istniejgcy stopieh wyposazenia w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjne;.

Do najwazniejszych inwestycji zaplanowanych na najblizsze lata mozna zaliczy¢ takie przedsiewziecia
jak:

— zadania remontowe i inwestycyjne w zakresie utrzymania drég:

62

Id: 2568CFF7-F49D-4326-8F65-643BDED55649. Uchwalony

Strona 62



— budowa, przebudowa, rozbudowa drég gminnych i powiatowych wraz z infrastrukturg techniczng

(wspdlnie we wspotpracy z powiatem tomaszowskim), m.in.;
— budowa drogi gminnej Wielka Wola - Dgbréwka,
— przebudowa drogi gminnej Studzianki - Annopol Duzy,
— przebudowa drogi gminnej Studzianki - Stanistawow Lipski,
— budowa, modernizacja, przebudowa i rozbudowa chodnikéw oraz poboczy, w szczegdlnosci
w obszarach wiejskich,
— rozwdj infrastruktury rowerowej;
— zadania inwestycyjne z zakresu zaopatrzenia w wode:
— rozbudowa sieci wodociggowej,
— budowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci Turobow,
— zadania inwestycyjne z zakresu oczyszczania sciekow:
— rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji (m.in. w Studziankach, Czerniewicach, Podkonicach
Miejskich) i oczyszczalni/budowa przydomowych oczyszczalni sciekdw;
— zadania inwestycyjne z zakresu gospodarki odpadami:
— budowa gminnej kompostowni przy istniejgcej oczyszczalni Sciekow;
— zadania inwestycyjne z zakresu elektroenergetyki:
— rozbudowa sieci kablowej,
— przebudowa i rozwdj systemu oswietlenia ulicznego,
— modernizacja oswietlenia ulicznego na energooszczedne;
— inne:
— remonty i modernizacja placowek oswiaty,
— modernizacja budynku Urzedu Gminy w Czerniewicach,
— zagospodarowanie istniejacych w zasobie gminy obiektéw na siedziby instytucji kultury,
— modernizacja i doposazenie zaplecza sportowego,
— rozbudowa infrastruktury turystycznej, rozwdj i oznakowanie szlakéw turystycznych, budowa
Sciezek rowerowych i infrastruktury towarzyszace;j.
W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Czerniewice na lata 2016-2030 zatozono, ze dochody
gminy bedg wzrasta¢. W pierwszych dwdch latach odpowiednio 0 12,4% i 0,4% w stosunku do roku
poprzedzajgcego, a nastepnie we wszystkich kolejnych latach o ok. 2,0%.
W ww. prognozie finansowej zatozono réwniez, ze wydatki biezgce gminy rowniez bedg wzrastac.
W pierwszych trzech latach wzrost wydatkéw w stosunku do roku poprzedzajgcego byt rézny.
Od 2020 r. bedzie wzrasta¢ bardziej regularnie, albowiem najpierw o 1,7%, nastepnie o 1,8%, a od
2025 r. 0 1,9%. Zupetnie inaczej przedstawia sie sytuacja w odniesieniu do wydatkow majgtkowych.
W ciggu najblizszych lat bedg one zaréwno malec jak i wzrasta¢ w stosunku do roku poprzedzajgcego,
przy czym zmiany te nie beda regularne i beda stanowic rozne wartosci. Wedtug prognozy finansowej
w 2030 r. wydatki majgtkowe bedg wyzsze o ponad 50% w stosunku do roku 2018. Nalezy zaznaczyc,

ze wielko$¢ inwestycji oraz struktura zrédet finansowania programu inwestycyjnego po roku 2018 moze
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ulec istotnej zmianie po pozyskaniu srodkéw z budzetu Unii Europejskiej lub z innych dostepnych zré-
det. Z powyzszych danych wynika, ze Gmina Czerniewice posiada mozliwo$ci finansowe umozliwiajgce
finansowanie podejmowanych przeksztatcen w strukturze uzytkowania terenéw, zaréwno w zakresie
podnoszenia standarddw i jakosci zycia mieszkancéw, jak i realizowania zmian niezbednych do dal-
Szego rozwoju gminy.

Do tej pory gmina sukcesywnie realizuje inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, technicznej
i spoteczne;.

Naktady inwestycyjne na drogi (publiczne i wewnetrze) w latach 2010-2019 wynosity $rednio prawie
1,3 min zt rocznie. Obejmujg one zaréwno remonty drdg, nowe drogi, jak i naprawe. W ostatnich latach
naktady te stanowity srednio ponad 35% wszystkich wydatkow majgtkowych. Uwzgledniajgc prognozo-
wane zmiany w strukturze wydatkéw majgtkowych oraz dotychczasowy sredni roczny udziat wydatkow
na drogi w stosunku do wszystkich inwestycji majatkowych, a takze udziat Srodkéw przeznaczonych na
realizacje nowych drég w stosunku do wszystkich inwestycji drogowych, zaktada sie, ze do 2050 r.
gmina zrealizuje inwestycje z tego zakresu o tgcznej wartosci ok. 13,0 min.

Nakfady inwestycyjne na infrastrukture wodociggowsa i sanitarng wsi w latach 2010-2019 wynosity $red-
nio okoto 200 tys. zt rocznie. W ostatnich latach naktady te stanowity okoto 7% wszystkich wydatkéw
majatkowych. Uwzgledniajgc prognozowane zmiany w strukturze wydatkéw majgtkowych oraz dotych-
czasowy S$redni roczny udziat wydatkow na infrastrukture wodociggowa i sanitarng w stosunku do
wszystkich inwestycji majgtkowych, zakiada sie, ze do 2050 r. gmina zrealizuje inwestycje z tego za-
kresu o tgcznej wartosci ok. 30 min zt.

Odrebng kwestig sg koszty realizacji infrastruktury spotecznej, ktére na obecnym etapie sg trudne do
oszacowania i na ktére skfadajg sie m.in. koszty realizacji obiektow i urzadzen zaspokajajgcych
potrzeby ludnosci w zakresie oswiaty, wychowania, pomocy spofecznej, ochrony zdrowia, kultury
i sztuki, w tym szkoty, internaty, przedszkola, ztobki, domy dziecka, przychodnie i osrodki zdrowia,
organizacje spoteczne.

Uwzgledniajgc prognoze demograficzng (Rozdz. Il pkt 3.3.1) zaktadajgca stopniowy, lecz relatywnie
wolny spadek liczby ludnos$ci oraz aktualng dobrg ocene wyposazenia obszaru gminy w infrastrukture
spoteczng (Rozdz. Il pkt 3.3.1), a takze planowany wzrost jakosci zycia mieszkahcow poprzez
zwiekszenie standardéw zabudowy, co przejawiac sie bedzie m.in. rozgeszczeniem ludnosci, zaktada
sie, iz powyzszy stan nie bedzie w szczegdlny sposdb generowaC zapotrzebowania na nowg
infrastrukture spoteczng w zakresie zadan wiasnych gminy. Obecne obiekty zaspokajajg i zaspokojg
potrzeby mieszkancow gminy. W przypadku, gdy jednak docelowo w ramach poprawy standardéw
zaistnieje potrzeba utworzenia nowych obiektéw infrastruktury spotecznej, to w obowigzujgcym
miejscowym planie gminy, wyznaczone sg tereny dla zabudowy ustugowej, ktére jeszcze sg
niezabudowane. Gmina w sposdb wydajny realizuje inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej. Od
2010 r. gmina wydawata $rednio rocznie przeszto 700 tys. zt na infrastrukture spoteczng. Uwzgledniajgc
Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Czerniewice oraz sredni udziat wydatkow inwestycyjnych na

infrastrukture spoteczng w stosunku do ogotu wydatkéw majatkowych gminy, szacuje sie, ze do 2030 r.
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gmina zrealizuje inwestycje z tego zakresu o tacznej wartosci ok. 4,5 min zt. Na tej podstawie mozna
oszacowad, ze do 2046 roku tgczna wartos¢ tych inwestycji bedzie wynosié ok. 9,6 min zt.

Dla potrzeb realizacji zadan z zakresu infrastruktury zasadne bedzie wsparcie budzetu gminy przez
fundusze zewnetrzne, z dodatkowych zrédet ti. np. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Katowicach, dotacje Unii Europejskiej. Dodatkowe wsparcie dla gminy moze
stanowic realizacja w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Analizujgc powyzsze uwarunkowania mozna stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy sg
wystarczajgce w zakresie realizacji zadan wtasnych zwigzanych z inwestycjami infrastrukturalnymi.
Nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z budowg niezbednych elementdw infrastrukturalnych w petni
zostang zréwnowazone przysztymi korzysciami w postaci wptywow do budzetu z podatkéw oraz
utworzonych nowych miejsc pracy.

Zgodnie z powyzszym uwarunkowania ekonomiczne nie ograniczajg mozliwo$ci realizacji zamierzonych

funkcji okreslonych w Studium 2019 .
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[ll. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele rozwoju przestrzennego

W ,Strategii Rozwoju Gminy Czerniewice na lata 2015-2020” sformutowano wizje i misje gminy opisane

w Rozdz. Il pkt 3.9.1.

Celem strategicznym rozwoju przestrzennego gminy, ktéry wpisuje sie w powyzsze ustalenia jest uzy-

skanie takiej jej struktury, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzystuje walory przyrodni-

czo-krajobrazowe terendéw wiejskich oraz jej zasobow i potencjatu dla potrzeb rozwoju oraz poprawy

warunkow zycia mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele bezposrednie:

— utrzymanie na terenie gminy systemu ochrony przyrody i krajobrazu jako elementu regionalnego
wielkoprzestrzennego systemu terenéw chronionych,

— poprawe stanu srodowiska,

— petne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodni-
czego oraz jego rewitalizacji w procesie zrobwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
i przestrzennego gminy,

— ochrone dziedzictwa kulturowego stuzgcg utrwalaniu tozsamosci i utrzymaniu gtéwnych elementéow
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu
walorow potozenia gminy w poblizu waznego korytarza komunikacyjnego,

— uzyskanie wysokich standardow i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym jednostek osadniczych
oraz harmonizacja ich uktadu przestrzennego.

Dtugofalowa realizacja zatozen gminy winna doprowadzi¢ do uporzadkowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy z wyraznie wyksztatconym strefowaniem funkcjonalnym jej obszaru oraz poprawy

standardéw zamieszkiwania pracy i wypoczynku. Spojny system funkcjonalny zachowujgcy walory przy-

rodniczo-krajobrazowe sprzyja¢ bedzie proekologicznemu rozwojowi gminy zmniejszajgcemu strefe

bezrobocia na terenach wiejskich. Waznym réwniez aspektem jest wyposazenie obszaru gminy

w sprawny system obstugi technicznej oraz modernizacje uktadu komunikacyjnego umozliwiajgcy akty-

wizacje gospodarczg tego obszaru.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

2.1. Kierunki ochrony i ksztatltowania srodowiska przyrodniczego

Dla okreslenia kierunkéw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego przyjmuje sie nastepujace

ekologiczne cele rozwoju:

— zachowanie bioréznorodnosci i wzmacnianie naturalnej odpornosci przyrody oraz utrzymanie zdol-
nosci ekosysteméw do odtwarzania zasobdw przyrodniczych,

— optymalne wykorzystanie waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju gospodarczego,

— zachowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi — korytarzy eko-

logicznych, dla zachowania ciggtosci obszaréw biologicznie czynnych,
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— przeciwdziatanie czynnikom antropopresiji,

— poprawa jakosci powietrza i wody,

— dazenie do zwiekszenia lesistosci obszaru gminy poprzez realizacje dolesieh i zalesien.

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadniczg role w tym procesie petni¢ bedg

przyjete kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego. Okresla sie je w odniesieniu do ochrony:

istniejgcych form geomorfologicznych i gleb,
— zasobow wodnych,

— ekosystemow lesnych,

— ekosystemow nielesnych,

— flory i fauny,

— zasobow surowcow mineralnych.

Przedmiotem ochrony form przyrody nieozywionej na terenie gminy sg nastepujace obiekty gemor-
fologiczne:

— naturalne doliny rzeczne,

— wzgobrza morenowe,

Celem ochrony ww. obiektéw jest zachowanie ich w istniejgcej i niezmienionej postaci, uformowa-
nej przez nature. Dla realizacji ww. celu zaktada sie pielegnacje i utrzymanie roslinnosci przywod-
nej oraz wilgotnych tgk poprzez unikanie regulacji koryt rzecznych, sprzyjanie naturalnej sukces;ji
roslin drzewiastych i krzewiastych, utrzymanie wysp i tach piaskowych. Przewiduje sie réwniez po-
zostawienie bezlesnych szczytéw wzgorz morenowych w celu utrzymania i zachowania cennych
zbiorowisk muraw naskalnych i kserotermicznych.

e Dla ochrony srodowiska glebowego na terenie gminy zaktada sie zachowanie wystepujgcych tu

jednostek podziatowych gleb i przeciwdziatanie ich degradaciji.

Dla realizaciji tego celu zaktada sie w szczegdlnosci:

— ochrone gleb o wartosciowych kompleksach glebowo-rolniczych i wysokich klasach bonitacyj-
nych dla potrzeb produkcji rolnej,

— ograniczenie odptywu powierzchniowego wdd z terendw otwartych poprzez zwiekszanie natu-
ralnej retencji leSnej i glebowej,

— zalesianie i zadarnianie terendw narazonych na erozje wodng;

e  Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych na terenie gminy sg podstawowe obiekty hydrograficzne

w postaci ciekow Krzemionki, Rekawki i Luboczanki wraz z szeregiem mniejszych ciekow oraz
zbiorniki wodne.

Celem ochrony w/w zasobéw wodnych jest zachowanie aktualnej struktury uktadu hydrograficz-
nego, uksztattowanej w wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody. Wskazany wy-
zej cel osiggniety bedzie poprzez realizacje nastepujgcych zadan:

— kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodnej gminy na catym jej obszarze,
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— ochrone uje¢ wodnych, strefy ochronne dla komunalnych uje¢ wéd ze studniami nalezy trakto-
wac jako obszary wskazane do ochrony specjalnej z ograniczeniami zwigzanymi z zapobiega-
niem i przeciwdziataniem szkodliwym wptywom na zasoby wod podziemnych,

— wspomaganie naturalnych proceséw wzbogacania, retencji oraz samooczyszczania sie rzek
i mniejszych ciekdéw na terenie gminy,

— uporzadkowanie na terenach osadniczych gospodarki Sciekowe;j,

— respektowanie zakazow i zalecen obowigzujgcych w podobszarze B obszaru ochronnego Gtéw-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 — Koluszki -Tomaszéw,

— zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb realizacji zbiornika matej retencji ,Zagéry” wedtug ,Wo-
jewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego” z 2006 r.

e  Przedmiotem ochrony ekosysteméw lesnych sg zbiorowiska potozone na terenie gminy, za$ jej

nadrzednym celem jest utrzymanie ich dobrej kondycji oraz naturalnego i pierwotnego charakteru.
Elementami realizacji tego celu sg w szczegdlnosci:
— ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych,
— utrzymanie dobrej kondycji laséw gospodarczych, poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
lesnej,
— dazenie do odtwarzania zbiorowisk lesnych mieszanych, z wiekszym udziatem gatunkéw liscia-
stych,
— powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
— eliminacja obszaréw narazonych na erozje gleb poprzez zalesienie,
— doprowadzenie do uporzadkowania granicy rolno-lesnej poprzez dolesienia.

e  Przedmiotem ochrony Igdowych ekosysteméw nielesnych i flory w obszarze gminy sg nastepujgce

zbiorowiska oraz gatunki roslin:

— zbiorowiska zrédliskowe,

— zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe,

— gatunki chronione i rzadkie.

Celem ochrony flory w/w ekosystemow jest zachowanie petnej réznorodnosci swiata roslin,

a w szczegolnosci gatunkéw nalezgcych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci

cztowieka. Dla zapewnienia skutecznej ochrony ekosysteméw niele$nych i petnej réznorodnoéci

florystycznej gminy zaktada sie nastepujgce dziatania:

— ochrone wartosciowych, naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, sprzyjanie natural-
nej sukcesji na nieuzytkach i terenach mato przydatnych dla rolnictwa,

— wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych,

— zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow nielesnych z popula-
cjami rzadkich i zagrozonych gatunkow roslin;

e  Przedmiotem ochrony zasobdéw fauny na terenie gminy jest zachowanie rzadkich gatunkéw chro-

nionych zwierzat, zwtaszcza zagrozonych w Polsce.
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Powyzsze realizowane jest poprzez ochrone ich biotopow i nisz ekologicznych.

e  Przedmiotem ochrony zasobéw surowcéw mineralnych jest:

— ochrona udokumentowanych zt6z kopalin przed trwaltym zainwestowaniem niezwigzanym
Z eksploatacjg ztoza oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
Przyjete wyzej kierunki ochrony poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego realizo-

wane powinny by¢ zwlaszcza w obrebie terendw wspéttworzgcych system ekologiczny gminy,

ze szczegoblnym naciskiem na tereny wchodzace w sktad wielkoprzestrzennego systemu terenow
chronionych o znaczeniu ponadlokalnym, w ktérego sktad wchodza:
— tereny laséw ochronnych i pozostatych lasow,
— projektowane zalesienia,
— korytarze ekologiczne:
— gtéwny (miedzynarodowy) ,Dolina Dolnej Pilicy”, w zasiegu, ktérego znajduje sie potudniowa
czes¢ gminy (tereny lesne w otulinie SPK) stanowigcy fragment korytarza paneuropejskiego,
— uzupetniajagcy (krajowy) ,Dolina Bzury-Dolina Pilicy” w zasiegu, ktérego znajduje sie pot-
nocna czes¢ gminy oraz niewielki fragment jej zachodniej czesci,
— 0 znaczeniu lokalnym — doliny Krzemionki, Rekawki i Luboczanki,

— tereny zieleni urzgdzonej: parki i cmentarze,

2.2. Prawna ochrona srodowiska przyrodniczego

Ochrona obiektow i terendw przyrodniczych objetych prawng ochrong odbywa sie poprzez respektowa-
nie w petni zasad ochrony zawartych w aktach prawnych ustanawiajgcych poszczegdélne formy ochrony
(wg ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody).

Na terenie gminy Czerniewice istniejgcg forme ochrony przyrody stanowia:

Pomniki przyrody

Obiekty wymagaja ochrony stosownie do przepiséw zawartych w rozporzgdzeniu o ich ustanowieniu.

Wymienione w Rozdz. I, pkt 3.1.9 obiekty nalezy poddawac statym zabiegom konserwacyjno-pielegna-

cyjnym wynikajgcym z biezgcych potrzeb. Zagospodarowanie terenu w bezposrednim sasiedztwie

drzew pomnikowych powinno by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w aktach prawnych, na mocy ktérych

obiekty te uznano za chronione.

W celu ochrony w/w pomnikéw przyrody nalezy respektowaé zakazy dotyczace:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektow,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz ob-
szaréw wodno-bfotnych,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

umieszczania tablic reklamowych.

Lasy ochronne
Na terenie gminy Czerniewice wystepujg lasy panstwowe — ochronne, w ktérych zasady prowadzenia

gospodarki lesnej okresla dokument, ktérym nadano im ten status.
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Dla roslin objetych ochrong gatunkows:

— zabrania sie pozyskiwania, umy$lnego niszczenia lub uszkadzania roslin objetych ochrong gatun-
kowa,

— zabrania sie umys$lnego niszczenia ich siedlisk,

— zabrania sie zbioru, przetrzymywania, posiadania, preparowania, przetwarzania roslin oraz ich cze-
$ci,

— zabrania sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, stosowania srodkéw chemicznych, niszcze-
nia sciotki lesnej, gleby w poblizu stanowisk ros$lin chronionych.

Dla rodzimych dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkowa:

— zabrania sie umysinego zabijania, okaleczania, chwytania, pozyskiwania, przetrzymywania, a takze
posiadania zywych, martwych, w catosci lub ich czesci,

— zabrania sie ptoszenia, niepokojenia, fotografowania, filmowania, obserwacji z odlegtosci powodu-
jacej zaniepokojenie zwierzat, w tym w czasie snu zimowego Ilub w okresie rozrodu
i wychowu mtodych, bez zezwolenia wojewody,

— zabrania sie umys$lnego niszczenia ich siedlisk,

— zabrania sie umyslnego niszczenia ich gniazd, tarlisk, nor, legowisk, zeremi oraz jaj, ikry, postaci
miodocianych i form rozwojowych,

— zabrania sie zgodnie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat.

Na terenie gminy Czerniewice proponuje sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

Obszary Chronionego Krajobrazu:

,Gornej i Srodkowej Rawki”,
»Spalsko-Sulejowski”;

We wskazanych na rysunku Studium — ,, Kierunki rozwoju przestrzennego” zasiegach obszaréw chro-
nionego krajobrazu wszelkie dziatania w zakresie gospodarowania przestrzenig muszg by¢ podporzad-
kowane naczelnej funkcji — ochronie wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terendw o zréznicowanych eko-
systemach, warto$ciowych w szczegdlnosci ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigza-
nych z masowg turystyka i wypoczynkiem. Celem tworzenia obszaréw chronionego krajobrazu jest po-
wigzanie terenéw poddanych ochronie w jeden spdjny system.

W zwigzku z powyzszym w zasiegu ww. OChK (zgodnie z przepisami o ochronie przyrody) mozna

wprowadzi¢ nastepujgce zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatoci, w tym kopalnych

szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,
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— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, od-
budowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrow-
nowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

- ujec

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej;

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy:

- ,Ptasia Géra” — fragment kompleksu lesnego w otulinie Spalskiego Parku Krajobrazowego
ww. forma ochrony nie zostata ujeta w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego to-
dzi”.

Na rysunku Studium — ,, Kierunki rozwoju przestrzennego” wskazuje sie zasieg terenu przewidzianego

do utworzenia ZPK (fragment, pozostata cze$¢ w gminie Rzeczyca), na ktérym zgodnie z przepisami

0 ochronie przyrody mogg by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowsg, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzgdzen wodnych,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stalunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonal-
nej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej i rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz ob-
szaroéw wodno-btotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

— wydobywania do celéw gospodarczych skiad, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw,

— umieszczania tablic reklamowych;

Istniejgce i projektowane formy ochrony przyrody wyrdzniono na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju

przestrzennego”. Granice proponowanych ww. form ochrony majg charakter orientacyjny i moga podle-

gac dalszym uscisleniom.

2.3. Lokalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego

Otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego

Dla ochrony waloréw Spalskiego Parku Krajobrazowego w granicach otuliny wskazane jest uwzglednie-

nie w zagospodarowaniu terenéw potozonych w jej granicach zakazéw zawartych w rozporzadzeniu
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nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie utworzenia Spalskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15, poz. 113).

Tereny zieleni

Rozwijanie istniejgcych i tworzenie nowych pasow zieleni srédpolnej, zaro$li i zadrzewien wzdtuz ro-
wow, drobnych ciekdéw i drég polnych — petnione przez nie funkcje wodochronne i wiatrochronne, sg
szczegodlnie istotne z uwagi na przesuszenie gruntéw na wiekszosci obszaru gminy i postepujace na
skutek wylesiania terendw procesy erozyjne gleb.

Tereny zieleni urzgdzonej obejmujagce istniejgce parki oraz cmentarze (w tym parki dworskie i cmentarze
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw), zapewniajgce whasciwe warunki zdrowotne, klimatyczne i wy-
poczynkowe dla mieszkancéw gminy wymagajg objecia zakazem zmiany uzytkowania oraz dalszych
prac porzgdkowych i pielegnacyjnych.

Doliny ciekow stanowigce korytarze ekologiczne

Niezaleznie od korytarzy ekologicznych: gtéwnego (miedzynarodowego) ,Dolina Dolnej Pilicy” oraz uzu-
petniajacego (krajowego) ,Dolina Bzury-Dolina Pilicy” istotng role petnig réwniez doliny mniejszych cie-
kéw: Krzemionki, Rekawki i Luboczanki stanowigce lokalne korytarze wentylacyjno-klimatyczne.

Uktad ten wyréznia sie cennymi walorami krajoznawczymi, duzymi zasobami wod podziemnych i po-
wierzchniowych, cenng réznorodnoscia florystyczng i faunistyczng oraz istotna rolg klimatyczng. Rézne
komponenty srodowiska przyrodniczego tworzg tu ekosystemy majgce swoje przedtuzenie na terenach
sgsiednich gmin. Prawidtowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w $cistym powigzaniu z krajo-
brazem odgrywa istotng role w jakosci srodowiska przyrodniczego gminy.

Utrzymanie otwartosci systemu wymaga uzytkowania rolnego dolin o ukierunkowaniu na uzytki zielone.
Wskazane jest wykluczenie zabudowy w dolinach. Na terenach tych wprowadza sie zakaz lokalizacji
przegroéd przestrzennych w poprzek dolin, za wyjatkiem budowli stuzgcych gospodarce wodnej.
Ochrona potencjatu ekologicznego powinna nastgpi¢ poprzez wprowadzenie zieleni tegowej wzdtuz

koryt rzek i ciekow.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Udokumentowane zasoby srodowiska kulturowego stanowig istotny element rozwoju gminy Czernie-

wice. Podstawowe cele ksztattowania tego srodowiska stanowig:

— wzmochienie istniejgcych waloréw oraz tworzenie nowych wartosci na terenie catej gminy,

— rozwdj zagospodarowania przestrzeni gminy w nawigzaniu do elementéw srodowiska kulturowego.

Przyjeto, iz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

— petne respektowanie zasad ochrony dla obiektdw objetych ochrong na mocy przepiséw odrebnych
wraz z uwzglednieniem wptywu tych obiektéw na sposdb zagospodarowania terenéw, w ktérych sg
Zlokalizowane lub terenéw w ich sgsiedztwie,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej wraz z ustaleniem zakresu dziatan dla terenéw wcho-

dzgcych w ich skfad.

72

Id: 2568CFF7-F49D-4326-8F65-643BDED55649. Uchwalony

Strona 72



Ww. obiekty (wymienione w Rozdz. Il pkt. 3.2.2 - 3.2.4) oraz projektowane strefy ochrony konserwator-

skiej wyrézniono na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000.

3.1. Elementy podlegajace ochronie prawnej

Do elementdéw Srodowiska kulturowego gminy, ktére podlegajg prawnej ochronie naleza:
— obiekty w rejestrze zabytkow,

— obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw,

— stanowiska archeologiczne,

— obiekty objete ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw i obszaréw wciggnietych do rejestru zabytkéw obowigzuje ich zagospodaro-

wanie, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie innych dziatan zwigzanych z nimi, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad nimi.

e  Ochrona zabytkowych obiektéw polega w szczegdlnosci na:

— trwatym zachowaniu substancji i historycznej formy oraz jak najlepszego wyglgdu zabytkow,

— utrzymaniu otoczenia zabytkéw w stanie zapewniajgcym ochrone ich waloréw ekspozycyjnych
(widok na zabytek i z zabytku),

— wykorzystaniu zabytku na cele uzytkowe wytgcznie w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie
jego wartosci, z uwzglednieniem historycznej funkgiji,

— zabezpieczeniu widoku na zabytek, w sposéb umozliwiajgcy ekspozycje obiektow lub obszarow
z ustalonych kierunkoéw widokowych (odpowiednio zachowanie lub przywrdcenie wiasciwej eks-
pozycji, z wykluczeniem zabudowy zaktécajgcej ekspozycje zabytku),

— okresleniu zasad wykorzystania i zagospodarowania obiektéw zabytkowych w sposob zapew-
niajgcy ochrone i zachowanie jego wartosci, z mozliwoscig podniesienia standardu zabudowy
i przestrzeni publicznych, przy zatozeniu, ze dziatania polegajgce na modernizacji, nie moga
prowadzi¢ do istotnych zmian gabarytéw, sposobu dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym takze
proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej).

e Dla ochrony zabytkowych parkéw nalezy przyjaé zasade, iz powinny byé w catosci uzytkowane

przez jednego uzytkownika zapewniajgcego wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje za-
bytku.

e Dla ochrony zabytkowego cmentarza nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci jego usytuow-

ania oraz czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego drzewo-
stanu.
Opieka nad zabytkiem jest sprawowana przez jego wiasciciela lub posiadacza, ktérego obowigzkiem
jest zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, korzystanie z za-
bytku w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci, prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku, prowadzenie naukowych badan i dokumentowanie
zabytku, a takze popularyzowanie i upowszechnianie wiedzy o zabytku i jego znaczeniu dla historii

i kultury.
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W odniesieniu do obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw potozonych w obrebie

stref konserwatorskich i poza nimi ustala sie:

remont, przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania powinna sie odbywac¢ na zasadach
zapewniajgcych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji,
detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

obowigzuje prowadzenie wszelkich dziatan, ktére mogg mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane
wygladu obiektu, np. dotyczagce zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozyciji i artykulacji elewa-
cji, w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej oraz zmian
kolorystyki elewacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku ewentualnej koniecznosci rozbiérki zabytku wigczonego do ewidencji obowigzuje pro-
wadzenie dziatan, w tym w zakresie okreslenia mozliwosci i zasad wytgczenia obiektu z tej ewidenc;ji
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla zabytkowego parku we wsi Mata Wola (w czesci obreb Gaj), ze wzgledu na szczatkowy stan
zachowania dopuszcza sie uzupetnienie zieleni nowymi nasadzeniami, w szczegdlnosci wzdtuz
drog w formie alei w celu podkreslenia uktadu kompozycyjnego zatozenia;

dla zabytkowych cmentarzy we wsiach:

— Czerniewice, Krzemienica i Stanistawow Lipski obowigzuje:

zachowanie istniejgcego ukfadu przestrzennego (aleje),

— zachowanie waloréw srodowiska przyrodniczego, ochrona i biezgca pielegnacja istniejgcej
zieleni wysokiej,

— zachowanie i konserwowanie historycznych ogrodzen, historycznych nagrobkdw i pomnikow

oraz elementdéw wyposazenia cmentarzy,

zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
— Anndéw, Dagbréwka i Stanistawéw Studzinski obowigzuje:
— zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego, bez mozliwosci rozbudowy terenowej,
— ochrona i uczytelnienie ich lokalizacji w terenie poprzez zastosowanie ogrodzenia drewnia-

nego, azurowedo (zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych),

biezgca konserwacja tablic nagrobnych i pomnikdw,

zamieszczenie informacji o obiekcie.

Podobnie, jak w przypadku zabytkéw wpisanych do rejestru, opieka nad zabytkiem jest sprawowana

przez jego wiasciciela lub posiadacza, ktérego obowigzkiem jest zabezpieczenie i utrzymanie zabytku

oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, korzystanie z zabytku w sposdb zapewniajgcy trwate za-

chowanie jego warto$ci, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy

zabytku, prowadzenie naukowych badan i dokumentowanie zabytku, a takze popularyzowanie i upo-

wszechnianie wiedzy o zabytku i jego znaczeniu dla historii i kultury.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzuje ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie

z przepisami o ochronie zabytkow.

74

Id: 2568CFF7-F49D-4326-8F65-643BDED55649. Uchwalony

Strona 74



3.2. Projektowane strefy ochronne

Ustala sie dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych:

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A" obejmuje:

— zespot kosciota parafialnego w Czerniewicach,

— zespoty dworsko-parkowe w Czerniewicach, Chociwiu, i Wielkiej Woli, parki dworskie w Chociwku,
Lipiu, Studziankach;

strefa ochrony uktadu rozplanowania ,,B" obejmuije:

— ukiady przestrzenne wsi Czerniewice, Krzemienica i Strzemeszna obejmujgce tereny wzdtuz gtow-
nych drég wylotowych;

strefa ochrony ekspozycji ,,E" obejmuje tereny umozliwiajgce ekspozycje zabytkowych obszaréw

i obiektow oraz wartosciowego niezabytkowego uktadu przestrzennego:

— zespotu dworsko-parkowego w Chociwiu,

— zespotu kosciota parafialnego i zespotu dworsko-parkowego w Czerniewicach,

— parku dworskiego i mtyna w Studziankach,

— zespotu dworsko-parkowego w Wielkiej Woli,

— miyna i wsi Strzemeszna;

strefa ochrony krajobrazu kulturowego "K" obejmuje:

— fragment zachodni doliny rzeki Krzemionki oraz doline strugi Rekawki;

strefa ochrony archeologicznej ,,OW” obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie badan lub

innych wskazoéwek, zawartosci reliktéw archeologicznych.

Dla realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala sie nastepujgce wymogi w ww. strefach:

w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A":

— ochronie podlegajg: historyczny uktad kompozycyjny, zabytkowe obiekty, uktady wodne, zespoty
zieleni komponowanej, w tym starodrzew,

— szczegdbtowe zasady i formy obowigzujgcej ochrony, zakres prac pielegnacyjnych oraz nasadzenh
roslinno$ci winny zosta¢ opracowane na etapie sporzgdzenia dokumentacji dotyczacej rewaloryza-
cji obiektéw,

— w ramach podejmowanych dziatan:

— obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréow zabytkowych elemen-
toéw uktadu,

— zakres i stopien wszelkich prac polegajgcych na rozbudowie, przebudowie obiektéw zlokalizo-
wanych w otoczeniu zabytku lub w ramach zatozen dworsko-parkowych, trwate zmiany elewacji
i bryt budynkow, zmiany w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej, w tym w zakresie: na-
wierzchni, elementéw matej architektury, planowane wycinki drzew i komponowanych grup
krzewdw, wyburzenia obiektéw i inne, ktérych charakter moze mie¢ negatywny wptyw na walory
zabytkéw, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni, nie moga naruszaé wartosci zabytku

i wymagajg dziatania zgodnego z przepisami odrebnymi,
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— obowigzuje ochrona roslinnosci parkowej ze szczegdlnym uwzglednieniem starodrzewu oraz
uktadéw wodnych z obowigzkiem prowadzenia okresowych przegladéw drzewostanéw i wyko-
nywania prac pielegnacyjnych i porzadkowych,

— obowigzuje zakaz:

— stosowania rozwigzan agresywnych — niedostosowanych do zagospodarowania otoczenia
ze wzgledu na znaczgco odbiegajgce skale, forme czy sposdb zewnetrznego opracowania
lub kolorystyke,

— lokalizacji dominant krajobrazowych, w tym wysokich urzadzen technicznych, masztéw itp.,
budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

— realizacji obiektéw wielkowymiarowych i reklam wielkoformatowych,

— zakaz budowy ogrodzen szczelnych oraz stosowania paneli betonowych jako ogrodzen;

w strefie ochrony uktadu rozplanowania ,,B":

— ochronie podlegaja: historyczny uktad przestrzenny, uktad drogowy, podziaty parcelacyjne, zespoty
zabytkowej i tradycyjnej zabudowy, reprezentatywnej dla réznych etapdéw wsi, ekspozycja istnieja-
cych wewnetrznych i zewnetrznych dla uktadu wsi pozytywnych dominant wysokosciowych w po-
szczegolnych uktadach wiejskich, zespoty zieleni komponowanej i rzezba terenu,

— obowigzuje ksztattowanie zwartej struktury wsi oraz ograniczanie rozproszonej zabudowy deformu-
jacej ich panoramy i historyczne uktady przestrzenne,

— obowigzuje ochrona cennych obiektéw budownictwa regionalnego, wykonanych z miejscowych su-
rowcow,

— rozbudowa obiektéw, ktdra bytaby eksponowana w przestrzeni publicznej jest dopuszczalna, o ile
przybierze formy zharmonizowane z architekturg istniejgcego zespotu,

— obowigzuje nawigzanie nowej i przebudowywanej zabudowy do charakteru i skali zabudowy trady-
cyjnej pod wzgledem formy, wysokosci, lokalizacji (usytuowanie budynkéw w okre$lonej tradycyjne;j
linii zabudowy, uktad dachéw kalenicowy réwnolegty do linii zabudowy), stosowanie dachéw spa-
dzistych o katach nachylenia potaci dostosowanych do tradycyjnej architektury danej wsi oraz przez
zastosowanie tradycyjnych, lokalnych materiatéw wykonczeniowych,

— obowigzuje zakaz lokalizowania w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych budynkéw zastaniajgcych wi-
dok na zabytek,

— obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,

— obowigzuje zakaz budowy ogrodzen szczelnych oraz stosowania paneli betonowych jako ogrodzen;

w strefie ochrony ekspozycii ,,E":

— ochronie podlegajg otwarte tereny pozwalajgce na bezposrednig obserwacje wartosciowych pod
wzgledem estetycznym i historycznym zespotdw obiektéw, w tym przede wszystkim zespotéw dwor-
sko-parkowych i sakralnych,

— obowigzuje zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, obiektow
wielkowymiarowych i reklam wielkoformatowych,

— obowigzuje zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscia,
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— gabaryty, forma i kolorystyka modernizowanej i nowej zabudowy, a takze gabaryty zieleni oraz ele-
mentéw i urzgdzen infrastruktury technicznej musza uwzglednia¢ ekspozycje obszaréw i obiektow,
dla ktérych ustalono przedmiotowa strefe,

— obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych i budowy ogrodzen szczelnych oraz stoso-
wania paneli betonowych jako ogrodzen;

w strefie ochrony krajobrazu kulturowego "K":

— ochronie podlegajg obszary krajobrazu kulturowego o wysokich wartosciach,

— obowigzuje zachowanie $rodowiskowych waloréw krajobrazu kulturowego oraz zachowanie szaty
rodlinnej, w tym przydroznej, $rédpolnej z zachowaniem gatunkéw rodzimych oraz tgkowe;j,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ wartosci estetyczne krajobrazu, t.j. np.
obiekty wielkokubaturowe, maszty telefonii komérkowej i reklamy wielkoformatowe,

— dla nowej zabudowy obowigzuje uwzglednienie regionalnych wzorcéw architektury poprzez stoso-
wanie dachéw spadzistych o kgtach nachylenia potaci stosowanych w tradycyjnej architekturze da-
nej wsi oraz poprzez zastosowanie tradycyjnych, lokalnych materiatébw wykonczeniowych;

w strefie ochrony archeologicznej ,,OW”:

— przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicz-
nych w formie nadzoru archeologicznego. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg
przepisy odrebne. Jako nadzér archeologiczny nalezy rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajgcych na obserwac;ji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie za-
bytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy do-
konywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury

gruntu.
4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

4.1. Priorytety i dodatkowe cele
W ramach ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Czerniewice przyjeto nastepujgce:
e Zalozenie generalne:
— Podstawowe funkcje gminy:
— funkcja rolnicza i obstuga produkc;ji rolniczej — determinowana istniejgcym potencjatem rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej przewidziana do dalszego rozwoju,
— funkcja produkcyjno-ustugowa, magazynowo-sktadowa — wynikajgca z waloréw potozenia
w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 i jej trzech weztow;
e Zalozenia podstawowe:
— zachowanie skali zabudowy i zagospodarowania historycznie uksztattowanych struktur prze-
strzennych poszczegdinych wsi, w tym gtéwnie takich miejscowosci jak Czerniewice, Krzemie-

nica, Strzemeszna,
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— rozbudowa istniejgcych struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania,
z uwzglednieniem terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, o mozliwosciach zaopatrzenia
w niezbedng infrastrukture,

— tworzenie obszaréw aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem na dziatalno$¢ w zakresie pro-
dukcji, magazynéw i skladow, obstugi komunikacji i transportu, ustug produkcyjnych z przezna-
czeniem na dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa, uwzgledniajgcg mozliwosé lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wg przepiséw odrebnych,

— tworzenie warunkow sprzyjajgcych wielofunkcyjnemu rozwojowi wsi, z wytgczeniem mozliwosci
lokalizowania w zwartym obszarze wsi ferm — chowu i/lub hodowli zwierzagt o obsadzie kwalifiko-
wanej jako przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko wg prze-
piséw odrebnych,

— ograniczanie rozpraszania zabudowy w terenach rolnych poprzez zakaz zabudowy kompleksow
gleb chronionych (o wysokich klasach bonitacyjnej — Ill kl. i wyzszej), terendw o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych w dolinach rzek i na podmoktych terenach tgk,

— zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemow przyrodniczych re-
gionu (w tym obszarow objetych ochrong prawng), ktéry tworza tereny otwarte (bez zabudowy)
dolin rzecznych i ciekdw wraz z ich biologiczng obudowa, trwate uzytki zielone, tereny zieleni
urzgdzonej i kompleksy lesne;

e Zalozenia uzupetniajgce:

— ograniczenie masowego wykorzystania turystycznego i zainwestowania kubaturowego najcen-
niejszych obszaréw systemu przyrodniczego gminy,

— ochrona obszaréw pozostajgcych w zasiegu ochrony woéd podziemnych GZWP nr 404 — Zbiornik
Koluszki - Tomaszow Czestochowa (E) poprzez uwzglednienie rygoréw ochronnych w zakresie
lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktére moga zagrozi¢ jakosci wod,

— ograniczenie obudowy korytarza komunikacyjnego drogi wojewddzkiej nr 726 skutkujgcej bez-
posrednig obstuga z tej drogi,

— dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, gtéwnie w zakresie modernizacji drég, rozbudowy sieci
kanalizacyjnej,

— dalszy rozwo6j odnawialnych zrédet energii w formie farm fotowoltaicznych.

4.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Ksztaltowany zgodnie z przyjetymi zatozeniami uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy Czerniewice
przedstawia rysunek Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000.

Uktad ten oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejgcej struktury gminy z uwzglednieniem przyjetego
systemu ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych,

w tym z sgsiednimi gminami.
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Na ww. rysunku Studium wyodrebniono tereny z okresleniem przewazajgcej funkcji. Przedstawiono réw-
niez podstawowy uktad komunikacyjny, na ktory sktadajg sie drogi klas: S, G, L, D. Powyzsze pozwala
okresli¢ ksztatlt i strukture przestrzenng gminy oraz powigzania z regionem i sgsiednimi gminami.
Ustalone w Studium przeznaczenie poszczegolnych terenow jest wynikiem weryfikacji ustalen obowig-
zujgcego planu gminy z 2004 oraz zmiany Studium 2018/2 w dostosowaniu do aktualnych uwarunko-
wan oraz analizy zgtoszonych wnioskéw.

Dla projektowanej zabudowy wyznaczono tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zur-
banizowanych albo o rozpoczetym procesie urbanizacji niekolidujgce z ochrong srodowiska przyrodni-
czego i stwarzajgce relatywnie korzystne warunki dla obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Dla
wyboru terendéw rozwojowych przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej, istotne znaczenie miaty
powigzania z drogg ekspresowg oraz wojewddzkim i regionalnym uktadem drog.

W Studium wyodrebniono tereny zurbanizowane oraz tereny otwarte w postaci laséw, dolesien, tgk
i upraw rolnych, a takze uwzgledniono ich wzajemne relacje.

W pdinocnej i potudniowo-$rodkowej czesci gminy przewiduje sie rozwoj rolnictwa i jego obstugi. Po-

winna tutaj dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa o charakterze ulicowym wraz z ustugami towarzysza-
cymi. W obrebie istniejgcego zainwestowania lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg tereny
predysponowane dla dalszego uzupetniania zabudowy.

Czes$¢ srodkowa gminy:

— tereny wzdtuz drogi ekspresowej S8 i w sagsiedztwie jej trzech weztéw w Czerniewicach, Wadlce
Jagielczynskiej, Lipiu i Podkonicach Duzych preferowane sg dla lokalizacji: dziatalnosci gospodar-
czej, zwlaszcza przedsiewzie¢ z zakresu logistyki, terendw produkcyjno-ustugowych, terenéw skfa-
déw, magazynéw i ustug oraz terendw zwigzanych z wydobyciem kopalin oraz farm fotowoltaicz-
nych,

— wzdtuz doliny rzeki Krzemionki i jej sasiedztwa, skupiajgcych wiekszos¢ terenéw o cennych walo-
rach kulturowo-przyrodniczo-krajobrazowych, w tym objetych strefami ochrony konserwatorskiej,
z terenami lesnymi i zbiornikami wodnymi — preferowana jest do zachowania stanu naturalnego
i lokalizacji projektowanego zbiornika ,Zagory” wraz z projektowanymi ustugami turystyki, wypo-
czynku;

Czesc¢ zachodnia gminy:

Obreby Helenéw, Annopol Duzy, Studzianki, Dgbréwka preferowane sg do zalesien uzupetniajgcych
istniejgce lasy oraz rozwoju funkcji rekreacji indywidualnej w oparciu o istniejgce walory krajobrazowe
i przyrodnicze.

Czes¢ potudniowa gminy:

Z kompleksem lesnym w otulinie SPK preferowana jest do zachowania stanu naturalnego, rozwoju funk-
cji turystyczno-rekreacyjnej w oparciu o istniejgce walory krajobrazowe i przyrodnicze przy uwzglednie-
niu uwarunkowan wynikajgcych z ochrony srodowiska — obostrzen ograniczajgcych w znaczny sposéb
swobode inwestowania bgdz warunkujgcych mozliwy sposdb zagospodarowania.

W strukturze osadniczej gminy, miejscowos$¢ Czerniewice potozona w _centralnej czedci gminy bedzie

petni¢ nadal role gtéwnego osrodka gminnego — bieguna rozwoju o tendencjach wzrostowych
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wymagajgcych uzupetnien istniejgcych struktur przestrzennych w powigzaniu z dziataniami na rzecz
ochrony $rodowiska i warto$ci kulturowych.
Pozostate jednostki osadnicze w wiekszosci wsie w ukfadzie pasmowym, réwnolegtym do istniejgcych
drog sg adaptowane ze wskazaniem uzupetnien w ciggach zabudowy. Rowniez istniejgce rozproszone
budownictwo zagrodowe nie podlega zmianom.
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy ze wzgledu na charakter i prognozowany kierunek
rozwoju obok osrodka gminnego wyréznia sie:
o osrodki majgce potencjalne szanse rozwoju przestrzennego, w tym:
— subgminne osrodki obstugi mieszkaniowo-ustugowej — Chociw;
¢ osrodki kontynuacji rozwoju:
— wsie o dominujgcej funkcji rolniczej i dziatalnosci gospodarczej o profilu ustugowym — Strze-
meszna - Strzemeszna |, Studzianki, Turobdow - Wélka Jagielczynska, Wielka Wola,
— miejscowosci predysponowane do rozwoju funkcji letniskowej i agroturystyki — Helenow;
e osrodki zmian jakosciowych:
— pozostate wsie, w ktérych utrwala sie istniejacg wiodgca funkcje w postaci produkcji rolnej i le-
Snej.
Podstawowe zadania i kierunki w procesie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Czerniewice stanowiag:

e poszerzenie zasiegow terendw zruralizowanych poprzez uzupetnienie istniejgcych ciggéw zabudowy

(obszar catej gminy — gtéwnie tereny mieszkaniowe, tereny przewidziane pod ustugi i nieucigzliwg
dziatalno$¢ gospodarcza);

e wyznaczenie terendéw rozwojowych dla:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w obrebie Czerniewice,

— zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) (ML) w obrebie Helendw,

— funkcji aktywnosci gospodarczej — zabudowy produkcyjno-ustugowej (P-U), magazynowo-ustu-
gowych (S/U) zlokalizowanych w rejonie weztdéw drogi S8 w obrebach: Studzianki, Zagéry, Lipie,

— Wolka Jagielczynska, Zubki Duze, Podkonice Duze oraz terenéw produkcyjno-ustugowej (P-U)
w obrebie Chociw (przy drodze wojewodzkiej nr 726);

e dopuszczenie zagospodarowania wskazanych terenéw otwartych w formie eksploatacji powierzch-

niowej (PG) i farm fotowoltaicznych (EF) — gtdwnie w srodkowej czesci gminy;
e ochrona przed zabudowg (wytgczenie z zabudowy) terendw otwartych:

— lasow (ZL),

— dolesien (ZLd),

— gk i pastwisk (RL),

— gruntéw rolnych (z zachowaniem istniejgcej rozproszonej zabudowy) (R).
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4.3. Podstawowe typy terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb uzytkowania oraz zasady
i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania tych terenow

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, w ramach wyzej wymienionych stref wyodrebnia sie

tereny o nastepujgcych podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego (zréznicowanym

sposobie zagospodarowania pod wzgledem wiodgcej funkcji, zasad i wskaznikéw zagospodarowania):

. Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Ksztattowanie przestrzeni w tych terenach wymaga:

— dopuszczenia lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, nie stwarzajgcych zagrozen
przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, ani w zakresie czystosci powietrza,
hatasu i wibracji jako funkcji towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej,

— ksztattowanie czytelnych uktadéw urbanistycznych z drogami dojazdowymi,

— wykluczenia zabudowy naruszajgcej ukfad urbanistyczny, gabaryty i charakter przestrzenny istnie-
jacej zabudowy,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— $rednia wielkos$¢ dziatki — 1200 m?,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
— dachy o pochyleniu potaci do 45°;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ksztaltowanie przestrzeni w tych terenach wymaga:

uzupetnienia zainwestowania w granicach terenéw budowlanych (sukcesja urbanistyczna) poprzez

realizacje zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardach budownictwa osiedlowego,

— dopuszczenia lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, nie stwarzajgcych zagrozenh
przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, ani w zakresie czystosci powietrza,
hatasu i wibracji jako funkcji towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej,

— ksztattowanie czytelnych uktadéw urbanistycznych z siecig drég dojazdowych,

— wykluczenia zabudowy naruszajgcej ukfad urbanistyczny, gabaryty i charakter istniejgcej zabu-
dowy,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— $rednia wielko$¢ dziatki — 800 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o pochyleniu potaci do 45°, symetryczny
uktad potaci dachowych;

MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

Ksztaltowanie przestrzeni w tych terenach wymaga:
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— zachowania i porzgdkowania istniejgcej nieucigzliwej zabudowy ustugowej, uzupetniania rezerw te-
renowych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— dopuszczenia lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w formie obiektéw integralnie
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub w osobnych budynkach, nie stwarzajgcych zagrozen
przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, ani w zakresie czystosci powietrza,
hatasu i wibracji jako funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

— preferencji dla sytuowania ustug w formie obiektow wolnostojgcych wzdtuz ulic, tak aby stanowity
obudowe architektoniczng dla ciggéw komunikacyjnych, petnigc jednoczes$nie funkcje ochrony aku-
stycznej dla zabudowy mieszkaniowej,

— intensyfikacji zainwestowania w granicach terenéw budowlanych (sukcesja urbanistyczna),

— wykluczenia zabudowy naruszajgcej uktad urbanistyczny, gabaryty i charakter przestrzenny istnie-
jacej zabudowy,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— $rednia wielkos$¢ dziatki: 1200 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

— dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o pochyleniu potaci do 45°, symetryczny
uktad potaci dachowych;

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy zagrodowej wraz z zabudowag gospodarczg zwigzane z produkcjg rolng, zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami, w tym wytworczosci i rzemiosta,

— zakaz lokalizacji ferm: chowu i/lub hodowli zwierzat o obsadzie kwalifikowanej jako przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wg przepiséw odrebnych,

— w celu porzadkowania przestrzeni nalezy dgzy¢ do uzupetniania istniejgcych luk w pasmach zabu-
dowy,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— srednia wielko$¢ dziakki: dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej — 12,0 m, dopuszcza sie zwiekszenie wysoko-
Sci dla pojedynczych obiektéw zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy), maksy-
malnie do 15,0 m,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o pochyleniu potaci do 45°, symetryczny
uktad potaci dachowych,

— budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowic¢ zespot
o cechach nawigzujgcych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem

sposobu zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych materiatéw budowlanych;
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— przy lokalizacji zabudowy o zréznicowanych funkcjach nalezy utrzymac zasade strefowania:
zabudowe mieszkaniowg lokalizowa¢ od frontu dziatek, a zabudowe gospodarczg zwigzang
Z dziatalnoscig rolnicza lub inng lokalizowac w gtebi dziatek, za wyjatkiem ustug, w tym handlu;
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej)
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
— niedopuszczenia do lokalizacji obiektéw ustug rzemiosta i wytwérczosci,
— wyposazenia w infrastrukture techniczng,
— zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
— wykluczenia zabudowy naruszajgcej uktad urbanistyczny, gabaryty i charakter istniejgcej zabu-
dowy,
— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:
— minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?, szerokos$¢ krétszego boku — nie mniejsza niz 20,0 m,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
— dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe o pochyleniu potaci do 45°, symetryczny

uktad potaci dachowych;

. Tereny zabudowy ustugowej

U — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi publiczne (stuzba zdrowia, opieka spoteczna, kul-

tura, administracja)

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci materiaty wykoncze-
niowe, urzgdzone tereny zieleni, placow, parkingéw itp.),

— odpowiedniego zagospodarowania terendéw ustug publicznych, w tym szczegdlnej dbatosci o jakosé
przestrzeni publicznych (placéw, parkingdw, terendéw zieleni itp.),

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— minimalna wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 1200 m?,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

UO - tereny zabudowy ustug oswiaty

— zagospodarowanie w formie obiektéw kubaturowych i urzgdzen terenowych z programem sportu
i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem do obstugi, parkingami, zielenig towarzyszaca,

— ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (ga-
baryty, detal, wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe, urzgdzone tereny zieleni, placéw, parkin-
gow itp.),

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;
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UZ — tereny zabudowy ustug turystyki, wypoczynku, ochrony zdrowia

— zagospodarowanie w formie obiektdw kubaturowych i urzadzen terenowych (ij. hotele, motele,
osrodki szkoleniowe i wypoczynkowe, campingowe, zaplecze i baza noclegowa dla turystyki reha-
bilitacyjnej, opieki zdrowotnej, obiekty sportowe, boiska i inne) wraz z niezbednym zapleczem do
obstugi, parkingami, z dopuszczeniem jako towarzyszacych punktéw handlowych, gastronomii,

— obowigzuje harmonijne wpisanie zagospodarowania w krajobraz,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendéw:
— minimalna wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 2500 m?,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla ustug zdrowia, sportu, 12,0 m dla osrodkoéw szko-

leniowych, hoteli, itp.;

US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

— zagospodarowanie w formie obiektéw kubaturowych i urzgdzen terenowych wraz z niezbednym
zapleczem do obstugi, parkingami, zielenig towarzyszaca,

— ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga urzgdzenia terenéw zieleni, parkingéw,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m;

UR —tereny zabudowy ustug rzemiosta i wytworczosci

— ustugi rzemie$inicze, zaktady drobnej wytworczosci, ustugi (z wykluczeniem oswiaty i zdrowia), par-
kingi,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
— minimalna wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 1200 m?,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m;

o Tereny aktywnosci gospodarczej

P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

— zakfady produkcyjne, magazyny, sktady, w tym przedsiewziecia z zakresu logistyki (m.in. parki ma-
gazynowe, centra magazynowo - dystrybucyjne, centrale operatorow logistycznych), ustugi (z wy-
kluczeniem oswiaty i zdrowia); dopuszcza sie lokalizacje obiektow administracyjnych, socjalnych,
urzadzen obstugi technicznej (w tym telekomunikacyjnych urzgdzen nadawczych, instalacji prze-
twarzania odpadow), obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), parkingéw, obiektéw
produkcji zwierzecej i obstugi gospodarki rolnej,

— dlaistniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie remonty,

— wazdtuz granic terenu wspolnych z terenami przeznaczonymi dla funkcji chronionych lub z otwartym
krajobrazem wskazane stosowanie pasow zieleni sktadajgcych sie z zieleni wielopietrowej stano-
wigcych bariere widokowsg i akustyczng, petnigcych funkcje izolacji zewnetrznej umozliwiajgcych

harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajgcy niezruralizowany krajobraz,
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— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— minimalna wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 2500 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m w najwyzszym punkcie dachu, dopuszcza sie zwiek-
szenie wysokos$ci dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologig produkciji maksymal-
nie do 20,0 m oraz dla magazynéw wysokiego sktadowania zlokalizowanych w strefie dziatal-
nosci gospodarczej w rejonie wezta ,Podkonice” — 50,0m;

U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j

ustugi (z wykluczeniem os$wiaty i zdrowia), nieucigzliwe zaktady produkcyjne, warsztaty rzemiesini-

cze, magazyny, skfady, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw administracyjnych, socjalnych oraz

urzadzen obstugi technicznej (z wytgczeniem telekomunikacyjnych urzgdzen nadawczych, instalacji
unieszkodliwiania odpadoéw), obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), parkingéw,

— dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie remonty, dopuszcza sie lokalizowanie bu-
dynkéw mieszkalnych wytgcznie dla wtascicieli i obstugi,

— wzdtuz granic terenu wspélnych z terenami o funkcjach chronionych lub z otwartym krajobrazem
wskazane stosowanie pasow zieleni skladajgcych sie z zieleni wielopietrowej stanowigcych bariere
widokowg i akustyczng, petnigcych funkcje izolacji zewnetrznej umozliwiajgcych harmonijne wkom-
ponowanie obiektéw w otaczajgcy niezruralizowany krajobraz,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— minimalna wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 1200 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie dachu, dopuszcza sie zwigk-
szenie wysoko$ci dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologig produkcji maksymal-
nie do 15,0 m;

S/U - tereny zabudowy magazynowo-sktadowej oraz ustugowej

— magazyny, sktady, ustugi (z wykluczeniem oswiaty i zdrowia) — przedsiewzigcia z zakresu logistyki,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow administracyjnych, socjalnych oraz urzgdzen obstugi technicz-
nej (z wytgczeniem telekomunikacyjnych urzgdzen nadawczych, instalacji unieszkodliwiania odpa-
dow), obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), parkingéw,

— wzdtuz granic terenu wspélnych z terenami o funkcjach chronionych lub z otwartym krajobrazem
wskazane stosowanie pasoéw zieleni skladajgcych sie z zieleni wielopietrowej stanowigcych bariere
widokowa i akustyczng, petnigcych funkcje izolacji zewnetrznej umozliwiajgcych harmonijne wkom-
ponowanie obiektéw w otaczajgcy niezruralizowany krajobraz,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— minimalna wielkos$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu — 2000 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysoko$ci do
20,0 m, jezeli wynika to z technologii sktadowania, oraz dla magazynow wysokiego sktadowania

zlokalizowanych w strefie dziatalnosci gospodarczej w rejonie wezia ,Podkonice” — 50, Om;

PG - tereny eksploatacji powierzchniowej

eksploatacja powierzchniowa surowcéw winna odbywac sie na zasadach ustalonych w koncesjach

na wydobywanie zt6z,

w granicach terenéw goérniczych nalezy zapewnic integracje wszelkich dziatan podejmowanych

w celu:

— wykonania uprawnien okreslonych koncesjami,

— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

— ochrony srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wéd podziemnych oraz obiektéw
budowlanych,

— po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje rekultywacja terenu pozwalajgca na odtworzenie natu-
ralnych w danym $rodowisku form geomorfologicznych i krajobrazowych, np. poprzez zalesienie

lub w kierunku rolnym albo wodnym;

Tereny produkcji rolniczej

RPZ - tereny zabudowy produkcji zwierzecej

obejmujg fermy chowu i/lub hodowli zwierzat z dopuszczeniem obsady kwalifikowanej jako przed-

siewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wg przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego dla wtasciciela obiektu,

wzdtuz granic terenu wskazane stosowanie szpaleréw, grup zieleni petnigcych funkcje izolacji ze-

wnetrznej umozliwiajgcych harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajgcy krajobraz,

w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat obowigzuje stosowanie systemu oczysz-

czania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majgcego na celu redukcje ucigzliwosci odorowych

oraz emisje pytow,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— $rednia wielko$¢ dziatki: 3000 m?,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci dla pojedyn-
czych obiektow zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy), maksymalnie do
20,0 m;

RPR - tereny zabudowy gospodarstwa rybackiego

gospodarstwo rybackie wraz z niezbednym zapleczem,

dopuszcza sie ustugi tj. np. handel, gastronomia, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

Tereny komunikaciji
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KS - tereny obstugi komunikacji
— zabudowa obstugi komunikacji samochodowej zwigzana z obstugg podréznych trasy ekspresowej
S8 oraz drogi wojewddzkiej DW 726 wraz z niezbedng infrastrukturg (tj. stacje paliw, parkingi, inne)
— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci dla pojedyn-

czych elementéw technicznych lub zwigzanych z reklamg do 12,0 m;

) Tereny infrastruktury technicznej

obejmujg tereny zwigzane z obstugg techniczng gminy, dla ktérych ustala sie:

— zachowanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig wymiany, rozbudowy obiektow, budowy
nowych w zaleznosci od potrzeb,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci dla elemen-
téw wynikajacych ze specyfiki obiektu:

W — gospodarka wodna — ujecie wody

obejmujg tereny istniejgcych komunalnych uje¢ wody;

K — gospodarka sciekowa — oczyszczalnia sciekow

obejmujg tereny komunalnych oczyszczalni sciekéw;

EF — farma fotowoltaiczna

obejmuje tereny, dla ktérych ustala sie:

— dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW — obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem farm foto-
woltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

— postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,

— do czasu realizacji powyzszego zagospodarowania obowigzuje dotychczasowy sposob uzytko-
wania,

— w celu zabezpieczenia ochrony srodowiska naturalnego farmy fotowoltaiczne musza uwzgled-
nia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw;

. Tereny zieleni oraz woéd

ZP — parki
— w odniesieniu do parkéw wymienionych w Rozdziale Il, pkt. 3.2.2 i 3.2.3 obowigzujg formy ochrony
i zasady rewaloryzacji zawarte w Rozdziale Ill, pkt.3.1;

ZC —cmentarze
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— w odniesieniu do cmentarzy wymienionych w Rozdziale II, pkt. 3.2.2 i 3.2.3 obowigzujg formy
ochrony i zasady rewaloryzacji zawarte w Rozdziale lll, pkt.3.1;

— dla pozostatych cmentarzy obowigzuje prowadzenie niezbednych prac pielegnacyjnych;

ZL —lasy, ZLd - dolesienia

— dla terenéw laséw, dolesien dopuszcza sie zachowanie zabudowy w ramach istniejgcych siedlisk
Z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy, przeksztatcenia w zabudowe zwigzang z agroturystyka,
obstugg rekreacji i turystyki oraz lokalizacje obiektow stuzgcych gospodarce lesnej,

— w przypadku udokumentowania zt6z na terenach dolesieh dopuszcza sie ich eksploatacje, po uzy-
skaniu wymaganych zezwolen;

WS —wody powierzchniowe

— istniejgce zbiorniki wodne;

. Tereny uzytkowane rolniczo

RL - laki i pastwiska

tereny potozone w korytarzach ekologicznych wzdtuz ciekéw: Krzemionki, Rekawki i Luboczanki

wspottworzgce system ekologiczny gminy,

ze wzgledu na petnione przez korytarze wielorakie funkcje (m.in. powigzania ekologiczne, przewie-
trzanie, retencjonowanie wody) tereny sg wskazane do pozostawienia w dotychczasowym uzytko-
waniu, w tym do wykorzystania rolniczego oraz w ograniczonym zakresie dla funkcji rekreacyjnej,
lokalnie dla form turystyki pieszej, rowerowej i konnej. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza prowa-
dzona w ich obrebie nie moze uniemozliwi¢ lub ogranicza¢ petnienia ww. funkcji oraz powodowaé

degradaciji srodowiska,

dopuszcza sie wylgcznie podziaty gruntdow wynikajgce z przepisdow odrebnych, nalezy maksymailnie
ograniczy¢ lokalizacje zabudowy, z wyjgtkiem wymiany istniejgcej zabudowy w granicach istnieja-
cych siedlisk, zabudowy obstugi gospodarki lesnej wynikajgcej z koniecznosci zapewnienia bezpie-
czenhstwa funkcjonowania istniejgcych obiektdéw oraz z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej zabu-
dowy w granicach istniejgcych siedlisk oraz ich powiekszania w niezbednym zakresie,

— dopuszcza sie projektowane zbiorniki wodne, dla projektowanego retencyjnego zbiornika wodnego
w Zagérach dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne, lokalizacja i obrys zbiornika na rysunku Stu-
dium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000 ma charakter orientacyjny;

R —grunty rolne

kompleksy gruntéw rolnych (grunty orne, pastwiska), na ktérych dopuszcza sie wylgcznie podziaty
gruntéw wynikajgce z przepiséw odrebnych, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych siedlisk zwig-
zanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej wraz z zabudowg zwigzang z prowadzeniem gospo-
darstwa rolnego oraz lokalizacje nowych siedlisk wraz z ww. zabudowg na warunkach okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Parametry zabudowy winny byé zgodne

z postulowanym standardem zabudowy dla terenéw RM/MN,

w przypadku udokumentowania zt6z dopuszcza sie ich eksploatacje, po uzyskaniu wymaganych

zezwolen;
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Granice wyzej wymienionych terendw obejmujgcych istniejgce, modernizowane zagospodarowanie

oraz rezerwy rozwojowe przeznaczone dla réznych funkcji oznaczono na rysunku Studium ,Kierunki

rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000.

Do wszystkich wymienionych powyzej podstawowych typéw terendow wyrdznionych ze wzgledu na spo-

sOb uzytkowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania tych terenéw, oprocz usta-

len szczegodtowych odniesionych do nich bezposrednio, odnoszg sie nizej sformutowane zasady i usta-

lenia:

W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw, w tym potozonych w zasiegu istniejgcych form
ochrony przyrody, obowigzujg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdz. IlI
pkt. 2.1, 2.2.

Dla terenéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg zasady zawarte w Rozdz. Il
pkt 3.

Dla terenéw przylegtych do granic zabytkéw nieruchomych, w tym parkéw i cmentarzy, nalezy przy-
ja¢ zasade zagospodarowania zapewniajgcego ich wtasciwg ekspozycije.

Dla terenéw laséw, dolesien (ZL, ZLd) oraz uzytkowanych rolniczo (Rt, R) obowigzujg zasady za-
warte w Rozdz. Il pkt 6.

Dla wszystkich terendéw, ktére potozone sg wzdtuz drogi ekspresowej S8, drogi wojewddzkiej nr 726
warunkiem zaréwno podziatu, jak i przeksztatcenia zagospodarowania dziatek winna by¢ dostep-
nos$c¢ do drog o nizszej klasie technicznej niz droga ekspresowa. Nie nalezy przeksztatca¢ funkcji ani
wykonywaé podziatéw na dzialki, jezeli istniejgce dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatéw nie
majg dostepnosci do drég publicznych poprzez system komunikacji lokalne;j.

Dla terenéw potozonych w zasiegu GZWP 404 wyklucza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen, kiére
ze wzgledu na profil dziatalnosci moga zagrozi¢ jakosci wod.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okre-
Slonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem: inwestycji celu publicznego oraz inwestycji lokalizo-
wanych na terenach oznaczonych symbolami: P/U, U/P, S/U, PG, EF, RPZ, KS, W, K, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowi-
sko okreslonych w przepisach odrebnych.

Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji dla poszczegdinych terendw nie
moze przekraczaé normatywnych wskaznikéw i standardow jako$ci srodowiska okreslonych w prze-
pisach odrebnych, obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpo-
wiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywa-
nia.

W ramach zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz w projektach budowlanych lokalizowa-
nych obiektéw nalezy uwzglednia¢ warunki dotyczgce zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpoza-
rowych oraz dojazdy pozarowe zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Dla terendw i obiektéw potozonych w strefach ochronnych oraz strefach kontrolowanych od sieci

infrastruktury technicznej obowigzujg zasady zawarte w Rozdz. Ill pkt. 7.2.
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e W ramach poszczegdinych terendw oznaczonych symbolami: U, UO, UZ, UR, P/U, U/P, S/U, RPZ,
PG (z zastrzezeniem ustalonym ponizej), K i wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy wiekszej niz 100 kW (z wytgczeniem elektrowni wiatrowych oraz matych mi-
kroreaktoréw atomowych) pod warunkiem, ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w za-
budowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie bedg wykraczaé poza granice danego
terenu. Dodatkowo dla terenéw oznaczonych symbolem PG zagospodarowanie, o ktérym mowa po-
wyzej, ale wylgcznie w formie urzgdzen fotowoltaicznych, moze by¢ realizowane po zakonczeniu
wydobycia ztoza i zakonczeniu jego rekultywaciji.

¢ Dla szczegélnego rodzaju urzadzen tj. wytwarzajgcych energie z biomasy lub biogazu o0 mocy wiek-
szej niz 100 kW na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
owigzuje przeprowadzenie analizy mozliwosci lokalizacji biogazowni pod katem wymogdéw dotycza-
cych budowli rolniczych i ich usytuowania, potwierdzajgcej czy lokalizacja na danym terenie catko-
wicie gwarantuje usytuowanie takiego przedsiewziecia w wymaganej, bezpiecznej odlegtosci za-
réwno w odniesieniu do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, jak i zwigzanych z prowadze-
niem gospodarstw rolnych czy innych wymienionych w przepisach.

¢ W ramach poszczegélnych terendw, z wytgczeniem obszaréw objetych istniejgcymi i projektowanymi
formami ochrony przyrody oraz w przypadku braku kolizji z ustaleniami niniejszego Studium, dopusz-
cza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, o ile sg one zgodne
z przepisami odrebnymi; szczeg6towe wymogi w zakresie ich dopasowania architektonicznego i ko-
lorystycznego do otoczenia winny wynika¢ ze specyfiki tego otoczenia i by¢ formutowane w ustale-
niach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

o Dla wszystkich terenow dla projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej od odpowiednio
50m i 100,0 m nad poziomem terenu obowigzujg wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych w za-
kresie zgtoszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym oraz usta-
lenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

o Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
zasieg powierzchni ograniczajgcych wyznaczonych wokét lotniska wojskowego Tomaszéw Mazo-
wiecki i generowanych przez nie ograniczen w wysokosci zabudowy, wynikajgcych z Zarzgdzenia
Ministra Obrony Narodowej Nr 16/MON z dnia 3 kwietnia 2012 r. w sprawie prowadzenia rejestru
lotnisk i lgdowisk wojskowych oraz strefy ochronne wprowadzone decyzjg lokalizacyjng Komisji Pla-
nowania przy Radzie Ministrow nr 020/84 z dnia 19 czerwca 1984 r.

Nalezy podkresli¢, ze:

e  Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunku Studium
,Kierunki rozwoju przestrzennego”, wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak
Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.

Ostateczne u$cislenie granic terenéw winno by¢é dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach dopuszcza sie:
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— korekty przebiegu drég i ulic wynikajgce z warunkéw technicznych, faktycznego
zagospodarowania oraz obnizenie klasy technicznej drogi o jedng klase,

— utrzymanie ustalen zawartych w uchylanych miejscowych planach, ktdére sg niezgodne
z ustaleniami studium.

e W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, tzn. ze okreslone na w/w

rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wylgczng) i moze by¢
uzupetnione innymi funkcjami (zaréwno istniejacymi, jak i projektowanymi), ktére jednak nie moga
by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystenciji.
Okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, rekreacji
indywidualnej dotyczg dominujgcych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych moga byc¢ lokalizowane
takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje innych funkcji nieprzeciwstawne
formie podstawowe;.

e  Okreslone dla poszczegolinych, wyréznionych w Studium podstawowych typow terendw, parametry
zagospodarowania i zabudowy w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego majg charakter wytycznych.

W sporzadzanych miejscowych planach dopuszcza sie uszczegdtowienie parametréw dziatek,
wysokosci obiektéw i innych cech w oparciu o stan faktyczny i istniejgce uwarunkowania
wynikajgce ze skali planu, znacznie doktadniejszej niz studium, a takze specyfiki danego terenu.
Ponadto dopuszcza sie przyjecie w sporzadzanym miejscowym planie zasad ksztattowania
zabudowy, wskaznikdbw zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia wynikajgcych
Z obowigzujgcego miejscowego planu podlegajgcego nowej edycji.

e  Zapis ukfadu komunikacyjnego na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali
1:15 000 ma charakter schematyczny. Poszczegolnym klasom drég (G, Z, L, D) odpowiadajg
schematyczne szerokos$ci korytarzy. W zwigzku z powyzszym wrysowane linie nie sg tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi, zarbwno w odniesieniu do drég, jak i terendw przylegajgcych do tych
drég.

5. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego. Rolniczg przestrzen
produkcyjng stanowig w strukturze gminy tereny gruntéw ornych, tak, pastwisk oraz siedlisk rolnych.
Istotnym wyzwaniem dla rolnictwa w gminie jest dostosowanie gospodarstw do nowych standardéw
ochrony $rodowiska i standardéw weterynaryjnych.

W gminie Czerniewice ze wzgledu na warunki glebowe jej czesci pétnocna i potudniowo-srodkowa pre-
dysponowane sg do prowadzenia gospodarki o kierunku rolniczym. Zaktada sie preferencje dla wzrostu
produkcji i specjalizacji gospodarstw rolnych oraz kojarzenie tej dziatalnosci z rozwojem ustug i prze-
tworstwa rolno-spozywczego, odpowiadajgcych potrzebom gminy w warunkach gospodarki wolnoryn-
kowej.
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Najwiekszg trudnos¢ stanowi¢ bedzie zmodernizowanie starych gospodarstw rolnych i dostosowanie
ich do aktualnych norm w szczegodlnosci w zakresie odpowiedniego stanu technicznego, dopasowanie
do danego rodzaju dziatalnosci — sprzedazy w wybranej specjalizacji i spetnienie podstawowych warun-
kéw sanitarnych i budowlanych, szczegoélnie w przypadku budynkéw starszych niz 25 lat. Kolejnym wy-
zwaniem jest rozpowszechnienie wsrad rolnikéw przyzwyczajonych do tradycyjnych sposobéw gospo-
darowania, ekologicznych form upraw i rezygnacji z stosowania szkodliwych opryskéw i nawozow.

Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie nastepujgce kierunki rozwoju:

— kompleksowg ochrone gruntéw rolnych przed degradacjg i nieuzasadnionym zainwestowaniem
o0 nierolniczym charakterze,

— maksymalne wykorzystanie gruntéw o najlepszych klasach gleb do produkcji zywnosci; zachowanie
dotychczasowego profilu produkciji rolnej,

— poprawe struktury agrarnej i scalanie gruntow,

— zapobieganie procesom degradaciji i szkodom w produkc;ji rolniczej powstajgcym wskutek dziatalno-
Sci gospodarczej, zwigzanej z emisjg zanieczyszczen do powietrza, wod lub gleby,

— maksymalng ochrone istniejgcych urzadzen melioracji wodnych wynikajgca z przepiséw odrebnych,

— zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele inne niz rolnicze moze nastgpic
w sytuacjach wyjatkowych przy braku alternatywnych rozwigzan,

— w przypadku dokonania przebudowy urzgdzen melioracyjnych niezbednym jest zapewnienie odbioru
waod z terendw wyzej potozonych i wystgpienie do wtasciwego organu ds. melioracji celem dokonania
zmian w ewidencji woéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw,

— intensyfikowanie zadrzewien srédpolnych z wykorzystaniem skarp, obrzezy oczek wodnych dla po-
lepszenia mikroklimatu rolniczego i ograniczenia erozji gleb,

— odtwarzanie alej przydroznych bedacych elementem tradycyjnego pejzazu wiejskiego,

— promowanie i rozwéj gospodarstw agroturystycznych oraz promowanie i rozwdj rolnictwa ekologicz-
nego i specjalistycznego oraz rozszerzenie zakresu produkcji rolnej na produkty znajdujgce zbyt
w warunkach turystyki wiejskiej szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych,

— przygotowanie odpowiedniej bazy szkoleniowej oraz reklamy majgcych na celu m.in. propagowanie
tzw. proekologicznego podejscia do rolnictwa oraz agroturystyki,

— nicjowanie i wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci, jako pozarolniczego zrédta dochodu w celu

zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie,

organizowanie rynkow zbytu i rozwdéj zaktaddw przetwdrstwa rolno-spozywczego.
Lokalizacja zabudowy na terenach rolniczych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il pkt 4.3,
z dopuszczeniem mozliwosci budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej w celu zaspo-

kojenia zapotrzebowania na poszczegélne media.
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5.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Lesng przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze gminy tereny okreslone na rysunku Studium ,Kie-
runki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000 jako istniejgce lasy (pominieto tereny o relatywnie ma-
tych powierzchniach) oraz tereny dolesien.

W celu zwiekszenia lesistosci gminy proponuje sie wprowadzenie dolesien (na glebach stabej klasy
bonitacyjnej — gtdéwnie w czesciach gminy pétnocnej oraz zachodniej) jako dopetnienie istniejgcych te-
renoéw lesnych oraz zieleni naturalnej w dolinach.

Ustalenia dotyczace laséw na terenie gminy wynikajg z Programu Polskiej Zréwnowazonej Gospodarki

Lesnej. Podstawg tego programu jest zapewnienie w lasach:

biologicznej rozrodczosci,

— utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

utrzymania i zachowania ekosystemow lesnych,

— ochrony zasobéw glebowych i wodnych,

utrzymania i zwiekszenia spoteczno-ekonomicznych korzy$ci ptyngcych z lasu.

Podstawowym warunkiem trwatosci laséw i wszechstronnej ich uzytecznosci jest prowadzenie

gospodarki lesnej opartej na podstawach ekologicznych. Zasady te sg zawarte w sporzgdzonych,

zarowno dla laséw panstwowych, jak i niepanstwowych planach urzgdzania laséw. Zadaniem dla wtadz
samorzgdowych gminy jest wspotpraca i wspotdziatanie z Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy

Panstwowe — Nadlesnictwem Spata i Nadlesnictwem Skierniewice, w dgzeniu do:

— zachowania i odtwarzania srédlesnych zbiornikow i ciekéw,

— dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanow i ich struktury zmieszania do mozaikowosci sie-
dlisk lesnych,

— ochrony gleb lesnych,

— ograniczenia stosowania $rodkéw chemicznych.

W ramach w/w terendéw lesnych przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

— ochrone zasobow istniejgcych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkéw ekologicznych,

— ksztattowanie stref ekotonowych w celu zwigkszenia bior6znorodnosci biologicznej brzegéw laséw,

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem wymogow ochrony srodowiska przyrodni-
czego i wartosciowych komponentéw miejscowego krajobrazu,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub
tez ucigzliwych dla otoczenia,

— dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych, rowéw melioracyjnych, obiektéw i budynkéw oraz
urzgdzeh zwigzanych z gospodarkg le$ng, zgodnie z przepisami o lasach oraz o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych,

— racjonalne wykorzystanie terenéw lesnych dla celéw turystyki, wypoczynku z uwzglednieniem od-

miennej przydatnosci poszczegélnych terenéw dla funkcji rekreacyjnej (w zaleznosci od wielkosci
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powierzchni zalesionej, rodzaju siedliska, jego odpornosci na antropopresje, wiek drzewostanéw
oraz warunki klimatyczne wnetrza lasu),

— wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki, wypoczynku przy zachowaniu nastepujacych zasad:

ruch turystyczny pieszy powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych trasach, z okresleniem rejonéw
swobodnej penetraciji terenu,

— ruch turystyczny rowerowy powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzo-
nych tras $rodlesnych,

— dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urza-
dzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie
spetnieniem wymogéw w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

— dopuszcza sie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzy-

staniem istniejgcych drdg, duktéw i przecinek).
6. Kierunki rozwoju systemu komunikaciji

6.1. Uktad drogowy
Obszar gminy posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, na ktory sktadajg sie drogi: krajowa,
wojewodzka, powiatowe oraz sie¢ drég gminnych. Istniejgca gestos¢ drég zapewnia dobrg dostepnosé
do jednostek osiedlenczych.
Na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000 przedstawiono podstawowy
uktad drogowy, w skfad ktérego wchodzg te drogi, ktére petnig istotng funkcje w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodaro-
wania dla drog wspéttworzgcych podstawowy uktad drogowy przyjeto nastepujgcy klasyfikacije:
e droga sklasyfikowana jako ekspresowa — S:
— droga krajowa nr 8 relacji Wroctaw - Warszawa (nha odcinku Wroctaw - Ostrow Mazowiecka
stanowi czesc¢ trasy miedzynarodowej E67),
e droga sklasyfikowana jako gtéwna — G:
— droga wojewddzka nr 726 relacji Rawa Mazowiecka - Inowtddz - Opoczno - Zarnéw.
e drogi sklasyfikowane jako zbiorcze — Z:
— drogi powiatowe:
— droga nr 4302E relacji: Byliny Nowe - Wélka Jagielczynska - Chociw - Sierzchowy - Gorta-
towice - Cielgdz, na odcinku od wezta Wdélka Jagielczynska w kierunku gminy Cieladz,
— droga nr 4304E relacji: Zelechlinek - Stanistawéw Studzinski - Czerniewice, na odcinku od
wezta Czerniewice w kierunku gminy Zelechlinek,
— droga nr 4153E relacji: Witoldow - Boguszyce - Podkonice,
e drogi sklasyfikowane jako lokalne — L:

— drogi powiatowe:
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droga nr 4302E relacji: Byliny Nowe - Wélka Jagielczynska - Chociw - Sierzchowy - Gorta-
towice - Cieladz, na odcinku od wezta Woélka Jagielczynska w kierunku gminy Zelechlinek,
droga nr 4304E relacji: Zelechlinek - Stanistawéw Studzinski - Czerniewice, na odcinku od
wezta Czerniewice w kierunku S8,

droga nr 4305E relacji: Czerniewice - Wielka Wola - Krélowa Wola,

droga nr 4306E relacji: Czerniewice - Mata Wola - Brzozéw - Sadykierz - Sierzchowy -
Cielgdz - Lesiew,

droga nr 4315R relacji: Sokotéwka - Lubochnia,

— drogi gminne:

droga nr 116110E relacji: Czerniewice - Zagory - Lipie,
droga nr 116111E relacji: Chociw Luby - gr. gm. Rzeczyca - (Kanice Nowe),

droga nr 116116E relacji: Podkonice Duze - Chociwek - Krzemienica,

e drogi sklasyfikowane jako dojazdowe — D:

— drogi powiatowe:

droga nr 4312E relacji: droga przez wies Podkonice,

— drogi gminne:

droga nr 116101E relacji: Podkonice Miejskie - gr. gm. Rawa Maz. - (Chrusty),

droga nr 116102E relacji: Podkonice Duze - gr. gm. Rawa Maz. - (Kontrewers),

droga nr 116103E relacji: Chociwek - dr. woj. nr 726 - (Ossowice),

droga nr 116104E relacji: Zubki Duze - Krzemienica,

droga nr 116105E relacji: Krzemienica - Wale - dr. woj. nr 726 - gr. gm. Cieladz - (Sano-
goszcz),

droga nr 116106E relacji: Stanistawéw Lipski - Studzianki,

droga nr 116107E relacji: Krzemienica - Annéw,

droga nr 116108E relacji: Lechéw - Dgbréwka,

droga nr 116109E relacji: (Jasien) - gr. Gm. Lubochnia - Suchawa - Wielka Wola - Mata
Wola,

droga nr 116112E relacji: Strzemeszna - Strzemeszna Nowa - gr. gm. Rzeczyca (Stanista-
wow),

droga nr 116113E relacji: Strzemeszna - Mata Wola,

droga nr 116114E relacji: Wale - Chociwek,

droga nr 116115E relacji: Wielka Wola - Strzemeszna,

droga nr 116117E relaciji: dr. kraj. nr 8 - Studzianki - gr. gm. Lubochnia,

droga nr 116511E relacji: (Lesisko) - gr. gm. Zelechlinek - Annopol - Studzianki,

droga nr 116519E relacji: (Czerwonka) - gr. gm. Zelechlinek - Teodozjow.

Do chwili obecnej w poczet drég gminnych z drég serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym

drogi ekspresowej S8 zostaty przejete w zarzad gminy wytgcznie drogi zlokalizowane w rejonie wezta
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drogowego ,Czerniewice”, a procedura zwigzana z faktycznym ich przejeciem w poczet drég gminnych
nie zostata rozpoczeta. Planowana aktywizacja terenéw dziatalnosci gospodarczej usytuowanych
wzdtuz ww. drogi ekspresowej z obstugg komunikacyjng z drdg, o ktérych mowa powyzej, bedzie wig-
zata sie z ich przejeciem w poczet drég gminnych wraz ze stosowng procedurg formalna, a takze do-
stosowaniem ich parametréw do obstugi prognozowanego ruchu.

Dla drogi ekspresowej oznaczonej symbolem S zalecany pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych dla
drogi dwujezdniowej powinien mie¢ szerokos¢ nie mniejszg niz 40,0 m.

Dla drogi gtdwnej oznaczonej symbolem G zalecany pas drogowy w liniach rozgraniczajacych powinien
mie¢ szerokos¢ nie mniejszg niz 25,0 m.

Dla drég zbiorczych Z zalecany pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych powinien mie¢ szeroko$¢ nie
mniejszg niz 20,0 m.

Dla drdg lokalnych L zalecany pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych powinien mie¢ szeroko$¢ od-
powiednio:

— nie mniejszg niz 15,0 m na obszarach poza terenem zabudowy i nieprzeznaczonym pod zabudowe,
— nie mniejszg niz 12,0 m dla ulic na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe.

Dla drég dojazdowych D zalecany pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych powinien mieé¢ szerokosc
odpowiednio:

— nie mniejszg niz 15,0 m w obszarze poza terenem zabudowy i nieprzeznaczonym pod zabudowe,
— nie mniejszg niz 10,0 m dla ulic w terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe.

Dla ww. drdg i ulic dopuszcza sie zmniejszenie podanych szerokosci oraz miejscowe zawezenia wyni-
kajgce z istniejgcego zagospodarowania, pod warunkiem zachowania wszystkich wymogow zawartych
w przepisach odrebnych, m.in. w zakresie zapewnienia mozliwosci umieszczenia wszystkich elementéw
drogi i urzadzeh z nig zwigzanych.

Dla drég wspottworzgcych podstawowy uktad drogowy gminy w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza sie

ich przebudowe, rozbudowe, zwtaszcza zwigzang z poprawg parametréw i warunkéw uzytkowania.

6.2. Szlaki i sciezki rowerowe

W zagospodarowaniu gminy Czerniewice uwzgledniono istniejgce szlaki: samochodowy Szlak Zamkow
Wojewddztwa todzkiego o znaczeniu ponadregionalnym oraz o znaczeniu regionalnym: rowerowy
»1rakt przez Puszcze Pilickg” i Lédzki Szlak Konny. Uwzgledniono rowniez projektowany kulturowy szlak

samochodowy Szlak Literacki o znaczeniu ponadregionalnym.
7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia gminy w wode konsumpcyjng przewiduje sie:

— podstawg zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest i nadal
pozostanie system istniejgcych wodociggdédw komunalnych opartych o zasoby wéd podziemnych,

— gtéwnymi zrodtami zasilania sg i pozostang komunalne ujecia wody ze stacjami uzdatniania, zloka-

lizowane we wsiach: Chociw, Turobéw, Dabréwka, Stanistawéw Studzinski,
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— strefy ochronne dla wyzej wymienionych uje¢ nalezy traktowaé jako obszary wskazane do ochrony
specjalnej z ograniczeniami zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym wptywom
na zasoby wéd podziemnych, w poblizu uje¢ wéd obowigzuje zakaz magazynowania gnojowicy, za-
leca sie ograniczenie lokalizowania terenéw hodowlanych,

— zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajgcych z zaktadanego rozwoju przestrzennego i standardow
jakosciowych, nastepowac bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejgcych zrédet wody oraz
urzadzenh uzdatniania i przesytu wody,

— doprowadzanie wody do terenéw przeznaczonych do urbanizacji nastepowa¢ bedzie przez rozbu-
dowe sieci wodociggowej; standard wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwos¢ zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej 100% zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i wszelkich form
dziatalnosci gospodarcze;j,

— zakfady korzystajgce z uje¢ wlasnych dla potrzeb produkcyjnych, gospodarstw rolnych mogg nadal
z nich korzysta¢ na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach,

— zakfada sie zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz przytgczy wodociggowych, z mozliwo-
$cig modernizacji, przebudowy i rozbudowy,

— istniejgce indywidualne ujecia wody, wskazuje sie do zachowania, jako awaryjne zrédta wody; mogg
one stanowi¢ zrédto zaopatrzenia gminy w wode w warunkach kryzysowych, pod warunkiem do-
puszczenia do eksploatacji przez wiasciwy organ administracji, likwidacja uje¢ dopuszczalna jest na
warunkach okreslonych w odrebnych przepisach.

Dla zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode:

— do zewnetrznego gaszenia pozaru na sieci wodociggowe] przeciwpozarowej nalezy stosowac hy-
dranty zewnetrzne nadziemne o srednicy nominalnej DN8O,

— dla zapewnienia mozliwo$ci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych na sieciach
wodociggowych przeciwpozarowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250 powinny byc¢

instalowane hydranty nadziemne spetniajgce wymagania zgodne z przepisami odrebnymi.

7.2. Gospodarka sciekowa

7.2.1. Odprowadzanie sciekow

W zakresie odprowadzania sciekdw w gminie przewiduje sie:

— utrzymanie istniejgcej komunalnej oczyszczalni sciekéw w Zagorach i Podkonicach Duzych z mozli-
woscig ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy,

— zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z mozliwosciag modernizacji, przebudowy oraz dalszej
rozbudowy,

— dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, rekreacji indywidualnej, produk-
cyjno-ustugowej, ustugowej itp. mozliwos¢ budowy lokalnych urzadzen do gromadzenia sciekéw
z wywozem do zlewni przy oczyszczalni $ciekdw lub gromadzenia i oczyszczania sciekéw na wia-
snej nieruchomosci, a nastepnie odprowadzania oczyszczonych sciekéw do gruntu lub do wéd zgod-

nie z przepisami szczegélnymi,
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dla terenéw rozproszonej zabudowy zagrodowej mozliwosé utylizacji Sciekéw w oparciu o indywidu-
alne systemy oczyszczania (oczyszczalnie przydomowe) z lokalizacjg w obrebie wtasnych gospo-
darstw lub lokalne urzgdzenia do gromadzenia sciekdw z wywozem do zlewni przy oczyszczalni

Sciekow,

7.2.2. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych przewiduje sie:

generalnie nie ma potrzeby budowy na terenie gminy zorganizowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej. W indywidualnych przypadkach, wynikajgcych z lokalnych potrzeb, mozliwa jest bu-
dowa kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych do odbiornikéw naturalnych: rzek,
rowéw melioracyjnych lub do ziemi, zawsze na warunkach wynikajgcych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow,

odprowadzanie czystych wod deszczowych z dachéw budynkéw na wiasny teren z wykorzystaniem
retencji terenowej do wod powierzchniowych bgdz ziemi bez oczyszczania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw okreslonych w przepisach szczegdlnych
jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacje deszczowg, do wod powierzchniowych lub
ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegodlnych;

na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji nalezy dgzy¢ do ograniczenia od-
ptywu wéd opadowych poprzez ich zagospodarowanie we wlasnym zakresie. Wskazane jest groma-
dzenie nadmiaru wod opadowych w zbiornikach na terenie nieruchomosci i ich wtérne zagospoda-
rowanie na terenie dziatki. Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci go-
spodarczej nalezy stosowa¢ maksymalng retencje wod opadowych,

nalezy zapewni¢ wtasciwe warunki odbioru wéd opadowych poprzez utrzymywanie dobrego stanu
technicznego koryt rzek, droznosci rowdéw melioracyjnych i odwadniajgcych, budowe zbiornikow re-
tencyjnych na ciekach,

w celu zwiekszenia retencji wod powierzchniowych i zmniejszenia deficytu wod w gminie przewiduje
sie budowe zbiornika ,Zagéry” o powierzchni okoto 70 ha ujetego w ,Wojewddzkim Programie Matej

Retencji”.

7.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

7.3.1. Zrédta konwencjonalne

W zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng przewiduje sie:

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce linie Sredniego napiecia 15 kV, stacje
transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV i zasilane z nich linie niskiego napiecia 0,4/0,23 kV, (z moz-
liwoscig ich rozbudowy i modernizaciji),

w celu mozliwosci znacznego zwiekszenia zapotrzebowania na energie elektryczng gminy Czernie-
wice przewiduje sie budowe stacji 110/15 kV ,Zelechlinek” na terenie gminy Zelechlinek oraz budowe

dwdch kablowych linii 15 kV do projektowanej rozdzielni SN na terenie gminy Czerniewice,
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— wazdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje strefa ochronna — pas terenu o szeroko$ci

7,5 m od osi na kazdg strone,

— okreslona wyzej szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przy-
padkach za zgodg gestora sieci,
— w ww. strefie ustala sie:

— zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

— zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skraj-
nego przewodu,

— mozliwos¢ realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
— warunki prawidtowego zasilania w energie elektryczng wymagac bedg przede wszystkim:

— sukcesywnej modernizacji sieci sredniego napiecia 15 kV i linii niskich napie¢ 0,4 kV poprzez
dobudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla skracania lokalnych obwoddw rozdzielczych
niskiego napiecia oraz poprzez zastepowanie linii napowietrznych liniami z przewodami izolo-
wanymi dla zmniejszenia zagrozeh pozarowych i porazeniowych w srodowisku,

— budowy linii $redniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4 kV na terenach przewidzianych do urbanizacji.

7.3.2. Odnawialne zrédta energii

Zgodnie z ,,Analizg mozliwosci produkcji biomasy i biogazu w wojewddztwie td6dzkim” gmina Czerniewice
posiada warunki dla upraw energetycznych i w zwigzku z tym stanowi obszar preferowany do produkcji
biomasy (stoma, uprawy energetyczne, zboza).

W gminie nie wyznacza si¢ terenéw dla lokalizaciji elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ograniczo-
nego uzytkowania i zagospodarowania. Wyklucza sie takze lokalizacje mikroreaktorow atomowych.
Zaktada sie promowanie wsrod mieszkancow gminy energetyki odnawialnej ze zrédet stonecznych,
a takze umieszczanie kolektorow stonecznych na dachach budynkéw uzytecznosci publicznej.
Wyznacza sg tereny farm fotowoltaicznych EF, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzenh wy-
twarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o ww. mocy dopusz-
cza sie takze na okreslonych warunkach na wskazanych w Studium terenach.

Zaktada sie, ze sukcesywny wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii winien przyczyni¢ sie do po-
prawy efektywnosci wykorzystania zasobéw surowcéw energetycznych oraz poprawy stanu srodowiska

poprzez redukcje emisji zanieczyszczen do atmosfery, gleby i wod.

7.4. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia gminy w gaz przewiduje sie:

— zaopatrzenie w gaz do celéw socjalnych i grzewczych w gminie bedzie sie odbywaé w dotychcza-
sowy sposéb, tj. poprzez wykorzystanie butli bgdz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym,

— w bliskiej przysztosci nie przewiduje sie budowy sieci i urzgdzen rozprowadzajgcych gaz sredniego

i niskiego cisnienia,
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— wazdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 o cisnieniu 5,5 MPa obowigzujg zmniej-
szone szerokosci stref kontrolowanych o nastepujgcych wartosciach:
— 32,5 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
- 30,0 mdla:

— budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,

— wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),

— obiektow zaktadéw przemystowych,

— parkingéw dla samochodow.

— dla urzadzen i sieci infrastruktury technicznej lokalizowanych w sgsiedztwie ww. gazociggu
wysokiego cisnienia obowigzuje zachowanie odlegtosci dostosowanych do ich rodzaju i pa-
rametrow.

Os strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu, tym samym minimalna odlegto$¢ zabudowy
ww. obiektéw od gazociggu jest rowna potowie szerokosci strefy kontrolowane.
— www. strefach ustala sie:
— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, statych sktadéw i magazynow,
— zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,
— zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci do 3,0 m od gazociagu, liczac od osi gazociggu

do pni drzew.

7.5. Zaopatrzenie w ciepto

Ze wzgledu na brak na terenie gminy sieci cieptowniczej, przewiduje sig:

— zaopatrzenie w ciepto do celdéw technologicznych, grzewczych i cieptej wody uzytkowej odbywac
sie bedzie w systemie rozproszonym w oparciu o zrodta lokalne (kottownie o matej mocy wbudo-
wane bgdz wolno stojgce, indywidualne zroédia ciepta wbudowane u poszczegdinych odbiorcéw)
z wykorzystaniem réznych no$nikow energii (paliw statych i ptynnych),

— sukcesywne wykluczanie stosowania technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen sta-
tych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

— w celu likwidacji niskiej emisji palenisk domowych i zanieczyszczen powodowanych przez lokalne
kottownie, a tym samym unowoczes$nienia gospodarki cieplnej — zadaniem pilnym staje sie moder-
nizacja zrodet ciepta wraz z podmiang paliwa nieekologicznego na paliwo spetniajgce wymagania
ochrony $rodowiska (gaz, lekkie oleje opatowe, brykiety drzewne itp.),

— dazenie do przebudowy systeméw grzewczych przede wszystkim w obiektach komunalnych z wy-
korzystaniem nowoczesnych technologii, np. pomp ciepta,

— wdrazanie profesjonalnych programoéw termomodernizacyjnych dla istniejgcej zabudowy, skutkujg-
cych znacznym obnizeniem zapotrzebowania ciepta zgodnie z przepisami o wspieraniu przedsie-

wzieé termomodernizacyjnych,
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— nie wyklucza sie wykorzystania do celéw grzewczych energii elektrycznej, warunki dla tego rodzaju
ogrzewania okresli gestor sieci,

— oprécz wykorzystania do celéw grzewczych konwencjonalnych zrodet energii cieplnej nalezy bra¢
pod uwage wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet (energia stoneczna, pompy ciepta, biopaliwa

i inne sposoby pozyskiwania ciepta), ktére jednak z koniecznosci bedg miaty charakter ograniczony.

7.6. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie:

— dalszy rozw¢j telefonii stacjonarnej i komérkowej z udziatem réznych operatoréw stwarzajgcych
konkurencyjnos¢ ustug i maksymalne zaspokojenie potrzeb abonentéw,

— zakfada sie petng dostepnos¢ wszystkich, zaréwno istniejgcych, jak i przewidzianych do zabudowy
terenéw do systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug
komunikacji elektronicznej, z mozliwoscia:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w tym
budowy, rozbudowy i modernizacji w niezbednym zakresie, rowniez w odniesieniu do infrastruk-
tury Swiattowodowej, wraz z zachowaniem dostepu do urzgdzen infrastruktury telekomunikacyj-
nej przez gestora sieci w trybach zwyktej eksploataciji, jak i w trybie awaryjnym,

— objecia terenu zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potagczonym z systemem sieci
internetowych: wojewodzkiej i krajowe;j,

— rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie
i W regionie.

Ustala sie zakaz realizacji urzgdzen telefonii komoérkowej w terenach objetych lub wskazanych do obje-

cia przyrodniczg ochrong konserwatorskg ze wzgledu na walory przyrodnicze oraz projektowanymi stre-

fami ochronnymi ze wzgledu na walory kulturowe.

7.7. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami przewiduje:

— selektywng zbiérke odpadéw w oparciu o Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Czerniewice,

— lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw w miejscach ogélnodostepnych oraz na po-
szczegoblnych nieruchomosciach,

— utylizacje odpadéw w oparciu o istniejgce (poza terenem gminy) sktadowisko odpadéw, na podsta-
wie stosownych umaéw,

— odbieranie odpaddéw niebezpiecznych przez wyspecjalizowane firmy na podstawie stosownych
umow,

— budowe gminnej kompostowni przy istniejgcej oczyszczalni $ciekow.
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8. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy Czerniewice nie wystepujg zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestyc;ji celu publicz-
nego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym ,Planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa t6dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego

todzi ” inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Czerniewice stanowi rozbu-

dowa drogi wojewddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka - Inowtédz - Bukowiec Opoczynski oraz

Opoczno - Zarnow.

8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w gminie Czerniewice nalezg:

— zadania z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:
— likwidacja dzikich sktadowisk odpadow,
— termomodernizacja wraz z wymiang zrodet ciepta — zaopatrzenie w energi¢ cieplng z ekologicz-
nych zrédet (gaz, oleje o niskiej zawartos$ci siarki, energia elektryczna),
— termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej i obiektéw zamieszkania zbiorowego,
— montaz instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta w budynkach uzytecznosci publicznej,
— budowa odnawialnych zrodet energii w gminie,
— rewitalizacja parkéw i skwerdw na terenie gminy,
— utworzenie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Ptasia Goéra”;
— zadania remontowe i inwestycyjne w zakresie utrzymania drég:
— budowa, przebudowa, rozbudowa drég gminnych i powiatowych wraz z infrastrukturg techniczng
(wspdlnie we wspotpracy z powiatem tomaszowskim) — m.in.:
— budowa drogi gminnej Wielka Wola - Dgbréwka,
— przebudowa drogi gminnej Studzianki - Annopol Duzy,
— przebudowa drogi gminnej Studzianki - Stanistawow Lipski,
— budowa, modernizacja, przebudowa i rozbudowa chodnikéw oraz poboczy, w szczegdlnosci
w obszarach wiejskich,
— rozwdj infrastruktury rowerowej;
— zadania inwestycyjne z zakresu zaopatrzenia w wode:
— rozbudowa sieci wodociggowej,
— modernizacja stacji uzdatniania wody w Chociwiu i Dgbrowce,
— zadania inwestycyjne z zakresu oczyszczania sciekow:
— rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji (w Czerniewicach, Wielkiej Woli, Podkonicach Miej-
skich) i oczyszczalni/budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow;

— zadania inwestycyjne z zakresu gospodarki odpadami:
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— budowa gminnej kompostowni przy istniejgcej oczyszczalni Sciekdéw oraz punktu selektywnej
zbioérki odpadéw PSZOK;

— zadania inwestycyjne z zakresu elektroenergetyki:

— rozbudowa sieci kablowej,

— przebudowa i rozw6j systemu oswietlenia ulicznego,

— modernizacja oswietlenia ulicznego na energooszczedne;

— zadania z zakresu przeciwdziatania powodziom:
— budowa zbiornika retencyjnego ,Zagory” (o powierzchni okoto 70 ha);
— dziatania stymulujgce rozwoj gminy:

— remonty i modernizacja placéwek oswiaty,

— modernizacja budynku Urzedu Gminy w Czerniewicach,

— zagospodarowanie istniejgcych w zasobie gminy obiektéw na siedziby instytucji kultury,

— modernizacja i doposazenie zaplecza sportowego,

— rozbudowa infrastruktury turystycznej, rozwoj i oznakowanie szlakéw turystycznych, budowa
Sciezek rowerowych i infrastruktury towarzyszace;j,

— tworzenie i urzadzenie Sciezek przyrodniczo-dydaktycznych w obrebie obszaréw cennych przy-
rodniczo,

— tworzenie miejsc parkingowych, szczegdlnie przy obiektach uzytecznosci publicznej i obiektach
turystycznych,

— likwidacja barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych, w tym m.in. zagospodarowa-
nie terenéw wokot budynkéw uzytecznosci publicznej — przystosowanie otoczenia, podjazdéw
do potrzeb niepetnosprawnych.

Kolejnos¢ i ewentualne uruchamianie inwestycji bedzie uwarunkowane mozliwosciami finansowymi

gminy oraz mozliwoscig pozyskania funduszy zewnetrznych.

9. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej

9.1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogéw gospodarstw rolnych oraz parametry dziatek nie wyznacza
sie obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami. W wyniku lokalnych uwarun-
kowanh dopuszcza sie scalanie i podziaty gruntéw w terenach, dla ktérych opracowywane sg miejscowe
plany. Nie wyklucza sie rowniez scalen i podziatéw nieruchomosci na podstawie podjetych inicjatyw,

o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami.
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9.2. Obszary przestrzeni publicznej
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni publicznej
jest obszar o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjo-
nalno-przestrzenne okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
W gminie Czerniewice za takie przestrzenie uznano:
e w Czerniewicach:
— boisko ORLIK przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym, ktéry sktada sie z Publicznej Szkoty Pod-
stawowej oraz Przedszkola Komunalnego,
— Gminne Centrum Kultury, Rekreacji i Biblioteka Publiczna przy ul. Konrada Kika wraz z otocze-
niem,
— Park wraz z kortem tenisowym i sitownig zewnetrzna,
— Skwer 100-lecia Niepodlegtosci Polski,
— Miejsce spotkan i rekreacji z wykorzystaniem zespotu obiektow starej Gminnej Spoétdzielni,
e W Lipiu:
— park wraz z sitownig zewnetrzna,
e w Podkonicach Duzych:
— Swietlice srodowiskowg wraz z otoczeniem,
e w Chociwiu:
— park z sitownig zewnetrzna, placem zabaw i boisko,
o w Wielkiej Woli, Walach, Stanistawowie Studzinskim:
— Swietlice wiejskie wraz z otoczeniem,
Wyzej wymienione tereny oznaczono na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali
1:15 000.

9.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja obiektéw handlowych
sprzedazy powyzej 2000 m? wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

Na terenie gminy Czerniewice nie ustala sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2.

9.4. Tereny cmentarzy

O zatozeniu lub rozszerzeniu cmentarza wyznaniowego decydujg wtasciwe wtadze zwigzku wyznanio-
wego. Moze to nastgpi¢ tylko na terenie przeznaczonym na ten cel w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego, po spetnieniu wymagan higieniczno-sanitarnych zgodnie z przepisami odreb-

nymi.
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9.5. Obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych

Zgodnie z ustawag z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2021, poz. 724) odlegtosé, w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane budynki mieszkalne lub o funk-
cji mieszanej w sktad, ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotne;j
wysokosci elektrowni wiatrowej (10H). Odlegtos¢ ta nie jest wymagana przy przebudowie, nadbudowie,
remoncie, montazu lub odbudowie budynkéw o ww. przeznaczeniu.

Na terenie gminy Czerniewice nie wyznacza sie terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospoda -
rowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

10.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

W zwigzku ze znacznym stopniem dezaktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zatwierdzonego uchwatg Nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. i obej-
mujgcego swoim zasiegiem calg gmine w dniu 30 maja 2019 r. Rada Gminy Czerniewice podijeta
uchwate Nr VIII/46/19 w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Czerniewice w jej granicach administracyjnych, z wytaczeniem pojedynczych terenéw o nie-
wielkich powierzchniach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami, ktére zachowaty aktualno$é
i ktérych granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty inicjujgcej procedure for-
malna.

Zgodnie z powyzszym na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000 nie

wskazuje sie terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany.

10.2. Obszary, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnychii le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.

z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.) uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaja jedynie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas

I-111.

Zgodnie z ww. ustawg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nieleSne wymagaja:

—  grunty le$ne stanowigce wtasno$é Skarbu Panstwa — zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,

— pozostatych gruntéw lesnych — zgody Marszatka Wojewddztwa tédzkiego.

Caty obszar gminy pokryty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub jego zmia-

nami, w ktérych ustalono zasiegi urbanizacji.
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W przedmiotowym Studium nie wyznacza sie, w stosunku do powyzszego, nowych terenéw budowla-
nych, ktdérych lokalizacja bytaby kolizyjna wzgledem komplekséw gleb chronionych lub laséw, tym sa-
mym nie wskazuje sie terendw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolni-

cze lub le$nych na cele nielesne.
11. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i ochrony cywilnej

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig

Na obszarze gminy Czerniewice nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Czerniewice nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

11.2. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Jedynymi obszarami, dla ktérych moze by¢ wyznaczony w ztozu kopaliny filar ochronny sg tereny eks-
ploatacji powierzchniowej kopalin posiadajgce udokumentowane ztoza wymienione imiennie w Roz-
dziale Il pkt 3.1.3.

11.3. Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy Czerniewice nie wystepujg obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych

mowa w ustawie o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

11.4. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete.

Gmina Czerniewice pofozona jest w relatywnie niewielkiej odlegtosci od potozonego poza jej obszarem
wojskowego lotniska w Nowym Glinniku (gm. Tomaszéw Mazowiecki), co ma znaczenie dla stanu $ro-
dowiska przyrodniczego — funkcjonowanie lotniska wptywa na m.in. pogorszenie klimatu akustycznego
potudniowej i potudniowo zachodniej czesci gminy, ktéra zlokalizowana jest w strefie wyznaczonej od
ww. lotniska ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy, wynikajacej z Zarzadzenia Ministra Obrony Narodo-
wej Nr 16/MON z dnia 3 kwietnia 2012 r. w sprawie prowadzenia rejestru lotnisk i lgdowisk wojskowych
oraz stref ochronnych wprowadzonych decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow
nr 020/84 z dnia 19 czerwca 1984 r.

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane

Na obszarze gminy Czerniewice, zgodnie z Programem Rewitalizacji gminy Czerniewice przyjetym

w 2017 r. za obszary zdegradowane (wystepowania zjawisk kryzysowych) uznano miejscowosci: Czer-

niewice, Krzemienica, Wielka Wola. Powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 320 ha.
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Na obszarze gminy Czerniewice uznano za obszary wymagajace:
— rewitalizacji (zgodnie z Programem rewitalizacji gminy Czerniewice, 2017 r.): Czerniewice, Krze-
mienice i Wielkg Wole w zasiegach wskazanych w ww. opracowaniu,
— rewaloryzaciji (zgodnie z aktualizacjg Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, wrzesien 2021 r.):
— zabytkowy park dworski w Chociwku,
— zabytkowy park dworski w Wielkiej Woli,
— rekultywacji: tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z:
— 2 wyrobiska po eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego , Turobdw,
W odniesieniu do pozostatych udokumentowanych zt6z w przysztosci po wyczerpaniu ich zaso-
bow oraz po zakohczeniu ich eksploataciji wskazane jest podjecie dziatarn majgcych na celu rekul-
tywacje tych terenéw w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym w zalezno$ci od potozenia i charak-
teru danego terenu.
Wyzej wymienione tereny wyrézniono na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali
1:15 000.

Ze wzgledu na brak potrzeby i uzasadnienia nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajgcych remediaciji.

13. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Biorgc pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujgce w gminie Czerniewice nie
wskazuje sie obszaroéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym rozumianych jako obszary szczegdélnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigce
zwarte ukfady przestrzenne sktadajgce sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujgcych

sie wspoélnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

14. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW zgodnie z ustaleniami Studium stanowig:

— tereny farm fotowoltaicznych oznaczone symbolem EF,

— tereny oznaczone symbolami: U, UO, UZ, UR, P/U, U/P, S/U, RPZ, PG oraz K, ktére zostaty wska-

zane na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:15 000.
Dla ww. terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 1l pkt.4.3 oraz strefy ochronne zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktére pokrywajg sie z gra-

nicami tych terendw.
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN

Niniejsze opracowanie jest nowg edycjg dotychczas obowigzujgcego dokumentu — Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice, sporzgdzonego w 2000 r.,
ktéry podlegat catosciowej zmianie w 2009 r., a pézniej tylko doraznie w zaleznosci od pilnych potrzeb,
byt punktowo zmieniony w ramach zmiany Studium 2018/1 i zmiany Studium 2018/2. Potrzeba sporza-
dzenie nowej edycji Studium wynikata z przestanek formalnych i merytorycznych oméwionych w Roz-
dziale I.

Zgodnie z powyzszym, przyjete rozwigzania stanowig kontynuacje, z petna aktualizacjg polegajaca na
dostosowaniu do: obowigzujgcej procedury formalno-prawnej, ustalen Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa tédzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi, zamierzen wiadz samorzgdowych w sferze polityki spoteczno-gospodarczej i kon-
cepcji przeksztatcen zainwestowania gminnego, a takze wnioskéw zgtoszonych do Studium.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowac realizacje celéw rozwoju przestrzennego wskazanych w Roz-
dziale IlI.

Zgodnie z powyzszym, w Studium utrzymano zréwnowazony kierunek rozwoju przestrzennego gminy
w okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym. Podstawowe zatozenia

rozwoju przestrzennego gminy stanowia:

zachowanie skali zabudowy i zagospodarowania historycznie uksztattowanych struktur przestrzen-

nych poszczegdlnych wsi, w tym gtéwnie takich miejscowosci jak Czerniewice, Krzemienica, Strze-

meszna,

— rozbudowa istniejgcych struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania, z
uwzglednieniem terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, o mozliwosciach zaopatrzenia w nie-
zbedng infrastrukture,

— tworzenie obszardéw aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem na dziatalno$é w zakresie produk-
cji, magazynow i sktadow, obstugi komunikacji i transportu, ustug produkcyjnych z przeznaczeniem
na dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa, uwzgledniajgcg mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogag-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wg przepiséw odrebnych,

— tworzenie warunkéw sprzyjajgcych wielofunkcyjnemu rozwojowi wsi, z wytgczeniem mozliwosci lo-
kalizowania w zwartym obszarze wsi ferm - chowu zwierzgt o obsadzie kwalifikowanej jako przed-
siewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wg przepiséw odrebnych,

— ograniczanie rozpraszania zabudowy w terenach rolnych poprzez zakaz zabudowy komplekséw gleb
chronionych (o wysokich klasach bonitacyjnej — Il kl. i wyzszej), terenéw o niekorzystnych warun-
kach fizjograficznych w dolinach rzek i na podmoktych terenach gk,

— zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemow przyrodniczych regionu

(w tym obszaréw objetych ochrong prawna), ktéry tworzg tereny otwarte (bez zabudowy) dolin rzecz-

nych i ciekdw wraz z ich biologiczng obudows, trwate uzytki zielone, tereny zieleni urzgdzonej i kom-

pleksy lesne.
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Zréwnowazony rozwoj podstawowych funkcji zagospodarowania gminy powinien by¢ osiggniety na za-

sadach harmonizowania intereséw publicznych i prywatnych z zachowaniem wartosci przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu ustalenia zawarte w Studium w jego warstwie graficznej i opi-

sowej. Catos¢ ustalen obejmuje wyrdznione w strukturze przestrzennej gminy tereny o wiodacych funk-

cjach wraz z zakresem dopuszczalnych dziatan. Ustalenia odnoszg sie rowniez do catosci wystepujacej

problematyki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, ochrony wartosci przyrodniczych i kul-

turowych.

W ramach niniejszego Studium:

— okreslono gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej poprzez wyodrebnienie terenow
ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania,
a takze wytyczono obszary wymagajgce rekultywaciji,

— ustalono zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody,

— ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

Ponadto okreslono:

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— kierunki zabezpieczenia wymogdw obronnoéci i ochrony cywilnej,

— kierunki rozwoju komunikacji, zawierajgce podstawowe zatozenia uktadu komunikacyjnego, opis
podstawowej sieci drogowej wraz z jej klasyfikacjg oraz powigzaniami z trasami zewnetrznymi,

— kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, ustalajgce zrédta zaopatrzenia i warunki dla
zabezpieczenia kierunkéw rozwoju przestrzennego w zakresie: modernizacji, rozbudowy, budowy
i nowych technologii obiektow i sieci — w zakresie zaopatrzenia w wode, gospodarki sciekowej, za-
opatrzenia w energie elektryczng oraz komunalnej gospodarki odpadami.

Dodatkowo wyszczegdlniono: cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oraz okreslono ob-

szary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Catos¢ ustalen zawartych w Studium pefni role stymulowania i wspomagania rozwoju gospodarczego

gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy Czerniewice.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV111/263/22
Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 marca 2022 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 8 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEWICE

Nazwisko Roz,s.trzygnic;cie Rozstrzygn.iecie
. Wojta w spra- Rady Gminy
Nr ! lm“_;’ . wie W sprawie rozpa-
. nazwa jed- . Ustalenia . . .
uwagi . Oznaczenie . . rozpatrzenia trzenia uwagi
Data nostki . .. | projektu studium -
wg . ., . nieruchomosci, . . uwagi .
L.p. wplywu organiza- Tre$¢ uwagi .. dla nieruchomosci, Uwagi
rozpa- . L ktorej dotyczy .. Uwaga Uwaga
. uwagi cyjnej ktorej dotyczy Uwaga . Uwaga .
trzenia . uwaga nie- nie-
.. i adres uwaga uwzgle uwzgle
Wijta . . uwzgle . uwzgle
zglaszaja- dniona . dniona .
. dniona dniona
cego uwagl (+) (+)
0 0
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
1 2 22.06.2021 r. XXX Uwaga odnosi si¢ rtowniez do prognozy oddzia- | tereny w potu- | Tereny: ML — zabu- - - Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci doty-
tywania na $rodowisko. dniowo- dowa rekreacji indy- (w cze- (W czg- | czace] utrzymania przeznaczenia ZLd
Utrzymanie w zasiggu oznaczonym na zatacz- | wschodniej czg- | widualnej — letni- $ci) $ci) wschodniego, niewielkiego fragmentu
niku graficznym zabudowy letniskowej (ML) | sci ob. Helenéw | skowa; ZLd — dole- wskazanego obszaru oddzielonego od te-
na terenie wsi Helenow w sgsiedztwie istnieja- sienia. renu ML terenem sklasyfikowanym jako
cej infrastruktury drogowej oznaczonej jako te- las, a takze w czesci dotyczacej postulo-
ren dolesien oraz przeniesienie obszaru pod za- wanej zamiany wyznaczonego terenu ML
lesienia na teren wskazany na zalgczniku gra- na dolesienia ZLd.
ficznym, pozbawiony bezposredniego dostepu
do infrastruktury drogowej. Informacja, ze
dziatki nr ew. 241, 242, 243/2 stanowig wta-
sno$¢ osoby fizycznej i zgodnie z dokumentami
wydanymi przez Starostwo sg gruntami or-
nymi/sadami, niezalesionymi. Zostaly zaku-
pione w celach zgodnych z dotychczasowym
mpzp, zabudowy letniskowej (ML).
2 3 23.06.2021 r. XXX Pozostawienie na przedmiotowej dziatce nr ew. | dz. ew. 244/1 - - Uwaga nieuwzgledniona - nie zmieniono

244/1 przeznaczenia gruntow w obecnej for-
mie, tj. grunty orne klasy V i klasy VI — dziatka
jest niezalesiona wraz z dojazdem poprzez

ob. Helenow

Teren ZLd — dolesie-
nia.

przeznaczenia dziatki ze wzgledu na poto-
zenie w ramach terenu, dla ktorego usta-
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dz.ew. 229 — droge stanowiaca wlasno$é
Gminy Czerniewice.

lono przeznaczenie dla zabudowy rekrea-
cji indywidualnej — letniskowej ML, zgod-
nie z rozpatrzeniem uwagi nr 2 oraz do-
tychczas obowiazujagcym planem gminy,
tj. wg uwagi przeznaczeniem zgodnym
W czasie zakupu przedmiotowej dziatki.
Nalezy podkresli¢, ze ustalone przeznacze-
nie nie wyklucza dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania dziatki jako gruntu or-
nego.

23.06.2021r. XXX Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatki na las. | dz. ew. 245 Teren ZLd — dolesie- - - Uwaga nieuwzgledniona - nie zmieniono
Whniosek o pozostawienie gruntow w obecnej | ob. Helenow nia. przeznaczenia dziatki na rolna. W czgéci
formie, tj. grunty orne klasy V i VI wraz z do- srodkowej utrzymano przeznaczenie teren
jazdem do dziatki nr 245 poprzez drogg wlasno- dolesienia ZLd stanowiace uzupehienie
$ci Gminy Czerniewice stanowigcej dz. ew. sasiadujacego terenu lasu. W czesciach po-
229. tudniowej i1 poétocnej dziatki ustalono
przeznaczenie dla zabudowy rekreacji in-
dywidualnej — letniskowej ML, zgodnie z
rozpatrzeniem uwagi nr 2. Nalezy podkre-
$li¢, ze ustalone przeznaczenie nie wyklu-
cza dotychczasowego sposobu uzytkowa-
nia dziatki jako gruntu ornego.
09.07.2021r. XXX Przeksztalcenie dziatki rolnej pod zabudowe. | dz. ew. 74 Tereny: R — grunty - - Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci doty-
Grunty sg nieuzytkiem klasy VI, znajduja si¢ | ob. Wale rolne; RE — 1aki i pa- (W czg- (W cze- | czacej fragmentu dzialki polozonego
w poblizu zabudowy, drogi wojewodzkiej stwiska. $ci) $ci) W granicach terenu gk i pastwisk RL
i sieci infrastruktury. ze wzgledu na potozenie poza zasiggiem
urbanizacji — zwartej zabudowy, w oddale-
niu od drogi publicznej, w otoczeniu tere-
néw naturalnych. W terenach Iagk i pa-
stwisk RE nie dopuszczono mozliwosci lo-
kalizacji nowych siedlisk.
15.07.2021 r. XXX Sprzeciw wobec wyznaczenia terenu produk- | Podkonska Tereny: U/P — zabu- - - Uwaga nieuwzgledniona w czeSci doty-
cyjno-ustugowego na posesji znajdujacej sie | Wola 19 i boi- | dowa ustugowo-pro- (W cze- (w czg- | czacej catkowitego ograniczenia terenu
w Podkonskiej Woli 19 oraz dopuszczania | sko sportowe dukcyjna; US — za- $ci) $ci) U/P i nieuwzgledniania wniosku wiadci-
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawial- | w Podkonskiej | budowa ustug sportu ciela. Nalezy podkresli¢, ze dla terenu U/P
nych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 | Woli i rekreacji. obowiazuje ustalenie, ze zakres ucigzliwo-

sci dla $rodowiska z racji dopuszczonej
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kW dla ww. posesji i boiska sportowego w Pod-
konskiej Woli. Tereny oraz ich otoczenie wy-
rozniaja si¢ szczegdlnymi warto$ciami przyrod-
niczymi, ekologicznymi i krajobrazowymi.
Ustanowienie przeznaczenia przemystowo-
ushugowego i dopuszczenie ww. urzadzen go-
dzi w dobra materialne mieszkancow. Dojazd
do terenu jest nicodpowiedni pod wzglgdem
technicznym i bezpieczenstwa.

ob. Podkonska
Wola

funkcji dla poszczegolnych terenéw nie
moze przekracza¢ normatywnych wskaz-
nikéw i standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wskazano stosowanie pasow zieleni izola-
cyjnej w sasiedztwie z terenami przezna-
czonymi dla funkcji chronionych, w tym
mieszkaniowych.

Na ww. terenie utrzymano dopuszczenie
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, analo-
gicznie jak dla innych terenéw o tym prze-
znaczeniu w gminie. Nalezy podkresli¢, ze
zgodnie z zapisami w projekcie studium
strefa ochronna od ww. urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu.

10

19.07.2021r.

XXX

10.3. Ustanowienie na calej dzialce strefy
RM/MN. Na dziatce nie byta nigdy ani nie pla-
nuje si¢ prowadzenia proponowanej w studium
»produkceji zwierzgcej” (symbol RPZ), jak row-
niez dziatalno$ci typu ushugi produkcyjne
(symbol UP).

dz. ew. 568/2
ob. Studzianki

Tereny: U/P — zabu-
dowa ustugowo-pro-
dukcyjna; UZ — za-
budowa ustug tury-
styki, wypoczynku,
ochrony zdrowia.

(W cze-
$ci)

(W czg-
$ci)

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci doty-
czacej pozostalej czgsci dzialki pozosta-
wionej jako grunty rolne R. Pod wzgledem
formalnym wnioskowana zmiana przezna-
czenia jest sprzeczna z bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowg $cisle po-
wigzanych z faktycznym zapotrzebowa-
niem wynikajagcym z demografii gminy,
stanowigcym element podlegajacy praw-
nej ocenie przez organ nadzoru — stuzby
wojewody.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVIII/263/22
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 29 marca 2022 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatlg Nr LX/317/18 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice.

Obecna edycja studium stanowi catosciowg aktualizacje¢ obecnie obowiazujacego dokumentu, ktory
byt sporzadzony w 2000 r., a nastgpnie podlegal czgsciowym zmianom w ramach zmian studium
zatwierdzanych w latach: 2009 i dwukrotnie w 2018 .

Potrzeba aktualizacji obowigzujacego dokumentu wynika z dotychczasowego punktowego
charakteru zmian i znaczacego uplywu czasu od zatwierdzenia pierwotnego dokumentu. Konieczna stata si¢
weryfikacja czg¢éci ustalen obowigzujacej zmiany studium dotyczaca zarOwno uwarunkowan, w tym
wynikajacych ze zmiany stanu faktycznego oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnej polityki na szczeblu wojewddzkim i lokalnym na podstawie zatwierdzonych
nowych programdw, strategii.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72004 r., nr 118, poz. 1233) projekt studium zawiera pelne ustalenia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przedstawione w jednolitym tekscie i rysunkach.

Ustalenia tekstowe zawarte zostaly w tekscie studium, ktory stanowi zal. nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Czerniewice, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zat. Nr 2 do uchwaly Rady Gminy Czerniewice — rysunek studium ,,Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” przedstawia sposob obecnego zagospodarowania gminy.

Ustalenia graficzne dotyczace kierunkowego zagospodarowania gminy okreslono na zal. Nr 3 do
uchwaly Rady Gminy Czerniewice — rysunku studium ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Zat. Nr 4 do uchwaty Rady Gminy Czerniewice stanowi rozstrzygni¢gcie Rady Gminy dotyczace
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu studium do publicznego
wgladu.

Zat. Nr 5 do uchwaly Rady Gminy Czerniewice stanowia dane przestrzenne dla studium
sporzadzane obligatoryjnie od 31 pazdziernika 2020 r. dla opracowan planistycznych. Przedmiotowe dane
obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru gminy w postaci wektorowej, atrybuty zawierajgce informacje
o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowe studium jest sporzadzone w trybie okre§lonym w art. 11 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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