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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEWICE

Wstep, podstawa, cel, przedmiot i zakres opracowania.

Podstawe prawna opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi Uchwata nr XXXV/215/06 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 21 czerwca 2006 roku o przystapieniu do sporzadzenia ,, Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice", podjeta
W oparciu o ustawe o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 .

( Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ).

Celem sporzadzenia zmiany Studium jest konieczno$¢ uaktualnienia polityki
przestrzennej gminy, ktéra nie moze by¢ w peni realizowana w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice przyjete
Uchwata Nr XV/110/2000 z dnia 29 czerwca 2000 roku Rady Gminy Czerniewice.

Jako gtowne cele rozwoju gminy przyjeto osiagnigcie wszechstronnego rozwoju,
zapewniajacego poprawe warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu rownowagi miedzy
aktywno$cig gospodarcza, a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Celem ekonomicznym jest wszechstronny rozwo6j gospodarczy, zapewniajacy
obnizenie bezrobocia oraz dobrobytu mieszkancow.

Celem spolecznym jest obnizenie bezrobocia oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow
poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Celem przyrodniczym jest ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego poprzez
racjonalng gospodarke takimi zasobami jak wody powierzchniowe i podziemne, lasy, gleby,
ochrona rezerwatéw, obszarow chronionego krajobrazu, parkow krajobrazowych przed
szkodliwymi oddzialywaniami.

Celem kulturowym jest zachowanie warto$ciowych zasoboéw dziedzictwa kulturowego.

Celem przestrzennym jest ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu walorow
przyrodniczych, kulturowych $rodowiska i przy zapewnieniu waloréw krajobrazowych.

Istotng zmiang, w stosunku do wymogow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 r. , jest koniecznos$¢ zapewnienia czynnego udziatu spoteczenstwa
W procesie stanowienia prawa miejscowego juz na etapie okreslania polityki przestrzennej
gminy, tzn. na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Elementem zapewniajacym udzial spoteczenstwa w opracowywanym
dokumencie jest wytozenie go do publicznego wgladu, celem zebrania uwag, a nastgpnie
zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami.

Przedmiotem opracowania zmiany Studium jest cala gmina w granicach
administracyjnych. W oparciu o Studium przyjete w 2000 r .opracowany zostal, na caty obszar
gminy, plan zagospodarowania przestrzennego, ( po ocenie spojnosci z zapisami Studium ).

Zakres zmiany Studium obejmuje zmiang¢ kierunkdéw polityki przestrzennej gminy,
wynikajaca przede wszystkim ze zlozonych wnioskow mieszkancow, dla ktorych nie mozna
realizowa¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwagi na niezgodnos¢
tychze wnioskow i przysztych planéw z zapisami Studium. Bowiem wejscie w zycie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. skutkuje
konieczno$cig zachowania zgodnosci ( nie tylko spojnosci ) opracowywanych planow
z ustaleniami studium.



Zakres zmiany Studium wynika takze z konieczno$ci dostosowania Studium do zapisow art. 10

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. w zakresie

objetym zmiang, okreslong § 8.1 1 2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. Zakres opracowania okresla w/w ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz.U.Nr 118, poz. 1233).

Zakres zmiany dotyczy:

- wyznaczenia nowych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

- wyznaczenia nowych terenow zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej

- wyznaczenia nowych terenow pod zabudowe rekreacyjna

- wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe produkcyjno-magazynowo-sktadowa

- wyznaczenie nowych terenow pod ustugi rzemiosta

- wyznaczenia nowych terenéw komunikacji — drég gminnych 1 zmianie funkcji drog
wewnetrznych na drogi gminne

- wyznaczenia nowych terenéw pod zalesienie

- wyznaczenie terenéw pod lokalizacje oczyszczalni Sciekdw

- wyznaczenie terenéw pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa.

- wyznaczenia terenow pod lokalizacje farm wiatrowych

Jako podstawowe w opracowaniu zmiany Studium wykorzystano:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice —
przyjete Uchwalag Nr XV/110/2000 Rady Gminy z dnia 29 czerwca 2000 r.
( z opracowaniem ekofizjograficznym ) — opracowane przez: Pracownia Architektury
Krajobrazu ,,EKO-STYL” 97-100 Tomaszow Mazowiecki, ul. Szkolna 25, generalny
projektant — mgr inz. arch. Wactaw Guzek.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice przyjety uchwala
nr XVI/101/04 z dnia 20 kwietnia 2004 .

2. Plan rozwoju lokalnego gminy Czerniewice — opracowanie Centrum Zrownowazonego
Rozwoju 91-063 £6dz, ul. Legiondéw 2 — wrzesien 2004 r.

3. Program ochrony §rodowiska gminy Czerniewice — styczen 2005 r. - jako zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXV/153/05 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 kwietnia 2005 r.

4. Plan gospodarki odpadami dla gminy Czerniewice — jako zatacznik Nr 2 do Uchwaty

Nr XXV/153/05 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 kwietnia 2005 r.
5. Dane i materialy udostepnione przez Urzad Gminy Czerniewice, dot. infrastruktury
spotecznej, technicznej, w tym komunikacji.

. Dane Urzgdu Statystycznego.

. Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego

. Strategi¢ rozwoju wojewoddztwa todzkiego

9. Polityke lesng Panstwa

10. Polityke ekologiczng Panstwa

11.Koncepcje polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

12.Dyrektywy EWG o ochronie naturalnych ekosysteméw dzikiej fauny i flory.

e BN o))

Z materiatow wchodzacych w sktad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwaleniu podlegaja:

1. Rysunek zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
- w skali 1:25 000

2. Rysunek zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - w skali
1:25 000
Infrastruktura techniczna



3. Tekst zmiany Studium
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium.



I. UWARUNKOWANIA GMINY

Potozenie gminy, jej sasiedztwo, powigzania zewnetrzne i wewngtrzne, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze okreslajg miejsce gminy w uktadzie gospodarczym
1 przestrzennym kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Pierwsze wzmianki pisane na temat Czerniewic pochodza z 1396 roku, kiedy to wlascicielem
wsi Czerniewice byl Andrzej Rzeszotko herbu Labgdz, syn Miestawa z Konecka, ktory polecit
budowe ko$ciota sw. Andrzeja. Andrzej Rzeszotko dokonal przed 1413 rokiem fundacji na rzecz
tegoz kosciota, gdyz do tego czasu nie miat on praw parafialnych. Kolejnym wymienianym
z nazwiska wlascicielem Czerniewic byt Stefan Rudzki herbu Waz (ok. 1609 roku), w drugiej
potowie XVII wieku - Aleksander Feliks Lipski herbu Lada, za$ pod koniec XVII wieku Antoni
Turski, ktory sprzedat dobra Czerniewice Stanistawowi Lipskiemu herbu Grabie. Do poczatkow
XX wieku ziemie gminy Czerniewice wielokrotnie zmieniaty swych wtascicieli. Pozostaly po nich
do dzisiejszych czasow dos¢ dobrze zachowane zespoty dworsko-parkowe, bedace doskonatym
swiadectwem dawnego porzadku. Czerniewice byly narazone na wielokrotne przemarsze wojsk
1 walki zbrojne. Do najgrozniejszej bitwy doszto 24 sierpnia 1656 roku. Wowczas Stefan
Czarniecki na goscincu wiodgcym z Czerniewic do wsi Lipie stoczyl bitwe z wojskiem szwedzkim.
W wyniku walk spalone zostaly wsie Czerniewice oraz Lipie i Strzemeszna.

Wazng dla kultury tej ziemi datg byt rok 1773, kiedy to z polecenia Komisji Edukacji Narodowe;j
zostata zalozona szkota parafialna. W 1818 roku utworzono na mocy dekretow gen. Jozefa
Zajaczka - Namiestnika Krolestwa Polskiego urzad gminy, ktéry obejmowatl wioski: Bukowiec,
Teodozjow, Studzianki, Zagory, Lipie, Krzemienicg, Wolke Jagielczynska, Chociw, Wale,
Strzemeszna, Wielkg 1 Matg Wole, Gaj, Annopol, Paulinow, Stanistawéw 1 Lechow. W 1820 roku
powstata w Czerniewicach pierwsza szkota elementarna. W 1841 roku, d6wczesny dziedzic Jan
Wojciech Lechowski zatozyt w Czerniewicach przy kosciele dom szpitalny, schronienie dla starcow
i kalek.

W czasie walk narodowowyzwolenczych w XIX wieku tereny gminy byly miejscem przemarszu

i potyczek oddziatow powstanczych z wojskami carskimi. Po upadku powstania styczniowego

w 1867 roku reaktywowano gming w Czerniewicach oraz utworzono sad gminny III okregu,

w ktorym sadzono sprawy z terenu gmin Czerniewice, Lubochnia, Rzeczyca i Budziszewice.

W czasie | wojny $wiatowej wies Czerniewice zostala zajeta przez Niemcow, ktorzy zatrzymali si¢
tu na dluzszy czas, kwaterujagc m.in. w ko$ciele zamieniajac go na stajni¢, co spowodowato znaczne
zniszczenie kosciota. W okresie miedzywojennym w sktad gminy wchodzity 23 wsie, 8 kolonii,

5 osad mtynarskich oraz 7 majatkoéw ziemskich. Wybuch II wojny $wiatowej oraz lata okupacji to
okres wspolpracy mieszkancoOw gminy z partyzantami, masowych aresztowan i rozstrzelanie oséb
podejrzanych o konspiracje. Okres ten upamigtniaja liczne miejsca pamigci narodowej, pamigtkowe
krzyze i glazy.

1.2. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

1.2.1. Polozenie geograficzne gminy, ludnos¢

Wg J. Kondrackiego (,,Geografia fizyczna Polski", PWN, Warszawa 1978) obszar gminy
Czerniewice lezy w potudniowej czesci Niziny Srodkowopolskiej w obrebie trzech mezoreginow:
czg$¢ potudniowa nalezy do Réwniny Piotrkowskiej, czg$¢ poéinocno-wschodnia do Wysoczyzny
Rawskiej za$ potnocno-zachodnia do Wzniesien £odzkich. W morfologii terenu wyraznie
zaznaczaja sie wzgorza morenowe Zelechlifiskie tworzace wyrazny ciag w potnocno-zachodniej
czg$ci gminy, pozostata czg$¢ gminy to duze prawie ptaskie pola piaszczyste znajdujace si¢
w poinocno-wschodni ej czesci gminy. W dolinach rzek wystepuj g utwory organiczne: torfy
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i namuty. Tarasy rzeczne zbudowane sg z piaskow 1 zwir6w rzecznych. Gmina Czerniewice
polozona jest w potnocno-wschodniej czgsci wojewoddztwa todzkiego. Pod wzgledem
administracyjnym od 1999 roku jest jedng z 177 gmin nalezacych do wojewoddztwa todzkiego ( do
czasu nowego podziatu administracyjnego nalezata do wojewodztwa piotrkowskiego ), w powiecie
tomaszowskim. Od potudnia graniczy z gming Lubochnia i Inowlddz, od zachodu z gming
Zelechlinek, od wschodu z gming Cieladz i Rzeczyca, zaé od potnocy z gming Rawa Mazowiecka.

Ludno$¢ gminy Czerniewice wynosi 5318 0sob ( stan na 31.12.2006 rok ). Zajmuje po-
wierzchnig 122,77 km?, co stanowi 0,7% powierzchni wojewoddztwa ( 18219km ). Gmina liczy 28
sotectw i 35 miejscowosci. Srednia gesto$é zaludnienia gminy wynosi 43 osoby /km.

Wedtug danych Spisu Powszechnego z 2002 r. na 100 mezczyzn przypadato 99 kobiet.

Lp. |Nazwa sotectwa |Nazwa wsi Liczba Liczba Zmia
mieszkancéw we |mieszkancoOw |-na
wsiach w solectwach |licz-
W latach w latach by

lud-

nosci

we

wsiac

h
1998r. | 2006r. |1998r.|2006r.

1. Annopol Duzy |Annopol Duzy 92 92 123 121 0

Annopol Maty 31 29 -2

2. Annow Annow 195 194| 195 194 -1

© Chociw Chociw 669 639 669 639| -30

4, Chociwek Chociwek 75 65 75 65| -10

5. Czerniewice Czerniewice 835 869 950 976| +34

Zagory 54 50 -4

Jozefow 61 57 -4

6. Dabrowka Dabrowka 180 154 180 154 -26
7. Mala Wola Mata Wola 119 109] 165 150 -10
Dzielnica 46 41 -5

8. Gaj Gaj 63 52 63 52| -11
9. Stanistawow Stanistawow Studzinski 143 138 144 139 -5
Studzinski Helenow 1 1 0

10. |Krzemienica Krzemienica 207 195 207 195 -12

11. |Lechow Lechéw 176 179 176 179 +3

12. |Lipie Lipie 202 191 202 191 -11

13. |Nowa Nowa Strzemeszna 70 75 70 75 +5

Strzemeszna

14. |[Nowe Nowe Studzianki 80 81 80 81| +1
Studzianki

15. |Teodozjow Teodozjow 63 58] 122 118 -5

Paulinow 59 60

16. |Podkonice Podkonice Duze 159 162 159 162 +3
Duze

17. |Podkonska Podkonska Wola 76 99| 132 152 +23
Wola Podkonice Mate 56 53 -3

18. |Podkonice Podkonice Miejskie 106 100| 106 100 -6
Miejskie

19. |Stanistawow Stanistawow Lipski 148 121 148 121 -27




Lipski
20. |Strzemeszna Strzemeszna 183 171 183 171 -12
21 Strzemeszna I  |Strzemeszna | 112 103 112 103 -9
22. |Studzianki Studzianki 239 222 239 222 -17
23.  |Turobéw Turobow 128 115 128 115 -13
24. |Wale Wale 143 143| 143 143 0
25. |Wielka Wielka Wola 286 279 286 279 -7
Wola
26. |Wolka Woélka Jagielczynska 150 133 150 133] -17
Jagielczynska
Zubki Duze Zubki Duze 181 166 181 166| -15
27.
28. |Zubki Male Zubki Mate 110 122| 110 122 +12
Razem 5498 5318| 5498 5318| -180

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w ciggu 8 lat liczba ludnos$ci gminy zmniejszyla si¢
o 180 osdb, tj. 0 3,3 % w stosunku do 1998 r. Spadek liczby ludnosci zanotowaty 24 miejscowosci.
Najwigkszy spadek ma miejsce w miejscowosci: Chociw ( 30 0sob ), Stanistawow Lipski
(27 o0s6b), Dabrowka ( 26 0sob ), Studzianki i Wolka Jagielczynska ( po 17 oséb ).
Wzrost nastapit w 7 miejscowosciach; istotniejszy tylko w Czerniewicach ( 34 osoby )
1 Podkonskiej Woli ( 23 osoby ), w 4 miejscowosciach liczba mieszkancow pozostata bez zmian.

Liczba ludnosci gminy w latach 1998-2006 wg danych Urzedu Gminy Czerniewice

Gmina 1998

1999

2000 {2001 |2002

2003

2004

2005

2006

Czerniewice | 5318

5413

5395 |5369 |533177

5337

5356

5332

5318

W sagsiedztwie gminy znajduja si¢ dwa duze osrodki miejskie 1 zarazem przemystowe
Tomaszoéw Mazowiecki w odlegtosci 18 km 1 Rawa Mazowiecka w odlegtosci 14 km. Odleglos¢
gminy od Lodzi wynosi 64 km, a od Warszawy - 90 km.

Z potnocnego wschodu na potudniowy zachod przez gmine przebiega trasa Warszawa -
Katowice, stad gmina ma doskonata dost¢pnos¢ komunikacyjng i dogodne potaczenie praktycznie z
calym krajem. Obecnie podstawowym charakterem gminy jest rolnictwo
i niewielkie zaktady ustugowo-przemystowe. Wystepuja tu eksploatowane ztoza surowcow
naturalnych. Istnienie zabytkow architektury 1 budownictwa, dobry stan §rodowiska
przyrodniczego, niezdegradowanego przez przemyst, stawiajg nowe mozliwosci rozwoju typowo
rolniczej gminy dla roznorodnych formach dziatalnosci gospodarczo-ustugowej, agroturystyki i
szeroko rozumianej rekreacji.

Potudniowo-wschodnia, zalesiona cz¢§¢ gminy znajduje si¢ w granicach otuliny Spalskiego
Parku Krajobrazowego, utworzonego moca Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/95 z
dnia 5.10.1995 r. (Dz.U.Woj. Piotrk. Nr 15 z dnia 13.10.1995t.).

1.2.2. Uzytkowanie ziemi
Uzytkowanie gruntow na terenie gminy w gospodarstwach indywidualnych w 1997r. i na podstawie
Powszechnego Spisu Rolnego w 2002 r. przedstawia si¢ nastepujgco :

Uzytkowanie gruntow Powierzchnia
w 1997 . w 2002 1.

Powierzchnia ogélem 9114 ha 9054
Uzytki rolne razem w tym: 8070 ha 8016
grunty orne 7167 ha 7088
Sady 89 ha 112
Laki 573 ha 634
pastwiska trwate 241 ha 183
Lasy i grunty le$ne 654 ha 623
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| Pozostate grunty i nieuzytki | 390 ha | 415

Charakterystyka gospodarstw rolnych na podstawie Spisu Powszechnego z 2002 r.

Grupy Liczba
obszarowe gospodarstw
uzytkow w %
rolnych
Ogotem 1157 100
Do 1 ha 110 9,5
1-5 ha 402 34,7
5-10 ha 396 34,2
10-15 ha 151 13,1
I15hai 98 8,5
wiecej

Z tabeli tej wynika, iz okoto potowy gospodarstw rolnych stanowig gospodarstwa od 5 do 15 ha;
gospodarstwa male — do 5 ha — okoto 44 %, natomiast gospodarstwa powyzej 15 ha tylko 8,5 %.

1.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU
I REGIONU

Polityke przestrzenng wynikajaca z uwarunkowan i dyspozycji srodowiska przedstawiono
w "Studium" na tle powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych gminy Czerniewice z terenami
otaczajacymi w skali wojewodztwa 1 kraju, w tym Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej
(EKONET - Polska). Dotyczy to gldwnie istniejacych i przesadzonych planistycznie uwarunkowan
1 ustalen w zakresie ksztattowania ekologicznego systemu obszaréw chronionych, w tym gléwnych
jego ogniw jak obszary weztowe, korytarze i ciggi ekologiczne.

Potudniowa i pétnocna cze$¢ gminy wchodzi w sktad wojewddzkiego systemu obszarow
chronionych. Obejmuje on sie¢ obiektow chronionych ( otuling Spalskiego Parku Krajobrazowego,
Obszar Chronionego Krajobrazu Spalsko-Sulejowski, Koluszkowsko-Lubochnianski oraz Gérnej
i Srodkowej Rawki, Zesp6t Parkowo-Krajobrazowy Ptasia Gora, pomniki przyrody, parki
zabytkowe i aleje ) polaczonych elementami uzupetniajacymi ( doliny mniejszych rzek, tereny
mokradtowe, zrodliska ) i towarzyszacymi im naturalnymi formami roslinnos$ci ( taki, zadrzewienia,
lasy ). Calo$¢ stanowi zwarty przestrzennie i funkcjonalnie uktad przyrodniczy, ktorego zachowanie
jest niezbedne dla utrzymania rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych w regionie.

W zakresie ochrony $rodowiska zaré6wno na terenie historycznego miasta jak i gminy
obowigzuja zasady prowadzenia polityki ekologicznej zgodnej z zatozeniami polityki europejskiej,
krajowej, wojewodzkiej i lokalnej w oparciu o obowigzujace ustawy i przepisy szczegodlowe, badz
zarzadzenia dotyczace:

a) ochrony i ksztattowania terenow lesnych;

b) ochrony wod powierzchniowych i podziemnych uje¢ wody;

c¢) ochrony gleb;

d) ochrony przyrody;

e) ochrony débr kultury;

Uwzgledniajac Koncepcj¢ Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET - Polska) teren gminy
wchodzacy w sktad otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego stanowi obszar weztowy o znaczeniu
mig¢dzynarodowym ( biocentra i strefy buforowe ). Obszary wezlowe odznacza duza r6znorodnos¢
gatunkowa oraz réznorodno$¢ form krajobrazowych i siedliskowych, sa one takze waznymi
ostojami dla gatunkéw rodzimych i wedrownych, w tym zwtlaszcza rzadkich i zagrozonych
wyginigciem. W obrebie obszarow weztowych wyrdzniono biocentra, ktdre stanowia obszary
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nagromadzenia najwickszych walorow przyrodniczych. Otoczone sg strefami buforowymi, ktore
maja wyrdzniajace si¢ walory, ale nie tak wysokie jak walory biocentrow. Strefy buforowe
okreslaja takze zasigg przestrzennych powigzan funkcjonalnych, biotycznych i abiotycznych,

w calym obszarze weztowym. W przysztosci strefy' buforowe stanowi¢ bedg teren dziatan
ochronnych i optymalizacji form gospodarowania w celu zachowania istniejacych i przywrdcenia
utraconych wartosci przyrodniczych. Przestrzen Spalskiego Parku Krajobrazowego, z racji
petnionych funkcji i posiadania wielu waloréw przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych
wymaga zabezpieczenia przed skutkami cywilizacyjnej dziatalnosci cztowieka.

1.4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.4.1.Uksztaltowanie terenu

Obszar gminy lezy na terenie wyzyny lodowcowej. W morfologii terenu wyraznie zazna-
czaja sie liczne wzgodrza morenowe tworzace wyrazny ciag na zachodzie - wzgorza Zelechlinskie
moren czotowych. Przewazajaca cz¢$¢ gminy to duze prawie ptaskie pola piaszczyste, w dolinach
rzek wystepuj g utwory organiczne: torfy i namuly. Tarasy rzeczne zbudowane sg z piaskow
1 zwir6w rzecznych. Zréznicowanie hipsometryczne powierzchni terenu waha si¢ w granicach 160
m n.p.m. w dolinie rzeki Krzemionki do 190 m n.p.m. w pasie wzgorz morenowych wzdhiz
zachodniej granicy gminy.

1.4.2. Budowa geologiczna

Omawiany obszar lezy w obregbie antyklinorum kujawskiego, zbudowane jest ono
z utwordw nalezacych do jury i kredy, na ktérych niezgodnie lezg utwory trzeciorzgdu. Utwory
czwartorz¢du sg gldwnym elementem budowy geologicznej tego terenu, a nalezg do nich gliny
zwalowe, piaski, zwiry 1 glazy wodnolodowcowe pochodzace z topniejacego ladolodu oraz
piaski 1 zwiry rzeczne. Migzszo$¢ tych utworow waha si¢ od dziesieciu do kilkudziesigciu
metrow. Osady zlodowacen srodkowopolskich odgrywaja gtowna role w ksztattowaniu
powierzchni omawianego terenu, stanowig zwartg pokrywe osadéw o duzej migzszosci.
Wyksztatcenie 0sadow jest bardzo zroznicowane, w ich sktad wchodzg gliny zwatowe oraz
serie osadow interglacjalnych. W czasie stadialu maksymalnego (Pilicy) zlodowacenia Warty,
ladolod skandynawski dotart az do brzegow obecnej doliny dolnej Pilicy, przekraczajac ja
nieznacznie. Glina zwatowa na omawianym obszarze nie tworzy zwartej pokrywy, lecz
wystepuje ptatami. W czasie recesji zlodowacenia Warty, na opisywanym terenie, utworzyto si¢
wiele form deglacjacji - powstala cala rzezba wyzyny, uksztattowaty si¢ zelechlinskie moreny
czotowe, znaczace kolejne etapy postoju ladolodu. Utwory wodnolodowcowe tworzg rozlegle
platy centralnej 1 potudniowej czesci gminy. Zlodowacenie Wisty nie si¢gneto na omawiany
teren, ale jego wplyw zaznaczyl si¢ w dolinach rzek. Poczatkowo zostaty one zasypane
piaskami ze zwirem, a pdzniej wyerodowane tworzgc tarasy akumulacjno-erozyjne.
W holocenie nastgpito ocieplenie klimatu, wzmogla si¢ erozja, a nastepnie akumulacja rzeczna.
W zamknietych obnizeniach terenu, na calym obszarze, powstaty namuty i torfy, zas na
zboczach rozwingty si¢ procesy denudacyjne.

1.4.3. Surowce mineralne i zloza kopalin

W granicach gminy udokumentowano dotychczas kilkanascie zt6z kopalin pospolitych

o zasobach bilansowych.
Jedno z nich ,,Wale" nalezy do 716z kruszywa naturalnego, pozostale sg ztozami surowcow
ilastych ceramiki budowlane;.
Ztoze kruszywa naturalnego
-_,Wale" - ztoze to udokumentowano w osadach pochodzenia wodnolodowcowego. Posiada

ono sporzadzong karte rejestracyjng ztoza. Wystepuja tu piaski ze zwirem. Naktad ztoza

stanowig gleba oraz piaski zaglinione o $redniej grubosci 0,63 m.
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Piaski ze zwirem budujace ztoze osiggaja srednig migzszos$¢ 3,45m, ich punkt piaskowy
wynosi §rednio 67,1%, a Srednia zawarto$¢ pylow 8,1%. Kopalina ta moze by¢
wykorzystywana w budownictwie 1 drogownictwie. Obecnie, surowiec nie jest wydobywany
(eksploatacja zostata zaniechana).

- ,,Zubki Duze” — zloze eksploatowane, o zasobach geologicznych bilansowych — 326 tys. t
1 zasobach przemystowych — 334 tys.

Ztoza surowcow ceramiki budowlanej - ztoza te wystepuja w czwartorzedowych kompleksach

litologicznych - glinach zwatowych. W ztozach rejonu Chociwia kopaling stanowi piaszczysta glina

zwatowa, zalggajaca w postaci poktadu z niewielkimi przewarstwieniami piaszczystymi oraz

glazami. Stropowe czgsci zt6z stanowi kopalina o zwigkszonym udziale frakcji piaszczystych, a

glina zalegajaca w spagu zawiera wieksza ilo§¢ frakcji ilastych oraz okruchéw marglu. Srednia

migzszos¢ gliny zwalonej dla z16z rejonu Chociwia waha si¢ od 4,3m do 4,8m. Stanowi ona

surowiec do produkcji cegly budowlanej peine;.

W rejonie Chociwia udokumentowane byty trzy zloza gliny zwatowe;j: ,,Chociw", ,,Chociw II

i,,Chociw III". Sg to zloza o niewielkiej powierzchni,. Zasoby ztoza ,,Chociw II" i ,,Chociw II1”

zostaty catkowicie wyeksploatowane, a koncesje stracity swoja waznos¢.

Zasoby geologiczne bilansowe ztoza ,,Chociw” wynosza 21 tys. ton i w calo$ci zostaty uznane za

zasoby przemystowe, tzn. takie, ktore mogg by¢ przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej

eksploatacji. Zasoby bilansowe ztoza ,,Chociw III” wynosza 21 tys. ton.

Pozostate zloza surowcdéw naturalnych wystepujace na terenie gminy ( wedhug ,,Bilansu zasobu

kopalin i wod podziemnych w Polsce za 2005 r. ), to zloza gliny:

- ,,Lipie” ( o zasobach bilansowych — 20 tys. ton ),

- ,Lipie II”’ ( o zasobach bilansowych — 35 tys. ton ),

- ,,Lipie IV” ( o zasobach bilansowych — 16 tys. ton ),

- ,Lipie V(o braku zasobdéw bilansowych i1 przemystowych ),

-,,Lipie VI ( o zasobach bilansowych — 4 tys. ton ),

-,,Lipie VII” ( o zasobach bilansowych — 17 tys. ton ),

-,,Lipie VIII” ( o zasobach bilansowych — 36 tys. ton ),

Ztoze ,Lipie VII" i,,Lipie IX”jest ztozem o $redniej migzszosci 3,24m. Eksploatowane tu byty

gliny zwatowe wykorzystywane do ceramiki budowlanej. Z1oza te nie sg juz eksploatowane.

Teren zostal zrekultywowany i obecnie jest zagospodarowany rolniczo.

Ponadto na terenie gminy stwierdzono wystepowanie ztoza perspektywicznego piaskow

1 zwirdw w Strzemesznej Drugiej oraz ztoza perspektywicznego piaskow miedzy Annowem

a Strzemeszng Pierwszg i prognostycznego glin w Lipiu.

1.4.4. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy potozony jest w dorzeczu Wisly, w obrebie
zlewnt II rzedu rzek Bzury i Pilicy, dwoch lewobrzeznych doplywow Wisty. Gminge odwadnia
rzeka Krzemionka - najwigkszy doptyw rzeki Rawki, prawobrzezny doptyw Bzury. Rzeka
Krzemionka docelowo ma osiagna¢ Il klase, w roku 1996 poprawita si¢ jakos¢ jej wod. Wody tej
rzeki miescity si¢ w III klasie czysto$ci na odcinku ponizej Podkonic Duzych (gdzie wystepuje
punkt monitoringu wod powierzchniowych). W rzece tej stwierdzono duze st¢zenia cynku
1 fosforanéw. W 2006 r. stwierdzono w 2 punktach pomiarowych wody IV klasy, tj. wody
niezadowalajacej jakosci. Wody powierzchniowe ujmowane sg w Chociwku, gdzie prowadzone sg
stawy rybne. W programie matej retencji przewiduje si¢ budowg zbiornika Czerniewice (Zagory).
Wybudowanie nowych zbiornikéw winno doprowadzi¢ do zwigkszenia retencji wod
powierzchniowych 1 zmniejszenia deficytu wod na omawianym terenie. Doptywem rzeki Pilicy
jest Luboczanka.
Wody podziemne
Wody podziemne na terenie gminy eksploatowane sg z utworow czwartorzedu i jury.
Czwartorzedowy poziom wodonosny zwigzany jest z obszarami wystgpowania piaskow
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1 zwiréw wodnolodowcowych. Migzszo$¢ tych utworéw wynosi od 2 do 60m. Udziat warstw
wodono$nych w profilu pionowym jest r6zny, waha si¢ od O do okoto 15%. Miazszo$¢
utworow wodonosnych w czwartorzedzie dochodzi do 15m.

W jurze gornej (Zbiornik Koluszki - Tomaszow - 404), wapiennej i marglistej, miejscami
piaskowcowej, wystepuja wody szczelinowe, rzadziej porowo-szczelinowe. Zrodlem
zaopatrzenia w wode dla potrzeb pitno-gospodarczych jest pierwszy poziom wodonosny, ktory
na omawianym obszarze tworzg utwory czwartorzedowe 1 jurajskie.

Charakteryzowany obszar lezy w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych - 404
-Koluszki - Tomaszow (jura gorna). Na terenie gminy, w jej pdinocno-zachodniej czesci
wystepuje strefa wysokiej ochrony (OWO). Ochrona wod podziemnych na terenie gminy
wynika z istniejacych i obowigzujacych przepisow.

Wystepowanie pozioméw wody gruntowej zwigzane jest z uksztaltowaniem powierzchni

oraz przepuszczalnoscig utworéw powierzchniowych. Najptycej woda wystepuje na terenach
den dolinnych okoto 1 m p.p.p. Nastepne poziomy wystepuja na gtebokosci od 2,0 do 4.0m od
powierzchni terenu.

1.4.5. Klimat

Najnowsza regionalizacja (W.Wiszniewskiego i W. Chelchowskiego) zalicza obszar
gminy Czerniewice do regionu klimatycznego todzko-wielunskiego. Charakterystyka klimatu:
- $rednia roczna temperatura powietrza 7,7 °C,

- S$rednia temperatura dla stycznia - 3,0 °C, - $rednia temperatura dla lipca + 18,2 °C, -
srednia roczna suma opadow atmosferycznych 585 mm,

- Srednie zachmurzenie w skali od O do 8 - 5,

- $rednia predkos¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie dominujg wiatry z kierunku
zachodniego, poétnocno i potudniowo-zachodniego,

- pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez 52 dni w roku,

- okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni.

Niskie opady atmosferyczne powoduja deficyt wody w okresie wegetacji roslin. Pod wzgledem

mikroklimatycznym obszar jest zréZznicowany zaleznie od rzezby terenu, zalesienia, uktadu dolin

1 zabudowy. Szczegolnie korzystne warunki wystepujg w obrebie kompleksow lesnych. Najmnie;j

korzystne w dolinach ciekdw wodnych. Panuja tu zle warunki wilgotno§ciowe oraz czg¢ste inwersje

termiczne, zte przewietrzanie 1 zaleganie mgiet. Pozostate tereny posiadaja korzystne warunki

bioklimatyczne. Szczegdlnie odnosi si¢ to ekspozycji potudniowej. Tereny te sg najbardziej

preferowane pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego oraz uprawe roslin.

1.4.6. Florai fauna

Wg geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar gminy
Czerniewice zaliczany jest do prowincji Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu
Battyckiego, podpodziatu Pasa Wyzyn Srodkowych.

Srodowisko przyrodnicze na analizowanym obszarze nie zostato znaczaco przeksztatcone,
poniewaz brak tu przemystu i ucigzliwych ustug. Gmina posiada typowo rolniczy charakter, w
krajobrazie dominujg pola uprawne, ktorym towarzyszg zbiorowiska chwastow takich jak: ostrozen
polny, perz wlasciwy, skrzyp polny, migta polna, kakol, ostrézeczka polna, groszek bulwiasty,
jaskier polny, mak polny, krwawnik 1 inne. W miejscach przeksztatconych przez cziowieka rozwija
si¢ ros$linno$¢ ruderalna z duzym udziatem gatunkéw obcych na danym terenie ( antropofitow ).

Prawie 1/3 powierzchni Gminy zajmuje zwarty obszar lasow 1 gruntéw lesnych (29% -
w tym: laséw panstwowych - ok. 22% 1 prywatnych — ok. 7%). Ich uzupekienie stanowig liczne
zadrzewienia $rodpolne (nie bgdace lasami) oraz zadrzewienia towarzyszace dolinom rzecznym.

12



Dopetnieniem tej struktury jest zielen ogrodéw przydomowych oraz zielen urzadzona parkow,
cmentarzy, ogrodow dziatkowych.

Najbardziej naturalnymi skupiskami flory w Gminie sg: zwarty kompleks lesny
w potudniowej czgs$ci Gminy oraz siedlisko tggowe w dolinie rzeki Krzemionki.

Lasy w potudniowej czeSci Gminy w catosci leza w otulinie Spalskiego Parku Krajobra-
zowego. Otulina Spalskiego Parku Krajobrazowego w granicach gminy chroni obszar $cisty parku
przed dzialaniem szkodliwych czynnikow z zewnatrz. Jest to obszar w 90% porosniety lasami.
Glowng wartoscig przyrodnicza i krajobrazowa otuliny jest zwarto$¢ tutejszych kompleksow
lesnych, zapewniajaca bytowanie dla wielu chronionych gatunkoéw ro$lin 1 zwierzat. Dominujg lasy
sosnowe w $rednich klasach wieku rosngce na siedliskach borow suchych, swiezych i mieszanych.
Nad gorng Luboczanka spotyka si¢ rzadkie ptaty boréw bagiennych chronionych w ramach
Dyrektywy Siedliskowej. Zlokalizowane sg tutaj takze fragmenty nadrzecznych tegow, bagiennych
olséw oraz boréw swierkowych. Niewielka powierzchni¢ zajmujg lasy liSciaste — gldéwnie kwasne
dabrowy. Na terenie otuliny parku wystepuje bogata awifauna, liczaca okoto 90 gatunkow
legowych. Sposrod nich najrzadsze - to: bocian czarny, dzigciot sredni, samotnik, zuraw, cietrzew,
lelek, dzigciot czarny. Wystepuje tu takze wazne zgrupowanie ssakow takich jak sarna, dzik, jelen,
lis, kuna le$na oraz nietoperze: mopek i borowiec wielki. Wystepujace tu rosliny chronione to:
paprotka zwyczajna, konwalia majowa, kalina koralowa, naparstnica zwyczajna, kruszyna
pospolita,

Na pdétnocnych skrajach otuliny parku w okolicach wsi Gaj i Mata Wola dominuje mozaika
siedlisk ekotonowych na granicy polno — lesnej 1 terendw zrodliskowych goérnej Luboczanki.
Wystepuja tutaj siedliska gk wilgotnych i kwietnych tagk §wiezych. Na skrajach laséw maja
stanowiska legowe: ortolany, lerki, gasiorki 1 jarzgbatki (gatunki ptakow o znaczeniu
wspolnotowym).

Lasy w potudniowej czg$ci otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego w granicach Gminy —
to lasy ochronne, wyznaczone w oparciu o ich bliskie sasiedztwo w stosunku do terendéw
przemystowych Tomaszowa Mazowieckiego oraz potozenie na terenach podmokiych 1 skrajnie
suchych - takich jak: suche bory chrobotkowe. Ich wartosci przyrodnicze sg tozsame
z charakterystyka otuliny Spalskiego Parku Krajobrazowego. Stosuje si¢ na nich podwyzszone
rygory ochronne w postaci ograniczania wstgpu, ograniczania intensywnego pozyskania i zrywki na
terenach higrofilnych i suchych, podwyzszenia wieku rgbnosci, ograniczenia wielkosci zrgbow.

Wschodni fragment ww. kompleksu lesnego zajmuje ,,Ptasia Géra” — teren chronigcy
naturalny uktad $rodladowych wydm. Duze znaczenie ma tu rozleglo$¢ terenu zajmowanego przez
wydmy oraz ich niezmieniony przez eksploatacje charakter. Teren porosnigty jest lasem sosnowym
w wieku okoto 50-60 lat na siedlisku boru swiezego. Gniazduje tutaj lelek oraz dzigciot czarny —
gatunki o znaczeniu wspdlnotowym z Dyrektywy Ptasie;.

W dolinie rzeki Krzemionki — na obszarze, ktory moze zosta¢ zalany przez projektowany
zbiornik malej retencji ,,Zagéry” — znajduja si¢ siedliska *priorytetowe' - nadrzeczne fegi —
szczegOlnie chronione w ramach Dyrektywy Habitatowej. Siedliska t¢gow, generalnie zwigzane
z warunkami powolnego przeptywu wod, wykazujg silne zrdéznicowanie, uwarunkowane przede
wszystkim zmienno$cig lokalnych warunkéw wodnych. W dolinie Krzemionki dominuje feg
olszowo-jesionowy z drzewostanem zdominowanym przez olsz¢ czarng Alnus glutinosa, ktorej
towarzyszy domieszka jesionu. W warstwie krzewoOw wystepuje porzeczka czarna, leszczyna
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pospolita, trzmielina zwyczajna, bez czarny i inne. Warstwa runa jest bujna 1 zwarta; tworza ja
gatunki: pokrzywa, podagrycznik pospolity, gajowiec zoOtty, kostrzewa olbrzymia, czysciec lesny,
gwiazdnica gajowa, przytulia czepna, kuklik pospolity.

1.4.7. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wg klas bonitacyjnych udzial poszczegolnych klas gruntow ornych przedstawia sig
nastepujgco :
% liczony w stosunku do powierzchni gruntow

ornych

[I1a 7 ha 0,1 %
Lii 130 ha 1,6 %
IVa 594 ha 7,5 %
IVb 1600 ha 20,1 %
\Y% 3807 ha 47,8 %
VI 1749 ha 22,0 %
Viz 78 ha 1,0%

Razem grunty orne 7965 ha 62,4 %
% liczony w stosunku do ogodlnej powierzchni

gminy

Gleby klas I - IV sg glebami w stosunku do ktérych obowigzuje prawna ochrona przed zmiang
uzytkowania na inne cele niz rolnicze.

Gleby klas bonitacyjnych III-IV wystepuja w pasie od miejscowosci Chociszew do Krzemienicy.
Najbardziej wartos$ciowe gleby wystepuja w rejonie Czerniewic, Wielkiej Woli, Lechowa,
Dabréwki 1 Chociwia. Gleby klas nizszych tj. V, VI 1 VI z stanowig blisko 70% powierzchni
ogolnej uzytkéw ornych, a ich kompleksy sg najliczniejsze w pdinocnej czeéci gminy. Laki na
gruntach organicznych wystepuja w dolinie rzeki Krzemionki 1 innych mniejszych ciekow.

Gleby na terenie gminy wyksztatcone sg na utworach plejstocenskich i holocenskich tzn. na
glinach, piaskach 1 mutach. Najwieksza przydatnos¢ rolniczg maja gleby brunatne wytworzone na
glinach i piaskach. Maja odczyn oboje¢tny i stabo kwasny. Gleby te wyksztalcity si¢ w miejscach,
gdzie kredowe podioze pokryte jest cienka warstwa utworow gliniastych. Gleby brunatne
charakteryzuja si¢ dobrymi wtasciwos§ciami chemicznymi i fizycznymi. Sa to gleby III klasy
bonitacyjnej, ktoére wystepuja w okolicach wsi Czerniewice, Wielka Wola, Lechéw, Dabréwka,
Chociw. Duza przydatno$cig charakteryzuja si¢ gleby IV klasy bonitacyjne;j. Sg to gleby
bielicowe 1 pseudobielicowe wyksztalcone na tych samych skalach macierzystych, wytworzone
z r6znych piaskow, glin 1 utworow pytowych. Charakteryzuja si¢ do$¢ niskim procentowym
udzialem prochnicy w poziomie orno-prochnicznym, rzedu 0,5-1%. Sg zbyt przepuszczalne

1 ubogie w sktadniki pokarmowe roslin. Gleby te wykazuja odczyn kwasny, a ich warto$¢
rolnicza zalezy od stosunkow wodno-powietrznych. Gleby bielicowe wystepuja na znacznym
obszarze gminy.

Na podtozu skat kredowych powstaly r¢dziny. Sg one silnie zasadowe 1 zasobne w sktadniki
pokarmowe. Zaliczane sg do 11l 1 IV klasy bonitacyjnej. Mady rzeczne stanowiag niewielki
procent gleb gminy. Wystepuja jedynie w dolinach rzek. Na terenie gminy przewazaja mady
piaszczyste, ktore zaliczane sg do IV lub V klasy bonitacyjnej. Wedtug opracowanej przez
IUNG w Putawach w 1994 roku ,,Waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedlug
gmin" warunki przyrodnicze dla produkcji rolnej, w tym takze jakos¢ gleb w gminie nie sa
korzystne. Potwierdza to ogélny wskaznik waloryzacji jakosci rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej, ktory dla gminy Czerniewice wynosi 51,1 pkt. przy wartosci wskaznika dla
dawnego wojewddztwa piotrkowskiego - 58,4 pkt. i dla Polski - 66,6pkt.

Przyjeta metoda waloryzacji opiera si¢ na zatozeniu, ze o warunkach produkcyjnych danego
terenu decyduja nastgpujace elementy srodowiska:

+ jakos$¢ gleb

 klimat i dtugo$¢ okresu wegetacyjnego

* rzezba terenu

+ warunki wodne.

Syntetyczng ocen¢ wszystkich czterech elementow wyraza ,,0g6Iny wskaznik jakosci
przestrzeni produkcyjne", stanowigcy sume wartosci cech poszczegdlnych elementow.
Gmina posiada ogolny wskaznik jakoSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej 51,1 wartosci
w skali IUNG.

OCENA GLEB W PUNKTACH
Bonitacja Przydatno$¢ rolnicza Wskaznik syntetyczny jako-
sci

Grunty orne |Uzytki zielo- |Grunty orne |Uzytki zie- [Grunty orne |Uzytki zielone
ne lone

32,5 31,0 36,3 29,0 34,4 30,0

WSKAZNIK BONITACII

Jakosci 1 przydatnosci |Agroklimatu RzezZby terenu Warunkow wodnych

rolniczej

34,1 10,8 4.4 1,8

1.4.8.Warunki podloza budowlanego

Wyro6zniono dwie podstawowe kategorie warunkéw budowlanych, zaleznie od typu:
gruntdw, powierzchni morfologicznej oraz jakos$ci stosunkéw wodnych. Obszarami
o korzystnych warunkach dla budownictwa sg tereny pokryte gling zwatowg oraz piaskami
1 zwirami wodnolodowcowymi. Rejony te charakteryzuja si¢ tym, Ze na ich obszarze zwierciadto
waod gruntowych wystepuje na glebokosci wigkszej od 2m pod powierzchnia terenu, a spadki terenu
sa znacznie mniejsze od 12%. Warunki tego typu wystepuj g prawie na terenie catej gminy z
wyjatkiem dolin rzecznych, terenow podmoktych i nielicznych eluwiow glin zwatowych. W
dolinach rzecznych osadzone zostaty muitki, piaski i zwiry rzeczne. Warunki budowlane sg tu
zmienne, rzadko korzystne 1 w gldwnej mierze zalezne od zawodnienia. Zwierciadto wod
gruntowych na tym obszarze wystepuje powyzej 2 m p.p.t.
Tego typu utwory, niekorzystne dla posadowienia budynkow, wystepuja wzdtuz dolin rzek
1 mniejszych bezimiennych ciekow.
Gruntami nieno$nymi sg takze torfy i namuly, wystepujace w dolinach rzek. Warunkow
geologiczno-inzynierskich nie wyznaczono na terenach wystgpowania lasow, kompleksow uzytkéw
rolnych klasy III-IV, gk na glebach pochodzenia organicznego, w miejscach wystepowania zt6z
kopalin.

1.4.9. Podatnos¢ Srodowiska na degradacje

Podatnos¢ obszaru gminy na erozj¢ jest nieznaczna i ogranicza si¢ do stokéw doliny rzeki
Krzemionki w zachodniej czg$ci gminy, uzytkowanych rolniczo. Wystepujg tu nieznaczne procesy
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erozyjno-denudacyjne, jednak ich wielkos¢ nie ma wigkszego znaczenia. Duzo wigkszy obszar, bo
centralna cze$¢ gminy podatna jest na degradacj¢ antropogeniczng uwarunkowang wystepujacymi
utworami powierzchniowymi. Wystepujace na znacznej powierzchni gminy pola piaszczyste sg
podatne na infiltracj¢ zanieczyszczen do gleby a nastepnie wod gruntowych. Zagrozenie to jest
uzaleznione od wielko$ci zanieczyszczen atmosferycznych

i komunikacyjnych ( teren w poblizu trasy Warszawa - Katowice ), a takze zanieczyszczen
pochodzenia antropogenicznego.

1.4.10. Zagrozenie i degradacja sSrodowiska

Powietrze atmosferyczne i hatas
Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obszaru gminy ma lokalna emisja pytéw i gazoéw z
indywidualnych kottowni i zaktadéw produkcyjnych. Zrodtem emisji spalin i hatasu sa $rodki
transportu, emisja taka koncentruje si¢ w sasiedztwie trasy Warszawa-Katowice oraz drogi
wojewodzkiej Rawa Mazowiecka - Inowtodz. Kolejnymi wigkszymi zroédtami emisji
zanieczyszczen do atmosfery 1 hatasu s3: 2 mtyny (Strzemeszna, Podkonice Miejskie ),
1 gorzelnia ( Wielka Wola ), 3 piekarnie ( Podkonice Miejskie, Czerniewice, Lipie ), zabytkowa
olejarnia ( Teodozjow ), 5 ferm drobiu ( Dabréwka, Wielka Wola, Krzemienica, Podkonice Duze ),
1 cegielnia ( Chociw ), 1 tartak ( Lipie ), 4 stacje benzynowe ( Lechdéw, Chociw, Woélka
Jagielczynska, Lipie ).
Warunki klimatyczne

W obszarach sgsiadujacych z trasg Warszawa - Katowice oraz w dolinie rzeki
Krzemionki szczegodlnie niekorzystnych warunkach atmosferycznych moze wystapi¢ okresowe
pogorszenie warunkow aerosanitarnych, jednak generalnie na terenie gminy warunki pod tym
wzgledem sg korzystne 1 od czasu zmniejszenia zagrozenia sSrodowiska od strony przemystu
tomaszowskiego nie wystepuja stany krytyczne.
Gleby

Sasiedztwo trasy Warszawa - Katowice jest rowniez rejonem, gdzie nastagpilo znaczne
skazenie gleb metalami cigzkimi.
Z uwagi na wystepowanie na terenie gminy 716z surowcoéw mineralnych 1 istnienie cegielni
nastgpita degradacja powierzchni terenu. Konieczna jest planowa rekultywacja pojedynczych
wyrobisk poeksploatacyjnych.
Wody powierzchniowe i gruntowe

Degradacj¢ wod powierzchniowych i gruntowych powoduja niekontrolowane zrzuty $cie-
koéw 1 nieszczelne szamba ( co spowodowane jest w duzym stopniu brakiem kanalizacji na terenie
gminy )
Promieniowanie elektromagnetyczne

Przebiegajace przez teren gminy linie $redniego napigcia i cztery stacje telefonii komor-
kowej sg zrodtem podwyzszonego promieniowania elektromagnetycznego.

1.5. OBSZARY 1 OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Obszary i obiekty prawnie chronione zostaty przedstawione na zataczniku do tekstu Studium
gminy Czerniewice - Kierunki polityki przestrzennej gminy wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego — w skali 1: 25 000

1.5.1. Spalski Park Krajobrazowy

Potudniowa czgs$¢ gminy lezy w obrgbie otuliny zewngtrznej Spalskiego Parku
Krajobrazowego. Zostal on utworzony w celu ochrony szczego6lnych wartosci przyrodniczych,
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krajobrazowych i historyczno-kulturowych srodkowego odcinka Pilicy, i obowigzuje na podstawie
Rozporzadzenia Nr 26/2006 Wojewody t.odzkiego z dnia 13.13.2006 roku ( Dz.U.Woj. Lodz.

Nr 258 z dnia 24 lipca.2006 r. ). Obszar parku zajmuje powierzchni¢ 13 110 ha, a jego otuliny
odpowiednio: wewnetrzna — 1 544 ha, zewngtrzna 22 590 ha. Lacznie Park i otuliny zajmuja
powierzchni¢ 37 244 ha.

1.5.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Czerniewice za pomniki przyrody uznano nastgpujace obiekty:
1.  Pomnik przyrody - 15 dgbow szyputkowych (Quercus robur) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. ).
2. Pomnik przyrody - 6 lip drobnolistnych (Tilia cordata) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody -Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
3. Pomnik przyrody - 2 sosny wejmutki (Pinus strobus ) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
4. Pomnik przyrody - 2 topole biate (Populus alba) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
5. Pomnik przyrody - kasztanowiec biaty
(Aesculus hippocastanum) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
6. Pomnik przyrody - klon pospolity
(Acer platanoides) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
7. Pomnik przyrody - 81 lip drobnolistnych
(Tilia cordata) - szpaler w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
8. Pomnik przyrody - 2 wigzy polne
(Ulmus campestre) - w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
9. Pomnik przyrody - $wierk pospolity
(Picea abies) - w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
10. Pomnik przyrody - wigz polny
(Ulmus campestre) - w parku w Studziankach
( Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 roku w sprawie uznania za
pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, z dnia 30.12.1987r.)
11. Pomnik przyrody — grupa drzew - dgby, lipy, ,,Dabrowka”, dab ,,Michal” w Nadle$nictwie
Spata ( Lesnictwo Wielka Wola )
( Rozporzadzenie Nr 5/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 26 marca 2008 roku w sprawie uznania
pomnikéw przyrody - Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 103, poz.1009, z dnia 2 kwietnia.2008 r.)

1.5.3. Parki podworskie

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, chronione sg zatem na podstawie ustawy z dnia
17.09.2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami art. 6, ust. 1 ( Dz.U. Nr 162. poz. 1568 )
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oraz na podstawie ustawy o ochronie przyrody jako starodrzewia i parki wiejskie. Sze$¢ parkow
podworskich wpisanych jest do rejestru zabytkow:

1. Park zabytkowy w Chociwiu

Park zabytkowy w Chociwku

Park zabytkowy w Czerniewicach

Park zabytkowy w Lipiu

Park zabytkowy w Studziankach

Park zabytkowy w Wielkiej Woli

SANNANE ol el

1.6. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Obszary i obiekty ( prawnie chronione ) znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow oraz obiekty
w ewidencji zabytkoéw zostaly przedstawione na zataczniku do tekstu Studium gminy Czerniewice -
Kierunki polityki przestrzennej gminy wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego — w skali 1: 25 000

1.6.1. Zasoby kulturowe

Jako wartosci kulturowe majace wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy
Czerniewice uznano:
* uklady przestrzenne historycznych wsi
 obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow 1 ewidencji konserwatorskiej
* historyczne zespoly zieleni formowanej
» obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki
* cmentarze
 stanowiska archeologiczne
Pelny wykaz obiektow w zalaczeniu.

ZASOBY w rejestrze zabytkow
1. Historyczne zespoly wiejskie
Nazwa wsi 1 okres jej powstania |Forma rozplanowania Forma i zakres ochrony

Czerniewice - 1396 rok Ulicowka Ochrona zabudowy; Ochrona
krajobrazu; Ochrona uktadu

Krzemienica - przed XVI w. Wielodroznica Ochrona zabudowy; Ochrona
krajobrazu; Ochrona uktadu

Strzemeszna Wielodroznica Ochrona zabudowy; Ochrona
krajobrazu; Ochrona uktadu

2. Obiekty sakralne
Wie$ Obiekt Data
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Czerniewice

Koscidt par. pw. sw.
Andrzeja Apostota
($w. Matgorzaty)

2 pot. XIX w.

Czerniewice

Dzwonnica przy kosciele
par. pw. §w. Andrzeja
Apostola (§w. Matgorzaty)

2 pot. XIX w.

Krzemienica

Kosciot par. pw. sw.
Jakuba Apostota

1598- 1600 1.

Wielka Wola

Kaplica par. pw.
sw. Rocha

2 pot. XIX w.

3. Zespoty podworskie

Wies

Okres powstania

Chociw XVIII - XIXw.

Chociwek pocz. XIX w.

Czerniewice XIX w.

Lipie XIX w.

Studzianki XIX w.

Wielka Wola 1 pot. XIX w.

4. Zabytki techniki

Wie$ Obiekt Okres powstania
Teodozjow Olejarnia 1860r.
Chociw Cegielnia ?

Chociw Krochmalnia 1920-1930r.
Podkonice Duze Miyn motorowy 1926r.
Podkonice Duze Miyn wodny 2 pot. XIXw.
Strzemeszna Miyn wodny pocz. XIXw.
Studzianki Mtiyn 1938r.
Zagory Mtiyn Pot. XIXw.

ZASOBY w ewidencji gminnej:
1. Cmentarze w ewidencji we wsi :

* Annoéw - cmentarz ewangelicki

* Czerniewice - cmentarz rzym.-kat.
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* Czerniewice - cmentarz rzym.-kat. przyko$cielny
* Dabréwka - cmentarz wojenny

» Krzemienica - cmentarz rzym.-kat.

* Krzemienica - cmentarz rzym.-kat. przykoscielny
+ Stanistawow Lipski - cmentarz ewangelicki
 Stanistawow Studzinski - cmentarz ewangelicki

2. Zabudowa zagrodowa w ewidencji we wsi :
* Studzianki nr 30 - dom

 Studzianki — zagroda mtynarska

* Studzianki nr 30— obora

3. Parki we wsi
» Czerniewice — park przykoscielny

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na wskazanych obszarach stanowisk archeologicznych nalezy liczy¢ si¢ z ograniczeniem
inwestycji mogacych mie¢ wptyw na naruszenie struktury podziemnych warstw kulturowych.

W przypadku inwestycji wymagajacych prowadzenia prac ziemnych w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w obszarze strefy ochrony stanowiska archeologicznego nalezy
uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow niezbedny zakres ochrony zabytkoéw
archeologicznych ( badania ratownicze, nadzor archeologiczny ).

W zalaczeniu zostat przedstawiony spis, mapki ewidencyjne i lokalizacja najwazniejszych
stanowisk archeologicznych. W stosunku do ww. istnieje obowigzek uzyskiwania kazdorazowo
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o mozliwo$ciach i warunkach prowadzenia
inwestycji wymagajacych prac ziemnych.

1.6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A" - pelnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Przedmiotem
ochrony s3: zespot sakralny w Czerniewicach oraz zespoty dworsko-parkowe w Czerniewicach,
Chociwiu, Chociwku, Lipiu, Studziankach 1 Wielkiej Woli. Szczegotowe zasady 1 formy
obowigzujacej ochrony winny zosta¢ opracowane na etapie sporzadzenia dokumentacji dot.
rewaloryzacji obiektow. Obejmuje ona obszary, na ktorych znajdujg si¢ zespotly 1 obiekty
zabytkowe o duzych warto$ciach. Ochronie podlega: komponowany, historyczny uktad
przestrzenny, uktad komunikacyjny, podziaty parcelacyjne, zabytki architektury 1 budownictwa,
zbiorniki wodne, zespoly zieleni komponowanej. Obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania
1 eksponowania walorow zabytkowych elementéw ukladu. Wszelkie naruszenia stanu istniejgcego
(w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy oraz towarzyszacych jej
elementoéw srodowiska przyrodniczego) wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Strefa "B" - ochrony uktadu przestrzennego. Strefa czgsciowej ochrony konserwatorskiej ( uktadu
przestrzennego wsi ) zostata przewidziana w miejscowosciach: Czerniewice, Krzemienica

1 Strzemeszna. Strefa ta obejmuje tereny wzdtuz gléwnych drog wylotowych zawierajace:
historyczny uktad komunikacyjny, zespoty zabytkowej i tradycyjnej, reprezentatywnej dla roznych
etapow wsi oraz obszary komponowanej zieleni. Ochronie podlegaja podstawowe elementy
struktury przestrzennej, w tym przede wszystkim: uktad komunikacyjny, zabudowa zabytkowa

1 tradycyjna, zasady historycznego podziatlu parcelacyjnego, zespoty zieleni komponowanej i rzezba
terenu.

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zabytkowych oraz szczegdlnie wartosciowych niezabytkowych
uktadow przestrzennych.
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Przedmiotem ochrony sg obszary otwartego terenu pozwalajace na bezposrednig obserwacje
wartosciowych z punktu widzenia estetycznego 1 historycznego zespotéw obiektow, w tym przede
wszystkim zespotow dworsko-parkowych i sakralnych. Strefy te nalezy wyznaczy¢ szczegbétowo na
etapie planu miejscowego wokot obiektow wpisanych do rejestru 1 ewidencji zabytkow.

Strefa "K" - ochrony krajobrazu.

Przedmiotem ochrony sg obszary krajobrazu kulturowego o wysokich wartosciach, w ktérych
obowigzuje zakaz budowy obiektow przemystowych 1 wielkokubaturowych, mogacych pogorszy¢
wartosci estetyczne krajobrazu. Dla nowo projektowanych obiektow nalezy stosowac formy
architektoniczne nawigzujace do zabudowy tradycyjnej. Zachowywac i kultywowac sposoby
zagospodarowania zieleni wiejskiej, w tym zadrzewienia $rodpolne i przydrozne z zachowaniem
gatunkoéw rodzimych.

Strefa "W" i .,OW” — stanowisk archeologicznych i1 ochrony stanowisk archeologicznych.
Przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne wykazane w Archeologicznym Zdjeciu Polski
oraz potencjalne stanowiska archeologiczne.

Szczegotowe zasady i forma ochrony.

Przed przystgpieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w sasiedztwie lub na terenie wy-
znaczonych stanowisk archeologicznych inwestora lub wykonawce inwestycji obowigzuje pisemne
zawiadomienie WKZ o planowanych robotach ziemnych 1 ich zakresie: o wigkszych robotach
ziemnych (trasy komunikacyjne, rurociagi, zespoty obiektow) - na trzy miesigce przed terminem ich
rozpoczecia, o pozostatych robotach - na miesigce przed terminem, w celu przeprowadzenia kontroli
przebiegu prac i podjecia ewentualnych badan ratowniczych. W zataczeniu przedstawiono wykaz
stanowisk archeologicznych oraz na planszy miejsca ich wystgpowania.

1.7. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1.7.1. Demografia
Ponizsze tabele przedstawiaja podstawowe dane dotyczaca liczby i struktury mieszkancow,
przyrostu naturalnego, migracji i gestosci zaludnienia.

Struktura ludnosci pod wzgledem wieku i pici — stan na 20.05.2002 r. . (opracowano na podstawie
danych ze ,, Strategii gminy Czerniewice")

Wiek <14 lat 15-34 lat 35-54 lat 55-64 lat 65 lat Razem
mezczyzni 491 19%| 836| 32%| 797 30%| 183 7% 312| 12%]|2619 (50,3
%
Kobiety 492 19%| 721] 28%| 632 24%| 204| 8%]| 536| 21%]|2585 49,7
%
Razem 983| 19%| 1557| 30%/| 1429| 27%| 387 7%| 848| 16%|5204 {100
%

Z powyzszej tabeli wynika, 1z dominujacg grupa sa ludzie w wieku od 15 do 34 lat (27% )
Oraz ludzie od 35 do 54 lat ( 27% ). Wigcej jest ludzi starszych, po 55 roku zycia ( 23 % ),
a mtodych do 14 roku zycia 19 %.

Ludnos¢ wg plci ekonomicznych grup wieku na podstawie Spisu Powszechnego z 2002 r.

Wyszczegdlnienie Ogodltem Mezczyzni Kobiety
‘ w % | w % | w %
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Ogodltem
w wieku:
przedprodukcyjnym
(M 1K w wieku 0-17 lat )
produkcyjnym
(M w wieku 18-64 lata )
(K w wieku 18-59 lat )
poprodukcyjnym
(M w wieku 65 lat i wiecej)
( K w wieku 60 lat 1 wiecej )

5204

1264

3002

938

100
24,29

57,69

18,02

2619

1669

2585

638 626

1333

312 626

Na 100 oséb w wieku
produkcyjnym przypada osob
w wieku nieprodukcyjnym

73

57 94

Na 100 os6b w wieku
produkcyjnym przypada osob
w wieku poprodukcyjnym

31,2

18,7 47

Na podstawie tych danych okreslony zostat sredni wiek mieszkanca, ktory wynosi 37 lat. Biorac

pod uwage wspotczynnik starosci, obliczany wg. stosunku ludno$ci w wieku poprodukcyjnym

(>601at) do liczby ludnosci w wieku przed i produkcyjnym (<60 lat), ktory wynosit 21 % nalezy
stwierdzié, ze struktura wieku spoteczenstwa gminy Czerniewice niekorzystnie odbiega od $rednie;j
ogolnopolskiej dla terenow wiejskich (17%). Niekorzystny jest rowniez stosunek osob w wieku
poprodukcyjnym do oséb w wieku produkcyjnym. Oznacza to, ze 100 oséb w wieku produkcyjnym

LHutrzymuje” az 31% emerytow, zwickszajac przez to obcigzenia podatkowe zatrudnionych.
Szczegdlnie niekorzystne sg wskazniki dla kobiet.

Odsetek ludnosci w poszczegolnych kategoriach wiekowych

Wiek/rok Gmina Czerniewice Powiat
Tomaszowski

1994 1996 1998 1998

przedprodukcyjny 27,99 27,83 26,94 24,65

(<19 lat)

produkcyjny (19 |55,51 54,89 55,69 58,38

-60 lat)

poprodukcyjny (> 16,50 17,28 17,37 16,06

60 lat)

Odsetek ludnosci w poszczegolnych kategoriach wiekowych wg danych Urzedu Gminy Czerniewice

na dzien 22.10.2004 r. . (opracowano na podstawie danych ze ,,Strategii gminy Czerniewice")

Wyszczegblnienie Wiek

przedprodukcyjny

Wiek produkeyjny

Wiek poprodukcyjny
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0-17 lat K —19-60 lat K powyzej 60 lat

M — 19-65 lat M powyzej 65 lat
Ogoélem 1264 3002 1091
w tym kobiety 642 1401 605
Odsetki 23,59 56,04 20,37
W tym kobiety w 50,79 46,67 55,43

stosunku % do ogoétu
ludnos$ci w grupie
wiekowe;j

Stosunek liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym do liczby ludnosci w wieku przed
1 produkcyjnym w dalszym ciagu jest niekorzystny i wynosi 25,6 %.

Ludnos¢ w wieku 13 lat i wiecej wedlug poziomu wyksztatcenia na podstawie NSP z 2002 r.

Poziom wyksztalcenia

zawodowe |ukonczone

Ogotem wyzsze $rednie zasadnicze |podstawowe |pozostate

% % % % % %
4390 {100 |141 3,2 |712 [16,211136 [25,9]1964 (44,7 |384 |87
Ogodlem
w tym 2173 (49,5 |92 65,2 1390 [54,7|447 |39,3|/973 |49,5 |235 |61,2
kobiety

Na podstawie powyzszych danych wida¢, iz kobiety sg lepiej wyksztalcone od mezczyzn ale
generalnie os6b z wyzszym wyksztalceniem jest bardzo mato, tylko 3 %, a ze srednim — 16 %.

Przyrost naturalny w tatach 1994 -1997 ksztattowal si¢e na poziomie zroznicowanym.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
1994 73 55 + 18
1995 65 69 -4
1996 76 62 +14
1997 67 67 0
1999 52 82 -30
2000 61 58 +3
2001 49 66 - 17
2002 51 68 -17
2003 56 56 0
2004 71 58 +13
2005 55 69 - 14
2006 59 77 - 18
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Saldo migracji od 1996 roku jest ujemne. Jego ksztaltowanie sie w ostatnich latach przedstawia
onizsza tabela.

Rok Zameldowani Wymeldowani Saldo
1992 88 95 -7
1994 98 96 +2
1996 94 119 -25
1998 81 83 -2
2000 33 58 -25
2002 50 69 - 19
2004 75 70 +5
2006 50 46 + 4

Z analizy danych w ciagu kilkunastu ostatnich lat wynika, iz ma miejsce ubytek ludno$ci gminy
spowodowany ujemnym przyrostem naturalnym i ujemnym saldem migracji ( w wiekszos$ci
przypadkow ). Jest to zjawisko negatywne. W ostatnich dwoch latach mozna zauwazy¢ niewielki
wzrost salda migracji, ale jest on zbyt maty, by moc prognozowac tendencje wzrastajace.

Rowniez w strukturze rodzin ( jest ich 1072 ) wystepuja niekorzystne proporcje. Dominuja rodziny
posiadajace dwojke dzieci ( jest ich 290 ), 260 rodzin posiada tylko 1 dziecko, wigcej niz czworke
dzieci posiada tylko 48 rodzin. Tak wiec tradycyjny na wsi model wielodzietnej rodziny odchodzi
w zapomnienie. Przecig¢tna liczba dzieci w rodzinie wynosi tylko 2,01 ( dane na podstawie Spisu
powszechnego z 2002 1. ).

Kolejnym wskaznikiem demograficznym jest wspotczynnik feminizacji, wyrazajacy proporcje
losci kobiet do ilo$ci me¢zczyzn w poszczegdlnych grupach wiekowych.
(opracowano na podstawie danych ze ,,Strategii gminy Czerniewice")

Wiek (lata) Wspotezynnik feminizacji (%)
1997 r. 2002 r.
<15 100,5 98,67
15-34 78,3 86,5
35-54 77,8 85,00
55-64 106,7 111,00
>65 180,8 200,4

Dane te $wiadcza, ze niekorzystna sytuacja wystepuje w grupach wiekowych (15-55 lat), gdyz
wspotczynnik feminizacji méwi o znacznej przewadze me¢zczyzn. Odmiennie przedstawia si¢
sytuacja w grupie wiekowej >55 lat z przewagg liczby kobiet ( kobiety zyja dtuzej ).

Zjawisko dos$¢ powszechne dla ,,polskiej wsi" tj. problem Zony dla rolnika ma istotne znaczenie na
terenie gminy Czerniewice. Nastepuje znaczny odptyw mtodych kobiet, co prowadzi bezposrednio
do deformac;ji struktury wieku i zmniejszenia potencjalu reprodukcyjnego ludnosci.

1.7.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Informacje na temat zatrudnienia 1 istniejgcego bezrobocia sg bardzo wazne dla oceny sytu-
acji na rynku pracy i potencjalnych mozliwos$ci rozwoju gospodarki rynkowej. Ponizsze dane
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podano na podstawie ,,Rocznika statystycznego wojewodztwa piotrkowskiego - 1998".

Publikowane zestawienia ,,pracujacy w gospodarce narodowe;j" nie uwzgledniaja jednak rolnikow

indywidualnych oraz firm prywatnych zatrudniajacych do 5 osob.
Pracujacy w gospodarce narodowej w 1997 roku 364 osoby, w tym:
rolnictwo, lowiectwo, le$nictwo

przemyst
budownictwo
handel i naprawy

transport, sktadowanie 1 fagcznos¢
administracja publiczna i obrona narodowa

edukacja

ochrona zdrowia i opieka socjalna
Poziom bezrobocia w gminie odbiega od przecietnej krajowej. Liczba 0sdb bezrobotnych

w stosunku do ogoétu ludnosci w gminie wynosita 6,0% 1 byta wyzsza o 1,5% od Sredniej krajowe;.
W stosunku do 0séb zawodowo czynnych liczba bezrobotnych osiagga poziom -10.9% wyzszy o

1,3% od wskaznika krajowego.

6
80
66
19
10
62
86
25

Liczba bezrobotnych na tle regionu i kraju w 1998 r.

Liczba bezrobotnych |Gmina Czerniewice |Dawne wojewodztwo |Polska
(%) piotrkowskie
w stosunku do ogotu 6,0 5,8 4,5
ludnosci
w stosunku do czyn- 10,9 11,2 9,6
nych zawodowo
Struktura zarejestrowanych bezrobotnych w 1998 r.
Wiek w latach |Liczba bezrobotnych |[Mezczyzni Kobiety Udziat w %
15-17 3 2 1 0,90
18-24 122 63 59 36,75
25-34 95 42 53 28,61
35-44 76 39 37 22,90
45-54 33 19 14 9,94
>55 3 2 1 0,90
Razem 332 167 165 100,00

Zasitek dla bezrobotnych pobierato 137 osob z terenu gminy. Absolwentéw wsrdd bezrobotnych
byto 28 ( w tym 19 kobiet ).

Z ww. danych wynika, ze duzg cz¢s¢ bezrobotnych to ludzie mtodzi w wieku 18-24 lata, co stanowi
36,75 % ogbdhu bezrobotnych.

Wedtug danych Urzedu Gminy na dzien 31 grudnia 2002 r. ( rocznik statystyczny woj. todzkiego z
2003 r. ) ogolna stopa bezrobocia w gminie wynosita 18,2 %
Stan na: Ogodlem 0s6b

31.12.2001 558
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31.12.2002 568

Informacja o bezrobociu Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim wg stanu na
koniec 2005 r. i 2006 r.

Gmina Bezrobotni w 2005 r. Bezrobotni w 2006 r.
Ogodlem Kobiety Ogodlem Kobiety
w % w %
Czerniewice 452 188 41,6 385 175 45,5

Z powyzszej tabeli wynika, iz w ciagu ostatnich dwodch lat bezrobocie w gminie zmniejszyto si¢ w
liczbach bezwzglednych, a takze w stosunku do liczby ludnosci gminy, ale zwigkszyl si¢ odsetek
bezrobotnych kobiet, ktore jednak stanowia mniejsza czgs$¢ bezrobotnych niz mezczyzni.
Bezrobocie w 2006 r. zmniejszylto si¢ rowniez w stosunku do 2005 r. 01,3 %.

Bezrobotni w stosunku do ogoétu ludnosci w 1998 r. — 6,2 %
w2005r. —8,5%
w2006r. - 7.2%

Informacja o bezrobociu Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim wg stanu na
koniec 2005 r. i 2006 r.

Gmina Bezrobotni
Czerniewice | Z prawem do zasitku | W wieku 18-44 lata Zarejestrowani powyzej
w % w % | 12 miesiecy w %
2005 r. 80 17,7 330 73.0 275 60,8
2006 . 69 17,9 257 66,8 225 58,0
Struktura bezrobocia w niektorych gminach powiatu tomaszowskiego w 2006 r.
Gmina Bezrobotni
Z prawem do zasitku | W wieku 18-44 lata Zarejestrowani powyzej
w % w % |12 miesigcy w %
Tomaszow |207 26,4 542 69,0 351 46,0
Maz.
Lubochnia | 187 29,5 454 71,6 294 46,4
Rzeczyca 36 10,9 252 76,6 204 62,0
Zelechlinek |43 14,4 213 71,5 |193 64,8
Czerniewice |69 17,9 257 66,8 225 58,0
Powiat 22,9 65,5 47,8
tomaszowski

Z powyzszego zestawienia wynika, iz niecieckawym zjawiskiem jest fakt przebywania na
»bezrobociu” dluzej niz 12 miesigcy az 58 % bezrobotnych i to jest prawie 10 % wigcej niz wynosi
srednia dla powiatu. A im dtuzej przebywa si¢ na ,,bezrobociu”, tym trudniej znalez¢ pracg.
Niekorzystnym zjawiskiem jest rowniez fakt posiadania prawa do zasitku tylko okoto

18 % bezrobotnych 1 jest to wielkos$¢ o prawie 5 % wigksza niz $rednia dla powiatu.

1.7.3. Dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa

1.7.3.1. Produkcja rolna
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Rolnictwo jest jedng z wiodacych funkcji gminy Czerniewice. Uzytki rolne zajmuja
powierzchni¢ 8015,57 ha, co stanowi 65 % ogolnej powierzchni gminy, grunty rolne — 9054 ha,
tj. 73,8 % powierzchni gminy.

Struktura uzytkowania gruntow na terenie gminy Czerniewice w latach 1989 -2002

Struktura Gmina Czerniewice pow. Tomaszow

gruntow w % - 1999 rok
1989 r. 1995 r. 1998 r. 2002 r.

Uzytki rolne — (66,10 66,13 66,06 65,3 51,69

razem

W tym:

- grunty orne 60,42 59,98 59,88 57,7

-sady 0,86 1,32 1,27 0,9

- Iaki 1 lasy 4,82 4,83 4,91 6,7

Lasy 28,30 27,83 29,05 30,33

Pozostale grunty |5,60 6,04 4,89 34 17,98

i nieuzytki

Procentowa struktura uzytkow rolnych liczona w stosunku do powierzchni gminy wykazuje
stosunkowe niewielkie zmiany ( okoto 2 % wahnigcia w jedng lub w druga strong¢ ) na przestrzeni
kilkunastu lat. Zmniejszyla si¢ powierzchnia gruntéw rolnych, sadow i nieuzytkow

1 pozostalych gruntéw; wzrosta - powierzchnia tak i lasow prywatnych.

Struktura uzytkowania gruntow gospodarstwach rolnych na terenie gminy Czerniewice w 2002 r.
( na podstawie Powszechnego Spisu Rolnego ).

Struktura Gmina Czerniewice w 2002 r.
gruntow w % w ha w %
Uzytki rolne — 8016 88,5
razem

w tym:
- grunty orne 7088 78,3
-sady 112 1,2
- Iaki 1 pastwiska 816 9,0
Lasy 623 6,9
Pozostate grunty 415 4,6
1 nieuzytki

Uzytki rolne w 2002 r. zajmujg powierzchni¢ 8015,57 ha, co stanowi 88,5 % gruntéw rolnych
ogotem, z czego grunty orne zajmujg 78 % wszystkich gruntow rolnych; lasy prywatne to prawie
7 % gruntéw rolnych, taki 1 pastwiska — 9,0 %, a sady — 1,2 %.

Rolnictwo jest reprezentowane przez gospodarstwa indywidualne. Na rozwdj rolnictwa ma duzy
wplyw wielko$¢ i1 charakter gospodarstw rolnych oraz ilo$¢ osoéb utrzymujacych sig

z pracy w tymze gospodarstwie.
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Z pracy we wlasnym gospodarstwie rolnym utrzymuje si¢ 1785 osdb, tj. 34 % ludnosci gminy
( wg Spisu powszechnego z 2002 r. ). Znaczna cz¢$¢ ludnosci, bo 29 %. utrzymuje sie
z emerytur i rent. Z pracy pozarolniczej utrzymuje si¢ 1761 oséb, czyli 34 % ludzi; tyle samo co z
rolnictwa.

W gminie w 1997 r. dominowaty gospodarstwa o powierzchni powyzej 5 ha ( 69,5%
wszystkich gospodarstw ). Srednia powierzchnia gospodarstwa na terenie gminy wynosita
7,5 ha i w 2002 r. pozostata na tym samym poziomie ( 7,8 ha ). Sg to gospodarstwa matej
optacalnos$ci. Nie sg one w stanie ponies¢ kosztow modernizacji i unowocze$nienia sprzetu rolnego,
a takze zmieni¢ charakteru produkcji na bardziej optacalne. W ciggu 5 lat nastgpito dalsze
rozdrobnienie gospodarstw rolnych, gdy gospodarstwa o powierzchni do 5 ha stanowig juz 44 %, a
gospodarstwa o powierzchni wigkszej od 5 ha zmniejszyty si¢ do okoto 58 %.
Wg. najnowszych badan dopiero gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha moga podjac cigzar
przeksztatcania gospodarki do obecnie stawianych wymogdéw przed rolnictwem Unii, a te stanowig
w 2002 1. 8,5 % ogotu gospodarstw.

Struktura gospodarstw indywidualnych w 1997r.

Wielko$¢ gospodarstwa rolnego |Ilo$¢ gospodarstw Udziat (%)
1,0 -2,0 ha 56 5,43
2,1-3,0 68 6,60
3,1-4,0 89 8,63
4,1-5,0 101 9,8

>5,0 717 09,54
Razem 1031 100,00

Charakterystyka gospodarstw rolnych na podstawie Spisu Powszechnego z 2002 r.

Grupy Liczba
obszarowe gospodarstw
uzytkow
rolnych
w %
Ogotem 1157 100
do 1 ha 110 9,5
1-5 ha 402 34,7
5-10 ha 396 34,2
10-15 ha 151 13,1
15hai 98 8,5
wigcej

Na terenie gminy wystepujg warunki geograficzne ( klimat 1 rzezba terenu ) sprzyjajace rozwojowi
rolnictwa, cho¢ generalnie stabe klasy gleb, bogata sie¢ wodna ( lokalne podmoktos$ci

1 okresowe zalewania gruntow ) sa czynnikami hamujacymi ten rozwoj. Problem melioracji jest
do$¢ duzy, szczegbdlnie w potnocno-wschodniej czgsci. Na terenie gminy okoto 200 ha gruntéw
byto zmeliorowanych ( aktualnie — w 2006 r. - jest 121 ha, z czego 12 ha w gruntach ornych;

109 ha w uzytkach zielonych ), wiele wymaga poprawy istniejacego systemu melioracyjnego, badz
budowy nowego.

Melioracjami szczegdtowymi w uzytkach zielonych objg¢te sg nastepujace wsie:

- Krzemienica ( 32 ha ),

- Chociw ( 12 ha),
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- Lipie ( 21 ha),
- Strzemeszna ( 31 ha),
- Strzemeszna I ( 22 ha ),
- Studzianki ( 9 ha).
Melioracjami szczegotowymi w gruntach rolnych objete sa nastepujace wsie:
- Strzemeszna I ( 3 ha ),
- Studzianki ( 4 ha ).

Na terenie gminy oprocz upraw zbdz rozwinigte sg uprawy nasienne, a w ostatnich latach
nastgpit wzrost upraw jagodowych, a takze rozwdj gospodarstw specjalizujacych sie
w sadownictwie, ktore grupuja si¢ w potudniowej czgsci gminy. Dominuje uprawa jabtoni i wisni.
Sady zajmuja taczna powierzchni¢ 162 ha, co stanowi 1,2 % og6lnej powierzchni uzytkow rolnych.

W strukturze zasiewoéw gtéwnych ziemioptoddéw przewazaja zboza - 79,7 %, ( w tym zyto —
56,7 % ), a nastgpnie ziemniaki — 12,7 %. Przy czym uprawa zbdz zajmowato si¢ okoto 81 %
gospodarstw, ziemniakow okoto 72 % gospodarstw.
Warunki glebowo-klimatyczne panujace na terenie gminy, a takze warunki ekonomiczne dla
rolnictwa uzasadniajg coraz wigksza range produkcji zwierzecej. Na terenie gminy Czerniewice
$rednio na jedno gospodarstwo przypadaja dwie krowy. Okoto 8 gospodarstw ma pogtowie
powyzej 8 sztuk.
Wg. spisu rolnego w 1996 roku na terenie catej gminy byto 5 108 sztuk bydia, w tym 1 680 krow
oraz 9 419 sztuk trzody chlewnej, w tym 912 loch. Wedtug spisu powszechnego w 2002 r. liczba
bydta zmniejszylta si¢ drastycznie do 2 461 sztuk; wzrosta natomiast liczba trzody chlewnej do
11 791 sztuk w tym 1 435 loch. Przy czym gospodarstwa prowadzace chow trzody chlewne;j
stanowig 46 % ogdtu gospodarstw; bydia — 56 %.

1.7.3.2. Dzialalno$¢ wytworcza i uslugowa

Dziatalno$¢ gospodarcza wytworcza i uslugowa na terenie gminy jest rozwinigta w srednim
stopniu. Najwigkszym przedsigbiorstwem jest firma ,,DOMIKON” ( poprzednio ,,CELDOM" Sp.
z 0.0 ). Zatrudnia 72 osoby, oferujac pelng obstuge od projektu architektonicznego i technicznego,
poprzez wykonanie w fabryce, dostaweg, montaz elementéw domu, po nadzor budowlany
1 ubezpieczenie budowy. Plany rozwojowe przewiduj g rozbudowe zaktadu.
Do wigkszych zakladow nalezg ponadto:
- ,EKOPLAN” ( Czerniewice ) — sprzedaz nawozow i srodkow ochrony roslin, pasz dla zwierzat,
- ,ADROM” ( Studzianki ) — sprzedaz nawozow, wegla,
- PPHU ‘DAGMAR’ ( Czerniewice ) — produkcja spodni — zatrudniajacy ok. 30 oséb,
- ZPUH ,,JARD” ( Chociw ) — stolarnia — zatrudniajacy ok.10 osob,
- 1 mtyn ( Podkonice Migjskie ),
- 1 gorzelnia ( Wielka Wola ),
- 3 piekarnie ( Podkonice Miejskie, Czerniewice, Lipie ),
- zabytkowa olejarnia ( Teodozjow ),
- gospodarstwo rybackie ( Chociw ),
- 5 ferm drobiu ( Dabrowka, Wielka Wola, Krzemienica, Podkonice Duze ),
- 1 cegielnia ( Chociw ) — zatrudniajaca ok. 5 0sob,
- 1 tartak ( Lipie ),
- 4 stacje paliwowe ( Lechow, Chociw, Wolka Jagielczynska, Lipie ),
- 3 restauracje ( Lipie, Wolka Jagielczynska, Lechow ).
Na terenie gminy dziata ponadto 6 sklepow spozywczych ( Czerniewice — 2, Lechow, Lipie,
Chociw, Strzemeszna ), 14 kioskow ( Chociw -3, Podkonice Duze — 2, Czerniewice — 2, Annow,
Stanistawow Lipski, Mata wola, Wolka Jagielczynska, Wielka Wola, Krzemienica, Strzemeszna ),
pijalnia piwa w Czerniewicach, mata gastronomia w Wolce Jagielczynskiej, hurtownia spozywcza
w Lechowie. Na terenie gminy znajduja si¢ rowniez male firmy, najczgsciej tzw. ,,rodzinne".

Gospodarstwa domowe wg liczby 0sob i gtownego zZrodta utrzymania wg danych NSP
z2002r.
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Gtoéwne Zrédto utrzymania Ogotem
gospodarstwa domowego
w %

Ogolem 1595 100
Praca 959 60,1
- najemna 386 40,3
- na rachunek wiasny 573 59,7

- w rolnictwie 507 88,5

- poza rolnictwem 66 11,5
Pozostale zrodla ogélem 632 39,6
w tym emerytury i renty 571 90,3
Nieustalone 4 0,3

Z powyzszego zestawienia wynika, iz gldwnym zrédlem utrzymania mieszkancow gminy jest praca
na wilasny rachunek ( 60 % gospodarstw domowych utrzymuje si¢ z pracy ), w tym gtownie w
rolnictwie ( okoto 32 % ogo6tu gospodarstw domowych ); poza rolnictwem — tylko

4 % ogohu gospodarstw domowych. Znaczng pozycj¢ w gtdéwnych Zrédlach utrzymania
gospodarstw domowych stanowig emerytury i renty — okoto 36 % wszystkich gospodarstw
domowych.

Przecigtna liczba os6b w gospodarstwie domowym — 3,26.

Miernikiem aktywnosci spotecznej i ekonomicznej mieszkancow jest liczba zarejestrowanych w
systemie regon podmiotdw gospodarczych, ktorych byto w 1997 roku 220, w tym:

przemyst 42
budownictwo 22
handel i naprawy 78
hotele i restauracje 9
transport, sktadowanie 1 lacznosé 6
posrednictwo finansowe 2
obstuga nieruchomosci i firm 6

Analiza rynku pracy na terenie gminy w 1997 r. prowadzi do generalnego wniosku,

ze konieczne jest stworzenie nowych miejsc pracy, gdyz restrukturyzacja rolnictwa w Polsce

w zwigzku z wstagpieniem do Unii Europejskiej spowoduje dalszy wzrost bezrobocia na terenach
gmin rolniczych, a taka jest niewatpliwie gmina Czerniewice.

Wykaz poszczegolnych branz w 1997 r.

CHARAKTER DZIALALNOSCI LICZBA ZATRUDNIONYCH

1. Produkcja Razem 32
* piekarnie 7
* masarnie 1
 produkcja materialdéw budowlanych 11
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* produkcja zniczy 1
* produkcja elementoéw dekoracyjnych 1
» wytwarzanie elementéw budowlanych 4
* krawiectwo 7
2. Handel Razem 117
+ staly 32
» okrezny 71
* hurt — detal 14
3. Gastronomia Razem 6
4. Ustugi (ogdtem) Razem 97
* transportowe 15
* towarowe 15
* budowlane 28
* weterynaryjne 1
* odziezowe 1 dziewiarskie 2
* kowalskie i §lusarskie 3
* naprawa sprzetu RTV 1
* motoryzacyjne 4
* elektroniczne i elektrotechniczne 1
* naprawy maszyn rolniczych 2
» krawieckie 1
5. Punkty skupu surowcoéw wtérnych 1
Razem 193
Podmioty gospodarcze na terenie gminy Czerniewice ( na podstawie danych UG )

Gmina Czerniewice 1998 1999 |2000 (2001 2002 {2003 [2004 [2005 |2006
Liczba osob prowadza- (193  |225 (228 |151 |175 |193 |212 |214 215

cych dziatalno$¢ gospo-
darcza
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Liczba 29 |24 24 |36 28 28 25 25 25
mieszkancéw/podmiot

Z danych tych wynika, ze od 2001 r. , kiedy to zanotowano najnizsza liczb¢ os6b prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza, nastepuje systematyczny wzrost rejestracji podmiotow gospodarczych.
Poprawia si¢ tez sytuacja pod wzgledem ilosci 0so6b przypadajacych na liczbe zarejestrowanych
podmiotow gospodarczych, ktora ma tendencje malejaca i jest to zjawisko korzystne.

Lata [lo$¢ podmiotow [lo$¢ podmiotow [lo$¢ podmiotow
nowopowstalych zlikwidowanych ogolem
2000 34 29 228
2001 69 42 254
2002 23 43 244
2003 36 27 253
2004 36 77 212
2005 41 39 214
2006 20 19 215

Zmiany w ewidencji firm sg niewielkie i §wiadcza o relatywnej stabilnosci istniejacych podmiotow
gospodarczych, oraz srednim wzroscie podmiotow nowo zarejestrowanych.

1.7.3.3. Gornictwo i przetworstwo kopalin

Ztoza surowcow naturalnych na obszarze gminy sg stabo zréZznicowane i mato zasobne,
dlatego w przewazajacej wigkszosci zaniechano ich eksploatacji.

Na obszarze gminy gornictwo i przetworstwo kopalin prowadzone bylo jedynie na niewiel-
ka skale w okolicach miejscowosci Chociw. W 1996 roku eksploatacja gliny zwatowej w tym
regionie prowadzona byta na trzech ztozach, gdzie wydobyto odpowiednio 0,35 ty$. m®, 0,30 tys.
m?®i7,7 ty§. m® surowca. Dla z16z ,,Chociw" i ,,Chociw III" wyznaczone byly obszary
1 tereny gorniczej eksploatacji zgodnie z przepisami obowiazujacego prawa geologicznego
1 gbérniczego. Obszar gérniczy ztoza ,,Chociw III" wyznaczony byt po granicy udokumentowanego
ztoza i wynosit 5 815 m? i 12 300 m*. Z eksploatowanego surowca produkowato sie cegle
budowlang klasy 100, w dwodch cegielniach zlokalizowanych w poblizu z16z. Ze wzgledu na
niewielka produkcj¢ cegly miaty one w praktyce znaczenie lokalne. Z tego wzgledu przemyst ten
nie wywierat wigkszej presji na srodowisko, tym bardziej, ze zarowno eksploatacja, jak 1
przetworstwo prowadzone byto sezonowo, w okresie letnim.

W granicach gminy udokumentowano dotychczas kilkanascie zt6z kopalin pospolitych
o zasobach bilansowych, o ktorych mowa w pkt 1.4.3.

Dla piaskow czwartorzedowych na podstawie badan i analiz zt6z wytypowano obszar
perspektywiczny i prognostyczny, znajduje si¢ on w okolicy miejscowosci Strzemeszna Druga
( obszar prognostyczny o pow. 115 ha wraz z otaczajagcym go obszarem perspektywicznym.
Zasoby szacunkowe wynosza 1 859,55 ty§. m?). Piaski te moga by¢ wykorzystywane

w budownictwie do zapraw murarskich.

Jedynymi ztozami, z ktorych aktualnie prowadzona jest eksploatacja kruszywa naturalnego
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( piasku ) na podstawie udzielonych koncesji, sg ztoza ,,Zubki Duze” na dziatce 61 i 62.
1.7.4.Finanse publiczne.

Jednym gtownych instrumentow pozostajacych do dyspozycji gminy majacej zamiar
wplywac na lokalny rozwdj gospodarczy jest budzet.
Zrédtami samorzadu sa:
e dochody wtasne, w tym:

o podatek od nieruchomosci,
o podatek rolny 1 lesny,
o oplata targowa,
o optata skarbowa 1 administracyjna,
o optata eksploatacyjna,
o udzial w podatku dochodowym od o0séb fizycznych 1 prawnych
o podatek od dziatalno$ci gospodarczej osob fizycznych 1 prawnych optacana
w formie karty podatkowe;,
o od srodkow transportu,
o podatek od spadkow i darowizn,
e dochody zewnetrzne w tym:
o dotacje celowe,
o subwencje,
o inne dochody.

Poziom dochodow gminy w latach 2002 - 2006 wg uchwat budzetowych gminy Czerniewice

7 Rok Ogolem Dochody wlasne Dotacje i subwencje
Y/ 7} % zt %
2002 6 842 584 1795 817 26,24% 5046 767 73,76%
2003 6 877 575 1443772 20,99% 5433 803 79,01%
2004 8260 941 1502 259 18,19% 6 758 682 81,81%
2005 8365771 1 661 294 19,86% 6 704 477 80,14%
2006 10 868 660 1 908 876 17,56% 8959 783 82,44%

analizy powyzszych danych wynika, iz na wielko$¢ dochodow gminy zdecydowany wpltyw maja
dochody z zewnatrz. Zjawisko to wykazuje tendencj¢ wzrostowa (od 73,8% w 2002 r. do 82,4 % w
2006 r). Maleje systematycznie udziat dochodow wiasnych w dochodach gminy (od 26,2% w 2002
r. do 17,6% w 2006 r.) 1 uzaleznianie budzetu gminy od dotacji i subwencji z budzetu panstwa.

Wydatki budzetowe wedtug poszczegolnych dziatow przedstawia ponizsza tabela.

2002 r. 2003 r. 2004 r. 2005 r. 2006 .
Wydatki budzetowe 7903706 |7324665 |7956061 |8212063 |11018946
Gminy ogdlem
Rolnictwo 1 towiectwo 1872140 [1019459 |1099 144 344 953 674 275
Transport i tgczno$é 603 805 790 452 922 337 606 786 856 459
Gospodarka mieszkaniowa 129 747 120 034 150 709 347 613 492 883
Dziatalno$¢ ustugowa 14 774 93 041 13 000 - -
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Administracja publiczna 809 435 809 630 844 021 891 694 957 530
Bezpieczenstwo publiczne 199 140 149 599 69 992 122 412 140 296
1 ochrona p.poz

Podatki i optaty 58 752 57 300 56 647 62 491 60 635
Obstuga dlugu publicznego 44290 30 629 84 728 29 468 19 896
Oswiata i wychowanie 3191771 |3193444 |3567121 |3 670906 3786 575
Ochrona zdrowia 30 425 36519 44 304 43 953 48 758
Pomoc spolteczna 481 352 539136 843 698 | 1459526 2578 114
Pozostate zadani z polit.spot. - - 22 457 1306 101 250
Edukacyjna opieka wychowaw. | 185 949 197 649 38269 130318 162 867
Gospodarka komunalna 191 223 178 270 113 081 264 086 132 701
i ochrona $rodowiska

Kultura i ochrona dziedzictwa| 47 679 64 211 49 700 149 706 950 425
narodowego

Kultura fizyczna i sport 29110 24 558 26 641 59076 41 867
Urzedy nadrzednych organow 14114 12 734 10212 27769 14 415

Z branzowego zestawienia wydatkow wynika, iz dominujagcymi pozycjami w wydatkach

budzetowych gminy sa:

w latach 2002 — 2004

- o$wiata i wychowanie

- rolnictwo

- administracja publiczna
- transport 1 tgcznos¢

- pomoc spoteczna

w latach 2005-2006

- o$wiata i wychowanie

- pomoc spoteczna

- administracja publiczna

- kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

- transport 1 Iacznosé

Na wymienione pozycje wydatkowane sg zdecydowanie najwicksze kwoty.
Najwazniejsze inwestycje, ktore byly realizowane w latach 2002 — 2006 to:
- budowa oczyszczalni Sciekow
- budowa sieci kanalizacyjnej w Czerniewicach
- budowa sieci kanalizacyjnej Czerniewice-Parcela
- budowa sieci kanalizacyjnej w Podkonicach Matych
- budowa sieci kanalizacyjnej Lechow-Dabrowka
- budowa wodociggu w Chociwiu
- droga Dabréwka
- droga Chociw-Luby
- droga Strzemrszna-Nowa Strzemeszna, Podkonice Duze, Strzemeszna 1,
- budowa mostu Jozefow-Strzemeszna
- powierzchniowe utwardzanie drog:
- Annopol-Studzianki
- Stanistawow Lipski-Studzianki
- remonty budynkéw OSP w Chociwiu, Strzemesznie, Czerniewicach
- modernizacja szkoly podstawowej w Podkonicach Duzych
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- przebudowa drogi w m. Mata Wola, Lipie-Zagory, Wielka Wola, Czerniewice Osiedle,
Chociwek-Wale,
- remont drogi gminnej miejscowosciach: Zubki Mate i Duze, Strzemeszna,

Kwota Utrzymanie Inwestycje
Rok budzetu
7k % 7} %

2002 7903 706 5414 199 68,50% 2 489 507 31,50%
2003 7 324 665 5607716 76,56% 1716 949 23,44%
2004 7956 061 5933 343 74,58% 2022718 25,42%
2005 8212 063 6974714 84,93% 1237 349 15,07%
20006 11018 946 8 444 953 76,64% 2 573993 23,36%

Jak wynika z powyzszego zestawienia na inwestycje w ostatnich latach przeznaczono nieco
powyzej 30 % rocznego budzetu w 2002 r. Od tego roku wydatki na inwestycje zmalaty
1 osiagnety poziom 23-25%, a w roku 2005 — spadek do poziomu 15 %.

1.8. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW - INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

Uwarunkowania spoteczne przedstawione zostaty na mapie w skali 1:25 000.

1.8.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane

w 1997 r. w 2002 r.
* mieszkania — 1 456 1389
* izby- 4 609 5120
« pow. uzytkowa mieszkan - 92 920 m? 106 112 m2
przecigtna:
* pow. uzytkowa mieszkania 76,6 m2
* pow. uzytkowa mieszkania na osobe - 17, 20,1 m 2
* liczba 0s6b na mieszkanie- 3,72 3,74
* liczba 0s6b na izbe - 1,18 1,03
* liczba izb w mieszkaniu - 3,69
Mieszkania, izby 1 powierzchnia uzytkowa mieszkan
oddanych do uzytku w : 1997 r 2001-2002 .
* mieszkania ogotem — 5 18
* W tym prywatne — 5 18
* izby ogoélem — 20 84
* W tym prywatne - 20 84
 powierzchnia uzytkowa mieszkan - 377 m? 1709
* przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 75,4 m2 94,94 m2

Powyzsze zestawienie danych dowodzi statej poprawy warunkéw mieszkaniowych ludnosci. Coraz
wigksze sg przecietne powierzchnie uzytkowe mieszkan przypadajacych na 1 osobg, o blisko 20 m
wieksze sa przecigtne powierzchnie uzytkowe mieszkan.
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Mniej 0s6b przypada na jedng izbe. Liczba osdb na mieszkanie pozostala prawie na tym samym

poziomie.

1.8.2. Edukacja

1.8.2.1. Szkoly

Na terenie gminy 1998 r. byly cztery szkoty podstawowe.

Szkota podstawowa |Liczba uczniéw |Liczba Liczba sal Liczba sal
oddzialow lekcyjnych gimnastycznych

SPw 522 +44 (kl. |19 25 1

Czerniewicach ,,0")

SP w Chociwiu 74 +13(kl.,,0") (6 9 -

SP w Lipiu 86 + 10(kl.,,0") |6 6 -

SP w Podkonicach |67 + 15(kl.,,0") |6 7 -

Duzych

Szkoty w 2006 r.

Szkota podstawowa |Liczba uczniéw |Liczba Liczba sal Liczba sal
oddzialow lekcyjnych gimnastycznych

SP w 209 +26 (kl. |11 25 1

Czerniewicach ,,0")

SP w Chociwiu 11+ 5(kl.,,0" |2 9 -

SP w Lipiu 71 +9(kL.,,0") |6 6 1

SP w Podkonicach |71 + 11(kl.,,0") |6 7 1

Duzych

W roku szkolnym 2007/2008 szkota w Chociwiu zostanie zlikwidowana.

Liczbe dzieci w poszczegdlnych szkotach podstawowych na przestrzeni lat trudno poréwnac, gdyz
w miegdzyczasie przeprowadzona zostata reforma szkolnictwa. W jej efekcie do szkot
podstawowych uczgszczaja dzieci w wieku od 7 do 13 lat ( od pierwszej do szdstej klasy ), a nie
dzieci od 7 do 15 lat jak to miato miejsce do roku 2000.

W Czerniewicach utworzone zostato gimnazjum, do ktérego uczeszcza 216 dzieci,
korzystajacych z pomieszczen szkoty podstawowe;.

1.8.2.2. Przedszkola
Na terenie gminy funkcjonuje przedszkole w Czerniewicach, do ktérego uczeszczato
w 1998r. 19 dzieci, a w 2006 r. 25 dzieci + 15 do tzw. ,,0”.

1.8.2.3. Biblioteki

W 1998 r. funkcjonowaty dwie biblioteki: Gminna Biblioteka Publiczna
w Czerniewicach i Filia Biblioteczna w Podkonicach Duzych. Razem liczba woluminow 13 514.
Aktualnie jest tylko Gminna Biblioteka Publiczna w Czerniewicach, nie liczac bibliotek szkolnych,
z liczba woluminow 12 300.

1.8.3. Ochrona zdrowia
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Mieszkancy maja do dyspozycji Gminny Osrodek Zdrowia w Czerniewicach.
1.8.4. Kultura

W 1998 r. na terenie gminy nie bylo o$rodka kultury. Istniaty jednak organizacje sportowe

1 zespotly ludowe:

* Uczniowski Klub Sportowy ,,Promyk" w Czerniewicach,

* Ludowy Zespot Czerniewice;

* Ludowy Zespot Studzianki;

* Ludowy Zespot Turobow;

* Ludowy Zesp6t Podkonice;

* Ludowy Zespot Chociw.

W 2007 r. istnial klub sportowy w Annowie, Ludowy Klub Sportowy ,,Relax” w Czerniewicach,
swietlica sSrodowiskowa w Podkonicach Duzych i1 Chociwiu, Kota Gospodyn Wiejskich

w Annopolu Duzym i Matym, Annowie, Chociwiu, Chociwku, Czerniewicach, Dabrowce, Lipiu,
Podkonicach Duzych, Strzemesznie, Stanistawowie Studzinskim, Studziankach, Wielkiej Woli,
Zubkach Duzych oraz Gminny Osrodek Kultury w Czerniewicach.

1.8.5. Administracja i lacznos¢

Na terenie gminy znajdujg si¢ nastepujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy w Czerniewicach;
- Urzad pocztowy w Czerniewicach;
- Posterunek Policji w Czerniewicach;
- Bank Spotdzielczy 1 PKO
W gminie znajduje si¢ 908 abonentéw radiowych, 861 telewizyjnych oraz jedna placowka
pocztowo, 454 gospodarstwa domowe posiadajg telefon stacjonarny. Istniejg 4 stacje telefonii
komoérkowej ( ERA GSM, GSM PLUS, POLCOMTEL, CENTERTEL ) w miejscowosciach :
Czerniewice, Lipie, Wolka Jagielczynska, Zubki Duze.

1.8.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Czerniewice nie posiada bogatych tradycji turystycznych. Caly obszar gminy nie
spetnia wymogow stawianym potencjalnym terenom rekreacyjnym, jednak obszar na potudniu
( otulina SPK) oraz na péinocnym wschodzie (liczne zabytki, zbiorniki wodne 1 kompleksy zieleni )
stanowi doskonate miejsce dla rozwoju agroturystyki i rekreacji przy jednoczesnej doskonale;j
dostepnosci komunikacyjnej. Aby jednak tereny te petity funkcje letniskowych winna by¢
odpowiednio przygotowana baza turystyczna. W chwili obecnej na terenie gminy:
- brak bazy noclegowej,
- 4 bary (w tym 3 s3 usytuowane przy stacjach benzynowych),
- obiekty sportowe ( sala gimnastyczna przy SP w Czerniewicach, boisko asfaltowe i trawiaste

w Czerniewicach, boisko w Podkonicach, sala gimnastyczna w Lipiu i Podkonicach Duzych ),

- punkty informacji turystycznej (UG w Czerniewicach i Biblioteka).
Uwarunkowania turystyczno-rekreacyjne przedstawione zostaly na mapie w skali 1:50 000.

1.8.7. Straz pozarna

Zabezpieczenie przecie pozarowe to straznice zlokalizowane we wsiach:
Czerniewice, Chociw, Strzemeszna.

1.9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Stan infrastruktury technicznej okreslony na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

1.9.1. Gospodarka odpadami

Lokalnym uregulowaniem prawnym dotyczacym utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Czerniewice jest uchwata Rady Gminy z dnia 30 marca 1998 r. nr XXXIII/182/98
w sprawie ,,Regulaminu szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Czerniewice”.
W 2005 r. dla gminy zostat opracowany Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Czerniewice,
stanowiacy zalgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/153/05 z dnia 29 kwietnia 2005 r.

Z uwagi na fakt, iz w gminie nie jest prowadzona ewidencja wytwarzanych odpadow
komunalnych dla potrzeb Planu ustalono bilans odpadéw powstajacych w sektorze komunalnym
w oparciu o dane wskaznikowe zaczerpniete z KPGO, odnoszace si¢ do sredniej ilosci odpadow
wytwarzanych na terenach wiejskich w kg/M/rok.

Lp. |Zrodta powstawania odpadow Ilo$¢ odpaddéw ( kg/rok )

w %

1 Odpady z gospodarstw domowych 603 664 53,2

2 Odpady z obiektoéw infrastrukturalnych 234 180 20,6

3 Odpady wielkogabarytowe 78 060 6,9

4 Odpady z budowy, remontéw i demontazu 208 160 18,4
Obiektow budowlanych

5 Odpady niebezpieczne wytwarzane w grupie 10 408 0,9
odpadéw komunalnych

Razem 1134 472 100,0

Dominujgcym typem odpadow generowanych przez mieszkancoéw na terenach gminy sg
odpady z gospodarstw domowych i odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych . Odpady ulegajace biodegradacji to 136,7 Mg/rok, odpady opakowaniowe — 233,8
Mg/rok, odpady wielkogabarytowe — 78,1 Mg/rok, a odpady niebezpieczne wytwarzane
w grupie odpadéw komunalnych stanowig wedtug danych wskaznikowych w gminie Czerniewice
ilos¢ 10,4 Mg/rok.

W sktad niebezpiecznych odpadow komunalnych wchodzq:

Odpady Mg/rok %
Aerozole 0,416 4%
Akumulatory 2,704 26%
Baterie 0,624 6%
Farby i lakiery 2,6 25%
Farmaceutyki 0,524 6%
Rozpuszczalniki 1,872 18%
Swietlowki 0,104 1%
Zuzyte oleje 0,208 2%
Inne ( w tym inne substancje chemiczne np. kwasy 1 zasady, 1,248 12%
Pestycydy, chemiczne produkty laboratoryjne

Lacznie 10,4 100%
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[lo$¢ odpadéw z gospodarstw domowych zebranych na terenie gminy w 2004 r. wyniosta
wg Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Czerniewice 603 664 kg/rok, co daje w przeliczeniu na
1 mieszkanca 112,7 kg/rok ( liczba mieszkancoéw w 2004 r. — 5356 oséb )

Na terenie gminy nie jest prowadzona selektywna zbidrka odpadow. Nie prowadzi si¢ tez
zbidrki odpaddw niebezpiecznych, wystepujacych w odpadach komunalnych, nie ma tez zbiorki
odpadow wielkogabarytowych. Na terenie gminy nie ma dzikich wysypisk odpadow ani terenéw po
dzikich wysypiskach odpadéw do rekultywacji. gmina nie posiada tez sktadowiska odpadow.
Odpady state z terenu gminy wywozone sg sprze¢tem specjalistycznym na sktadowisko odpadow
w miejscowosci Lubochnia Gorki, w gminie Lubochnia.

Celem zmniejszenia ilo$ci odpaddw, a zarazem stworzenia mozliwosci wykorzystania czesci
z nich jako surowcéw wtornych w przemysle, nalezy dazy¢ do selektywnej zbiorki odpadow.

Z uwagi na maly obszar gminy, rodzaje 1 ilosci wytwarzanych odpadow, brak jest uzasadnienia
ekonomicznego do lokalizacji i eksploatacji instalacji do sktadowania lub odzysku
1 unieszkodliwiania odpadow.

1.9.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wodg

Gmina jest zwodociggowana w okoto 99 %. Nie zwodociggowano jedynie wsi Helenow,

ktora jest wsig niezamieszkalg.
Ujecia wody zlokalizowane sg w Dabréwce, Chociwiu, Turobowie i Stanistawowie Studzinskim.
Stan sieci okreslany jest jako dobry. Wydajno$¢ uje¢ zaspokaja potrzeby gminy.
1. Dhlugos$¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosita pod koniec 2003 r.129,3 km.
2. Ogolna dlugos¢ przytaczy — 40,9 km.
3. Srednie jednostkowe zuzycie na 1 mieszkanca gminy korzystajacego z wodociagu wynosi
25 m3/rok.
Sie¢ wodociggowa zasilana jest przede wszystkim z wlasnych uje¢ wod glebinowych. Ujecia wody
wraz ze stacjami uzdatniania zlokalizowane s3 w miejscowosciach:
- Chociw — studnia o wydajnosci 70,0 m3/h,
- Turobdow - studnia o wydajnosci 35,0 m3/h,
- Dabrowka - studnia o wydajnosci 50,0 m3/h,
- Stanistawow Studzinski - studnia o wydajnosci 60,0 m3/h.
Uzdatniana woda spelnia wymagania rozporzadzenia w sprawie wymagan dotyczacych jakosci
wody przeznaczonej do spozycia.

Sie¢ wykonana jest w wigkszosci z rur PVC. Straty ogolne wody na sieci szacuje si¢ na
poziomie ok. 15-20 %, co spowodowane jest zar6wno przez awarie sieci, jak i ptukanie sieci oraz
zuzyciem wody dla celow p.pozarowych.

Wedtug przeprowadzonych analiz w 2005 r. w Programie Ochrony Srodowiska Gminy
Czerniewice wynika, iz do 2015 r. nie ma potrzeby zwigkszania ilosci wody. Konieczne
natomiast jest racjonalne zuzycie 1 zmniejszanie strat.

Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych

W 2003 r. oddano do eksploatacji pierwsza na terenie gminy, zlokalizowang we wsi Zagory
oczyszczalni¢ scieckow BIO-PAK typ KBA-100-700 mechaniczno-biologiczng
o przepustowosci 200 m3/d. Obciazenie oczyszczalni wyrazone réwnowazng liczbg mieszkancow
1331. Scieki oczyszczone odprowadzane sa do rzeki Krzemionki. Stezenia §ciekow nie
przekraczaja warunkow dopuszczalnych, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu §ciekow do wod
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje zakltadowa oczyszczalnia Sciekow nalezaca do
gorzelni w Chociwiu.

Dhugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 8,19 km ( + 227 szt. przytaczy ).
Scieki do oczyszczalni odprowadzane sa z miejscowosci: Lechow, Czerniewice, Dabrowka
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i Zagory. Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sa w szambach. Scieki gospodarcze

w poszczegbdlnych miejscowosciach z indywidualnych gospodarstw domowych

zagospodarowywane s3 na wlasnych gruntach i nie stanowig wigkszego zagrozenia dla srodowiska.
Poniewaz w gminie dominujaca formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa, to

w obszarach jej wystgpowania nalezy si¢ spodziewac¢ mniejszej ilosci dobowego sptywu Sciekdw,

natomiast zwiekszenie splywu wystepowac bedzie w obszarach zwartych skupisk siedlisk

nierolniczych oraz w obszarach, w ktdrych nasilajg si¢ zjawiska przeksztatcania zabudowy
zagrodowej w mieszkaniowa lub ustugowa. Powszechne odprowadzanie §ciekow do nieszczelnych
szamb powoduje zanieczyszczanie wod powierzchniowych i podziemnych.

Istotne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego stanowia zbiorniki z gnojowica.

Skanalizowanie gminy i budowa nowoczesnych oczyszczalni to najpilniejsza inwestycja

w zakresie infrastruktury technicznej. Umozliwi to udostgpnienie nowych terenow pod

budownictwo mieszkaniowe i letniskowe oraz rozwdj przedsigbiorczosci.

W trakcie opracowania jest koncepcja kanalizacji gminy. Zgodnie z ta koncepcja przewiduje
si¢ realizacje o$miu niezaleznych uktadow kanalizacyjnych:

- zlewnia Czerniewice obejmuje przewazajacg czes$¢ tej miejscowosci oraz inne miejscowosci
juz skanalizowane ( czg$ciowo lub catkowicie ), tj. Dabrowka, Lechéw i Studzianki
oraz dodatkowo: Wdlka Jagielczynska, prawie w calosci Wielka Wola ( juz w realizacji ),
Jozetow, Annéw, Lipie, czgs¢ Turobowa, Zagory oraz cze$¢ Nowych Studzianek,

- zlewnia Chociw obejmuje miejscowosci: Chociw, Krzemienica, Strzemeszna, Strzemeszna I,
cze$¢ Zubek Matych ( na wschod od drogi ekspresowej ), a takze tereny zainwestowane
nalezace do Wolki Jagielczynskiej na zachdd od trasy,

- zlewnia Chociwek obejmuje miejscowosci: Chociwek, Wale, cze$¢ Podkonic Duzych
1 Podkonic Miejskich,

- zlewnia Zubki Mate obstuguje wsie : Zubki Mate ( na zachdd od drogi ekspresowej ), Zubki
Duze, Podkonska Wolg, Podkonice Mate, czgs¢ Podkonic Duzych oraz cze$¢ Podkonic
Miejskich ( na zachdd od drogi ekspresowej ),

- zlewnia Stanistawdéw Studzinski obejmuje: Stanistawow Studzinski ( z przysiotkiem
Helenow ), Annopol Duzy, Annopol Maty, Paulinéw, Teodozjow,

- zlewnia Stanistawéw Lipski obejmowac bedzie: Stanistawow Lipski 1 cze§¢ Turobowa,

- zlewnia_Mala Wola obstuguje wsie: Mata Wola, Dzielnica, Strzemeszna 11,

- zlewnia Gaj obejmuje wsie : Gaj i czgs¢ Wielkiej Woli.

W zlewni ,,Czerniewice” projektowany ciag technologiczny oczyszczalni wykonany bedzie obok

istniejacego ( beda pracowac rownolegle ). Przewiduje si¢ jeden punkt zlewny Sciekow

dowozonych. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych bedzie rzeka Krzemionka — prawobrzezny
doptyw Rawki.

W zlewni ,,Chociw” przewiduje si¢ rowniez jeden punkt zlewny $ciekow dowozonych. Przewiduje

sie¢ dwa warianty lokalizacji oczyszczalni: jeden w przysiotku Zielonka; drugi na gruntach wsi

Krzemienica. Odbiornikiem §ciekow oczyszczonych, tak jak dla zlewni ,,Czerniewice”, bgdzie

rzeka Krzemionka.

W zlewni ,,Chociwek” oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana bedzie na gruntach wsi Chociwek;

Odbiornikiem $ciekow bedzie rzeka Krzemionka.

W zlewni ,,Zubki Mate” oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana bedzie na gruntach wsi Zubki Mate;

odbiornikiem $ciekow bedzie ciek bez nazwy, stanowigcy lewobrzezny doptyw Krzemionki.

W zlewni ,,Stanistawow Studzinski” oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana bedzie na gruntach wsi

Stanistawow Studzinski, a odbiornikiem $ciekéw bedzie rzeka Rekawka, stanowigca lewobrzezny

doptyw rzeki Krzemionki.

W zlewni ,,Stanistawow_Lipski” oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana bedzie na gruntach wsi

Stanistawow Lipski; odbiornikiem $ciekdw bedzie rzeka Czerwonka, stanowigca lewobrzezny

doptyw rzeki Krzemionki.

W zlewni ,,Mata Wola” oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana bedzie na gruntach wsi Mata Wola.

Odbiornikiem $ciekow bedzie rzeka Luboczanka, stanowiagca lewobrzezny doptyw rzeki Pilicy.

W zlewni ,,Gaj” oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana bedzie na gruntach wsi Gaj.
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Odbiornikiem $ciekow bedzie ciek bez nazwy, stanowigcy prawobrzezny doptyw rzeki
Luboczanki .
Kazdy wymienionych systemow kanalizacyjnych moze stanowi¢ odrebne zadanie inwestycyjne.
Istnieje takze mozliwo$¢ potaczenia systemow kanalizacyjnych na etapie projektow budowlanych.
Mozliwe jest takze podzielenie zadania obejmujacego kilka wsi na etapy. Kolejno$¢ realizacji
poszczegbdlnych zadan okresli inwestor. Zaleca si¢ realizacje,
w pierwszej kolejnosci, oczyszczalni obstugujacej tereny zwartej zabudowy oraz
o wigkszej liczbie mieszkancow. Réwnoczesnie istnieje mozliwos¢ budowy oczyszczalni
przydomowych. Oczyszczalnie te sg wskazane dla wszystkich gospodarstw lub ich grup,
nieuwzglednionych w zakresie podtaczenia do sieci z powodu rozlegltej zabudowy i duzej
odlegtosci od wigkszych skupisk.
Dopuszcza si¢ takze zmiang koncepcji kanalizacji gminy i zmiany dotyczace lokalizacji
oczyszczalni w oparciu o przeprowadzone analizy lokalizacyjne.
Kanalizacja deszczowa

W chwili obecnej na terenie gminy brak kanalizacji deszczowe;.
Gmina planuje budowe kanalizacji deszczowej o dtugosci 6,4 km w miejscowosci Czerniewice,
Podkonice Duze, Chociw.
Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z utwardzonych terenéw zaktadow
przemystowych i ustugowych oraz terenéw narazonych na zanieczyszczenia ( np. stacje
benzynowe, parkingi itp. ). W celu usunigcia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty
kanalizacji deszczowej powinny posiada¢ podczyszczalnie wod deszczowych, sktadajace si¢
z co najmniej z osadnika i separatora.

1.9.3. Elektroenergetyka

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowietrzna linia §redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV i zasilane z nich linie niskiego napigcia
0,4/0,23 IV zabezpieczaj 3 obecne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Istniejace linie
elektroenergetyczne zasilajace gming Czerniewice wyprowadzone sg ze stacji 110/15 kV -
,, Lomaszow 2", ,,Roszkowa Wola" i ,,Rawa Mazowiecka". Poszczegolne wsie zasilane sg liniami
niskiego napiecia. Zrédtem zasilania jest stacja transformatorowa rozdzielcza
110/15 kV.
Odbiorcy potaczeni sg ze stacjami liniami napowietrznymi 380/330 V. Stan techniczny sieci
zasilajacej jest dobry. Aktualnie sie¢ rozdzielcza gminy pokrywa w pelni jej zapotrzebowanie na
energie elektryczna, sie¢ ta zapewnia wymagane, standardowe parametry w zakresie ciggtosci
dostawy elektryczne;.
Dalsze zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczng dla okreslonych w niniejszym studium
kierunkéw rozwojowych, ksztattowac si¢ bedzie przede wszystkim pod wptywem ekonomicznego
oddziatywania poziomu cen energii, a takze tendencji do zastgpowania dotychczasowych czgsto
mato ekonomicznych urzadzen przez nowe energooszczedne. Budowa nowych linii 1 stacji
elektroenergetycznych dla zasilania nowych terenow budowlanych winna zosta¢ uwzgledniona na
etapie sporzadzania planu miejscowego. Zaktad Energetyczny - Tomaszéw Mazowiecki po
otrzymaniu od gminy informacji na temat przewidywanych inwestycji dokona stosownego bilansu.
Przewidywane jest rowniez opracowanie przez ww. studium elektroenergetycznego dla gmin
powiatu tomaszowskiego.

1.9.4. Gazownictwo

Gmina nie posiada sieci gazu przewodowego. W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz
zaspokajane jest z butli lub zbiornikow napelnianych w odpowiednich punktach. Dystrybucja gazu
propan - butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikow. Przez teren gminy
( na potudnie od drogi nr E8 ) przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia relacji Mory-Piotrkow
Trybunalski o $rednicy DN 400 i ci$nieniu 5,5 MPa oraz gazocigg DN 300 PN o ci$nieniu
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4,0 MPa wzdhiz drogi ekspresowej E 8. Przewidywana jest budowa nowego gazociagu

( 0 $rednicy 400mm ) na potnocny-zachdd od obecnego przebiegu ( wykonany na odcinku od
Podkonic do Turobowa ). Wsie nie posiadajg instalacji gazowych. Gazyfikacja przewodowa gminy
jest elementem infrastruktury technicznej, ktory w znacznym stopniu poprawitby mozliwos$ci
rozwoju gospodarczego i warunki zycia mieszkancoéw (mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla potrzeb
socjalnych 1 bytowych) przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego. Studium zaktada
mozliwie maksymalng rozbudowe sieci gazowe;j.

Zgodnie z ,,Prawem energetycznym" jako element prawa lokalnego, w celu poprawy gospodarki
cieplej na terenie gminy winny zosta¢ opracowane ,,Zalozenia" i,,Plan zaopatrzenia w cieplo,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe".

1.9.5. Cieplownictwo

W gminie nie ma sieci cieptowniczej, gospodarstwa domowe korzystaja z wlasnych
systemow grzewczych. Sg to najczesciej piece CO na paliwa state tj. wegiel 1 koks. Sytuacja taka
nie jest wlasciwa z uwagi na ochron¢ srodowiska. Nalezy dazy¢ do modernizacji kottowni 1
przej$cia na paliwa ptynne (olej opalowy i1 gaz). Na terenie gminy znajduje si¢ jeden sktad opatu w
Studziankach.

1.9.6. Telekomunikacja

495 gospodarstw domowych posiada telefony. Istnieja 4 stacje telefonii komdrkowe;.
Abonenci na terenie gminy podtaczeni sg do centrali w Czerniewicach poprzez linie napowietrzne.
Obecna centrala jest to urzadzenie analogowe.

Centralg nadrzedna dla centrali w Czerniewicach jest centrala miejska w Tomaszowie
Mazowieckim. Gmina jest niedostatecznie stelefonizowana. Liczba telefonéw zainstalowanych w
gminie daje wskaznik 8, INN/100MK. Z uwagi na planowang wymiang sieci telekomunikacynej na
nowoczesniejsza ( budowa linii $wiattowodowych i urzadzenia telefonii cyfrowej ) przewiduje si¢
znaczng zmiang jako$ciowq 1 ilo§ciowa w zakresie ustug telekomunikacyjnych.

1.9.7. Komunikacja
Uktad sieci drogowej na terenie gminy Czerniewice tworza: drogi publiczne krajowe, drogi
powiatowe 1 gminne oraz drogi niepubliczne wewnetrzne, ktore nie posiadaja uregulowanego

statusu prawnego.

Drogi krajowe o tacznej dlugosci 12,078 km
- droganr 8 ( E 67 ) klasy S ( ekspresowa ): Warszawa — Wroctaw.

Drogi wojewddzkie o tacznej dlugosci 5,901 km .
- droga nr 726 - Rawa Mazowiecka — Inowtddz — Opoczno - Zarnow

Drogi powiatowe o tacznej dlugosci 42,3 km

Nowy Stary Przebieg Dhugos¢
Nr drogi Nr drogi Km
4302E 30113 Nowe Byliny — Wolka Jagielczynska — Chociw — 11,8

30116 Wierzchowy
4304E 30115 Zelechlinek- Stanistawow Studz.-Czerniewice- 9,1

30119 (przej$cie przez Czerniewice)
4305E 30117 Czerniewice-Wielka Wola-Krélowa Wola 8,0
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4306E 30118 Czerniewice-Mala Wola-Brzozow 8,0
4312E 30114 (przejscie przez Podkonice Duze) 1,8
4315E 30120 Chociszew-Lubochnia-(teren Gm.Czerniewice) 1,5
4153E Ksieza Wola-Podkonska Wola-do trasy nr 8 2,1

Drogi gminne o tacznej dlugosci 57,6 km

Nowy Stary numer Nazwa drogi (przebieg) Dhugos¢

numer drogi

drogi

16101 |2032901 Podkonice Miejskie - gr.gm. Rawa Maz. - (Chrusty) 1,0 km

116102E 3052902 Podkonice Duze - gr.gm. Rawa Maz. — ( Kontrewes ) 2,6 km

116103E  [3052903 Chociwek - dr. woj. nr 726 - (Ossowice) 1,9 km

116I04E (3052904 Zubki Duze - Krzemienica 2,1 km
3052905 — . .

116105E érzemlemca)- Wale - dr. woj. nr 726 -gr. gm. Cieladz - 4.6 km
3052906 anogoszcz

116106E 3052907 Stanistawow Lipski — Studzianki 2,6 km

116107E  |3952911 Krzemienica — Annow 3,3 km

116108E  [3052915 Lechéw — Dabrowka 3,5km
3052916 (Jasien) - gr.gm Lubochnia - Suchawa - Wielka Wola - Mata

116109E 3052917 Wola 6,1 km

116110E 3052919 Czerniewice - Zagory — Lipie 3,4 km

116111E |3052912 Chociw Luby — gr. gm. Rzeczyca -(Kanice Nowe) 1.1 km

116112E 13052913 Strzer.neszn,a - Strzemeszna Nowa - gr. gm Rzeczyca 3.6 km

(Stanistawow)

30529 14

116113E Strzemeszna - Mata Wola - gr. gm. Rzcczyca (Zawady) 4,0 km
3052918

116114E  |3052920 Wale — Chociwek 2,5 km

116115E (3052921 Wielka Wola — Strzemeszna 3,1 km
30115 . . . _

116116E Podkonice Duze - Chociwek —Krzemienica 4.2 km

116117E Lechéw - dr.kraj.nr 8 - Studzianki —gr.gm. Lubochnia 3,2 km
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3052910

116511E (Lesisko) - gr. Gm. Zelechlinek -Annopol — Studzianki 4,0 km

116519E 3052908 (Czerwonka) — gr. Gm. Zelechlinek —Teodozjow 0,8 km

Wg. danych na rok 2006 z og6lnej dtugosci drog gminnych — 57,6 km , drogi
o nawierzchni utwardzonej majg dtugos¢ 46,35 km, a drogi gruntowe 11,25 km.

Z ogo6lnej dlugosci drog powiatowych - 42,3 km , drogi o nawierzchni utwardzonej maja
dtugos¢ 35,9 km, a drogi gruntowe 6,2 km; drogi o nawierzchni ulepszonej — 0,2 km.

Drogi powiatowe w czgs$ci nie spelniajag wymaganych warunkéw technicznych m.in. co do
szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, stanu technicznego nawierzchni,
szerokosci poboczy 1 odwodnien. Drogi gminne wymagaja modernizacji, cz¢$¢ z nich wymaga
polozenia nawierzchni bitumicznej, sa to w chwili obecnej drogi o odcinkach thuczniowych badz
gruntowych. Ruch na drogach powiatowych 1 gminnych jest w chwili obecnej nizszy od ich
mozliwosci przepustowych po wymaganych modernizacjach, natomiast znaczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu obserwuje si¢ na drodze nr 8. Pomiary wykonane w 1995 roku przez
Generalna Dyrekcje Drog Publicznych w Warszawie wskazaly, ze nat¢zenie ruchu wynosito okoto
12 000 samochodow/ dobe. W roku 2005 natg¢zenie ruchu wynosito ponad 24 150 samochodow/
dobg. Taki stan uniemozliwia mieszkancom gminy korzystanie z ww. drogi
1 czesto staje si¢ powodem utrudnionego dojazdu do miejscowosci potozonych blisko,
ale oddzielonych trasg. Trasa Warszawa - Katowice nie posiada zbiorczych drog dojazdowych,
ktére obstugiwatyby przylegajace do trasy tereny. Istnieja znaczne trudno$ci w zakresie wiaczen. Sa
rowniez trudnosci 1 znaczne niebezpieczenstwo po stronie pieszych uzytkownikoéw drogi.

Obecnie opracowywana jest koncepcja modernizacji drogi w celu przystosowania jej do
parametrow drogi ekspresowej, przeznaczonej wytgcznie dla ruchu samochodowego,

o dostgpnosci ograniczonej do miejsc, w ktorych przewidziano budowe weztow. Podstawowym
czynnikiem dostosowania drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej , majagcym najwiekszy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego jest ograniczenie jej dostepnosci. Jednym z
elementéw dostosowania drogi nr 8 do parametréw drogi ekspresowe;j jest catkowite
wyeliminowanie poprzecznego ruchu pieszego. Wg materiatéw do wniosku

o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi wezty na terenie gminy Czerniewice zostaly
zlokalizowane w miejscowosci: Podkonice, Wolka Jagielczynska, Czerniewice.

W wyniku przystosowania drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowe;]
przebudowie ulegng przy weztach odcinki drog powiatowych i gminnych. W celu obstugi
przylegtego do drogi ekspresowej terenu przewiduje si¢ budowe drog wewnetrznych. W
projektowanym uktadzie wszystkie obiekty prowadzace ruch poprzecznie do drogi ekspresowej na
wezlach 1 przejazdach bedg rowniez stuzyty do prowadzenia ruchu pieszego. Niezaleznie do tego
zaprojektowano dodatkowo ktadki i przejécia podziemne dla pieszych. Przejsécie dla pieszych pod
drogg ekspresowg zaprojektowano w Wolce Jagielczynskiej 1 Czerniewicach; ktadki dla pieszych
nad droga ekspresowa — w Nowych Studziankach; most w ciggu drogi ekspresowej — w
Podkonicach i Zagorach; przejazd gospodarczy pod droga ekspresowa —

w Czerniewicach. Miejsca obstugi podroznych zaprojektowano w Nowych Studziankach,
w Wolce Jagielczynskiej ( 2).

W gminie Czerniewice nie przewiduje si¢ rezerwy terenu na parkingi dla pojazdow
przewozacych materiaty niebezpieczne ani stanowiska kontrolnego dla samochodow ci¢zarowych.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS. Gmina Czerniewice posiada
polaczenia autobusowe m. in. z Tomaszowem Mazowieckim, Rawg Mazowiecka, Piotrkowem
Trybunalskim, Skierniewicami i Warszawa. W materiatach o wydanie decyzji lokalizacyjnej
przyjeto zalozenie, iz autobusy komunikacji lokalnej bedg miaty mozliwos$¢ wjazdu poprzez wezty
do najblizszych miejscowosci, gdzie wladze gminne zapewnia lokalizacj¢ przystankow czy
ewentualnie petli do zawracania. Réwniez autobusy lokalnych przewoznikow prywatnych kursujace
na krotkich trasach oraz autobusy szkolne beda miaty przystanki i petle zlokalizowane w punktach
koncowych swoich tras. Niezaleznie od wyzej wymienionych zasad przewidziano lokalizacje
siedmiu przystankow przy jezdni drogi ekspresowe;j. Sa to przystanki zlokalizowane przy jezdniach

44



dodatkowych lub w zatokach oddzielonych bocznym pasem dzielacym. Przystanki zostaly
zlokalizowane w nast¢pujacych miejscowosciach: Czerniewice, Woélka Jagielczynska, Zubki Duze.

W celu ochrony terenéw mieszkalnych zaprojektowano, na niektorych odcinkach drogi,
ekrany akustyczne, gtownie pochtaniajace.

W celu zabezpieczenia srodowiska wodno-gruntowego zastosowane beda zespoty
oczyszczajace, ktore pozwolg na podczyszczanie sptywdw opadowych z drogi nr 8. Przewidziany
zostal powierzchniowy splyw odwodnienia drogi do przydroznych rowow.

Na odcinkach drogi, na ktorych istnieje wrazliwe srodowisko wod gruntowych zastosowany
zostanie szczelny system odwodnienia.

Obstuge komunikacji samochodowej stanowig stacje benzynowe zlokalizowane
w miejscowosciach: Lechéw, Chociw, Wélka Jagielczynska, Lipie.

Droga, stanowigc duzg ucigzliwo$¢ dla srodowiska przyrodniczego (zanieczyszczenia
komunikacyjne i hatas) jest dla gminy szansg rozwoju gospodarczego. W jej poblizu winny znalez¢
miejsce tzw. tereny aktywizacji gospodarczej ( handel, obstuga podréznych, ustugi ). Znalezienie
kompromisu powigzania funkcji tranzytowych i obstugi komunikacyjnej mieszkancéw gminy, to
jedno z najwazniejszych zadan dla samorzadu lokalnego.

Stan zagospodarowania poszczegolnych drog ( wg stanu na rok 2006 ) przedstawia ponizsza
tabela.

Kategoria Laczna |Laczna dlugo$¢ w metrach o nawierzchni

Drogi dlugo$¢ |bitumicznej |betonowej |gruntowej | Gruntowej
w km w km w km ulepszonej | naturalnej
w km w km

Krajowa 12,78 12,78 - - -

Wojewodzka| 5,901 5,901 - - -

Powiatowa |42,3 35,9 - 0,2 6,2
Gminna 57,6 46,35 - - 11,26
Razem 117.081 [100.235 - 0,2 15,96

Wskaznik gestosci drog w gminie przedstawia ponizsze zestawienie

Kategoria drogi Dhugos¢ drogi w km na km2 powierzchni gminy
Krajowa 0,1
Wojewodzka 0,05
Powiatowa 0,33
Gminna 0,45
Razem 0,92

Dla porownania wskaznik ten w gminie sqsiedniej — Rawie Mazowieckiej przedstawia sige
nastepujgco:
Kategoria drogi Dhugo$¢ drogi w km na km2 powierzchni gminy
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Krajowa 0,08
Wojewodzka 0,11
Powiatowa 0,39
Gminna 0,24
Razem 0,80

Procentowy udziat drog o nawierzchni bitumicznej do ogdlnej diugosci poszczegolnych kategorii
drog przedstawia ponizsza tabela

Kategoria drogi

Krajowa 100 %
Wojewddzka 100 %
Powiatowa 84,87 %
Gminna 80,5 %

Wskazniki te ( gestos¢ sieci drog publicznych ) sg korzystniejsze w gminie Czerniewice dla drog
krajowych 1 zdecydowanie dla drog gminnych.

Uwarunkowania w zakresie infrastruktury i komunikacji przedstawione zostaty na mapie
w skali 1:50 000.

1.9.8.0graniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

Wokot istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV, 110 kV
1 wigkszych oraz gazociggdw wysokiego ci$nienia oraz farm wiatrowych nalezy zabezpieczy¢ pas
terenu wolny od zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi o
szeroko$ci 1 zasadach zagospodarowania wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

II. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

2.1.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU.

Podstawowymi kierunkami rozwoju gminy Czerniewice pozostaje nadal produkcja rolna,
obstuga produkcji rolniczej, obstuga ludnos$ci z towarzyszaca dziatalnoscig gospodarcza, w tym
produkcyjno-ustugowa, jako uzupetniajace : mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja, w tym
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agroturystyka, obstuga komunikacji i transportu, dziatalno$¢ produkcyjna, w tym eksploatacja
kruszywa oraz inne funkcje wykorzystujace walory terenu gminy, jej potozenia, potencjat
ludno$ciowy, kulturowo-przyrodniczy i gospodarczy. Zakres zmiany Studium dotyczy gtownie_
wyznaczenia nowych terendw: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy rekreacyjnej, zabudowy produkcyjno-magazynowo-
sktadowej, ustug rzemiosta, komunikacji ( drég gminnych i zmianie funkcji drég wewnetrznych
na drogi gminne ), pod zalesienie, pod lokalizacje¢ oczyszczalni $ciekdw, pod powierzchniowa
eksploatacj¢ kruszywa. Tak wigc zmiany Studium polegaja na kontynuacji przeznaczenia ternu
okreslonego w Studium i rozwoju terytorialnym wyznaczonych wczesniej funkcji. Kierunki tych
zmian podtrzymuja dotychczasowg strukture funkcjonalng, wyrazajac jednak pewne zmiany

w proporcjach. Zauwazalne sg bowiem tendencje przeksztatcania zabudowy zagrodowej

w mieszkaniowg i rekreacyjna oraz wigkszego zapotrzebowania na tereny pod zabudowe
mieszkaniowg i produkcyjno-przemystowa. Istotne sg réwniez zmiany w kierunku inwestycji
infrastrukturalnych ( drogi, kanalizacja, oczyszczalnie ), co ma duzy zwiazek z naptywem funduszy
unijnych do Polski, majacych na celu zmniejszenie zapdznien cywilizacyjnych Polski w stosunki do
krajow Europy Zachodnie;.

Dla realizacji celow wynikajacych z zakresu zmiany studium oraz oméwionych wezesniej
uwarunkowan, ustala si¢ okreslone ponizej kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej gminy,
przeznaczenie terendOw wraz z zasadami ich zagospodarowania.

2.2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM - GENERALNE USTALENIA

Uzasadnieniem zaproponowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest
osiggnigcie optymalnego rozwoju, zapewniajacego poprawe warunkow zycia mieszkancow, przy
zachowaniu rownowagi mi¢dzy aktywnoscig gospodarcza, a ochrona srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego. Rozw0j szeroko rozumianej infrastruktury gospodarczej, spotecznej 1 techniczne;
musi uwzgledniaé racjonalne gospodarowanie takimi zasobami jak wody powierzchniowe
1 podziemne, lasy, gleby, obszary chronione, umozliwiajac zachowanie szczegolne cennych
walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Przy formutowaniu ustalen zmiany
Studium uwzglednione zostaly aspekty wynikajace z istniejagcych uwarunkowan gminy.

W wyznaczaniu funkcji, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw, brano pod uwagg istniejace
zagospodarowanie i przeznaczenie terendw oraz istniejgce uwarunkowania przyrodnicze. Spod
zainwestowania wylaczane byly kompleksy gleb o wysokiej bonitacji glebowej ( gleby o IV

1 wyzszej bonitacji ), tereny dolin rzecznych, obszary zalesione. Te elementy w duzej mierze
decydowaty o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczaniu terenow.

W wyznaczaniu obszaro6w pod zabudowe brane byly rowniez elementy infrastruktury technicznej,
takiej jak istniejgce uzbrojenie w podstawowe media oraz mozliwosci poprowadzenia medidw

w przysztosci. Obszary te wyznaczane byly w nawigzaniu do istniejgcego, badz projektowanego
uktadu komunikacyjnego.

W sytuacji, gdy wyznaczone przeznaczenie zlokalizowane jest czeSciowo na glebach o wyzszej
klasie bonitacyjnej, konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze. Ochrong przed zainwestowaniem objete zostaty rowniez tereny

o udokumentowanych ztozach surowcéw mineralnych. Wyznaczone zostaty rowniez inwestycje
celu publicznego stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnych oraz inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

W celu realizacji w/w zamierzen z uwzglgdnieniem istniejgcych uwarunkowan w Studium
generalnie ustala sig:

- zachowanie skali zabudowy 1 zagospodarowania historycznie uksztalttowanych struktur
przestrzennych poszczeg6lnych wsi, poprzez kontynuacje historycznie uksztattowanych
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form, gabarytow oraz linii zabudowy z zaleceniem opracowania, w zaleznos$ci od potrzeb,
studiow historyczno-urbanistycznych poszczegolnych miejscowosci, w tym rewaloryzacje
historycznie uksztaltowanych terenéw przestrzeni publicznej zwigzanych gldwnie z obiektami
szeroko rozumianych ustug, dotyczy to gldwnie takich miejscowosci jak Czerniewice,
Krzemienica, Strzemeszna, ktére wymagaja dziatan w zakresie ochrony uktadu i konserwacji
historycznej zabudowy,

- rozbudowg istniejacych struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania,

z uwzglednieniem terenow o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, o mozliwosciach zaopatrzenia

w niezbedng infrastrukture, przy przyjeciu zasady, iz w obszarach zabudowy dopuszcza si¢
zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg i nieucigzliwg ustugowa,

- tworzenie obszaréw aktywizacji gospodarczej-z przeznaczeniem na dziatalno§¢ w zakresie
produkcji, magazynow i sktadow, obszarow obstugi turystyki, komunikacji i transportu, obszaréw
ustug produkcyjnych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, uwzgledniajaca
mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy
zachowaniu warunku nieprzekraczania ucigzliwoscia granic terenu, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny ( warunek ten nie dotyczy urzadzen infrastruktury ), przy czym do takiego
zainwestowania wskazuje si¢ sgsiedztwo terenéw juz zainwestowanych na cele produkcyjno-
ustugowe, tereny o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, tereny o mozliwo$ciach zaopatrzenia
w niezbedng infrastrukture, przy zalozeniu, iz realizacja takiego przeznaczenia w zwartych
zespotach bedzie uwzglednia oddzielenie zielenig od ewentualnego sgsiedztwa z zabudowg
mieszkaniow3,

- tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi wsi, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizowania, na zwartym obszarze wsi, ferm i tych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obligatoryjne jest opracowanie raportu oddziatywania na
srodowisko oraz tych, dla ktorych raport zostat natozony na podstawie przepiséw szczegdlnych
( wylaczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej ), przy czym preferuje si¢ tereny o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej oraz tereny o mozliwo$ciach zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy w terenach rolnych poprzez zakaz zabudowy kompleksoéw
gleb chronionych ( o wysokich klasach bonitacyjnej — IV kl. i wyzszej ), terenéw dolin rzecznych
oraz terendOw o wybitnych walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych,

- zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemow przyrodniczych regionu
( w tym obszardw objetych ochrong prawng ), ktory tworza tereny otwarte ( bez zabudowy )
dolin rzecznych i ciekéw wodnych wraz z ich biologiczng obudowa, trwate uzytki zielone, tereny
zieleni urzadzonej 1 kompleksy lesne,

- ograniczenie masowej penetracji turystycznej i zainwestowania kubaturowego najcenniejszych

obszaréw systemu przyrodniczego gminy,

- doprecyzowanie przeznaczenia w ramach terenéw zabudowy zagrodowo-mieszkaniowo-
ustugowej 1 mieszkaniowo-ushlugowej na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w sposob niewywolujacy konfliktow spotecznych.

2.3. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

Dla realizacji celow, okreslonych na wstepie opracowania, przy uwzglednieniu oméwionych
w poprzednich rozdzialach uwarunkowaniach, wyodrgbnione zostaly obszary o nast¢pujacym
przeznaczeniu:
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Symbol | Kierunki zagospodarowania |Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

obszaru |— podstawowe i dopuszczalne |iuzytkowania terenu. Wytyczne do okreslania wymagan
ladu przestrzennego w planach miejscowych

RM/MN | Tereny zabudowy zagrodowej |- zakaz realizacji obiektow fermowych,

z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
uslugowej , w tym
nieucigzliwych ( tych, ktore
nie nalezg do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktorych obligatoryjne jest
opracowanie raportu
oddziatywania na §rodowisko
, dla ktorych raport zostat
nalozony na podstawie
przepisow szczegolnych —

z wyjatkiem infrastruktury
technicznej ) zaktadow
produkcyjno-ustugowych,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej,
przeksztatcania zabudowy
zagrodowej w mieszkaniowa
jednorodzinng 1 ustugowa

- zakaz budowy, od strony drog 1 placow publicznych,
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- minimalna powierzchnia biologiczne czynna
w obrgbie kazdej dziatki — min 25 %,

- minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
mieszkaniowg dziatki - 1000 m2,

- minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
zagrodowg dziatki - 1500 m2,

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
1 dom mieszkalny, 1 min. 2 miejsca parkingowe
na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

- maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych
1 ushugowych - 10 m npt.

- stosowanie dachow jedno-, dwu-

1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych - do 45°,

- w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
rozplanowania ,,B”, obejmujacej historyczne
uktady rozplanowania wsi: Czerniewice,
Krzemienica i Strzemeszna wszelkie dziatania
inwestycyjne winny by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

- na terenach strefy ,,B” — zakaz lokalizacji
masztow telefonii komorkowe;j i reklam wielko-
formatowych,

- zagospodarowanie 1 uzytkowanie teren6w w obszarach
nadzoru konserwatora zabytkéw na zasadach okreslonych
w pkt 2.4,

- doprecyzowanie przeznaczenia terenu na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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MN/U | Tereny zabudowy - zakaz budowy, od strony drog i placow publicznych,
mieszkaniowej jednorodzinnej | ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
z dopuszczeniem zabudowy - minimalna powierzchnia biologiczne czynna
ustugowej , w tym w obrebie kazdej dziatki — min 25 %,
nieucigzliwych ( tych, ktére - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
nie nalezg do przedsiewzigc mieszkaniowg dziatki - 1000 m2,
mogacych znaczaco - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
oddzialywa¢ na Srodowisko, wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
dla ktorych obligatoryjne jest 1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
opracowanie raportu na 1 obiekt lub lokal ustugowy,
oddzialywania na $rodowisko |- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
i tych, dla ktorych raport zostal | 1 ustugowych - 10 m npt.
nalozony na podstawie - stosowanie dachéw jedno-, dwu-
przepisow szczegolnych — 1 wielospadowych,
z wyjatkiem infrastruktury - maksymalne nachylenie potaci dachowych
technicznej ) zaktadow dwuspadowych - do 45°,
produkcyjno-ustugowych - w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
z dopuszczeniem realizacji rozplanowania ,,B”, obejmujacej historyczne
infrastruktury technicznej uktady rozplanowania wsi: Czerniewice,
Krzemienica i Strzemeszna wszelkie dzialania
inwestycyjne winny by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
- na terenach strefy ,,B” — zakaz lokalizacji
masztow telefonii komorkowej i reklam wielko-
formatowych,
- zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenow w obszarach
nadzoru konserwatora zabytkow na zasadach okre§lonych
w pkt 2.4,
- doprecyzowanie przeznaczenia terenu na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
UTL Tereny zabudowy rekreacyjno- | - zakaz stosowania, od frontu dziatek, ogrodzen
letniskowej z dopuszczeniem z prefabrykatéw betonowych,
zabudowy mieszkaniowe;] - minimalna powierzchnia biologiczne czynna
z dopuszczeniem realizacji w obrebie kazdej dziatki — min 50 %,
infrastruktury techniczne;j - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
1 budynek letniskowy, i min. 2 miejsca parkingowe
na 1 obiekt rekreacyjny,
- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga w poddaszu,
- stosowanie dachow jedno-, dwu- i
wielospadowych,
- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych — 20- 45°,
- minimalna wielkos¢ dziatki -1000 m2,
a szeroko$¢ krotszego boku — nie mniejsza niz
20 m.
US, UT |Tereny urzadzen sportowych |- zakaz stosowania prefabrykatow betonowych

i rekreacji wraz z obiektami
1 urzadzeniami
towarzyszacymi,

do grodzenia frontow dziatek,
- zapewnienie miejsc parkingowych — min 2 miejsca
parkingowe na 1 obiekt sportowo-rekreacyjny
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z dopuszczeniem zbiornikow
wodnych o powierzchni do

1 ha,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

produkcyjnych, handlowych

( w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2 ), min. stacje
obstugi lub remontowe
srodkoéw transportu, sprzg¢tu
budowlanego lub rolniczego,
obstuga komunikacji

1 transportu, itp.

z dopuszczeniem budynku
mieszkalnego dla wtasciciela
obiektu,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

( w tym elektrowni
wiatrowych )

P Tereny obiektow - ucigzliwo$¢ przedsiewzie¢ winna zamykac si¢
produkcyjnych, tj. tereny w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada
obiektow produkcyjnych, tytut prawny ( nie dotyczy farm wiatrowych ),
sktadow, magazynow, ustug - zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
handlowych ( w tym obiektow | wilasnej dziatki,
handlowych o powierzchni - minimalna powierzchnia biologicznie czynna
sprzedazy powyzej 400 m2 ) w obrebie kazdej dziatki — 15%,

z dopuszczeniem obiektow - minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
produkcji zwierzece;, dziatki - 1500 m2,
obiektow obstugi gospodarki | - istniejgce budynki mieszkalne do zachowania
rolnej, obstugi komunikacji z mozliwoscia rozbudowy,
1 transportu, itp. - maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
z dopuszczeniem budynku - 10 m npt.
mieszkalnego dla wlasciciela |- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
obiektu, dwu- 1 wielospadowych,
z dopuszczeniem realizacji - maksymalne nachylenie w zabudowie mieszkaniowej
infrastruktury technicznej potaci dachowych dwuspadowych — do 45°,
( w tym elektrowni - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowe]
wiatrowych ) W oparciu o przepisy szczegdlne i w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu
- maksymalna wysokos$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.
UP Tereny obiektow ustugowo- - ucigzliwo$¢ przedsiewzie¢ winna zamykac si¢

w granicach dzialki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny( nie dotyczy farm wiatrowych ),

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w obrebie kazdej dziatki — 25%,

- minimalna powierzchnia wydzielonej pod zabudowe
dziatki - 1500 m2,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych
- 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachoéw jedno-,
dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie w zabudowie mieszkaniowe;j
potaci dachowych dwuspadowych — do 45°,

- dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowe;j
W oparciu o przepisy szczegdlne 1 w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszagcym nowemu przeznaczeniu

- maksymalna wysokos¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.
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UKS

Tereny ustug towarzyszacych
komunikacji z dopuszczeniem
budynku mieszkalnego dla
wlasciciela obiektu,

z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

( w tym elektrowni
wiatrowych )

- ucigzliwo$¢ przedsigwzie¢ winna zamykac sig¢
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny( nie dotyczy farm wiatrowych ),

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dzialki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna

w obrebie kazdej dziatki — 15%,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
- 10 m npt.

- maksymalna wysokos$¢ budynkoéw ustugowych
- 12 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachéw jedno-,
dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie w zabudowie
mieszkaniowej potaci dachowych dwuspadowych
—do 45°,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej
W oparciu o przepisy szczegolne i w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszagcym nowemu przeznaczeniu

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.

Tereny produkcji zwierzecej

z dopuszczeniem budynku
mieszkalnego dla witasciciela
obiektu, z dopuszczeniem
realizacji infrastruktury
technicznej ( w tym elektrowni
wiatrowych ),

- ucigzliwo$¢ przedsiewzie¢ winna zamykac si¢
w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny( nie dotyczy farm wiatrowych ),

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wtlasnej dzialki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w obrebie kazdej dziatki — 15%,

- dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu i zmiang
sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na obiekty
produkcyjno-ustugowo- magazynowo-sktadowe itp,

W oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 1 na podstawie przepisow szczegolnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej
W oparciu o przepisy szczegdlne 1 w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu

- maksymalna wysokos¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.

ZC

Tereny cmentarzy

z dopuszczeniem obiektow
towarzyszacych

1 infrastruktury technicznej

- zachowanie terenow istniejgcych historycznie
cmentarzy, ich porzagdkowanie i1 rewaloryzacja,

- rozbudowa z podporzadkowaniem kompozycji
przestrzennej do istniejacego cmentarza,

- zachowanie stref ochrony sanitarnej,

- realizacja infrastruktury technicznej dla potrzeb
obstugi lokalne;,

- dzialania dotyczace cmentarzy w rejestrze badz
ewidencji zabytkéw w uzgodnieniu z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkow,

7p

Tereny zieleni urzadzonej,

obiektow towarzyszacych
1 infrastruktury techniczne;j

w tym parki, z dopuszczeniem

- zachowanie terendw istniejgcych zabytkowych
parkéw (w tym znajdujacych si¢ w ewidencji gminnej),
ich porzadkowanie i1 rewaloryzacja oraz wszelkie
dziatania w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow 1 Przyrody,

- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa, produkcyjno-
gospodarczg, administracyjng, pensjonatowg
1 ushugowq nieucigzliwa, w tym z obsluga imprez
masowych, obstuga turystyki i rekreacji, nawigzujaca
charakterem do zabytkowych form,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w obrebie kazdej dziatki — 80 %,

Tereny rolnicze — tereny

rolniczej przestrzeni

produkcyjnej — kompleksy

gleb chronionych,

z dopuszczeniem realizacji

infrastruktury technicznej

( w tym elektrowni
wiatrowych )

1 $ciezek rowerowych

- tereny gleb chronionych ( IV 1 wyzszej klasy
bonitacyjnej ), wytaczone z nowej zabudowy ( poza
lokalizacja obiektow produkcji zwierzecej ),

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy
nadbudowy, przebudowy, remontu itp. w obrgbie
siedliska ( w tym agroturystyka ),

- dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow ( na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i przepisow
szczegblnych ),

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ farm wiatrowych ( na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i przepisow szczegolnych ),

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
- 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachéw jedno-,
dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie w zabudowie mieszkaniowe;j
potaci dachowych dwuspadowych — do 45°,

- w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ melioracje,
stawy, zielen $rodpolna,

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.

RE

Tereny rolnicze — tereny
rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j

z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej zwigzanej

z produkcja rolng (w tym
zwierzeca), z hodowla

1 gospodarka rybacka,

z dopuszczeniem zalesien,
z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej

( w tym elektrowni
wiatrowych ) i §ciezek

- tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, w tym z dzialalnos$cia
zwigzang z hodowlg zwierzeca, rybng oraz
agroturystyka,

- dopuszcza si¢ zabudowe pozarolnicza ( na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 przepisOw szczegolnych ),

- dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw ( na podstawie planu miejscowego i przepisow
szczegblnych ),

- dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych ( na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
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rowerowych

przestrzennego 1 przepisow szczegolnych
w przypadku gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu przeznaczeniu),

- zakaz budowy, od strony droég publicznych,
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
wlasnej dziatki — min 1 miejsce parkingowe na
1 dom mieszkalny, i min. 2 miejsca parkingowe
na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
i ushugowych - 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej 1 uslugowej
dachéw jedno-, dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej
- do 45°,

- dopuszcza si¢ zadrzewienia $rodpolne,

- dopuszcza si¢ zalesienia gleb o niskiej klasyfikacji
bonitacyjnej ( klasy V i nizszych oraz nieuzytkow )
W oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i przepisy szczegdlne,

- dopuszcza si¢ melioracje gruntdéw i realizacje
obiektow malej retencji wodnej zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

- dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacje
kopalin pospolitych po udokumentowaniu zt6z,

W oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i przepisy szczegolne,

- maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowych nie
moze przekracza¢ 150 m.

RO Tereny ogrodow dzialkowych, |- maksymalna wysoko$¢ altanek — 4 m npt.
sadow, z dopuszczeniem - dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu do 45°,
obiektow towarzyszacych
1 infrastruktury technicznej

ZL Tereny lasow 1 dolesien - zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna,

zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej, a takze
wykorzystywane na parkingi
lesne 1 urzadzenia turystyczne
1 linie energetyczne,

z dopuszczeniem Sciezek
rowerowych,

z dopuszczeniem realizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog
publicznych i wewngtrznych -
W oparciu o przepisy
szczegllne

z dopuszczeniem parking6éw lesnych i1 urzadzen
turystycznych,

- z dopuszczeniem realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
( po uzyskaniu zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne ), w tym drog publicznych
1 wewnetrznych,

- istniejaca zabudowa do zachowania, z mozliwos$cia
odbudowy, rozbudowy nadbudowy, przebudowy,

remontu, itp. w obrebie siedliska, z mozliwoscia
przeksztatcania w zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, rekreacyjna, zwigzang z obstuga turystyki
1 rekreacji na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i w oparciu o przepisy
szczegblne.
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R/ZL

Tereny dolesien

z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej i $ciezek
rowerowych

- zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$na,

z dopuszczeniem parkingéw lesnych i1 urzadzen
turystycznych oraz zabudowy zagrodowej,

- do czasu zalesienia dopuszcza si¢ produkcje¢ rolna,

w tym produkcje zwierzeca,

- w terenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych ( na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 przepisOw szczegdlnych, w przypadku, gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu ),

- uporzadkowa¢ granice rolno-lesna,

- istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia
odbudowy, rozbudowy nadbudowy, przebudowy,
remontu, itp. , z mozliwos$cig przeksztatcenia
w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna,
zwigzang z obshugg turystyki i rekreacji, rolnictwa na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i w oparciu o przepisy szczegolne,

- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym drogi publiczne i wewngetrzne,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 10 m
npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej dachow jedno-,
dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych
dwuspadowych w zabudowie mieszkaniowej — do 45°,

- maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowych nie moze
przekracza¢ 150 m.

WS

Tereny wod powierzchniowych
z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej

- zakaz zabudowy poza obiektami zwigzanymi
z gospodarka wodng 1 ochrong przeciwpowodziowa
okreslonymi w przepisach odrebnych, zwlaszcza
dotyczacymi ochrony przyrody 1 srodowiska,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw wodnych;
o powierzchni powyzej 1 ha - w oparciu o program
malej retencji wodnej dla wojewddztwa tdédzkiego
(projektowany zbiornik retencyjny ,,Zagory”),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury, w tym
obiekty inzynierskie,

Tereny dolin rzecznych

i ciekoéw, trwatych uzytkow
zielonych ( 1k 1 pastwisk ),

z dopuszczeniem zbiornikow
wodnych o powierzchni do 1
ha, obiektéw gospodarki
wodnej 1 rybackiej,

z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej

- tereny dolin rzek i ciekdéw wodnych, 1ak
1 pastwisk z dopuszczeniem malej retencji
wodnej, stawow,

- zakaz realizacji budynkéw niezwigzanych
z gospodarka wodng, rybacka 1 retencja wodng
oraz ochrong przeciwpowodziowa,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
budynkéw z mozliwos$cia ich odbudowy, rozbudowy
nadbudowy, przebudowy, remontu, itp.,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych
- 10 m npt.

- stosowanie w zabudowie mieszkaniowej
dachow jedno-, dwu- 1 wielospadowych,

- maksymalne nachylenie potaci dachowych

55




dwuspadowych — do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury, w tym
obiekty inzynierskie,

PG Obszary i tereny gornicze - obszary powierzchniowej eksploatacji surowcoéw

z dopuszczeniem zmiany naturalnych,

sposobu zagospodarowania - zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja

terenu ( po wyeksploatowaniu | ztoza,

ztoza ) na tereny, min. - prowadzenie eksploatacji ztoza zgodnie

produkcyjno-ustugowo- z udzielong koncesja na wydobywanie

magazynowo-sktadowe, kopaliny,

z dopuszczeniem zabudowy - po wyeksploatowaniu ztoza konieczna

mieszkaniowe;, rekultywacja terenu,

z dopuszczeniem - po wyeksploatowaniu ztoza mozliwa zmiana

infrastruktury technicznej, przeznaczenia terenu na tereny min. produkcyjno-

w tym elektrowni wiatrowych ustugowo- magazynowo-sktadowe itp. z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela terenu ( na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 w oparciu o przepisy szczegolne,

- po wyeksploatowani ztoza i po rekultywacji terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowe;j
W oparciu o przepisy szczegdlne (i na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu ),

- dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej
infrastruktury

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.

PE Obszary 716z kopalin, - obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin,

z dopuszczeniem zmiany
sposobu zagospodarowania
terenu ( po wyeksploatowaniu
ztoza ) na tereny, min.
produkcyjno-ustugowo-
magazynowo-sktadowe,

z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;,

z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej,

w tym elektrowni wiatrowych

- zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja ztoza,

- prowadzenie eksploatacji ztoza zgodnie
z udzielong koncesja na wydobywanie kopaliny,

- po wyeksploatowaniu ztoza konieczna
rekultywacja terenu,

- po wyeksploatowaniu ztoza mozliwa zmiana
przeznaczenia terenu na tereny min. produkcyjno-
uslugowo- magazynowo-sktadowe itp. z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela terenu ( na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i w oparciu o przepisy szczegolne,

- po wyeksploatowani ztoza i po rekultywacji terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowe;j
W oparciu o przepisy szczeg6lne (1 na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu ),

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni nie moze
przekracza¢ 150 m.
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2.4. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przestrzenne rozmieszczenie gldownych systemow infrastruktury technicznej 1 komunikacji
przedstawia plansza :

Rysunek zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - w skali
1:25 000
Infrastruktura techniczna

2.4.1. Komunikacja

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru gminy poprzez system drég publicznych
o charakterze lokalnym 1 ponadlokalnym :

- drogi gminne klasy L wedlug ponizszej tabeli

Nowy Stary numer Nazwa drogi (przebieg)

numer drogi

drogi

116101E 3052901 Podkonice Miejskie - gr.gm. Rawa Maz. - (Chrusty)

116102E 3052902 Podkonice Duze — gr.gm. Rawa Maz. — ( Kontrewes )

116103E  [3052903 Chociwel — dr. woj. nr 726 - (Ossowice)

116104E (3052904 Zubki Duze - Krzemienica

116105E 3052905 Krzemienica - Wale - dr. woj. nr 726 -gr. gm. Cieladz -
3052906 (Sanogoszcz)

116106E  |3052907 Stanistawow Lipski — Studzianki

116107E  |3952911 Krzemienica — Annéw

116108E  [3052915 Lechéw — Dabrowka

116109E 3052916 (Jasien) - gr.gm Lubochnia — Suchawa - Wielka Wola —
3052917 Mata Wola

116110E (3052919 Czerniewice - Zagory — Lipie

116111E  |3052912 Chociw Luby — gr. gm. Rzeczyca -(Kanice Nowe)

16112E 13052913 Strzer'nesznla - Strzemeszna Nowa — gr. gm Rzeczyca

(Stanistawow)

30529 14

116113E Strzemeszna - Mata Wola - gr. gm. Rzcczyca (Zawady)
3052918

116114E  |3052920 Wale — Chociwel

116115E |3052921 Wielka Wola — Trzemeszna

57



116116E 30115 Podkonice Duze - Chociwek —Krzemienica

116117E Lechéw - dr.kraj.nr 8 - Studzianki -gr.gm. Lubochnia
116511E 3052910 (Lesisko) — gr. Gm. Zelechlinek - Annopol — Studzianki
116519E 3052908 (Czerwonka) - gr. Gm. Zelechlinek —Teodozjow

- drogi powiatowe klasy L wedlug ponizszej tabeli_( docelowo klasy Z )

Nowy

Nr drogi Nr drogi

Stary Przebieg

4302E 30113 Nowe Byliny — Wolka Jagielczynska — Chociw —
30116 Wierzchowy

4304E 30115 Zelechlinek- Stanistawow Studz.-Czerniewice-
30119 (przej$cie przez Czerniewice)

4305E 30117 Czerniewice-Wielka Wola-Krolowa Wola

4306E 30118 Czerniewice-Mata Wola-Brzozoéw

4312E 30114 (przejscie przez Podkonice Duze)

4315E 30120 Chociszew-Lubochnia-(teren Gm.Czerniewice)

4153E Ksigza Wola-Podkonska Wola-do trasy — nr 8

- droga wojewddzka — do czasu modernizacji drogi — klasy Z ( o szerokosci 18-20 m w liniach

rozgraniczajacych ), a docelowo klasy G ( o szeroko$ci 25 m w liniach
rozgraniczajacych ):
1. nr 726 - Rawa Mazowiecka — Inowt6dz — Opoczno - Zarnow

- droga krajowa klasy S ( ekspresowa ):

nr 8 - Warszawa — Wroctaw — przewidywana do modernizacji do parametréw drogi
ekspresowej klasy S, przeznaczonej wytacznie dla ruchu samochodowego,

o dostepnosci ograniczonej do miejsc, w ktorych przewidziano budowe weziow. zgodnie
z koncepcja uzgodniong przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad oraz
Wojta Gminy Czerniewice. Wg materiatow do wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji drogi wezty na terenie gminy Czerniewice zostaty zlokalizowane

w miejscowosci: Podkonice, Wolka Jagielczynska, Czerniewice. W wyniku
przystosowania drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej przebudowie
ulegng przy weztach odcinki drog powiatowych i gminnych. W celu obstugi przylegtego
do drogi ekspresowej terenu przewiduje si¢ budowe drog zbiorczych ( serwisowych )
wraz ze $ciezkami rowerowymi. W projektowanym uktadzie wszystkie obiekty
prowadzace ruch poprzecznie do drogi ekspresowej na weztach i przejazdach beda
rowniez stuzyly do prowadzenia ruchu pieszego. Niezaleznie do tego zaprojektowano
dodatkowo ktadki i przejscia podziemne dla pieszych. Przejscie dla pieszych pod droga
ekspresowg zaprojektowano w Wolce Jagielczynskiej i Czerniewicach; ktadki dla
pieszych nad droga ekspresowa — w Nowych Studziankach; most w ciggu drogi
ekspresowej — w Podkonicach i Zagorach; przejazd gospodarczy pod droga ekspresowg
—w Czerniewicach; miejsca obstugi podroznych - w Nowych Studziankach, w Wolce
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Jagielczynskiej ( 2 ). W gminie Czerniewice nie przewiduje si¢ rezerwy terenu na
parkingi dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne ani stanowiska
kontrolnego dla samochodow cig¢zarowych.

W zakresie komunikacji ustala sie:
- podporzadkowanie rozwoju sieci drog celowi dogodnego potaczenia poszczegdlnych

miejscowosci z siedzibg wladz gminnych, powiatowych i wojewddzkich i krajowych,

- zachowanie przebiegu istniejacych drog o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym,

zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa todzkiego 1 przepisami ustawy o drogach
publicznych,

- projektowanie nowych drog o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zgodnie z planem

zagospodarowania wojewodztwa todzkiego 1 przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem
sciezek rowerowych,

- przebudowe systemu powigzan istniejacych drog na podstawie plandw, programdw rozwoju

z dostosowaniem do parametrow zgodnych z ustawg o drogach publicznych,
z uwzglednieniem $ciezek rowerowych,

- dostgpno$¢ komunikacyjng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sasiedztwie

drog wojewddzkich lub krajowych poprzez zapewnienie dojazdu drogg o nizszej klasie
technicznej niz droga wojewodzka z wykorzystaniem istniejgcych skrzyzowan, w zgodzie
z przepisami szczegdlnymi,

- uzgadnianie z zarzadcg drogi zamiaru ingerencji w tereny pasa drogowego, zamierzenia

wprowadzajacego zmiany zagospodarowania terenu przylegajacego do pasa drogowego
w zakresie wiaczenia do drogi ruchu powodowanego ta zmiang,

- budowe drog publicznych i przebudowe istniejacych w nowo wyznaczanych obszarach

zabudowy,

- budowe i1 przebudowe istniejacych drog obstugujacych istniejace tereny przeznaczone pod

zabudowe,

- budowe i1 przebudowe istniejacych drog obstugujacych tereny rolne 1 lesne.

2.4.2. Infrastruktura techniczna

Ustala si¢ nastepujace zasady i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

dla terendow przeznaczonych do zainwestowania — wyprzedzajacego lub rownolegtego,

w stosunku do przewidywanej zabudowy, uzbrajania terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen oraz obiektow z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy 1 modernizacji,

lokalizowanie infrastruktury technicznej ( nie zwigzanej z droga ) wzdtuz drég krajowych
1 wojewddzkich, poza pasem drogowym, w odlegtosciach zgodnych z przepisami
szczegllnymi, z mozliwos$cia dopuszczenia, na terenach zabudowy, prowadzenia
infrastruktury w pasie drogowym, za zgodg zarzadcy drogi,

lokalizowanie infrastruktury technicznej poza pasem drogowym pozostatych drog

( powiatowych 1 gminnych ) z mozliwoscig dopuszczenia, na terenach zabudowy,
prowadzenia infrastruktury w pasie drogowym, za zgodg zarzadcy drogi,

lokalizowanie infrastruktury technicznej (w tym niekonwencjonalnych, odnawialnych zrodet
energii ) w terenach przeznaczonych pod zabudowg, badz cele inwestycyjne, a takze na
pozostatych terenach, w oparciu o przepisy szczegdlne z uwzglednieniem wymogow
ochrony $rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

dopuszcza si¢ lokalizowanie farm wiatrowych na terenach rolnych, na podstawie planu
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o przepisy szczegolne, oraz na terenach
oznaczonych symbolem; P, UP, UKS, RPZ, PG w oparciu o przepisy szczegodlne i na
podstawie planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku gdy nie bedzie elementem
towarzyszacym nowemu przeznaczeniu.
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2.4.2.1. Zaopatrzenie w wode¢

Ustala sig:
- utrzymanie istniejgcych uje¢ wodnych ze stacjami uzdatniania, zlokalizowanych

w miejscowosciach: Chociw, Turobow, Dabrowka, Stanistawoéw Studzinski,
z mozliwoscig realizacji nowych wg potrzeb, z uzupeklieniami o studnie awaryjne,
- zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejacych uje¢ wody oraz ich ostony przed
skazeniami ( w tym i chemicznymi ),
- wymog zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty dla celow przeciwpozarowych,
- zaspokojenie potrzeb na wode w minimalne wielko$ci:
- dla gospodarstw domowych — 150 dm3/mieszkanca /dobg,
- dla obiektow inwentarskich — 70 dm3/DJP/dobe,
- dla teren6w aktywizacji gospodarczej ( tereny produkcyjno-ustugowe, obstuga komunikacji
itp.) — 30 m3/ha/dobg.

2.4.2.2. Gospodarka Sciekowa

Ustala sig:
- utrzymanie istniejgcej oczyszczalni §ciekow w Zagoérach 1 projektowanie nowych oczyszczalni

Sciekow we wsi: Czerniewice, Mata Wola, Chociw, Chociwek, Zubki Male, Stanistawow
Lipski, Teodozjoéw, Gaj, Podkonice Mate, Podkonice Duze ( ktorych lokalizacja nastapi na
etapie planu miejscowego ),

- rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie programu gospodarki wodno-$ciekowe;,

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obejmujacej zwodociggowane wsie z wykorzystaniem
istniejacych oczyszczalni $ciekow, a takze projektowanych , w oparciu o program gospodarki

wodno-$ciekowej,

- dla terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, rekreacyjnej, produkcyjno-
ustugowej, przemystowej itp. mozliwos¢ budowy lokalnych urzadzen do gromadzenia
sciekdw z wywozem do zlewni przy oczyszczalni $ciekow lub gromadzenia i oczyszczania
sciekéw na wiasnej nieruchomosci, a nastepnie odprowadzania oczyszczonych $ciekow do
gruntu lub do wod zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- dla terenéw rozproszonej zabudowy zagrodowej mozliwos¢ utylizacji §cieckow w oparciu
o indywidualne systemy oczyszczania ( oczyszczalnie przydomowe ) z lokalizacja w obrebie
wlasnych gospodarstw lub lokalne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw z wywozem do zlewni
przy oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzanie czystych wod deszczowych z dachow budynkéw na wiasny teren
z wykorzystaniem retencji terenowej do wod powierzchniowych badz ziemi bez
oczyszczania, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow okre§lonych w przepisach
szczegblnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacj¢ deszczowa, do wod
powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym
w przepisach szczeg6lnych;

- odprowadzanie $ciekéw przemystowych do zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do sieci

kanalizacyjnej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okre§lonym w przepisach
szczegllnych.

2.4.2.3. Gospodarka odpadami

Ustala sig:
- selektywna zbiorke odpadéw w oparciu o Plan gospodarki odpadami dla gminy Czerniewice,

- utylizacje odpadéw w oparciu o istniejace ( poza terenem gminy ) sktadowiska odpadéw, na
podstawie stosownych umow,
- odbieranie odpadow niebezpiecznych przez wyspecjalizowane firmy na podstawie
stosownych umoéw,
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- usuniecie odpadow niebezpiecznych z mogilnikow w Czerniewicach

- lokalizacje pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadéw w miejscach ogélnodostepnych,
w ilo$ci minimum 1 miejsce na 50 gospodarstw domowych; docelowo na poszczeg6lnych
nieruchomosciach.

2.4.2.4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Ustala sie :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace linie Sredniego napigcia 15 kV,
stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV 1 zasilane z nich linie niskiego napigcia
0,4/0,23 kV, ( z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji ), a takze w oparciu
o niekonwencjonalne zrodta energii ( w tym np. wiatraki ),

- mozliwo$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

- dazenie do stopniowej wymiany linii napowietrznych na kablowe,

- minimalne wskaznikowe zapotrzebowanie na moc dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 13 kW; dla budynku rekreacyjnego — 7,5 kW; dla budynku ustugowego —
70 kW/m2; dla obiektow produkcyjno-ustugowych itp. — 160 kW.

2.4.2.5. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sig:

- budowe sieci i1 urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego 1 niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy,

- minimalny wskaznik zuzycia gazu przewodowego dla celow grzewczych 1 bytowych
- 2300 m3/budynek mieszkalny/rok,

- zaopatrzenie wsi w gaz bezprzewodowy.

2.4.2.6. Cieplownictwo

Ustala sig:
- zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania, z dopuszczeniem paliw statych

z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania; docelowo w oparciu o np. gaz, olej
opatowy, niekonwencjonalne zrédta energii ( np. biopaliwa ).

2.4.2.7. Telekomunikacja

Ustala sig:
- zaopatrzenie wszystkich miejscowo$ci w sie¢ telefonii przewodowej w oparciu o istniejgce

centrale telefoniczne,

- modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz budowe
nowych, w tym sieci 1 urzadzen telefonii komorkowej,

- zakaz realizacji sieci 1 urzadzen telefonii komorkowej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniows, rekreacyjng, ustugowa ( ustugi zdrowia, o§wiaty, ustugi zwigzane
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy ), w terenach chronionych ze wzgledu na

walory przyrodnicze i kulturowe ( zakaz ten nie dotyczy sasiedztwa drogi E-67

z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjna, ustugowa

oraz terendOw chronionych ze wzgledu na walory kulturowe ).

2.4.3. Obronnos¢ kraju

Ustala si¢:
- w strefie ochronnej lotniska wojskowego w Tomaszowie Mazowieckim kazdorazowe

uzgadnianie z dowodztwem sit powietrznych ( z dowddcg 25 BKPow. Tomaszow
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Mazowiecki ) , wszelkiej projektowanej zabudowy na obszarze ponizej linii Lechow — Wielka
Wola ) — Zawady,

- w strefie ochronnej lotniska wojskowego w Tomaszowie Mazowieckim uzgadnianie ( na
pozostatym obszarze ) z dowddztwem sit powietrznych ( Dowodztwo Sit Powietrznych
00-912 Warszawa, ul. Zwirki i Wigury 103 i z dowodca 25 BKPow. Tomaszow
Mazowiecki ), projektowanej zabudowy powyzej 50 m nad poziomem terenu, w tym sposobu
oznakowania przeszkodowego elektrowni wiatrowych.

2.5. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY I SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Kierunki polityki przestrzenne] gminy wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego zawarte zostaty na mapie w skali 1: 25 000,
stanowiace] zalacznik do tekstu zmiany Studium gminy Czerniewice

Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:
- utrzymanie nastgpujacych pomnikow przyrody:
* Pomnik przyrody - 15 debow szyputkowych (Quercus robur) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. ).
* Pomnik przyrody - 6 lip drobnolistnych (Tilia cordata) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody -Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
* Pomnik przyrody - 2 sosny wejmutki (Pinus strobus ) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
* Pomnik przyrody - 2 topole biate (Populus alba) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r. )
* Pomnik przyrody - kasztanowiec bialy (Aesculus hippocastanum) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
* Pomnik przyrody - klon pospolity (Acer platanoides) - w parku w Chociwiu
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
* Pomnik przyrody - 81 lip drobnolistnych (Tilia cordata) - szpaler w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
* Pomnik przyrody - 2 wiazy polne (Ulmus campestre) - w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
* Pomnik przyrody - $wierk pospolity (Picea abies) - w parku w Czerniewicach
( Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 4 listopada 1996 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, z dnia 8.11.1996r.)
* Pomnik przyrody - wiaz polny (Ulmus campestre) - w parku w Studziankach
( Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 roku w sprawie
uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, z dnia 30.12.1987r.)
* Pomnik przyrody — grupa drzew - deby, lipy, ,,.Dabrowka”, dab ,,Michal” w Nadlesnictwie
Spata ( Le$nictwo Wielka Wola )

( Rozporzadzenie Nr 5/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 26 marca 2008 roku w sprawie uznania
pomnikéw przyrody - Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 103, poz.1009, z dnia 2 kwietnia.2008 r.)

- parki podworskie wpisane jest do rejestru zabytkow, jako starodrzewia i parki wiejskie
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( chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody ):
* Park zabytkowy w Chociwiu
* Park zabytkowy w Chociwku
* Park zabytkowy w Czerniewicach
* Park zabytkowy w Lipiu
* Park zabytkowy w Studziankach
* Park zabytkowy w Wielkiej Woli

- zakazy 1 nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, dla obszaréw i obiektoéw prawnie
chronionych oraz zgodnie z zaleceniami wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych i z prawa
miejscowego, tj. zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa toédzkiego,
w Strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego, a takze stosownych rozporzadzen Wojewody
Lodzkiego, dotyczacych ochrony przyrody na tym obszarze,

- uwzglednienie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu: ,,Gornej i Srodkowej Rawki”,
,,Koluszkowsko-Lubochnianskiego” 1 ,,Spalsko-Sulejowskiego”,

- uwzglednienie projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Ptasia Goéra” zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 26/2006 Wojewody L.odzkiego z dnia 13 lipca 2006 r. ( Dz.U.Nr 258, poz.
1990 ), dotyczacym granic i zasad ochrony Spalskiego Parku Krajobrazowego,

- rezerwe terenu dla potrzeb realizacji zbiornika matej retencji ,,Zagory” wedhtug
»~Programu matej retencji dla wojewodztwa 16dzkiego” z 2006 r., z zakazem zabudowy,

Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska:

- respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy koncepcji ksztattowania systemu ekologicznego,
uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET — Polska) oraz projektowany

( na terenie gminy Inowtddz, w poblizu poludniowej granicy gm. Czerniewice ) Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk SO0 Lasy Spalskie ( kod PLH 100003 ), a takze Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw OSO Dolina Pilicy ( kod PLB 140003 ) w odlegtosci ok. 6 km. od poludniowo-zachodniej
granicy gminy, ktorego systematyczne tworzenie zapewni korzystne warunki dla
zrdwnowazonego rozwoju gminy i regionu,

- zakazy i1 nakazy, okreslone w przepisach odrebnych (min. prawie wodnym ), w zagospodarowaniu
obszaru lezacego w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — Obszaru Wysokiej
Ochrony (OWO), a w szczeg6lnosci niedopuszczenia do powstawania nowych ognisk
zanieczyszczen, ktére moglyby skazi¢ wody podziemne,

- zakaz realizacji nowej zabudowy w dolinach rzecznych i ciekow wodnych, na stromych
zboczach dolin narazonych na osuwanie si¢ mas ziemi,

- zakaz realizacji nowej zabudowy w obszarach bagiennych, podmoktych i torfowiskach,

- zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych i rowow, z mozliwoscia ich biezace;j
konserwacji oraz przebudowy, a takze z mozliwoscig budowy nowych, w miar¢ wystepowania
potrzeb, w uzgodnieniu z zarzagdem melioracji 1 urzadzen wodnych,

- wymoég uzgadniania z zarzagdem melioracji 1 urzadzen wodnych wszelkich przedsiewzigé na
terenach zmeliorowanych oraz w dolinach rzek i ciekdw ( w dolinach wymagane jest rowniez
uzgodnienie z wlasciwym organem ochrony srodowiska ),

- ochron¢ udokumentowanych z16z kopalin przed trwatym zainwestowaniem niezwigzanym
z eksploatacja ztoza oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- koniecznos$¢ rekultywacji wyrobisk po eksploatacji kopalin oraz innych wyrobisk tzw. ,,dzikich
wyrobisk”,

- odprowadzanie $ciekéw do gruntu i wod na zasadach okreslonych w pkt 3.2.2,

- promowanie selektywnej zbiorki odpadéw i prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt 3.2.3

Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego:
- takie gospodarowanie przestrzenig i zasobami materialnymi, by nie kolidowato z ochrong

zasobow kulturowych,
- ksztattowanie zagospodarowania gminy, zapewniajacego harmonijne wspotistnienie historycznego
1 wspolczesnego krajobrazu kulturowego,
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- zachowanie i eksponowanie walorow $rodowiska kulturowego gminy,

- rewitalizacje przestrzeni publicznych przy zabytkach i obiektach historycznych,

- zachowanie i ochrong historycznie uksztattowanych form matej architektury, jak np. krzyzy,
kapliczek, cmentarzy i stanowisk archeologicznych,

- na bazie istniejacych historycznych zespotow i uktadéw przestrzennych zabudowy wiejskiej,
dworskiej 1 sakralnej, zespoldow komponowanej zieleni, rewitalizacj¢ obszaru 1 wprowadzenie
nowych nieucigzliwych funkcji typu: ustugi zdrowia, oswiaty, administracji, sportu, turystyki,
kultury itp. a takze wprowadzenie w zespotach dworsko-parkowych dziatalnosci produkcyjno-
gospodarczej, administracyjnej, pensjonatowej i ustugowej nieucigzliwej, w tym z obstuga
imprez masowych, nawigzujaca charakterem do zabytkowych form z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

- prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci dotyczacej zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkdw oraz w obszarze wystepowania i w strefie ochronnej stanowisk
archeologicznych ( w przypadku prowadzenia prac ziemnych ) w uzgodnieniu i pod nadzorem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- jako wartosci kulturowe majace wpltyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy:

* uklady przestrzenne historycznych wsi

* obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow
* historyczne zespoly zieleni formowane;j

» obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki

* cmentarze

 stanowiska archeologiczne

- wyznaczenie zasiegu ochrony konserwatorskiej wraz z ustaleniami okreslajacymi zasady
gospodarki przestrzennej we wsi Czerniewice, Krzemienica i Strzemeszna, ( uszczegdtowienie
na etapie planu miejscowego ); ochronie powinny podlega¢ uktad przestrzenny ulic, placow,
skala zabudowy, podziaty parcelacyjne, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkow, wody 1 zespoty zieleni,

- wykonanie dokumentacji obiektow i terenéw przed zmiang sposobu ich uzytkowania,

- na etapie miejscowych planoéw opracowanie dokumentacji dotyczacej rewaloryzacji zespotow
dworsko-parkowych w Chociwiu, Chociwku, Czerniewicach, Lipiu, Studziankach i Wielkiej
Woli,

- przeprowadzanie wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych ( w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ) przy realizacji inwestycji wymagajacych prac
ziemnych na terenach lezagcych w obszarach stanowisk archeologicznych,

- sprawowanie nadzoru archeologicznego ( w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkOw ) na czas prowadzenia prac ziemnych na terenach w promieniu 150 m od stanowiska
archeologicznego ( w strefie obserwacji archeologicznej ),

- zapobieganie realizacji nowych inwestycji dysharmonizujacych z sasiedztwem zabytkowych
obiektow, jak np. drewniany kos$ciolek w Czerniewicach, zespoty dworsko-parkowe,

- opracowanie Studium historycznego gminy Czerniewice, jako wytycznych konserwatorskich
do uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajacych
takie problemy jak: obszary ochrony konserwatorskiej bezposredniej, posredniej, widokowe;j
i archeologicznej z ustaleniami dotyczacymi nowej zabudowy i zakresu prac konserwatorskich,
na podstawie ktorego uszczegdtowione zostang granice stref , o ktérych mowa ponizej,

i sformutowane zostang szczegdtowe zasady ich zagospodarowania.

Na zatgczniku do tekstu zmiany Studium gminy Czerniewice - Kierunki polityki przestrzenne;j
gminy wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego — w skali 1: 25 000
przedstawiono nastepujace strefy:

Strefa A" - petlnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Przedmiotem
ochrony sa: zesp6t sakralny w Czerniewicach oraz zespoly dworsko-parkowe w Czerniewicach,
Chociwiu, Chociwku, Lipiu, Studziankach 1 Wielkiej Woli. Szczegotowe zasady i formy
obowiazujacej ochrony winny zosta¢ opracowane na etapie sporzadzenia dokumentacji dot.
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rewaloryzacji obiektow. Obejmuje ona obszary, na ktoérych znajduja si¢ zespoty i obiekty
zabytkowe o duzych wartos$ciach. Ochronie podlega: komponowany, historyczny uktad
przestrzenny, uktad komunikacyjny, podziaty parcelacyjne, zabytki architektury

1 budownictwa, zbiorniki wodne, zespoty zieleni komponowanej. Obowigzuje priorytet zachowania,
odtwarzania i eksponowania walorow zabytkowych elementéw uktadu. Wszelkie naruszenia stanu
istniejacego (w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy oraz
towarzyszacych jej elementéw srodowiska przyrodniczego) wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefa "B" - ochrony uktadu przestrzennego. Strefa czgsciowej ochrony konserwatorskiej ( uktadu
przestrzennego wsi ) zostata przewidziana w miejscowosciach: Czerniewice, Krzemienica

1 Strzemeszna. Strefa ta obejmuje tereny wzdtuz gtéwnych drog wylotowych zawierajace:
historyczny uktad komunikacyjny, zespoly zabytkowe;j i tradycyjnej, reprezentatywnej dla r6znych
etapow wsi oraz obszary komponowanej zieleni. Ochronie podlegaja podstawowe elementy
struktury przestrzennej, w tym przede wszystkim: uktad komunikacyjny, zabudowa zabytkowa

1 tradycyjna, zasady historycznego podziatu parcelacyjnego, zespoty zieleni komponowane;j i rzezba
terenu.

Strefa "W" i ,OW” — stanowisk archeologicznych i ochrony stanowisk archeologicznych.
Przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne wykazane w Archeologicznym Zdjeciu Polski
oraz potencjalne stanowiska archeologiczne.

Szczegotowe zasady i1 forma ochrony.

Przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w sasiedztwie 150 m lub na terenie wy-
znaczonych stanowisk archeologicznych obowiazuje pisemne zawiadomienie WKZ o planowanych
robotach ziemnych i ich zakresie w oparciu o przepisy szczegolne, w celu przeprowadzenia kontroli
przebiegu prac i podjecia ewentualnych badan ratowniczych. W zatgczeniu przedstawiono wykaz
stanowisk archeologicznych oraz miejsca ich wystgpowania.

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zabytkowych oraz szczeg6lnie wartosciowych niezabytkowych
uktadow przestrzennych.

Przedmiotem ochrony sg obszary otwartego terenu pozwalajace na bezposrednig obserwacje
wartosciowych z punktu widzenia estetycznego 1 historycznego zespotéw obiektow, w tym przede
wszystkim zespotéw dworsko-parkowych i sakralnych. Strefy te nalezy wyznaczy¢ szczegbétowo na
etapie planu miejscowego wokot obiektow wpisanych do rejestru 1 ewidencji zabytkow.

Strefa "K" - ochrony krajobrazu.

Przedmiotem ochrony sg obszary krajobrazu kulturowego o wysokich wartosciach, w ktérych
obowigzuje zakaz budowy obiektow przemystowych 1 wielkokubaturowych, mogacych pogorszy¢
wartosci estetyczne krajobrazu. Dla nowo projektowanych obiektow nalezy stosowac formy
architektoniczne nawigzujace do zabudowy tradycyjnej. Zachowywac i kultywowac sposoby
zagospodarowania zieleni wiejskiej, w tym zadrzewienia $rodpolne i przydrozne z zachowaniem
gatunkoéw rodzimych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
na terenie gminy Czerniewice ochrona konserwatorska objete zostaly nastepujace obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow:

Park zabytkowy w Chociwiu
Park zabytkowy w Chociwku
Park zabytkowy w Czerniewicach
Park dworski w Lipiu

Park zabytkowy w Studziankach
Park zabytkowy w Wielkiej Woli
Dwor w Wielkiej Woli

Nk
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9. Dzwonnica - Kos$ciot par. pw. §w. Andrzeja Apostota (§w. Matgorzaty) w Czerniewicach
10. Kosciot par. pw. $w. Andrzeja Apostota (Sw. Malgorzaty) w Czerniewicach

11. Ko$cidt par. pw. §w. Jakuba Apostota w Krzemienicy

12. Kaplica par. pw. §w. Rocha w Wielkiej Woli

Zabytki techniki we wsi:
» Teodozjow - olejarnia

Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do gminnej ewidencji
zabytkoéw:

Zespoty podworskie:
e Chociw

e Chociwek

e (Czerniewice

e Studzianki

e Wiclka Wola

Cmentarze we wsi :

* Anndéw - cmentarz ewangelicki

* Czerniewice - cmentarz rzym.-kat.

* C(Czerniewice - cmentarz rzym.-kat. przyko$cielny
» Dabrowka - cmentarz wojenny

» Krzemienica - cmentarz rzym.-kat.

* Krzemienica - cmentarz rzym.-kat. przykoscielny
+ Stanistawow Lipski - cmentarz ewangelicki

+ Stanistawow Studzinski - cmentarz ewangelicki

Zabudowa zagrodowa we wsi :
 Studzianki nr 30 - dom

* Studzianki — zagroda mtynarska
 Studzianki nr 30— obora

* Chociw — cegielnia

* Chociw - krochmalnia

» Podkonice Duze - mtyn motorowy
+ Strzemeszna - mtyn wodny

* Studzianki - mtyn

» Zago6ry —miyn

Parki we wsi:
* Czerniewice — park przyko$cielny

2.6. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przestrzen publiczna, stanowigca centra wsi, place, drogi, miejsca integrujace spotecznosé
lokalng, typu: urzedy administracyjne, obiekty nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, pocztowo-
telekomunikacyjne, bezpieczenstwa publicznego ( np. straz, policja ), obiekty sakralne, parkowe itp.
przedstawiona zostala na rysunku zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy - w skali 1:25 000.

Ustala si¢ nastepujace zasady przy ksztalttowaniu przestrzeni publicznych:
- dazenie do koncentracji zabudowy mieszkaniowej,
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- przy wyznaczaniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nawigzywanie do wyksztatconej linii
zabudowy,

- eksponowanie obiektow ( w tym obiektoéw matej architektury ), terendw, placow historycznych,

zieleni, w tym zalozen parkowo-dworskich itp.

- harmonijne nawigzywanie gabarytami projektowanej zabudowy do istniejacej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem i eksponowaniem obiektéw historycznych, w powigzaniu z walorami
krajobrazowymi i przyrodniczymi,

- stosowanie stonowanej kolorystyki przy wykanczaniu zabudowy, form matej architektury,

- zakaz wprowadzania ogrodzen ( od strony drég i placow ) pelnych, o wypekieniu powyzej 80 %
powierzchni przesta, z prefabrykowanych elementow betonowych i pelnych metalowych,

o wysokosci powyzej 1,8 m.

2.7. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM.

Gmina Czerniewice posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy

obszar catej gminy. Do obszaréw, w ktorych sg realizowane inwestycje celu publicznego naleza:

- obszary placow, drég i ulic — drogi gminne, w tym przestrzenie publiczne wraz z terenem
przyleglym do tych drég, drogi wewngtrzne, ktore moga by¢ modernizowane i przeksztatcane
w drogi publiczne i przestrzenie publiczne, w ktorych moga by¢ realizowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- obszary uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, obszary oczyszczalni, przepompowni $ciekdw,
urzadzenia do pozyskiwania energii z alternatywnych Zrédet typu: geotermalna, wiatrowa, itp

- obszary $ciezek rowerowych lokalizowanych poza obszarem celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszary istniejgcych i projektowanych obiektow stuzacych bezpieczenstwu, w tym straznice OSP,
posterunki policji, obiektu ustug tacznosci, stuzby zdrowia, do wykorzystania na cele specjalne
1 zarzadzania kryzysowego itp.

2.8. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

Teren gminy zostat juz objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory
uwzglednil inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, okreslone w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz w programie zadan rzagdowych
1 samorzadowych ( krajowych, wojewddzkich 1 powiatowych ).

Do obszaréw, w ktorych sa realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

naleza:

-- tereny drog i ulic — drogi powiatowe, wojewddzkie 1 krajowe wraz z terenem przylegtym do tych
drog, w ktorym mogg by¢ realizowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obszar drogi krajowej nr 67 modernizowanej do parametrow drogi ekspresowej wraz
z przebudowg skrzyzowan z drogami nizszych kategorii, drogami wewnetrznymi, siecig drog
zbiorczych serwisowych obstugujacych tereny przylegte, MOP-ami,

- obszar modernizowanej drogi wojewddzkiej nr 726 z mozliwo$cig budowy $ciezek rowerowych,

- obszary modernizowanych drog powiatowych z mozliwoscig budowy $ciezek rowerowych
oraz chodnikow, przede wszystkim w terenach zabudowanych,

- obszary infrastruktury technicznej o znaczeniu ponad lokalnym, typu: linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia, istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN300PN-4,0 Mpa wzdluz drogi
ekspresowej E 67, projektowany gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy 400mm, stacje
redukcyjne gazu, stacje transformatorowe, urzadzenia do pozyskiwania energii z alternatywnych
zrodet typu: geotermalna, wiatrowa, itp.

- obszary inwestycji zwigzane z gospodarka wodna ( w tym obiekty ,,matej retencji wodnej”),

przeciwdziatajgcg osuwaniu si¢ mas ziemi, ochrong przeciwpowodziows,
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- obszary przedsiewzi¢¢ zwigzanych z ochrong przyrody ( w tym z wyznaczaniem i urzadzaniem
szlakow turystycznych i miejscami obstugi turystow ), gruntdow rolnych ( melioracje ), zabytkow,
krajobrazu kulturowego, wspieraniem inwestycji w zakresie rewitalizacji historycznych obiektéw
1 obszarow oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych,

- obszary przedsiewzie¢ zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa ( w tym przedsigwzigcia zwigzane
z ochrong 1 pielggnacja laséw panstwowych ),

- obszary tras szlakow turystycznych, §ciezek rowerowych lokalizowanych poza obszarem celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary zwigzane z przedsiewzigciami dotyczacymi bezpieczenstwa i obronnosci kraju.

2.9. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sig:
- ochrong przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze kompleksow gleb chronionych

( oznaczonych symbolem RP ) IV i wyzszej klasy bonitacyjne;,

- ochrong gruntéw rolnych poprzez wprowadzenie w planach miejscowych zakazu realizacji
nowej zabudowy nierolniczej na gruntach IV 1 wyzszej klasy bonitacyjnej,

- ograniczanie rozpraszania zabudowy rolniczej w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
( oznaczonej symbolem RE ) — na glebach niechronionych,

- ochrong gruntdéw rolnych poprzez zwigkszanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,

- wytaczanie spod zabudowy dolin rzecznych i ciekow wodnych, stanowigcych powigzane ze soba
ciaggi i1 korytarze ekologiczne, jako istotne ogniwo systemu ekologicznego wojewodztwa i kraju,

- utrzymanie fgkowych form uzytkowania gruntéw, zachowanie naturalnego uksztalttowania
dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien, z dopuszczeniem obiektéw matej retencji wodnej,
a takze sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz szlakdéw turystycznych i $ciezek
rowerowych,

- zwigkszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych nizszej klasy bonitacyjnej
( z wylaczeniem gleb III klasy bonitacyjnej i zwartych kompleksow IV klasy ), nie rokujacych
nadziei na poprawe efektywnosci gospodarowania,

- zachowanie istniejacych obiektow niezwigzanych z gospodarka rolng w obrgbie siedliska,
z mozliwo$cig rozbudowy ( w tym w kierunku agroturystyki ),

- dopuszcza si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektow ( na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i przepisow szczeg6lnych ),

- dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacj¢ kopalin pospolitych po udokumentowaniu z16z,
W oparciu o0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i przepisy szczegolne.

- dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i przepisy szczegodlne,

Ustalenia dotyczace lesnej przestrzeni produkcyjnej

- zachowanie istniejacych laséw oraz obiektéw zwigzanych z obshuga gospodarki lesnej
z mozliwoscig rozbudowy oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele obstugi turystyki, rekreacji
1 mieszkalnictwa, 1 po uzyskaniu ( w miar¢ potrzeb ) zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieles$ne, na podstawie przepiséw szczegdlnych, z dopuszczeniem dolesien na
podstawie planow urzadzenia lasow,

- zachowanie istniejacych obiektoéw niezwigzanych z gospodarka lesna, z mozliwoscig
przeksztalcenia w zabudowe mieszkaniowa, rekreacyjng, zwigzang z obstuga turystyki, na
podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, 1 po uzyskaniu ( w miarg
potrzeb ) zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, i na podstawie
przepisoOw szczegdlnych,

- dopuszczenie rekreacji na terenach lasow prywatnych na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, i na podstawie przepisow szczegolnych ( 1 po uzyskaniu zgody
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na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesSne- w miare potrzeb ),

- podniesienie stopnia lesisto$ci poprzez dolesienia gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

potozonych glownie w obrgbie przestrzennego rozwoju lasu ( granicy rolno-lesnej ),

- wylaczenie spod zalesiania kompleksow gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej ( III-IV ),
z dopuszczeniem mozliwosci zalesienia gruntow wyzszych klas bonitacyjnych, o ile
zlokalizowane sg w wigkszych kompleksach przeznaczonych do zalesienia,

- dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury, w tym drog publicznych i wewnetrznych oraz
szlakow turystycznych oraz $ciezek rowerowych,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach rolnych, przeznaczonych pod zalesienie,
elektrowni wiatrowych w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1 przepisy szczegOlne.

2.10. OBSZARY DO OBJECIA MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
stanowi materiat wejSciowy do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Okres$la potencjalne kierunki rozwoju przestrzennego i gospodarczego
gminy zgodnie z uwarunkowaniami §rodowiska naturalnego 1 kulturowego.

Obszar catej gminy Czerniewice objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W miar¢ wystgpowania potrzeb, dopuszcza si¢ opracowywanie nowych planow
lub ich zmian, w zgodzie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ( lub ze zmiang Studium ). Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ( zmiany )
nalezy obowigzkowo opracowac:

- w obszarze weztow drogowych w Podkonicach , Wolce Jagielczynskiej i Czerniewicach, na trasie
nr 8 z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania, z preferencjg przeznaczania terenOw
w obszarze weztow pod tereny obstugi komunikacji samochodowej i transportu, pod tereny
aktywizacji gospodarczej ( przemyst, magazyny, sklady, ustugi produkcyjne itp. ),

- dla obszaréw rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2
w terenach P i UP ( wedlug oznaczenia na rysunku zmiany Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy ),

- przy zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w terenach RPZ, RP, RE,

- przy wyznaczaniu zabudowy pozarolniczej w terenach RE,

- przy przeksztatcaniu w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, rekreacyjna, zwigzang z obstuga
turystyki i rekreacji w terenach ZL,

- przy przeksztatcaniu w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, rekreacyjna, zwigzang z obstuga
turystyki i rekreacji oraz rolnictwa w terenach R/ZL,

- przy zalesianiu gruntow rolnych w terenach R/ZL,

- przy wyznaczaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych w terenach RP, RE, R/ZL, PG, P, UP, UKS,
RPZ, w przypadku gdy nie begdzie elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu,

- przy wyznaczaniu terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,

- przy zmianie sposobu zagospodarowania obszardow 1 terenéw gorniczych ( po wyeksploatowaniu
ztoza ),

Zmiany plandéw ( plany ) winny obejmowac tereny wydzielone w sposob dajacy si¢ odniesé
do granic nieruchomosci, istniejacych drog, charakterystycznych elementow topograficznych oraz
aktualnego uzytkowania terendw itp. Za zgodne ze Studium uwaza si¢ te plany, ktorych granice
opracowania wynikaja z uwzglednienia w/w uwarunkowan.

2.11. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN

Studium nie wyznacza na obszarze gminy terenow, dla ktérych obligatoryjne byto by
przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zapisem art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku lokalnych uwarunkowan dopuszcza
si¢ scalanie 1 podziaty gruntéw w terenach, dla ktorych opracowywane sa plany miejscowe.

2.12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych..

2.13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktoérych zachodzitaby potrzeba
wyznaczenia w ztozu kopaliny filara ochronnego.

2.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow
zagtady, ani innych miejsc pamigci narodowej, ktore nalezalo by wskaza¢ do ochrony.

2.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

Obszarami, ktore podlegajg rehabilitacji 1 rekultywacji sa:
- uktady przestrzenne, tereny i1 obiekty zabytkowe okreslone w Kierunkach rozwoju gminy
w punkcie 2.4
- istniejace 1 projektowane tereny poeksploatacyjne.

2.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystgpuja tereny zamknigte.

70



