Slask.04.75.2225

UCHWALA Nr XXI/157/04
Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim

z dnia 25 czerwca 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasteczka
Slaskiego w solectwie Brynica

(Katowice, dnia 11 sierpnia 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), w
zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 roku nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w nawiazaniu do uchwaty nr XL/297/02 Rady Miejskiej
w Miasteczku Slaskim z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasteczka Slaskiego w sotectwie Brynica po zaopiniowaniu
przez Komisj¢ Rozwoju, Infrastruktury, Przestrzeni i Srodowiska, na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Miasteczku Slaskim
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasteczka Slaskiego w
solectwie Brynica w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne.

Rozdziat 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Rozdziat 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw ustug

Rozdziat 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw produkcyjno
- ustugowych.

Rozdziat 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw upraw
wierzby energetycznej oraz przetworstwa rolno - spozywczego.

Rozdziat 6. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkéw podziatu terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
oraz terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej na dziatki budowlane.

Rozdziat 7. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztatltowania Srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 8. Ustalenia dotyczace terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych.
Zasady obstugi komunikacyjne;.

Rozdziat 9 Ustalenia dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10 Ustalenia dotyczace obszaréw ochronnych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska
Pyrzowice.

Rozdziat 11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 12. Przepisy koncowe.



Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§ 1. Granice planu stanowia:

- od pétnocy: linia kolejowa relacji Tarnowskie Gory - Zawiercie,

- od wschodu: granica administracyjna z gming Ozarowice,

- od potudnia: granica administracyjna z gmina Swierklaniec z wyjatkiem pasa tak wzdhuz rzeki
Brynicy,

- od pd - zachodu granica administracyjna z gmina Swierklaniec,

- od pn - zachodu linia prosta biegnaca przez tereny lesne laczaca ul. Zyglinska z w/w linia
kolejowa na pétnocy.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
sposobach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajace ulice, place, drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

- tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

- granice 1 zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

- zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

- zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- szczegllne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych
1 zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych.

§ 3. 1. Integralna czegsécia niniejszej uchwaly jest rysunek planu stanowiacy zatacznik
graficzny w skali 1:2000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych sposobach uzytkowania,
3) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu,
4) oznaczenia sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
5) ustalenia dotyczace stref ochronnych zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska Pyrzowice.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Miasteczko Slaskie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;.

3. Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

4. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace
w danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.



5. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajace rodzaje
przeznaczenia terenu, inne niz podstawowe, ktére towarzysza przeznaczeniu podstawowemu
terenu lub je wzbogacaja.

6. Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktora
polozona jest w calo$ci w granicach terenu przeznaczonego pod zabudoweg oraz spelnia
wymagane dla tego terenu warunki zabudowy i zagospodarowania.

7. DzialalnoSci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ okreslona w Rozporzadzeniu
z dnia 24.09.2002 r. w sprawie okre$lenia rodzaju przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z dnia
29.10.2002 r. Nr 179, poz. 1490 z pézn. zm.), a ponadto dziatalnos¢ wywotujaca zjawiska
lub stany utrudniajace zycie, a zwlaszcza: halas, zanieczyszczenie powietrza, odory itp.

8. Przedmiotowym terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. W zwiazku z brakiem archeologicznych badan powierzchniowych na obszarze solectwa,
rozpoczgeie wigkszych prac ziemnych na tym terenie winno by¢ zgloszone Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw. Pod okreSleniem - wigksze prace ziemne - rozumie si¢ prace
zwiazane z realizacja sieci infrastruktury technicznej, wykopy pod fundamenty duzych
budynkéw o charakterze przemystowym, ustugowym, zaktadéw produkcyjnych i drég.

§ 6. Na terenach lezacych w granicach stref ochronnych zwiazanych z funkcjonowaniem
lotniska Pyrzowice obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdz. 10.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej

§ 7. 1. Jako przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng realizowang w formie wolno - stojacej,
szeregowe], badz blizniaczej.

2. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sig:

1) realizacj¢ funkcji ustugowej w postaci punktow ustlug handlu, gastronomii, rzemiosta
stuzacych obstudze funkcji mieszkaniowej 1 ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
dziatki,

2) realizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych o wysokoS$ci nie przekraczajacej 2 kondygnacji
nadziemnych facznie z poddaszem,

3) realizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga terenéw
mieszkaniowych objetych planem,

4) realizacj¢ ulic dojazdowych oraz ciagdw pieszo - jezdnych niezbgdnych do obstugi
zabudowy mieszkaniowej obj¢tej planem.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MN:

1) dziatki przeznaczone pod nowa zabudoweg winny speilnia¢ wymogi okre§lone § 15 ust. 2
pkt.1 -3,

2) wprowadzenie zabudowy szeregowej wymaga zorganizowanej formy realizacji,

3) minimum 40% powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,



4) zakazuje sig¢ zabudowy dziatki powyzej 35 % jej powierzchni,

5) wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, istnieje mozliwo$¢ podpiwniczenia
budynkéw do maksymalnej wysokosci 1 m nad poziom terenu,

6) zaleca si¢ wykorzystanie tradycyjnego detalu architektonicznego w elewacjach budynkow:

a) cegly klinkierowej dla catych elewacji lub we fragmentach (np. ptyciny, pasy okienne,
nadproza okienne),
b) gzymséw kordonowych, odgraniczajacych parter od $cianki kolankowe;j,

7) Dla budynkéw powstatych przed rokiem 1945 zlokalizowanych przy ulicy: Borowej nr: 28,
31, 53, 58, Lokietka nr 10, Zyglinskiej nr 1 obowiazuje:

a) utrzymanie istniejacej formy obiektéw wraz z zachowaniem charakteru, skali, wystroju
architektonicznego i detalu elewacji,

b) dopuszcza sig przebudowg, remont oraz zmiang funkcji z zastrzezeniem wymogow lit. a),

c) obowigzuje zakaz przeksztatcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia mogacych
obnizy¢ ich wartos¢ historyczna 1 architektoniczng; dotyczy to rowniez lokalizacji
wielkoformatowych reklam na obiektach,

d) wszelkie dzialania inwestycyjne wykraczajace poza zapisy lit. a - ¢ wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) obowigzuje zakaz stosowania dachow ptaskich w budynkach mieszkalnych; ustala si¢ dachy
spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych 30 - 45 stopni; pokrycie dachéw: dachéwka z
dopuszczeniem materialdéw przypominajacych faktura dachowkg; charakter dachow
budynkéw gospodarczych 1 garazy winien nawiazywa¢ do zadaszenia budynkow
mieszkalnych.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw winna nastgpowac¢ poprzez wlaczenie do ulic
o najnizszej mozliwej klasie w danym rejonie lub projektowanych ciaggéw pieszo - jezdnych.
5. W granicach terenéw MN obowiazuje zakaz:

1) realizacji zespolow garazy boksowych 1 wolnostojacych w ilosci wigkszej niz dwa garaze na
dziatce budowlane;j,

2) realizacji masztow telefonii komérkowej,

3) realizacji baz, hurtowni, sktadéw, stacji paliw oraz prowadzenia uciazliwej dziatalnosci
gospodarczej,

4) realizacji funkcji ustugowej bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych
w granicach posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw ushug

§ 8. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem UK
obejmujacy kaplice p.w. Sw. Piotra i Pawta.

2.Dla przedmiotowego terenu utrzymuje si¢ istniejacy stan zagospodarowania
z dopuszczeniem przebudowy badz remontu obiektu oraz realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 9. 1. Ustala sig teren ustugowo - mieszkaniowy oznaczony na rysunku planu symbolem
UM.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ adaptacje istniejacego obiektu bylej



szkoty podstawowej na nieuciazliwa funkcje ustugowa (ustugi publiczne, handlu, gastronomii)
oraz funkcj¢ mieszkaniowa.
3.Dla przedmiotowego obiektu wraz z otoczeniem wymaga si¢ utrzymania ustalen
zwiazanych z ochrona konserwatorska zawartych w § 7 ust. 3 pkt. 7 lit. a - d.
4. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:
1) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
2) budynki gospodarcze, garaze dla obstugi przedmiotowego terenu,
3) zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren uslug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla
ktorego ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego obiektu ustugowego z mozliwoscig jego przebudowy
badz rozbudowy.

2. Maksymalna wysokos¢ obiektu ustugowego nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, docelowo zaleca si¢ przekrycie budynku dachem spadzistym o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45 stopni; pokrycie dachu: dachéwka z dopuszczeniem
materiatlow przypominajacych fakturg dachowkg,

3. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2) adaptacjg istniejacego obiektu dla potrzeb realizacji ustug komercyjnych o uciazliwos$ci nie
wykraczajacej poza granice dziatki,

3) budynki gospodarcze, garaze dla obstugi przedmiotowego terenu,

4) zielen urzadzona.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem U
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod realizacj¢ obiektéw: handlu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta, tacznosci, hotelowo - pensjonatowych itp.

2. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sig realizacjg:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej przy czym teren, na ktérym dopuszcza sig
mozliwos¢ realizacji stacji redukcyjno - pomiarowej gazu I stopnia oznaczono graficznie na
rysunku planu,

2) drég dojazdowych, parkingéw 1 garazy,

3) mieszkan dla os6b zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j,

4) stacji paliw,

5) innych ustug publicznych.

3. Lokalizacja przedsigwzi¢¢ mogacych zanieczysci¢ wystgpujace wody podziemne w tym
lokalizacja  stacji  paliw  ptynnych wymaga uwzglednienia wymogoéw  zawartych
w dokumentacji hydrogeologicznej wykonanej dla przedmiotowych inwestycji zgodnie z art. 42
ust. 1 pkt 2 d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U. nr 27, poz. 96
z pézn. zm).

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenéw:

1) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

2) zakazuje si¢ zabudowy dziatki powyzej 45% jej powierzchni,

3) minimum 25% powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacji
nadziemnych z dodatkowa mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

5) zaleca si¢ stosowanie w budynkach dachéw spadzistych z preferencja dwuspadowych
symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych 18-45 stopni, zaleca si¢ krycie dachéw,



dachowka lub materiatem o fakturze przypominajacym dachowkg.
5. Obowiazuje zakaz lokalizacji

1) zespotéw garazy boksowych,

2) baz, sktadéw.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw produkcyjno -
ustugowych

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno - ustugowe oznaczone na rysunku planu
symbolem PU, obejmujace: zaklady rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytwodrczoscei,
hurtownie, sklady - jako przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach PU dopuszcza sig realizacjg:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) drég dojazdowych, parkingéw 1 garazy,

3) mieszkan dla os6b zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;.

3. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terenow:

1) obowiazuje zakaz zabudowy dziatki powyzej 50% jej powierzchni,

2) minimum 30% powierzchni dzialki przeznacza si¢ pod zielen urzadzona 1 izolacyjna
w postaci ciggéw zieleni wysokiej na granicy dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty
1 urzadzenia produkcyjne,

3) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (w tym hafasu, wibracji itp.) do wartosci
dopuszczalnych na granicy uzytkowane] dziatki, z uwzglednieniem zagospodarowania
dzialek sasiednich,

4) dziatki przeznaczone pod nowa zabudowg winny spetnia¢ wymogi okreslone § 15 ust. 3,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwdéch kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe,

6) forma dachu: zaleca si¢ stosowanie dachow spadzistych z preferencja dwuspadowych
symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych 18-45 stopni, z wykluczeniem namiotowych,
pulpitowych i wklestych; zaleca si¢ pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem o fakturze
przypominajacym dachéwke,

7) obowiazuje nakaz wprowadzenia azurowego ogrodzenia dzialek w sasiedztwie lasu w celu
umozliwienia migracji zwierzat.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw upraw wierzby
energetycznej oraz przetworstwa rolno - spozywczego

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren upraw wierzby energetycznej oznaczony na rysunku planu
symbolem PUG.
2. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
2) realizacje obiektow gospodarczych niezbgdnych dla prowadzenia w/w dziatalnosci,
3) utrzymanie funkcji rolniczej terenéw w formie upraw polowych nie wymienionych w ust. 1
z preferencja upraw odpornych na skazenie srodowiska.



§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren przetwodrstwa rolno spozywczego oznaczony na rysunku planu
symbolem PRS.

2. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami funkcji podstawowej lub dopuszczalne]
terenu.

3. Uciazliwo$¢ dziatalno$ci prowadzonej na przedmiotowym terenie nie moze wykraczac
poza granice dziafki.

4. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:

1) budynki mieszkalne przy zachowaniu maksymalnej wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe; dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45
stopni, zaleca si¢ krycie dachéw dachéwka lub materialem przypominajacym faktura
dachowke,

2) budynki gospodarcze, garaze, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej niezbg¢dne dla prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci,

3) adaptacje obiektow na inng funkcj¢ ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
dziatki.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu terené6w zabudowy mieszkaniowej oraz
terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej na dziatki budowlane

§ 15. 1. Podzialy terendw na dziatki w ramach jednej wlasnosci badz wymagajace zmiany
granic wlasnosci winny by¢ dokonywane z uwzglednieniem ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, prawa budowlanego oraz winny uwzgledniaé zasadg dostgpnosci
komunikacyjnej 1 zachowanie innych ustalen niniejszego planu, a odnoszacych si¢ do tego
terenu.

2. Dziatki przeznaczone pod nowa zabudowg na terenach MN, w tym uzyskane wskutek
nowych podziatéw wymagaja uwzglednienia nastgpujacych zasad:

1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej -

600 mz, a minimalna szeroko$¢ dziatki -18 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej - 400 m% a minimalna szeroko$¢

dziatki - 12 m,

3) minimalna powierzchnia dzialki w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej - 300 m

a minimalna szerokos$¢ dziatki - 6 m.

3. Dziatki przeznaczone pod nowa zabudowe na terenach PU, w tym uzyskane wskutek
nowych podziatéw wymagaja uwzglednienia nastgpujacych zasad:

1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - 1.000 m’ natomiast minimalna szeroko$¢

frontéw dziatek 20 m.

2

Rozdzial 7

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego



§ 16. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie podstawowe i uzytkowanie terendow
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem RL.

2. Dopuszcza sig realizacje budynkéw i urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej oraz drég lesnych, parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

3. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona wedlug zasad i warunkéw okreslonych
w przepisach szczegdlnych w tym zakresie.

§ 17. 1. Ustala sig tereny fak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RE.
2. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sig:

1) prowadzenie sciezek pieszych i rowerowych,

2) na terenie zlokalizowanym pomigdzy ul. Lokietka a rzeka Brynica - realizacj¢ urzadzen oraz
obiektow sportu 1 rekreacji zgodnie z zaleceniem by minimalna odlegtos¢ obiektéw od koryta
rzeki Brynicy nie byta mniejsza niz 100 m, a od granicy lasu -15 m,

3) realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej przy czym teren, na ktérym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji stacji redukcyjno - pomiarowej gazu I stopnia oznaczono graficznie
na rysunku planu,

4) realizacj¢ drég dojazdowych, parkingéw niezbgdnych dla obstugi obiektow dopuszczonych
do. realizacji na przedmiotowych terenach.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ pas ochrony strefy ekotonowej o szerokosci 15 m migdzy lasem,
a terenami PU, oznaczony na rysunku planu symbolem RE,

2. Na przedmiotowym terenie obowiazuje utrzymanie pasa tak z zakazem zabudowy oraz
dopuszczeniem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwosci ich lokalizacji poza w/w obszarem.

§ 19. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie podstawowe i uzytkowanie terenéw
upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP,

2. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sig:

1) prowadzenie dojazdéw, Sciezek pieszych i rowerowych,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie ograniczajace podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych planem terendw w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji poza
przedmiotowymi terenami,

3. Celem regulacji obecnego przebiegu granicy polno - lesnej dla terenéw pomigdzy
ul. Zyglifiska, a ul. Lokietka dopuszcza sie zalesienia zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym
zakresie.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

5. Na terenach upraw rolnych wskazana jest uprawa selektywna wraz ze stosowaniem
zabiegdw agrotechnicznych zmniejszajacych kumulacje zanieczyszczeh. Dopuszcza sig
prowadzenie upraw ogrodniczych, nie przeznaczonych do spozycia.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ jako uzytkowanie podstawowe tereny wod otwartych oznaczone na
rysunku planu symbolem W. Ustalenie to obejmuje tereny rowu melioracyjnego oraz fragmentu
rzeki Brynicy.

2. Obowigzuje ochrona wdd oraz zakaz wprowadzania do nich nie oczyszczonych Sciekow
bytowo -gospodarczych.

3. Obowiazuje utrzymanie rowu melioracyjnego we wlaSciwym stanie technicznym



zapewniajacym mozliwo$¢ odprowadzenia wdd deszczowych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia przez wody sieci infrastruktury technicznej oraz
ciagéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie w przypadku braku
mozliwosci ich lokalizacji poza przedmiotowymi terenami.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ jako uzytkowanie podstawowe tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZU.
2. Jako funkcjg dopuszczalng ustala sig:

1) ciagi spacerowe w celu zapewnienia dostgpnosci zespotow zieleni oraz lokalizacjg urzadzen
sportu 1 rekreacji bez obiektéw kubaturowych z wyjatkiem terenu oznaczonego graficznie na
rysunku planu na ktérym dopuszcza sig realizacj¢ obiektow rekreacji indywidualne;.

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci ich realizacji
poza przedmiotowymi terenami,

3) budynki rekreacji indywidualnej na terenie oznaczonym graficznie na rysunku planu.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji celéow publicznych.
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 22. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg drogi gminnej w ciagu ulicy Zyglinskiej
z przystosowaniem jej parametréw do klasy ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KL1/2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m z dopuszczeniem odstgpstw
uwzgledniajacych istniejacy sposob zagospodarowania na terenach zabudowanych; jedna jezdnia
o szerokosci 6,0 m, z chodnikiem na terenach zabudowanych.

2. Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej w ciagu ulicy Lokietka
z przystosowaniem jej parametrow do klasy ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KZ1/2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m z dopuszczeniem odstgpstw
uwzgledniajacych istniejacy sposob zagospodarowania na terenach zabudowanych; jedna jezdnia
o szerokosci 7,0 m, z chodnikiem na terenach zabudowanych.

3. Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej w ciagu ulicy Borowej
z przystosowaniem jej parametrow do klasy ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KZ1/2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m z dopuszczeniem odstgpstw
uwzgledniajacych istniejacy sposob zagospodarowania na terenach zabudowanych; jedna jezdnia
o szerokosci 7,0 m, z chodnikiem na terenach zabudowanych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ ulicg lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KIL1/2
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szerokos$ci jezdni 6,0 m, z chodnikiem na
terenach zabudowanych.

2. Wyznacza si¢ ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KD1/2
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, szerokosci jezdni 5,5 m, z chodnikiem na
terenach zabudowanych.

3. W zwiazku z istniejacym zagospodarowaniem terenéw oraz podziatem wtasno§ciowym
dziatek lezacych przy ulicy Rzecznej o symbolu KD1/2 dopuszcza si¢ pomniejszenie linii
rozgraniczajacych ulicy do szerokosci 6,5 metra od skrzyzowania z ulica zbiorcza (KZ1/2) do
dziatki Nr 869/102. Przedmiotowa ulica winna by¢ zakonczona placykiem powrotnym zgodnie
z rysunkiem planu.



§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ciagdédw pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem
KPJ i minimalnej szerokosci 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ teren ciagu pieszo jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ-I
i szeroko$ci 6 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zaleca si¢, by minimalna odleglo§¢ nowo budowanych obiektow od osi ciagéw
wymienionych w ust. 1 i 2 wynosita 9 m.

4. Ciagi pozbawione przejazdu winny by¢ zakonczone placykiem nawrotowym zgodnie
rysunkiem planu.

§ 25. Spos6b zagospodarowania terendw wymienionych w § 22, 23, lokalizacji obiektéw,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni okreslaja przepisy dotyczace drog publicznych
1 innych.

§ 26. Minimalna odleglo§¢ zabudowy od krawedzi jedni ulic: zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych winna by¢ zgodna z obecnie obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi ~ w tym
zakresie dotyczacymi drég publicznych z réwnoczesnym nawiazaniem do linii zabudowy
sasiednich dziatek spetniajacej powyzszy wymog.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej

§ 27. Elektroenergetyka

1. Ustala si¢ adaptacjg istniejacego uktadu sieci Sredniego i niskiego napigcia, zasilanego
z GPZ110/30/20/15kV (docelowo 110/20kV) Pomtynie.

2. Ustala si¢ dla potrzeb nowego budownictwa mieszkaniowego budowg stacji
transformatorowo rozdzielczych 20/0,4kV ST 1-2, stupowych, zasilanych odczepowo
z istniejacych linii napowietrznych 20kV 1 15 (docelowo 20) kV.

3. Dla terenu U przyjmuje si¢ budowg stacji transformatorowej 20/0,4 kV ST.3, stupowej,
wlaczonej w istniejaca linig 20 kV.

4. Dla terenu PU ustala si¢ budowg stacji transformatorowych 20/0,4 kV ST. 4-5, stupowych,
zasilanych liniami napowietrznymi, odczepowymi z istniejacych linii 20 kV i 15(20) kV.

5. Zasilanie planowanych obiektéw przewiduje si¢ liniami niskiego napigcia,
wyprowadzanymi z istniejacej oraz projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4kV, zaleca
si¢ stosownie linii kablowych niskiego napigcia.

6. W projektach budowlanych, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenéw wyznaczonych planem, dopuszcza si¢ korektg przebiegu tras projektowanych linii
zasilajacych 20 kV oraz uszczegétowienie ilosci i lokalizacji projektowanych stacji
transformatorowych.

7. Wyznacza si¢ strefy ucigzliwos$ci napowietrznych linii energetycznych w odlegtosci 6,0 m
od skrajnego przewodu, zgodnie z norma PN - E - 05100 - 1.

§ 28. Telekomunikacja

1. Ustala si¢ zapewnienie ustugi abonenckiej stosownie do wystgpujacego zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne poprzez budowg systemu sieci i urzadzen teletechnicznych.

2. Na nowych terenach budowlanych zaleca si¢ prowadzenie linii telekomunikacyjnych



w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli doziemnych.
3. Ustala si¢ adaptacje istniejacego systemu sieci teletechnicznych.

§ 29. Gazownictwo

1. Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg gazociagdw wysokoprgznych o S$rednicach
500 mm, wraz ze strefa ochronng 35 m, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi
w tym zakresie.

2. Ustala si¢ budowg sieci gazu Sredniopr¢znego oraz stacji redukcyjno - pomiarowej gazu
zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w przepisach szczeg6lnych oraz z zachowaniem
uwarunkowan ust. 3.

3. Tereny, na ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji redukcyjno - pomiarowych
gazu I stopnia, oznaczono graficznie na rysunku planu w granicach obszaréw U 1 RE. Do czasu
podjecia decyzji o ostatecznej lokalizacji stacji na jednym z przedmiotowych terendw obowiazuje
w ich granicach zakaz zabudowy.

§ 30. Cieplownictwo
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z preferencja stosowania paliwa
czystego ekologicznie.

§ 31. Gospodarka odpadami

1. Odpady komunalne z terendw zabudowy mieszkaniowej 1 zwiazane] z uslugami
nieucigzliwymi winny by¢ sktadowane przejsciowo w odpowiednich pojemnikach, nastgpnie
wywozone na skfadowisko odpadéw komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu
ograniczenia masy odpadow kierowanych na sktadowisko konieczne jest wprowadzenie systemu
selektywnej zbiorki.

2. Powstajace odpady z dziatalnoSci produkcyjno - ustugowych, w zaleznosci od rodzaju,
winny by¢ selektywnie gromadzone w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sig ich utylizacja lub gospodarczym wykorzystaniem.

3. Sposéb czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczyC¢ je przed infiltracjq
wod opadowych, ktére wyplukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga zrodio zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego.

§ 32. Zaopatrzenie w wode

1. Utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w wodg.

2. Przyjmuje si¢ rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej dla zwigkszonych potrzeb
sotectwa wynikajacych z planu oraz sukcesywna modernizacjg istniejacej sieci wodociggowe;.

3. Docelowo przewiduje si¢ wymiang istniejacej sieci wodociagowe] wykonanej z rur
azbestowych.

§ 33. Odprowadzanie i oczyszczanie $Sciekow

1. Wyznacza si¢ teren mechaniczno - biologicznej oczyszczalni SciekOw, oznaczony
symbolem NO na rysunku planu, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Ustala sig, iz odlegtos¢ skrajnego urzadzenia oczyszczalni (w tym studzienki pomiarowej)
od koryta rzeki Brynicy nie moze by¢ mniejsza od 80 m.

3. Przyjmuje si¢ budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla terenéw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.



4. Dopuszcza sig, do czasu skanalizowania solectwa odprowadzanie $ciekow do
przydomowych osadnikéw i ich okresowego wywozu do oczyszczalni oraz wprowadzenie
monitoringu szczelno$ci osadnikéw Sciekowych

5. Ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i oczyszczonych $ciekow poprzez siec
kanalizacyjna do odbiornikéw naturalnych po uzyskaniu niezbgdnych parametréw czystosci
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§ 34. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu oraz parametréw projektowanych sieci a takze
rejonow lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z istniejacych uwarunkowan
technicznych 1 terenowych nie ograniczajace podstawowego przeznaczenia wyznaczonych
planem terenéw.

§ 35. Zaleca sig, aby sieci infrastruktury technicznej byly lokalizowane w obszarze linii
rozgraniczajacych ulic oraz ciagéw pieszo - jezdnych oraz by roboty zwiazane z budowa,
modernizacja badz remontem drég byly prowadzone kompleksowo wraz z realizacja sieci
infrastruktury technicznej lezacych w ich granicach.

Rozdzial 10

Ustalenia dotyczace obszaréw ochronnych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska
Pyrzowice

§ 36. 1. Ustala sig strefe o szerokosci 80 m wzdtuz osi drogi startowej lotniska Pyrzowice
oznaczong graficznie na rysunku planu, w granicach ktérej obowiazuje zakaz zabudowy.

2. Ustala sig¢ strefe ochronna urzadzen ubezpieczenia lotéw oznaczong graficznie na rysunku
planu w granicach ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw wysokich w tym: wiez, masztow
antenowych, kominéw, stupéw wysokiego napigcia itp.

Rozdziat 11

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 37. 1. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U oraz terenéw
produkcyjno - ustlugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ stawke
procentowa 30% (stownie: trzydziesci procent).

2.Dla pozostalych terenéw nie wymienionych w ust.l stawka wynosi 10% (stownie:
dziesig¢ procent).

Rozdzial 12

Przepisy koncowe.



§ 38. Do czasu wydania pozwolen na budoweg poszczegdlnych obiektéw na terenach
objetych planem dopuszcza si¢ tymczasowe, rolnicze uzytkowanie terenéw bez mozliwosci
lokalizacji statych i tymczasowych obiektow zwiazanych z produkcja rolna.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miasteczko Slaskie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



