UCHWALA NR XXI1/243/20
RADY MIEJSKIEJ W MIASTECZKU SLASKIM

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci
Miasteczko Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1, art. 41 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z2020r. poz. 713 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz.U. z2020r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz
zgodnie z uchwatg Nr XXXI11/281/17 Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci
miejscowosci Miasteczko Slgskie, na wniosek Burmistrza Miasta Miasteczko Slaskie

Rada Miejska w Miasteczku Slaskim
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Miasteczko Slqskie —nr 1", ktéra zostata uchwalona uchwata
Nr X1X/209/20 Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim z dnia 9 pazdziernika 2020 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Miasteczko
Slgskie, zwany dalej "planem"”

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Plan dotyczy terendéw, dla ktorych zgodnie z Uchwalg Nr XXXIl/281/17 z dnia 24 listopada
2017 r. Rada Miejska w Miasteczku Slaskim przystagpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Miasteczko Slaskie, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng czesé planu stanowia:

1) tekst uchwalty, zwany dalej "tekstem planu”;

2) zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
3. Zalagcznikami do uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumieé: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumiec¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw, przy zatozeniu, Zze zewnetrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjgtkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitdw i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m;

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

3) "obowigzujgcej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:
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a) rzut elewacji budynku na obowigzujgca linie zabudowy musi sie pokrywaé zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dtugosci minimum — 80%, natomiast pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana
i uksztattowana w sposob dowolny;

b) dopuszcza sie wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:

- schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitéw i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m;

- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "planie” — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do tekstu planu;

5) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposoéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach
poszczegolnych dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania z wykluczeniem uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na poszczegdélnych terenach;

7) "przeznaczeniu towarzyszacym™ — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

8) "terenie"” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) "ustudze publicznej" — nalezy przez to rozumie¢: ustugi w zakresie:
a) oswiaty;
b) nauki i szkolnictwa wyzszego;
¢) administraciji;
d) zdrowia i opieki socjalnej;
e) bezpieczenstwa publicznego;
f) kultury;
g) sportu i rekreac;j;

10) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe zawarte w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839);

11) "uzupetniajgcym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé: sposoby
zagospodarowania jakie mogg wytacznie wspétwystepowac z przeznaczeniami terendw na poszczegolnych
dziatkach, dopuszcza sie ponadto realizacje na dziatkach odrebnych:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

b) zieleni urzgdzone;j;

c)taczny udziat dziatek, o ktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢é - 40% powierzchni
poszczegolnych terendw;

12) "zespole garazowym" — nalezy przez to rozumie¢: przynajmniej dwa jednokondygnacyjne budynki
garazowe — na fgcznie dwa miejsca do parkowania, usytuowane na powierzchni terenu, tworzgce optycznie
lub konstrukcyjnie jedng bryte;

13) "zieleni izolacyjnej"” — nalezy przez to rozumieé: zespdt zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej
dwéch rzeddw roslin o szerokosci minimum 5 m (liczgc od osi nasadzen roslin w poszczegdélnych rzedach),
w tym przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzroscie minimum — 15 m;
b) jednego rzedu krzewdw z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzroscie minimum — 8 m;

14) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnosci cztowieka, a jej celem jest:
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a) stworzenie warunkéw do rekreacj;
b) ksztattowanie krajobrazu;

c¢) ochrona srodowiska.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pézniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumie¢

pozniejsze zmiany, ktére nastapity do dnia uchwalenia planu.

3. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé

zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
7) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
9) U — teren zabudowy ustugowej;

10) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

11)U/P — teren zabudowy ustugowej ztowarzyszgcymi obiektami produkcyjnymi, sktadowymi

i magazynowymi;
12) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej;
13) ZC - teren cmentarza;
14) ZZO — teren zieleni zorganizowane;;
15) ZP — teren zieleni urzadzone;;
16) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
17) ZL — teren lasu;
18) KSp — teren parkingow;
19) KDG - teren drdég publicznych klasy gtéwnej;
20) KDZ - teren drdg publicznych klasy zbiorczej;
21) KDL - teren drdg publicznych klasy lokalnej;
22) KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;
23) KDW — teren drég wewnetrznych;
24) KPR - teren komunikacji pieszo — rowerowej;
25) zielen izolacyjna;
26) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym;
27) zabytkowy krzyz przydrozny chroniony prawem miejscowym;
28) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
29) stanowisko archeologiczne chronione prawem miejscowym;
30) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 110 kV;
31) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50 m;
b) 150 m;

32) projektowany cigg rowerowy (wg Studium).
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2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej — ujeta w rejestrze zabytkéw;
2) caly obszar mpzp — gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP Nr 327 - Zbiornik Lubiniec — Myszkow;
3) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;
4) wnetrzowa stacja transformatorowa;
5) gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia DN 150 CN 1,6 MPa;
6) granica strefy kontrolowanej od gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 150 CN 1,6 MPa;
7) czerwony szlak rowerowy "Lesno Rajza" — nr 1;
8) szlak rowerowy "Stulecia Turystyki" oraz zétty szlak rowerowy ,Leéno Rajza” — nr 32;
9) granica obrebu geodezyjnego.
3. Zasady oznaczania terenow:
1) poszczegolne tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terendw komunikacji publicznej sktadajg sie z:
a) numeru o charakterze porzgdkowym — od 1 do 10;
b) symbolu literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu oraz klase drogi;
¢) powierzchni terenu w ha;
3) oznaczenia terendw innych niz komunikacji publicznej sktadajg sie z:
a) litery o charakterze porzadkowych — od A do C;

b) numeru o charakterze porzgdkowym:
= w obrebie litery A - od 1 do 21;
=w obrebie litery B, od 1 do 20;
- w obrebie litery C, od 1 do 13;

¢) symbolu literowego okreslajgcego przeznaczenie terenu;
d) powierzchni terenu w ha.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sg w rozdziale 1 "Przepisy ogoélne™ §3
ust. 1 pkt 6 + 24 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe™ §5 + §23 tekstu planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza sie:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoécig ich rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi parametrami i wskaznikami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw;

b) w ramach prowadzonej termomodernizacji przekroczenie obryséw budynkéw wykraczajgcych przed
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy o maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

c) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

d) wymiane istniejgcej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e) prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob
dodatkowo i jednokrotnie odbiegajgcy o maksymalnie — 5%, z wylgczeniem miejsc do parkowania,
z mozliwoscig powiekszania powierzchni biologicznie czynnej oraz pomniejszania pozostatych
parametréw i wskaznikow;
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f) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, uznanie istniejgcego
wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spetnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby
miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

2) w wypadku wyznaczonej na dzialce budowlanej obowigzujgcej linii zabudowy, ustala sie obowigzek
Zlokalizowania zgodnie zjej przebiegiem wytacznie pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych
i mozliwych do realizacji w jej granicach;

3) maksymalna wysokos¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

4) ustalenia ogdlne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen szczegdtowych w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn.
zm.);

2) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wynikajgcych z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839),
z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrég niebedacych celem publicznym oraz
inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rbwnowaznym poziomem dzwieku Aw dB, zgodny zrozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112 ):

a) na terenach MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c¢) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

d) na terenach: UP, A19.U jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) maksymalna strefa ochronna zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od obiektow produkcji energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej — 100 kW w zakresie energii stonecznej zawiera sie w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych te obiekty zostang usytuowane;

5) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej — 100 kW;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.. Dz.U. z2020 r., poz. 1219 z p6zn.
zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogéine"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegétowe" tekstu planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) obszar planu zawiera sie czesciowo w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej ujetej w rejestrze
zabytkdw — historyczne zatozenie miejskie o wartosci historycznej i kulturowej (nr A/486/56 z dnia
02 listopada 1956 r.), w jej zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy z dnia z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.);

2) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym nastepujgce zabytkowe budynki:

a) 1 — budynek mieszkalny, ul. Cynkowa 1, z lat 1910 r. — 1930 r., w odniesieniu do kidrego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;

- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
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-zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsu;

-zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspdiczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposéb nie stojagcy w sprzecznosci
Z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatéw
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania okien i Swietlikdw w ptaszczyznach potfaci dachowych;
b) 2 — budynek mieszkalny, ul. Cynkowa 7, w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
- zachowanie historycznego — istniejgcego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami;
- zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizaciji i tynku;

-dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspditczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposdb nie stojagcy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: dachéwki lub blachy tgczonej na rgbek stojgcy;
- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;

- dopuszczenie stosowania okien i Swietlikdw w ptaszczyznach pofaci dachowych;

¢) 3 — budynek mieszkalno — ustugowy, ul. Woznicka 2, z lat 1900 r. — 1910 r., w odniesieniu do ktérego
ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
- zachowanie ceglanej i tynkowanej elewac;ji;

- zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz zjego elementami, wtym: ukladu iksztattow otworéw okiennych idrzwiowych,
kompozycji potgczenia tynku i cegly na elewacji, attyki, gzymsu nad najwyzszg kondygnacjg, obramien
okiennych, parapetéw, cokotu oraz krat okiennych;

- zakaz stosowania zewnetrznej termomodernizacii;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na rgbek stojgcy, papy lub materiatéw
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania swietlikébw w ptaszczyznie potaci dachu;

d) 4 — budynek mieszkalny, ul. Woznicka 4, z lat 1910 r. — 1920 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
- zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizaciji i tynku;

- zachowanie historycznego — istniejgcego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami;
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- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposdb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie dachoéwki;
- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania: lukarn oraz okien i $wietlikébw w ptaszczyznach potaci dachowych;

e) 5 — budynek mieszkalny, ul. Woznicka 14, z lat 1900 r. — 1920 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami, w tym facjaty wraz z wykonczeniem jej szczytu;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspoitczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalno$ci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzeczno$ci
Z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- dopuszczenie wykonania termomodernizaciji i tynku przy jednoczesnym uczytelnieniu gzymsow;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na rgbek stojgcy, papy lub materiatow
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania: okien i Swietlikow w ptaszczyznach pofaci dachowych;
f) 6 — budynek mieszkalny, ul. Woznicka 20, z lat 1910 r. — 1920 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsow;

- zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspétczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: dachoéwki, blachy tfgczonej na rgbek stojgcy i dodatkowo od
strony zachodniej elewaciji papy lub materiatéw zblizonych do niej wyglgdem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania: lukarn oraz okien i Swietlikow w ptaszczyznach potaci dachowych;

g) 7 — budynek mieszkalny, ul. Woznicka 24, z lat 1890 r. — 1910 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposdb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- dopuszczenie wykonania termomodernizacji i tynku przy jednoczesnym uczytelnieniu gzymsow;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: dachowki lub blachy tgczonej na rgbek stojacy;
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- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania okien i Swietlikow w ptaszczyznach pofaci dachowych;

h) 8 — budynek mieszkalny, ul. Woznicka 35, z lat 1900 r. — 1920 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, zdopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsow;

-zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewaciji wraz z jego elementami;

-dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspétczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy fgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatéw
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania okien i $wietlikdw w ptaszczyznach potaci dachowych;

i) 9 — budynek mieszkalny, ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego 1, z lat 1920 r. — 1930 r., w odniesieniu do
ktérego ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsow;

- zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

-dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — wformie wspdtczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalno$ci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzeczno$ci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewacji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na ragbek stojgcy, papy lub materiatow
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;

- dopuszczenie stosowania swietlikow w ptaszczyznie potaci dachu;

j) 10 — budynek mieszkalny, ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego 6, z lat 1900 r. — 1920 r., w odniesieniu do
ktérego ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsu;

- zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspdiczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposdb nie stojagcy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatéw
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
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- dopuszczenie stosowania swietlikéw w ptaszczyznach potaci dachu;

k) 11 — budynek mieszkalny, ul. Andrzeja Frycza-Modrzewskiego 12, z lat 1890 r. — 1910 r., w odniesieniu
do ktdérego ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, z dopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsu;

-zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspotczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalnosci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewaciji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy tgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatow
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania swietlikéw w ptaszczyznach potaci dachu;

[) 12 — budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 3, z lat 1910 r. — 1920 r., w odniesieniu do ktoérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
- zachowanie ceglanej elewacji;

-zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami, w tym: uktadu i ksztattow otwordw okiennych i drzwiowych, ryzalitu,
blend, obramien drzwiowych iokiennych, gzymsow, parapetéow, balkonu wraz z metaloplastyczng
balustrada, miedzyokiennej rzezbiarskiej formy metaloplastycznej na wysokosci trzeciej kondygnacii
ryzalitu, cokotu ceglano-kamiennego, drewnianych drzwi balkonowych i wejsciowych;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: dachowki, blachy tgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatow
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
- dopuszczenie stosowania okien i $wietlikdw w ptaszczyznach potaci dachu;
m) 13 — szkota, ul. Dworcowa 5, z lat 1890 r. — 1900 r (1893 r)., w odniesieniu do ktérej ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
- zachowanie ceglanej elewacji;

- zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami, w tym: uktadu i ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych, ryzalitu,
obramien drzwiowych i okiennych, gzymsu, parapetéw oraz cokotu ceglano-kamiennego;

- zakaz stosowania zewnetrznej termomodernizacii;
- stosowanie pokrycia dachu w formie dachowki;
- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;

- dopuszczenie stosowania okien iswietlikdw w ptaszczyznach potaci dachu od strony elewacji
potnocnej;

n) 14 — budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 11, z lat 1900 r. — 1910 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:
- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;

- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;
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- zachowanie ceglanej i tynkowanej elewac;ji;

- zachowanie historycznego — istniejacego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz zjego elementami, wtym: ukladu iksztattéw otworéw okiennych idrzwiowych,
kompozycji potgczenia tynku i ceglty na elewaciji, ryzalitéw, obramierh drzwiowych i okiennych, gzymsu
oraz parapetow;

- zakaz stosowania zewnetrznej termomodernizacji;
- stosowanie pokrycia dachu w formie dachowki;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;

0) 15 — budynek mieszkalny w typie willi, ul. Dworcowa 15, z lat 1920 r. — 1930 r., w odniesieniu do ktérego
ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;

- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

- zachowanie tynkowanej elewacji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: papy lub materiatéw zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach — zgodnych z okresem powstania zabytku;
p) 16 — budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 25, z lat 1910 r. — 1930 r., w odniesieniu do ktérego ustala sie:

- zachowanie historycznej — istniejgcej wysokosci zabytku;

- zachowanie historycznej — istniejgcej geometrii dachu zabytku;

-zachowanie ceglanej elewacji, zdopuszczeniem wykonania termomodernizacji itynku przy
jednoczesnym uczytelnieniu gzymsu;

-zachowanie historycznego — istniejgcego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego
elewacji wraz z jego elementami;

-dopuszczenie przebudowy czesci parterowej zabytku — w formie wspétczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalno$ci ustugowych, w sposéb nie stojacy w sprzecznosci
z historycznym — zgodnym z okresem powstania zabytku zamystem kompozycyjnym elewacji;

- stosowanie pokrycia dachu w formie: blachy fgczonej na rgbek stojacy, papy lub materiatéw
zblizonych do niej wygladem;

- stosowanie stolarki okiennej o historycznych podziatach;

- dopuszczenie stosowania Swietlikbw w ptaszczyznach potaci dachu;

3)wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym zabytkowy krzyz przydrozny z1900r., ul
Woznicka/Cynkowa, w odniesieniu do ktérego ustala sie nakaz zachowania istniejgcej formy
architektonicznej;

4) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym nastepujgce strefy ,B” — ochrony konserwatorskiej:

a)1 — miejsce pamieci poswiecone zmartym izamordowanym obroricom ojczyzny z maja 1961r. —
zatozenie przestrzenne wraz z obeliskiem oraz miejsce egzekucji pieciu powstancéw 25 sierpnia 1919 r.
— ptyta pamigtkowa, ul. Woznicka, w jej granicach ustala sie:

- zachowanie historycznego rozplanowania zatozenia przestrzennego;

- zagospodarowanie w sposob zachowujgcy obelisk jako dominujgcy element przestrzenny oraz plyte
pamigtkowa;

- zachowanie osiowego uktadu kompozycyjnego z zamknigciem widokowym na obelisku od strony ul.
Woznickiej;
b) 2 — parkowe zatozenie przestrzenne wraz ze stacjg drogi krzyzowej i kaplicg, ul. Dworcowa, w jej obrebie
ustala sie:

= zachowanie historycznego rozplanowania zatozenia przestrzennego;

- zagospodarowanie w sposéb zachowujacy stacje drogi krzyzowej i kaplice;
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- zachowanie drzewostanu;

5) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym stanowisko archeologiczne (wyrobisko goérnicze, okres
nowozytny) — 93-46/1, w jego granicach ustala sie nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajgcych z ustawy
zdnia zdnia 23lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw iopiece nad zabytkami (tj.: Dz.U. z2020r.
poz. 282 z p6ézn. zm.).

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych =z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu znajduje sie gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 327 Lubliniec-Myszkow;

2) czesciowo obszar planu znajduje sie w strefie kontrolowanej od gazocigagdw podwyzszonego $redniego
cisnienia DN 150 CN 1,6 MPa — odgatezienie od gazociagu relacji Szobiszowice — Zgbkowice, o szerokosci
po 10 m wkazdg strone od osi gazociggu, wjej zasiegu podczas zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejgcej ustala sie
obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U.
z 2013 r., poz. 640);

3) na obszarze planu nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 310 z pézn. zm.);

4) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z2020r., poz. 1219 z p6zn.
zm.);

5) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustaleh w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1990);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, oile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 1109;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
réwnolegte do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:

a) 50 m, w jej zasiegu ustala sie zakaz lokalizowania:
- nowej zabudowy z funkcjg mieszkalng;

- przedsiebiorstw produkujgcych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowujgcych artykuty
2ywnosci;
- studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) 50 m + 150 m, w jej zasiegu ustala sie zakaz lokalizowania:

- nowej zabudowy z funkcjg mieszkalng bez mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej;
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- przedsiebiorstw produkujgcych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowujgcych artykuty
zywnosci bez mozliwosci ich podtgczenia do sieci wodociggowej;

- studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia —
110 kV, po 15 m w kazdg strone od skrajnych przewodéw roboczych, w ich zasiegu ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejacej;

b) zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajgcy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie:

a) na terenie droég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawag
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 470 z pézn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokosci terendéw: drog publicznych iwewnetrznych oraz terenéw komunikacji
pieszo—rowerowej sg zawarte w rozdziale 3 ,Ustalenia szczegdtowe” §21 + §23 inie uwzgledniajg
skrzyzowan oraz zakretéw z wydzielonymi trojkgtami widoczno$ci;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem strefy od cmentarza;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do rowodw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarne;;
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
= zbiornikow bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podtgczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

¢) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczna:
a) wysokiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
b) sredniego napiecia kablami ziemnymi;
¢) niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;
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b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. oodpadach (tj.: Dz.U. z2020r., poz. 797 zpbdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1439).

11. Nie ustala sie sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenéw: MN, MN-U, U, UP, U/P, P-U ustala sie 10% stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci;

2) dla terendéw nie wymienionych w pkt 1 ustala sie 5% stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B20.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojs¢ i dojazddw;
d) miejsc do parkowania i garazy;
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzgdzone;;

2) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sagsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) innej — 5 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2,5;
¢) minimalna — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 24 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 10%;

8) stosowanie dachow o geometrii ptaskiej oraz jednospadowej o nachyleniu — do 209;

9) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych na:
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a) budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachéwki, blachy fgczonej na
ragbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

b) pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym oraz materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub
ustugowg — 500 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
lub ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 500 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:

2) ucigzliwych;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrébkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow i myjni samochodowych;

8) staciji kontroli pojazdow;

9) stacji paliw;

10) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

11) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, $rodkéw chemicznych i czedci maszyn;

12) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 50% sumy
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéw o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej, ustugowej i garazowej w granicach jednej dziatki budowlanej;

13) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C7.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojs¢ i dojazdow;
¢) miejsc do parkowania;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) zieleni urzgdzonej;

2) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne — 7 m;
b) innej — 5 m;

4) intensywnos$c¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,8;
¢) minimalna - 0,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 10%;

8) stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu — 20% + 30%;

9) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych w formie dachéwki lub blachy tgczonej
na rgbek stojacy;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub
ustugowg — 400 m? (w tym pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
lub ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 400 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
2) ucigzliwych;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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4) zwigzanych z obrébkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow i myjni samochodowych;

8) staciji kontroli pojazdow;

9) stacji paliw;

10) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

11) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, $rodkéw chemicznych i czesci maszyn;
12) zakaz lokalizowania garazy.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B5.MN, B13.MN ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojs¢ i dojazdow;
¢) miejsc do parkowania;
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
e) zieleni urzgdzonej;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;
¢) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%;

9) stosowanie dachoéw o geometrii:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu — do 45°, z dopuszczeniem
na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow dachoéw: ptaskich,
jednospadowych o nachyleniu do — 459;

b) dla zabudowy innej — ptaskiej oraz jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu — do
450;

10) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych:

a) w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:

= budynkach mieszkalnych w formie: dachéwki, blachy fgczonej na rgbek stojgcy lub lezgcy oraz
w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;
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- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym oraz materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) poza granicami strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:

= budynkach mieszkalnych w formie: dachéwki, materiatédw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy
tagczonej na ragbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
12) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg — 600 m? (w tym pod jeden
budynek mieszkalny);

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg —
600 m?2 (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) wydzielanie lokali ustugowych o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) gastronomii;
¢) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
d) zwigzanych z obrébkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
€) handlu hurtowego;
f) handlu opatem;
g) warsztatéw i myjni samochodowych;
h) stacji kontroli pojazdow;
i) stacji paliw;
j) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;

3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 50% sumy
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéw o funkcjach mieszkalnej igarazowej
w granicach jednej dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.
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§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A9.MN, A10.MN, A21.MN, B2.MN, B10.MN ustala
sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojs¢ i dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) zieleni urzgdzonej;

f) w granicach terenu B10.MN obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;

b) o funkcji gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

c) mieszkalnych bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
¢) minimalna — 0,01;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 40%;

9) stosowanie dachéw o geometrii: ptaskiej oraz jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej
o nachyleniu — do 459;

10) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachéwki, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy
taczonej na rgbek stojgcy lub lezacy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

b) pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
12) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg — 800 m2 (w tym pod jeden
budynek mieszkalny);

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg —
800 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) wydzielanie lokali ustugowych o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) gastronomii;
C) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
d) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
€) handlu hurtowego;
f) handlu opatem;
g) warsztatéw i myjni samochodowych;
h) stacji kontroli pojazdow;
i) stacji paliw;
j) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
k) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;

3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 75% sumy
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéw o funkcjach mieszkalnej igarazowej
w granicach jednej dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B8.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag;
2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c¢) dojs¢ i dojazddw;
d) miejsc do parkowania i garazy;
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzgdzone;;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w ukfadzie blizniaczym i szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
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b) innej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2,5;
¢) minimalna — 1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 32 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 10%;

9) stosowanie dachow o geometrii: pfaskiej oraz jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej
o nachyleniu — do 459;

10) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachéwki, blachy fgczonej na
ragbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

b) pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym oraz materiatéw o wyglgdzie zblizonym do dachéwki;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
12) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowag lub
ustugowg — 500 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
lub ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 500 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrébkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
€) handlu opatem;
f) warsztatéw i myjni samochodowych;

g) stacji kontroli pojazdéw;
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h) stacji paliw;
i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
j) zwigzanych ze skladkowaniem materiatdw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 50% sumy
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéw o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej, ustugowej i garazowej w granicach jednej dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.MN-U, A14.MN-U, A20.MN-U, B11.MN-U,
B16.MN-UB16.MN-U, B18.MN-U, C6.MN-U, C9.MN-U ustala sie przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c¢) dojs¢ i dojazddw;
d) miejsc do parkowania i garazy;
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzgdzone;;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach terenow: A3.MN-U, A14.MN-U, A20.MN-U, B16.MN-UB16.MN-U, B18.MN-U, C6.MN-U,
C9.MN-U budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne —
10 m;

b) w granicach terenu B11.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

= budynkéw ustugowych 1 kondygnacja — 6 m;
c)innej—5m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;
¢) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%;

9) stosowanie dachow o geometrii: plaskiej oraz jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej
o nachyleniu — do 459;

10) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych:

a) w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:
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= budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachéwki, blachy tgczonej
na rgbek stojacy lub lezacy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym oraz materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

b) poza granicami strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:

- budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachéwki, materiatéw
0 wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy tgczonej na rgbek stojacy lub lezacy oraz w tuske, tupka
naturalnego lub prefabrykowanego;

- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
12) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m2? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg lub
ustugowg — 800 m? (w tym pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
lub ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 800 m2 (w tym pod jeden budynek z funkcja mieszkalng).

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) w granicach terenéw: A3.MN-U, A14.MN-U, A20.MN-U, B16.MN-UB16.MN-U, B18.MN-U, C6.MN-U,
C9.MN-U zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

C) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdéw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) warsztatéw i myjni samochodowych;

g) stacji kontroli pojazdéw;

h) stacji paliw;

i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
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2) w granicach terenu B11.MN-U:
a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalno-ustugowych;

b)w budynkach mieszkalnych wydzielanie lokali ustugowych o udziale powierzchniowym zgodnym
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z pézn. zm.);

¢) w budynkach mieszkalnych zakaz lokalizowania ustug:
- ucigzliwych;
- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
= zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
= handlu hurtowego;
= handlu opatem;
- warsztatéw i myjni samochodowych;
- stacji kontroli pojazdow;
- stacji paliw;
d) lokalizowanie budynkéw ustugowych:
- 0 facznej i maksymalnej powierzchni zabudowy — 300 m? w granicach catego terenu;

-z przeznaczeniem pod ustugi w zakresie przygotowywania do druku — PKD:18.13.Z;

3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 50% sumy
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéw o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej, ustugowej i garazowej w granicach jednej dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A8.U, A18.U, A19.U, B17.U, C4.U, C8.U ustala
sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojs¢ i dojazddw;
d) miejsc do parkowania i garazy;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
a) budynkow ustugowych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) innej — 5 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
¢) minimalna - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 75 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlanej — 15%;
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7) stosowanie dachow o geometrii: plaskiej oraz jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej
o nachyleniu — do 459;

8) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych:

a) w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:

- budynkach ustugowych w formie: dachdéwki, blachy tgczonej na rgbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske,
tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym oraz materiatdw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

b) poza granicami strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, na:

- budynkach ustugowych w formie: dachéwki, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy
taczonej na rgbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

- pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
10) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w hotelach i podobnych obiektach zakwaterowania;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg —
800 m2.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) na terenach: A8.U, A18.U, B17.U, C4.U, C8.U chronionych akustycznie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (t.j.: Dz.U.z 2014 r., poz. 112);

b) ucigzliwych;
C) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

d) na terenach: A8.U, A18.U, A19.U, B17.U, C8.U zwigzanych z obrobkg: kamieni, metali lub drewna,
z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;

e) na terenie C4.U zwigzanych z obrobkg kamieni, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
f) handlu hurtowego;

g) handlu opatem;

h) warsztatow i myjni samochodowych;

i) stacji kontroli pojazdow;
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j) stacji paliw;
k) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
I) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkoéw ustugowych z przeznaczeniem pod hotele ipodobne obiekty
zakwaterowania w zakresie PKD 55.10.Z.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B3.UP, C3.UP ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug publicznych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) wiat;
d) dojé¢ i dojazdow;
€) miejsc do parkowania i garazy;
f) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:
a) budynkow ustugowych 3 kondygnacje nadziemne — 15 m;
b) innej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
¢) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 100 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 20%;

7) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych na:

a) budynkach ustugowych w formie: dachowki, materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy
taczonej na rgbek stojgcy lub lezgcy oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego;

b) pozostatych obiektach budowlanych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym
i trapezowym;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szarosci;
10) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o profilu falistym i trapezowym;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione jednoczes$nie w ustugach oswiaty;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

Id: 7B81A4F3-9BDD-49AA-BD8E-666763DF826C. Uchwalony Strona 25



- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowalnych pod zabudowe ustugowg — 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowg —
1200 m2.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U/P, A5.U/P, C10.U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugows;

2) przeznaczenie towarzyszace pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, w tym obiekty produkcji energii
elektrycznej ze Zzrodet odnawialnych w zakresie energii stonecznej, wtym o mocy przekraczajgcej —
100 kW.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
C) wiat;
d) dojs¢ i dojazdow;
e) miejsc do parkowania i garazy;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
a) na terenach: A1.U/P, A5.U/P 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) na terenie C10.U/P 3 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,6;
¢) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 150 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlanej — 15%;

7) stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
8) stosowanie pokrycia dachéw w formie dowolnej;
9) stosowanie dowolnej kolorystyki dachdw;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w hotelach i podobnych obiektach zakwaterowania;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione jednoczesnie w dziatalnosci produkcyjnej, skladowej
i magazynowej;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;
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f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

-garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego Iub
magazynowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg Ilub zabudowe ustugowa
z przeznaczeniem towarzyszacym — 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg lub zabudowe ustugowg
Z przeznaczeniem towarzyszgcym — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowg lub
zabudowe ustugowa z przeznaczeniem towarzyszacym — 1200 m2,

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug chronionych akustycznie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112);

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw ustugowych z przeznaczeniem pod hotele ipodobne obiekty
zakwaterowania w zakresie PKD 55.10.Z;

3) w granicach terenu A1.U/P zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.P-U, A6.P-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg

2) obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, wtym obiekty produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych w zakresie energii stonecznej, w tym o mocy przekraczajgcej — 100 kW.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) wiat;
d) dojs¢ i dojazdow;
e) miejsc do parkowania i garazy;
f) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzonej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 3 kondygnacje
nadziemne — 12 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
¢) minimalna - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 100 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlanej — 5%;

7) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) stosowanie pokrycia dachéw w formie dowolnej;

9) stosowanie dowolnej kolorystyki dachéw;
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10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w hotelach i podobnych obiektach zakwaterowania;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione jednoczesnie w dziatalnosci produkcyjnej, skladowej
i magazynowej;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

-garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego Ilub
magazynowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg lub obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny — 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowa lub obiekty produkcyijne,
sktady i magazyny — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowg lub
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — 1200 m2.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug chronionych akustycznie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112);

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw ustugowych z przeznaczeniem pod hotele ipodobne obiekty
zakwaterowania w zakresie PKD 55.10.Z;

3) w granicach terenu A2.P-U zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A13.ZC ustala sie przeznaczenie pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) sakralnych obiektow budowalnych;
b) budynkéw gospodarczych;
c) obiektéw matej architektury;
d) dojs¢ i dojazdow;
e) miejsc do parkowania;
f) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzonej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,4;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 0,6;
¢) minimalna — 0,001;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 30%j;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlanej — 30%;

6) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

7) stosowanie pokrycia dachéw w formie dowolnej;

8) stosowanie dowolnej kolorystyki dachéw;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
a) 20 miejsc do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A11.ZZO ustala sie przeznaczenie pod zielen
zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) budowli z zakresu ustug sportu i rekreacji;
¢) dojs¢ i dojazdéw;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.ZP, A12.ZP, B1.ZP, B6.ZP, B9.ZP, B14.ZP,
B19.ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen urzagdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) budowli z zakresu ustug sportu i rekreaciji;
c) cigagéw pieszych i rowerowych;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach: A4.ZP, A12.ZP, B1.ZP, B9.ZP, B14.ZP, B19.ZP — 80%;
b) na terenie B6.ZP — 60%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C1.ZNU, C2.ZNU, C5.ZNU, C11.ZNU ustala sie
przeznaczenie pod zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania w formie sieci iurzgdzenh infrastruktury
technicznej;
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2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.ZL, C12.ZL, C13.ZL ustala sie przeznaczenie
pod las.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A15.KSp, B7.KSp, B15.KSp ustala sie
przeznaczenie pod parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojs¢ i dojazdow;

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) zieleni urzgdzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 10 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD ustala sie przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu KDG;
2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu KDZ,;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zieleni urzadzone;;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 15 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla terenu 1.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) na odcinku stanowigcym catg szerokos¢ drogi — 10,5 m + 24 m;
b) na odcinku stanowigcym czes¢ szerokosci drogi — 16,5 m + 20 m;
2) dla terenu 2.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7,5 m + 19,5 m;

3) dla terenu 3.KDL stanowigcego czes$¢ szerokos¢ drogi szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m +
8 m;

4) dla terenu 4.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 18,5 m + 19,5 m;
5) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) na odcinku stanowigcym catg szerokos¢ drogi — 10 m;

b) na odcinku stanowigcym czes$¢ szerokosci drogi —4 m + 10 m;
6) dla terenu 6.KDD:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;

b) plac do zawracania samochodéw;

7) dla terenu 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9 m + 22,5 m;

Id: 7B81A4F3-9BDD-49AA-BD8E-666763DF826C. Uchwalony Strona 30



8) dla terenu 8.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m + 8,5 m;
9) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
10) dla terenu 10.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,5 m + 21 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A16.KDW, B4.KDW, B12.KDW ustala sie
przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 10 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla terenu A16.KDW:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —8 m + 15 m;
b) plac do zawracania samochodéw;
2) dla terenu B4.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6,5 m + 7,5 m;
3) dla terenu B12.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8 m;
b) plac do zawracania samochodéw.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A17.KPR ustala sie przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zieleni urzadzone;;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 6 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych — 4,5 m + 6 m.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Miasteczko Slaskie.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/243/20
Rysunek planu

Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim

z dnia 22 grudnia 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/243/20
Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Miasteczko Slaskie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci
Miasteczko Slgskie nie wptynely uwagi, wobec czego Rada Miejska w Miasteczku Slgskim nie dokonuje
rozstrzygniecia na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/243/20
Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim
z dnia 22 grudnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Miasteczko Slaskie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r., poz.293 z pézn. zm.) Rada Miejska w Miasteczku Slgskim ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
bedg realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.) z:

1) dochoddéw wlasnych budzetu miasta,
2) $rodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Miasteczko Slagskie.
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Na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.1
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
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Zalacznik4.xml

Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci Miasteczko Slaskie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci
miejscowosci Miasteczko Slgskie przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/281/17 Rady Miejskiej
w Miasteczku Slgskim z dnia 24 listopada 2017 r. Konieczno$¢ sporzadzenia niniejszego planu
miejscowego wynika przede wszystkim z dezaktualizacji obowigzujgcych planéw i koniecznosci
dostosowania ich do uwarunkowan faktycznych oraz wymagan prawnych.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce =z art. 1 ust. 2-4 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz.U. z2020r.,, poz.293zpdézn. zm.),
uwzgledniajgc:

* Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob przewaznie sankcjonujgcy istniejgcy stan
zagospodarowania oraz harmonizujgcy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru planu, jak ijego
sgsiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi izapisami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasteczko Slgskie — nr 1 (zwang dalej
studium), atakze z uwzglednieniem wnioskdw od oséb. Projekt miejscowego planu przeznacza
przedmiotowy obszar przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, gtdwnie jednorodzinng, natomiast
wielorodzinng wylgcznie jako potwierdzenie stanu faktycznego, atakze ustugi, zabudowe produkcyjna,
sktadowg lub magazynowa. Dla czesci przedmiotowego obszaru ustalone zostaty tereny zielone, w tym:
cmentarz, zieleh zorganizowana, zieleh urzgdzona, zieleh nieurzgdzona oraz las. Pozostate elementy
zaprojektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej to: tereny parkingdw, drég publicznych
i wewnetrznych, a takze komunikacji pieszo-rowerowej. Cze$¢ wprowadzonych przeznaczen sankcjonuje
stan faktyczny, pozostate zostaly wprowadzone na zasadzie uzupetnienia i ,dogeszczenia” istniejgcego
zagospodarowania.

W granicach obszaru opracowania obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
przyjete nastepujgcymi uchwatami Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim: Nr XV/121/99 z dnia 10 grudnia
1999 r., Nr XVI11/143/2000 z dnia 10 lutego 2000 r. oraz Nr X1/61/11 z dnia 28 czerwca 2011 r. Przedmiotowy
projekt wprowadza wzgledem ww. opracowan korekty w zakresie przestrzennego zasiegu niektérych
przeznaczen terendow oraz bardziej precyzyjnych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu (m.in. wskaznik intensywnosci zabudowy dla wszystkich przeznaczen
dopuszczajgcych zabudowe), co pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu
o wymagania tadu przestrzennego. Na czesci przedmiotowego obszaru, we wschodniej jego czesci,
nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

+ Walory architektoniczne ikrajobrazowe — krajobraz obszaru cechuje umiarkowany stopien
zurbanizowania, z przewagag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej ustugowej i produkcyjne;.
Obszar planu czesciowo zawiera sie w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej ujetej w rejestrze
zabytkéw — historyczne zalozenie miejskie o wartosci historycznej i kulturowej (nr A/486/56 z dnia
2 listopada 1956 r.). Ponadto wyznaczono do ochrony planem miejscowym 16 zabytkowych budynkéw (w
tym: budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz szkota) oraz krzyz przydrozny, a takze strefe ,B”
ochrony konserwatorskiej (na terenach B6.ZP i B19.ZP). Wszystkie elementy o wartosci architektoniczne;j
lub krajobrazowej zostaty uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ich wykazanie oraz
wprowadzenie odpowiednich, majgcych na celu ich ochrone ustalen, jak réwniez zaproponowanie
poszczegodlnych przeznaczen terendw, czy okreslenie — wptywajgcych réwniez na krajobraz — wtasciwych
parametréw i wskaznikow zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzgdzono dotgd audytu krajobrazowego okreslajgcego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajgce z jego rozstrzygnieé, w zwigzku z czym w planie
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody, a takze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majgc na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Nie znajduje sie on w zasiegu udokumentowanych zt6z. Uwzglednione zostato
pofozenie w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych Nr 327 — Zbiornik Lubiniec — Myszkow.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg lesne uzytki gruntowe, ktére w wiekszosci zostaty przeznaczone
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pod tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgcymi obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi,
w mniejszym stopniu pod ukfad komunikacyjny. W zwigzku z powyzszym uzyskana zostata zgoda
odpowiedniego ministra (w odniesieniu do gruntéw Skarbu Panstwa) oraz marszatka (grunty pozostate), na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Istniejgce grunty rolne nie zaliczajg sie do
chronionych - potozone sg w granicach administracyjnych miasta.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — dla terendw z mozliwoscig realizacji zabudowy oraz
cmentarza na poziomie 5%-40%. Wartos¢ 5% dotyczy terendw silnie zainwestowanych iwynika
Z usankcjonowania stanu istniejgcego. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw:
zieleni zorganizowanej, zieleni urzadzonej oraz zieleni nieurzgdzonej, odpowiednio 70%, 80% i 90% oraz
ustalenie terenu lasu mozna uzna¢ za majagcy znaczny pozytywny wpltyw na srodowisko przyrodnicze.
Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, zaréwno w ramach terenéw przewidzianych pod
zabudowe, jak itych, na ktorych zabudowe sie wyklucza, wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
réznorodnos¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako
uktadu ekologicznego.

» Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — obszar planu
czesciowo zawiera sie w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w rejestrze zabytkéw —
historyczne zatozenie miejskie o wartosci historycznej i kulturowej (nr A/486/56 z dnia 2 listopada 1956 r.).
Wyznaczono do ochrony planem miejscowym 16 zabytkowych budynkéw oraz krzyz przydrozny, a takze
dwie strefy B - ochrony konserwatorskiej. Ustalona zostata takze ochrona stanowiska archeologicznego
(wyrobisko gornicze, okres nowozytny) — 93-46/1.

Realizacja planu nie wptynie w sposdb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej znajdujgce
sie na obszarze planu jak i poza jego granicami.

+ Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych
przez nowe obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wynikajgcych
z przepisdbw odrebnych, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrég niebedgcych
celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego, czy nakaz uwzglednienia maksymalnego -
dopuszczalnego poziomu hatasu w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi na terenach MW-U (jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego), MN (jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), MN-U (jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych) oraz UP,
A19.U (jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy). W przypadku
lokalizacji obiektow produkcji energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych w zakresie energii stonecznej
maksymalna strefa ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu musi sie zawiera¢ sie w granicach dziatek budowlanych, na ktérych te obiekty zostang
usytuowane. Plan wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od
cmentarza oraz pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
a takze uwzglednia wystepowanie strefy kontrolowanej od gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia
DN 150 CN 1,6 MPa. Na obszarze planu nie wystepujg tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach drég
publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg o drogach
publicznych, natomiast na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania —
w analogicznej ilosci jw. Umozliwia lokalizowanie pochylni przed ustalonymi liniami zabudowy. Ponadto
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
Www. 0s6b.

» Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy plan obejmuje obszar zurbanizowany, a nowa
zabudowa bedzie uzupetniata lub ,dogeszczata” istniejgcg. Posiada ona dostep do infrastruktury
technicznej, w tym do drég publicznych. Rozwigzania zawarte w planie spetniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajgc na analizowanym terenie zardwno zamieszkanie, rekreacje, jak i prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, tym samym przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego miasta.

» Prawo wtasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru w sposob
zgodny z oczekiwaniem ich wiascicieli, wyznaczajgc jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, jak rowniez parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w sposoéb nie stojgcy w sprzecznosci z obowigzujgcym studium.
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» Potrzeby obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru opracowania
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

» Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie i wyznaczenie terenéw drég publicznych oaz ustug publicznych, umozliwienie lokalizowanie ustug
o charakterze publicznym réwniez na terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowg. Dodatkowo
przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje
przyrodnicze wprowadzajgc rézne formy zieleni.

» Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

« Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy niniejszy
plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak
réwniez ogtoszenie o wytozeniu ww. dokumentow do publicznego wgladu, organizacji dyskusji publicznej
oraz mozliwosci sktadania uwag. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, nastepnie ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu, jak
i sam projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, udostepniane byty na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Miasteczku Slgskim. Uwagi do projekty planu mogly byé
skladane za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na
srodowisko za pomocg sSrodkéow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

« Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr  XXXII/281/17 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czgsci miejscowosci Miasteczko Slaskie, Rada Miejska
w Miasteczku Slgskim podjeta w dniu 24 listopada 2017 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Miasteczko Slaskie kolejno:

- Ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu.

- Zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

- Wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.
- Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
- Sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenie planu.

- Przedilozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA), uzyskujgc
pozytywng opinie.

- Wystagpit i uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko.

- Uzyskat zgode odpowiedniego ministra (w odniesieniu do gruntéw Skarbu Panstwa) oraz marszatka
(grunty pozostate), na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

- Oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 4.12.2019 r. do 9.01.2020 r. oraz
zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 16.12.2019 r.; jednoczesnie zawiadomit o mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia
23.01.2020 .

- Do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi.

- Przedtozyt Radzie Miejskiej w Miasteczku Slgskim projekt planu miejscowego wraz z zatgcznikami.
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* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajgc jednoczesnie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem strefy od cmentarza. W zakresie odprowadzania $ciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstatych
na obszarze planu do rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie $ciekdéw do
kanalizacji sanitarnej, zezwalajgc takze na lokalizowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz
zbiornikéw bezodptywowych (przy czym dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte w tresci § 4 ust. 10 pkt 4 oznacza mozliwos¢
ich realizacji zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,
gdzie organ dokonuje oceny przestanki, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.c.g. przewidujgce;j
mozliwo$¢ wybudowania przydomowej oczyszczalni Sciekow w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona). W odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych ustala: podtgczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich
obstugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania lub
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu. Projekt planu wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu od cmentarza, w ktérej wprowadza ograniczenia co do lokalizowania nowej
zabudowy z funkcjg mieszkalng, przedsiebiorstw produkujgcych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien stuzgcych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych. Uwzglednia takze wystepowanie gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 327 -
Zbiornik Lubiniec — Myszkéw.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce tak
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i wyznaczenie terenow
drég publicznych oaz ustug publicznych, umozliwienie lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na
terenach pod funkcje ustugowg. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe
zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze wprowadzajgc rézne formy zieleni.
Zaprojektowane rozwigzania pozostajg w zgodzie z oczekiwaniami mieszkancéw, inwestoréw oraz miasta,
umozliwiajgc zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele m.in. mieszkaniowe, ustugowe oraz
produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowanych uchwalenia
planu), s$rodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz
spoteczne (zapotrzebowanie na dane funkcje) wskazujg na stusznos$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Teren objety planem obejmuje obszar o dobrze wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajgca tu zabudowa bedzie uzupehiata i,dogeszczata” istniejgcg, co spetnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje uzytkownikom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Miasteczku
Slaskim realizuje Miedzygminny Zwigzek Komunikacji Pasazerskiej w Tarnowskich Gérach. Na obszarze
opracowania zlokalizowane sg dwa przystanki autobusowe: na ul. Dworcowej (linie 614, 87) ina ul.
Woznickiej (linia 87).

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow plan miejscowy wprowadza tereny
komunikacji pieszo-rowerowej oraz projektowany cigg rowerowy wynikajgcy z ustalen studium. Uwzglednia
takze czerwony szlak rowerowy "Lesno Rajza" — nr 1, szlak rowerowy "Stulecia Turystki" oraz zétty szlak
rowerowy ,Lesno Rajza” — nr 32. Ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci wprowadzania rozwigzan
ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw réwniez na innych terenach, wtym w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XL1/374/18 Rady Miejskiej w Miasteczku Slgskim
z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasteczko Slgskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miasteczko Slgskie w latach 2014 —
2018 wykazata potrzebe sporzgdzenia nowych miejscowych plandéw dla obszaréw w zasiegu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul. Cynkowej (uchwata Nr
XV/121/99 z dnia 10.02.1999 r.) oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnowskie Gory w obszarze terenéw lezgcych w Miasteczku Slgskim Péinoc, oznaczonych symbolami H15
P, H14 MN, H16 MN, H4 ZN (uchwata Nr VII/143/2000 z dnia 10.02.2000r.), ktére obszarowo
W przewazajgcej czesci pokrywajg sie ze sporzadzanym planem. Zostaty one uchwalone w oparciu
0 nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, przez co
pozbawione sg wielu istotnych elementow ksztattujgcych rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Co wiecej,
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drugi z wykazanych planéw wykazuje istotne niezgodnosci z kierunkami rozwojowymi studium. Analizowane
opracowanie  wskazuje wprost przedmiotowy obszar do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrédtem dochodéw do budzetu miasta sg i bedg
wplywy z tytutu podatku od budynkoéw i gruntéw. Obszar planu jest juz czesciowo zabudowany, a w miare
rozwoju nowej zabudowy wptywy te beda ulega¢ zwiekszeniu. Ponadto prognozuje sie dochody ze
sprzedazy nieruchomosci miasta, podatku od czynnosci cywilnoprawnych zwigzanych z obrotem gruntami
oraz zrenty planistycznej. Przewiduje sie budowe drog publicznych klasy dojazdowej i lokalnej, Sciezki
pieszo-rowerowej, sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Konieczny bedzie takze wykup gruntéw
lub wyptata odszkodowania za grunty przeznaczone pod wyzej wymienione inwestycje komunikacyjne.
Zgodnie ze sporzgdzong prognozg finansowg wartos¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzgcego ocenie
ekonomicznej inwestyc;ji) jest dodatnia, co oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie
miastu zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czesc¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Miasteczku Slgskim niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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