UCHWALA NR XXVII/164/08
RADY GMINY GORZYCE
z dnia 26 wrze$nia 2008 r. z pdézn. zm.
(UCHWALA NR XLVII/279/14
RADY GMINY GORZYCE
z dnia 25 lutego 2014 r.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12/2006
o nazwie: ,,Obszar Wielofunkcyjny - Gorzyce i Motycze Poduchowne”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 , poz. 717 z p6Zn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyce” uchwalonego uchwata Nr XII/88/71/99 Rady
Gminy Gorzyce z dnia 17 listopada 1999 roku, Rada Gminy Gorzyce uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12/2006

Obszaru Wielofunkcyjnego Gorzyce 1 Motycze Poduchowne, zwany dalej

,planem”, dla terenu o powierzchni okoto 28.0 ha, polozony w potudniowo-

wschodniej cze$ci miejscowosci Gorzyce 1 przedstawiony na rysunku planu

w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu stanowi integralng cze$¢ uchwaly (ustalen
planu) i obowigzuje w zakresie zastosowanych oznaczen okre§lonych jako
obowigzujace, wykonany na mapie sytuacyjno- wysokosciowej w skali
1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu
planu; 7

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. ”

§ 2



1. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowe;;

4y ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) MN,MT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1 letniskowej;
6) tereny komunikacji drogowej-publiczne;j :
a) KDG - tereny drég klasy G (gtowna),
b) KDL - tereny drog klasy L (lokalna),
c) KDD - tereny drég klasy D (dojazdowa),
7) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;:
a) E — stacje transformatorowe,
b) K — przepompownie S$ciekow.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ nast¢pujace elementy ksztaltujgce warunki
zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy, wystgpujace jako:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowigzujace linie zabudowy;
2) przebieg linii $rednich 1 wysokich napie¢ (15kV 1 110kV) wraz
z orientacyjnym zasi¢giem ograniczen w zagospodarowaniu terenu;
3) proponowany uktad dzialek budowlanych;
4) legende oraz okreslenie skali rysunku planu;
5) oznaczenia informacyjne, nie b¢dace ustaleniami planu.
3. W granicach kazdego z terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw obowigzuja tacznie:
1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegélnych terendw, zawarte
w rozdziale III niniejszej uchwatly.

§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego  obejmujacy Obszar Wielofunkcyjny Gorzyce 1 Motycze
Poduchowne Nr 1/12/2006 w gminie Gorzyce, ktorego ustalenia zawarte sg
w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wiecej niz 50% obszaru;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, zajmujgc mniej niz 50% obszaru;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe lub uzupehniajace, ktérego realizacja na danym obszarze wynika
z niezbgdnego uzupelnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej i1 ktoéra
nie koliduje z funkcjami podstawowymi;

6) ushugach lub obiektach ustlugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach i urzadzenia stuzace do dzialalnosci,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

7) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie utworzone przez najbardziej
wysuniete lica $cian budynkow z wylaczeniem balkonow, daszkow wystajacych
ponad kondygnacjg przyziemia oraz garazy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych (przez kondygnacj¢ nadziemng rozumie si¢ rowniez piwnice
doswietlone przez otwory okienne usytuowane w catosci nad powierzchnig
terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem budowlanym jako mieszkalne),
mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkow istniejacych 1 lokalizowanych na
dziatce do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi 1 przeznaczonego pod zabudowe;

10) przedsiewzieciu ucigzliwym — rozumie si¢ przez to ingerencje¢ w srodowisko,
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu,
wymagajacg przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w trybie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11

Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania
terenow; zakaz nie dotyczy obiektoéw niezbgdnych w czasie prowadzenia robot
budowlanych.

3. Wyznacza si¢ strefy zasiegu ograniczen w lokalizacji zabudowy w rejonach linii
energetycznych srednich 1 wysokich napie¢ (15kV 1 110kV); lokalizacja obiektow
budowlanych w w/w strefach winna uwzglednia¢ obowigzujace przepisy
szczegolne.



. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
lokalizowania nasadzen zieleni wysokiej w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 7,5 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV;

2) 20 m od osi linii elektroenergetycznych 110 kV.
.Na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ wyznacza si¢ obowigzujaca
1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (odlegtosci zabudowy okreslono w rozdziale
III - ustalenia szczegotowe).
. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odleglos$ci mniejszej niz 3m lecz nie mniejszej niz 1,5m
od tej granicy, zgodnie z warunkami technicznymi.
. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w formie:
1) stupéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m;
2) tablic, neondéw i ekrandw o powierzchni nie wigkszej niz 8m* w obrysie

zewnetrznym.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej o lokalnym charakterze, niezbgdnych
do obstugi osiedla.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

l)racjonalne wykorzystanie gruntbw w terenach przeznaczonych na cele
zabudowy poprzez zachowanie ustalonych w planie parametrow dotyczacych
intensywnosci 1 powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

2) zachowanie istniejacej zieleni wzdtuz ulic i kontynuacja nowych nasadzen jako
zieleni izolacyjnej;

3) obowiazuja zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, wymienionych w § 2 ust. 1 a na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mieszkaniowo-ustugowej, przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w § 2 ust. 1
1 § 3 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych
z  kwalifikowaniem  przedsigwzigcia do  sporzadzenia  raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z p6ézn. zm.)
z wylaczeniem urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, niezbednej do
obstugi terenu;

b) lokalizacji zaktadow, w ktorych znajdujg si¢ substancje niebezpieczne
w rodzaju 1 iloSci decydujace; o =zaliczeniu zakladu do obiektow
o zwickszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowej;
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) lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;
d) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego na terenie
oznaczonym symbolem 3U.

. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkoéw wynikajacych z polozenia terenéw

w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 , Debica — Stalowa

Wola — Rzeszow” poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych

1 technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego

1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych:

1) w zakresie gospodarki Sciekowe;;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow tras komunikacyjnych, parkingdw
1 terendw zabudowy ustugowo-produkcyjnej przy wykorzystaniu separatorow
zwigzkow ropopochodnych.

Wzdhuz ciekéw wodnych nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne

o szerokosci co najmniej 8 metrow od linii brzegu, wolne od zabudowy, dla:

1) ochrony 1 mozliwosci ksztalttowania obudowy biologicznej ciekow;

2) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

3)umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robot remontowych
1 konserwacyjnych w korytach ciekow.

. Wymagania w zakresie ochrony powietrza wod, gleby, ziemi, ochrony przed

wibracjami 1 polami elektromagnetycznymi ~ realizowa¢  zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Obowigzujg warto$ci dopuszczalne poziomoéw hatasu w $rodowisku ustalone

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826),

w tym:

1)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U dopuszczalny
poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny
poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3)dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt 1 1 2 wskazuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ushugami.

§6

Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

. Podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposéb zgodny
z okreSlonym w planie przeznaczeniem terenu 1 z warunkami jego
zagospodarowania;



2)

3)

dostgp nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej (bezposredni lub
poprzez droge wewnetrzna), z uwzglednieniem wymogow okre§lonych
w przepisach szczeg6lnych; zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez
ustanowienie sluzebnosci drogowych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku
wydzielenia z nieruchomosci pojedynczej dziatki budowlanej;

mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady przeprowadzania scalen istniejacych
1 proponowanych podzialéw nieruchomosci w celu uzyskania wlasciwej
powierzchni i1 szerokosci dziatki umozliwiajacej realizacje inwestycji:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zmiang proponowanych na rysunkach planéow podziatow

terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania:

a) obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych,

b) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) ustalonego uktadu komunikacyjnego;

w przypadku scalenia 1 podziatu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalne

szerokosci frontow dzialek:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN ) — minimum
20m,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 letniskowej
(MN,MT) — minimum 18m,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej ( MN,U ) — minimum
22m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 3U - minimum 25m;

w przypadku scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci nalezy zachowa¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN ) — 900m?,
b) dla terendbw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; 1 letniskowe)
(MN,MT) —  700m?,

o) dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej ( MN,U ) — 1000m?,
d) dla terenow zabudowy ustugowej (U ) — 600 m?;

ustala si¢ potozenie granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego pod katem 60° do 90°.

3. Odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 2 pkt 3 jest dopuszczalne:
1)jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub

regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;

2)dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej

1 komunikacyjnej (drogi, doj$cia, dojazdy, place zabaw, zielen, stacje
transformatorowe itp.).

4. Okreslone w planie podzialy na dziatki budowlane ilustrujgce zasady parcelacji sa
podzialami proponowanymi.

§ 7

Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego



1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny droég publicznych dla obstugi komunikacyjnej
terenu objetego planem i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym,
oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) KDG - droga klasy G - gléwna,;
2) KDL -  droga klasy L - lokalna;
3) KDD -  drogaklasy D - dojazdowa .

2. Dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych oraz $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych oraz na terenach ustug (U), zieleni
urzadzonej (ZP).

3. Dopuszcza si¢ na terenie drog publicznych realizacje zatok postojowych dla
autobusow.

4. Obstuga w zakresie miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe na dziatce dla
przeznaczenia podstawowego;

2) w przypadku wystgpienia przeznaczenia dopuszczalnego — ustug, dodatkowo
1 miejsce parkingowe;

3) dla zabudowy uslugowej minimum 3 miejsce parkingowe na 100m
powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przy jezdniach ulic klasy L 1 D
w miejscach gdzie otaczajace zagospodarowanie wywotuje potrzeby
parkingowe, a parkujace pojazdy nie ograniczajg widoczno$ci, zgodnie
z wymaganiami przepisoOw odrebnych;

a)  w formie zatok postojowych,
b)  w formie dodatkowych pasow postojowych.

5. Urzadzeniami uzupelniajagcymi przeznaczenia podstawowego w obrebie linii
rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem KDL, KDD moga by¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego:

1) drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej;

2)ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym.
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§ 8
Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode
1) zrodtem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejgce ujgcie 1 stacja uzdatniania
wody w miejscowosci Gorzyce oraz istniejgca sie¢ wodociggowa o $rednicy
225mm, ktoérej rozbudowa pozwoli na zaspokojenie potrzeb mieszkancow
projektowanego osiedla;
2)na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z wody
do celow przeciwpozarowych, zgodnie =z przepisami 1 normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) gléwne przewody magistralne uzupelniajace istniejacy uktad przebiegaé beda
w liniach rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
7



3KDD, 4KDD. Sie¢ pierscieniowo — rozdzielcza przebiega¢ winna
w zalezno$ci od potrzeb w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog.

2. Gospodarka $ciekowa - zasady odprowadzania $ciekow, lokalizacji oraz budowy
obiektow 1 sieci infrastruktury kanalizacyjne;j:

1) odbiornikiem $ciekoOw sanitarnych z obszaru opracowania begdzie istniejgca
kanalizacja sanitarna osiedla zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Stonecznej
1 jednorodzinnej osiedla Przybyléw w miejscowosci Gorzyce odprowadzajaca
scieki sanitarne na istniejagcg oczyszczalnie zakladowa dzierzawiong przez
gming;

2) plan uwzglednia przebieg zaprojektowanego rurociggu ttocznego z systemu
kanalizacji  sanitarnej w  miejscowosci  Motycze = Poduchowne,
a zaproponowane rozwigzania stanowig rozwini¢cie 1 uzupelnienie tego
systemu dla zapewnienia odbioru $ciekdw sanitarnych z projektowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej;

3)ustala si¢, ze tereny sgsiadujace z rurociggiem tlocznym przebiegajacym
wzdhuz drogi oznaczonej symbolem 2KDL zostang obstuzone w systemie
grawitacyjno — ci$nieniowym z podiaczeniem do w/w rurociagu;

4)dla pozostatych terendw ustala si¢ realizacj¢ systemu kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej odprowadzajacej Scieki do przepompowni gtownej oznaczonej
symbolem K oraz przettoczenie $§ciekéw do kanalizacji sanitarnej osiedla przy
ulicy Stonecznej;

5)gtowne ciagi w/w kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przebiega¢ beda
w ciggach drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD;

6)do czasu realizacji docelowych rozwigzan dopuszcza si¢ mozliwosé
wykonania indywidualnych systeméw gromadzenia 1 utylizacji §ciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych z obszaru opracowania nastapi poprzez
realizacj¢ kanalizacji deszczowej w glownych ciggach drog oznaczonych
symbolami 1KDD, 3KDD, 4KDD, 2KDL 1 poprzez separatory
1 przepompowni¢ wod opadowych zlokalizowang na terenie oznaczonym
symbolem K zostang skierowane do istniejagcego rowu otwartego systemu
melioracji. Z pozostalych ciggow ukladu drogowego przebiegajacego
bezposrednio przy istniejagcym rowie wody opadowe zostang odprowadzone
powierzchniowo poprzez odpowiednie uksztattowanie spadkéw drog oraz
ptytkimi korytami.

3. Zaopatrzenie w gaz nastgpi w oparciu o istniejgcg stacje redukcyjno — pomiarowa
I-go stopnia w Gorzycach poprzez rozbudoweg istniejacej sieci Srednioprezne;.
Redukcja ci$nienia $redniego na niskie u odbiorcow poprzez indywidualne
reduktory domowe.

4. Zaopatrzenie w ciepto - pokrycie potrzeb cieplnych nastgpi poprzez realizacje
indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujacych jako czynnik grzewczy
paliwo spetniajace dopuszczalne normy ekologiczne.

5. Gospodarka odpadami :

1) gromadzenie odpadow statych szczelnie w pojemnikach na wiasnej dziatce;



2) odbidr odpadow komunalnych nastapi przez wyspecjalizowane jednostki na
zasadach obowigzujacych w gminie;

3)odpady wytworzone w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowe]
1 produkcyjnej zostang wykorzystane lub unieszkodliwione na zasadach
okreslonych odrgbnymi przepisami.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) podstawowym zZrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje
istniejgca linia napowietrzna $redniego napigcia 15 kV Sokolniki — Trzesn
1 projektowane stacje transformatorowe 15/0.4 kV oznaczone na rysunku
planu symbolem E oraz usytuowane poza obszarem objetym planem;

2) wzdhuz istniejacych 1 nowo projektowanych napowietrznych linii wysokiego
napiecia 110kV, $redniego napigcia 15 kV, niskiego napigcia 0,4 kV, linii
kablowych 15kV 1 0,4 kV, wokot istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy zachowa¢ odleglosci zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz trasy nowo
projektowanych linii 15 kV nalezy budowac stosownie do potrzeb oraz
lokalizowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi ze szczegétowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujagcymi z innymi ustaleniami planu;

4)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii
sredniego 1 niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych
przypadkach na linie napowietrzne, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci elektroenergetycznej;

5) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparaturg i osprze¢tem infrastruktury elektroenergetyki, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

6)nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowaé
w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajacg zabudowa.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) budowe centrali lokalnej(koncentratora) oraz budowe sieci
telekomunikacyjnej; w ciggach projektowanych 1 istniejagcych drog wg
projektu zasilania na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci oraz
operatoroOw niezaleznych i telefoni¢ komorkowa;

2)urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczaé wewnatrz obiektéw
kubaturowych lub w kioskach wolnostojacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach
nadawczych poza terenami zabudowy mieszkaniowe;.

8. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi terenu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie naruszy
przeznaczenia podstawowego.

9. Projektowane sieci energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne 1 gazowe
powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejgcych
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1 projektowanych drég, poza pasem jezdni. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji w pasie jezdni po uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe

§9
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, okre§lonego na rysunku planu symbolem - MN (1IMN-3MN) .
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajgce ustala sig:

I)nieucigzliwe uslugi komercyjne zlokalizowane w kubaturze budynku
o przeznaczeniu podstawowym MN;

2) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej;

3) obiekty malej architektury;

4) zielen ozdobng i rekreacyjna;

5)miejsca parkingowe 1 dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajacego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolami:
a)1KDD- 12 m,

b) 4KDD- 12 m (w czeSci przebiegu 4KDD- na terenie oznaczonym
symbolem 1 MN 1 3MN,U obowigzujacg lini¢ zastgpiono linig
nieprzekraczalng tak jak wskazano na rysunku planu),

¢) 6KDD- 12 m;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng
linig zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

a) 1KDG- 40m od krawedzi jezdni,

b) 2KDL-  12m,

¢ 3KDD- 12m;

3) co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,5;

5) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggdw komunikacyjnych przy
uzyciu  prefabrykowanych  przgsel  betonowych  (dopuszczalne  s3
prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéow 1 murkow
cokotowych z azurowym wypehieniem przeset elementami drewnianymi lub
metalowymi) ;

6) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) budynki jednorodzinne wytacznie jako wolnostojace,
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b) wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu,

c) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45° 1 kalenicy nad gléwng brylg budynku usytuowang rownolegle do
ulicy lub prostopadle do bocznych granic dziatek,

d) dla dachoéw dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych,

e) dla dachow wielospadowych nalezy przyjac¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych w obrebie jednej bryty,

f) ksztalty dachow zharmonizowane =z ksztaltem dachéw budynkow
jednorodzinnych usytuowanych na sgsiednich dziatkach dla kontynuacji
przewazajacej formy dachow,

g) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (bragzowe lub bragzowo-czerwone),
ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem,

h) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

1) kolorystyka S$cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig
zastosowania ciemnych detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy,
pastelowy brzoskwiniowy, ,,zlamana biel”);

7) budynki gospodarcze i garaze lub o potagczonych funkcjach nalezy realizowac:

a)w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym w narozach dzialki badz we
wspoélnej granicy dziatek, przy czym dopuszcza si¢ takze lokalizacje
budynkow w zblizeniu do granicy dziatki lub jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane w przypadku
istniejacych badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na
dziatkach sgsiednich,

c)dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle
budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalne; lub
obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30° do 45° lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy
dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej
dzialki,

f)pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachoéwke fakturg i kolorem
dachéw,  dostosowane do  pokrycia  budynku  mieszkalnego,
zlokalizowanego na tej samej dziatce,

g) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem
mieszkalnym w obrebie jednej dziatki.

3. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych.

§10
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1.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng 1 letniskowa, oznaczonego na rysunku planu symbolami MN,MT

(IMN,MT, 2MN,MT).

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig:

1) nieucigzliwe ustugi komercyjne zlokalizowane w kubaturze budynku
o przeznaczeniu podstawowym MN,MT;

2) drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu do obshlugi
podstawowego przeznaczenia terenu;

3) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej;

4) obiekty matej architektury;

5) zielen ozdobna 1 rekreacyjna;

6) place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe;

7) miejsca parkingowe 1 dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajgcego.

Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu

symbolami:
a) 2KDL - 12 m,
b) 2KDD, 5KDD, 8KDD - 12 m;

2) co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,5;

4) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciaggow komunikacyjnych przy
uzyciu  prefabrykowanych przgsel betonowych  (dopuszczalne s3
prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stlupkéw 1 murkow
cokotowych z azurowym wypelnieniem przgsel elementami drewnianymi lub
metalowymi);

5) forma architektoniczna budynkéw powinna speinia¢ nastgpujace wymagania:
a)budynki jednorodzinne i letniskowe wylacznie jako wolnostojace,

b) wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0m (7.5m dla budynkow letniskowych) liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
45° 1 kalenicy nad gtdwng brylg budynku usytuowang réwnolegle do ulicy
lub prostopadle do bocznych granic dzialek,

d) dla dachéw dwuspadowych nalezy przyjac¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych,

e)dla dachow wielospadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych w obrebie jednej bryly,

f)ksztalty dachoéw zharmonizowane 2z ksztaltem dachéw budynkow
jednorodzinnych 1 letniskowych usytuowanych na sgsiednich dziatkach dla
kontynuacji przewazajacej formy dachow,

g) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brgzowe lub bragzowo-czerwone),
ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem,

h) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
12



1) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwos$cig zastosowania
ciemnych detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy
brzoskwiniowy, ,,zlamana biel”);

6) budynki gospodarcze 1 garaze lub o potaczonych funkcjach nalezy realizowac:

a)w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym lub letniskowym w narozach
dziatki badz we wspolnej granicy dziatek, przy czym dopuszcza si¢ takze
lokalizacje budynkéw w zblizeniu do granicy dzialtki lub jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane w przypadku
istniejacych badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na
dziatkach sgsiednich,

c)dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle
budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30° do 45° lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy
dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej

dziatki,
f)pokrycie dachow ceramiczne lub imitujagce dachdéwke fakturg i kolorem
dachéw,  dostosowane do  pokrycia  budynku  mieszkalnego,

zlokalizowanego na tej samej dzialce,
g) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem
mieszkalnym w obrebie jednej dziatki.

4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych.

1.

§11
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami wbudowanymi w parterach budynkow

mieszkalnych lub wolnostojace, okreslonego na rysunku planu symbolem -
MN,U (IMN,U-5MN,U) .

. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sig¢:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiekty matej architektury;

3) zielen ozdobng i rekreacyjna;

4) miejsca parkingowe 1 dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego.

. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dla zabudowy mieszkaniowe;,
oznaczone] na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD- 12m,
b) 4KDD- 12m,
c) 6KDD- 12m,
d) 7KDD- 12 m;
13



2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dla zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolami:

a) 1KDG- 40 m od krawedzi jezdni,

b) 1KDL- 15 m od krawedzi jezdni,

c) 2KDL- 12 m,

d) 2KDD- 12m,

e) 3KDD- 12m,

f) S8KDD- 12 m;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dla zabudowy gospodarczej
1 ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

a) 1KDG- 30m od krawedzi jezdni,

b) 2KDD- 6m,

c) 3KDD- 6m,

d) 4KDD- 6 m,

e) 6KDD- 6m,

f) 7KDD- 6m,

g) 8KDD- 6 m;

4) co nayjmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,6;

6) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggoéw komunikacyjnych przy
uzyciu  prefabrykowanych  przeset  betonowych  (dopuszczalne  s3
prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkéw cokotowych
z azurowym wypetnieniem przgsel elementami drewnianymi lub
metalowymi) ;

7) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinna spetniac
nastepujace wymagania:

a) budynki wylacznie jako wolnostojace o funkcji odrgbnej (mieszkaniowe;j
lub ustugowej) lub polaczonej (mieszkaniowo-ustugowej),

b) wysokos¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu,

¢) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
45° 1 kalenicy nad gtéwna brylg budynku usytuowang réwnolegle do ulicy
lub prostopadle do bocznych granic dziatek,

d) dla dachow dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla
obydwu potaci dachowych,

e) dla dachéw wielospadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych w obrebie jednej bryty,

f) ksztaltty dachoéw zharmonizowane z ksztaltem dachéw budynkéw
jednorodzinnych usytuowanych na sgsiednich dziatkach dla kontynuacji
przewazajacej formy dachow,

g) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brgzowe lub bragzowo-czerwone),

ceramiczne lub imitujagce dachéwke fakturg i kolorem,
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h) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocag lukarn lub okien potaciowych,

1) kolorystyka $cian zewngtrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania
ciemnych detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy
brzoskwiniowy, ,,ztamana biel”);

8)budynki gospodarcze i garaze lub o potaczonych funkcjach nalezy realizowac:

a) w tyle dziatki za budynkiem mieszkalno- ustugowym w narozach dziatki
badz we wspélnej granicy dzialek, przy czym dopuszcza si¢ takze
lokalizacje budynkéw w zblizeniu do granicy dzialtki lub jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane w przypadku
istniejacych badz realizowanych w granicy budynkoéw gospodarczych na
dziatkach sgsiednich,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle
budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej lub
obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30° do 45° lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy
dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej
dzialki,

f) pokrycie dachéw ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem
dachéw, dostosowane do pokrycia budynku mieszkalno- ustugowego,
zlokalizowanego na tej samej dzialce,

j) kolorystyka $cian zewngtrznych budynku zharmonizowana z budynkiem
mieszkalno- ushugowym w obrgbie jednej dziatki.

4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogoélnych.

§12
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudoweg ustlugowa
w budynkach wolnostojacych, okreslonego na rysunku planu symbolem U (1U-
2U).
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury;
3) zielen ozdobng i rekreacyjna;
4) miejsca parkingowe 1 dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ wyznacza si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:
a) KDG- 30m od krawedzi jezdni,
b) 1KDL - 12 m od krawedzi jezdni,
c) IKDD- 6m;
2) co najmniej 30% dzialki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
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3) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,6;

4) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggéw komunikacyjnych przy
uzyciu prefabrykowanych przgsel betonowych;

1. forma architektoniczna zabudowy ustugowe;:

a) budynki wylacznie jako wolnostojace,

b) wysokos¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0m liczac
od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
od 30° do 45° 1 kalenicy nad giéwna bryla budynku usytuowang rownolegle
do ulicy lub prostopadle do bocznych granic dziatek (dopuszczalny ptaski
stropodach),

d) dla dachéw dwuspadowych nalezy przyjac ten sam kat nachylenia dachu dla
obydwu potaci dachowych,

e) dla dachow wielospadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu
dla obydwu potaci dachowych w obrebie jednej bryty,

f) pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce (bragzowe lub brazowo-czerwone),
ceramiczne lub imitujgce dachéwke fakturg i kolorem,

g) kolorystyka Scian zewngtrznych budynku jasna z mozliwo$cig zastosowania
ciemnych detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy
brzoskwiniowy, ,,zlamana biel”);

6) budynki gospodarcze obstugujace podstawowg funkcje nalezy realizowac:

a)w tyle dzialki za budynkiem uslugowym w narozach dziatki badz we
wspolnej granicy dziatek, przy czym dopuszcza si¢ takze lokalizacje
budynkow w zblizeniu do granicy dziatki lub jako wolnostojace,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane w przypadku
istniejacych badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na
dziatkach sasiednich,

c) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

d) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 30° do 45° lub jednospadowe (dopuszczalne stropodachy ptaskie) dla
budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem
uslugowym w obrebie jednej dziatki,

e) pokrycie dachdéw ceramiczne lub imitujace dachdéwke fakturg i1 kolorem
dachow, dostosowane do pokrycia budynku ustugowego, zlokalizowanego
na tej samej dziatce,

f) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem
uslugowym w obrebie jednej dzialki.

4. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych.

§ 12a

Dla terenu oznaczonego symbolem 3U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehliajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
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1 dojazdy, zielen i1 obiekty matej architektury;

3) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)  plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 25 metréow od
linii rozgraniczajacej drogi KDG oraz w odlegtosci 6 metrow od terenu 1KDD
14KDD;

b) lokalizacja zabudowy kalenica rdéwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej drogi lub do bocznej granicy dziatki;

c) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,5 m;

d  dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 15° do 45° dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,7;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, blachodachowka lub
pokryciem bitumicznym;

5) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zo6ttym
1jasnozielonym,;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;

7) obsluga komunikacyjna terenu za pomocg terenéw 1KDD lub 4KDD;

8) zakaz stosowania ogrodzen petnych 1 prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 2,20 m, w tym wysoko$¢ podmurdowki
do 40 cm;

10) ustalen §8 ust. 7 nie stosuje si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 3U; dopuszcza
si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej 1 tgcznosci publicznej w sposdb umozliwiajacy realizacje obiektow
budowlanych zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§13
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen publiczng urzagdzona,
oznaczonego na rysunku planu symbolami ZP (1ZP, 2ZP)
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placu zabaw dla dzieci, urzadzen sportowych;
2) matych form architektonicznych;
3) sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 14
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1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod projektowang stacje
transformatorowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem - E.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod projektowang przepompowni¢
sciekdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem - K.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1-2 dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje:
1) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidlowego

funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

2) zieleni niskiej;
3) komunikacji wewnetrznej (dojazd do obiektéw 1 urzadzen).

§ 14a
Dla terenu oznaczonego symbolem 1E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
- stacja transformatorowa;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, zielen 1 obiekty matej architektury;

3) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi
4KDD;

b) lokalizacja zabudowy kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;

d) dachy budynkow nalezy projektowac, jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dopuszcza sie
stosowanie dachow ptlaskich;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0.,9;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) kolorystyka: elewacji budynkow — w kolorach jasnych, pokrycie dachow
— w kolorach ciemnych;

5)pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachdéwka lub pokryciem
bitumicznym,;

6) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zoltym
1jasnozielonym,;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 40 m?;

8) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg terenu 4KDD;

9)zakaz stosowania ogrodzen petlnych 1 prefabrykowanych ogrodzen
betonowych;

10ymaksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 2,20 m, w tym wysokos¢ podmurowki do
40 cm; ustalen §14 ust. 3 nie stosuje si¢ dla terenu oznaczonego symbolem
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1E.

§ 15

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy G

oznaczone na rysunku planu symbolem KDG.

. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 9;

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

3) pasoéw zieleni;

4) dopuszcza si¢: remonty, modernizacj¢, przebudowe urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m;

2) szerokos¢ jezdni — 7 m;

3) chodniki obustronne usytuowane w odlegtosci minimum 5m (od krawedzi
jezdni);

4) nalezy zapewni¢ odwodnienie elementow pasa drogowego.

. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 16

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy L

oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, (1KDL, 2KDL)

. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 9;

2) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

3) pasow zielenti;

4)dopuszcza si¢: remonty, modernizacje, przebudowe urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentdéw sieci
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych :

a) 1KDL - 15 m,
b) 2KDL - 15 m;
2) szeroko$¢ jezdni—  6m;

3) chodniki obustronne o szeroko$ci minimum 2m usytuowane bezposrednio
przy jezdni;

4) nalezy zapewni¢ odwodnienie elementéw pasa drogowego.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) niewykorzystany teren pod lokalizacje¢ jezdni 1 chodnikéw nalezy urzadzic¢
zielenig z dopuszczeniem elementdw matlej architektury;

2) dopuszcza si¢: remonty, modernizacje, przebudowe urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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5. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogolnych.

§ 17
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy D
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD (1 KDD — 8 KDD).
2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 9;
2) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;
3) pasow zieleni;
4) $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - 12m;
b) SKDD - 10m;
2) szerokos¢ jezdni — 5,0m;
3) chodniki obustronne lub jednostronne) o szerokosci minimum 2m usytuowane
bezposrednio przy jezdni;
4) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publiczne;:
1) niewykorzystany teren pod lokalizacj¢ jezdni 1 chodnikow nalezy urzadzi¢
zielenig z dopuszczeniem elementdw matlej architektury;
2)dopuszcza si¢: remonty, modernizacj¢, przebudowe urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
5. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w ustaleniach og6lnych.

Rozdzial IV

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 , poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ na:
1) 30% dla terendow oznaczonych symbolem MN,U;
2) 15% dla pozostatych terenow.

§ 19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 20
Traci moc Uchwata Nr XXIV/150/08 Rady Gminy Gorzyce z dnia 10 lipca 2008 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12/2006
o nazwie: ,,Obszar Wielofunkcyjny - Gorzyce 1 Motycze Poduchowne”.
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§ 21
Traca moc ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w granicach objetych niniejsza uchwata.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

*/ — zatgcznikow Nr 2 1 Nr 3 nie oglasza sie.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/279/14
Rady Gminy Gorzyce

z dnia 25 lutego 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI
wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu projektu I zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12/2006 o nazwie: ,,Obszar Wielofunkcyjny -
Gorzyce i Motycze Poduchowne”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2013 1., poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Gorzyce postanawia rozpatrzy¢ czes¢ nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Gorzyce uwagi
ztozonej w dniu 28.11.2013 r. dotyczacej terenu 3U.

Tres¢ uwagi

Nieuwzgledniona cze¢$¢ uwagi dotyczy zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej z 30% na 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3U.

Rozstrzygnie¢cie
Uwage nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie

Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20% powierzchni dziatki
budowlanej spowodowatoby, iz projekt zmiany planu miejscowego naruszalby ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gorzyce, a przez
to nie moglby by¢ uchwalony przez Rad¢ Gminy. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Gorzyce dla zabudowy ustugowej okresla minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 30%.

W $wietle powyzszych wyjasnien uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.



