UCHWALA NR XV/86/2003
RADY GMINY W GORZYCACH
z dnia 29 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» I'rzesn-Blonie”, terenu polozonego w miejscowosci Trzesn w Gminie Gorzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
zp6ézn. zm.)  w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), Rada Gminy w Gorzycach
uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Trze$n-Btonie”,
zwany dalej planem, stanowigcy zmiang w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyce zatwierdzonego uchwala nr IV/12/88
Gminnej Rady Narodowej w Gorzycach z dnia 28 grudnia 1988 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Tarnobrzeskiego Nr 20/89 z dnia 9 grudnia 1989 r.
z pOZniejszymi zmianami.

§2

Zalacznikiem do niniejszej] uchwaty jest rysunek planu wykonany na mapie w skali
1:1000, obowigzujacy w zakresie zastosowanych oznaczen planu, przy czym dopuszcza si¢
przesuwanie orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu oraz
linii podziatlu terenéw na dziatki, zgodnie z przepisami szczeg6étowymi niniejszej uchwaty.

§3

Przedmiotem planu jest teren o powierzchni ok. 13 ha, polozony we wsi Trzesn
w Gminie Gorzyce po zachodniej stronie drogi powiatowe;.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi.

2) dopuszczeniu okreslonej funkcji lub obiektoéw — nalezy przez to rozumie¢, ze pod
funkcje dopuszczong mozna zagospodarowaé nie wiecej niz 50% powierzchni
terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oraz ze laczna powierzchnia
uzytkowa obiektow dopuszczonych winna by¢ mniejsza niz 50% tacznej
powierzchni uzytkowej obiektéw o funkcji podstawowe;j.



§5

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw objetych planem i oznacza odpowiednio
symbolami literowymi:

1)
2)
3)

MNR — zabudowa zagrodowa, o facznej powierzchni ok. 5,99 ha,

MN - zabudowa jednorodzinna, o tgcznej powierzchni ok. 3,63 ha

U - dzialalno$¢ gospodarcza ushugowa i1 produkcyjna, o lacznej powierzchni
ok. 1,11 ha

ZP — zielen urzadzona, o tacznej powierzchni ok. 1,31 ha

W - rowy melioracyjne,

KD — drogi dojazdowe,
Kdw — drogi wewnetrzne,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§6

W zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednic:

1)

2)
3)
4)

)]
2)
3)

4)

S)

6)

7)

polozenie w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 | Debica-
StalowaWola-Rzeszé6w”,  okreSlonego w  dokumentacji  hydrologiczne;,
zatwierdzonej decyzja Nr KDH1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18 lipca 1997 r.,

potozenie w terenach narazonych na zalewanie wodami powodziowymi,
wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych,

przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

§7

Na terenach MNR przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow zabudowy jednorodzinnej oraz funkcji ushugowej, za
wyjatkiem inwestycji dla ktoérych raport oddziatywania na $rodowisko jest
wymagany, na zasadach okreslonych w ust. 2.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow
MNR:

zabudowge jednorodzinng lokalizowa¢ w pierwszej linii zabudowy od strony ciggéw
komunikacyjnych,

funkcj¢ ustugowa lokalizowa¢ w kubaturze budynkéw mieszkalnych lub
budynkach wolnostojacych,

podziat istniejagcych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przy
zachowaniu dostgpnosci komunikacyjnej zgodnie z ust. 3,

nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

2) w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drog gminnych,

budynki mieszkalne lokalizowa¢ w liniach zabudowy, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge dojazdowa 1KD; linie te sa rownocze$nie
nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji pozostatej zabudowy,

w przypadku lokalizacji ustug na dzialce nalezy zapewni¢ odpowiednia do ich
rodzaju liczbg miejsc postojowych,

nalezy dostosowacé architekture obiektow do otaczajacego krajobrazu i form
charakterystycznych dla regionu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:



a) budynki mieszkalne wytacznie wolnostojace,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i1 garazowych 1 ustugowych
1 0 potagczonych funkcjach jedna kondygnacja,

d) dachy budynkoéw symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do
45° a przy rozczionkowanej bryle budynku jednakowych katow nachylenia
wszystkich dachow 1 daszkow,

e) kierunek kalenic rownolegly do drogi 1KD,

zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

poziom posadowienia parteru na wysokosci rzednej 144,70m.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

terenu 1MNR —z drogi gminnej poprzez droge dojazdowa 1KD,

terenu 2MNR — z drogi gminnej bezposrednio oraz poprzez droge dojazdowa 1KD
oraz droge wewnetrzng 2Kdw,

terenu 3MNR — z drogi gminnej bezposrednio i poprzez droge wewnetrzng 2Kdw
oraz bezposrednio z drogi powiatowe;.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§8

. Na terenach MN przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej nie powodujacej ucigzliwosci dla $rodowiska, na
zasadach okreslonych w ust. 2.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow MN:

1)
2)

3)

funkcje ustugowg lokalizowa¢ w kubaturze budynkéw mieszkalnych,

podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, przy czym

dopuszcza sig¢:

a) w obrebie terenu o okreslonym symbolu (IMN, 2MN, 3MN) taczenie dwoch
dzialek, przy zachowaniu pozostatych warunkéw zabudowy okreslonych
planem,

b) przesuni¢cia granic dziatek, przy czym ksztalt 1 wielko§¢ dziatek musza
zapewnia¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi 1 pozostalymi ustaleniami planu,

budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu:

a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1KD oraz okoto
10 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1Kdw,

b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego biegnacego
wzdtuz drogi powiatowej, linie te sg rownoczes$nie nieprzekraczalnymi liniami
lokalizacji pozostalej zabudowy,

c) w przypadku przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych drogi, linia
zabudowy oznaczona na rysunku planu ulega przesunigciu, tak aby zachowane
byty warunki okreslone w punkcie 3 lit.a),

d) ogrodzenia lokalizowa¢ w jednej linii — linii rozgraniczajacej drogg.



4) w przypadku lokalizacji ustug na dziatce nalezy zapewni¢ odpowiednig do rodzaju
ustug ilo$¢ miejsc postojowych,

5) nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne wytacznie wolnostojace,

6) nalezy dostosowa¢ architekture obiektow do otaczajacego krajobrazu i1 form
charakterystycznych dla regionu przy zachowaniu:

a) wysokosci budynkéw mieszkalnych nie przekraczajacej 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazowych i o funkcji
mieszanej - jedna kondygnacja,

¢) dachy budynkoéw symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do
45° a przy rozcztonkowanej bryle budynku jednakowych katow nachylenia
wszystkich dachow 1 daszkow,

d) obowiazuje kierunek lokalizacji kalenic na dziatkach sasiadujacych z droga
IKD 1 1Kdw oraz rowem melioracyjnym od strony drogi powiatowe],
réwnolegly do linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych
w prostopadtych do drég granicach dziatek, lecz wylacznie jako budynkdéw
blizniaczych,

f) w miejscu oznaczonym na rysunku planu lokalizowa¢ budynek z elementem
wysokosciowym dominujagcym w przestrzeni,

7) zakaz podpiwniczenia budynkow,

8) poziom posadowienia parteru na wysokosci rzednej 144,70m.

9) nalezy podnie$¢ poziom terenu do rzednej 144,00 m n.p.m. w sposob, ktéry nie
spowoduje istotnej zmiany stosunkdéw wodnych poza terenem objetym planem.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) terenu 1IMN z drogi gminnej poprzez droge dojazdowa 1KD oraz z drogi
powiatowej poprzez droge dojazdowa 2KD oraz wewnetrzng 1Kdw,
2) terenu 2MN z drogi powiatowe] poprzez dojazd wewngtrzny,
3) terenu 3 MN z drogi dojazdowej 1KD.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§9

. Na terenach U przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy jednorodzinnej, miejsc parkingowych dla obstugi projektowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz urzadzenie terendw rekreacyjnych w zieleni, prowadzenia
ogolnodostepnych ciggdw pieszych i pieszojezdnych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow U:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug, dla ktorych sporzadzenie raportu, o ktorym
mowa w przepisach o ochronie srodowiska jest obowigzkowe,

2) podziatl terenu na dziatki w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych, przy czym
ksztatt 1 wielko§¢ dzialek musza zapewnial realizacj¢ obiektow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

3) na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ odpowiednia do rodzaju ustug ilo§¢ miejsc
postojowych,

4)  dostosowanie architektury realizowanych obiektéw do otaczajacego krajobrazu
1 form charakterystycznych dla regionu przy zachowaniu:



S)

a) wysokosci budynkéw nie przekraczajacej 2 kondygnacji, przy czym
w przypadku realizacji dachu stromego druga kondygnacja w poddaszu
1 zastosowanie symetrycznych spadkéw potaci,

b) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,

poziom posadowienia parteru na wysokosci rzednej 144,70 m n.p.m.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

)]

terenu 1U z drogi powiatowe] poprzez droge dojazdowa 1Kdw lub droge
wewnetrzng na terenie 2U,

terenu 2 U bezposrednio z drogi powiatowe]

terenu 3U z drogi powiatowej przez teren 2U,

terenu 4U z drogi powiatowej poprzez droge dojazdowa 2KD

4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 10
1. Na terenach KD i Kdw przeznaczonych pod drogi ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania:
1) 1KD, 2KD — drogi dojazdowe o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m,

2)

3)

4)

a) w pasie drogowym dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowe;j,
1Kdw, 2Kdw — drogi wewngtrzne,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- droga 1Kdw-10 m,
- droga 2 Kdw -8 m
w pasach drég prowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej dla uzbrojenia terenu
objetego planem,
dopuszcza si¢ przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne, klasy D.

2. Linie rozgraniczajace drogi 1Kdw, jako orientacyjne, moga by¢ przesuwane tylko
w zwigzku z dostosowaniem jej przebiegu do wymogoéw technicznych realizacji drogi.

§11

Na terenach W przeznaczonych pod rowy melioracyjne ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

zagospodarowanie zgodnie z warunkami zarzadcy terenu,
wzdtuz rowow zachowac pas terenu szerokosci 3 m jako dostgp dla wykonywania
robot konserwacyjnych, przy czym nie dotyczy to rowdw graniczacych
bezposrednio z terenami drog wyznaczonych w planie,
dopuszcza si¢ wykonanie przepustow dla prowadzenia ciggéw komunikacji
wewnetrznej  piesze] 1kolowej oraz przekrycia rowow jak  roéwniez
zagospodarowanie terenu w ramach dzialek na terenie 2MN na warunkach
okreslonych przez zarzadce rowow,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow, o ktéorych mowa w punkcie 2 pod
ogolnodostepne ciagi piesze.

§12

Na terenach ZP przeznaczonych pod zielen urzadzong ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

)]

dopuszcza sig¢:



2)

)]

2)

3)

4)

S)

a) zagospodarowanie terenow ZP jako zieleni zwigzanej z istniejaca na terenach
sasiednich zabudowa 1 ich podziat na nastgpujacych zasadach:
- 1ZP — jako przediuzenie istniejgcych, oraz projektowanych zgodnie z § 7

ust. 2 pkt 3, prostopadtych do drogi podziatow terenu 2MNR,

b) lokalizowanie obiektow malej architektury oraz ogrodzen, w przypadku
podziatu terenéw na dziatki,

c) tworzenia miejsc postojowych,

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§13

. Na terenach objetych planem obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wodg, zasilanie w energi¢ elektryczng oraz gaz z sieci gminnej na
zasadach okreslonych przez dysponentéw sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

odprowadzenie $ciekdw bytowych gminng kanalizacjag do oczyszczalni $ciekow,
przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle 1 wywozenie na
zasadach obowigzujacych w gminie,

odprowadzenie $ciekéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej oraz wod opadowych z terenéw drdg i placow rozwigzaé w sposob
zapewniajacy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wod
powierzchniowych i1 podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce
1 usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie, odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
ogrzewanie indywidualne nie pogarszajace stanu S$rodowiska, w rozumieniu
przepisow szczegolnych.

2. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dla obstugi projektowanej
zabudowy, oraz remont 1 przebudowe istniejacych, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi.

PRZEPISY KONCOWE

§ 14

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§15

Ustala si¢ 0 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za zwrot warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

§16



Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyce, o ktorym mowa w § 1, w granicach terenu objetego niniejszg uchwata.

§ 17
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 18
Nadzo6r nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ odpowiednim Komisjom Rady Gminy.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Mirostaw Kopyto
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