UCHWALA NR LIII /266/ 18
RADY GMINY ORONSKO
z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci sotectwa Oronsko przy ulicy Brandta i ulicy Dworskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.),

stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oronsko” uchwalonego uchwatg Nr X1/97/99 Rady Gminy
Oronsko z dn. 30 kwietnia 1999 .,

Rada Gminy Oronsko uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania dla obszaru czesci sotectwa Oronsko przy
ulicy Brandta i ulicy Dworskiej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Zgodnie z uchwalg Rady Gminy Oronsko nr VIII/34/2015 z dnia 16 czerwca 2015 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci softectwa Oronisko przy ulicy Brandta i ulicy Dworskiej, obszar objety planem obejmuje dziafki
nr ewid. 86/1, 86/3, 86/4, 86/5, 86/7, 86/9, 86/11, 86/12, 86/13, 86/14, 85, 84, 83/1, 83/2, 83/3, 83/4,
83/5, 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 82/1, 82/2, 81/1, 81/2, 81/3, 81/4, 81/5, 81/6, 81/7, 81/8, 81/9, 80/1, 80/2,
80/3, 80/4, 80/5, 80/6, 80/7, 80/8, 79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 79/5, 79/6, 79/7, 79/8, 79/9, 96/13 oraz
czes¢ dziatki nr ewid. 100, zlokalizowane w sofectwie Oronsko w rejonie cmentarza rzymsko-
katolickiego.

§2
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy;



2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

c) dobra kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaroéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§3
1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest
rysunek planu w skali 1: 1000, zawarty w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy.
3. Charakter informacyjny majg nastepujgce elementy czesci tekstowej planu:
1) informacje o statusie terendéw Ilub obiektéw, wynikajgcym z przepisdw odrebnych
w szczegolnoéci wskazania obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng, ustanowiong
na podstawie przepiséw odrebnych;
2) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow dla ktérych na
podstawie przepiséw odrebnych, obowigzujg odpowiednie wymagania lub ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw.
4. Ustalenia ogdlne, zawarte w Dziale Il, obowigzujg dla catego obszaru objetego planem,
z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegétowe dla terenodw stanowig inacze;.
5. Ustalenia szczegétowe dla terendw, zawarte w Dziale Ill, uzupetniajg, uscislajg lub
ograniczajg ustalenia ogoine.
6. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszgce
ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;
4) linie zabudowy (nieprzekraczalne);
5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza;
6) granice obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) strefy tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu;
8) projektowanego przebiegu skablowania linii elektroenergetycznej SN;
9) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 powyzej majg charakter informacyjny lub nie sg
ustaleniami planu.

§4
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;
2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;



3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami);

przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych,

w tym przepisy techniczno-budowlane;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego

terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego i dopuszczalnego,

o ile dla tego terenu zostaty ustalone;

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje

zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej

powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé realizacje funkgc;ji
przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji

tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, kitdre uzupetniajg przeznaczenie

podstawowe;

linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu

o ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terenéw o innym przeznaczeniu

lub innych zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréow

zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

rozbudowa - budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujgcych

parametréw istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy,

wysokos$¢, dtugosé, szerokosé badz liczba kondygnacii;

nadbudowa — budowa skutkujgca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu

parametréw istniejgcego obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnaciji;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé:

a) szczegdtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak:
balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody zewnetrzne, rampy, itp.,

b) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki

budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego

terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziatki;

dach ptaski — dach o nachyleniu pofaci pod katem nie wiekszym niz 12°;

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,

administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytgcznie dla funkgciji

zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest
zlokalizowany;

strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania napowietrznej linii

elektroenergetycznej, zajmujgca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory ze

wzgledu na ochrone przed szkodliwym dla ludzi i $rodowiska promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania

i/lub postoju samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie

terendw;

wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow

urzgdzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendw niezaleznie od tego jakie

sg pozostate funkcje tych budynkdéw, a takze w niebedacych budynkami: jedno- lub
wielopoziomowych, naziemnych i/lub podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one

w catosci lub czesciowo zadaszone;

przedsiewziecie uciagzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw

odrebnych, do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco

oddziatywac na Srodowisko.



DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§5

1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw dla obszaru objetego planem
okresla sie w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczone symbolem U/MN;
3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — oznaczony symbolem E:
4) tereny drég publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:

a) KDL - dla drogi w klasie drogi lokalnej,

b) KDD - dla drég w klasie drogi dojazdowej;

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku planu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KDL i KDD oraz teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E - stanowig
jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Szczegodtowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie poszczegélnych terendw,
o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji na tych terenach — zawarto
dziale Il (ustalenia szczegdtowe).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkédw uzytecznosci publicznej nakazuje sie
uwzglednienie przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. Nowoprojektowana zabudowa nie powinna zawiera¢ elementéw stylistycznie obcych
w stosunku do zabudowy istniejgcej na obszarach przylegtych — w szczegdlnosci zakazuje sie
stosowania:

1) konstrukcji $cian lub ich zewnetrznego obtozenia przy pomocy bali drewnianych,
2) dachéw stromych o nachyleniu potaci pod katem powyzej 45°,
3) pokrycia dachu za pomacg strzechy i/lub gontu.

6. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgce;j
100 kW;
2) przedsiewzie¢ ucigzliwych.

§7
Okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewaciji i pokrycia dachéw budynkéw jak nastepuje:

1) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji,
z zastosowaniem barw pastelowych lub naturalnych dla danego materiatu, w kompozyciji
zawierajgcej nie wiecej niz 4 kolory (nie liczgc kolorow dachu, slusarki i stolarki oraz
urzgdzen technicznych, znakéw graficznych, itp.);

2) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia
dachu, orynnowania i obrébek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami
stromymi, utrzymang w kolorach naturalnych dachéwki ceramicznej lub blachy,
ewentualnie w kolorystyce utrzymanej w gamach od ceglastej czerwieni do ciemnego
brazu.



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong prawng
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony obowigzujg na podstawie
WW. przepisow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 5 i 6, zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych i wéd podziemnych;

2) zakazuje sie odprowadzania s$ciekdw 2z oczyszczalni przydomowych do rowdéw
i zbiornikow woéd powierzchniowych;

3) zakazuje sie urzadzania miejsc statego i tymczasowego sktadowania odpaddéw
w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wéd powierzchniowych lub podziemnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcoéw mineralnych;

2) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow;

3) zasady prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze
lokalizowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie
wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowac poza granicami
tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpaddéw, oraz gromadzenie
odpadéw - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalenn aktualnie
obowigzujgcego planu gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy lub innych programéw lub przepisow gminnych, wtasciwych w zakresie gospodarki odpadami
na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie
Z przepisami odrebnymi podlegaja:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN — jako tereny
podlegajgce standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN — jako tereny
podlegajgce standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9

1. Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oronsko”, na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Naprawy i uzupetnienia nawierzchni w obrebie paséw drogowych drég publicznych nakazuje
sie dokonywa¢ z uzyciem materiatdw odpowiadajgcych materiatom, z ktérych pierwotnie wykonana
byta nawierzchnia naprawiana.

3. W obrebie paséw drogowych drég publicznych nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni drog
i chodnikow w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym poprzez:

1) obnizanie kraweznikbw do poziomu jezdni przy przejsciach dla pieszych innych niz
wyniesione;

2) stosowanie tagodnego spadku chodnika (maksimum 5°) przy zejsciach na przejscie dla
pieszych inne niz wyniesione;

3) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych.



Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10
1. W zakresie linii zabudowy:

1) lokalizacje nowej zabudowy dopuszcza sie w obrebie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 4 i 5;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w sposob uwidoczniony i zwymiarowany
na rysunku planu;

3) dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw
budynku jak: gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wejsciami, schody
zewnetrzne i pochylnie;

4) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggdw komunikacyjnych i miejsc parkingowych,
sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzgdzenie otwartych lub wbudowanych miejsc
parkingowych (w skrécie mp) dla samochodéw osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz
wynikajgca z nastepujgcych wskaznikow:

. . Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub R S Podstawa S -
. odzaj obiektu o miejsc parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia [mp]
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna
handel detaliczny obiekty handlowe lub lokale uzytkowe o 100 m? pow. 2
funkcji handlowej sprzedazy
gastronomia i rozrywka restauracje, bary, kawiarnie, puby 10 miejsc 15
konsumpcyjnych
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia 10 stanowisk obstugi 5
wizazu, masazu, solaria klientow
ustugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie i/lub 100 m? pow. 25
dentystyczne, pracownie medyczne uzytkowej '
rzemiosto i ustugi naprawcze zaktady i warsztaty ustugowe 100 m? pow. uzyt-
kowej 2
warsztat_y naprawy pc_JJaz_dow 1 stanowisko
mechanicznych, stacje diagnostyczne naprawcze 2
pojazdéw mechanicznych

3. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktérych mowa
W ust. 2 powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw przekracza 6, nakazuje sie
wyznaczenie w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu.

4. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okre$lonej zgodnie z przepisami ust. 2 i 3 powyzej,
nakazuje sie realizowa¢ w obrebie terendw, ktdrych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;j.

5. Ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikdw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytow
obiektéw — w catosci zawarte w ustaleniach dziatu Il (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb
wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia terendw.

Rozdziat 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11
1. Ustala sie obszar wymagajgcy przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, ktérego
granice uwidoczniono na rysunku planu.
2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie szczego6towe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci jak nastepuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu:




a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 500 m?,

b) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowg — 400 m?,

c) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg — 800 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 85° - 95°;
3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 6m.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na obszarach innych niz
wymieniony w ust. 1 powyzej, na wniosek podmiotéw okre$lonych w przepisach odrebnych, ustala sie
nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu:

a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 500 m?,

b) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowg — 500 m?2,

c) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg — 800 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 85° - 95°;
3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 18m.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne

zbiornikéw waéd srodlgdowych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 412 ,Szydlowiec-Goszczewice", gdzie $rednia gteboko$¢ zalegania
zwierciadta wody wynosi 24 m, w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych przeznaczonych
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 86 oraz w obrebie
jednolitej czesci wdd przeznaczonych do celdéw rekreacyjnych, w tym kapielisk, dla ktdrych
obowigzujgcy Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia
zadnych nakazéw i zakazow.

3. Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej
czesci wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (PLRW20001725223
"Szabaséwka od Zrédet do Kobyiki bez Kobyiki"), dla ktérej obowigzujg nakazy i zakazy
zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkoéw korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).

4. W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktérej granice wyznacza sie w odlegtosci 50m

od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza, zakazuje sie lokalizaciji:

1) zabudowan mieszkalnych,

2) zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci,

3) zaktadow zywienia zbiorowego,

4) zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz

5) studni stuzgcych do czerpania wody do picia i/lub potrzeb gospodarczych.

5. W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktérej granice wyznacza sie w odlegtoSci

150m od linii rozgraniczajacej teren cmentarza, nakazuje sie podtgczenie wszystkich budynkéw
korzystajgcych z wody do sieci wodociggowe;.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13
1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala
sie, ze powigzanie obszaréw objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie droga KDL.
2. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:
1) KDL —droga w klasie ,L” (lokalna),
2) KDD - drogi w klasie ,D” (dojazdowe),
3. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drég publicznych ustala sie klasyfikacje oraz
wskazniki i zasady zagospodarowania jak nastepuje:



1) dla terenu KDL.:
a) kategoria: droga gminna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na rysunku planu
poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych teren danej drogi, nie mniejsza niz
14 m,
c) przekrdj: jednojezdniowy,
d) nawierzchnia jezdni: twarda,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) dla terenéw: KDD.1, KDD.2 i KDD.3:
a) kategoria: drogi gminne,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy:
— dladrég KDD.1i KDD.2:10 m,
— dla drogi KDD.3: 12m,
c) przekrdj: jednojezdniowy,
d) nawierzchnia jezdni: twarda,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%.
4. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
1) terenu MN.1 - z przylegtej drogi KDD.3,
2) terenu MN.2 — z przylegtej drogi KDD.2,
3) terenu MN.3 — z przylegtej drogi gminnej ul. Brandta (zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem) oraz drogi KDD.1,
4) terenu MN.4 — z przylegtych drég KDD.1, KDD.2 i KDD.3,
5) terenu U/MN.1 - z przylegtych drog KDL i KDD.1,
6) terenu U/MN.2 — z przylegtej drogi gminnej ul. Brandta (zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem) oraz drég KDD.1 i KDL,
7) terenu E — z przylegtej drogi KDL.

5. W przypadku wydzielania w obrebie obszardéw objetych planem drég wewnetrznych, drogi te
winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdow,
a w przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej drég pozarowych - dla drég pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy.

§ 14

1. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne
odlegtosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych
i obowigzujgcych norm.

2. Z zastrzezeniem ustalen ust. 7 pkt 2 lit. b), dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury, a pod budowe nowych wskazuje sie drogi publiczne oraz czesci dziatek
przylegte do drég obstugujgcych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg droge i nieprzekraczalng
linig zabudowy na danym terenie.

3. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych, gospodarczych iflub przeciwpozarowych —
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode;

2) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem srednic nie mniejszych
niz & 40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego,
przy czym: mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych
dopuszcza sie na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN
250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowa¢ wytgcznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych,
w sposéb nie powodujgcy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastosowaniem srednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,

b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;



3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie takze odprowadzanie
Sciekéw do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte
0 poj. do 10m3, lokalizowanych na dziatkach budowlanych, na zasadach okreslony
w przepisach odrebnych;

4) z zastrzezeniem ustaleh pkt 5) ponizej, zakazuje sie zrzutu sciekéw do ziemi i do wod
powierzchniowych;

5) odprowadzanie $ciekdw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie wytgcznie do
ziemi, za pomoca rozsgczkowania;

6) jako$¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiada¢ warunkom fizyko-chemicznym,
okreslonym w przepisach odrebnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowdw
melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu
Sciekow do wod i do ziemi;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chtonnych,
jako elementéw systemu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych;

3) zakazuje sie:

a) zrzutu woéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania s$ciekow
sanitarnych,

b) zanieczyszczania woéd opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposéb okreslony w pkt 1) i 2) powyzej, po uprzednim usunieciu
w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujgcych przeznaczenie
terendw z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego planem na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

a) nakazuje sie realizacje stacji transformatorowej SN/nn w obrebie terenu
oznaczonego symbolem E,

b) na zasadach okreslonych na rysunku planu nakazuje sie skablowanie istniejgcej na
terenie inwestycji linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, przy czym
ostateczny przebieg linii kablowej nakazuje sie projektowaé na etapie realizacyjnym;

c) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych  Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — o0 mocy
nieprzekraczajgcej 40kW (mikroinstalacji);

3) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych
przeznaczenie terenéw), z preferencjg dla kottowni wykorzystujgcych proekologiczne
nosniki energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zzrédet energii: kolektorow stonecznych, pomp
ciepta, itp.

4) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz
ptynny.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub
radiowg siecig telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na
zasadach okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych.



3. We wskazanej na rysunku planu strefie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu
ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) lokalizacje obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 1) powyzej dopuszcza sie
z zachowaniem odlegtosci od linii elektroenergetycznej okreslonej na podstawie
przepiséw odrebnych;
3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejacego drzewostanu w sposéb uniemozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m.
4. Zasady, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej, obowigzujg do czasu skablowania w sposob
okreslony w planie i wylgczenia z uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, nie dtuzej jednak niz 10 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 10

DZIAL 1lI
Ustalenia szczego6towe

§ 16
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3 i MN.4.
2. Dlaterenodw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) biura,

b) ustugi zdrowia,

¢) ustugi pielegnacyjne,

d) handel detaliczny,

e) ustugi turystyki;

f) rzemiosto i ustugi naprawcze;

g) obiekty towarzyszace.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak
nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci biur, ustug zdrowia, ustug
pielegnacyjnych dopuszcza sie w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej catkowitej powierzchni uzytkowe;j
okreslonej w przepisach odrebnych;

b) realizacje funkcji handlu detalicznego oraz rzemiosta i ustug naprawczych
dopuszcza sie:

— w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, o maksymalnej catkowitej powierzchni uzytkowej okreslonej
w przepisach odrebnych lub

— w odrebnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100m?2,
pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dziatce budowlanej;

c) realizacje funkcji ustug turystyki dopuszcza sie w postaci pokojow goscinnych
w budynkach mieszkalnych;

2) geometria dachéw nowych budynkoéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe,
0 nachyleniu pofaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami
budowlanymi i/lub budynkédw o powierzchni rzutu nieprzekraczajgcej 60m?
dopuszcza sie realizacje:

— dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
— dachéw pfaskich, z dopuszczeniem realizacji swietlikow o dowolnej geometrii
i powierzchni w rzucie projektowanych budynkow.
4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak
nastepuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0,7;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej: 30%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosé elewacji frontowych budynkéw: nie wieksza niz 14m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500m?;
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 20%.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: U/MN. 1 i U/MN.2.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) biura,
c) ustugi turystyki,
d) ustugi pielegnacyjne,
e) gastronomia i rozrywka,
f) handel detaliczny,
g) handel hurtowy,
h) rzemiosto i ustugi naprawcze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty towarzyszace.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak
nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji handlu detalicznego dopuszcza sie w postaci obiektow
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 150m?;

b) realizacje funkcji handlu hurtowego dopuszcza na powierzchni nie przekraczajgce;j
1000m? w obrebie danej dziatki budowlanej, z wytgczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i skladowane bez opakowan, jak: wegiel i inne
paliwa, kruszywa i inne surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

2) geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe,
0 nachyleniu pofaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami
budowlanymi i/lub budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza sie realizacje:

— dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
— dachoéw ptaskich, z dopuszczeniem realizacji Swietlikow o dowolnej geometrii
i powierzchni w rzucie projektowanych budynkow.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak
nastepuje:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna - 0,05,

b) maksymalna - 0,7;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych: nie

wieksza niz 14m,
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b) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyze;j:
ograniczona wylgcznie wymogami obowigzujgcymi na postawie przepisow
odrebnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§18
1. Woyznacza sie teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie podstawowe jak
nastepuje: elektroenergetyka (stacja transformatorowa SN/nn);
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak
nastepuje:
1) zasady lokalizacji urzadzen realizujgcych przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) geometria dachu: dach o nachyleniu potaci pod katem do 25°.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak
nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna-0,1,
b) maksymalna - 0,6;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1%;
4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewaciji frontowych: maksimum 10m,
b) maksymalna wysokos$é budynkéw: 5m.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Oronsko.

§ 20
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

/-l Ewelina Suligowska
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