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UCHWALA NR XXXII1/256/2026
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-5” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/108/2025 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-5 w Szczecinku,
po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 grudnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-5” w Szczecinku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 25,87 ha ograniczony linig kolejowa: nr 210 Chojnice-Runowo
Pomorskie, drogg krajowa nr S11, granicami dziatek ewidencyjnych nr: 20/5 1 28/3 obreb 0017, 14/5, 18/1, 17,
16, 15, 13/8, 466/2, 466/1, 12/2, 14/16 obreb 0018 oraz 7/2 obreb 0017 i Wilczym Kanatem.

3. Na rysunku planu ustalono nast¢pujace elementy:
1) granicg obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowiacy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ustala najmniejsza dopuszczalna
odlegtos$¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustala si¢ podzial obszaru planu na tereny:
1) produkcji lub ustug, oznaczone symbolami: 1P-U, 2P-U i 3P-U;
2) rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
3) wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;
4) drogi ekspresowej, oznaczone symbolami 1KDS i 2KDS;
5) drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL..
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow innych niz wymienione w Rozdziale 3, stanowiacych uzupeinienie Iub
wzbogacajacych zagospodarowanie terenéw albo stuzacych obstudze innych terendw potozonych poza
granicami obszaru objetego planem, w tym: cieku naturalnego Wilczego Kanatu, obszaru kolejowego
i pasa drogowego drogi krajowej nr S11, przy czym:

- mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposob dowolny, chyba ze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej,

- nie moga mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,

b) lokalizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do prawidlowego funkcjonowania miasta, w tym
migdzy innymi stuzacych: gospodarce komunalnej, gospodarowaniu wodami, w tym migdzy innymi
wszelkich urzadzen wodnych oraz innych obiektow zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem cieku
wodnego Wilczego Kanahu, o ktérych mowa w § 16 pkt 4 lit. a rbwniez na innych terenach niz teren
oznaczony symbolem WS, interesowi publicznemu, komunikacji, obronie cywilnej, obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa, ochronie $rodowiska i przyrody, ratownictwu itp., dla ktorych parametry
zabudowy i zagospodarowania ksztaltuje si¢ w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu
obiektow nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,

¢) powigzania funkcjonalne pomig¢dzy:
- terenami produkcji lub ustug, w tym migdzy innymi poprzez teren oznaczony symbolem WS,

- terenami produkcji lub ustug, o ktérych mowa w tiret pierwsze a terenami o podobnym przeznaczeniu,
potozonymi poza granicami obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zachowanie powierzchni niezajetej pod obiekty budowlane jako powierzchnie biologicznie czynna,

¢) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w przypadku lokalizacji
ustug, dla ktorych przepisy odrgbne wymagaja szczegolnych warunkow,
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d) nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wewnatrz pomieszczen budynkow wymagajacych szczegdlnych warunkow,

e) stosowanie w celach grzewczych technologii bezemisyjnej lub minimalizujacych emisje substancji
szkodliwych, w tym migdzy innymi benzo(a)pirenu oraz pylu PM10;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych okreslono inaczej;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendOwW wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie postepowania scalania i podziatu nieruchomosci okreslonego w przepisach
odrgbnych przy zapewnieniu:

a) dowolnej minimalnej powierzchni dziatki,
b) minimalne;j szeroko$ci frontu dziatki:
- dla terendw oznaczonych symbolami: 1P-U, 2P-U i 3P-U - 20 m,

- dla dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktorych
mowa w § 4 pkt 2 lit. b - dowolna,

c) kata pomigdzy granica dziatki a linia rozgraniczajaca przylegtego terenu drogi - 90° z tolerancjg 30°.
2. W zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci dopuszcza sig:

1) podzial terenéw na nowo wydzielane dziatki budowlane, przy czym nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni
tych dziatek;

2) wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej lub na cele, o ktorych mowa w § 4 pkt 2 lit. b;

3) wydzielenie dzialek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do wspdlnego
zagospodarowania z co najmniej dwiema dziatkami budowlanymi i wykorzystywanymi migdzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, stanowisk postojowych, dojs¢ lub dojazdow;

4) korekte granic istniejacych dziatek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny,
shuzaca poprawie warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia pozbawionego zabudowy pasa technicznego o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem WS w celu ochrony i obstugi cieku naturalnego
Wilczego Kanatu;

2) ustala si¢ ochrong urzadzen melioracji wodnych, polegajaca na:

a) zachowaniu istniejacego systemu melioracji wodnych, przy czym w przypadku koniecznosci jego
zmiany lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami nalezy zastosowaé rozwigzania alternatywne
zapewniajace sprawno$c¢ tego systemu,

b) obowigzku zapewnienia dostgpu do tych urzadzen na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczeniu budowy, przebudowy i modernizacji urzadzen melioracji wodnych w celu zachowania
sprawnosci systemu melioracji wodnych;

3) ustala si¢ strefy potencjalnie niekorzystnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
z zastrzezeniem pkt 4, w granicach ktorych zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, chyba ze zastosowane
rozwigzania techniczne umozliwig lokalizacje tych budynkow na podstawie przepiséw odrebnych,
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b) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowa¢ z tymi liniami;
4) w przypadku rozbiorki napowietrznych linii elektroenergetycznych znosi si¢ ograniczenia, o ktérych mowa
w pkt 3;

5)na rysunku planu w sgsiedztwie obszaru kolejowego ilinii kolejowej oznacza si¢ strefe szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen, w ktorej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego;

6)na rysunku planu wskazano granice terenu zamknigtego, zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa (potozonego poza granicami obszaru objetego planem), przez ktdry przebiega
linia kolejowa nr 210 Chojnice-Runowo Pomorskie;

7)na rysunku planu oznacza si¢ strefe szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w odlegtosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, w ktorej w celu zapewnienia eksploatacji
tej drogi, atakze bezpieczenstwa ruchu, obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw przylegtych, wynikajace z przepisow odrebnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz ich wysokos¢, liczonej od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, z uwzglednieniem pkt 7;

9) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie:

a) powiazanie terendw komunikacji z drogami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem,
zgodnie z ustaleniami w § 17-20,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez: tereny drogi lokalnej, ulice
Le$ng (polozong poza granicami obszaru obj¢tego planem), drogi dla pieszych, drogi dla rowerdw, lini¢
kolejowa (polozona poza granicami obszaru objetego planem) lub w inny sposob zgodny z przepisami
odrebnymi,

¢) zapewnienie obshugi komunikacyjnej poprzez:
- dojscia,
- dojazdy - zgodnie z ustaleniami w § 12-16,

d) na potrzeby nowych budynkow ustlugowych oraz w przypadku ich nadbudowy irozbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania, oile prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali ustugowych,
zagwarantowanie co najmniej jednego stanowiska postojowego:

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug zdrowia lub o$wiaty,

- na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz wymienione w tiret pierwsze i drugie,
€) zagwarantowanie co najmniej jednego stanowiska postojowego:

- na kazde rozpoczete 2500 m?> powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej na cele produkcyjne,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej na cele ustugowe, ktore
nie wymagaja realizacji budynkow,
- dla kazdej elektrowni stonecznej zlokalizowanej na odrgbnej dzialce budowlane;,
f) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robdt budowlanych, o ktérych mowa w lit. d
ie, zagwarantowanie dodatkowo co najmniej jednego stanowiska postojowego dla pojazddéw

zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni ustug w budynkach
o powierzchni ustug wigkszej niz 300 m?,
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g) sposob realizacji stanowisk postojowych, o ktorych mowa w lit. d-f:
- na terenie dziatki budowlanej w budynkach lub poza budynkami,

- na terenach komunikacji, z wylaczeniem terené6w drogi ekspresowej oznaczonych symbolami 1KDS
1 2KDS;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego innych niz ustalone planem,

b) drog szynowych na kazdym terenie, z wylaczeniem terendw drogi ekspresowej oznaczonych symbolami
1KDS i 2KDS.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw komunikacji, a w uzasadnionych
przypadkach rowniez na innych terenach,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej lub z wlasnych ujec,

d) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej lub do wlasnych instalacji oczyszczania,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do gruntu lub do wodd, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
z instalacji pozyskujacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrodel indywidualnych, w tym z instalacji wytwarzajacych
ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne sieci - w zaleznosci od potrzeb;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

b) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na obszar kolejowy (potozony poza granicami obszaru
objetego planem) i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowg oraz zmiang kierunkéw obstugi terenow,
b) w zaleznosci od potrzeb dowolne ksztattowanie parametréw infrastruktury techniczne;j,
¢) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

d) stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie 1 wykorzystanie wod opadowych Iub
roztopowych, w tym wod odprowadzanych z terendow potozonych poza granicami obszaru objetego
planem.

§ 10. 1. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow nie ustala
si¢ ograniczen, w tym réwniez w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okre§lonego w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.

§ 11. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
procentowa:
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1) w wysokosci 0 %, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w wysokosci 30 % dla terenu produkcji lub ustug, oznaczonego symbolem 1P-U, z zastrzezeniem ust. 2;

2. W przypadku nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Miasta Szczecinek, ich stan prawny wyklucza
mozliwo$¢ naliczenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1P-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji lub ustug;
2) lokalizacj¢ sktadow i budynkow: magazynowych, przemystowych i ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,6;
5) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,8;
6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 5 %, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0 % w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie na cele infrastruktury techniczne;j;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80 %;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m;
10) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 6;
11) geometrie¢ dachéw — dowolna;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

13) z uwagi na polozenie cze¢sci terenu w granicach strefy szczegoélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w s3gsiedztwie obszaru kolejowego 1ilinii kolejowej, obowiazek uwzglednienia ustalen,
o ktérych mowa w § 7 pkt 5;

14)na czeSci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 3;

15) z uwagi na potozenie czgéci terenu w granicach strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, obowiazek uwzglednienia
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 7;

16) dostep do drogi publicznej:
a) bezposredni do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

b) posredni do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez tereny oznaczone symbolami WS i 2P-
U.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2P-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji lub ustug;
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2) lokalizacj¢ sktadow i budynkow: magazynowych, przemystowych i ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

b) obiektow infrastruktury technicznej,
¢) budynkoéw garazowych i gospodarczych;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,4;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,8;
6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 5 %, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0 % w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie na cele infrastruktury techniczne;j;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80 %;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m;
10) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 6;
11) geometri¢ dachéw — dowolna;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

13)na cze$ci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 3;

14) dostep do drogi publicznej — bezposredni do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 3P-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren produkcji lub ustug;
2) lokalizacj¢ sktadow i budynkoéw: magazynowych, przemystowych i ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

¢) budynkow garazowych i gospodarczych;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,4;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,8;
6) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) 5 %, z zastrzezeniem lit. b,

b) 0 % w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie na cele infrastruktury techniczne;j;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80 %;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m;
10) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 6;

11) geometri¢ dachéw — dowolna;
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12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

13) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

14)na czegsci terenu znajdujacej si¢ w granicach stref potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 3;

15) z uwagi na potozenie czgsci terenu w granicach strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, obowiazek uwzglednienia
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 7;

16) dostep do drogi publicznej — bezposredni do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem RN ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

3)na cze$ci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia, o ktoérych
mowa w § 7 pkt 3;

4) z uwagi na potozenie czgsci terenu w granicach strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, obowiazek uwzglednienia
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 7;

5) dostep do drogi publicznej — bezposredni do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL..

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) ciek naturalny — Wilczy Kanat;

3) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) wszelkich urzadzen wodnych oraz innych obiektow zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem cieku
wodnego, przy czym dopuszcza si¢ zabudowe cieku rurociagiem,

b) obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow systemdéw komunikacji, w tym przepustow;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

6) z uwagi na polozenie czgsci terenu w granicach strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego 1ilinii kolejowej, obowigzek uwzglednienia ustalen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 5;

7)na czesci terenu znajdujacej si¢ w granicach stref potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okre§lonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 3;

8) z uwagi na potozenie czegsci terenu w granicach strefy szczegodlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, obowiazek uwzglednienia
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 7;

9) bezposredni dostgp do drogi publiczne;j:
a) do drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL,
b) do drogi serwisowej DS-9 w drodze krajowej nr S11.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1KDS ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren drogi ekspresowej;
2) droge dwujezdniowa drogi krajowej nr S11 wraz z drogami serwisowymi,

3) nakaz spojnego zagospodarowania z pozostala droga krajowa nr S11 (potozong poza granicami obszaru
objetego planem);

4) zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie wymaga sic;

6)na czesci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 3;

7) powigzanie z terenem komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi krajowej nr S11 (potozonej poza granicami obszaru obj¢tego planem),

b) z terenem oznaczonym symbolem 2KDS poprzez przepust zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem WS.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2KDS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi ekspresowej;
2) droge dwujezdniows drogi krajowej nr S11 wraz z drogami serwisowymi,

3) nakaz spdjnego zagospodarowania z pozostatg droga krajowa nr S11 (potozong poza granicami obszaru
objetego planem);

4) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie wymaga sig;

6)na czesci terenu znajdujacej si¢ w granicach stref potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia, o ktoérych
mowa w § 7 pkt 3;

7) powigzanie z terenem komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi krajowej nr S11 (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),

b) z terenem oznaczonym symbolem 1KDS poprzez przepust zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem WS.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;

2) droge jednojezdniowa;

3) zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniejsza niz 12 m, zgodng z rysunkiem planu;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie wymaga si¢;

S)na cze$ci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 3;

6) powiazanie z terenem komunikacji:
a) z dalszym przebiegiem drogi (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),

b) z terenem oznaczonym symbolem 2KDL poprzez przepust zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem WS.

§ 20. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2KDL ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;

2) droge jednojezdniowa;

3) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 12 m, zgodng z rysunkiem planu;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie wymaga si¢;

S)na czg$ci terenu znajdujacej si¢ w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia, o ktoérych
mowa w § 7 pkt 3;

6) z uwagi na polozenie czgséci terenu w granicach strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11, obowiazek uwzglednienia
ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 7;

7) powiazanie z terenem komunikacji:
a) z droga serwisowa DS-9 w drodze krajowej nr S11 (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),

b) z terenem oznaczonym symbolem 1KDL poprzez przepust zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem WS.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Poza wyzej wymienionymi ustaleniami, nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na
ich niewystepowanie.

§ 22. 1. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek z dnia
5 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Pilska”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2738).

2. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/345/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-1”  w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 3059).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Grazyna Kuszmar
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/256/2026
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 kwietnia 2026 .

FAORA Y
RZENNEGO , PILSKA-5" W SZCZECINKU
, o
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% Ustalenia planu miejscowego:

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

Bl oo
O ——

- teren wod powierzchniowych érédladowych
teren drogi ekspresowe]
- teren drogi lokalnej

strefa potencialnie niekorzystnego oddzialywania napowietrznych
linii elektroenergetycznyc

strefa szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczers
w sasiedztwie obszaru kolejowego i linii kolejowej

| strefa szczegdinych warunkow zagospodarowania oraz ograniczer
w odleglosci do 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S11

granica terenu zamknigtego, przez ktéry przebiega linia kolejowa
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skala 1:10000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/256/2026

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 kwietnia 2026 .

s
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TERENY ZAGOSPODAROWANE:

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] z ustugami towarzyszacymi

i zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacj zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne; z ustugami towarzyszacymi

i zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacj zabudowy uslugowej
wraz z zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacj zabudowy
produkcyjno-usiugowe

Tereny zieleni urzadzonej, ustug
turystycznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny obslugi produkcji
gospodarki lesnej

Tereny obsiugi produkcii
gospodarki rolno - hodowlane]

Tereny ogroddw dzialkowych

Tereny cmentarzy

ONEOCREREDOEOO

BEOCODDODOOO

Tereny okreslone w punkcie 3.2 czesci Il opracowania

Tereny wskazane do dominaci zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
uslugowej wraz  Zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Tereny wskazane pod zieler urzadzona,
ustugi turystyczne | sportowo-rekreacyjne

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod lokalizacie
inwestycji celu publicznego

Tereny otwarte i niezurbanizowane
Teren rozwojowy obslugi produkcii
gospodarki rolno-hodowlane]

Strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych

obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*

Obwodnica w ciagu drogi krajowej S11
- Klasa ekspresowa (S)

Obwodnica w ciagu drogi krajowej DK20
- Kiasa giéwna ruchu przyspieszonego (GP)
Drogi kiasy giownej (G)

Drogi Klasy zbiorczej (2)

Tereny zamkniete (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projektowane $ciezki rowerowe

Cieplownia miejska

Miejskie ujecie wody

Miejska oczyszczalnia Sciekow

Skiadowisko odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne

Gidwne Punkty Zasilania

LLLTTHTHE

Linie elekiroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 KV

Stacje redukcyjne gazu | stopnia

PRZEPISOW ODREBNYCH:

Granica OCHK "Jeziora Szczecineckie"

Granica OCHK "Pojezierze Drawskie"

EIE]

Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody

Lasy ochronne

Teren achrony bezposredniej ujgcia
wody

*
]
7

Udokumentowane zioza kopalin

Teren i obszar gémiczy

Obszary wpisane o rejestru zabytkw,
objgte strefami ochrony konserwatorskiej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Cmentarze chronione na mocy
uméw migdzynarodowych

HeimE

Strefy ochrony konserwatorskiej dia
zabytkow archeologicznych

—
——
=

ochrony przyrody
Wazniejsze cieki wodne

Orientacyjna lokalizacja weziow
drogi ekspresowej S11

Strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy —/ Tereny zamknigte (wojskowe)
Lasy na terenach o innym kierunku rozwoju | I v N g
Sieci gazowe wysokiego ciénienia
Obszary zagrozenia powodzia
o prawodpodobiefistwach: 0,2%, 1% i 10%
Wody otwarte ﬂ Obszary rozwoju sieci
infrastruktury technicznej
POZSTALE:
- .. Granice administracyjne miasta
—_— granica miejscowego planu zagospodarownia przestrzennego
N [ JC— . » :
,Pilska-5" w Szczecinku
Proponowane granice obszaru cennego
- — przyrodniczo wskazanego do objecia forma




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 1944

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/256/2026
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmuja traktowane jako zadania
wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje — urzadzenie iprzebudowa wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, zielenig 1iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

Lp. Symbol terenu Przeznaczenie terenu

teren drogi lokalnej - przebudowa i rozbudowa drogi wraz

L. 1KDL z zapewnieniem jej powigzania z terenem 2KDL poprzez teren WS

teren drogi lokalnej - przebudowa i rozbudowa drogi wraz

2 2KDL z zapewnieniem jej powigzania z terenem 1KDL poprzez teren WS

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z ustawa Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
ustawg o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.), o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane bgda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 r. poz. 43).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczeg6lnionych
w § 1 ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 2 2025 r. poz. 1483, z pézn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, okreslone w § 1 ust.2, beda
realizowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2024 r. poz. 757).
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3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 1. poz. 43).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/256/2026
Rady Miasta Szczecinek

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych
przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilska-5” w Szczecinku. Ww.

zbidér w postaci cyfrowej stanowi zalacznik do uchwaly i zostal ponadto umieszczony w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek pod adresem
https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/5366/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-pilska-5-
w-szczecinku.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) utworzony został w postaci elektronicznej zbiór danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pilska-5” w Szczecinku. Ww. zbiór w postaci cyfrowej stanowi załącznik do uchwały i został ponadto umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miasta Szczecinek pod adresem

https://bip.szczecinek.pl/artykul/371/5366/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-pilska-5-w-szczecinku.
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