DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 8 marca 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Matgorzata Nej; ZUW
Data: 2013-03-08 10:33:53

Poz. 1132

UCHWALA NR XXXI11/288/2013
RADY MIASTA SZCZECINEK

z dnia 4 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Koszalinska-2” w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz.: 647, 951 i 1445; Dz. U. z 2013 r., poz. 21) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co naste-

puje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/214/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 11 czerwca 2012 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koszalinska-2” w Szcze-
cinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwata Nr V111/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca
2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koszalinska-2”” w Szczecinku, obej-
mujacy obszar potozony w Szczecinku o powierzchni 97,67 ha, stanowiacy cze¢sci dziatek ewidencyjnych nr: 3
obreb 0001, 2/20 i4/2 obrgb 0002 oraz dziatke ewidencyjna nr 2/2 obrgb 0002, oznaczony na rysunku planu
w skali 1:2000.

2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug.
3. Integralna czg$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek - sta-
nowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) obiekt o walorach zabytkowych;

5) strefe zieleni izolacyjnej;
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6) czesSci terenu przeznaczone do zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
7) strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 2
ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U:

1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa z dopuszczeniem ushug;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, Z zastrzezeniem lit. ¢, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu:

- minimalnej powierzchni - 0,2000 ha,

- minimalnej szerokos$ci - 25 m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw 0 szerokosci minimalnej 10 m w przypadku podziatu terenu na
dziatki budowlane bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

C) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej 0 powierzchni nie mniejszej niz 0,01 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty przemystowe, ustugowe, w tym migdzy innymi stuzace do produkcji energii elektrycznej z farmy
fotowoltaicznej, w tym migdzy innymi 0 mocy wigkszej niz 100 kKW, budynki magazynowe, garazowe,
gospodarcze,

b) obiekty uzupetniajace takie jak: ogrodzenia, $mietniki, infrastruktura techniczna, obiekty matej architek-
tury itd., niezwiazane bezposrednio z obiektami, o ktorych mowa w lit. a, stanowiace natomiast ich uzu-
petnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenu,

c) strefa zieleni izolacyjnej - wskazana na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje nakaz dokonania nasadzen
drzew i krzewoéw gatunkéw zgodnych siedliskowo i zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszej niz 90% powierzchni catkowitej tej strefy, a takze zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, a takze sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadze-
niami,

d) wysoko$¢ budynkow - do 20 m,

e) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki - nie ogranicza sig, Z wytaczeniem obiektow uzu-
pehiajacych, 0 ktorych mowa w lit. b, ktore nie moga mie¢ charakteru dominujacego,

f) liczba kondygnacji - do czterech kondygnacji nadziemnych,

g) geometria dachow - dowolne,

h) powierzchnia zabudowy:

- od 0% do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. ¢ oraz w przypadku dziatki bu-
dowlanej przeznaczonej pod obiekty stuzace do produkcji energii elektrycznej z farmy fotowoltaicznej,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- 0d 25% powierzchni dziatki budowlanej, Z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga si¢ - W przypadku dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. ¢ oraz w przypadku
dziatki budowlanej przeznaczonej pod obiekty stuzace do produkcji energii elektrycznej z farmy foto-
woltaicznej,

przy czym, obowiazuje nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej W ramach czg$ci terenu, wska-

zanych na rysunku planu, a takze w strefie zieleni izolacyjnej, na zasadach, o ktorych mowa w lit. c,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od linii
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym moga by¢ usytuowane przed linia zabudowy
takie elementy architektoniczne jak: schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne
elementy o wysiggu nie wigkszym niz 0,5 m,

K) dopuszcza sie, Z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciana bez otworéw okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie i lokalizacj¢ przedsiewzi¢é mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzia-
tywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug handlu 0 powierzchni nie wigkszej niz 2000 m?;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na czeSci terenu okreslonej na rysunku planu, potozonej w granicach strefy ograniczonej ochrony arche-
ologiczno - konserwatorskiej WIII obowiazuje:

- wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z wia-
sciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) na rysunku planu oznaczono obiekt o walorach zabytkowych - objety ochrong na mocy planu - element

umocnien Watu Pomorskiego, dla ktorego wprowadza si¢ nakaz:
- wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z wia-
$ciwym organem do spraw ochrony zabytkow,
- przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie technologii zapewniajacych obnizenie emisji benzo(a)pirenu W przypadku lokalizacji ustug,

b) nakaz wywozenia odpadoéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na te-
renie miasta Szczecinek,

¢) zagospodarowanie innych odpadow niz wymienione w lit. b zgodnie z ustawa 0 odpadach,

d) zakaz niszczenia i przeksztatcania zbiornikow wodnych wraz z otaczajaca je roslinnoscia, W ramach czg-
$ci terenu przeznaczonych do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, wskazanych na rysunku
planu;

6) ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania linii elektroenergetycz-
nych, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz dokony-
wania nasadzen zieleni kolidujacej z tymi liniami, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zniesienie zakazoéw, 0 ktérych mowa w lit. a w przypadku rozbiorki linii elektroenerge-
tycznych albo wprowadzenie dodatkowych stref o analogicznych ograniczeniach w przypadku lokalizacji
nowych linii elektroenergetycznych,

C) na rysunku planu wskazuje si¢ czg$¢ terenu 0 utrudnionych warunkach budowlanych - zagrozona osuwa-
niem si¢ mas ziemnych - niewskazana do lokalizacji zabudowy, przy czym ewentualna lokalizacja obiek-
tow budowlanych winna by¢ poprzedzona badaniami geologiczno-inzynierskimi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ wiasnych,

b) odprowadzenie $ciekoOw bytowych, komunalnych, przemystowych lub wod odciekowych systemem ka-
nalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie takich $ciekow do zbiornikow bezodpty-
wowych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. i,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo,
zZ zastrzezeniem lit. i,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub $redniego cisnienia,

f) wykorzystywanie do celow grzewczych sieci cieplnych, gazu ziemnego, pomp ciepla, oleju, energii sto-
necznej lub energii elektrycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie wysokosprawnych i ekologicznych zrodta
ciepta na paliwo state, stosujacych technologi¢ zapewniajaca minimalne wskazniki emisji gazow i pytow,

g) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,

h) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowg
i rozbudowg oraz zmiany kierunkow obstugi terenow,

i) obowiazek podczyszczenia $ciekow przemystowych, wod odciekowych oraz wod opadowych i roztopo-
wych z powierzchni utwardzonych do parametréw okre§lonych W przepisach odrebnych;

8) obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi publicznej - do przylegtych drog publicznych - bezposrednio lub posrednio poprzez do-

jazdy, o ktorych mowa w § 2 pkt 2 lit. b, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla dziatki ewidencyjnej nr 2/2 obreb 0002 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 4/2 obreb 0002, objetej pla-
nem, a takze dla dziatek powstatych z ich podziatu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wjazdow i zjazdow z ulicy
Koszalinskiej jedynie w przypadku pozbawienia jej kategorii drogi krajoweyj,

¢) parkowanie pojazdow - nalezy zagwarantowa¢ minimum jedno stanowisko postojowe:

- na pigc osob zatrudnionych w przemysle,
- na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug innych niz handel;
9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§ 3. Przeznacza sig na cele nierolnicze i nielesne czgs¢ obszaru, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, w tym:

1) grunty orne RIlIb o powierzchni 2,70 ha;

2) grunty orne RIVa o powierzchni 55,28 ha;

3) grunty orne RIVb o powierzchni 21,66 ha;

4) grunty orne RV o powierzchni 1,73 ha;

5) grunty zadrzewione Lz-RI1Va o powierzchni 1,12 ha;
6) grunty pod wodami W-RIIIb o powierzchni 0,06 ha;
7) grunty pod wodami W-RIVa o powierzchni 0,05 ha;
8) grunty pod wodami W-LIV o powierzchni 0,04 ha;
9) nieuzytki 0 powierzchni 0,17 ha.

§ 4. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI111/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 4 pazdziernika
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Koszalinska-1”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 109, poz. 2116) sprostowana uchwata Nr XXV1/289/08
Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 3, poz. 122),
zmieniona uchwatami: Nr XXI1/222/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 3 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 73, poz. 1615), Nr L111/548/10 Rady Miasta Szczecinek dnia 8 listopada 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 134, poz. 2691), Nr X11/89/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 czerwca
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1676).

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX11/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOSZALINSKA-2" W SZCZECINKU

ZALACZNIKNR |

DO UCHWALY NR XXXI11/288/2013
RADY MIASTA SZCZECINEK

ZDNIA 4 LUTEGO 2013 R.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/288/2013

Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXI1/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. : 647, 951, 1445; Dz.U. z 2013 r., poz. 21)

Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuje :

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza  Miasta  Szczecinek w  sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koszaliriska-2”
w Szczecinku, wylozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko

w dniach od 16 listopada 2012 r. do 6 grudnia 2012 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/288/2013
Rady Miasta Szczecinek
z dnia 4 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. : 647, 951, 1445; Dz.U. z 2013 r., poz. 21)

Rada Miasta Szczecinek rozstrzyga co nastepuje :

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Koszalinska-2" w Szczecinku wynika, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu
Miasta Szczecinek na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami
wlasnymi gminy.
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