UCHWALA NR XIV/152/2019
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Nowa Wies —
etap IT

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ) oraz w zwiazku z Uchwala Nr L1/429/2018
Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r. Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w obrgbie
miejscowosci Nowa Wie$ — etap II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki, uchwalonego Uchwatg
Nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czgsci graficznej planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy pozostatych obiektéw budowlanych, w tym mig¢dzy innymi urzadzen elektroenergetycznych;

5) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenicg¢ wyznaczong przez potacie
dachowe;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjng dzialalnos¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$é nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majacg na
celu zaspokojenie potrzeb ludno$ci, w tym migdzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 300 m?;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew ikrzewow, giéwnie
zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostatymi skfadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696,
17161 1815.
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9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 2,0 m.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;
5) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E;
6) teren infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem W;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T, 2IT;
8) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1IKDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyzej wymienione linie na odleglos¢ nie wigkszg niz:

a) 1,5 m - okapdw, gzymsdw, balkondw, tarasow, schodow zewngtrznych,

b) 3,0 m - pochylni i spocznikéw, z wyjatkiem pochylni i spocznikéw dla oséb niepelnosprawnych, dla
ktorych nie ustala si¢ maksymalnej odleglosci wysunigcia;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie oraz rozbiérki, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych zzachowaniem dotychczasowych
parametrow;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy
istniejacej zabudowy;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

6) kolor co najmniej 70% powierzchni elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych 1igarazy o elewacjach blaszanych lub wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢é, dojazddéw, drég pozarowych, zieleni ozdobnej oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym miedzy innymi sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetczne;j
o napieciu 0,4 kV, 15 kV, 110 kV oraz 220 kV, z zastrzezeniem §18 ust. 2 pkt 1, 2;

9) dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych;

10) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdéw oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziafki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujgcymi normami;
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2) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytutl prawny, standardéw jakosci Srodowiska,
z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie mniejszym niz 220 kV
i dlugosci nie mniejszej niz 15 km,

¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie mniejszym niz 110 kV, inne
niz wymienione w lit. b,

d) instalacji do przesytu gazu oraz towarzyszacych im tloczni lub stacji redukcyjnych,

e) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,

f) urzadzen lub zespoléw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wéd podziemnych, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1100 m’ na godzing,

g) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg,

h) urzadzen lub zespotéw urzadzen umozliwiajagcych pobdr wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w lit. f, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz
10 m® na godzine,

i) urzadzen lub zespoldéw urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych ztej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m*® na godzing, inne niz wymienione w lit. h,
jezeli w odlegto$ci mniejszej niz 500 m znajduje si¢ inne urzadzenie lub zesp6t urzadzefi umozliwiajace
pobér wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m® na godzing, z wylaczeniem
zwyklego korzystania z wdd,

j) pozostatych przedsiewzigé dopuszczonych w uchwale;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:
a)tereny IMN, 2MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) tereny MN/U, MW/U, kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

5) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ w zakresie gastronomii, handlu hurtowego, piekarni, skupu
i sktadowania surowcéw wtdrnych, obstugi pojazdéw, w tym warsztatow samochodowych, lakierni oraz
myjni samochodowych;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem §17 pkt 4 lit. c;

7) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

8) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w granicach
Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez
zagospodarowanie $ciekéw komunalnych zgodnie zustaleniami uchwaly oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapiséw koncesji nr 10/99/L z dnia
24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Wronki", waznej do dnia 24.10.2047 r. lub koncesji aktualnie
obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) budynki gospodarcze wolnostojace;
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dzialce budowlanej;
4) maksymalna powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,90;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: plaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;

10) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego:
a) na terenie IMN - prostopadle do drogi KDW,
b) na terenie 2MN - rownolegle do drogi 2KDL;
11) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
12) maksymalnag liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych na terenie IMN: 1000 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN z drogi 1KDL lub KDW,

b) terenu 2MN z drogi 2KDL.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe zdopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki gospodarcze wolnostojace,
b) garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej;

4) maksymalna powierzchnie uzytkows budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: dwu-, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;

10) maksymalna wysokos$é:
a) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw  mieszkalnych, budynkéw  mieszkalno-uslugowych: 2 kondygnacje  nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjng terenu MN/U z drogi KDW.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,

c) budynki mieszkalno-ustugowe zdopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcj¢ uslugowa z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace,
b) garaze zlokalizowane w kondygnacji podziemnej lub parteru budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 1,20;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) dachy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,
c¢) budowli: 10,0 m;
9) maksymalng liczbg kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ushugowych, budynkéw ushugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynk6éw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej;

10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
11) obstugg komunikacyjng terenu MW/U z drogi 1KDL.
§ 12. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym mi¢dzy innymi grunty orne;
2) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
3) dopuszczenie zadrzewien i zalesien;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz budynkdow.

§ 13. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
w tym miedzy innymi:

a) stacje transformatorowe,
b) urzadzenia i sieci elektroenergetyczne;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obstuge komunikacyjna z drogi 2KDL.

§ 14. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E, ustala
sieg:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
w tym miedzy innymi:

a) linie elektroenergetyczne,
b) konstrukcje wsporcze linii elektroenergetycznych - stupy elektroenergetyczne;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjna z drogi KDW.
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§ 15. Dla terenu infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej, w tym miedzy innymi:

a) obiekty budowlane zwigzane zujeciem iuzdatnianiem wody, realizowane zgodnie zzasadami
okreslonymi w obowigzujacej decyzji administracyjnej, ustalajacej bezposrednia strefe ochronng ujecia
wody,

b) budowle, urzadzenia i sieci kanalizacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujgce urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, w tym migdzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi shuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przylagcza elektroenergetyczne,

b) pozostate sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym miedzy innymi sieci iurzadzenia
infrastruktury elektroenergetyczne;j;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,20;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

7) dachy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20°;
8) maksymalng wysokos¢: |

a) budynkow: 8,0 m,

b) budowli: 12,0 m;
9) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDL.

§ 16. Dla terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggoéw i kanalizacji lub telekomunikacji, w tym migdzy innymi:

a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace,

b) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzagdzenia wytwarzajace energie elektryczna z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, w tym miedzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi shuzagce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przylacza elektroenergetyczne,

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,20,
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

7) dachy: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;
8) maksymalng wysokosé:
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a) budynkéw: 8,0 m,
b) budowli: 30,0 m;
9) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IT z drogi 2KDL,
b) terenu 2IT z drogi 1KDL.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV, do czasu przebudowy, wtym skablowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem pkt 2;

2) pas ochrony funkcyjnej napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci
12,0 m, po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuja ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i obowigzujacymi normamis

3) zachowanie ograniczefi wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV, do czasu przebudowy, wtym skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 4;

4) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, z wyjatkiem obiektéw
budowlanych zwigzanych z elektroenergetyka,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz tworzenia hald, nasyp6w oraz realizacji nasadzen zieleni wysokiej,

d) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen elektroenergetycznych po trasie istniejacych linii
elektroenergetycznych,

e) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, skablowania i konserwacji
istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

f) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac eksploatacyjnych;

5) obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych dla obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej
niz 50 m n.p.t;

6) obowiazek uwzglednienia ustalenn przepiséw odrebnych w stosunku do obowiazujacej strefy ochrony
bezposrednie] ujecia wody.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i chodnikéw,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw,

d) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;
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3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy funkcji ustugowej wbudynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej,
d) 1 miejsca postojowego na kazdym z terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami W, 11T, 2IT;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terendw
1E, 2E, W, 1IT, 2IT oraz terenéw komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylaczeniem terenéw 1R, 2R, na ktérych dopuszcza si¢ wyltacznie przebieg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie nie wymagajacym wylaczenia gruntéw z produkeji rolnej;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw komunalnych do
zbiornikdéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych Zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, ustala si¢ nakaz stosowania gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z terendw komunikacji;
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Ustala sie nastgpujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach 1IMN, MN/U: 1000 m?,

b) na terenie 2MN: 500 m?,

¢) na terenie MW/U: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzana i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% na terenach MN;
2) 20% na terenach MN/U, MW/U, IT, E, W;
3) 0% na pozostatych terenach.

§ 22. Na obszarze objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne o lacznej powierzchni 3,1398 ha gruntéw rolnych, na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nr GZ.1r.602.39.201GZ.tr.602.39.2019 z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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