UCHWALA NR XI1/121/2019
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw polozonych
w obrebie miejscowosci: Lubowo, Pozarowo, Wartostaw i Biezdrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 i1309) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 60, 235, 7301 1524) w zwigzku z uchwatg
nr [X/116/2015 Rady Miasta i Gminy Wronki zdnia 26 sierpnia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendéw potozonych w obrebie
miejscowosci: Lubowo, Pozarowo, Wartoslaw i Biezdrowo zmieniong uchwaltg nr XLV/385/2018 z dnia
29 marca 2018 r., Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych
w obrebie miejscowosci: Lubowo, Pozarowo, Wartostaw i Biezdrowo, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze

nie narusza on ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wronki.

2. Zatgcznikami do uchwaly s3:
1) cze$é graficzna, stanowigca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tjczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° o ile
dalsze przepisy uchwaty nie stanowig inaczej;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktérej
nakazuje si¢ sytuowaé minimum 75% $ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dla ktérych nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linie
okreslajaca minimalng odlegto$é od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

6) urzadzeniach rekreacyjno — sportowych — nalezy przez to rozumie¢ srodki techniczne stuzace rekreacji
i wypoczynkowi oraz urzgdzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni przeswitow jest
mniejszy niz 70%;
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8) pasie technicznym rowu lub cieku naturalnego — nalezy przez to rozumie¢ fragment powierzchni terenu
wzdhiz granicy rowu lub cieku naturalnego, wolny od zabudowy inasadzef roslinnosci wysokiej
umozliwiajgcy dostep w przypadku prac konserwacyjnych do rowu lub cieku naturalnego;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziatki budowlane;j lub terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu oustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony na rysunku planu symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia o zwarte] strukturze,
ksztaltowane w formie pasoéw;

13) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, wtym drzewa, krzewy wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;

14) ciggach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ publiczne ciagi stuzace obstudze pieszej lub pieszo-
rowerowej danego terenu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
3IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN;

2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML,
6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
1IMN/U, 12MN/U, 13MN/U;

4) tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

5) tereny sportu i rekreacji wraz z zabudowg ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US/U,
2US/U, 3US/U, 4US/U;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM;

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1RU, 2RU;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami:1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R,;

9) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

10) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 82, 9Z, 10Z, 11Z,
127,137,147, 15Z,16Z,17Z,18Z,19Z,20Z, 21Z,

11) teren zieleni oraz wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem Z/WS;

12) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL;

13) tereny wod powierzchniowych $§rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IWS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS;

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

15) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
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a) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
b) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

¢) IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

d) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 4IKDW, 42KDW,
43KDW, 44KDW, 45KDW - tereny drog wewngtrznych,

e) 1CP, 2CP, 3CP, 4CP, 5CP, 6CP- tereny ciaggow pieszych,
f) KDW-KS - teren drogi wewngtrznej — parking.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zachowaniem przepisow odr¢bnych:
a) pochylni, spocznikéw,

b) na odleglosci nie wicksza niz 1,5m — pozostalych elementéw wystajacych poza elewacje budynku,
niewymienionych w lit. a, tj. m.in. okapéw, gzymséw, schodow zewngtrznych, balkonéw, tarasow
i wykuszy, z wylaczeniem linii zabudowy zlokalizowanych w odleglosci mniejsze] niz 1,5 m od drogi
zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy iodbudowy zzachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania 1z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem §6;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie z zastrzezeniem pkt 5 1 §6:
a) rozbiorki, remontu, przebudowy, odbudowy,
b) rozbudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu;

5)dla istnicjacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkéw, liczby
kondygnacji oraz materiatlu dachéw w przypadku rozbudowy, o ile przepisy uchwaty nie stanowig inaczej,
z zastrzezeniem §6;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
lub powstalych w wyniku realizacji ustalen planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie;

8) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzef od strony terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM, RU:

a) od strony drog publicznych i wewngtrznych — 1,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 1,8 m;

9) zakaz stosowania ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych z dopuszczeniem realizacji takich ogrodzen od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM, RU oraz z dopuszczeniem betonowych stupéw ogrodzeniowych 1 podmurowki;

10) zakaz stosowania ogrodzen pelych z dopuszczeniem shupéw ogrodzeniowych oraz czescl ogrodzenia od
poziomu terenu do 0,5 m wysokosci z wyjatkiem ogrodzen od strony terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami RM, RU;

11) materiat dachéw stromych dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz rekreacji indywidualne;j:
dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachdwko podobne, blacha na rabek stojacy;
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12) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych, o ile dalsze przepisy uchwaly nie stanowig
naczej;

13) maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldow:
a) na terenach MN, MN/U, ML, RM - 2,0 m?,
b) na terenach U, US/U, RU - 5,0 m*.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
z dopuszczeniem:

a) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
b) gospodarowania wodg w rolnictwie, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych,
¢) inwestycji celu publicznego

— zzachowaniem ustalen planu;

4) zakaz lokalizacji zaktadow zajmujacych si¢ dziatalnoscig gospodarcza polegajacg na odzysku
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

5) dopuszczenie niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 146 — Subzbiomik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez zagospodarowanie $ciekdéw
zgodnie z § 27 pkt 4, 5 oraz poprzez zachowanie przepiséw odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN — kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiséw odrgbnych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zzabudows ustugows, oznaczone symbolem
MN/U - kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z zapisami przepisow
odrebnych,

¢) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczone
symbolem RM — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami przepisow
odrebnych,

d) tereny sportu i rekreacji wraz z zabudowa ustugows, oznaczone na rysunku planu symbolem US/U oraz
tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML — kwalifikowane sg jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z zapisami przepisow odrebnych;

8) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych iorganizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala
sig:
1) w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie
zrysunkiem planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane sg obickty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) Lubowo 4, dom, dz. nr 44,
b) Lubowo, budynek gospodarczy, dz. nr 136/3,
¢) Lubowo, budynek gospodarczy II, dz. nr 136/3,
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d) Lubowo 18, dom, dz. nr 133,

e) Wartostaw, wiatrak kozlak, dz. nr 407,

f) Wartostaw 77, dom mtynarza, dz. nr 415,
g) Wartostaw 60, dom, dz. nr 442;

3) dla obicktéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkdw wszelkich inwestycji, ktorych realizacja zwigzana bedzie ze zmiang
uksztaltowania formy i1 wygladu budynku.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie formutuje sig
zasad.

§8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig:

1) dla terenéw objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka zgodnie z rysunkiem planu,
nakaz zachowania zasad zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, oznaczonych na rysunku planu, nakaz zachowania przepisow
odrebnych;

3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, oznaczonych na rysunku planu, nakaz zachowania przepisow
odrebnych;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych  z lokalizacji  w granicach obszaréw, dla ktorych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, oznaczonych na rysunku
planu;

5) nie formuluje si¢ zasad w zakresie terenéw gormiczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla sic obszaréw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) na terenie SMN — 600m?,

b) na terenach IMN, 2MN, 14MN, 19MN, 20MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, - 800m?,

¢) na terenach 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 36MN, 37MN, 38MN, 44MN — 1000m?,

d) w przypadku lokalizacji na terenach 19MN, 20MN budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze] —
400 m?,

e) na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML
— 350 m?,

f) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,- 1000 m?,
g) na terenie SMN/U — 800 m?;
h) na terenach 6MN/U, 7TMN/U, 9MN/U, 10MN/U - 1500 m?;
1) na terenach 1U, 2U — 1000 m?,
j) na terenach 1US/U, 2US/U, 3US/U, 4US/U - 1500 m*.
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej — 10 m;

5) minimalng szerokos¢ frontu dla dziatek potozonych na terenach ML — 10 m;
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6) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego droég wewngtrznych
1 publicznych od 70° do 110°;

7) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem
planu — nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw, wynikajgcych z jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia lub jej przesuniecia, przestajg
obowigzywaé, wyznaczone dla niej na rysunku planu, pasy technologiczne;

3)nakaz uwzglednienia ograniczen  w zagospodarowaniu izabudowie terenéw wzdhiz  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pasy techniczne rowéw lub ciekéw naturalnych, wyznaczone na rysunku planu, dla kt6rych ustala sie:
a) szerokos$¢ od granicy rowu — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz realizacji budynkéw,
¢) zakaz realizacji zieleni wysokie;j,
d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywaé wyznaczony na rysunku pas techniczny;

5)nakaz zachowania istniejagcych rowow iciekow naturalnych na terenach oinnym przeznaczeniu,
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany przebiegu i skanalizowania z zachowaniem
ciggtosci 1 przepustowosci rowow lub ciekdw naturalnego;

6) nakaz zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej projektowane;
zabudowy o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.;

7)w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarzy, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego
opracowaniem, nakaz zachowania ustalen przepisow odrebnych;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych z istniejacych
terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z dopuszczeniem dla terenow
19MN, 20MN — w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy z dopuszczeniem
zblokowania ich w granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy bez okien
i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych z wylaczeniem terenéw 7MN i1 15SMN;

5) dla terenéw 19MN, 20MN dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m
od granicy zsgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

Strona 6



6) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

7) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej —zabudowy do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, I2MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,

40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN - od 0,05 do 0,30,
b) w przypadku lokalizacji na terenach 19MN, 20MN budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej —
od 0,05 do 0,40;
9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, I2MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,

40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN - 40%,
b) w przypadku lokalizacji na terenach 19MN, 20MN budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej —
30%;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i budowli — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m;
12) geometri¢ dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkow gospodarczych, garazowo-

gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkow;
13) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenie SMN — 600m?,

b) na terenach IMN, 2MN, 14MN, 19MN, 20MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 3IMN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, - 800m?,

¢) na terenach 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 36MN, 37MN, 38MN, 44MN — 1000m?,
d) w przypadku lokalizacji na terenach 19MN, 20MN budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej —
400 m?;
14) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
15) nakaz zachowania istniejgcych na terenach 6MN, 25MN, 41MN rowow, oznaczonych na rysunku planu
z dopuszczeniem ich skanalizowania lub zmiany przebiegu z zachowaniem cigglosci i przepustowosci.

§ 12. Dla terenéw zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML ustala si¢ nast¢pujace zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje maksymalnie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy z dopuszczeniem
zblokowania ich w granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen rekreacyjno-sportowych;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy

wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych z wylaczeniem terenow 1ML,
2ML;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych innych niz szyldy;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane) — od 0,01 do 0,30,

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

9) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw rekreacji indywidualnej — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem drugiej jako
poddasza,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkdw rekreacji indywidualnej — 8,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy — 3,5 m;
11) geometri¢ dachéw:

a) budynkéw rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych 1 garazowo-
gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m*.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ushugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, IMN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego na dzialce budowlane;j;

2) dla terenu 4MN/U dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4) dopuszczenie dobudowania budynkéw ustugowych do budynku mieszkalnego;

5) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcjg
ushugows;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy z dopuszczeniem
zblokowania ich w granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezpoérednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

8) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, obiektéw malej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;
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9) dopuszczenie realizacji zbiomikow wodnych wraz zniezbgdng infrastrukturg towarzyszgcg oraz
urzadzeniami wodnymi z wyltgczeniem stawow rybnych oraz przeznaczonych do oczyszczania sciekow;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U — od 0,05 do
0,35,

b) na terenach 9MN/U, 10MN/U — 0d 0,01 do 0,20;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U - 35%,
b) na terenach 9MN/U, 10MN/U — 40%;
12) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkdw ustugowych — jednak kondygnacja nadziemna,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 6,0 m,
¢) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1 garazy — 4,0 m;
14) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy - dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych lub garazy dobudowanych do innych budynkéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,- 1000 m?,
b) na terenach 9MN/U, 10MN/U — 1500 m?;
16) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

17) nakaz zachowania istniejgcego na terenach 3MN/U, SMN/U, O9MN/U rowu, oznaczonego na rysunku
planu z dopuszczeniem jego skanalizowania lub zmiany przebiegu zzachowaniem  ciagtosci
1 przepustowosci.

2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugows, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego na dziakce budowlanej;

2) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcje
ustugows;

3) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazy z dopuszczeniem
zblokowania ich w granicy dzialki budowlane;j;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie sytuowania $cian budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
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z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odregbnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenie SMN/U — od 0,05 do 0,35,
b) na terenach 6MN/U, 7MN/U — od 0,01 do 0,20;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenie SMN/U — 35%,

b) na terenach 6MN/U, 7TMN/U — 40%;
9) liczbg kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,;
10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy— dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkow;

12) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi z wylgczeniem staw6w rybnych oraz przeznaczonych do oczyszczania sciekow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na terenie SMN/U — 800 m?,
b) na terenach 6MN/U, 7MN/U — 1500 m>.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala sig
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych ustugowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalnoscig ustugows;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, obiektoéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%);

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokos¢:
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a) budynkéw ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7,0 m;

10) geometri¢ dachéw budynkéw igarazy — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
innych budynkow;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?;

12) nakaz zachowania istniejacego na terenie 1U rowu, wyznaczonego na rysunku planu z dopuszczeniem
jego skanalizowania lub zmiany przebiegu z zachowaniem ciaglosci i przepustowosci;

13) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 15. Dla terenéw sportu i rekreacji wraz z zabudowa ustugows, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1US/U, 2US/U, 3US/U, 4US/U, ustala sic nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow odrgbnych w tym pomostow,
przystani oraz kapielisk i plaz wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy zwigzanych zprowadzong na terenie
dzialalnoscig;

6) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

7) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego Ww stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej — 60%;

10) jedng kondygnacj¢ nadziemng budynkow 1 garazy;

11) maksymalng wysokos¢ budynkdw i garazy — 7,0 m;

12) geometrie dachéw budynkéw i garazy — dachy plaskie lub strome dwu lub wiclospadowe;
13) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.

§16.Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojacych;
2) lokalizacje budynkéw i budowli shuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;

6) dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych wraz z niezbgdnag infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi z wylaczeniem stawow przeznaczonych do oczyszczania sciekow;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%:;

9) liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) budynkéw shizacych dzialalnosci rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkéw gospodarczych
1 garazy na maszyny rolnicze — 8,0 m,

¢) budowli shuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 10,0 m,
d) garazy innych niz wymienione w lit. b — 4,0 m;

11) geometrie dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw shuzgcych dzialalnoéci rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkéw gospodarczych
i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy ptaskie lub strome jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 17. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynk6w i budowli stuzgcych dziatalnoscei rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw lub lokali ustugowych zzakresu biur, administracji lub innych
zwigzanych z dziatalnoscig realizowang na terenie;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektéw malej architektury, sieci iurzadzef infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie realizacji zbiornikdw wodnych wraz zniezbgdng infrastrukturg towarzyszacg oraz
urzadzeniami wodnymi z wylgczeniem stawow przeznaczonych do oczyszczania Sciekow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenie 1RU — od 0,05 do 0,30,
b) na terenie 2RU — 0d 0,01 do 0,15;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenie 1RU — 25%,
b) na terenie 2RU — 40%;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkdéw i garazy na maszyny rolnicze z zastrzezeniem lit. b— 7,5 m,
b) budynkow inwentarskich na terenie 2RU — 6,5 m,
¢) garazy, innych niz wymienione w lit. a —4,0 m,
d) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej:
- na terenie IRU - 12,0 m,
- na terenie 2RU - 10,0 m;

9) geometrie dachéw budynkéw i garazy — dachy plaskie lub strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.
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§ 18. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny rolnicze;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, w tym w szczegélnosci pasow zadrzewien
realizowanych wzdhuz granic nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych,

c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, w tym szyldow;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow,

b) zbiornikéw wodnych wraz z niezbgdng infrastruktura towarzyszacg oraz urzadzeniami wodnymi
z wylaczeniem staw6w przeznaczonych do oczyszczania $ciekow,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) realizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzgdzen rekreacyjno-sportowych;

b) obiektow matej architektury,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkdw,

b) stanowisk postojowych,

¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;
5) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70%.

§ 20. Dla terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 57, 67,721, 87, 9Z,
10Z,11Z, 127,137, 14Z., 152, 16Z, 17Z, 18Z, 19Z, 20Z, 21Z ustala sig:

1) zachowanie zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym réwniez z zakresu gospodarowania odpadami oraz
zwigzanego z tym utwardzeniem terenu,
d) pomostow,

¢) zbiornikéw wodnych wraz zniezbedng infrastruktura towarzyszaca oraz urzgdzeniami wodnymi
z wylaczeniem stawdw rybnych oraz przeznaczonych do oczyszczania sciekow,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 5Z stanowisk postojowych;
4) zakaz lokalizacji budynkdw;
5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw;
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6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80%.

§ 21. Dla terenu zieleni oraz wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z/WS, ustala sig¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — zielen naturalna wraz z wodami
powierzchniowymi;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz urzgdzeniami
wodnymi z wylgczeniem stawdw przeznaczonych do oczyszczania sciekow;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzagdzen wodnych;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow;
6) zakaz lokalizacji:

a) budynkdw,

b) stanowisk postojowych,

¢) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, w tym szyldow.

§ 22. Dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL,
7ZL,87ZL,97ZL,10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — lasy;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5)zakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych z wyjatkiem przypadkow wynikajacych
z prowadzenia gospodarki lesne;j.

§ 23. Dla terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS, 19WS ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw — rowy, cieki naturalne i zbiorniki wodne;

2) zakaz likwidacji row6w iciekow naturalnych z dopuszczeniem ich skanalizowania zzachowaniem
ciggltosci 1 przepustowosci;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych i przepustow w rozumieniu
przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji z zachowaniem ich cigglosci 1 przepustowosci:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) dla terenu 14WS urzadzen wodnych w rozumieniu przepiséw odrebnych w tym pomostow, przystani
oraz kapielisk i plaz wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow.
§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢:
1) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w tym m.in. stacji transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy.
§ 25. Dla terenu drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-KS ustala
sig:
1) lokalizacje parkingu lub stanowisk postojowych;

2) dopuszczenie lokalizacji obicktéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych innych niz szyldy;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego —30%;

6) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzong lub izolacyjng.
§ 26. W zakresie dotyczgcym wymaganych stanowisk postojowych ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym j ednorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
d) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

e) 2 stanowiska postojowe na 5 korzystajacych z obiektow budowlanych o charakterze rekreacyjnym na
terenach US/U;

2) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych:
a) dla terenu 2US/U — na terenie drogi wewngtrznej - parkingu KDW-KS,
b) dla terenéw 3US/U i 4US/U — na terenie drogi wewnetrznej 45KDW.

4) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach garazowo-gospodarczych lub
garazach;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng zdrég publicznych oraz zdrég wewngtrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi;

2) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obicktéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu,

¢) zakaz lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z obstugg techniczng drogi
z dopuszczeniem przebiegdéw poprzecznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjg terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5)dla terenéw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,
35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
45KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla zrealizowanych drég zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen
niezwigzanych lub kolidujacych z funkcjg terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dla terenow ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CP, 2CP, 3CP, 4CP, SCP, 6CP:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przeznaczenie pod publiczne ciggi piesze, Sciezki rowerowe;
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury.
§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszczenie realizacji wiasnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi i z zastrzezeniem lit. c,

c) dla terenéw RM, RU — dopuszczenie realizacji wiasnych ujeé wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem
istniejgcej 1 planowanej zabudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 28. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie formutuje si¢ zasad.

§ 29. Ustala si¢c stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 10%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, ML, U —20%,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem US/U — 30%,
d) dla pozostatych terenéw — 0%.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOB;{HCZ"ACY RADY
11/ 9
PiptrRzyski

/
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