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UCHWALA NR LVI11/464/2018
RADY MIASTA | GMINY WRONKI

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w miejscowosci Chojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zmianami) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) w zwigzku zuchwalag Nr XVIII/184/2016 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w miejscowosci Chojno, zmienionej uchwatg Nr
XXV/219/2016 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 wrzes$nia 2016 roku, Rada Miasta i Gminy Wronki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w miejscowosci
Chojno, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki, uchwalonego uchwata Nr L1/430/2018 Rady Miasta
i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$é graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono w czgéci graficznej planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;
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5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowaé co najmniej 70% dlugosci Sciany frontowej budynku, z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong
na rysunku planu, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie wyzej wymienionych
budynkow;

6) glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenicg¢ wyznaczong przez potacie
dachowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 300 m? funkcji biurowych, kultury, o§wiaty, zdrowia, bankowosci, gastronomii oraz
turystyki i hotelarstwa;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone z drzew ikrzewow, gtownie
zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe przejsciowa pomig¢dzy terenami o zréznicowanym
przeznaczeniu;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;
5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z;
6) teren infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;
7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami I1WS, 2WS, 3WS;
8) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1IKDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
c) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyzej wymienione linie na odleglosé
nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie oraz rozbiorki;

3) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;
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4) dopuszczenie remontu istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, bezposrednio przy
bocznej i tylnej granicy dziatki budowlanej;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

8) kolor elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materialtow budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pozarowych;

10) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre$lone w uchwale,
istniejacych w dniu wejécia w zycie planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujacymi normami,

2) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych, przez
oddzialywanie z instalacji, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny 1MN/U, 2MN/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
c) tereny 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz realizacji projektowanej zieleni buforowej, 0 szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla
gruntow sasiednich;

7) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez
zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych;

8) obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu terenéw objetych planem, przepisow odrebnych:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka”,
b) Obszaru Natura 2000 PLB 300015 ,,Puszcza Notecka”.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje sie
ustalen.
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§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow mieszkalnych,

b) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

4) zakaz  realizacji budynkéw  gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blaszanych;

5) maksymalna powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60 m%;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) dachy:

a) zabudowy mieszkalnej - dwu-, lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej - plaskie lub jedno-, dwu-, lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego roéwnolegle do drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatk¢ budowlana, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie ustala si¢ sposobu realizacji
glownej kalenicy dachu;

12) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkalnej: 9,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 4,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
13) maksymalna liczb¢ kondygnacji:
a) zabudowy mieszkalnej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna,;

14) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 800 m? z wylaczeniem dziatek skrajnych dla
ktorych dopuszeza sie powierzchnie wynikowa, jednakze nie mniejsza niz 650 m?;

15) dopuszczenie wydzielania dziatlek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

16) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §17 ust. 1 pkt 4 i 5;

17) obstuge komunikacyjna:
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a) terenéw 1MN, 2MN, SMN, 6MN z drogi 1IKDW,

b) terenu 3MN z drog 1KDL, 2KDD, 2KDW, 3KDW lub z drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

c) terenu 4MN z drogi 1KDD,
d) terenu 7MN z drogi 1KDD lub 3KDW poprzez teren 3WS,
e) terenu 8MN z dr6g 1KDD, 2KDD.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,

¢) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje¢ ustugowsa z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow mieszkalnych lub ustugowych,

b) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie realizacji funkeji ustugowej wytacznie w polaczeniu z funkcja mieszkaniowg w ramach
jednej dziatki budowlane;;

5) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blaszanych;

6) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60 m;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

11) dachy:

a) zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej - dwu-, lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej - ptaskie lub jedno-, dwu-lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego rownolegle do
drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie ustala
si¢ sposobu realizacji gtownej kalenicy dachu;

13) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej: 10,0 m,
b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

14) maksymalng liczbg kondygnacji:
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a) zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc
i dojazdow oraz w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

17) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §17 ust. 1 pkt 4 i 5;
18) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN/U z drogi 1KDL,

b) terenu 2MN/U z drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenow zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki rekreacji indywidualnej, niekomercyjne;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow rekreacji indywidualnej,

b) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej;
4) dopuszczenie lokalizacji wiat drewnianych o funkcji gospodarczej lub rekreacyjnej;

5) zakaz realizacji budynkéw  gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blaszanych;

6) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,40;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

11) dachy:

a) zabudowy letniskowej - dwu-, lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 50°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej - plaskie lub jedno-, dwu-, lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy letniskowej: 8,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 4,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;
13) maksymalna liczb¢ kondygnacji:
a) zabudowy letniskowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

14) minimalna powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 300 m?;
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15) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢
i dojazdow oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

16) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §17 ust. 1 pkt 4 i 5;
17) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 1ML, 2ML z drogi 8KDW,
b) terenu 3ML z drog 4KDW, 5SKDW,
c) terenu 4ML z drég 6KDW, 7KDW lub SKDW poprzez teren 2WS, z zastrzezeniem pkt 18;

18) ograniczenie liczby przepustow przez teren 2WS, poprzez realizacje wspolnych zjazdéow dla kazdych
dwoch dzialek, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi SKDW poprzez teren 2WS.

§ 12. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz budynkdéw i budowli.

§ 13. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych zwigzanych z istniejacym rowem,;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz budynkow i budowli.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty budowlane infrastruktury technicznej, wtym sieci i urzadzenia
zwigzane z ujeciem i uzdatnianiem wody, realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacej
decyzji administracyjnej, ustalajacej bezposrednig strefe ochronng ujecia wody;

2) przeznaczenie uzupetniajace — Sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenie: 0,10;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie: 0,20;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu: 30%;
7) dachy ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

9) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §17 ust. 1 pkt 4 i 5;

10) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD.

§ 15. Dla terenéw wdd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, ustala si¢ nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — rowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia wodne, wtym migdzy innymi ktadki piesze i rowerowe,
przejazdy, przepusty;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i budynkow.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dla istniejgcego rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS:
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a) nakaz zapewnienia dostepu w celu przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod, w tym
Z zastosowaniem sprzetu mechanicznego wykorzystywanego do czyszczenia, sktadowania oraz wywozu
urobku,

b) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen sasiadujacych nieruchomosci w odleglosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi,

¢) zachowanie ciaglo$ci i przepustowosci przeptywu wod w przepustach pod drogami i zjazdami;

2) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 KV, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie, do czasu skablowania;

3) obowigzek uwzglgdnienia przepisow odrebnych dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej
niz 50 mn.p.t,;

4) obowiazek uwzglednienia ustalen przepisow odrebnych w stosunku do obowiazujacej strefy ochrony
bezposredniej ujgcia wody.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL.:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
2) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

d) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub
budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
d) 1 miejsca postojowego na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

e) 1 miejsca postojowego na terenie 1W;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji oraz na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1W;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wytgczeniem terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, w przypadku, gdy
nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji lub terenu 1W;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej na skrzyzowaniu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL i drogi wojewodzkiej nr 150, zlokalizowanej poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode budynkéw rekreacji indywidualnej zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych,

c) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
0 mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia wciepto do celéow grzewczych, ustala sie¢ nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, w tym roéwniez energii elektrycznej lub
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje wezidow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z terenow komunikacji;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach MN - 800 m?,

b) na terenach MN/U - 1000 m?,

¢) na terenach ML - 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 20% na terenach MN/U;
2) 10% na terenach MN;
3) 20% na terenach ML;
4) 0% na pozostatych terenach.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Sniegowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/464/2018

Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki
W sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w miejscowosci Chojno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miasta
i Gminy Wronki rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta
Data nazwa.jedngstlgi Oznaczenie projektu planu i Gminy Wronki
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
' - i adres ktérej dotyczy nieruchomosci, | Uwaga uwzgle- Uwaga nieuwz-
uwagi . - - .
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy dniona gledniona
uwagi uwaga
1 31.07. Ochrona danych 1. Propozycja zmiany przebiegu Dzialki nr ewid. | Ustalenia projektu X Uwaga nieuwzglgdniona,

2017 . osobowych drogi po stronie boiska szkolnego 124, 227, 224 dla terenow 1IMN poniewaz boisko szkolne
bedacego wiasnoscig Gminy oraz 1KDD. zlokalizowane jest poza
Wronki. obszarem planu.

2 02.08. Ochrona danych 1.Rezygnacja z wyznaczania na Dziatki nr ewid. Ustalenia projektu 1.X 1.Uwaga nieuwzgledniona ze

2017 . osobowych dziatkach nr 144 i 145 dziatek 144, 145 dla terenow 2ML, wzgledu na konieczno$é
rekreacyjnych, oznaczonych 3MN, 2MN/U zapewnienia dojazdu do
symbolem 2ML i prowadzenia do i KDPJ. projektowanych dziatek.
nich drég oznaczonych symbolami
1KDPJ i 4KDJ.

2.X 2.Uwaga nieuwzgledniona ze

2. Odstapienie od likwidacji wzgledu na projektowane
gminnego rowu biegnacego przeznaczenie terenu.
posrodku pél, jego skanalizowania
i budowy drogi oznaczonej
symbolem 2KDPJ.
3. Powigkszenie planowanych 3.X 3.X 3.Uwaga uwzgledniona
dziatek zabudowy mieszkaniowej w czgscel W czgsci w zakresie zwigkszenia

i mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych symbolami 2MN/U
i 4MN oraz umozliwienie
wyznaczenia waskich drog
wewnetrznych wzdhuz granic

powierzchni terenu 2MN/U

i 4MN. Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie umozliwienia
wyznaczania waskich drog
wewnetrznych wzdhuz granic
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dotychczasowych dzialek,
umozliwiajac podziat i dojazd do
nastepnych dziatek oddzielonych
od drog publicznych.

4. Odstapienie od projektowanego

dziatek. W planie dopuszcza si¢
realizacje dojs$¢ i dojazdow.

4.Uwaga uwzgledniona

buforowego pasa zieleni. 4. X w czesci 4. X w zakresie czgsciowego
W czgsci odstapienia od projektowanego
pasa zieleni oraz podziatu
zieleni buforowej w réwnej
cze$ci na terenach
0 zréznicowanych
przeznaczeniu.
3 03.08. Ochrona danych 1.Brak zgody na przebieg drog Dziatki nr ewid. Ustalenia projektu 1.X 1.Uwaga nieuwzgledniona ze
2017 . osobowych KDPJ. 146, 147/1 dla terenéw 2ML, wzgledu na koniecznos¢
2MN/U i KDPJ. zapewnienia dojazdu do
projektowanych dziatek.
2.X 2.X 2. Uwaga uwzgledniona
2. Wniosek o przeznaczenie dziatek w czesel w czesel w zakresie zwickszenia
w catosci pod zabudowe powierzchni przeznaczonej pod
mieszkaniowa jednorodzinna. zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.
4 07.08. Ochrona danych Obnizenie powierzchni nowych Dziatki nr ewid. Ustalenia projektu | X X Uwaga uwzgledniona
2017 r. osobowych dziatek budowlanych do min. 130, 131, 132, planu dla terendow | w cze$ci w czesel w zakresie zmniejszenia
650 m% 133,134 2MN, 3MN, powierzchni dziatek
5MN, 7MN. naroznikowych.
5 11.08. Ochrona danych Zmiana przebiegu projektowanych Dziatki nr ewid. Ustalenia projektu X Uwaga nieuwzgledniona ze
2017 r. osobowych ciagdw pieszo-jezdnych 144, 145, 146, dla terenéw 2ML, wzgledu na koniecznosé
W granicach terenu 2ML wzdtuz 147/1, 14712 2MN/U, 4AMN zapewnienia dojazdu do
granic istniejacych dziatek nr ewid. i KDPJ. projektowanych dziatek.

144, 145, 146, 147/1, 147/2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII1/464/2018
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociaggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw w Wieloletnich Prognozach Finansowych;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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