UCHWALA NR XXVI1/233/2016
RADY MIASTA | GMINY WRONKI
z dnia 30 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w obrebie
miejscowosci Cmachowo - dz. nr 66/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w obrebie
miejscowosci Cmachowo — dz. nr 66/8, zwany dalej ,planem’, stwierdzajac, iz nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki,
uchwalonego uchwatg nr XLIII/325/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. i zmienionego uchwatg nr

XXV/229/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia;

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw w stanie
wykorczonym;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewéw z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej;

7) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi co najmniej 70%.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) teren obiektdw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem P/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;,



4)

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.
§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drég;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

zakaz lokalizacji, na terenie U, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem
odpadow;

nakaz podczyszczania $ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi
0 ile wynika to z przepiséw odrebnych;

nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych i wywdz ich na sktadowisko odpadow w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej odpowiednio o szerokosci minimum 5,0 m i 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§6

Nie wyznacza sig¢ terendw wymagajacych okreSlenia zasad ochrony zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenu drogi KD-D i KDW.

§8

1. Dla terenu P/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe, budynki
ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz budynki biurowe;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysoko$ci nie
wiekszej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni  pomiedzy linig  rozgraniczajacg — drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

wysoko$¢ budynkdw nie wiekszg niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
i maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych;

dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub strome, z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt 10);



10) w pasie lokalizacji budynkéw z kalenicami usytuowanymi prostopadle do drogi wojewddzkiej,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszczenie lokalizacji budynkéw wytacznie z dachami
sko$nymi;

11) pokrycie dachéw stromych dachowka, materiatem jg imitujacym lub blacha trapezowg;

12) dowolne usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw, z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt 13);

13) w pasie oznaczonym na rysunku planu dopuszczenie lokalizacji budynkdéw wytacznie
z kalenicami usytuowanymi prostopadle do drogi wojewddzkiej;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosSci:

a) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimum 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy dla budynkéw
ustugowo-handlowych,

c) minimum 5% miejsc, jednak nie mniej niz jedno miejsce, musi zostaC przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych w ilosci minimum 1 stanowisko na
jedna dziatke.

2. Dla terenu U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe oraz budynki biurowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego —20% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ budynkow nie wiekszg niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
i maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

7) dachy ptaskie lub strome, z uwzglednieniem §8 ust. 2 pkt 8);

8) w pasie lokalizacji budynkéw z kalenicami usytuowanymi prostopadle do drogi wojewddzkiej,
oznaczonym na rysunku planu, dopuszczenie lokalizacji budynkéw wytacznie z dachami
sko$nymi;

9) pokrycie dachéw stromych dachéwka, materiatem jg imitujacym lub blachg trapezowsg;

10) dowolne usytuowanie kalenic gtownych budynkdw, z uwzglednieniem §8 ust. 2 pkt 11);

11) w pasie oznaczonym na rysunku planu dopuszczenie lokalizacji budynkow wytgcznie
z kalenicami usytuowanymi prostopadle do drogi wojewddzkiej;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloSci minimum 2 stanowiska na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, z zaznaczeniem, iz minimum 5%
miejsc, jednak nie mniej niz jedno miejsce, musi zosta¢ przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§9
Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, poniewaz nie wystepujg w obszarze z opracowania planu.

§10
1. Nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkow dla terendw, ktére wymagajq scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki:
1) dla terenu P/U - 4000 m?;



2)

dla terenu U - 3000 m2.

§11

W zakresie szczegdIinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzi
0 pozwoleniu na budowe.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

w zakresie systemow komunikacii:

a) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D, do szeroko$ci 15,0 m,

b) teren drogi wewnetrznej KDW, o szerokosci 10,0 m, zakoriczony placem do zawracania
0 wymiarach 20,0 m x 20,0 m,

c) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie KDW,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie KDW,

e) obstuge komunikacyjng terenu P/U i U z drogi wewnetrznej KDW,

f) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej, bedacej poza obszarem
opracowania planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drdg
pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych, ustala sie :

a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

b) nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych oraz Sciekéw przemystowych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych, w tym przemystowych oczyszczalni $ciekéw,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoinosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzern odwadniajgcych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami

przepiséw odrebnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;



9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celdéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wiasne potrzeby, o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych;

12) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie ustala sie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§14
Ustala sie stawke stuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15
Dla przedmiotowego terenu objetego planem zostata wydana zgoda na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas lllb o powierzchni 2,0800 ha wyrazona
Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 znaku GZ.tr.057-602-625/15 z dnia 21 czerwca 2016r.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§17
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Sniegowski



